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Sumario

I - Os vicios na irregularidade da convocacao da assembleia de condéminos
contaminam as deliberacdes assumidas pelos condominos presentes,
aplicando-se o regime regra, da anulabilidade, considerando-se sanados no
caso de tais deliberacoes nao terem sido tempestivamente impugnadas.

IT - Tendo o autor estado presente na assembleia, apresentando propostas e
participando nas votacoes sem invocar qualquer irregularidade da
convocatoria, designadamente por falta de cumprimento de prazos, os
eventuais vicios de convocacao consideram-se definitivamente sanados.

IIT - No que respeita ao dever de informacao por parte do administrador do
condominio, revela-se essencial a averiguacao sobre se existiu disponibilidade
para prestar os esclarecimentos necessarios, nomeadamente através da
apresentacao da documentacao pretendida, ocorrendo a violagao do dever de
informacao apenas nos casos de recusa.

IV - Encontrando-se disponiveis no local de realizacdao da assembleia, os
documentos referentes a apresentacao de contas, nao tendo o autor
manifestado a vontade de os consultar, apesar de instado para o efeito por
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outros condominos presentes, nao se podera concluir pela alegada violagao do
seu direito de informacao.

Texto Integral

Processo n.2 469/14.6T8MAI.P1

Sumario do acoérdao:

I. Os vicios na irregularidade da convocacao da assembleia de condéminos
contaminam as deliberacoes assumidas pelos condéminos presentes,
aplicando-se o regime regra, da anulabilidade, considerando-se sanados no
caso de tais deliberacoes nao terem sido tempestivamente impugnadas.

II. Tendo o autor estado presente na assembleia, apresentando propostas e
participando nas votacoes sem invocar qualquer irregularidade da
convocatoria, designadamente por falta de cumprimento de prazos, os
eventuais vicios de convocagao consideram-se definitivamente sanados.

III. No que respeita ao dever de informacgao por parte do administrador do
condominio, revela-se essencial a averiguacao sobre se existiu disponibilidade
para prestar os esclarecimentos necessarios, nomeadamente através da
apresentacao da documentacao pretendida, ocorrendo a violagao do dever de
informacao apenas nos casos de recusa.

IV. Encontrando-se disponiveis no local de realizacao da assembleia, os
documentos referentes a apresentacao de contas, nao tendo o autor
manifestado a vontade de os consultar, apesar de instado para o efeito por
outros condominos presentes, nao se podera concluir pela alegada violagao do
seu direito de informacao.

Acordam no Tribunal da Relacao do Porto

I. Relatorio

Em 9.10.2014, B... instaurou na Instancia Local da Maia, Secgao Civel (J-5)
acao de condenacao, sob a forma de processo comum, contra

I - Condominio do Edificio C..., representado pelo seu administrador D...;
II - Condéminos presentes na assembleia de 27/04/2014:

A)E..;

B)F..;

C)G..;

D) H...;

E)I...;
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H) D...;

DL..;

) M..;

K) N...;

L) O...;

M) P..;

N) Q...;

0)S..;

P)T..;

Q)U...;e

R) V....

Na peticao o autor formula os seguintes pedidos:

a) que sejam consideradas preteridas as formalidades de convocagao para a
Assembleia de Condominos de 27/04/2014, determinando tal irregularidade a
anulacao das deliberagoes tomadas em tal Assembleia;

b) que seja considerada como incumprida a obrigagao de comunicacgao das
deliberagoes aos condéminos ausentes, pelo que nao poderao ser consideradas
as deliberacoes tomadas como definitivas, nao cabendo assim aos condéminos
a obrigagao de cumprimento das mesmas.

c) que seja declarado que nao foram devidamente prestadas as contas
referentes ao ano de 2013, pelo que tal falta de prestagao, acarreta a anulagao
da deliberacgao referente a aprovagao das mesmas;

Como fundamento da sua pretensao, alega o autor em sintese: é proprietario
da fragdao autonoma designada pelas letras “AT”, correspondente a uma
habitacao no sexto piso, no nimero ..., com entrada pelos n.%s .. da Rua ... e ..
da ..., Maia; os segundos réus sao os condominos que votaram favoravelmente
as deliberacoes tomadas na assembleia de condéminos realizada no dia 27 de
Abril de 2014, e assim deram lugar a aprovagao das mesmas; a referida
assembleia nao foi convocada respeitando, quer o prazo, quer os meios legais,
constantes do n.2 1 do art.?2 14322 do Cédigo Civil, nomeadamente, com envio
de carta registada com aviso de rececao, quer através de aviso convocatorio,
com o respetivo recibo, em relacao a todos os condéminos, como deveria té-lo
sido; nao foi remetida aos condéminos ausentes, da referida assembleia,
através de carta registada com aviso de recegao, no prazo de 30 dias, as
deliberagoes tomadas, como ja era habito em situagdes anteriores; o ponto um
da assembleia extraordinaria visava a apresentacao da contas do ano de 2013
e, embora nao referido diretamente a aprovagao das mesmas; para aprovagao
de contas é necessario que os condominos possam, atempadamente, verificar
as mesmas, devendo no minimo ser entregue a cada condémino um relatério
ou mapa das contas, para que, ai sim, em caso de fundada duvida possa
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verificar a demais documentacao, nomeadamente faturas, recibos e outros; os
condéminos e, particularmente, o autor nao tiveram acesso atempado a
qualquer relatério ou mapa de contas relativo ao ano de 2013, que lhe
permitisse verificar as contas, para posterior aprovagao; a aprovagao de
contas das quais nao se tem qualquer informacgao ou pelo menos a informacao
minima necessaria, para ter conhecimento do que se aprova, ¢ sem duvida
contraria a lei, nao sendo exigivel aos condéminos, nomeadamente ao A. que
passe um “cheque em branco”; se os demais condéminos que aprovaram as
contas confiam plenamente na administracdao, ndao entendendo ser necessario
o minimo de prova documental e de esclarecimentos para aprovacgao das
referidas contas, tal nao pode ser exigivel ao autor.

Devidamente citados, os réus nao contestaram.

Por despacho de 18.05.2015, foram declarados confessados os factos alegados
pelo autor suscetiveis de confissao.

O autor apresentou as suas alegacgoes, apds o que, em 8.06.2015 foi proferida
sentenca, na qual:

i) se declarou verificados todos os pressupostos processuais, com excecao da
legitimidade passiva do Condominio do Edificio C..., decidindo-se quanto a
esta matéria: «Conclui-se, pois, pela ilegitimidade do Condominio do Edificio
C... como Réu na presente ac¢do, mantendo-se a legitimidade passiva apenas
quanto aos demais Réus, enquanto condominos que votaram favoravelmente
as deliberagdes cuja anulagdo o Autor pretende. Julgo, assim, Condominio do
Edificio C... como parte ilegitima na presente acc¢do, prosseguindo a ac¢do
apenas com os demais Réus.»

ii) se julgou a acao improcedente, absolvendo-se os restantes réus do pedido.
Nao se conformou o autor, e interpos recurso de apelacao, apresentando
alegacoes, findas as quais, formaliza as seguintes conclusoes:

a) Resultaram provadas as irregularidades invocadas pelo recorrente na sua
peticao inicial, nomeadamente que:

* a referida assembleia nao foi convocada com 10 dias de antecedéncia nem
através do envio de carta registada com aviso de rececgao ou através de aviso
convocatorio, com o respetivo recibo, em relacao a todos os condéminos;

* nao foram remetidas aos condéminos ausentes da referida assembleia,
através de carta registada com aviso de recegao e no prazo de 30 dias, as
deliberacoes tomadas na mesma;

* Nao foi entregue a cada condémino um relatério ou mapa das contas relativo
ao ano de 2013, quando o ponto um da assembleia extraordindria visava a
apresentacao da contas do ano de 2013 e a aprovagao das mesmas.

b) As exigéncias dos formalismos omitidos se encontram previstas,
nomeadamente non.2 1 e 6 do art.2 14322 e alinea j) do art.2 14362, todos do
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Cédigo Civil.

c) A nao efetivagao ou cumprimento das formalidades legais constitui causa de
anulacao das deliberagoes tomadas na assembleia geral diretamente
relacionada com as formalidades incumpridas ou omitidas.

d) Assim sendo, ndao podera colher argumentacao que entenda que o
incumprimento ou omissao de tais formalidades é sanada pela mera presenca
do impugnante na Assembleia de Condéminos em causa.

e) Tanto mais que, resulta claro que o incumprimento ou omissao de tais
formalidades penalizou o recorrente restringindo o exercicio do direito deste a
preparar-se, informando-se e verificando documentacao, para a respetiva
Assembleia.

f) Mais, ainda que nao recebeu o mesmo resposta, conforme consta da acta, a
reuniao solicitada para consulta do documentacgao, antes da realizagao da
assembleia.

g) Assim sendo, verificadas os incumprimentos das exigéncias legais deverad,
consequentemente, ser determinada a anulacao das deliberacoes contantes da
acta n.? 28 de 27/04/2015, nos termos peticionados pelo Autor na sua petigao
inicial.

Termos em que, nos melhores de direito e com o suprimento de Vossas
Exceléncias, deve ser concedido total provimento ao presente recurso e, em
consequéncia, alterar-se a decisao do tribunal de 12 instancia nos termos
expostos, assim se fazendo a sempre esperada e merecida JUSTICA.

O réu Q... faleceu na pendéncia da agao (em 26.05.2015), tendo sido
habilitados os sucessores.

Os recorridos nao apresentaram resposta as alegacoes de recurso.

I1. Do mérito do recurso

1. Definicao do objecto do recurso

O objecto do recurso, delimitado pelos recorrentes nas conclusoes das suas
alegacoes (artigos 6352, n? 3 e 6392, n°s 1 e 3, ambos do Cddigo de Processo
Civil, salvo questoes do conhecimento oficioso (artigo 6082, n? 2, in fine),
consubstancia-se nas sequintes questodes: i) saber se os alegados vicios na

convocacgao da assembleia ficaram sanados com a presencga do autor e com a
sua intervencgao na discussao e na votagao das propostas, sem suscitar a
irregularidade da convocacgao; ii) saber se ocorreu violagao do dever de
informacao por parte da administragao, face a presenca dos documentos e a
recusa do autor na sua anadlise na assembleia.

2. Fundamentos de facto
Na sentenca recorrida considerou-se provada a seguinte factualidade
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relevante:

2. O autor é proprietario da fragao autonoma designada pelas letras “AT”,
correspondente a uma habitacao no sexto piso, no niamero ..., com entrada
pelosn.® ..da Rua...e..da ....

2- Os segundos réus sao os condominos que votaram favoravelmente as
deliberacoes tomadas na assembleia de condéminos realizada no dia 27 de
Abril de 2014, e assim deram lugar a aprovag¢ao das mesmas.

9. Em 27 de Abril de 2014 realizou-se uma Assembleia Extraordinaria de
condominos, a qual deu lugar as deliberacoes constantes da ata n.? 28, junta
de fls. 18 a 19 dos autos e cujo teor aqui se da por reproduzido.

o A referida assembleia nao foi convocada com 10 dias de antecedéncia nem
através do envio de carta registada com aviso de rececgao ou através de aviso
convocatorio, com o respetivo recibo, em relacao a todos os condéminos.

62- Nao foram remetidas aos condominos ausentes da referida assembleia,
através de carta registada com aviso de rececgao e no prazo de 30 dias, as
deliberacoes tomadas na mesma.

2- O ponto um da assembleia extraordinaria visava a apresentacdo da contas
do ano de 2013 e a aprovagao das mesmas.

2- Nao foi entregue a cada condémino um relatério ou mapa das contas
relativo ao ano de 2013.

2- O Autor na referida assembleia votou contra a aprovacgao das contas de
2013.

102- O A. no prazo de 10 dias contados da deliberagao requereu através de
carta registada com aviso de rececgao junta a fls. 20 a 21 e que aqui se da por
reproduzida, a marcacao de uma nova assembleia extraordindaria, com a
mesma ordem de trabalhos da anterior.

112- A administracao da ré, apesar de ter rececionado a missiva do autor, nao
procedeu a marcacgao de qualquer assembleia extraordindaria.

Transcreve-se na integra a ata da reunidao em causa:

«ACTA N.2 28

Aos vinte e sete dias do més de Abril de dois mil e catorze, pelas dezassete
horas e trinta minutos, teve lugar a assembleia extraordindria de condominos
do prédio em regime de propriedade horizontal sito na rua ... n.2 ..., na sala de
condominio. Esta assembleia foi convocada pela administragcdo do condominio,
estando presentes os proprietdrios ou legais representantes, trezentos e
setenta e oito, oitenta por cento de permilagem de condominio, verificando-se
existéncia do qudrum necessdrio a tomada de deliberacées, passou-se a ordem
de trabalhos:

Deu-se inicio a reunido com o administrador e presidente da reunido, D...,
agradecendo a presenca de todos e questionando se todos estavam em posse
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dos documentos entregues para se poder prosseguir, sendo a resposta
positiva, avangou-se na reunido seguindo a ordem de trabalhos.

Ponto um - Apresentacdo de contas de dois mil e treze - O administrador D...
iniciou este ponto, interrogando a assembleia se esta tinha alguma questdo/
duvida sobre os documentos referentes a este ponto, tendo o proprietdrio da
fracdo AT questionado o valor em débito d W..., empresa de manutencdo de
elevadores, o presidente da assembleia explicou que o valor da divida a esta
data é de trés mil quatrocentos e vinte e nove euros e noventa e um céntimos,
mais lembrou que a forma de pagamento desta divida foi decidida em dois mil
e onze, por isto aconselhou a leitura da ata n.2 23, onde a decisdo foi votada a
favor por unanimidade, tendo de seguida reafirmado que toda a documentagdo
estd a disposi¢do e presente para verificagdo por qualquer condéomino. Foi a
assembleia lembrada que a documentacdo faz referéncia até trinta e um de
Dezembro passado préoximo e que hd uma nova via mais célere e economica de
se avang¢ar com os processos dos condominos devedores. Foi pedido que os
condominos tivessem em atencdo quando fazem transferéncias e que devem
sempre fazer a identificacdo das operagoes bancarias realizadas. Passou-se de
seguida a votag¢do das contas referentes ao ano transato, sendo: a favor -
dezoito; abstencdo - um; contra - um.

Ponto dois - Apresentagdo de proposta para elei¢do de nova administragdo -
No inicio deste ponto o proprietdrio da fragdo AT propés que este ponto fosse
adiado para nova reunido a ser agendada, o motivo apresentado foi trazer
representantes de uma empresa para apresentacdo de proposta de prestacdo
de servigos de administragdo de condominio, o presidente colocou a votacdo
esta proposta, sendo: favor - um; absteng¢do - um; contra - dezoito. Depois
desta votagdo o membro da administragdo proprietdria da fracdo AO,
questionou o proponente, o porqué de ndo apresentar a referida proposta
tendo-a em mdos, o proprietdrio da fragdo AT disse que ndo o pretendia fazer
e exigia a anexacgdo da dita proposta d ata. Os proprietdrios das fragoes AS e
AP questionaram a atual administracgdo se iria apresentar candidatura ao que
o presidente da assembleia respondeu, que depois de grande ponderagdo da
equipa atual foi decidido apresentar candidatura, como ndo foi apresentada
qualquer outra proposta, passou-se de imediato a votagdo, sendo: favor
dezassete; abstencdo - dois; contra - um.

Ponto trés - Apresentagdo de or¢camento para dois mil e catorze - Foi
apresentado o orcamento para o ano em curso, pela administracgdo eleita,
depois de prestados todos os esclarecimentos, procedeu-se a votagdo, sendo:
favor dezassete; abstencdo - dois; contra - um. Foi informada a assembleia,
pelo presidente, que dentro dos proximos trinta dias serd enviada toda a
documentacdo referente a esta assembleia.
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Ponto quatro - Outros assuntos de interesse geral - O proprietario da fragdo
AV questionou o proprietario da fracdo AT se este estava disposto a pagar a
quantia referente as custas do processo por ele levantado aos condéminos, ao
que nada foi respondido. No entanto o presidente informou que os condominos
mencionados no processo terdo que se responsabilizar pelo pagamento da sua
parte.

O proprietdrio da fragdo AP perguntou se a utilizagdo da sala de condominio
voltard a ser a mesma que anteriormente, o presidente da assembleia
informou que era uma questdo que deveria estar determinada no regulamento
mas depois de procura exaustiva em todas as atas existentes e apesar de
haver dois regulamentos que deveriam ter sido aprovados nenhum deles se
encontra nessa situagdo. O mais rapidamente possivel serd apresentada uma
proposta para discussdo e futura aprovagdao,

A assembleia foi informada que devido aos atos de vandalismo que tém
ocorrido no edificio, tais como furtos e destruigdo de material eléctrico, foi
apresentada queixa na PSP de dguas santas, se novos atos se verificarem serd
sempre que necessdrio realizada queixa na respetiva esquadra.

O proprietdrio da fragdo AT disse que esperava por uma resposta a carta por
ele dirigida a administragdo a pedir uma reunido para consulta de
documentacdo, o presidente respondeu que ainda ndo tinha sido oportuno
levantar a referida carta nos correios. Em relagdo a marcac¢do da reunido os
proprietdrios das fragées AQ e E e elementos da administragdo eleita, frisaram
que a referida documentag¢do estava em cima da mesa para consulta e que
esta era a hora para o fazer, como o proprietdrio da fragdo AT ndo se mostrou
interessado em fazer a referida verificacdo, foi-lhe dito por os dois elementos
acima mencionados que seriam contra a marcag¢do da referida reunido.

Nada mais havendo a tratar foi encerrada a reunido pelas vinte horas e trinta
minutos, da qual se lavrou a presente ata que depois de lida e aprovada vais
ser assinada nos termos da lei, e enviada uma copia a todos condominos.».

3. Fundamentos de direito

3.1. A relevancia juridica da presenca do autor na reuniao

Refere-se na sentenca recorrida:

«[...] o legislador entendeu que a inexisténcia de convocatoria para
Assembleia Geral de Condominos ou a irregularidade desta por falta da
antecedéncia necessdria poe em risco o direito a informacdo que constitui a
base do exercicio esclarecido e consciencioso do direito do condémino
participar nas Assembleias Gerais e votar as deliberagées que ai irdo ser
tomadas.

Como tal a falta de convocatoria atempada para a Assembleia Geral dos
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Condominos pode constituir causa de anulagdo da deliberagdo que ai vier a
ser tomada.

Resultou ainda provado que ndo foram remetidas aos condominos ausentes
daquela Assembleia, através de carta registada com aviso de recepc¢do, copia
das deliberacoes tomadas.

Ora, essa é também uma imposigdo legal prevista no art? 14322, n° 6 do CPC
que ndo sendo cumprida pode ser causa de anulabilidade da deliberagdo por
violacgdo da lei.

Todavia, se lermos o teor da acta 28 vemos que o Autor esteve presente
naquela Assembleia, nela participou, fazendo propostas, participando nas
votacoes, sem que nunca tenha invocado a irregularidade da convocatoria,
designadamente por falta de cumprimento do prazo.

Assim, vemos que, por um lado o Autor ndo foi condémino ausente naquela
Assembleia, pelo que ndo tinham que lhe ser comunicadas posteriormente as
deliberacgoes ali tomadas, por outro lado esteve presente na reunido e nada
invocou quanto a irregularidade da convocatoria, tendo participado na mesma
como todos os demais.

Ora, assim sendo, tal irregularidade da convocagdo por ndo cumprimento do
prazo de 10 dias de antecedéncia minima ficou sanada com a presenca, sem
protesto do Autor na Assembleia de Conddéminos. [...]».

Na sentenca recorrida, em abono da tese que nela se expende, cita-se o
acordao da Relacao de Lisboa, de 9.03.2010[1], sumariado nestes termos: «A
convocagdo de condomino, em prazo inferior ao legalmente previsto, para a
respectiva Assembleia de Condominos, ndo da aquele o direito de impugnar as
deliberagébes ai tomadas, nomeadamente, quando o referido condomino
participou activamente naquele reunido magna, através de procurador.».
Como refere Sandra Passinhas[2] “Obviamente que a participacao do(s)
condémino(s) na reunido sana a irregularidade ou a falta de convocagao. Nao
basta a mera presenca na assembleia; o condémino pode dirigir-se ao local da
reuniao numa tentativa de adiar a assembleia, pois apesar de ter tomado
conhecimento da sua realizagdo, nao beneficiou do prazo minimo concedido
por lei e que, no caso concreto seria indispensavel, por exemplo para
aconselhamento juridico.”.

O artigo 1432.2 do Cdédigo Civil prevé as formalidades de convocacgao da
assembleia de condominos. Caso tais formalidades nao sejam cumpridas, “a
reunido serd irregular e as suas deliberagoées susceptiveis de impugnagdo, nos
termos do artigo 1433.2”, como referem Pires de Lima e Antunes Varela[3].

O mesmo entendimento expressa Sandra Passinhas[4], referindo que “as
eventuais irregularidades do procedimento da convocacao - e, em particular,
as atinentes a observancia do prazo e a iniciativa da convocacao (das
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assembleias de condéminos) - nao podem dar lugar senao a deliberagoes
contrarias a lei e, como tal, sujeitas a anulagao”. Conclui a referida autora,
que o vicio da irregularidade da convocagdo contamina as deliberagoes
assumidas pelos condéminos presentes, aplicando-se o regime regra, sendo
tais deliberacdo meramente anulaveis, com a consequéncia de que, ndao sendo
tempestivamente impugnadas, o vicio que as afeta considera-se sanado.

E o que resulta do disposto no n.2 1 do artigo 1433.2 do Cédigo Civil, que
estabelece a seguinte regra geral: «As deliberagcoes da assembleia contrdrias a
lei ou a regulamentos anteriormente aprovados sdo anuldveis a requerimento
de qualquer condomino que as ndo tenha aprovado»[5].

O Professor Mota Pinto sintetizava o regime da anulabilidade nestes termos
[6]: «O negocio anulado é, em principio, apesar do vicio, tratado como vdlido.
Se ndo for anulado, no prazo legal e pelas pessoas com legitimidade, passa a
ser definitivamente valido. Se for anulado, no tempo e forma devidos
considera-se que os efeitos visados ndo se produziram desde o inicio, como
nunca tendo tido lugar».

Em suma, a anulabilidade: tem de ser invocada por quem tem legitimidade
para o efeito (art.2 287/1 CC); é sanavel pelo decurso do tempo (art.2 287/1
CC) e pela confirmacao (art.2 288/1 CC).

Preceitua o n.2 2 do artigo 1433.2 do Cdodigo Civil: «No prazo de 10 dias
contado da deliberagdo, para os condominos presentes, ou contado da sua
comunicagdo, para os condominos ausentes, pode ser exigida ao

administrador a convocagdo de uma assembleia extraordindria, a ter lugar no
prazo de 20 dias, para revogacdo das deliberacoées invdlidas ou ineficazes.»
Regressando a questao que nos ocupa, da leitura da ata da assembleia em
causa, concluimos que o autor esteve presente na assembleia[7], apresentou
propostas e participou nas votagoes, sem ter invocado qualquer irregularidade
da convocatoéria, designadamente por falta de cumprimento do prazo, e sem
ter exigido, em dez dias, a convocacao de uma assembleia extraordindria, a ter
lugar no prazo de vinte dias, para revogacao das deliberacdes invalidas ou
ineficazes.

Com efeito, o recorrente limitou-se a requerer a marcacao de nova assembleia
com a mesma ordem de trabalhos da anterior, ou seja, um adiamento da
assembleia, por, alegadamente, nao estar na posse de documentos
necessarios.

Tal assembleia ndo se destinava a revogacao das deliberagcoes com
fundamento na irregularidade da convocacao.

Decorre do exposto, que a irregularidade da convocacao se encontra sanada
[8], improcedendo o recurso neste segmento.

Quanto a nova assembleia requerida pelo recorrente, sera o tema do ponto
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seguinte.
3.2. A irrelevancia juridica da falta de consulta dos documentos
Alega o recorrente:
* nao foram remetidas aos condéminos ausentes da referida assembleia,
através de carta registada com aviso de recegao e no prazo de 30 dias, as
deliberacoes tomadas na mesma;
» Nao foi entregue a cada condémino um relatério ou mapa das contas relativo
ao ano de 2013, quando o ponto um da assembleia extraordindria visava a
apresentacao da contas do ano de 2013 e a aprovagao das mesmas.
Provou-se que:

2- O ponto um da assembleia extraordindria visava a apresentacao da contas
do ano de 2013 e a aprovagao das mesmas.
82- Nao foi entregue a cada condémino um relatério ou mapa das contas
relativo ao ano de 2013.

2- O Autor na referida assembleia votou contra a aprovacgao das contas de
2013.
102- O A. no prazo de 10 dias contados da deliberagao requereu através de
carta registada com aviso de rececao junta a fls. 20 a 21 e que aqui se da por
reproduzida, a marcacao de uma nova assembleia extraordindria, com a
mesma ordem de trabalhos da anterior.
11°- A administracao da ré, apesar de ter rececionado a missiva do autor., nao
procedeu a marcacgdo de qualquer assembleia extraordindaria.
No que respeita a alegada omissao de envio das deliberacdes tomadas, aos
condéminos ausentes, através de carta registada com aviso de rececao, salvo
todo o respeito devido, ndao vislumbramos a que propdsito e com que
legitimidade, um condémino presente (o recorrente) suscita tal questao.
Ainda quanto a esta matéria, consta da ata, ndo impugnada pelo ora
recorrente:
«Ponto trés - Apresentacdo de orcamento para dois mil e catorze - Foi
apresentado o orcamento para o ano em curso, pela administragado eleita,
depois de prestados todos os esclarecimentos, procedeu-se a votagdo, sendo:
favor dezassete; abstencgdo - dois; contra - um. Foi informada a assembleia,
pelo presidente, que dentro dos proximos trinta dias sera enviada toda
a documentacao referente a esta assembleia.».
No entanto, como se disse e ora se reitera, o recorrente, que esteve presente
na assembleia, ndao tem qualquer legitimidade para suscitar a questao da
informacao relativamente aos ausentes, ja que nao revelou ter quaisquer
poderes de representacao conferidos por estes.
Vejamos agora a questao da falta de documentacao, suscitada pelo recorrente.
O recorrente dirigiu uma carta ao administrador do condominio, na qual
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refere:

«Venho, por este meio e na qualidade de proprietdrio e condomino da fracgdo
AT do edificio C..., sito na Rua ... n®.., ....-... Maia, do qual Vd Exa. é
Administrador, expor o seguinte:

1. Na ultima assembleia de condéminos, realizada no passado dia 27/04/2014,
ndo foram fornecidos pela adm. vdrios documentos, concretamente o relatdrio
de contas do ano de 2013, ndo tendo sido possivel, mais uma vez e como tem
vindo a acontecer noutros anos, verificar as contas do condominio. Nessa
altura, propus um adiamento da assembleia, ndo so por este motivo, mas
também porque eu ia munido de uma proposta de orgamento de uma empresa
de gestdo de condominio, tendo tal adiamento sido rejeitado. Pelo que, nesse
sentido, solicitei que tal orcamento fosse anexado a ata, o que foi aceite.

2. Ao conferir o saldo do ano 2013, reparei que as contas ndo coincidem; isto
é, que o saldo do fim do exercicio de 2012 ndo corresponde ao do inicio de
2013, tal como o do fim do exercicio de 2011 ndo corresponde com o do inicio
de 2012, com uma diferenca de mais de uma centena de euros, sem
justificacdo aparente.

3. Também na ultima assembleia, pedi que me fosse cedida a ata n.? 27,
realizada a 23/03/2013, tendo tal pedido sido negado, alegando que ainda ndo
fora redigida e que me iria ser entregue aquando desta tultima ata, juntamente
com a restante documentacdo. Perante esta afirmacgdo, conclui que os
condominos que ndo estiveram na assembleia em 23/03/2013 ndo irdo receber
a ata por carta registada, o que me leva a crer que qualquer um deles pode
pedir a impugnacdo das deliberagoées da referida assembleia.

[...]

5. Tendo presentes os pontos atrds referidos, venho solicitar a marcagdo de
uma nova assembleia condominio extraordindria, com a mesma ordem de
trabalhos da ultima assembleia.».

Consta da ata da deliberacao - nao impugnada pelo recorrente:

«Ponto um - Apresentacdo de contas de dois mil e treze - O administrador D...
iniciou este ponto, interrogando a assembleia se esta tinha alguma questdo/
duvida sobre os documentos referentes a este ponto, tendo o proprietdrio da
fracdo AT questionado o valor em débito d W..., empresa de manutencdo de
elevadores, o presidente da assembleia explicou que o valor da divida a esta
data é de trés mil quatrocentos e vinte e nove euros e noventa e um céntimos,
mais lembrou que a forma de pagamento desta divida foi decidida em dois mil
e onze, por isto aconselhou a leitura da ata n.2 23, onde a decisdo foi votada a
favor por unanimidade, tendo de seguida reafirmado que toda a
documentacao esta a disposicdo e presente para verificacao por
qualquer condomino.»
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[...]

«O proprietdrio da fragdo AT disse que esperava por uma resposta a carta por
ele dirigida a administragdo a pedir uma reunido para consulta de
documentacdo, o presidente respondeu que ainda ndo tinha sido oportuno
levantar a referida carta nos correios. Em relagdo a marcacdo da reunido os
proprietarios das fracoes AQ e E e elementos da administracao eleita,
frisaram que a referida documentacdo estava em cima da mesa para
consulta e que esta era a hora para o fazer, como o proprietario da
fracao AT nao se mostrou interessado em fazer a referida verificacao,
foi-lhe dito por os dois elementos acima mencionados que seriam contra a
marcagdo da referida reunido.».

Da leitura da ata, fica-nos a impressao de que a fonte de divergéncia entre o
recorrente e todos os outros condéminos presentes, se relaciona com uma
proposta da qual o recorrente era portador, referente a prestagao de servigos
ao condominio:

«Ponto dois - Apresentacdo de proposta para elei¢do de nova administragdo -
No inicio deste ponto o proprietdrio da fracdo AT propds que este ponto fosse
adiado para nova reunido a ser agendada, o motivo apresentado foi trazer
representantes de uma empresa para apresentacdo de proposta de prestacdo
de servigos de administragdo de condominio, o presidente colocou a votacdo
esta proposta, sendo: favor - um; abstencdo - um; contra - dezoito. Depois
desta votacdo o membro da administracdo proprietdria da fracdo AO,
questionou o proponente, o porqué de ndo apresentar a referida proposta
tendo-a em mdos, o proprietdrio da fracdo AT disse que ndo o pretendia fazer
e exigia a anexacgdo da dita proposta d ata. [...]».

Foi essa a razao que presidiu a apresentacao do seu pedido de adiamento da
assembleia.

No entanto, tal proposta foi liminarmente rejeitada em votacao, por 18 dos 20
condéminos presentes[9], que ndo aceitaram, sequer, o adiamento.

Ou seja, o recorrente propos a assembleia o adiamento, a fim de permitir a
aprovacgao da proposta de prestagao de servigos ao condominio, da qual era
portador, nao o conseguiu, por ter sido votado desfavoravelmente o adiamento
pretendido (deliberacgao valida), e tentou depois a marcacao de uma nova
assembleia com fundamento na falta de documentos.

No entanto, como se verifica da ata, os documentos estavam ao seu dispor, e o
recorrente ndao se mostrou interessado em consulté-los.

Decidiu-se na sentencga recorrida:

«Do disposto no art.? 14369, j) do CC resulta a obrigacdo de o administrador
de condominio prestar contas a Assembleia de Condominos.

E facto que o legislador se preocupou em salvaguardar que a decisdo de voto
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dos condominos seja esclarecida e , para isso, tém que estar devidamente
informados para que possam “ julgar” as contas prestadas e aprovar ou
reprovar essa deliberacado.

Todavia, coloca-se a questdo de saber até que ponto se deve levar essa
obrigacdo de informacgdo por parte do administrador.

Sobre esta matéria questiona-se no Acorddo da Relagdo de Lisboa de
4/12/2012, in www.dgsi.pt:

“Serd, contudo, exigivel a administracdo a entrega de copia do balango e
demonstracgdo de contas passadas, que se pretende ver aprovadas, desde logo
com a convocatoria?

Parece-nos que essa exigéncia serd exagerada, dependendo o cumprimento da
obrigagdo de informacgdo do caso concreto.

Lembremo-nos que o dever de informagdo, no dmbito das sociedades
comerciais, é também muito lato, prescrevendo o art. 582, n° 1, ¢) do CSC a
anulabilidade da deliberag¢do que ndo tenha sido precedida do fornecimento ao
socio de elementos minimos de informagao.

Lembremos, ainda, o disposto no art. 214° do mesmo Codigo que obriga os
gerentes comerciais a prestagdo de informagdo verdadeira, completa e
elucidativa aos socios, dada por escrito, se assim for solicitado.

Se assim o é no ambito societdrio comercial - onde a aprovacdo de contas
depende muitas vezes da andlise de extensa documentag¢do, nem sempre
inteligivel para um observador médio e diligente, sem o necessdrio apoio
tecnico especializado -, porque hd-de ser mais exigente esse dever, no caso da
prestacdo de contas com dois condominos e 13 fracgdes auténomas?

O ponto fulcral, a nosso ver, consistird na disponibilidade da administragcdo em
prestar os esclarecimentos necessdrios, eventualmente e se solicitado, por
escrito. Apenas em caso de recusa de prestacdo da informagdo, por acg¢do ou
omissdo, se poderd concluir pelo incumprimento desse dever.”

Ora, no caso em apreco o Autor ndo invoca, sequer, que pediu, por qualquer
forma, quaisquer documentos concretos a administracdo do condominio e que
estes lhe foram recusados, invocando apenas o que, em seu entender, deveria
a administragdo do condominio ter feito.

Alids, da propria acta que na propria assembleia existia documentagdo relativa
ao anos de 2013 que o Autor podia consultar o que este ndo quis.

Como se refere no citado Acordao:

“Limitou-se a comparecer na assembleia e a votar contra a aprovacdo do
exercicio, vindo agora a juizo invocar a sua anulabilidade ou nulidade.
Lembremos que inexiste qualquer preceito legal que, expressamente, obrigue
a apresentagdo dessa documentagdo escrita com a convocatoria; nem tal
obrigacdo se encontra plasmada no regime aplicdvel as sociedades comerciais,
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onde a especial complexidade técnica obriga a ponderagdo mais exigente
desse dever de informacgdo.

Do que se conclui pela irrelevdancia da invocada irregularidade, ndo se
considerando invdlida a deliberacdo de aprovagdo das contas do exercicio
anterior, sem que fossem facultados ao condomino copia das mesmas com a
convocatoria para a assembleia.”.

Assim, também no caso em apreco e face a factualidade provada ndo é este
fundamento suficiente para anulag¢do da referida deliberag¢do de aprovagdo de
contas de 2013.».

Concordamos com a tese vertida no acordao citado na sentencga recorrida[10]:
essencial é a averiguacgao sobre se existiu disponibilidade da administragao
para prestar os esclarecimentos necessarios, nomeadamente através da
apresentacao da documentagao pretendida, ocorrendo a violagao do dever de
informacao apenas nos casos de recusa.

In casu, face ao teor da ata, [onde consta que «os proprietdrios das fragées AQ
e E e elementos da administracdo eleita, frisaram que a referida
documentacgdo estava em cima da mesa para consulta e que esta era a hora
para o fazer, como o proprietdrio da fragdo AT (ora recorrente) ndo se mostrou
interessado em fazer a referida verificacdo, foi-lhe dito por os dois elementos
acima mencionados que seriam contra a marcacgdo da referida reunido.»], nao
vislumbramos, salvo o devido respeito, a invocada violagcao do dever de
informacao.

Com efeito, estando presente a documentagao, incumbia ao recorrente a sua
andlise e o questionamento de quaisquer duvidas sobre o seu conteudo e,
apenas na eventualidade de nao serem prestados todos os esclarecimentos, se
justificaria qualquer adiamento.

Decorre do exposto, reiterando o devido respeito pela divergéncia, a
improcedéncia do recurso, devendo em consequéncia manter-se a decisao
recorrida.

II1. Dispositivo

Com fundamento no exposto, acordam os Juizes desta Relagdo em julgar
improcedente o recurso, ao qual negam provimento, e, em consequéncia, em
manter o despacho recorrido.

Custas do recurso pela recorrente.

%

O presente acérdao compoe-se de dezoito paginas e foi elaborado em
processador de texto pelo relator, primeiro signatario.
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Porto, 5 de dezembro de 2016
Carlos Querido

Alberto Rucgo

Correia Pinto

[1] Processo n.2 1470/08.4TVLSB.L1-1, acessivel no site do IGFEG.
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[5] Veja-se, neste sentido, o acordao desta Relagao, de 18.10.2011 (processo
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[7] Sendo designado na ata por “proprietario da fracao AT”. Lida a ata,
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