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Sumario

1-Se numa accao que tenha por objecto questoes de arrendamento rural uma
das partes requerer a documentacao da prova e tal for deferido nos termos do
artigo 5222 B do C.P.C,, tendo o respectivo despacho transitado em julgado, ja
nao se pode pretender que o julgamento seja levado a cabo por um tribunal
que integre dois juizes sociais como dispoe o artigo 1122 da LOFT].

2-A intervencao dos juizes sociais na audiéncia de discussao e julgamento nas
accoes que tenham por objecto questoes de arrendamento rural, prevista no
artigo 1122, n® 1 da LOFT]J, Lei n? 3/99, de 13 de Janeiro, mesmo que
constituindo pretericao de formalidade essencial, configura a nulidade
processual prevista no artigo 2012 do C.P.C., sanando-se o vicio por falta
tempestiva de impugnacao, como determina o artigo 2052 do C.P.C..

3- Da resposta restritiva a uma pergunta apenas se pode retirar o que resultou
dessa mesma resposta restritiva. Na parte de que nao se fez prova, tudo se
passa como se nao tivessem sido articulados os factos desse trecho nao
provado.

4- E licito extrair da matéria de facto as ilacdes que desta se entenda resultar,
desde que constituam o desenvolvimento logico dos factos assentes.

5- Dispoe o artigo 192 da LARA (redaccao do Decreto Legislativo Regional dos
Acgores n. 16/88/A, de 11 de Abril ): 3.0 arrendamento rural nao caduca por
morte arrendatario, transmitindo-se ao conjuge sobrevivo; (...) 6. Todavia, o
arrendamento caducara se o direito a sucessao na posi¢cao do arrendatario nao
for exercido nos trés meses seguintes a morte deste ou do cénjuge nao
separado de pessoas e bens ou de facto, mediante comunicagao escrita ao
senhorio, mas a restituicao do prédio ou prédios nunca podera ser exigida
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antes do fim do ano agricola em curso, no termo daquele prazo.

6- O decurso do prazo de 3 meses nao faz caducar ope legis o arrendamento,
apenas permitindo a qualquer das partes denuncia-lo.

7- Se o transmissario nao comunica o falecimento dentro do prazo imposto e
nos termos prescritos, e nao obstante nao abandona o prédio, fica o senhorio
com direito a despeja-lo, no prazo do artigo 10562 do C. Civil, ex-vi artigo 279
da LARA, sob pena de se prorrogar a duragao do contrato, tendo agora como
sujeito o transmissario.

8- O conhecimento da verificacao da eventual caducidade nao parece ser
oficioso, devendo a parte a quem aproveita invoca-lo, maxime judicialmente,
em sede de defesa por excepcao - artigo 3332, n? 2 do C. Civil e artigo 4962 do
C.PC.

R.M.

Texto Integral

Acordam os Juizes na 12 Seccao do Tribunal da Relacao de Lisboa:

I - RELATORIO

Em 18-09-2007 M intentou contra B e esposa C accao declarativa de
condenagdao com processo comum sumario, arrogando-se arrendataria rural de
prédio rustico pertenca dos RR, invocando que os RR tém impedido a A de
aceder, gozar e fruir do arrendado, como até entdao o fizera, nomeadamente
para la colocar o seu gado e trabalhar a terra, invocando danos emergentes,
concluindo por pedir sejam os réus condenados a reconhecé-la como titular do
contrato de arrendamento rural; a respeitar e reconhecer a posse que do
mesmo contrato resulta para a Autora, devendo em consequéncia restituirem
o imovel ilicitamente ocupado, entregando-o livre de pessoas e bens,
abstendo-se de praticar quaisquer actos perturbadores da posse daquela; no
pagamento de uma sanc¢ao pecunidria compulsoria de uma quantia nao
inferior a 50 euros por cada dia de atraso na entrega de tal imével, e no
pagamento da quantia de 2.500,00 euros a titulo de danos morais.

Junta procuracao, duplicados e documentos, designadamente prova do
deposito a titulo definitivo da quantia a titulo de renda na Caixa Geral de
Depositos.

Citados os RR, contestam, impugnando, concluindo pela improcedéncia.
Juntam duplicados e procuracao.

Responde a Autora.

Sao juntos mais documentos.

Elabora-se despacho saneador, elencam-se os factos assentes e procede-se a
tecitura da base instrutéria de que se reclama, por banda da Autora, com
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proveito parcial, como se vé de fls. 227.

Procedeu-se a julgamento com audiéncia presidida por juiz singular e
gravacao da prova. Respondeu-se a matéria de facto fundamentadamente.
Prolatou-se sentenca que decide do mérito da causa nos seguintes termos:

a) Condenar os Réus a reconhecer a Autora como titular do contrato de
arrendamento rural do prédio rustico com a drea de 74,720 m2 (ver nota 1)
de terra de cultivo, descrito na Conservatoria de Registo Predial de Nordeste,
freguesia da Achadinha, sob o numero 1018, e inscrito na matriz predial
rustica sob o artigo 1677.

b) Condenar os Réus a respeitar e reconhecer a posse da Autora do prédio
referido em a), e a consequentemente restituir esse imovel, entregando-o livre
de pessoas e bens.

c) Condenar os Réus a pagar a Autora a quantia de 1000 euros a titulo de
danos ndo patrimoniais sofridos.

d) Absolver os Réus do demais peticionado pela Autora.

Inconformados recorrem os RR, recurso recebido como de apelagao que subiu
nos proprios autos, imediatamente, com efeito meramente devolutivo.

Nas alegacoes de recurso apresentam os Recorrentes as suas conclusoes,
como segue:

CONCLUSOES DOS RECORRENTES:

1- Estatui o artigo 1122, n? 1 da LOFT], aprovada pela Lei n? 3/99, de 13-1,
gue nas acgoes que tenham por objecto questoes de arrendamento rural,
integram o tribunal dois juizes sociais.

2- O tribunal a quo nao integrou tais juizes sociais o que implica que o0 mesmo
nao se constituiu validamente, e que por isso nao podia conhecer das questoes
emergentes dos autos, e por maioria de razao julgar e conhecer desta acgao
que emerge de contrato de arrendamento rural.

3- Sendo deste modo nula a decisao recorrida nos termos da 22 parte da al. d)
do n? 2 do artigo 6682 do C.P.C., sendo tal nulidade também fundamento do
presente recurso - n® 3 do mesmo artigo. (Nota: deve ser n® 1.)

4- O tribunal ad quem deve declarar esta nulidade e ordenar a repeticao do
julgamento perante tribunal que respeite na sua composicao o disposto no
artigo 1122, n® 1 da LOFT].

5- Nao se provou o teor da resposta da pergunta 12 da base instrutdria, isto é
nao se provou que apos a morte do pai da A, em 10-9-90, a sua mae, Maria das
Mercés Sampaio, tivesse comunicado ( por escrito, ou por qualquer outra
forma, no prazo de 3 meses imposto pelo artigo 192, n? 6 da LARA, na
redaccao introduzida pelo DLR n? 16/88/A, de 11 de Abril ) aos antigos
proprietarios e senhorios, que pretendia suceder a posicao de arrendataria no
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contrato de que aquele era titular.

6- Quer se entenda, como os ora Apelantes- ser tal comunicacao uma
formalidade ad substantiam essencial por conseguinte a valida transmissao do
arrendamento e sujeita ao regime do artigo 3642, n? 1 do C. Civil,

7- quer se entenda, como se fez na decisao recorrida, que se trata de uma
mera formalidade ad probationem que visa apenas acautelar uma prova
segura da comunicacao do arrendamento,

8- certo é que, a falta dessa comunicagdo escrita operou nos termos do n2 6 do
artigo 192 da LARA a caducidade automatica do contrato de arrendamento
celebrado pelo pai da Autora, Ernesto Medeiros Lino, nao se transmitindo o
mesmo a mae da Autora, e por conseguinte da mae da Autora nao se pode
transmitir a esta- cfr. artigo 199, n? 4 da LARA.

9- Assim nao se tendo entendido, violou a sentenga os n° 4 e 6 do artigo 192
da LARA.

10- Nao colhe a invocagao do artigo 10562 do Cddigo Civil para pretender
fazer renovar tal contrato caducado. (1) Nao estamos perante caso omisso que
justifique a aplicagao do mencionado artigo, por forga do artigo 272 da LARA,
mas estamos perante uma situacao inteiramente subsumivel e regulada no
artigo 192 da LARA, maxime no seu n® 6. (2) Ainda que assim nao fosse,
sempre o artigo 10562 do C. Civil exigiria para que o contrato se considerasse
renovado nos termos do artigo 10542 que o locatario se mantivesse no gozo da
coisa pelo prazo de um ano “sem oposi¢cao do locador”.

11- Ora, como o primitivo arrendatdrio E faleceu a 10-9-1990, e os anteriores
proprietdrios enviaram a mae da ora Autora, em 29-10-1990 um telegrama no
qual comunicavam pretender denunciar o acordo ( contrato ), como resulta
provado, resulta manifesto que a mae da A nao se manteve pelo lapso de um
ano sem oposicao do locador, pelo que também por esta via se nao renovou o
contrato.

12- A A ndo tem assim qualquer direito de ser reconhecida como arrendatdria
do prédio em causa nos autos, e nenhum dano moral existe que justifique
qualquer compensacao - de todo o modo exagerada - fixada pelo tribunal.

13- A sentenca violou assim o disposto no artigo 4862, n? 1 do C.Civil.

Concluem entao pela nulidade da sentenca recorrida, pela repeticao do
julgamento a efectuar por tribunal que integre dois juizes sociais, ou, caso
assim se nao entenda, pedem a revogacao da sentenca recorrida e a sua
substituicao por outra que absolva integralmente os RR de todas as
condenagoes por ela impostas.

Nas contra-alegacoes de recurso apresenta a Recorrida as suas conclusoes,
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como segue:

CONCLUSOES DA RECORRIDA:

1. Invocam os Recorrentes que a sentencga recorrida é nula por o Tribunal a
quo, aquando da audiéncia de discussao e julgamento, ndo se ter constituido
por 2 juizes sociais, conforme dispoe o artigo 112.°, n.o 1 da LOFT];

2. Mesmo a admitir-se aplicavel tal dispositivo, o facto do tribunal nao se ter
constituido com dois juizes sociais nao determina, nem jamais poderia
determinar, a nulidade da sentenca, nos termos do artigo 668.°, n.o 2, alinea
d) do CPC,;

3. Com efeito, tal omissao configuraria, quanto muito, uma nulidade
processual prevista no artigo 201.° do CPC, sanando-se o vicio por falta
tempestiva de impugnacao, como determina o artigo 205.° do mesmo Cdédigo.
4. O que, de resto, sucedeu, visto que os Recorrentes na audiéncia de
discussao e julgamento nada disseram quanto a alegada irregularidade na
constituicao do tribunal a quo;

5. Nao podendo agora, por via de interposicao de recurso, os apelantes reagir
contra aquela nulidade.

6. O recurso apresentado versa apenas sobre matéria de direito.

7. Alegam os apelantes que com a morte do primitivo arrendatéario E, pai da
recorrida, nao se transmitiu o contrato de arrendamento rural a mae desta, e
desta por sua vez para a Recorrida, pois que, segundo os apelantes a mae da
Recorrida nao cumpriu com o disposto no artigo 19.°, n? 6 da Lei do
Arrendamento Rural dos Acores (LARA);

8. Caso tal fosse verdade (que nao o é), a lei qualifica como consequéncia para
o incumprimento do artigo 199, n. ° 6, da Lei de Arrendamento Rural dos
Acores (LARA) , a caducidade do direito ali previsto.

9. Essa caducidade prevista reporta-se a matéria nao excluida da
disponibilidade das partes.

10. Nos termos conjugados dos artigos 333.°, n.o 2, 303.° e 342.°, n.o 2 do
Cédigo Civil, cabia aos apelantes, caso quisessem beneficiar da aludida
caducidade, invoca-la judicialmente, designadamente aquando da
apresentacao da sua contestacao.

11.Contudo, nao o fizeram.

12.Nao podendo, por isso, o presente Tribunal conhecer de tal excepgao por a
sua invocagao ser extemporanea e nao ser de conhecimento oficioso.

13. Contudo, mesmo que assim nao se entendesse, a verdade é que tendo por
base os factos provados constantes dos quesitos E), F), G), R), S), T), U) e V)
da sentenca a "quo" resulta, inequivocamente, que apos a morte do pai da
recorrida, os anteriores proprietarios passaram a reconhecer a mae daquela,

5/16



como arrendataria do prédio em questao.

14. Na verdade, a comunicacgao escrita prevista no artigo 192, n. ° 6 da LARA é
uma formalidade ad probationem, porque o que se pretende é uma prova
segura da comunicacao da transmissao do arrendamento;

15. E nesse sentido, os anteriores proprietarios do prédio em questdao, em 29
de Outubro de 1990, apds a morte do pai da Recorrida em 10 de Setembro
desse ano, enviaram a mae da Recorrida um telegrama no qual comunicavam
pretender denunciar o acordo referido em E), o contrato de arrendamento.

16. Logo, e com o envio desse telegrama, os locadores confessaram ter
conhecimento de que o arrendatario ja nao era o falecido Ernesto, mas a sua
mulher e, com isso, a existéncia de um contrato de arrendamento em nome da
mae da Recorrida, sendo com ela que pretendiam efectuar a dentincia do
mesmo.

17.Passando a tratd-la como arrendataria.

18.Pelo que, nos termos do artigo 364.°, n.o 2 do Cdodigo Civil, a direito ao
arrendamento transmitiu-se a mae da Recorrida.

19. Mas, mesmo que assim nao se entendesse, conforme resulta da matéria de
facto provada, assim como, dos documentos juntos aos autos, logo apds a
morte do pai da Recorrida, a sua mae: a) entrou na posse do prédio em
questao, utilizando-o e fruindo de todas as suas utilidades durante mais de 12
anos; b) fazendo-o com o conhecimento e autorizacao dos anteriores
proprietdrios, e na altura senhorios, pois que, estes durante 12 anos
receberam da mae da Recorrida rendas e passaram os respectivos recibos
(vejam-se recibos juntos aos autos); c¢) os anteriores proprietarios do prédio
em questao, em 29 de Outubro de 1990, apds a morte do pai da Recorrida em
10 de Setembro desse ano, enviaram a mae da Recorrida um telegrama no
qual comunicavam pretender denunciar o acordo referido em E), o contrato de
arrendamento.

20. Deste modo, e face aos factos acima indicados, os Recorrentes ao invocar
a caducidade do arrendamento por falta da comunicagao prevista no niumero 6
do artigo 19.° da LARA, abusam de direito.

21. O que, por ser de conhecimento oficioso, devera ser apreciado pelo
presente Tribunal.

22. Pelo que, nao merece qualquer censura a decisao a ora recorrida.

II- ENQUADRAMENTO JURIDICO

E entendimento pacifico ser pelas conclusdes das alegacdes do recurso que se
afere e delimita o objecto e o ambito do mesmo - artigos 6902- 1 e 6842- 3 do
C.P.C., exceptuando aquelas questoes que sejam de conhecimento oficioso -
art. 6602 - 2 - fim do mesmo diploma.
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O tribunal deve resolver todas as questoes que lhe sejam submetidas, dentro
desse ambito, para apreciagdao, com excepcgao das questoes cuja decisao tenha
ficado prejudicada pela solugcao dada a outras - artigo 6602 - 2 -12 parte do
C.PC..

E dominante o entendimento de que o vocébulo “ questdes “ ndo abrange os
argumentos, os motivos ou as razoes juridicas invocadas pelas partes, antes se
reportando as pretensoes deduzidas ou aos elementos integradores do pedido
e da causa de pedir, ou seja - entende-se por questoes as concretas
controvérsias centrais a dirimir - neste sentido o Ac. do ST] de 02-10-2003, in
“ Rec. Agravo n? 480/03 - 72 secgao “.

III - MATERIA DE FACTO PROVADA NA 12 INSTANCIA

a) No lugar do Lenho, Freguesia da Achadinha, concelho de Nordeste, situa-se
um prédio rustico com a area de 74,720 m2 (1) de terra de cultivo,
confrontando (...).

b) O prédio supra referido encontra-se descrito na Conservatéria de Registo
Predial de Nordeste, freguesia da Achadinha, sob o nimero e inscrito na
matriz predial rustica (...).

c) Sobre esse prédio encontra-se inscrita a favor dos RR., através da quota
G-2, (...), a sua aquisigao por compra a N..., mediante escritura de compra e
venda realizada aos 3 de Outubro de 2006.

d) A escritura de compra e venda foi outorgada por M..., como procurador e
em representacao da vendedora N..., e por J, como procurador e em
representacao dos vendedores (...).

e) N e outros, através do seu procurador J, celebraram com o pai da A., E, em
27 de Outubro de 1977, um acordo que denominaram de "CONTRATO DE
ARRENDAMENTO RURAL".

f) O mesmo teve o seu inicio em 1 de Novembro de 1973.

g) Por via desse acordo, aqueles proprietarios, de entao, cederam o gozo e
fruicao do prédio indicado em A ao pai da A., pelo prazo de 6 anos,
sucessivamente renovavel por periodos de 3 anos, e mediante o pagamento
por este de uma renda anual no valor de 38.140$00, conforme documento
junto aos autos a fls. 104 e 105 e que aqui se da por reproduzido para todos os
efeitos legais.

h) A A., no dia 3 de Novembro de 2006 depositou a ordem do R. marido
1.496,40 € na conta bancaria n°, pertencente a Caixa Geral de Depdsitos e,
posteriormente, comunicou-o aos RR., por carta datada de 6 de Novembro de
2006, e por aqueles recebida em 14 de Novembro de 2006, encontrando-se o
respectivo aviso de recepgao assinado pelo R. marido.

i) No inicio do més de Outubro de 2006, os RR. colocaram o seu gado no
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interior do prédio referido em A), e mandaram rocar as silvas existentes nas
barreiras.

j) A A., por carta datada de 13 de Outubro de 2006, enviada ao R. marido e por
este recebida, notificou aquele para se abster de praticar os factos indicados.
k) A A. apresentou queixa-crime contra os ora RR., e corre termos nos
Servicos do Ministério Publico de Nordeste.

1) Os RR., no més de Outubro de 2006, mandaram lavrar o terreno do prédio
referido em A), destruindo a pastagem por completo, tendo ficado o prédio em
terra batida sem as condigOes necessdarias para que a A. 14 mantivesse o seu
gado.

m)Em Junho de 2007, no dia seguinte ao corte de erva efectuado no prédio
referido em A), a A. e o seu marido tentaram colocar o seu gado a pastar no
interior daquele prédio.

n) Desde essa data, os RR. tém vindo a colocar o seu gado no interior do
prédio referido em A), procedem ao corte de erva e realizam sementeiras.

0) E e M eram casados entre si desde 3 de Maio de 1938.

p) E e M sao os pais da A ..

q) E e M Sampaio faleceram, respectivamente, em 10 de Setembro de 1990 e
em 14 de Marcgo de 2002.

r) Apos a morte do pai da A., a sua mae Maria passou a ser tratada pelos
proprietdrios referidos em C) como arrendatdria no acordo referido em E).

s) Os anteriores proprietarios L e I enviaram a mae da autora, em 29 de
Outubro de 1990, um telegrama no qual comunicavam pretender denunciar o
acordo referido em E).

t) A mae da A. enviou a L e I uma carta datada de 15 de Novembro de 1990,
comunicando que se opunha a dentncia de tal acordo, conforme documento
junto aos autos a fls. 36 e que aqui se da por reproduzido para todos os efeitos
legais.

u) Na altura da morte da Maria, a A. vivia com ela ha mais de um ano.

v) A 7 de Maio de 2002, a A. comunicou aos antigos proprietarios identificados
em C) que pretendia suceder a sua mae na posicao de arrendatdria no acordo
referido em E).

w) No inicio do més de Novembro de 2006, a A. tentou, por intermédio do seu
marido, pagar aos RR. a renda anual, referente aquele ano, no valor de
1.496,40 €.

x) Os RR. recusaram recebeé-la.

y) A A., desde a morte da sua mae, colocou o seu gado na pastagem do prédio
referido em A).

z) Realizou cortes de erva.

aa) A A. tinha a pastar naquele prédio cerca de 15 vacas leiteiras.
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bb) Os pais da A., E e Maria sempre exploraram o prédio referido em A) de
forma continua, regular e a vista de todos.

cc) Sem a oposicao de quem quer que fosse.

dd) Ai colocaram o seu gado.

ee)Um empregado da A., a mando desta, entrou no prédio referido em A) em
Junho de 2007 para efectuar um corte de erva.

ff) Este foi impedido de o fazer pelo réu Mauricio, que na altura se encontrava
munido de uma catana.

gg) Os RR. impediram a Autora de ai colocar o seu gado e trabalhar a terra.
hh) A conduta dos RR. tem causado nervosismo, transtorno, desgosto,
desassossego e desespero a A ..

IV - OBJECTO DO RECURSO

As questoes a resolver sao:

1- Aferir das consequéncias da nao integracao de dois juizes sociais por parte

do tribunal que julgou a causa.

2- Saber se no recurso se impugna a matéria de facto dada como provada pela
2 instancia;

3- Saber se da resposta restritiva a pergunta 12 da base instrutéria decorre

que a falta dessa comunicacao escrita operou nos termos do n® 6 do artigo 19¢

da LARA a caducidade automatica do contrato de arrendamento celebrado

pelo pai da Autora, E, ndo se transmitindo o mesmo a mae da Autora, e por

conseguinte da mae da Autora nao se pode transmitir a esta-;

4- Renovou-se ou nao o contrato de arrendamento rural a favor do conjuge

sobrevivo ao arrendatario;

5- Tem ou nao a A direito a ver-se ressarcida de alegados danos morais;

V - DO MERITO DO RECURSO
12 questao

Invocam os Recorrentes que a sentenca recorrida é nula por o Tribunal a quo,
aquando da audiéncia de discussao e julgamento, nao se ter constituido por 2
juizes sociais, conforme dispoe o artigo 1122, n? 1 da LOFT], Lei n2 3/99, de 13
de Janeiro.

Nos termos dessa disposicao legal nas ac¢ées que tenham por objecto
questoes de arrendamento rural, integram o tribunal dois juizes sociais.

O tribunal singular é composto por um juiz - artigo 1042, n° 1.

O tribunal colectivo é composto por trés juizes - artigo 1052, n2 1.

O tribunal judicial de 19 instdncia é em regra o tribunal de comarca - artigo
622, n? 1. O tribunal de comarca funciona segundo o0s casos, como tribunal
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singular, como tribunal colectivo e como tribunal do juri- artigo 672, n? 1.
Quando ndo for possivel a designacgdo ou a intervencgdo dos juizes sociais, o
tribunal é constituido pelo juiz singular, ou pelo colectivo, conforme os casos -
artigo 672, n? 3 da LOFT].

Nao se sabe até se ja foram nomeados juizes sociais. Mas ja dispunha o artigo
52 da Lei n? 28/79, de 5-9 que enquanto ndo forem nomeados juizes sociais e
regulamentada a forma da sua intervencgdo, o tribunal é constituido nas acgées
que tenham por objecto questées de arrendamento rural pelo juiz singular ou
pelo colectivo, conforme os casos.

Verifica-se entdao que o tribunal com integragao de dois juizes sociais é um
tribunal colectivo, e que estes carecem de designacao, pois nao integram o
quadro privativo dos juizes do tribunal. A parte interessada em julgamento por
tribunal que integre juizes sociais deve, desde logo, requeré-lo, quando
notificada para o disposto no artigo 5122 do C.P.C..

No caso dos autos, as partes, notificadas para os fins do artigo 5122, n2 1 do
C.P.C., vieram fazé-lo, tendo a Autora requerido a gravagao da prova e nada
tendo os RR a este respeito requerido. Por douto despacho de fls. 233, um vez
gue uma das Partes nao prescindiu da documentacao da prova, foi a pedida
gravacao admitida ao abrigo do artigo 5229-B do C.P.C., e 0 mesmo notificado
as Partes.

O julgamento decorreu, como se vé das actas, com juiz singular e gravagao da
prova.

S6 haveria lugar a intervengao do colectivo, quer com juizes de carreira quer
com juizes sociais, se ambas as Partes o tivessem requerido - artigo 6462, n2 1
do C.P.C.. O que nao sucedeu. Mas, mesmo que aos RR tivessem requerido a
intervencgao do colectivo, a mesma intervengao ja nao seria admitida por
contrariar expressamente o n? 2, al. ¢) do mesmo artigo. Havendo lugar a
gravacao da prova a intervencao do tribunal colectivo esta afastada, e a
audiéncia é presidida por juiz singular.

Nao ha assim qualquer irregularidade pelo facto do julgamento ter decorrido
como decorreu.

A intervencao dos juizes sociais na audiéncia de discussao e julgamento nas
acgoes que tenham por objecto questoes de arrendamento rural, prevista no
artigo 1122, n? 1 da LOFT]J, Lei n? 3/99, de 13 de Janeiro, mesmo que
constituindo pretericao de formalidade essencial ( que no caso concreto nao
constitui, por ja estar deferida a gravagao da prova ), configura a nulidade
processual prevista no artigo 2012 do C.P.C., sanando-se o vicio por falta
tempestiva de impugnacao, como determina o artigo 2052 do C.P.C..

Os RR que estavam representados por Advogado no julgamento, onde a
pretensa irregularidade foi indubitavelmente notada, nada disseram. O vicio- a
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existir - sanou-se.

Pretendem os Recorrentes que nao se trata de um vicio processual, mas de
nulidade de sentenca, apontando-a como seja a da 22 parte don® 1 al. d) do
artigo 6682 do C.P.C..

Salvo o devido respeito, nao nos parece assim.

A haver irregularidade ela era processual, nao uma nulidade de sentenca. Na
sentencga nao se conheceu para la do pedido e da causa de pedir. Nao houve
excesso de pronuncia, e portanto a nulidade da sentenca apontada nao se
verifica. Nao ha base legal para anular a sentenca e ordenar a repetigao do
julgamento.

22 questao

O Tribunal da Relagdo tem competéncia para conhecer tanto de questoes de
direito como de questoes de facto.

Da analise do conjunto das conclusdes dos Recorrentes verifica-se que nao
impugnam a decisao da matéria de facto produzida na 12 instancia, pois nao
cumprem o disposto no artigo 6902A-1 e 2 do C.P.C.. Vé-se que partem
inclusivamente da resposta restritiva que foi dada a pergunta 12 da base
instrutéria nao a pondo em causa.

Assim, razao cabe a Recorrida quando diz que o presente recurso ¢ apenas de
direito.

Os factos a ter em conta sao os saidos do julgamento da 12 instancia, porque
nao impugnados, e constantes do ponto III supra.

32 questao

A pergunta 12 da base instrutéria - cfr.: fls. 230 - era a seguinte: Logo apds a
morte do pai da Autora, a sua mde, (...), comunicou aos entdo proprietdrios
referidos em C) que pretendia suceder ao seu marido na posi¢do de
arrendatdria no acordo referido em E? Este factualismo vinha plasmado no
artigo 82 da peticao inicial.

A resposta dada foi restritiva. Provou-se apenas que: - R - Apos a morte do pai
da A., a sua mae (...) passou a ser tratada pelos proprietarios referidos em C)
como arrendataria no acordo referido em E).

Da resposta restritiva a pergunta apenas se pode retirar o que resultou dessa
mesma resposta restritiva. Na parte de que nao se fez prova, tudo se passa
como se nao tivessem sido articulados os factos desse trecho nao provado.
Nao se pode retirar portanto ter ficado provado que a mae da Autora nao
comunicou aos proprietarios de C) que pretendia suceder ao seu marido na
posicao de arrendatario.

Ja é licito extrair da matéria de facto as ilagoes que desta se entenda resultar,
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desde que constituam o desenvolvimento légico dos factos assentes ( Ac. S.T.].
de 7-2-2002, Sumdrios 2/2002 ).

42 questao

O arrendamento rural aplica o prédio a um fim de exploracgdo agricola ou
pecudria artigo 12, n? 1 do DL 385/88, de 25-10.

Na Regido Auténoma dos Acgores as relagoes juridicas de arrendamento rural
sao disciplinadas pelo Decreto Regional dos Acores n. 11/77/A, de 20 de Maio
(conhecido por LARA - Lei do Arrendamento Rural dos Agores), com as
alteracoes introduzidas pelo Decreto Regional n. 1/82/A, de 28 de Janeiro e
pelo Decreto Legislativo Regional n. 16/88/A, de 11 de Abril.

Trata-se de uma lei especial que regula o arrendamento rural de prédios
rusticos, como € o caso, em que o falecido pai da Autora era arrendatario e
eram senhorios aqueles a quem os RR adquiriram o prédio, os ante-
proprietdrios.

Na primeira instancia o contrato foi devidamente qualificado, enquadrado
juridicamente.

Por via desse acordo, aqueles proprietdrios, de entdo, cederam o gozo e
fruicao do prédio indicado ao pai da A., pelo prazo de 6 anos, sucessivamente
renovavel por periodos de 3 anos, e mediante o pagamento por este de uma
renda anual no valor de 38.140$00, conforme documento junto aos autos a fls.
104 e 105- facto G.

O arrendamento em causa vinha ja de 1 de Novembro de 1973- facto F.

O pai da Autora, E faleceu em 10 de Setembro de 1990- facto Q.

Falecendo o arrendatario que aconteceu ao arrendamento rural?

Segundo a doutrina e a jurisprudéncia correntes o regime da caducidade do
arrendamento sera o vigente a data do facto que a determina, por aplicacao
do artigo 122, n2 2 do C. Civil (Ac. S.T.]J. de 17-6-1975, BM]J 24829-431 ).

Em Setembro de 1990 ja vigorava o regime do DL 385/88, de 25-10, e nos
Acores a LARA aludida.

A dentuncia é uma figura privativa dos contratos de prestagoes duradouras e
traduz-se na manifestacao de vontade de uma das partes, dirigida a sua nao
renovacgao ou continuacgao; é a declaracgao feita por um dos contraentes, em
regra com certas antecedéncia sobre o termo do periodo negocial em curso,
de que nao quer a renovacgao ou a continuacao do contrato (cfr. A. Varela, "Das
Obrigacoes em Geral", 2 edigao, vol. II, pag. 242).

No arrendamento rural ha uma fase extra-judicial, e uma fase judicial. Da-se
esta ultima quando o arrendatdrio se opoe por escrito a dentincia, o que leva o
senhorio a instaurar accgao judicial na qual alegue e prove a inviabilidade
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formal da oposicao ou a sua falta de fundamento (artigo 16 n. 2 da LARA).

O inquilino opode-se por exemplo invocando como fundamento o previsto no
artigo 162 3 b) da LARA - que a efectivagdo da denuncia poe em risco a sua
subsisténcia econdémica.

Falecido o pai da Autora, os senhorios comunicaram a mae da Autora que
pretendiam denunciar o arrendamento. Esta op6s-se por escrito -factos S e T.
Nao ha noticias de ter havido acgao judicial. A dentincia nao operou. A mae da
autora, que era tratada pelos entao senhorios como arrendataria, nao foi
despejada.

A data do falecimento do pai da Autora longe ia o regime da Lei n® 76/79, de 3
de Dezembro que alterou em alguns aspectos o regime do arrendamento rural
da Lei n? 76/77, de 29 de Setembro, e que teve o claro objectivo de excluir a
transmissao do direito ao arrendamento rural por 6bito do primitivo
arrendatario (como referem, citando jurisprudéncia, Aragao Seia e Costa
Calvao, in Arrend. Rural, 32 ed., pag. 155 ).

O Decreto Lei n? 385/88 e também o Decreto Legislativo Regional n. 16/88/A,
de 11 de Abril tém caracter inovador.

Dispoe entao o artigo 192 da LARA (redaccao do Decreto Legislativo Regional
n. 16/88/A, de 11 de Abril ):

1.0 arrendamento ndo caduca por morte do senhorio nem pela transmissdo do
prédio.

2.Quando cesse o direito ou findem os poderes de administragcdo com base nos
quais o contrato foi celebrado, observar-se-d o disposto no n2 2 do artigo
10512 do C. Civil.

3.0 arrendamento rural ndo caduca por morte arrendatdrio, transmitindo-se
ao conjuge sobrevivo desde que ndo separado judicialmente de pessoas e bens
ou de facto e a parentes ou afins, na linha recta, que com o mesmo viviam
habitualmente em comunhdo de mesa e habitacdo ou em economia comum hd
mais de um ano.

4 .A transmissdo a que se refere o numero anterior defere-se pela ordem
seguinte:

a) Ao conjuge sobrevivo;

b) Aos parentes ou afins da linha recta, preferindo os primeiros aos seqgundos,
os descendentes aos ascendentes e os de grau mais proximo aos de grau mais
remoto;

5.A transmissdo a favor dos parentes ou afins, segundo a ordem constante do
numero anterior, também se verifica por morte do cénjuge sobrevivo quando,
nos termos deste artigo, lhe tenha sido transmitido o direito ao arrendamento.
6. Todavia, o arrendamento caducard se o direito a sucessdo na posi¢do do
arrendatdrio ndo for exercido nos trés meses seguintes a morte deste ou do
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conjuge ndo separado de pessoas e bens ou de facto, mediante comunicagdo
escrita ao senhorio, mas a restitui¢do do prédio ou prédios nunca poderd ser
exigida antes do fim do ano agricola em curso, no termo daquele prazo.

Nao se provou efectivamente em que data € que a mae da Autora tera junto
dos entdo proprietarios do terreno efectuado esta comunicacao escrita, nem
se provou em que termos é que ela tera sido feita.

Caducidade ¢ a extingdao automatica do contrato como mera consequéncia de
algum evento a que a lei atribui esse efeito - Ac. S.T.J. de 2-7-1987, BM]J
3699-523. Na caducidade punitiva a lei impde a cessagcao de uma posicao
juridica como reacgao ao seu nao exercicio no prazo fixado (Menezes
Cordeiro, in Tratado de Direito Civil Portugués, I, tomo IV, pag. 210).

As leis do arrendamento rural tém jurisdicidade e vigéncia préprias visando
este instituto particular, nao sendo sem mais curial procurar no arrendamento
urbano ou nas regras gerais da locagao uma ajuda com vista a colmatar a
primeira dificuldade que se encontre.

No caso o arrendamento rural ndao caduca com a morte do arrendatario,
transmitindo-se ao cénjuge sobrevivo. Porém o arrendamento caducara se nao
for exercido em certo prazo e de certo modo o direito a sucessao na posicao
contratual de arrendamento. A redaccao do preceito parece inculcar a ideia de
que estamos numa area na disponibilidade das partes, uma vez que o
arrendamento se transmite desde logo por forga da lei. Nao havendo prova do
nao exercicio do direito, o mesmo continuara transmitido.

Assim, em regra, o decurso do prazo nao faz caducar ope legis o
arrendamento, apenas permitindo a qualquer das partes denuncia-lo ( Pereira
Coelho, Arrendamento, 1988, pag.370.

O conhecimento da verificacao da eventual caducidade nao nos parece ser
oficioso, devendo a parte a quem aproveita invoca-lo, maxime judicialmente,
em sede de defesa por excepcao - artigo 3332, n2 2 do C. Civil e artigo 4962 do
C.PC..

Se o transmissario eventualmente ndo comunica o falecimento dentro do prazo
imposto e nos termos prescritos, e nao obstante nao abandona o prédio, fica o
senhorio com direito a despeja-lo, no prazo do artigo 10562 do C. Civil, ex-vi
artigo 272 da LARA, sob pena de se prorrogar a duragao do contrato, tendo
agora como sujeito o transmissario.

Os RR nao excepcionaram a caducidade da transmissao do arrendamento
rural do pai da Autora para a sua esposa, o que lhes cabia fazer por 6nus em
sede de defesa por excepgao.

Na realidade, com se provou em R:- apds a morte do pai da A., a sua mae
Maria Mercés Sampaio passou a ser tratada pelos proprietarios referidos em
C) como arrendataria no acordo referido em E).
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A mae da Autora paralisou a pretendida dentuincia por parte dos entao
proprietdrios, e estes ndao despejaram a mae da Autora, para quem o contrato
se transmitiu, nos termos do artigo 192, n? 3 da LARA ( redaccao do Decreto
Legislativo Regional n. 16/88/A, de 11 de Abril ).

E como se provou em BB, CC e DD :

Os pais da A., (...) sempre exploraram o prédio referido em A) de forma
continua, regular e a vista de todos, sem a oposi¢cdo de quem quer que fosse.
Ai colocaram o seu gado.

Acontece porém que a mae da Autora falece em 14 de Marco de 2002.

Na altura da morte da Maria, a A. vivia com ela hda mais de um ano (T).

A 7 de Maio de 2002, a A. comunicou aos antigos proprietdrios identificados
em C) que pretendia suceder a sua mde na posi¢do de arrendatdria no acordo
referido em E) -(U).

Assim o arrendamento transmite-se do conjuge sobrevivo, por morte deste,
para a filha do arrendatario - nos termos dos n%s 4 b) e 5 do artigo 192da
LARA.

A comunicacao do n? 6 foi efectuada - facto V.

A Autora passou a ser a arrendataria. Os recibos da renda passaram a ser
emitidos em seu nome como se vé de fls. 44 e 45.

y)A A., desde a morte da sua mde, colocou o seu gado na pastagem do prédio
referido em A).

z) Realizou cortes de erva.

aa) A A. tinha a pastar naquele prédio cerca de 15 vacas leiteiras.

Em 3 de Outubro de 2006 os entdo proprietarios do prédio rastico arrendado
vendem-no com outros aos ora RR, dizendo aquando da outorga da escritura
que o mesmo nao tinha 6nus ou encargos. O certo é que estava onerado com
este arrendamento que subsistia, como temos vindo a verificar.

Os RR recusam entao receber a renda das maos da Autora, em Novembro de
2006, o que a leva a fazer o depdsito bancario de fls. 47, em 3-11-2006, que é
tempestivo e liberatério.

Sendo o menos importante saber se o contrato de arrendamento rural se se
renovou ou nao a favor da mae da Autora, o certo é que o mesmo lhe foi
transmitido por lei, o que aconteceu ainda da mae da Autora para esta.

52 questao

A Autora tem assim a posse do prédio arrendado, por via do contrato que
subsiste, cuja renda anual vem depositando em conta bancdaria, depodsito esses
tempestivos e liberatérios - artigo 12512 do C. Civil. Detém uma posse titulada
por via do contrato de arrendamento rural, mas em nome de outrem, e esse
outrem sdo os actuais proprietarios.
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Os ante proprietarios com a venda aos RR do prédio arrendado transmitiram
para estes a posicao de locador - artigo 10572 do C.Civil.

O locador nao pode praticar em principio actos que impegam ou diminuam o
gozo da coisa locada pelo locatario - artigo 10372, n2 1 do C.Civil.

Os factos EE, FF, GG, I a N dos provados integram actos dos RR locadores que
diminuem e mesmo impedem o gozo da coisa pela Autora.

A Autora vem intentar esta accao de restituicdao possessoria, a que pode
recorrer nos termos dos artigos 10372, n? 2, 12762, 12782, 12792 do C. Civil
mesmo contra o senhorio, e exigir, entre outros, o ressarcimento do prejuizo
sofrido nos termos do artigo 12842 do mesmo diploma.

Face aos factos provados, as vicissitudes da casa, persisténcia no tempo que
a pratica dos actos vedados aos RR tem levado, o montante encontrado em
sede de 12 instancia nao é desrazoavel, nem merece censura.

Improcedem as conclusoes dos Recorrentes e o recurso.

VI-DECISAO:

Pelo que fica exposto, acorda este Tribunal da Relagcao em julgar
improcedente a apelacao, confirmando-se a decisao recorrida, rectificando-se
no entanto nela a metragem do terreno como consta da nota 1, para
“74.720m2"”.

Custas nesta instancia pelos Recorrentes.

Lisboa, 2009-01-13.

( Rui Correia Moura )

( Anabela Caalafate )

(Luiz Caldas de Antas de Barros )

(1)- A referéncia a 74,720m2 deve tratar-se de mero lapso, face a prova
documental bastante constituida pela certidao de fls. 15, onde consta que o
prédio tem a area de 74.720m2, que em respeito pela verdade cabe considerar
adiante.
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