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Sumario

1. De acordo com os artigo 262 n2 1, 592 n2 1 e 602 do regime do arredamento
urbano aprovado pelo Lei 6/2006, de 27 de Fevereiro (NRAU) o novo regime é
aplicavel aos arrendamentos vigentes a data da sua entrada em vigor, sendo
de aplicagao imediata as normas que dispoem directamente sobre o contetdo
da relacao de arrendamento e abrangem as relagdes ja constituidas, com
excepcgao das expressamente ressalvadas no artigo 262 n% 2 a 6 do NRAU.

2. O regime fixado no artigo 572 do NRAU aplica-se mesmo as situacoes
juridicas em que o direito a resolugao do contrato por incumprimento do
locatario ja estava constituido a data da sua entrada em vigor, nao podendo
esse efeito imediato da lei ser considerado como um efeito retroactivo.

3. Falecendo o arrendatario na vigéncia do NRAU o contrato de arrendamento
caducou, nao se operado a transmissao do arrendamento para quem nao se
encontrava em qualquer das situagoes descritas nas alineas d) e e) don? 1 do
artigo 572 do NRAU.

4. O artigo 572 do NRAU, ao prever um regime transitorio de transmissao
restritivo da expectativa juridica da ré, nao consubstancia uma violagao do
principio da igualdade insito no art® 13¢ da Constituicao.

5. A ocupacao ilicita de uma fracgao autonoma causadora de dano para o
proprietdrio, que consiste em ter sido temporariamente privado do gozo pleno
e exclusivo dos direitos de uso e fruicao, origina a obrigacao de indemnizar.
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6. S6 é possivel deixar para liquidagao posterior (art? 6612 n2 2 do C.P.C) a
indemnizacgao respeitante a danos relativamente aos quais, embora provada a
sua existéncia, nao existam elementos para fixar o montante, nem sequer
recorrendo a equidade.

(AP)

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relagdo de Lisboa
I- RELATORIO

Maria e Horacio intentaram acgao declarativa, com processo sumario, contra
Teresa pedindo:

19 - seja reconhecido aos AA. o direito de propriedade da fraccao auténoma
designada pela letra “B”, correspondente ao 12 andar, direito, do prédio
urbano, em regime de propriedade horizontal, sito na Avenida (...) freguesia e
concelho de Cascais, descrito na 12 Conservatodria do Registo Predial de
Cascais sob o n? (...), e inscrito na respectiva matriz sob o artigo (...);

2 - seja a R. condenada a reconhecer tal direito;

2 - seja a R. condenada a entregar-lhes a identificada fraccao, livre e
desocupada, repondo-a no estado anterior a ocupagao, e

4° - seja a R. condenada a pagar-lhes uma indemnizacao, no valor que vier a
ser liquidado em execucgao de sentencga, de montante equivalente ao dobro da
renda mensal - 588,00 €/més - desde 6 de Abril de 2007 e até a efectiva
restituicao do locado.

Em sintese, alegaram que sao donos da fraccao em causa e ocorreu a
caducidade do contrato de arrendamento por 6bito do locatario, pelo que a ré
ocupa a fraccao sem titulo bastante para o efeito, recusando-se restitui-la aos
autores.

Contestou a ré, pugnando pela improcedéncia da pretensao dos autores, pois
que o arrendamento se lhe transmitiu, o que comunicou aqueles, considerando
ser abuso de direito a pretensao deduzida, em face do estado de conservagao
do locado e da renda auferida, arguindo também a inconstitucionalidade do
artigo 572n? 1 al®s d) e e), do NRAU, por violacao dos artigos 22, 132, 162 e
182 da Constituicao da Republica Portuguesa.
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Responderam os autores, pugnando pela improcedéncia das excepgoes
deduzidas e mantendo a posigao expressa na peticao inicial.

Foi proferida SENTENCA que julgou a acgao parcialmente procedente por
provada tendo declarado os autores como donos e legitimos proprietarios da
fracgao auténoma designada pela letra “B”, correspondente ao 12 andar,
direito, do prédio urbano, em regime de propriedade horizontal, sito na
Avenida (...) freguesia e concelho de Cascais, descrito na 12 Conservatoria do
Registo Predial de Cascais (...), e condenou a R. a reconhecer tal direito.

Julgou improcedentes os restantes pedidos.

Nao se conformando com a sentenca, dela recorreram os autores, tendo
formulado as sequintes CONCLUSOES:

2. A douta sentenca ora posta em crise, perante a matéria assente, salvo
melhor opinido, nao aplicou correctamente o direito aos factos, uma vez que,
em face do disposto no art® 572 do NRAU, deveria ter condenado a ré a
entregar aos autores o imovel do qual sdao proprietarios, uma vez que, aquela
nao tinha direito a transmissao do arrendamento, por morte do primitivo
arrendatario (o seu progenitor), em virtude dos normativos legais em vigor a
data da ocorréncia do decesso (06.09.2006).

2 - Tanto assim é que ficaram provados, nomeadamente, os seguintes factos:

2 - No entanto, em nosso entender, andou mal o tribunal “a quo”, em face da
factualidade dada como provada em audiéncia de discussdo e julgamento,
quando decidiu que o regime transitério previsto no NRAU, nomeadamente, o
seu art? 572 é materialmente inconstitucional, por violagcao dos artigos 139,
162 e 182 da CRP.

2 - Por outro lado, consideramos que o tribunal “a quo” decidiu mal no caso
em apreco, defendendo a posicao de que: “Da descrita factualidade resulta
que, quanto a R., se mostram verificados os requisitos previstos no artigo
11062 n2 1 alinea b), do CC, para a transmissdo do arrendamento, tendo
transmitido, aos AA., tal pretensdo, o que ndo carece de ser efectuado por
escrito acrescendo que os AA. tinham conhecimento da relagdo de filiagdo
entre a ora R. e o primitivo arrendatdrio no dmbito de anterior ac¢do de
despejo, conforme consta da certiddo junta a fls. 63 e seguintes.

Neste entendimento, deve concluir-se, como se conclui, pela parcial
improcedéncia da acgdo”.
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8 - Salvo melhor opinido, o artigo 572 do NRAU, ao invés da posigao assumida
pela M Juiza de direito do tribunal “a quo”, ao prever um regime transitorio
de transmissao restritivo da expectativa juridica da ré, nao consubstancia uma
violagao do principio da igualdade insito no art? 132 da CRP.

2. Uma vez que nao se trata de duas solugoes distintas para casos andalogos,
mas antes, uma questao de sucessao de lei no tempo.

2 - Também pelas razoes ja apontadas pelos recorrentes, com a aplicagao do
regime transitério do NRAU ao caso em apreco, nao se mostra violado o artigo
182 n? 3 da Constituicdao, com fundamento na restricdao do direito a habitacao,
até porque os direitos constitucionais nao podem ter-se como irrestringiveis,
nem podem ser entendidos de forma geral e abstracta.

8 - Consideramos, por outro lado, que se fosse feita com deveria, a aplicagao
do regime transitorio do NRAU ao caso em apreco, nao se mostraria violado o
artigo 182 n? 3 da Constituicao, com fundamento na restri¢ao do direito a
habitacao, até porque os direitos constitucionais nao podem ter-se como
irrestringiveis, nem podem ser entendidos de forma geral e abstracta.

2. Logo, tendo caducado o contrato de arrendamento por morte do pai da ré
(arrendatario primitivo), ndao pode esta beneficiar do regime previsto na lei
actualmente em vigor, o artigo 11062 n? 1 al?2 b) do Cddigo Civil, sendo de ter
presente o seguinte: este artigo (11062) havia sido revogado, com outros, pelo
artigo 32 do RAU (DL n® 321-B/90), o qual, em sua substituicdo criou a ja
aludida disposicao do artigo 852; por sua vez, a lei n® 6/2006, de 27/02, que
instituiu o novo regime do arrendamento urbano (NRAU), veio repor, além de
outros, aquele art? 11062 do Cddigo Civil.

102 - Assim, cotejando a factualidade dada como provada na douta sentenca
recorrida e tendo em conta que a factualidade em apreco ocorreu na vigéncia
do NRAU (Lei 6/2006, de 27.02), a M2 Juiza do tribunal “ a quo”, nao podia ter
decidido como decidiu, recusando a aplicacao do disposto no artigo 572 n? 1
do NRAU ao caso em apreco nos presentes autos.

112 - A douta sentenca ora recorrida, ao decidir como decidiu, violou preceitos
de natureza constitucional dos autores, nomeadamente, os da confianca, da
igualdade, bem como o do direito a propriedade privada, consagrados nos
artigos 29, 39, 182 e 652 da CRP.

Termina, pedindo que seja considerado procedente o presente recurso,
revogando-se a douta sentenca e substituindo-se por outra que, para além de
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condenar a ré a reconhecer que os autores sao donos e legitimos proprietarios
da fracgdo autonoma designada pela letra “B”, correspondente ao 19 andar,
direito, do prédio urbano, em regime de propriedade horizontal, sito na
Avenida (...), deve igualmente condenar a ré a entregar aos autores o imoével
que ilicitamente ocupa, livre e desocupado e repondo-o no estado anterior a
ocupacao, bem como, condenar a ré a pagar aos autores uma indemnizacao,
que for liquidada em execucao de sentenga, no valor equivalente ao dobro da
renda mensal - 588,00 €/més - desde 6 de Abril de 2007 (uma vez que na
aludida data decorreram 7 meses desde a ocorréncia do decesso do primitivo
arrendatario), e por cada més de atraso na restituicao efectiva do locado.

Nao houve contra-alegacoes.

Colhidos os vistos, cumpre decidir

II - FUNDAMENTACAO

A) Fundamentacao de facto

Mostra-se assente a seguinte matéria de facto:

2 - Por escritura publica de 4 de Fevereiro de 1969, outorgada no 122
Cartorio Notarial de Lisboa, os autores adquiriram a Natércia (...), a
propriedade da fracgao auténoma designada pela letra “B”, correspondente ao
12 andar, direito, do prédio urbano, em regime de propriedade horizontal, sito
na Avenida (...), freguesia e concelho de Cascais, (...), facto que se encontra
registado a seu favor.

2 - Por contrato escrito, com inicio em 1 de Junho de 1966, a anterior
proprietdria, Natércia, deu a identificada fraccdo de arrendamento ao pai da
ora ré, Carlos, para sua habitagao, pelo prazo de um ano, sucessivamente
renovavel por iguais periodos de tempo, mediante o pagamento da renda
mensal de 1.700$00, bem como nos demais termos e condi¢oes constantes do
documento junto a fls. 30/31.

2 - O contrato de arrendamento foi participado a respectiva Reparticdao de
Financas de Cascais.

2 - Em 4 de Novembro de 2006, os autores tiveram conhecimento de que o
referido arrendatario tinha falecido no dia 6 de Setembro de 2006.
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2 - Os autores diligenciaram, junto da ré, para que esta abandonasse o
locado, por entenderem que o contrato de arrendamento caducara com o
falecimento do arrendatdario, o que a ré recusou, por pretender que o mesmo
arrendamento lhe fora transmitido.

2 - Os autores enviaram a ré uma carta registada, com A/R, datada de 27 de
Novembro de 2006, com o teor do documento de fls. 33/34 dos autos, que foi
recebida pela ré.

2 - A ré nao respondeu a referida carta.

2 - Os autores enviaram, a ré, nova carta registada, com A/R, datada de 28 de
Fevereiro de 2007, com o teor do documento de fls. 36 dos autos, que também
foi recebida pela ré.

2 - A ré continua a ocupar o arrendado.

102 - A data do ébito do arrendatério, o valor da renda era de € 294,00
mensais.

112 - Anteriormente a 13 de Margo de 2007, a ré nao comunicou por escrito,
aos autores, que pretendia que o arrendamento lhe fosse transmitido, por
Obito do arrendatario.

1292 - Por carta datada de 13 de Margo de 2007, a ré respondeu a 22 carta dos
autores, nos termos que constam do documento de fls. 82 dos autos.

132 - Sendo a mais nova de seis irmaos, a ré nao casou e sempre residiu com
seus pais, em comunhao de vida.

149 - Quando completou 30 anos, optou definitivamente por nao estabelecer
outros lagos e, assim, manter a convivéncia com os pais, a co-habitagdo com
eles, a partilha da mesma mesa.

152 - Ha muito que contribuia para os gastos comuns, o que acontecia desde
que recebeu o seu primeiro salario.

162 - A mae da ré tomava conta de alguns dos netos, quando tal lhe era
solicitado, no que era ajudada por esta.

172 - A ré exerceu, no locado, uma actividade industrial de guarda de criangas
e, com os rendimentos assim auferidos, contribuia para os gastos comuns do
agregado familiar.
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189 - Tendo tomado conhecimento disso em 22 de Setembro de 1986, os
autores intentaram uma acc¢ao de despejo que correu termos pelo entao 22
juizo, 12 seccao deste Tribunal, com o n? 3511/87, que terminou por acordo
homologado por sentenca, nos termos que constam da certidao junta a fls.
63/81 dos autos.

192 - A ré sempre viveu no arrendado, em economia comum com seus pais, até
ao falecimento destes.

202 - O arrendado apresenta o aspecto retratado nos documentos de fls.
119/128 dos autos.

B) Fundamentacao de direito

Como é pacificamente entendido, as conclusoes das alegagdes de recurso
limitam a intervencao do tribunal ad quem, conforme ¢ aflorado pelos artigos
6842 e 6902 n2 1 do Cddigo de Processo Civil. Assim, a questao juridica que
nos compete apreciar, a luz das conclusoes da minuta recursoria consiste em
saber se é aplicavel ao caso o disposto no artigo 572 do NRAU, se o0 mesmo
enferma da invocada inconstitucionalidade e ainda se os autores tém direito a
solicitada indemnizacao.

APLICABILIDADE DO DISPOSTO NO ARTIGO 57° DO NRAU

E inquestionavel que estamos perante uma accao de reivindicacéo prevista no
artigo 1311° do Cddigo Civil, segundo o qual 1. " o proprietario pode exigir
judicialmente de qualquer possuidor ou detentor da coisa o reconhecimento
do seu direito de propriedade e a consequente restituicdo do que lhe
pertence".

2. “ Havendo reconhecimento do direito de propriedade, a restituicdo so pode
ser recusada nos casos previstos na lei”.

Estd demonstrada a propriedade dos autores e a detengao pela ré da fracgao
em litigio e, sabendo-se que o proprietario “ goza de modo pleno e exclusivo
dos direitos de uso, fruicdo e disposi¢cdo das coisas que lhe pertencem, dentro
dos limites da lei e com observdncia das restrigées por ela impostas” (artigo
13052 do Cddigo Civil), os autores terao direito a sua restituicdo da
mencionada fracgao, salvo se existir caso previsto na lei que justifique a
recusa de tal restituigao (artigo 13112 n2 2 do Cddigo Civil).
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Entre os casos em que € licito negar-se ao proprietario a restituicao da coisa
podem apontar-se o direito de retengao, o penhor, o usufruto, a locacao, o
comodato e qualquer outra relagao obrigacional que confira a posse ou a
detencgdo da coisa por parte do nao proprietario.

Assim, provada a propriedade da coisa, a entrega desta so sera recusada, se o
demandado (o possuidor ou detentor) invocar (e provar) que lhe assiste a
posse ou a detengao da coisa em virtude de uma relagao obrigacional ou real
que impeca o exercicio pleno da propriedade, facto que, a ser alegado,
constituird excepcao peremptoéria ao direito invocado pelo autor[1].

A ré opOs-se a entrega, fundamentando a recusa no facto de, em seu entender,
existir entre os autores e a ré uma relagao vinculistica de arrendamento, pois
o arrendamento para habitagcao nao caducou por morte do primitivo
arrendatario, pai da ré, por esta lhe ter sobrevivido, pois com ele vivia ha mais
de um ano, sendo-lhe aplicavel o disposto na alinea a) do n? 1 do artigo 852 do
RAU. Assim, o arrendamento transmitiu-se-lhe nos termos do disposto no
artigo 11062 do Cddigo Civil.

Em tal caso, nasce para os locadores, ora autores, a obrigagao de assegurar ao
locatario, ora réu e apelante, o gozo da coisa locada para os fins a que ela se
destina (artigo 10312 b) do Cddigo Civil).

Por outro lado, os autores fundamentam o seu pedido de restituigao, no facto
de inexistir titulo que legitime a ocupacgao da fracgao pela ré, a quem o
arrendamento nao se transmitiu.

Hé& que averiguar, antes de mais se se verifica o direito a transmissao do
arrendamento para a ré por morte do primitivo arrendatario, Carlos.

Importa referir qual o regime juridico aplicavel, nomeadamente, se tem aqui
aplicacao o disposto no Novo Regime de Arrendamento Urbano (NRAU),
aprovado pela Lei n? 6/2006, de 27 de Fevereiro, entrada em vigor que
ocorreu em 27.08.02006 e em que termos.

Quanto a aplicacao da lei no tempo preceitua o art.2 262 da Lei n? 6/2006 que
“os contratos celebrados na vigéncia do RAU, aprovado pelo Decreto-Lei n?
3219-B/90, de 15 de Outubro, passam a estar submetidos ao NRAU, com as
especificidades dos numeros seguintes”.

Isto significa que as normas que dispoem directamente sobre o contetido da
relagdao de arrendamento abrangem as relacoes ja constituidas e sao de
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aplicacao imediata, ressalvadas as excepgoes contidas nos nimeros 2 a 6 do
referido normativo.

A mesma conclusdo se chega através do art? 592 da Lei n? 6/2006, no qual se
estabelece o seguinte: “ o NRAU aplica-se aos contratos celebrados apos a sua
entrada em vigor, bem como as relagdes contratuais constituidas que
subsistam nessa data, sem prejuizo do previsto nas normas transitorias”.

E ainda pelo estatuido no art? 602 n? 1, no qual se consagrou que as remissoes
legais ou contratuais para o RAU se consideram feitas para os lugares
equivalentes do NRAU, com as necessarias adaptacgoes.

No caso sub judice, porque estd em causa uma acgao de reivindicagdao em que
a ré invoca a seu favor o direito a transmissao do arrendamento, num contrato
celebrado em 1 de Junho de 1966, situagao que nao se mostra excepcionada
pelo art? 262, pode-se concluir que o novo regime de arrendamento urbano -
NRAU - tem aqui plena aplicagao, inexistindo fundamentacgao legal para
arredar os seus principios ou subtrairmos do seu campo de aplicacao o caso
em anadlise.

A questdo colhe ainda outro argumento se analisada a luz dos principios
consagrados quanto a aplicagao das leis no tempo, no art? 122 do Cédigo Civil,
segundo o qual:

“1. A lei s6 dispée para o futuro; ainda que lhe seja atribuida eficdcia
retroactiva, presume-se que ficam ressalvados os efeitos ja produzidos pelos
factos que a lei se destina a regular.

2. Quando a lei dispoe sobre as condicoes de validade substancial ou formal de
quaisquer factos ou sobre os seus efeitos, entende-se, em caso de duvida, que
SO visa os factos novos; mas, quando dispuser directamente sobre o conteudo
de certas relacoes juridicas, abstraindo dos factos que lhes deram origem,
entender-se-d que a lei abrange as proprias relagées ja constituidas, que
subsistam a data da sua entrada em vigor.

Deste modo, “a aplicagdo ou ndo aplicacdo imediata das disposicées da LN ao
conteudo e efeitos dos contratos anteriores depende fundamentalmente duma
qualificacdo dessas disposi¢oes: referem-se elas a um estatuto legal ou a um
estatuto contratual. (...). Podem, na verdade, tais disposicoes referir-se a
contratos e, todavia, ndo terem a natureza de regras proprias dum estatuto
contratual: basta, por exemplo, que ndo encarem as partes, ou uma das
partes, enquanto contratantes, mas enquanto membros de uma determinada

9/18



classe ou enquanto pessoas que se encontram em dada situagdo. Por outras
palavras ainda: a disposicdo legislativa qualificar-se-d como pertinente a um
estatuto legal, o que é o mesmo, abstraira dos factos constitutivos da SJ
contratual quando for dirigida a tutela dos interesses duma generalidade de
pessoas que se achem ou possam vir a achar ligadas por uma certa ligagdo
juridica, de modo a poder dizer-se que tal disposi¢cdo atinge essas pessoas, ndo
enquanto contratantes, mas enquanto pessoas ligadas por certo tipo de
vinculo contratual”[2].

Conforme se decidiu no Ac. do ST] de 23.05.2002[3], as normas relativas ao
inquilinato e arrendamento, reportam-se a estruturacao basica do sistema
juridico e da ordem social, e consequentemente, ao estatuto fundamental das
pessoas e das coisas, e que, por isso, sao de interesse geral, exigindo a
aplicagao imediata da lei nova, dado que este tipo de relagoes se autonomiza,
atento o seu estatuto legal, do seu acto criador, conforme resulta da 22 parte
do n° 2 do art? 12° do C. Civil.

Para concluir, dir-se-d4 que a causa devera ser julgada de harmonia com a lei
actualmente vigente e nao com apelo a lei antiga, em vigor a data da entrada
da peticao inicial em juizo, pois a estatuicao da 22 parte do n? 2 do art? 122 do
C. Civil nao pode ser arredada sem preceito legal que tal determine.

Por tudo isso se entende que o regime fixado no artigo 572 do NRAU se aplica
mesmo as situagoes juridicas em que o direito a resolucao do contrato por
incumprimento do locatario ja estava constituido a data da sua entrada em
vigor, nao podendo esse efeito imediato da lei nova, preceituado na segunda
parte do n? 2 do artigo 122 do Cdédigo Civil, em tais situacoes, ser considerado
como representando um efeito retroactivo.

Dito de outro modo, o mencionado preceito, dispondo directamente sobre o
conteudo da relacao juridica de arrendamento urbano habitacional, abstraindo
do facto (juridico) que lhe deu origem aplica-se as relagoes juridicas ja
constituidas e que subsistam a data da sua entrada em vigor - art® 122 n2 2 do
C. Civil.[4].

Ora, estatui o artigo 572 do NRAU o seguinte:

“1. O arrendamento para habita¢cdo ndo caduca por morte do primitivo
arrendatario quando lhe sobreviva:

a) Coénjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto, com residéncia no locado;
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c) Ascendente que com ele convivesse ha mais de um ano;

d) Filho ou enteado com menos de 1 ano de idade ou que com ele convivesse
hd mais de um ano e seja menor de idade ou, tendo idade inferior a 26 anos,
frequente o 112 ou 122 ano de escolaridade ou estabelecimento de ensino
médio ou superior;

e) Filho ou enteado maior de idade, que com ele convivesse hd mais de um
ano, portador de deficiéncia com grau comprovado de incapacidade superior a
60%.”

Em regra, s é permitida uma transmissao por morte do primitivo
arrendatario, admitindo-se apenas a segunda transmissao nos casos previstos
no n?4, segundo o qual “ a transmissdo a favor dos filhos ou enteados do
primitivo arrendatdrio, nos termos dos nimeros anteriores, verifica-se ainda
por morte daquele a quem tenha sido transmitido o direito ao arrendamento
nos termos das alineas a), b) e c¢) do n? 1 ou nos termos do numero anterior”.

No caso dos autos, a ré nao se encontra em qualquer das situagoes descritas
no n? 4, nao se lhe transmitindo o arrendamento, pois nao se mostra
consubstanciado, em relacao a ela, o referido de forma taxativa nas alineas d)
ee)don?l.

Para terminar, aquando do falecimento do pai da ré, Carlos, em 06.09.2006, ja
na vigéncia do NRAU e com aplicagao da norma transitoria do artigo 572, o
contrato de arrendamento em causa caducou, nao tendo operado a
transmissao do arrendamento para a ré. Tendo caducado o contrato de
arrendamento, procede a acgao de reivindicagao.

INCONSTITUCIONALIDADE DO ARTIGO 57° DO NRAU

Na sua contestacgdo, a ré argumentou que o artigo 572 n2 1 alineas d) e e) do
NRAU ¢ inconstitucional, ao considerar que introduz limitagoes a transmissao
do arrendamento a favor dos descendentes que tenham residido no arrendado
em economia comum com o falecido arrendatario, situagdao nao prevista
aquando da celebracao dos respectivos contratos.

A sentenca recorrida entendeu que, “quer face ao regime previsto no RAU,
quer face ao regime previsto no artigo 11062, do CC, a R. assistia o direito a
transmissdo do arrendamento, como explanado.
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Tal direito é-lhe retirado por virtude da aplicagdo do regime transitorio a esse
respeito previsto no NRAU, regime transitorio, esse, que se mostra mais
restritivo que o regime que o precedeu e que o regime que se lhe seqguiu. E,
assim sendo, entende-se, tal como a R. defende, que se mostra violado o
principio da confianca insito no Estado de direito democrdtico, consagrado no
artigo 22 da Constituicdo da Reptublica Portuguesa, principio que se sobrepée
ao regime transitorio em causa, em conformidade com o também preceituado
nos artigos 139, 162 e 182, da CRP.

Tal regime transitorio mostra-se, pois, em nosso entender, materialmente
inconstitucional, pelo que deve ser recusada a respectiva aplicag¢do, nos
termos do disposto no artigo 2772 n? 1, da CRP".

Nas suas alegagoes, os apelantes insurgem-se contra a inconstitucionalidade
apontada na sentenca recorrida.

Cumpre decidir.

Tal com referem os apelantes, o artigo 572 do NRAU, ao prever um regime
transitorio de transmissao restritivo da expectativa juridica da ré, nao
consubstancia uma violagao do principio da igualdade insito no art? 132 da
Constituicao, uma vez que nao se trata de duas solugoes distintas para casos
andlogos, mas antes, uma questdo de sucessao de lei no tempo. Além do mais,
com a aplicacao do regime transitorio do NRAU ao caso em aprego, nao se
mostra violado o artigo 182 n? 3 da Constituicao, com fundamento na restrigao
do direito a habitacao, até porque os direitos constitucionais ndao podem ter-se
como irrestringiveis, nem podem ser entendidos de forma geral e abstracta.

O Acérdao do Tribunal Constitucional n® 196/2010[5], decidiu o seguinte:

“Ndo julga inconstitucional a norma do artigo 572 do Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n® 6/2006, de 27 de
Fevereiro, com o sentido de que tal disposi¢do legal é aplicavel a transmissdo
por morte do arrendatdrio, relativamente aos contratos para fins habitacionais
celebrados na vigéncia do Decreto-Lei n? 321-B/90, de 15 de Outubro (RAU),
quando a morte do arrendatario tenha ocorrido posteriormente a entrada em
vigor do NRAU”.

O PEDIDO DE INDEMNIZACAO PELA OCUPACAO DO IMOVEL

Sendo aplicavel o disposto no artigo 572 do NRAU e nao sendo o mesmo
inconstitucional, importa referir que procedem os pedidos formulados nas
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alineas a), b) e c¢), restando saber se procede o pedido formulado na alinea d),
que se refere a condenacao da ré a pagar aos autores uma indemnizacgao, no
valor que vier a ser liquidado em execucgao de sentencga, de montante
equivalente ao dobro da renda mensal - 588,00 €/més - desde 6 de Abril de
2007 e até a efectiva restituicao do locado.

Sobre esta matéria provou-se que a ré continua a ocupar o arrendado e que, a
data do 6bito do arrendatéario, ocorrido em 06.09.2006, o valor da renda era
de € 294,00 mensais - (n% 4, 9 e 10).

Nos presentes autos, estamos perante uma acgao de reivindicagao.

Com os pedidos préprios da accao de reivindicacao (reconhecimento do direito
de propriedade e restituicao da coisa) podem cumular-se outros pedidos
acessorios, v.g. o pedido de indemnizacao.

A ocupacao pela ré, sem titulo, de um andar que pertence aos autores é
fundamento para a sua condenacao no pagamento de uma quantia, a titulo de
privacao do uso; na verdade, a privacao do uso de um bem decorrente de
ocupagcao ilicita importa, em regra, na existéncia de um dano de que o lesado
deve ser compensado.

Ainda que nao se tenha provado que durante o periodo de privacgao o
proprietdrio teria arrendado o imével por uma determinada quantia, nao esta
afastado o seu direito de indemnizacao que considere o valor locativo do
imovel e, se necessario, pondere as regras da equidade.

A privagao do uso de uma coisa, inibindo o proprietario ou detentor de exercer
sobre a mesma os inerentes poderes, constitui uma perda patrimonial que
deve ser considerada, tudo se resumindo a deteccao do método mais
adequado para a quantificagdo da indemnizagdao compensatoria.

A prova da ocorréncia de danos, concreta e directamente imputaveis a
privacao, é solugao que se justifica quando o lesado pretenda obter o
ressarcimento dos lucros cessantes, pelos beneficios que deixou de obter, nos
termos do artigo 5642 n® 1 do CC.

A ocupacao ilicita de uma fracgao auténoma causadora de dano para o
proprietario, que consiste em ter sido temporariamente privado do gozo pleno
e exclusivo dos direitos de uso e fruigao, origina a obrigacao de indemnizar.

Importa, pois, considerar o recurso a equidade com base no artigo 5662 n° 3
do Cddigo Civil, com vista a fixacdo de um montante, ou remeter para a
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aplicagcao do disposto no artigo 6612 n2 2 do C.P.Civil, que estabelece que “ se
ndo houver elementos para fixar o objecto ou a quantidade, o tribunal
condenard no que vier a ser liquidado, sem prejuizo de condenac¢do imediata
na parte que seja liquida”.

A este propésito escreveu Lopes do Rego[6]:

“ Relativamente ao regime constante do n? 2 deste artigo, constituia
entendimento uniforme que a condenag¢do no que se liquidasse em execug¢do
de sentenca ndo dependia da circunstdncia de ter sido formulado pedido
genérico, podendo o tribunal emitir tal condenacdo quando - provando-se 0s
pressupostos da existéncia ou titularidade do direito invocado - o tribunal ndo
conseguisse alcancar o objecto preciso ou a quantidade, estando
consequentemente impossibilitado de proferir decisdo condenatoria especifica
( cfr. Ac.ST] de 29.1.98, in BM]J 473, pdg. 445).

Por outro lado - e no dominio das acgdes indemnizatorias - so seria possivel
deixar para liquidagdo em execucgdo de sentenca a indemnizagdo respeitante a
danos relativamente aos quais se provou a sua existéncia, embora ndo existam
elementos indispensdveis para fixar o seu quantitativo exacto, ainda que com
recurso a equidade (cfr Acs ST] de 29.2.00, in CJ I/00, pdag. 118 e de 7.10.99,
in BMJ 490, pdg. 412 e da Rel. in CJ I/00, pdg.7).

A figura-se que estas conclusées permanecerdo, no essencial, vdlidas face a
actual redacgdo do preceito, apenas importando notar que a condenagdo
genérica que, naqueles termos, for proferida em acc¢do declarativa serd
liquidada no dmbito do processo declaratorio findo”.

Na sua redaccgao primitiva[7] estipulava o mesmo art® 6612 (22 parte) que “se
ndo houver elementos para fixar o objecto ou a quantidade, a sentencga
condenard no que se liquidar em execu¢do”.

Comentando este normativo afirmava Alberto dos Reis:

“O 22 periodo do art? 6612 prevé a hipotese de ndo haver elementos para se
fixar o objecto ou a quantidade da condenagdo e prescreve que, em tal caso, a
sentenca condene no que se liquidar em execucdao.

Era o que se dispunha no art? 2822 do Cddigo anterior.

O tribunal encontra-se perante esta situagdo: verificou que o réu deixou de
cumprir determinada obrigagdo ou praticou certo facto ilicito; quer dizer,
reconhece que tem de o condenar; mas o processo ndo lhe fornece elementos
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para determinar o objecto ou a quantidade da condenag¢do. Em face destes
factos, nem seria admissivel que a sentenc¢a absolvesse o réu, nem seria
toleravel que o condenasse a toa, naquilo que ao juiz apetecesse. A Unica
solucdo juridica é a que o texto consagra: proferir condenacgdo iliquida. O juiz
condenard o réu no que se liquidar em execugdo da sentenca”. E acrescentava
que tal condenacao “tanto se aplica ao caso de se ter formulado inicialmente
pedido genérico e ndo ter sido possivel converté-lo em pedido especifico ...
como ao caso de se ter logo formulado pedido especifico, mas ndo se
chegarem a coligir dados suficientes para se fixar, com precisdo e seguranga,
0 objecto ou a quantidade da condenagdo”[8].

S6 é possivel deixar para liquidagao em execucgao de sentenca a indemnizacgao
respeitante a danos relativamente aos quais, embora provada a sua existéncia,
nao existam elementos para fixar o montante, nem sequer recorrendo a
equidade.

Ora, partindo da factualidade dada como assente que a ré continua a ocupar o
arrendado e que, a data do 6bito do arrendatario, ocorrido em 06.09.2006, o
valor da renda era de € 294,00 mensais, nao é possivel recorrer a equidade ao
abrigo do n? 3 do artigo 5662 do Cédigo Civil, devendo a determinacao do seu
valor ser relegada para ulterior liquidagao, nos termos do artigo 6612 n2 2 do
Cddigo de Processo Civil, pois que importa provar o valor locativo do andar
desde 06.04.2007 até a efectiva restituicao do locado.

Na jurisprudéncia, podemos invocar o Ac. do ST] de 6.3.1980[9], no qual se
afirmava “Sempre que o tribunal verificar o dano mas ndo tiver elementos
para fixar o seu valor, quer se tenha pedido um montante determinado ou
formulado um pedido genérico, cumprir-lhe-a relegar a fixagdo do quantum
indemnizatorio, na parte que ndo considerar ainda provada, nos termos do
artigo 661 n.2 2 do CPC para a execugdo de sentenca”.

Na doutrina o Prof. Vaz Serra afirma[10] “Mesmo que o autor tenha deduzido
na acg¢do um pedido de determinada importdncia indemnizatoria, se o tribunal
ndo puder averiguar o valor exacto dos danos, deve relegar a fixa¢cdo da
indemnizagdo, na parte que ndo considerar ainda provada, para a execugdo de
sentenca”.

No mesmo sentido refere o Conselheiro Rodrigues Bastos[11] “A condenag¢do
no que se liquidar em execug¢do de sentenga é de proferir tanto no caso de ter
sido formulado pedido genérico, como no de ter sido apresentado pedido
especifico e ndo ter sido possivel determinar objecto ou a quantidade da
condenacdo”.
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Do confronto de todas estas posigoes podemos retirar a conclusao de que face
a incerteza do valor dos danos, que ficaram efectivamente demonstrados, o
tribunal condenara no que vier a ser liquidado, mas s6 no caso de nao puder
fixar logo o seu montante, ainda que com recurso a equidade.

SINTESE CONCLUSIVA

- A nova disciplina do arrendamento urbano passou a ser regulada pela Lei n?
6/2006, de 27 de Fevereiro, diploma que revogou o anterior regime de
arrendamento urbano (RAU) e aprovou o Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU).

- Resulta dos artigos 262n2 1, 592n2 1 e 602 n? 1 do NRAU que o novo regime
se aplica aos arrendamentos vigentes a data da sua entrada em vigor, sendo
de aplicagao imediata as normas que dispoem directamente sobre o conteudo
da relacao de arrendamento e abrangem as relagoes ja constituidas, com
excepcgao das ressalvadas no mencionado artigo 26° n® 2 a 6.

- A questao colhe ainda outro argumento se analisada a luz dos principios
consagrados quanto a aplicagao das leis no tempo, no n? 2 do artigo 122 do
Cddigo Civil, segundo o qual, a lei, quando dispuser directamente sobre o
conteudo de certas relacoes juridicas, abstraindo dos factos que lhes deram
origem, abrange as proéprias relagoes ja constituidas, que subsistam a data da
sua entrada em vigor.

- O regime fixado no artigo 572 do NRAU aplica-se mesmo as situagoes
juridicas em que o direito a resolugao do contrato por incumprimento do
locatéario ja estava constituido a data da sua entrada em vigor, nao podendo
esse efeito imediato da lei nova, preceituado na segunda parte do n? 2 do
artigo 122 do Cddigo Civil, em tais situagoes, ser considerado como
representando um efeito retroactivo.

- Aquando do falecimento do pai da ré, Carlos, em 06.09.2006, ja na vigéncia
do NRAU e com aplicacdo da norma transitoria do artigo 572, o contrato de
arrendamento em causa caducou, nao tendo operado a transmissao do
arrendamento para a ré, por nao se encontrar em qualquer das situagoes
descritas nas alineas d) e e) do n? 1 do artigo 572 do NRAU.

- O artigo 572 do NRAU, ao prever um regime transitério de transmissao
restritivo da expectativa juridica da ré, ndao consubstancia uma violagao do
principio da igualdade insito no art® 132 da Constituicao, uma vez que nao se

16 /18



trata de duas solugoes distintas para casos andlogos, mas antes, uma questao
de sucessao de lei no tempo.

-S6 é possivel deixar para liquidacgao (art? 6612 n2 2 do C.P.C) a indemnizagao
respeitante a danos relativamente aos quais, embora provada a sua existéncia,
nao existam elementos para fixar o montante, nem sequer recorrendo a
equidade.

III - DECISAO

Pelo exposto, julga-se parcialmente procedente a apelacdo e revoga-se a
sentenca, condenando-se a ré:

- A reconhecer aos autores o direito de propriedade da frac¢do autonoma
designada pela letra “B”, correspondente ao 12 andar, direito, do prédio
urbano, em regime de propriedade horizontal, sito na Avenida (...) freguesia e
concelho de Cascais (...);

- A entregar-lhes a identificada fracgdo, livre e desocupada, repondo-a no
estado anterior a ocupagdo, e

- A pagar-lhes uma indemnizacgdo, no valor que vier a ser liquidado em
execucgdo de sentenca desde 6 de Abril de 2007 e até a efectiva restitui¢cdo do
locado.

Custas na proporc¢do do vencimento.
Lisboa, 2 de Maio de 2013

Ilidio Sacarrdao Martins

Teresa Prazeres Pais

Isoleta de Almeida Costa

[1] Cfr. Ac. ST] de 02.12.1986, in BMJ 3622-537.

[2] Baptista Machado, “ Sobre a Aplicagdao no Tempo do Novo Cédigo Civil”,
Coimbra, 1967, pag. 123, apud Ac. ST] de 22.4.2004, in CJ ST] 11/04. pag 48.
[3] Proc? n? 1308/02, in www.dgsi.pt

[4] Cfr. Ac. RC de 08.04.2003, in C]J 11/2003, pag. 34.

[51 Proc? n? 1030/09, in DR II Série, n? 115, de 16.06.2010.
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Alberto dos Reis, Cédigo de Processo Civil Anotado, 12 p. 614 e ss.
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