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Sumario

1. Fundando-se a acgao executiva para cobranga do pagamento de rendas no
titulo executivo previsto artigo 152 n°2 do NRAU (constituido pelo contrato de
arrendamento e pelo comprovativo da comunicacdao do montante em divida) e
tendo sido também comunicada a resolucao do contrato ao abrigo dos artigos
10832 n23 e 10842 n?1 do CC, o referido titulo, para além do “montante em
divida” a data da comunicagao, pode abranger também as rendas vincendas
até a resolucao do contrato e as indemnizagoes devidas depois da resolucao e
até a entrega do locado.

2. Para a fixagdo das rendas e indemnizacgoes vincendas havera que recorrer
ao incidente de liquidacao previsto no artigo 8052 do CPC (actual 7162), quer
esteja dependente de simples operacgao aritmética ou nao, devendo, se
necessario, convidar-se o exequente a sanar os vicios da exposi¢dao nessa
matéria existentes no requerimento executivo. (sumario da Relatora)

Texto Integral

ACORDAOS DO TRIBUNAL DA RELACAO DE LISBOA

RELATORIO.

A... intentou contra F..., M... e H... accao executiva comum para pagamento da
quantia certa de 13 712,94 euros, alegando que é dono de um imével que deu
de arrendamento a 32 executada pelo prazo de 5 anos com inicio em
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01/06/2009 e mediante a renda mensal de 450,00 euros, de cujo pagamento os
dois primeiros executados se constituiram fiadores, mas nao foram pagas as
rendas relativas aos meses de Janeiro a Outubro de 2011, ficando em divida o
valor global de 4 500,00 euros acrescido dos juros moratérios devidos e tendo
o exequente, mediante notificacao judicial avulsa, comunicado aos executados
a resolucao do contrato de arrendamento com fundamento na falta de
pagamento das rendas ao abrigo dos artigos 10832 n°3 e 10842 n21 do CC e
ainda que se encontrava em divida a quantia global de 4 500,00 euros de
rendas vencidas e respectivos juros e que seriam devidas as rendas vincendas
até a data da resolucao do contrato e, ndao sendo restituido o imovel, as
indemnizagoes devidas até a respectiva entrega, elevadas ao dobro no caso de
mora e respectivos juros.

Mais alegou que nao foi entregue o imével, nem foram pagas as rendas, pelo
que estao em divida as referidas quantias e que as rendas devidas sao no
montante de 452,00 euros a partir da renda de Novembro de 2011 vencida em
Outubro de 2011, sendo de 467,00 euros a partir da indemnizagao de Maio de
2012 e elevando-se para o dobro a partir da indemnizacao de Julho de 2012,
pelo que os executados sao devedores da quantia de 13 712,94 euros, sendo 7
212,00 euros a soma das rendas vencidas e nao pagas desde 2/12/2010 até
1/03/2012, 1 386,00 euros a soma das indemnizagoes devidas pela nao
restituicao do imdvel, nao pagas desde 2/04/2012 até 1/06/2012 (artigo 10452
n?l CC), 4 670,00 euros a soma das indemnizagoes devidas pela nao
restituicao apds a mora na restituicao da entrega, ndao pagas desde 2/07/2012
até 2/11/2012 (artigo 10452 n22 do CC), 444,94 euros os juros moratorios
vencidos a taxa legal sobre os referidos valores até 10/11/2012, a que
acrescem os juros vincendos até integral pagamento e o valor a titulo de
indemnizagao pela nao restituicao do imével, correspondente ao dobro da
rendas em vigor, ou seja 934,00 euros mensais, até a entrega efectiva e
respectivos juros.

Foi proferido despacho que indeferiu liminarmente e parcialmente o
requerimento executivo, na parte respeitante aos valores nao liquidados no
requerimento da notificagao judicial avulsa, determinando o prosseguimento
da execucgao apenas para pagamento das rendas de Janeiro a Outubro de
2011, no valor de 450,00 euros cada, perfazendo o montante global de 4
500,00 euros, acrescidas de juros a taxa legal de 4%, desde o vencimento de
cada uma das rendas.
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Inconformado, o exequente interpds recurso e alegou, formulando as
seguintes conclusoes:

1. O despacho recorrido nao tem acolhimento legal, sendo inédita a
fundamentacgao invocada para o indeferimento liminar parcial no ambito de
uma accgao executiva, onde - salvo raras excepgoes - nunca os valores
liquidados no titulo executivo correspondem aos exactos valores liquidados
nos respectivos requerimentos executivos, existindo sempre valores vencidos
desde o vencimento do titulo até ao seu integral e efectivo pagamento.

2. O exequente apresentou a presente execucao tendo como titulo executivo
um contrato de arrendamento e uma notificagao judicial avulsa (NJA), nos
termos previstos no artigo 152, n22, da NLAU.

3. Naquela NJA o exequente requereu fosse ordenada a notificagao judicial dos
agora executados para que por ela lhes fosse comunicado que:

“- O requerente considera RESOLVIDO o contrato de arrendamento
celebrado em 01 de Junho de 2009 (...), devendo a 1¢ requerida entregar o
imovel ao requerente livre de pessoas e bens (...).

- Encontra-se em divida a quantia global de EUR 4 500,00 (quatro mil e
quinhentos euros) relativa as rendas vencidas desde 02/12/2010 até
01/09/2011 (vencidas, respectivamente, no primeiro dia util de cada um dos
meses de Dezembro de 2010 a Setembro de 2011), ambos inclusive, bem como
as rendas vencidas e vincendas desde entdo, a que acrescem (sem prejuizo da
hipdtese prevista nos artigos 10412 e 10842, n23, ambos do Cdédigo Civil) os
juros moratdrios vencidos desde a data de vencimento de cada um das rendas
em divida, bem como os vincendos até integral e efectivo pagamento, a taxa
legal que é de 4%, bem como todas as quantias que, nos termos da lei, se
vencem até ao momento em que se considera operada a resolucdo do contrato
(rendas mensais e respectivos juros moratorios, salvo artigos 10412 e 1084,
n23 do Codigo Civil) e, depois de operada a resolucdo até a entrega efectiva ao
requerente do imovel arrendado - indemnizacgdo legal pela ndo restituicdo do
imovel, elevada ao dobro logo que a 12 requerida se constitua em mora na
restituicdo do arrendado ao requerente (artigo 10452 do Cédigo Civil),
quantias que os requeridos devem pagar ao requerente, sob pena de execucgdo
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4. Na referida notificagao judicial avulsa, a inquilina e fiadores foram, assim,
advertidos dos EXACTOS MONTANTES em divida, montantes que deviam ao
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senhorio, discriminando-se detalhadamente todos os elementos componentes
dessa divida, vencida e vincenda.

5. A existéncia de valores vencidos posteriormente a data em que se mostram
liquidados os constantes no titulo ndao constitui motivo de indeferimento
(mesmo que parcial) do pedido executivo.

6. O contrato de arrendamento, acompanhado do comprovativo da
comunicagdo ao arrendatadrio do montante das rendas em divida, constitui, nos
termos do artigo 152, n22 do NRAU, titulo executivo para o pagamento das
rendas ndo apenas contra o arrendatdrio, mas também relativamente aos
fiadores. A exequibilidade desse titulo é extensiva as rendas que se vencerem
entre a comunicagdo efectuada ao arrendatdrio e a efectiva entrega do locado,
uma vez que a sua liquidag¢do depende de simples cdlculo aritmético efectuado
pelo exequente no requerimento executivo.

7. Seria de todo desajustado - e contrario ao intuito de agilizacao proposto e
pretendido com as alteracdes a Lei do Arrendamento - obrigar que o senhorio
tivesse que propor uma acgao executiva MAIS uma acc¢ao declarativa para
cobrar as rendas em atraso, ou eventualmente que mensalmente requeresse e
concretizasse nova notificagao judicial avulsa para comunicar a inquilina mais
um valor vencido ...

8. Este entendimento, conforme com o que se vem defendendo e contrario a
tese vertida na decisao recorrida, é sufragado pela jurisprudéncia,
designadamente plasmada nos doutos Acordaos do Tribunal da Relacao do
Porto de 18/10/2011 (Proc. n°8336/09.5TBVNG-A.P1) e de 22/03/2012 (Proc.
n°5644/11.2TBMAI-A.P1).

9. A decisao recorrida mostra-se, assim, contraria as disposicdes legais
aplicaveis e - com o devido respeito - gravemente protectora do inquilino
prevaricador e atentatoria dos legitimos direitos e interesses do senhorio
esbulhado do seu bem, por uma utilizacao gratuita contra a sua vontade,
expressa no contrato firmado com o inquilino abusador.

10. A douta sentenca recorrida mostra-se violadora, entre outras, as
disposicoes legais constantes nos artigos 92 e 152, n22 da Lei n26/2006 de 27
de Fevereiro, 452, 462, 8022 e 8052 do Cédigo de Processo Civil, 10392, 10839,
n23 e 10842, n21 do Cdodigo Civil.
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A executada M... contra-alegou pugnando no sentido de ser mantido o
despacho recorrido.

O recurso foi admitido como apelacao com subida imediata, em separado e
com efeito devolutivo.

A questao a decidir é a de saber se o exequente dispoe de titulo executivo
relativamente a totalidade das quantias peticionadas.

*

FACTOS.

Para além dos factos constantes no relatorio deste acérdao, ha a ter em conta
que:

Na notificacao judicial avulsa que o autor moveu contra os executados,
concluiu-se nos seguintes termos:

“Muito respeitosamente requer a V. Ex.a que, nos termos do disposto nos
artigos 10832, n23 e 10842, n°1 do Coddigo Civil, nos artigos 92, n°7 e 152 do
NRAU e no artigo 2612, n%s 1 e 2 do Cdédigo de Processo Civil, se digne
ordenar a NOTIFICACAO JUDICIAL AVULSA dos requeridos, a realizar por
SOLICITADOR DE EXECUCAO que para o efeito se nomeia, para que por ela
lhes seja comunicado que:

- O requerente considera RESOLVIDO o contrato de arrendamento celebrado
em 01 de Junho de 2009 relativo ao imovel sito na Avenida ...., descrito na 24
Conservatoria do Registo Predial de L... sob a ficha ..../20100201/n°...defls ...
verso do Livro B-54, inscrito na matriz predial urbana da freguesia de M...,
concelho de L..., sob o artigo n?..., resolugdo que produz os seus efeitos a
partir da data em que os requeridos sejam notificados, devendo a 19 requerida
entregar o imovel ao requerente livre de pessoas e bens, nos termos do
disposto no art? 10872 CC, na redacgdo que lhe foi dada pela Lei n°6/2006 de
27/02, sob pena do disposto, entre outros, no artigo 10452 do Cdédigo Civil e de
execugdo judicial.

- Encontra-se em divida a quantia global de EUR 4 500,00 (quatro mil e
quinhentos euros) relativa as rendas vencidas desde 02/12/2010 até
01/09/2010 (vencidas, respectivamente, no primeiro dia util de cada um dos
meses de Dezembro de 2010 a Setembro de 2011), ambos inclusive, bem como
as rendas vencidas e vincendas desde entdo, a que acrescem (sem prejuizo da
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hipoétese prevista nos artigos 10412 e 10842, n23, ambos do Cddigo Civil) os
juros moratorios vencidos desde a data de vencimento de cada uma das
rendas em divida, bem como os vincendos até integral e efectivo pagamento, a
taxa legal que é de 4%, bem como todas as quantias que, nos termos da lei, se
vencem até ao momento em que se considera operada a resolugdo do contrato
(rendas mensais e respectivos juros moratorios, salvo artigos 10412 e 108459,
n23, do Codigo Civil) e, depois de operada a resolugdo, até a entrega efectiva
ao requerente do imovel arrendado - indemnizagdo legal pela ndo restituicdo
do imovel, elevada ao dobro logo que a 1¢ requerida se constitua em mora na
restituicdo do arrendado ao requerente (artigo 10452 do Codigo Civil),
quantias que os requeridos devem pagar ao requerente, sob pena de execuc¢do

”

ENQUADRAMENTO JURIDICO.

O artigo 462 n21 do CPC (redaccao anterior a Lei 41/2013 de 26/6 em vigor a
data da propositura da acgao), nas suas alineas a), b) e ¢), enumera o0s
documentos que podem ser titulos executivos, estabelecendo depois, na sua
alinea d), que também tém forga executiva “os documentos a que, por
disposicdo especial, seja atribuida for¢a executiva”.

Dentro da previsao da alinea d) do artigo 462 n21, ou seja, documentos a que
disposicao especial atribui forca executiva, estdao os n%s 1 e 2 do artigo 152 da
Lei 6/2006 de 27/2 que aprovou o Novo Regime do Arrendamento Urbano
(NRAU), dispondo o n?1, alinea e), para a execugao de coisa certa: “Ndo sendo
o locado desocupado na data devida por lei ou convengdo das partes, podem
servir de base a execuc¢do para entrega de coisa certa: ... e) Em caso de
resolucdo por comunicag¢do, o contrato de arrendamento, acompanhado do
comprovativo da comunicagdo prevista no n21 do artigo 10842 do Cddigo Civil,
bem como, quando aplicavel, do comprovativo, emitido pela autoridade
competente, da oposicdo a realizacdo da obra”, sendo a comunicagao prevista
no artigo 10842 n21 do CC aquela que visa operar a resolugao do contrato que,
quando efectuada pelo senhorio, é fundada na mora no pagamento da renda
superior a trés meses (artigo 10832 n23), onde fundamentadamente se deve
invocar a obrigacao incumprida.

Para a acgao executiva para pagamento de renda, dispoe o n22 do mesmo
artigo 152 que “o contrato de arrendamento é titulo executivo para a ac¢do de
pagamento de renda, quando acompanhado do comprovativo de comunicagdo
ao arrendatdrio do montante em divida”.
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Sendo de exequibilidade imediata a obrigacao exequenda e visando-se o
pagamento imediato a custa do patriménio do executado, sem que haja uma
prévia acgao declarativa a definir e fixar o direito do credor (sem prejuizo da
oposicao que o executado possa deduzir), o titulo executivo deve ser preciso e
conter com rigor todos os termos da obrigacao, nao podendo a obrigacao
exequenda sair do ambito ai delimitado e estabelecendo o artigo 452 do CPC,
em conformidade, que “toda a execugdo tem por base num titulo, pelo qual
determinam o fim e os limites da ac¢do executiva”.

Todavia, a obrigagcdo exequenda pode ser iliquida, caso em que pode ser feita
a liquidagao na propria execugao nos termos do artigo 8052 do CPC (a que
corresponde o actual artigo 7169).

Sendo a liquidagao dependente apenas de calculo aritmético, o exequente
devera especificar os valores que considera compreendidos na prestagao
devida e concluir com um pedido liquido (artigo 8052 n°1).

Se o titulo executivo for extrajudicial e a liquidagao nao dependa de céalculo
aritmeético, o agente de execugao cita o executado para contestar a liquidagao
(artigo 8052 n94).

Tratando-se de obrigagao que so6 parcialmente é iliquida, pode executar-se
imediatamente a parte liquida, podendo ser feita a liquidagado da parte iliquida
na pendéncia da mesma execucao (artigo 8052 n%s 8 e 9).

No caso dos autos, como atras se expos, nos termos do artigo 152 n°2 do
NRAU, o titulo executivo é constituido pelo contrato de arrendamento e pela
comunicacgao feita mediante notificacao judicial avulsa pelo senhorio a
arrendataria e fiadores.

O artigo 152 n22 tem sido alvo de diferentes interpretacdes da jurisprudéncia,
havendo quem entenda que este titulo, contendo a expressao “montante em
divida”, s6 permite a execugao das rendas vencidas e ndao pagas e nao das
rendas vincendas (ac. RP 12/05/2009, C]J-I11-182).

Em sentido contrario, ja foi entendido que o artigo 152 n22 permite a execugao
das rendas vincendas, a liquidar através do mecanismo do artigo 8052, embora
admitindo apenas as rendas vincendas, mas nao a indemnizacao a que se
refere o artigo 10452 (ac. RP 18/10/2011, p. 8336/09, em www.dgsi.pt).

No mesmo sentido, de que o titulo do artigo 152 n92 abrange as prestacoes
futuras, mediante a liquidacao do artigo 8052, mas abrangendo também a
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indemnizagao prevista no artigo 10452 n21 do CC, decidiu o ac. da RP de
22/03/2012, em www.dgsi.pt.

Se a execucao se fundasse na falta de pagamento de rendas de um contrato
que continua em vigor, sem que o senhorio pretenda a sua resolucao, parece-
nos que seria de seguir a jurisprudéncia do acérdao da RP de 12/05/2009
acima citado, apenas se podendo considerar abrangidas no titulo executivo as
rendas vencidas, pois, mantendo-se a vigéncia do contrato, as rendas futuras
sO serao cobradas quando se vierem a vencer, ndao havendo razoes para
pressupor que nao vao ser pagas voluntariamente, o que nao obsta a que, caso
de no futuro as rendas nao serem pagas, o senhorio possa reclamar as rendas
que se forem vencendo, ao abrigo do artigo 512 do CPC, desde que respeitadas
as exigéncias de comunicacgao (cfr neste sentido ac RC de 5/02/2013, P.
643/11, em www.dgsi.pt).

Mas nao é o caso dos autos, em que o exequente pretende também a resolucao
do contrato, o que comunicou aos executados por meio da notificacao judicial
avulsa e nos termos do artigo 92 n°7 do NRAU.

Ora, estando a vista a cessagao do contrato com fundamento na falta de
pagamento de rendas superior a trés meses (artigo 10832 n23 e 10842 n21 do
CC), nao se exigindo ao senhorio que mantenha o contrato nestas
circunstancias e pressupondo-se, assim, que tera motivos para esperar que as
rendas futuras nao sejam pagas, nao hd razdo para que nao lhe seja permitido
desde logo comunicar a intencao de cobrar as rendas vincendas até a
resolucao ja prevista, bem como a indemnizacao correspondente ao valor da
renda até a entrega do locado, prevista no artigo 10452 do CC, como se
entendeu no acordao da RP de 22/03/2012, acima citado, procedendo-se a
liquidagao da obrigacao exequenda de acordo com o artigo 8059,
nomeadamente dos seus n% 8 e 9, por se tratar de uma iliquidez parcial.

Deste modo, nos presentes autos, tendo sido comunicada aos executados a
resolucao do contrato e também a intencao de cobrar as rendas vincendas até
a resolucgao e as indemnizagoes devidas apds a resolugao, no caso de nao
haver entrega do imével e até essa entrega, nao deve deixar de se admitir a
liquidagcao na execugao dessas rendas e indemnizagoes e respectivos juros,
nao liquidados na comunicacgao.

Acontece, porém, que, ao contrario do alegado pelo apelante, a liquidagao nao
depende de simples operacao aritmética, pois, no requerimento executivo, sao
invocados valores de rendas actualizados que nao constam na comunicagao
feita aos executados, nao bastando, assim, a indicacgao feita pelo exequente e

8/10


http://www.dgsi.pt/
http://www.dgsi.pt/
http://www.dgsi.pt/
http://www.dgsi.pt/

sendo necessaria a citagdao dos executados para contestar a liquidagao, nos
termos do n%s 4 e 5 do artigo 8052 do CPC.

Deverd, portanto, ser revogado o despacho recorrido que indeferiu
liminarmente o requerimento executivo na parte da obrigacao exequenda nao
liquidada e proceder-se a liquidacao prevista para os casos em que esta nao
depende de simples calculo aritmético.

Contudo, o requerimento executivo, por si sd, mostra-se pouco claro quanto a
razao pela qual existem actualizacdes nos valores das rendas e a razao das
datas indicadas para as actualizagdes, assim como também ndao esta clara a
razao pela qual é indicada uma data a partir da qual se situa a mora da
arrendataria na entrega do locado e que justifica o pedido do valor da renda
em dobro previsto no n2l do artigo 10459.

Tais imprecisoes poderao estar eventualmente explicadas nos documentos que
foram juntos com o requerimento executivo e que nao constam no apenso de
recurso em separado enviado para este Tribunal da Relacao e, nesse caso,
podera a execucgao prosseguir desde logo com a citagao dos executados para
contestar a liquidagao, de acordo com o artigo 8052, n% 4, 5, 8 e 9 (actual
7162, n% 4, 8 € 9).

Mas, caso os documentos juntos com o requerimento executivo nao sejam
suficientes para esclarecer as duvidas suscitadas na exposig¢ao dos factos
deste requerimento, devera o exequente ser convidado a sanar os vicios
apontados, ao abrigo do artigo 8122-E n23 do CPC, com a cominagao do n°4 do
mesmo artigo (actual artigo 7262 n% 4 e 5).

*

DECISAO.

Pelo exposto, acorda-se em julgar procedente a apelagao e,
consequentemente, revoga-se o despacho recorrido na parte que indeferiu
liminar e parcialmente o requerimento executivo e determina-se o
prosseguimento da execucao nessa parte, com a citacao dos executados para
contestar a liquidagao com a cominacao legal, precedida, caso se entenda
necessario, do convite ao exequente para aperfeigoar o requerimento
executivo nos termos supra expostos, também com a cominacao legal.

*
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Custas pelos apelados.

2014-05-22

Anabela Calafate
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