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Sumario

I - Nao sendo dada satisfacao aos 6énus impostos pela lei ao apelante que
impugne a decisao sobre a matéria de facto, havera que rejeitar a impugnacao
da matéria de facto a que a apelante procedeu.

IT - A accao de impugnacao de justificacao notarial é uma accao de apreciacao
negativa e, estando ou nao feito o registo da aquisicao com base na mesma,
era a R. que competiria demonstrar a realidade dos factos conducentes a
aquisicao do direito de propriedade invocado na escritura sem que
beneficiasse da presuncgao prevista no art. 7 do CRP.

III - Actuando a A. por forma correspondente ao exercicio do direito de
propriedade, exercendo o poder de facto, usando e fruindo o imével desde que
por escritura publica foi celebrada a compra e venda do mesmo, o exercicio do
“corpus” da posse fara presumir a existéncia do respectivo “animus” - que,
alids, se compagina com a circunstancia da A. figurar como compradora
naquela escritura de compra e venda.

IV - Sendo a posse por parte da A. publica e pacifica e tendo derivado do
contrato de compra e venda, pelo que titulada, assim se presumindo de boa fé,
o prazo da usucapidao é de quinze anos.

V - Porque o pedido de declaracao da nulidade da escritura de justificacao
notarial (ou, mais precisamente, de declaracao de ineficdcia da mesma)
contém implicitamente o de cancelamento do registo, nao se verifica a
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nulidade da sentencga por a condenacgao haver excedido o pedido quando,
apesar de nao peticionado, foi determinado aquele cancelamento.
(Sumario elaborado pela Relatora)

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relacao de Lisboa:

RELATORIO:

I - A MM intentou acgao declarativa de condenagao com processo comum
ordindrio contra «R A T, SA».

Alegou a A., em resumo:
A A. é proprietaria de um prédio urbano por si adquirido por escritura publica
de compra e venda de ...1979 a «Cotapo - Empreendimentos Comerciais e
Industriais, SARL», pelo preco de € 42.500,00, imdvel que a data da aquisicao
se encontrava omisso na matriz.

O terreno para construcgao, tem area de 1663 metros quadrados e dez
centimetros e confronta a norte com a Rua do ..., a sul com a Ruada ..., a
nascente com a Travessa conhecida por Travessa do ... e a poente com o0s
armazéns de «Martins e..., Irmao», confrontacdes que ainda hoje se mantém.

Neste terreno existe uma muralha, sob a qual foi edificada uma casa com um
sO pavimento, ocupando a area coberta de 38 m2, e que tem o n2 129 para a
Rua do..., tendo atualmente o nimero matricial de 182.

A A. adquiriu o referido terreno com o intuito de proceder a implantacao de
infraestruturas de apoio ao supermercado da sede, passando desde a
aquisicao a utilizar o imoével para fins diversos, de forma continuada e
ininterrupta, a vista de todas as pessoas e sem oposicdao de ninguém, na
convicgdo de que era a Unica proprietaria.

Tendo o portao que limitava o acesso ao terreno sido retirado pelos
trabalhadores da A. para ser reparado na oficina de serralharia da mesma, no
32 fim de semana de Novembro de 2012, o encarregado de vigilancia que
exerce fungoes ao servico da A., no ambito da fiscalizacdo de rotina,
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apercebeu-se que a R. estava a realizar obras no muro que delimita o terreno,
tendo sido alargada a abertura de acesso ao terreno e colocado um portao.
Para além das obras realizadas, a R. passou a estacionar veiculos pesados de
transporte de passageiros no local.

A A. contactou a R., tendo esta informado que a propriedade era titulada por
escritura publica de justificacao notarial. A R. bem sabia que o terreno sempre
fora utilizado pela A..

Pediu a A. que:

- A R. seja condenada a reconhecer que a A. é a proprietaria do imodvel e a
restituir a posse do mesmo a A.;

- a R. seja condenada a abster-se de fazer uso do imdvel, cujo uso tem vindo a
exercer de forma abusiva;

- a R. seja condenada a reconhecer que causou prejuizos a A. e a pagar uma
indemnizacgao pelos danos causados e pela ocupacao e utilizacao de
propriedade alheia, em montante nao inferior a € 3.000,00 mensais;

- seja decretada a nulidade da escritura de justificagao notarial celebrada no
Cartoério Notarial de Matosinhos.

Citada, a R. contestou, alegando essencialmente:

Por escritura de justificacao notarial de ... de 2012, outorgada no Cartoério
Notarial de Matosinhos, a R., através do seu representante legal, declarou ser
dona e legitima possuidora do direito de propriedade plena sobre o prédio
urbano com area de 1402,74 m2, sito na Rua da ..., 73, 75, 77, 79, na
freguesia do .... Aquele prédio esta descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Lisboa sob o n? ... da freguesia do ... e a sua aquisicao por
usucapiao foi inscrita na mesma Conservatoria pela apresentacao 2841 de
2012-8-31.0 prédio em referéncia fora adquirido pelo entdo sécio-gerente da
R., JR, ja falecido, e a R. destinou o imovel a apoio da sua atividade industrial
de exploracgao de transportes publicos rodoviarios. Em Agosto de 2010, a R.
procedeu a colocagao de um portdo para impedir o acesso ao terreno, tudo
fazendo como legitima proprietaria, a vista de toda a gente e sem oposigao de
ninguém. O prédio que a A. afirma ser seu tem descricao prépria, ndao tem
inscricao matricial (com excepc¢ao da casa de 30 m2) e é contiguo ao prédio da
R.

Concluiu pela improcedéncia da acgao com a sua absolvigdo do pedido.

O processo prosseguiu e, a final, foi proferida sentenca que decidiu nos
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seguintes termos:

«Por todo o exposto, julga-se parcialmente procedente a presente agao e, em
consequeéncia,
a) Reconhece-se a autora como proprietaria do imovel constituido por terreno
situado em Lisboa, na Rua da ..., 73, 75, 77, 79, da freguesia do ..., que
confronta a norte com a Rua do ..., a sul com a Rua da ..., a nascente com o
prédio militar n? ... (anteriormente com Travessa do ...) e a poente com 0s
armazéns de “Martins e ..., Irmao”;
b) Condena-se a ré a reconhecer a autora como proprietaria do identificado
imovel e a restituir o mesmo a autora;
c) Condena-se a ré a abster-se de fazer uso do identificado imovel;
d) Decreta-se a nulidade da escritura de justificagao notarial celebrada no
Cartério Notarial de Matosinhos a ... de 2012 e, consequentemente, ordena-se
o cancelamento do registo de propriedade existente a favor da ré;
e) Absolve-se a ré do demais peticionado».

Apelou a R., concluindo nos seguintes termos a respectiva alegacao de
recurso:
A - A acao em causa no processo e no presente recurso € uma acao de simples
apreciacao negativa.
B - A Ré/recorrente beneficia da presuncao do registo: art.2 72 do Cédigo do
Registo Predial.
C -A A. nao logrou ilidir, mediante prova em contrario, a presuncao de que o
direito existe e pertence ao titular inscrito: artigos 72, 82, 102, e n.2 1 do art.2
1162 todos do CRP e n.2 1 do art.?2 3442 e 3502 do Cddigo Civil.
D - Do depoimento das testemunhas da A. nao se retira com grau de
probabilidade bastante que a ocupacgao do terreno e sua utilizagao tenha
ocorrido ha mais de vinte anos.
E - As duas primeiras testemunhas apenas conhecem factos de 2010 e 2011
ano em que a primeira iniciou o seu trabalho na MM, tendo a segunda
exercido fungoes apenas a partir de 2006.
F - O facto justificado na escritura respetiva é impugnavel a todo o tempo.
Porém, tem de reconhecer-se que tendo ja decorrido o prazo para aquisicao,
por usucapiao, pela R/recorrente, do terreno, e nao tendo a A./Recorrida
logrado provar factos que consubstanciam a sua alegada propriedade, devem
julgar-se verificada a presuncao do art.2 72 do CRP e do art.2 3502 CC que é
uma situacao com correspondéncia com a realidade.
G - A A. nao alegou factos bastantes, nem deles fez prova, que pudessem
evidenciar a utilizagdo publica, pacifica e de boa fé de atos de posse
relativamente ao terreno: nao é possuidora, nem sequer mera detentora do
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terreno.

H - Das declaragoes que nao continham certeza bastante o Tribunal retirou
grau de probabilidade bastante.

I - O supermercado encerrou em 1994, como decorre da informacao n.9 ...,
MM, de 18.02.94 (doc.9 da p.i. onde se refere expressamente:”... encontrando-
se o terreno em causa devoluto”.

J - Nao sendo sélida na argumentacao e capacidade de convencimento da
prova testemunhal, verifica-se erro de julgamento da matéria de facto.

K - Dos depoimentos testemunhais verifica-se que a A. nunca exerceu atos de
posse sobre o terreno de que se arroga proprietaria: ha confusao entre este
terreno e o que corresponde ao da entrada no portao 7, este sim propriedade
da A. recorrida.

L - Verifica-se falta de conhecimento da matéria de facto, pelo menos na
amplitude que lhe foi conferida pela douta sentenca “a quo” por referéncia a
prova testemunhal produzida em audiéncia de julgamento.

M - H4 manifesta confusao/generalizacao de factos que parecem memorizados
a proposito, em especial da testemunha n.2 4, Adelino ..., sem conhecimento
concreto da realidade.

N - O que conduziu a um manifesto erro de interpretacao da matéria de facto.
Sem grau de convicgao suficiente (atendendo que nem sequer viu autocarros
da R. que diariamente e hd longos anos acedem a garagem contigua ao
terreno em causa nos autos).

O - Havendo duvidas sobre a credibilidade dos depoentes o sentido dos
respetivos depoimentos deve alterar-se a decisao sobre a matéria de facto,
particularmente a matéria sob os n.2s 19), 20) e 21), que deve ser dada por
nao provada: al. a) e b) do n.2 2 do art.2 6622 CPC

P - A falsidade das afirmacoes justificatdrias constantes da escritura de
justificagdo notarial nao figura entre os casos tipicos de nulidade de atos
notariais previstas nos artigos 702 e 712 do Cddigo do Notariado.

Q - Esta a apelante dispensada de efetuar prova dos factos que levaram a
usucapiao, por via da presuncao do art.2 72 do CRP e, por esses factos, terem
sido alegados em juizo e constarem da escritura de justificagao notarial que
serviu de base ao registo:

“o registo definitivo constitui presuncao de que o direito existe e pertence ao
titular inscrito, nos precisos termos em que o registo o define.”

R - Assim sendo, inverte-se o 6nus da prova, que é da responsabilidade da
apelada, impugnante do facto justificado.

S - Decorrido o prazo de impugnacao da escritura de justificagao notarial sem
que a ela tenha havido lugar, isto é, cumprida que seja a fase da publicidade
da respectiva outorga e inscrita a aquisigao do direito, como é o caso, passa
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esta inscrigao a constituir a presuncao da titularidade do direito em causa, nos
termos do artigo 7.°, CRP. Por virtude da mencionada presuncao, o 6nus de
prova da falsidade da mencionada escritura de justificagao notarial, ou seja,
de que o direito nela declarado

nao existe, passa a incumbir ao autor (artigos 342.°, n.2 1, 344.°, n.2 1 e 350.°,
Cddigo Civil e 7.°, CRP).

T - Caso o Tribunal “ad quem” considere nao existirem factos suficientes quer
na escritura, quer alegados na acgao, para fundarem a usucapiao, devera
sempre a acao improceder, dando-se provimento a presente apelacgao.

U - Com o devido respeito, verifica-se pois erro de julgamento devendo
proceder-se a reapreciagao da prova gravada, determinando-se como nao
provados os factos referidos nos pontos 19), 20), e 21) da douta sentenca “a
quo”: al. a), b) e c) don.2 1 do art.2 6402 do CPC

W - Ao ordenar o cancelamento do registo de propriedade do terreno existente
a favor da R., o que nao foi objeto do pedido da A. condenou “extra vel ultra
petitum”, numa prevaléncia injustificada da justica material sobre a formal.

V - Durante todo o processo nao foi facultado a R. o exercicio do contraditério
relativamente a esta matéria, que constitui uma surpresa da sentenca.

X - Cabe as partes alegar os factos que integram a causa de pedir impondo-se
ao Juiz o dever de fundar a decisao nesses factos. Com o devido respeito, o
tribunal estd impedido de condenar em objeto diverso do pedido, sob pena de
nulidade da sentenca. E a obediéncia ao principio do dispositivo.

Z - Verifica-se assim nulidade da sentenca nos termos do n.2 1 do art.2 6092 e
alinea e) don.? 1 do art.2 6152 do CPC.

A.A) A decisao recorrida violou o disposto nos artigos 72, 82, 102, n.2 1 do art.®
1162 todos do Cdédigo de Registo Predial; n.2 1 dos art.2s 3422, 3442 e 3502 do
Coddigo Civil; art.2 4142, n.2 1 do art.2 6099, al. e) don.2 1 do art.2 6159, al. a) e
b) do n.?2 2 do art.2 6622 todos do CPC.

A A. contra alegou nos termos de fls. 303 e seguintes.

IT - 1 - O Tribunal de 12 instancia julgou provados os seguintes factos:

1) Por AP 6 de 1912/02/07 encontra-se registada a favor de «COTAPO -
Empreendimentos Comerciais e Industriais, SARL, por aquisicao a Emilia..., a
Emilia A... F..., a Augusto A... F... e a Beatriz..., do terreno com a area total de
1298,1 m2, sendo a area coberta de 38 m2, estando construida em parte do
terreno uma muralha sobre a qual foi edificada uma casa de um s6 pavimento
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com a area coberta de 32 m2, sito na Rua do ..., 129, descrita na
Conservatoria do Registo Predial de Lisboa, freguesia do ..., sob o n? ..., tendo
sido desanexado o prédio descrito sob o n? ... do Livro ... com a area de
135m?2. (certidao da CRP de fls. 181 a 183 e de fls. 188 a 197).

2) Por escritura publica lavrada em de 1979 no 102 Cartdrio Notarial de
Lisboa, «COTAPO Empreendimentos Comerciais e Industriais, SARL» declarou
vender a MM, que declarou comprar o prédio acima descrito, com a area
actual de 1163 m2 e 10 cm pelo preco de 8 milhdes e quinhentos mil escudos
que ja recebera. (certidao de escritura publica de fls. 18 a 25).

3) A data da aquisicdo o imdvel encontrava-se omisso na matriz predial.
(certidao de escritura publica de fls. 18 a 25).

4) O terreno descrito no n? 1 confronta a norte com a Rua do..., a sul com a
Rua da ..., a nascente com a Travessa conhecida por Travessa do... € a poente
com os Armazéns de M... e..., Irm&o. (certidao da CRP de fls. 188 a 197).

5) A travessa do ... ndo existia ja nestas datas. (acordo das partes).

6) Esta casa com o numero 129 para a Rua do ..., estava inscrita na matriz sob
o artigo quatrocentos e setenta e trés. (certidao das Financgas de fls. 36).

7) Esta casa existe atualmente, tendo-se verificado a alteracdo do nimero
matricial, que é agora o n° 182. (certiddao das Financas de fls. 36).

8) A autora paga as taxas municipais referentes a este imével. (acordo das
partes).

9) Por escritura de justificagdo notarial de... de 2012, outorgada no Cartdrio
Notarial de Matosinhos, a fls. 17 a 18v2 do Livro n®..., a R., através do seu
representante legal, declarou que “é dona e legitima possuidora do direito de
propriedade plena, sobre o prédio urbano composto por um prédio em
propriedade total, sem andares nem divisdes susceptiveis de utilizagdo
independente, com a drea de mil quatrocentos e dois virgula setenta e quatro
metros quadrados, sito na Rua da ..., 73, 75, 77, 79, na freguesia de...,
concelho de Lisboa omisso na competente Conservatoria do Registo Predial
inscrito na matriz sob o artigo N°..., com o valor patrimonial de € 12.856,63 e
ao qual atribui idéntico valor”. (certidao da escritura publica da justica
notarial de fls. 53 a 55).
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10) Mais declarou que “segundo a certiddo de omissdo no registo predial,
consta que o imoével poderd ser o descrito sob o numero mil setecentos e
setenta e sete, da freguesia do..., declarando o primeiro outorgante, na
respetiva qualidade, ndo corresponder a mesma realidade fisica e juridica do
indicado imovel”. E ainda que “adquiriu este prédio urbano, no ano de mil
novecentos e oitenta e sete, ainda como sociedade com a denominacdo
Sociedade de Transportes ..., Lda., levada a cabo pelo entdo gerente, JR, jd
falecido, por compra verbal feita a extinta sociedade Companhia Portuguesa
de Tabacos, que teve a sua sede em Lisboa, no Largo de ..., n°...” E que, desde
entdo “... entrou na posse do imovel, e passou a exercer sobre o mesmo todos
os atos materiais de fruigdo e de defesa, de forma exclusiva, pacifica, continua
e publica, nele exercendo os poderes de facto inerentes ao direito de
propriedade utilizando como armazém, com a convic¢do que a sua atuagdo era
como a de um direito proprio, a vista da generalidade das pessoas da referida
freguesia de Beato, lugares e freguesias vizinhas, sem a menor oposicdo de
quem quer que seja, desde o seu inicio, sem prejuizo de interesses alheios...”.
(certidao da escritura publica da justiga notarial de fls. 53 a 55).

11) O extrato desta escritura foi publicado, na integra, no Jornal “Didrio de
Noticias” em ... de 2012, Edicao n? .... (documento de fls. 67).

12) Por apresentacao NC... de 2012/08/31 encontra-se inscrita a aquisi¢cao a
favor da ré por usucapiao do prédio urbano situado na Rua da ..., n% 73, 75,
77 e 79, com a area total de 1402/74m?2, descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Lisboa sob o n? ... da freguesia do .... (certidao da CRP de fls. 68).

13) O referido prédio estava anteriormente inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo n?... 384 da freguesia do .... (certidao da caderneta predial urbana
de fls. 69).

14) Sucede que no terceiro fim-de-semana de novembro de 2012, o
encarregado da vigilancia que exerce fungdes ao servigo da autora no ambito
da sua fiscalizagao de rotina se apercebeu que a ré estava a realizar obras no

muro que delimita o terreno. (acordo das partes).

15) A ré tinha partido uma parte do muro e alargou a abertura de acesso ao
terreno e colocou um portao. (acordo das partes).

16) Estava a ser rebocado o muro, ja existente e tinha sido colocada uma
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vedacao de arame de cerca de 2 metros de altura, tinha sido também colocado
em portao e havia obras de pavimentagao do espaco, tudo realizado pela ré.
(acordo das partes).

17) As confrontagoes supra descritas no n? 4 ainda se mantém, com excegao
do lado nascente, dado que ja nao existindo a Travessa conhecida por
Travessa do..., o terreno descrito no n? 1 confronta com o prédio militar n? ....

18) A autora adquiriu o terreno, objeto desta acao judicial, com o intuito de
proceder a implantacao de infraestruturas de apoio ao supermercado da sede
(Supermercado n® 1/Supermercado do Beato).

19) O terreno foi usado para estacionamento de viaturas que aguardavam
descarga no tempo em que ainda funcionava o Supermercado n® 1, cujo
encerramento ocorreu no final de 1994 (artigo 222 da pi corrigida).

20) Como é contiguo com o prédio ... n°..., zona Sul deste Estabelecimento
Fabril, onde se encontra implantada a area fabril, também as viaturas que
faziam abastecimentos/carregamentos, de matérias-primas e mercadorias,
aguardavam a sua vez para descarregar ou carregar, utilizando o terreno
objeto de litigio para parqueamento.

21) Por se tratar de um espacgo aberto, quando eram realizadas obras de
conservagao/manutencao/reparagao dos edificios da zona sul da autora em
que se encontravam instaladas as fabricas, oficinas, supermercado, armazéns,
este terreno era também utilizado para apoio as obras, onde eram colocados
materiais, utensilios e depositos de obra.

22) Em 2011, na sequéncia de obras realizadas na parte fabril, nomeadamente
na Fabrica de ... e na Fabrica de..., como este terreno se encontrava vago
foram ai depositados os entulhos provenientes das obras efetuadas nestes

edificios.

23) A autora, com a colaboragdao da Camara Municipal de Lisboa, procedeu a
remocgao de entulhos e limpou o terreno em 2012.

24) O acima descrito ocorreu a vista de todas as pessoas e sem oposigao de
ninguém.

25) O portao que limitava o acesso foi nessa altura retirado pelos
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trabalhadores da autora.

26) Em Agosto de 2010 a ré procedeu a colocacao de um portao para impedir
0 acesso ao terreno.

II - 2 - O Tribunal de 12 instancia julgou nao se encontrarem provados 0s
seguintes factos:

A) A partir de 1987, a ré destinou o prédio objeto de escritura judicial notarial
a apoio da sua atividade industrial de exploragao de transportes publicos
rodoviarios, nomeadamente para parqueamento de viaturas ligeiras e
autocarros e como complemento as suas instalagdes sitas na Rua da ..., n.%s
63, 65, e quase confinantes com aquele prédio/terreno.

B) A ré fez tudo isto durante muitos anos, a vista de todos, de forma publica,
pacifica, continuada e sem oposicao de ninguém.

IIT - Sabendo-se que sao as conclusoes da alegacao de recurso que delimitam
o ambito da apelacao, temos que as questdes que se nos colocam sao,
essencialmente, as seguintes:

- se ha lugar a alteracao da matéria de facto provada consoante proposto pela
apelante;

- se a R. beneficia da presuncao do art.?2 72 do Cédigo do Registo Predial;

- se estao demonstrados factos bastantes caracterizadores de uma posse da A.
susceptivel de conduzir a aquisicao do direito por usucapiao;

- se o Tribunal de 12 instancia condenou em objeto diverso do pedido, pelo que
a sentenca é nula.

IV - 1 - Refere a apelante: «<Havendo duvidas sobre a credibilidade dos
depoentes o sentido dos respetivos depoimentos deve alterar-se a decisao
sobre a matéria de facto, particularmente a matéria sob os n.2s 19), 20) e 21),
que deve ser dada por nao provada: al. a) e b) do n.2 2 do art.2 6622 CPC».

Pretende, pois, a apelante que seja alterada a decisdao sobre a matéria de facto
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no que concerne aos pontos 19), 20) e 21) dos Factos Provados que, na sua
perspectiva, deverao ser dados como nao provados.

Vejamos.

Nos termos do n? 1 do art. 640 do CPC, quando seja impugnada a decisao
sobre a matéria de facto deve o recorrente obrigatoriamente especificar, sob
pena de rejeicao, os concretos pontos de facto que considera incorrectamente
julgados, os concretos meios probatorios constantes do processo ou de registo
ou gravagdo nele realizada que imponham decisdo sobre os pontos da matéria
de facto impugnados diversa da recorrida e a decisdo que, no seu entender,
deve ser proferida sobre as questoes de facto impugnadas.

A reapreciagao dos meios de prova pelo tribunal da Relagao destinar-se-a a
diligenciar a correccao de eventuais erros de julgamento na decisao sobre a
matéria de facto. Assim, dispoe o n? 2-a) do mesmo art. 640 do CPC que
quando os meios probatérios invocados como fundamento do erro na
apreciacao das provas tenham sido gravados, incumbe ao recorrente indicar
com exactiddo as passagens da gravagcdo em que funda o seu recurso - e
proceder, se assim o entender, a transcricao de quaisquer excertos.

Diz-nos, a proposito, Abrantes Geraldes (m) que relativamente «a pontos da
decisao da matéria de facto cuja impugnacao se funde, no todo ou em parte,
em provas gravadas, para além da especificagao obrigatéria dos meios de
prova em que o recorrente se baseia, cumpre ao recorrente indicar com
exactidao as passagens da gravagao relevantes e proceder, se assim o
entender, a transcricao dos excertos que considere oportunos». Bem como que
a rejeicao total ou parcial do recurso respeitante a impugnacao da matéria de
facto deve verificar-se na situacao de «falta de indicacao exacta das passagens
da gravacao em que o recorrente se funda».

A apelante refere com exactidao os pontos de facto que considera
incorrectamente julgados e indica qual a decisao que, em seu entender
deveria, nessa parte ser proferida.

Todavia, ndo dd cumprimento ao disposto na lei no que respeita a designag¢do
dos concretos meios probatorios constantes do processo ou de registo ou
gravacdo nele realizada que impunham decisdo diversa da recorrida sobre os
pontos da matéria de facto impugnados, na medida em que fundando-se a
decisao sobre aqueles pontos da matéria de facto em provas gravadas, se
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verifica a falta de indicagdo exacta das passagens da gravag¢do em que a
apelante se funda.

Admitindo que estas referéncias nao teriam de constar, como nao constam,
das conclusoes da alegagao de recurso, a verdade € que no caso dos autos
também ndo estdo presentes no corpo da alegacao.

A apelante, no corpo da alegacgao de recurso, limita-se a dizer: que do
depoimento da testemunha Luis ..., no dia ... de 2014, «com 5613 kb na
gravacao audio extrai-se o seguinte» - que depois descreve; que do
depoimento da testemunha Manuel..., no dia ... de 2014, «com 3258 kb na
gravacgao audio extrai-se o seguinte» - que seguidamente expoe; que do
depoimento da testemunha Antoénio ..., no dia ...de 2014, «com 4060 kb na
gravacgao audio extrai-se o seguinte» - que depois relata; que do depoimento
de Adelino ... no dia ...de 2014, «com 4592 kb na gravagao audio extrai-se o
seguinte» - que apos narra...

Ndo é, pois, dada satisfagdo aos onus impostos pela lei ao apelante que
impugne a decisdo sobre a matéria de facto.

Saliente-se que, ao contrario do que a apelante argumenta no corpo da sua
alegacao de recurso, no novo CPC mantém-se a regra sobre a livre apreciagao

das provas pelo julgador, segundo a sua prudente convicgao (Ill) -n? 5 do art.
607 daquele Cddigo. O que nao significa que a decisdao sobre a matéria de
facto provada, tendo em consideracgao a livre apreciacao da prova produzida,
nao seja sindicavel por este Tribunal que aferira se ocorreu, ou ndao, um erro
de julgamento - desde que o apelante cumpra os 6nus que a propdsito a lei
processual lhe impoe.

Pelo que, nao cumpridas integralmente as imposigoes da lei, haverd que
rejeitar a impugnacgdo da matéria de facto a que a apelante procedeu.

IV - 2 - O Tribunal de 12 instancia considerou que a A. logrou demonstrar ser a
proprietaria do imdvel a que se reportam os autos, havendo-o adquirido por
escritura publica de ... de 1979 a sociedade a favor de quem se encontrava
registada a propriedade do dito imével e, de qualquer modo, sempre havendo
comprovado factos de que decorreria a aquisicao originaria através da
usucapiao.
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Entendeu, ainda, o Tribunal de 12 instancia que tendo a A. feito a prova dos
factos constitutivos do direito alegado logrou ilidir a presuncgao constante do
art. 7 do CRP de que beneficiava a R. e que esta nao fez prova dos factos
constitutivos do seu direito conforme havia declarado na escritura de
justificacao notarial.

Dai haver concluido pela (parcial) procedéncia da acgao.

A R., na alegacgao de recurso, por um lado sustenta que estamos perante uma
accao de simples apreciacao negativa - que seria de impugnacao de
justificagdo notarial - mas, por outro, defende que esta dispensada de efectuar
prova dos factos que levaram a usucapiao, por via da presungao do art. 7 do
CRP, incumbindo a A. a prova de que o direito declarado na escritura de
justificacao notarial nao existe.

Vejamos.

A A., pediu o reconhecimento do seu direito de propriedade sobre o imével a
que se reportam os autos e que o mesmo lhe seja restituido, condenando-se a
R. a abster-se de dele fazer uso; pediu, também, que seja decretada a nulidade
da escritura de justificacdo notarial celebrada no Cartorio Notarial de
Matosinhos em ... de 2012.

Sera que, nesta parte, a presente acgao corresponde a uma impugnacao da
justificacao notarial de ... de 20127
Admite-se que assim é.

Globalmente, a A. pde em causa o afirmado naquela escritura quanto ao
espaco - a concreta porcao de terreno - a que se reportam os autos da qual
afirma ser ela, e nao a R., a proprietaria. Muito embora a A. peca que seja
declarada a nulidade da escritura de justificagao notarial, na verdade ela
visard paralisar os efeitos da justificagdo notarial, querendo que seja atingido
o direito invocado pela R. na escritura de justificacao, sendo esta ineficaz. Do
que se tratara verdadeiramente é da ineficdcia daquela escritura, declarando-
se que ndo produz efeitos, por a R. ndo ter adquirido aquele prédio por

usucapido (m).

Como a apelante salienta na alinea P) das suas conclusoes, a falsidade das
afirmacgoes constantes da escritura de justificacao notarial nao figura entre os
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casos tipicos de nulidade de actos notariais.

A proposito, no acordao de uniformizacgao de jurisprudéncia proferido em

4-12-2007 (Iil) concluiu-se: «O autor pede que se declare nula a escritura de
justificacao notarial de 14 de Fevereiro de 1996, com fundamento na falsidade
das afirmacoes justificatérias constantes da mesma escritura.

Ora, a falsidade das afirmacoes dos outorgantes nao figura entre as causas
tipicas de nulidade dos actos notariais, previstas nos arts 702 e 712 do Codigo
do Notariado.

Do que se trata é antes da ineficacia de tal escritura, declarando-se que nao
produz efeitos, por os réus nao terem adquirido o prédio por usucapiao.

Tratando-se de erro na qualificagao juridica do efeito pretendido, que é a
ineficacia do acto em vez da sua nulidade, o tribunal deve corrigir,
oficiosamente, tal erro, e declarar tal ineficdcia da escritura de justificacao
notarial, como permitido pelo art. 6642 do C.P.C. (Acérdao uniformizador de
jurisprudéncia n2 3/01, de 23-1-01, publicado no Diadrio da Republica, 12 Série
A, de 9-2-01)».

E neste contexto que se admite que, na vertente em referéncia, a A. estara,
afinal, a deduzir contra a R. uma impugnacdo daquela justificagdo notarial

REY

IV - 3 - Defende a apelante que esta dispensada de efectuar a prova dos factos
que levaram a usucapido, por via da presuncgao do art. 7 do CRP, invertendo-se
o 6nus da prova que é, assim, da responsabilidade da apelada, tendo em conta
que decorreu o prazo de impugnacao antes que ela tivesse lugar (conclusoes
Q) a S) da alegacao da apelante).

Em nosso entender nao sera assim.

Com a justificacao notarial pretende-se estabelecer o trato sucessivo nos
termos dos arts. 116 do C. Reg. Predial e 89 a 101 do C. do Notariado.

Trata-se de um meio ou expediente técnico simplificado de obter a primeira

inscrigao registral ou reatar o trato sucessivo no registo predial de um prédio
que alguém afirma ser seu.
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No caso dos autos, sendo declarado na escritura de justificagdo que o prédio
ali referido estava omisso na competente Conservatdria de Registo Predial,
estariamos perante a situagao a que alude on® 1 do art. 116 do C. Reg. Predial
e o art. 89 do C. do Notariado.

Todavia, como observado no ja aludido acérdao do ST] de 4-12-2007 (Iﬂ) 0
expediente em referéncia «nao oferece cabais garantias de seguranca e de
correspondéncia com a realidade, potenciando, mesmo, a sua utilizagao
fraudulenta e permitindo que o justificante dela se sirva para titular direitos
que nao possui, com lesao de direitos de terceiros.

Efectivamente, trata-se de uma forma especial de titular direitos sobre
imoveis, para efeito de descrigcdao na Conservatédria do Registo Predial, baseada
em declaragoes dos proprios interessados, embora confirmadas por trés
declarantes, em que a fraude é possivel e simples de executar».

Mais se dizendo no aludido acérdao:

«A impugnacao da escritura de justificacao significa a impugnacao dos factos
com base nos quais foi celebrado o registo.

A impugnacao desses factos, traduzida na alegacao da sua nao verificagao ou
da sua nao correspondéncia com a realidade, ndao pode deixar de abalar a
credibilidade do registo e a sua eficacia prevista no art. 7¢ do Céd. Reg.
Predial, que é precisamente a presuncao de que existe um direito cuja
existéncia € posta em causa através da presente accao.

Dai que, impugnada a escritura com base na qual foi lavrado o registo, por
impugnado também se tem de haver esse mesmo registo, nao podendo valer
contra o impugnante a referida presuncao, que a lei concede no pressuposto
da existéncia do direito registado».

Uniformizando-se entdo a jurisprudéncia nos seguintes termos:

«Na accao de impugnacao de escritura de justificagao notarial prevista nos
artigos 116.2, n.21, do Cddigo do Registo Predial e 89.2 e 101.2 do Cddigo do
Notariado, tendo sido os réus que nela afirmaram a aquisi¢cao, por usucapiao,
do direito de propriedade sobre um imével, inscrito definitivamente no registo,
a seu favor, com base nessa escritura, incumbe-lhes a prova dos factos
constitutivos do seu direito, sem poderem beneficiar da presuncao do registo
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decorrente do artigo 7.2 do Cddigo do Registo Predial.»

Entendimento que se vem mantendo, como resulta do acordao do ST] de

7-4-2011 (m), no qual se escreveu: «... duvidas nao nos restam que, tratando-
se de uma acgao de impugnacao de escritura de justificagao notarial, prevista
nos arts 116.2, n2 1 do CdRP e 89.2 e 101.2 do Cédigo do Notariado, tendo os
réus nela afirmado terem adquirido por usucapiao o direito de propriedade
sobre o imodvel ora questionado, que registaram depois - com base em tal
escritura - a seu favor, incumbe-lhes a prova dos factos constitutivos do seu
arrogado direito (art. 343.2, n? 1 do CC), sem poderem, para tal, gozar da
presuncao do registo que, em regra, lhes seria concedida pelo art. 7.2 do
citado CdRP - acordao do ST]J, para uniformizagao de jurisprudéncia, n2 1/08,
cuja firmada doutrina aqui nao se vé razdes para alterar».

Sendo se referir que o art. 101 do Cod. do Notariado, nao fixa qualquer prazo
para propositura da accao de impugnacao do facto justificado; nao estando a
accao sujeita a qualquer prazo de caducidade é indiferente que ja tenha sido

lavrado o registo com base na escritura de justificacao (Iﬁ]).

E comentando Isabel Pereira Mendes (M) que a accgao de impugnacao de
justificacdo notarial € uma accgao de apreciagao negativa e, esteja ou nao feito
o registo da aquisi¢cao com base na mesma, o 6nus da prova deve competir ao
registante.

Assim, seria a R. que competiria demonstrar a realidade dos factos
conducentes a aquisicdo do direito de propriedade invocado na escritura

(101,

O que manifestamente ndo fez.

Sabemos, apenas, que em Agosto de 2010 a R. procedeu a colocagao de um
portao para impedir o acesso ao terreno e que no terceiro fim-de-semana de
Novembro de 2012 - ja depois de outorgada a escritura de justificacdao notarial
- 0 encarregado da vigilancia que exerce funcoes ao servigo da A. se
apercebeu que a R. estava a realizar obras no muro que delimita o terreno,
tendo partido uma parte do muro e alargado a abertura de acesso ao terreno e
colocado um portdo, que estava a ser rebocado o muro, ja existente e tinha
sido colocada uma vedacao de arame de cerca de 2 metros de altura e havia
obras de pavimentacgao do espaco, tudo realizado pela R..
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A R. ndo provou que a partir de 1987 destinou o prédio objeto de escritura
judicial notarial a apoio da sua atividade industrial de exploracao de
transportes publicos rodoviarios, nomeadamente para parqueamento de
viaturas ligeiras e autocarros e como complemento as suas instalagdes sitas na
Rua da ..., n.%s 63, 65, e que fez tudo isto durante muitos anos, a vista de
todos, de forma publica, pacifica, continuada e sem oposi¢cao de ninguém.

Na vertente correspondente a impugnagdo da justificagdo notarial teremos,
pois, que concluir que aquela escritura ndo produz efeitos (é ineficaz) uma vez
que a R. ndo adquiriu o prédio a que se reportam os autos por usucapido.

IV - 4 - Como vimos, a presente acg¢ao ndo se reconduz a uma pura e singela
acg¢do de simples apreciacdo negativa. Para além dessa vertente, ja apreciada,
temos uma outra que se traduz nos pedidos formulados pela A. quanto ao
reconhecimento a seu favor do direito de propriedade sobre o prédio e
respectiva restituicao, com abstencao por parte da R. de dele fazer uso.

Quanto a este segmento argumenta fundamentalmente a apelante que a «A.
nao alegou factos bastantes, nem deles fez prova, que pudessem evidenciar a
utilizacao publica, pacifica e de boa fé de atos de posse relativamente ao
terreno: nao é possuidora, nem sequer mera detentora do terreno» (G) das

L),

conclusoes da apelacao) (

Sabemos - porque tal resultou provado -, que se encontrava registada a favor
de «COTAPO - Empreendimentos Comerciais e Industriais, SARL» a aquisigao
do terreno com a area total de 1298,1 m2, sendo a drea coberta de 38 m2,
estando construida em parte do terreno uma muralha sobre a qual foi
edificada uma casa de um s6 pavimento com a area coberta de 32 m2, sito na
Rua do ..., 129, descrita na Conservatéria do Registo Predial de Lisboa,
freguesia do ..., sob o n? ..., tendo sido desanexado o prédio descrito sob o n®
... do Livro ... com a area de 135m2. Sabemos, igualmente, que por escritura
publica de ...1979 a referida «COTAPO» declarou vender a A., que declarou
comprar, o prédio que acabamos de referir. Acresce que a data da aquisicao,
em 1979, o imdvel se encontrava omisso na matriz predial; a casa (com o
numero 129 para a Rua do ...) estava inscrita na matriz sob o artigo
quatrocentos e setenta e trés, tendo-se verificado a alteragao do numero
matricial, que é agora o n? 182; bem como que a A. paga as taxas municipais
referentes ao imovel.
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Apurou-se, ainda:

- que a autora adquiriu o terreno acima mencionado com o intuito de proceder
a implantacao de infraestruturas de apoio ao supermercado da sede -
Supermercado n? I/Supermercado do ...);

- que o terreno foi usado para estacionamento de viaturas que aguardavam
descarga no tempo em que ainda funcionava o Supermercado n® 1, cujo
encerramento ocorreu no final de 1994;

- que como é contiguo com o prédio .... n2 ..., zona Sul deste Estabelecimento
Fabril, onde se encontra implantada a area fabril, também as viaturas que
faziam abastecimentos/carregamentos, de matérias-primas e mercadorias,
aguardavam a sua vez para descarregar ou carregar, utilizando o terreno para
parqueamento;

- que por se tratar de um espaco aberto, quando eram realizadas obras de
conservagao/manutencao/reparagao dos edificios da zona sul da A. em que se
encontravam instaladas as fabricas, oficinas, supermercado, armazéns, este
terreno era também utilizado para apoio as obras, onde eram colocados
materiais, utensilios e depodsitos de obra;

- que em 2011, na sequéncia de obras realizadas na parte fabril,
nomeadamente na Fabrica de ... e na Fabrica de ..., como este terreno se
encontrava vago foram ai depositados os entulhos provenientes das obras
efectuadas nestes edificios;

- que a A., com a colaboragao da Camara Municipal de Lisboa, procedeu a
remocao de entulhos e limpou o terreno em 2012.

Bem como que aquilo que descrevemos ocorreu a vista de todas as pessoas e
sem oposicao de ninguém.

Posse é o poder que se manifesta quando alguém actua por forma
correspondente ao exercicio do direito de propriedade ou de qualquer outro
direito real - art. 1251 do CC.

A nossa lei distingue a posse da mera detencdo (art. 1253 do CC); aquela
exige o «corpus» e o «animus», traduzindo-se o primeiro na actuag¢do de facto
correspondente ao exercicio do direito e o segundo na intencdo de exercer,
como seu titular, um direito real sobre a coisa e nao um mero poder de facto
sobre ela. Contudo, sendo embora necessdarios o «corpus» e o «animus», face
ao disposto no n® 2 do art. 1252 do CC, o exercicio daquele fard presumir a

existéncia deste (M). Determina este preceito legal que, em caso de duavida,
«presume-se a posse naquele que exerce o poder de facto, sem prejuizo do
disposto no n? 2 do art. 1257».
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Explicam, a propdsito, Pires de Lima e Antunes Varela (Iﬁl) que aqui se
«estabelece uma presuncdo de posse em nome proprio por parte daquele que
exerce o poder de facto, ou seja, daquele que tem a detencao da coisa (corpus)
salvo se nao foi o iniciador da posse (referéncia ao n2 2 do art. 12579)».

No caso dos autos a A. - que por escritura publica celebrada em 1979
comprara o prédio a que se reportam os autos - utilizou-o ao longo do tempo
para estacionamento/parqueamento de viaturas, para apoio a obras, ali sendo
colocados materiais, utensilios e depositos de obra, bem como (no ano de
2011) para depésito de entulhos. Depois, em 2012, com a colaboracgao da
Camara Municipal de Lisboa, procedeu a remocao de entulhos e limpou o
terreno. A A. paga as taxas municipais referentes a este imovel.

Temos, pois, que a A. veio actuando de facto por forma correspondente ao
exercicio do direito de propriedade, exercendo o poder de facto, usando e
fruindo o imovel desde que por escritura publica foi celebrada a compra e
venda do mesmo.

O exercicio do “corpus” da posse fard presumir a existéncia do respectivo
“animus” - que, alids, se compagina com a circunstancia da A. figurar como

(141

compradora naquela escritura de compra e venda

Por outro lado, provou-se que a actuacao da A. ocorria a vista de todas as
pessoas e sem oposicao de ninguém.

Nao tem, pois, razao de ser a alegacao da apelante no sentido de que a A.
«nao alegou factos bastantes, nem deles fez prova, que pudessem evidenciar a
utilizacao publica, pacifica e de boa fé de atos de posse relativamente ao
terreno: ndo é possuidora, nem sequer mera detentora do terreno».

Antes se justifica o entendimento do Tribunal de 12 instancia no sentido de se
terem comprovado factos de que decorreria a aquisicao origindria através da

usucapiao por parte da A..

Como resulta do art. 1287 do CC, a verificagcdo da usucapido depende de dois
elementos: a posse e o decurso de certo periodo de tempo.

Para o possuidor poder adquirir por usucapiao tém de estar verificados os dois
componentes da posse, o material e o psicolégico - o que, como vimos, sucede
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no caso.

A usucapiao assenta numa posse reiterada que se prolonga durante um certo
periodo de tempo fixado na lei, sendo o decurso do tempo um elemento
determinante do seu regime.

Para conduzir a usucapidao a posse tem de revestir sempre duas
caracteristicas: ser publica e pacifica; as restantes caracteristicas (boa ou ma
fé, titulada ou nao titulada) influirao, apenas, no prazo.

A lei estabelece regimes distintos para a usucapido de coisas méveis e
imoveis, variando o prazo em fungao das caracteristicas da posse (se é de boa
ou de ma fé, se existe, ou nao, justo titulo ou registo da posse...). Assim,
quanto aos iméveis, ndao havendo registo do titulo nem da mera posse, a
usucapiao sé pode dar-se no termo de quinze anos, se a posse for de boa fé, e
de vinte anos se for de ma fé (art. 1296 do CC).

No caso dos autos, temos que a posse da A. era publica e pacifica, ocorrendo a
vista de todas as pessoas e sem oposicao de ninguém e derivou do contrato de
compra e venda que acima referimos, pelo que titulada (art. 1259 do CC),
assim se presumindo de boa fé(n22 do art. 1260 do CC).

Dai o prazo da usucapiao ser de quinze anos, consoante o art. 1296 do CC, nao
se podendo colocar em duvida que quando da colocagao do portao pela R., em
Agosto de 2010, da outorga da escritura de justificagao notarial em Junho de
2012 e das obras no muro e de pavimentagao, no terceiro fim-de-semana de
Novembro de 2012, a A. era a proprietdria do imovel, com os inerentes
poderes sobre o mesmo, podendo exigir o reconhecimento do seu direito (art.
1311 do CC).

IV - 5 - A apelante suscita a ocorréncia da nulidade da sentenca nos termos do
n.2 1 do art.2 609 e alinea e) don.2 1 do art.2 6152 do CPC, dizendo que ao
ordenar o cancelamento do registo de propriedade do imével, o que nao fora
objeto do pedido da A., o Tribunal condenou “extra vel ultra petitum”.

Vejamos.

De acordo com a alinea e) do n? 1 do art. 615 é nula a sentenca quando o juiz
condene em quantidade superior ou em objecto diverso do pedido. Esta
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disposicao legal estda em directa correlagao com o que determina o art. 609, n®
1, do mesmo Coédigo: a sentenca nao pode condenar em quantidade superior
ou em objecto diverso do que se pedir.

O juiz esta limitado pelos pedidos das partes e nao pode deles extravasar; a
decisao nao pode pronunciar-se sobre mais do que foi pedido ou sobre coisa
diversa da que foi pedida. Nao pode ultrapassar nem em quantidade nem em
qualidade os limites do pedido formulado.

E certo que a A. nao formulou o pedido de cancelamento do registo
impugnado.

Sucede que na sua actual redaccao, decorrente das alteragoes introduzidas
pelo dl 116/2008, de 4-7, o art. 8 do CRP, dispde que a «impugnagao judicial
de factos registados faz presumir o pedido de cancelamento do respetivo
registo».

Anteriormente, atento o n® 2 do art. 3 e o art. 8 do CRP, as acgoes sujeitas a
registo nao podiam ter seguimento apods os articulados sem que fosse
comprovado no processo o seu registo e as acgcoes em que fossem impugnados
factos registados mas em que nao fosse formulado o pedido de cancelamento
do registo nao podiam ter seguimento apos os articulados.

Actualmente, com a alteracao introduzida no art. 8, dispensa-se o impugnante
de formular expressamente o pedido de cancelamento do registo, tendo-se
este como presumido e implicitamente formulado.

Assim, porque o pedido de declaracgdo de nulidade da escritura de justificagdo
(que, como vimos, em termos mais adequados se reconduz a ineficdcia da
mesma) contém implicitamente o de cancelamento do registo, ndo se verifica a
invocada nulidade da sentenca.

V - Face ao exposto, acordam os Juizes desta Relacao em julgar improcedente
a apelacao, confirmando a sentenga recorrida, com a rectificagao, apenas, de
que é decretada a ineficacia, que nao propriamente a nulidade, da escritura de
justificagdo notarial celebrada no Cartério Notarial de Matosinhos a ... de
2012.

Custas pela apelante.
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Lisboa, 30 de Abril de 2015

Maria José Mouro
Teresa Albuquerque
Sousa Pinto

11 Em «Recursos no Novo Cdédigo de Processo Civil”, Almedina, 2013, pags
.126-128.

[2] Nao abrangendo, consoante ja anteriormente sucedia, os factos provados
por documento, confissao ou acordo das partes.

[31 Ver, a propdsito, o acérdao do ST] de 24-6-2004, ao qual se podera aceder
em http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/, proc. 03B3843, o acordao do ST] de 3-7-2003,
ao qual se poderd aceder em http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/, proc. 03B2066, e o
acérdao de uniformizacao de jurisprudéncia proferido em 4-12-2007, ao qual
se podera aceder em http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/, proc. 07A2464.

Iil]él acima aludido e ao qual se podera aceder em http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/,
proc. 07A2464, correspondendo ao acordao para uniformizacao de
jurisprudéncia, n° 1/08, DRI S, DE 31-3-2008.

[51 Nao se tratando embora de uma pura acgao de impugnacao de justificacao
notarial, atentos os demais pedidos que a A. formula.

161 Acérdao de uniformizacao de jurisprudéncia ao qual se podera aceder em
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/, proc. 07A2464.

71 pg qual se podera aceder em http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/, proc.
569/04.0TCSNT.L1.S1.

[8] No acordao de 26-02-2013, ao qual se pode aceder em http://www.dgsi.pt/
jstj.nsf/, proc. 41/06.4TBCSC.L1.S2, o STJ considerou, uma vez mais, que «o
prazo de trinta dias a que alude o art? 1012, n2 1, do Cédigo do Notariado, nao
¢ um prazo de caducidade da ac¢dao de impugnacao da justificacao notarial a
que se refere o n.2 1 do mesmo normativo, sendo certo, por isso, que esta

accao nao esta sujeita a qualquer prazo de caducidade».
[91 Em «Cddigo do Registo Predial Anotado e Comentado», Almedina, 172
edicao, pag. 183.

[101 A accao de impugnacao de justificacao notarial na sua pureza apresenta-
se como uma accao declarativa de simples apreciacao negativa - art. 10, n%s 2
e 3, al. a) do CPC - com ela se pretendendo a declaragdo da inexisténcia do
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direito arrogado na escritura. Dai, recair sobre o R. o 6nus da prova dos factos
constitutivos daquele direito de que na escritura de justificagao se arrogou - os
factos por ele invocados como integrantes de causa de aquisicao do direito de
propriedade de que naquela escritura se atribuiram a titularidade - consoante
decorre do art. 343, n? 1, do CC.

[ O que também nao é desenvolvido na motivagao do recurso.
[12] Ver Mota Pinto, «Direitos Reais», Almedina, 1975, pag. 191.
[13] «Cébdigo Civil Anotado», Coimbra Editora, 22 edicao, vol. III, pag. 8.

[14] Nao esquecamos que estava inscrita a favor da vendedora «COTAPO» a
anterior aquisicao do imovel.
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