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ARRENDAMENTO LOCADO CASA DA MORADA DE FAMILIA

PROCEDIMENTO ESPECIAL DE DESPEJO

Sumario

Em observancia do disposto no n.2 7 do art.2 6632, do Cédigo de Processo
Civil, passa a elaborar-se sumario, da responsabilidade do relator, como
segue:

I - Do artigo 152-B, n.2 3, do NRAU, decorre que o procedimento especial de
despejo deve ser requerido também contra o conjuge do arrendatario, nao so
quando o locado constitua casa de morada de familia, como também sempre
que, por forca do regime de bens do casamento, o direito de arrendatario do
conjuge que teve intervencgao no contrato de arrendamento se tenha
comunicado ao outro

IT - Sendo o procedimento especial de despejo o meio processual adequado a
efetivar a cessacao do arrendamento, em caso de resolugao por comunicagao,
nao se contempla a utilizacao de tal procedimento para a hipotese de
resolucao com fundamento no nao uso do locado, que, como as demais
previstas no artigo 1083¢, n.? 2, do Cédigo Civil, deverao ser decretadas em
acao de despejo.

III - A casa arrendada para habitacao, constitui, no procedimento especial de
despejo, casa de morada de familia, para efeitos do disposto no artigo 152-B,
n.2 3, do NRAU.

Texto Integral

Acordam na 24 Seccdo (civel) deste Tribunal da Relacdo
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I - ML requereu, no Balcao Nacional de Arrendamento, procedimento especial
de despejo, cumulando o pedido de pagamento de rendas, contra CM,
invocando, como fundamento do requerido despejo, a resolugao do contrato de
arrendamento relativo ao 32 andar do prédio sito na R. , n.2 , Ramada, em que
¢ senhorio, sendo inquilino o requerido, por falta de pagamento das rendas, no
montante atualizado devido a partir de 02 de Maio de 2013.

Liquidando o valor das rendas em atraso em € 3.098,22.
Notificado, deduziu o Requerido oposigao.

Arguindo a sua ilegitimidade passiva, na circunstancia de ser casado com MC
ja a data da celebracgao do invocado contrato de arrendamento, tendo no
locado a sua casa de morada de familia, ali habitando igualmente um filho do
casal.

Sendo que a esposa do oponente nao foi notificada de qualquer pretensao do
Requerente.

Por outro lado, a renda devida e aplicavel ¢ no montante, de € 90,96 mensais,
que vem sendo depositado na conta do Requerente todos os meses.

E por isso que nao aceitou o Requerido a ilegal atualizagcao para € 329,27
mensais, que lhe foi comunicada pelo Requerente, o qual apenas poderia ver
aumentada a renda em 10% do RABC do agregado familiar do Requerido, nos
termos do artigo 359, n.2 2, alinea III da Lei n.2 30/2012, de 14 de Agosto.

E certo ter o Requerido enviado o dito RABC ao Requerente dentro de quinze
dias apods a sua obtencao, ndao podendo ser penalizado pelas demoras das
finangas na emissao daquele.

Manifestando ainda ter requerido apoio juridico com isen¢ao do pagamento de
taxa de justica e demais encargos com o processo, pelo que esta isento do
deposito de qualquer caugao.

Remata com a improcedéncia do pedido do requerente, por nao provado e
“por ilegitimidade passiva do requerido, por desacompanhado da sua esposa
(...) também titular do arrendamento.”.
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Distribuidos os autos, foi, em garantia do contraditério relativamente a
arguida excecao de ilegitimidade passiva, notificado o A. para querendo
responder.

O que aquele fez, alegando nao viverem o requerido e esposa no locado, que
assim nao constitui a sua casa de morada de familia, para além de aquela nao
ser “titular” do arrendamento.

Concluindo com a improcedéncia da “excecgao de ilegitimidade passiva
deduzida pelo Réu”, ou “Caso assim nao se entenda, desde ja” requerendo “o
chamamento a demanda da sua esposa”.

Por sentenca reproduzida a folhas 129-131 - e considerando nao ter o
Requerido procedido ao pagamento da caucao a que alude o art.? 15°-F, n.2 3,
da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro - foi julgada “a oposi¢cdo ndo deduzida,
nos termos do art.? 152-F, n.? 4” da sobredita Lei.

Inconformado, recorreu o R..

Vindo esta Relagao, por Acordao de 2015-02-19, a folhas 221-232, a revogar a
decisao recorrida, determinando a sua substituicao “por outra que, se a tanto
nada mais obstar, contemple o prosseguimento da fase contenciosa do
procedimento, na observdncia do disposto no artigo 152-H, n.%s 2 e 3 do
NRAU.”.

Por despacho reproduzido a folhas 262 e 263 foi indeferido “liminarmente o
incidente de intervencgdo principal provocada deduzido pelo Autor.”, e
aprazada audiéncia de julgamento.

Vindo, realizada que foi aquela, a ser proferida sentenca com o seguinte
dispositivo:

“Pelo exposto, em conformidade com as disposi¢oes legais citadas, julgo
totalmente improcedente o procedimento especial de despejo instaurado por
M contra C e consequentemente, absolvo o Réu do pedido contra si formulado
nos autos.”.

Desta feita inconformado o A., recorreu o mesmo, formulando, nas suas
alegacoes, as seguintes conclusoes:

“12 - Contrariamente ao que entendeu o tribunal a quo, o ora Recorrente
apresentou varias provas que indicam, de forma plena, ndao sé que o Recorrido
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nao vive e nao usa o locado, como vem residindo desde ha varios anos no
distrito da Guarda, na morada indicada na Peticao Inicial. Com efeito:

22 - Por um lado, foi o préprio Recorrido que, conforme certidao junta aos
autos, informou a justica, para efeitos de insolvéncia, que a sua residéncia é
na Guarda, informacao que se mantém nesses autos de insolvéncia, nos quais
o Recorrido nem sequer informou o tribunal de que mantinha, além da sua
residéncia, esta que se discute nos presentes autos em regime de
arrendamento.

2. Acresce que, ja depois de requerer a sua insolvéncia, o Recorrido foi
notificado, precisamente na Guarda, da Notificacao Judicial Avulsa através da
qual o Recorrente resolveu o contrato de arrendamento em causa nos
presentes autos.

8- Mais, tendo a Meritissima Juiza a quo considerado que as declaracoes do
Recorrente em audiéncia de julgamento foram crediveis, consistentes e
objectivas, e sem qualquer contradigao com outros meios de prova, deveria ter
atendido ao facto de, durante todo o seu depoimento (desde o primeiro ao
ultimo minuto desse depoimento), o Recorrente ter demonstrado saber, por via
directa e por ter durante mais de um ano presenciado os factos relevantes
para os presentes autos, que o Recorrido nao reside no locado.

52 - Ora, quando ¢ o proprio Recorrido que afirma perante a justica
portuguesa que reside na Guarda, conforme certidao junta aos autos, e
quando é certo que a Meritissima Juiza a quo considerou credivel e
consistente um depoimento no ambito do qual se confirmou que o Recorrido
nao usa o locado, deveria a douta decisao recorrida ter considerado provado,
por um lado que este reside efectivamente na Guarda, na morada que o
proprio indicou ao tribunal da sua insolvéncia e na qual recebeu efectivamente
todas as notificacoes dos presentes autos, e por outro que o Recorrido nao usa
o locado ha mais de um ano.

2 - Por outro lado, como afirmou o ora Recorrente face a contestacao
deduzida pelo Recorrido, a norma que a Meritissima Juiza a quo invoca para
considerar que estamos perante um caso de litisconsércio passivo, o art. 152-
B, n? 3, do NRAU, apenas impode a necessidade de litisconsdrcio no caso de o
locado constituir casa de morada de familia do Recorrido, o que, como supra
se referiu, nao sucede no caso dos presentes autos, pelo que nao se verifica
essa necessidade no caso sub judice.
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2 - Consequentemente, a validade do processo de actualizacao de renda
levado a cabo pelo Recorrente nao carecia da comunicagdao do mesmo a
esposa do Recorrido, o que se afere pela determinagao expressa do art. 159-B,
n? 3, do NRAU.

8- Quanto as comunicagoes referidas na douta sentenga recorrida, a que
alude o art. 892 do C.I.R.E., a omissao das mesmas, como o confirma a propria
decisao e alegou o Recorrente no requerimento que fez em audiéncia de
julgamento, constante da respectiva acta, apenas poderia ter algum efeito
quanto ao pedido de pagamento das rendas, nada determinando quanto a
desocupacao efectiva do locado. Com efeito:

a8 - Como alegou o Recorrente nesse requerimento, embora a estatuicao do
art. 892 do CIRE pudesse ter algum efeito quanto ao pedido de pagamento de
rendas que o Recorrente formulou, nao teria no entanto qualquer efeito
quanto a verificacao da regularidade da resolugao do contrato de
arrendamento em causa nos presentes autos, por falta de pagamento das
rendas resultantes da actualizagcao que o Recorrente levou a cabo, e que o
Recorrido ignorou totalmente, continuando sempre a pagar a renda que
antigamente lhe tinha sido fixada, quando é certo que ja nem sequer usa o
locado.

102 - Afirma-se por ultimo o seguinte na douta sentenca recorrida:

“Além disso, a luz das disposigoes conjugadas dos artigos 152 e 152-B, n.? 2,
alinea e) do Novo Regime do Arrendamento Urbano, ndo se afigura legalmente
admissivel o uso do procedimento especial de despejo nos casos de cessagao
do contrato de arrendamento, por resolugao com fundamento em falta de
residéncia permanente do locado, pelo que também nesta parte improcede a
pretensao do Autor.”

112 - Ora, salvo o devido respeito, tal nao corresponde em qualquer medida ao
que dispoem os arts. 152 e 152-B do NRAU. Com efeito:

122 - Refira-se desde logo que é o proprio formulario disponibilizado aos
senhorios, no Citius, para instauragao do presente procedimento, que
contempla a possibilidade de invocacao, para efeitos de despejo, da falta de
uso do locado como fundamento para a instauracao deste procedimento.

132 - E esse facto deve-se precisamente a determinacao, por parte do
legislador, dessa possibilidade, porquanto, contrariamente ao que se afirma na
douta decisao recorrida, as normas por esta invocadas a esse respeito sao
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precisamente as que conferem ao senhorio a possibilidade de usar o
procedimento especial de despejo com fundamento na falta de uso do locado.

142 - Por outro lado, a alinea e) do n2 2 do art. 152 do NRAU prevé
expressamente a possibilidade de o senhorio usar o procedimento especial de
despejo em caso de resolucao do contrato de arrendamento, sem fazer
qualquer referéncia aos fundamentos que podem constar dessa resolucao,
pelo que, salvo melhor opinidao, o Recorrente usou validamente o presente
procedimento.

152 - Ainda assim, a verdade é que o presente procedimento, como se disse,
nao tem como fundamento tnico a falta de uso do locado, sendo certo que
nada se referiu na douta sentenca recorrida quanto ao facto de o Recorrido ter
omitido o pagamento das rendas actualizadas pelo Recorrente.

162 - Por todo o exposto, a douta sentenca recorrida fez errada interpretacao
dos arts. 152 e seguintes do NRAU, e 892 do CIRE.”.

Termina sustentando que “que na douta sentenca recorrida se faz errada
interpretagao da prova produzida em audiéncia de julgamento e das normas
juridicas aplicaveis, devendo esta ser revogada e o Recorrido condenado nos
termos peticionados”.

Contra-alegou o Recorrido, pugnando pela manutencgao do julgado.
II- Corridos os determinados vistos, cumpre decidir.

Face as conclusoes de recurso, que como € sabido, e no seu reporte a
fundamentacgao da decisao recorrida, definem o objeto daquele - vd. art.%s
6352, n.2 3, 6392, n.2 3, 6082, n.2 2 e 6632, n.2 2, do novo Cdédigo de Processo
Civil - sdao questdes propostas a resolugao deste Tribunal:

- se é caso de alteracao da decisao da 12 instancia quanto a matéria de facto
nos termos pretendidos pelo Recorrente;

- se nao se verifica litisconsdrcio necessario passivo da Ré e sua esposa, na
presente acao;

- se a declaracao de insolvéncia do Réu nenhuma influéncia tem no tocante a
resolucao do contrato de arrendamento com fundamento na falta de
pagamento de rendas resultantes de atualizagao;

- se o0 procedimento especial de despejo é utilizavel em caso de resolugao com
fundamento na “falta de uso do locado”.
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De tais questoes, conhecer-se-a pela ordem da sua sequéncia légica e relagao
de prejudicialidade, ou outra porventura imposta pelo seu imbricamento.

kkk

Considerou-se assente, na 12 instancia, a factualidade seguinte:

“l1. Em 1 de setembro de 1981, ML e o Réu firmaram entre si um acordo, nos
termos constantes do documento escrito, intitulado “Arrendamento” e por
aqueles assinado, que se encontra junto aos autos e cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido, e do qual consta, além do mais o seguinte:

“ML, casado, residente na Rua, em Lisboa, na qualidade de senhorio e CM,
casado, empregado de escritorio, residente na Rua, na qualidade de inquilino,
ajustam entre si o arrendamento do terceiro andar direito do prédio da Rua,
freguesia de Odivelas, artigo da matriz n.2, concelho de Loures, de que o
primeiro é senhor e possuidor, sob as seguintes condicoes:

1.2 - Que este arrendamento é pelo prazo de um ano que principia no dia 1 do
més de Setembro de 1981 e finda no ultimo dia do més de Agosto de 1982,
supondo-se sucessivamente renovado por igual periodo e condigdes, nos
termos do artigo 10952 do Codigo Civil.

.2 - A renda serd da quantia de Escudos seis mil escudos (6 000$00) por cada
més, devendo ser paga nesta cidade em casa do senhorio ou de quem o
representar no primeiro dia util do més anterior aquele a que respeita.

.2 - Que o inquilino se obriga, quando lhe ndo convenha a continuag¢do do
arrendamento, ou quando for despedido, a por escritos (...) e mostrar a casa
logo que estejam colocados os mesmos escritos todos os dias desde o meio-dia
as 5 da tarde.

.2 - O inquilino ndo poderd sublocar sem consentimento por escrito do
senhorio.

5.9 - A parte arrendada é destinada a habitacgdo. (...)".

2. Encontra-se inscrita na Conservatodria do Registo Predial de Odivelas,
freguesia de Ramada, por Ap. , a aquisicao, por partilha das herangas abertas
por 6bito de J e MC, a favor de ML, casado com VT, mas separado de pessoas e
bens, do prédio urbano situado na Rua, Bons Dias, correspondente a um
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edificio composto de rés-do-chao, primeiro, segundo e terceiro andares com
lados direito e esquerdo, inscrito na respetiva matriz predial urbana sob o
artigo e descrito na Conservatéria do Registo Predial de Odivelas, freguesia
da Ramada, sob o nimero.

3. Encontra-se inscrita na Conservatoéria do Registo Predial de Odivelas,
freguesia de Ramada, por Ap. 109 de 2008/06/04, a constituicao da
propriedade horizontal do prédio referido em 2).

4. O Autor enderecou ao Réu uma carta, datada de 7 de marcgo de 2013 e por
este recebida pelo menos em 13 de marcgo de 2013, cuja cdpia se encontra
junto aos autos e cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido, da qual
consta, além do mais, o seguinte:

“"ASSUNTO: Contrato de arrendamento celebrado entre V. Exa. e o Sr. MT,
relativo a fracgdo sita na Rua, Bons Dias, 2620-471 Ramada

Exmo. Senhor,

ML, proprietdrio do imdvel mencionado em assunto, de que V. Exa. é
arrendatario, por forca do contrato de arrendamento celebrado em 1 de
Setembro de 1981, que se junta como documento n.2 1 e, atento o facto de o
referido contrato de arrendamento ter sido celebrado antes da entrada em
vigor do Decreto-Lei n.2 321-B/90, de 15 de Outubro, vem, nos termos e para
os efeitos do disposto no art. 302 da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro
(N.R.A.U.), na redacgdo que lhe foi dada pela Lei n.? 31/2012, de 14 de Agosto,
comunicar e propor a V. Exa. o seguinte:

1. Ser inteng¢do do mencionado locador que o referido contrato transite para o
N.RA.U.;

2. Propor-lhe que o contrato de arrendamento em causa passe a ter natureza
de contrato de arrendamento com prazo certo, com a duragdo de cinco anos e;

3. Propor-lhe que o valor da renda mensal, que actualmente se cifra em €
90,96 (noventa euros e noventa e seis céntimos) passe a ser de € 350,00
(trezentos e cinquenta euros);

O valor do locado, avaliado nos termos do Codigo do Imposto Municipal sobre
Imoveis, constante da respectiva caderneta predial urbana, cuja coépia se junta
como documento n.2 2, é de € 59 270,00 (cinquenta e nove mil, duzentos e
setenta euros)”.
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5. Em 27 de novembro de 2013, o Autor apresentou no Tribunal Judicial da
Guarda um requerimento de notificacao judicial avulsa do Réu, cuja copia se
encontra junto autos e cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido, do
qual consta, além do mais, o seguinte:

“ML (...) vem requerer a notificacdo judicial avulsa de CM residente na Quinta
da , Guarda, contribuinte fiscal n.2, o que faz nos seguintes termos:

~
.IO

O requerente é dono e legitimo possuidor da frac¢do autonoma identificada
pela letra, correspondente ao andar do prédio urbano sito na Rua (...)
Ramada, inscrita na matriz sob o artigo n.? da freguesia da Ramada e descrito
na Conservatoria do Registo Predial de Odivelas sob o n.2 (...).

2.2

Por contrato datado de 1 de Setembro de 1981, a referida fracg¢do foi dada de
arrendamento ao Requerido, por parte do Sr. MC (...).

3.2

Por parte do Sr. MC, terd sucedido no direito ao arrendamento da mencionada
fracgdo, o seu filho, ora Requerente.

4.0

Por forca dos coeficientes legais de actualizagdo, o valor da renda mensal
cifrou-se, até Outubro de 2013, em noventa euros e noventa e seis céntimos.

5.9

Sucede que, em 9 de Margo de 2013 (...), o Requerente propdos ao Requerido,
nos termos e para os efeitos da Lei n.2 31/2012, de 14 de Agosto, a
actualizacdo da renda em causa para o valor de € 350,00 mensais, e que o
contrato em causa passasse a ter a natureza de contrato de arrendamento
com prazo certo, com a duragdo de cinco anos, bem como a sua sujei¢do ao
regime do N.R.A.U..
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O Requerido respondeu a referida resposta, em 23 de Margo de 2013 (...),
invocando circunstancia prevista na alinea a) do n.2 4 do artigo 312 do
N.R.A.U., ou seja, o facto de o rendimento do seu agregado familiar ser
inferior a € 1 500,00 mensais, juntando para o efeito o documento previsto no
n.2 2 do artigo 322 do mesmo diploma e propondo ainda que o valor da renda
mensal devida se fixasse em € 100,00 mensais.

Tal documento, conforme se pode verificar (...), foi emitido pelo servi¢o de
financas de Odivelas, em 25 de Marc¢o de 2013, indicando-se no mesmo que a
sua validade era de 90 dias, devendo ser requerida nova declaragdo dentro
desse prazo.

8.2

Face a tal invocagdo, o Requerente, em 3 de Abril de 2013 (...), comunicou ao
Requerido que, para todos os efeitos, ao abrigo do disposto na alinea b) do art.
332 do N.R.A.U., mantinha a intenc¢do de actualizar a renda de acordo com o
critério previsto na alinea a), do n.? 2, do art. 352 do mesmo diploma, ou seja,
para o valor de € 329,27 (trezentos e vinte e nove euros e vinte e sete
céntimos) mensais, rejeitando a proposta do Requerido, salvo se o mesmo
viesse a apresentar, dentro do prazo legal, declaracdo emitida pelo servico de
financas competente sobre o valor do seu R.A.B.C. que determinasse valor
diferente, nos termos do art. 352 do N.R.A.U..

9.9

O Requerente informou ainda o Requerido (...) que, caso o referido servico
emitisse declaracdo que confirmasse que o mesmo se encontrava em alguma
das circunstdancias previstas no art. 352 do N.R.A.U., se aplicaria, com os
efeitos previstos no art. 192-A do Decreto-Lei n.2 158/2006, de 8 de Agosto, a
renda que resultasse daquela norma.

10.°

No entanto, volvido o prazo de noventa dias a que se reporta o documento
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junto pelo Requerido aquando da sua resposta a proposta do Requerente (...),
que terminou em 23 de Junho de 2013, o Requerido ndo enviou ao Requerente,
nem a declaragdo prevista no n.2 1 do art. 322 do N.R.A.U., nem o documento
previsto no n.2 2 do mesmo artigo.

11.0

Assim, o Requerente, em 26 de Julho de 2013, data em que ja haviam passado
mais de quatro meses desde o inicio do prazo em que o Requerido lhe deveria
ter entregue a referida declaragcdo, comunicou ao mesmo (...), que, a partir do
dia 2 do més de Setembro de 2013, a renda devida no dmbito do contrato
mencionado em assunto se cifraria em € 329,27 (trezentos e vinte e nove
euros e vinte e sete céntimos), nos termos e para os efeitos da alinea b) do n.2
5do art. 332 do N.R.A.U., considerando-se o contrato em causa celebrado com
prazo certo, pelo periodo de cinco anos a contar da comunicag¢do prevista no
n.2 1 do referido artigo, ou seja, desde 13 de Marco de 2013.

12.0

Mais se comunicando ao Requerido que, para os efeitos do n.2 4 do art. 192-A
do Decreto-Lei 158/2006, de 8 de Agosto, o valor devido a titulo de
recuperacdo do aumento do valor da renda seria de € 953,43, correspondentes
a diferenca entre o valor das rendas pagas nos meses de Maio a Agosto de
2013 (4 x €90,96 = €363,84) e o valor da nova renda, aferido no mesmo
periodo (4 x € 329,27 =€ 1 317,27).

13.2

Pelo exposto, a acrescer a renda que é devida desde o dia 2 de Setembro de
2013, é ainda devido, nos termos e para os efeitos do art. 192-A do Decreto-Lei
158/2006, de 8 de Agosto, o valor de € 164,60 mensais (329,27:2=€ 164,60),
correspondentes a metade do valor mensal da renda actualizada, até Janeiro
de 2014, e os restantes € 130,43 (€953,43-€ 164,60 x 5) em Fevereiro de 2014,
sendo que a renda passaria, em Marco de 2014, a cifrar-se no valor de €
329,27.

14.°

Sucede que, em 5 de Agosto de 2013, o Requerido (...) enviou uma carta ao
Requerente da qual constava uma certiddo emitida pelo servico de financas de
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Odivelas, em 2 de Agosto de 2013, com o valor do seu R.A.B.C., sem indicar o
que quer que fosse acerca da sua pretensdo com a referida comunicagdo.

15.2

E a verdade é que, no que respeita ao processo de actualizagdo de renda supra
mencionado, tal comunica¢do ndo poderia ter qualquer efeito, uma vez que o
referido processo se concluiu com a comunicac¢do que se junta (...).

16.°

Sucede que, apos o referido processo de actualizagdo, o Requerido nunca
pagou ao Requerente uma renda diferente da que estava estabelecida
anteriormente aquela, sendo que vem pagando ao Requerente a quantia de €
90,96 mensais.

17.2

Por todo o exposto e, atendendo ao referido valor devido a titulo de
recuperacgdo do aumento do valor da renda no ambito da referida actualizagdo,
o0 Requerido encontra-se em divida para com o Requerente no montante de € 1
208,73 [(€493,87x3)-(90,96x3)].

18.2

Ora, tendo decorrido mais de dois meses sobre a data em que o Requerido
omitiu o primeiro pagamento devido - estando o mesmo em divida para com o
Requerente em montante superior ao valor de duas rendas mensais - tornou-
se inexigivel ao Requerente a manutengdo do contrato de arrendamento em
causa, assistindo-lhe, nessa medida, o direito a resolu¢do do mesmo (art.
10832, n.2 3 do Caodigo Civil).

19.2
Sucede ainda que (...) o Requerido, pelo menos desde Janeiro de 2011, deixou
de residir com cardcter de permanéncia no locado, deixando de manter ai o

centro da sua vida familiar.

20.°
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Do mesmo modo, o Requerente deixou de receber no locado os seus amigos e
visitas.

21.°

Deixou de passar no locado os seus momentos de descanso, inclusive de
pernoitar ou tomar refeicoes.

22.°

E a correspondéncia do Requerido deixou de ser endere¢ada para a morada do
locado.

23.°2

O Requerido vive em morada diferente daquela a que respeita o locado, sita na
Quinta da (...) - Guarda.

24.°

O que demonstra que o Requerido deixou de utilizar o locado para o fim
contratado pelo menos hd mais de um ano, assistindo por isso ao Requerente o
direito a resolug¢do do contrato, ao abrigo do disposto nos artigos 10722, n.2 1,
10839, n.2 2, alinea d) e 10842, n.2 2 do Cdédigo Civil.

25.92

O Requerente declara assim resolvido o contrato de arrendamento (...).

Nestes termos, requer a notificagdo avulsa do Requerido, sendo que, através
dessa notificacdo, o Requerente resolve, pelos fundamentos acima expostos e
com as consequéncias previstas na lei, o contrato de arrendamento celebrado
com aquele em 1 de Setembro de 1981, referente a frac¢do autonoma
identificada pela letra “ ”, correspondente ao andar do prédio urbano sito na
Rua , Bons Dias, Ramada, inscrita na matriz sob o artigo n.? da freguesia da
Ramada, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Odivelas sob o n.2

(...)".

6. Em 13 de janeiro de 2014, o Réu foi notificado nos termos requeridos pelo
Autor no ponto 5).
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7. Consta de certidao emitida pelo Servigo de Financas de Odivelas e datada
de 24 de fevereiro de 2014, além do mais, que “compulsado o teor do contrato
de arrendamento celebrado entre MC e o Réu” se certifica que “o imposto de
selo respectivo se encontra pago”.

8. Consta de certidao de assento de casamento n.2 3055 do ano de 2014 da 2.2
Conservatéria do Registo Predial de Oeiras, além do mais, que, em 21 de
agosto de 1972, o Réu e Maria celebraram entre si casamento catdlico, sem
convencao antenupcial.

9. O Autor nao comunicou a Maria o descrito em 4), 5) e 12).

10. O Réu enderegou ao Autor, juntamente com o documento referido em 15),
uma carta, datada de 23 de margo de 2013 e recebida pelo Autor, cuja copia se
encontra junto aos autos e cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido,
da qual consta, além do mais, o seguinte:

“CM, residente na Rua (...) dos Bons Dias - Ramada, venho por este meio
rececionar a s/ carta datada de 7/3/2013 e recebida em 13-3-2013.

Em resposta a referida venho informar que me encontro numa situacdo de
insolvéncia pessoal pelo que é completamente impossivel o pagamento da
mencionada renda de 350€, sendo a minha proposta de 100€ (cem euros)

mensais.

Neste momento ndo tenho qualquer rendimento e a minha esposa recebe uma
pequena reforma de € 274,79, conforme junto comprovativo.

Junto também documento justificativo da autoridade tributaria.”

11. Em 5 de agosto de 2013, o Réu enviou uma carta ao Autor, da qual
constava uma certidao emitida pelo servigo de financas de Odivelas, em 2 de
agosto de 2013, com o valor do rendimento anual bruto corrigido do seu
agregado familiar, no montante de € 3 847,07 (trés mil, oitocentos e quarenta
e sete euros e sete céntimos).

12. O Autor enderegou ao Réu uma carta datada de 24 de julho de 2013 e por
este recebida em 26 de julho de 2013, cuja copia se encontra junto aos autos e
cujo teor aqui se dé por integralmente reproduzido, da qual consta, além do
mais, o seguinte:
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“ASSUNTO: Contrato de arrendamento celebrado entre V. Exa. e o St. MT,
relativo a fracgdo sita na Rua, Bons Dias, Ramada - Processo de actualizacdo
de renda

Exmo. Senhor,

No dmbito do processo de actualizagdo de renda mencionado em assunto,
invocou V. Exa., aquando da proposta inicial de actualizag¢do, a circunstancia
prevista na alinea a) do n.2 4 do art. 312 do N.R.A.U., ou seja, o facto de o
rendimento do seu agregado familiar ser inferior a € 1 500,00 mensais,
juntando para o efeito o documento previsto no n.2 2 do art. 322 do mesmo
diploma, e propondo ainda que o valor da renda mensal devida se fixasse em €
100,00 mensais.

Na sequéncia dessa proposta e, tendo V. Exa. comprovado ter requerido nos
servicos competentes a emissdo de documento comprovativo do valor do
Rendimento Anual Bruto Corrigido do seu agregado familiar, nos termos
previstos no art. 312 do N.R.A.U., foi-lhe comunicado, para todos os efeitos,
que se mantinha a inteng¢do de actualizar a renda, de acordo com o critério
previsto na alinea a) do n.2 2 do art. 352 do mesmo diploma, ou seja, para o
valor de € 329,27 (trezentos e vinte e nove euros e vinte e sete céntimos)
mensais, rejeitando-se a proposta de V. Exa., salvo se viesse a apresentar,
dentro do prazo legal, declaragdo emitida pelo servigo de finangcas competente
sobre o valor do seu R.A.B.C., que determinasse valor diferente nos termos do
art. 352do N.R.A.U..

Sucede no entanto que tendo a referida declaragdo junta por V. Exa. - emitida
em 25 de Marco de 2013 - a validade de 90 dias e, tendo esse prazo decorrido
sem que dentro do mesmo ou até a presente data tenha sido recebida
qualquer outra declaragdo de idéntica natureza, deixou de se poder considerar
vdlida, no dmbito do processo mencionado em assunto, a invocagdo do
disposto no art. 312 do N.R.A.U..

Pelo exposto, comunica-se a V. Exa. que, a partir do dia 2 do més de Setembro
de 2013, a renda devida no ambito do contrato mencionado em assunto se
cifrard em € 329,27 (trezentos e vinte e nove euros e vinte e sete céntimos),
nos termos e para os efeitos da alinea b) do n.2 5 do art. 332 do N.R.A.U.,
considerando-se o contrato em causa celebrado com prazo certo, pelo periodo
de cinco anos a contar da comunicagdo prevista no n.? 1 do referido artigo, ou
seja, desde 13 de Marcgo de 2013.
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Mais se comunica que, para os efeitos do n.2 4 do art. 192-A do Decreto-Lei n.2
158/2006, de 8 de Agosto, o valor devido a titulo de recuperagdo do aumento
do valor da renda é de € 953,43, correspondente a diferenga entre o valor das
rendas pagas nos meses de Maio a Agosto de 2013 (4 x € 90,96 = € 363,84) e
o valor da nova renda, aferido no mesmo periodo (4 x € 329,27 =€ 1 317,27).

Pelo exposto, a acrescer a renda que serd devida desde o dia 2 de Setembro
de 2013, serd ainda devido, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo
192-A do Decreto-Lei n.2 158/2006, de 8 de Agosto, o valor de € 164,60
mensais (329,27 : 2 = € 164,60) correspondentes a metade do valor mensal da
renda actualizada, até Janeiro de 2014, passando a renda, em Marc¢o de 2014,
a cifrar-se no valor de € 329,27.

Assim, entre os meses de Setembro de 2013 e Janeiro de 2014 (inclusive), a
renda devida cifrar-se-a em € 493,87 (€ 329,27 + € 164,60); em Fevereiro de
2014, a renda devida cifrar-se-a em € 459,70 (€ 329,27 + 130,43); e a partir
de Marco de 2014, a renda devida cifrar-se-a em € 329,27.”

13. O Réu nao aceitou o descrito em 12) e continuou a depositar mensalmente
na conta do Autor a quantia de € 90,96 (noventa euros e noventa e seis
céntimos).

14. Por sentenca proferida e transitada em julgado em 20 de janeiro de 2011,
no ambito do processo de insolvéncia de pessoa singular, que correu termos
sob n.2 8672/10.1TCLRS, no (extinto) 3.2 Juizo do Tribunal Judicial da Comarca
da Guarda, foi declarada a insolvéncia do Réu e de Maria.

15. Consta de documento intitulado “Declaragao”, emitido pelo Servigo de
Finangas de Odivelas e datado de 25 de marcgo de 2013, cuja cdpia se encontra
junto aos autos e cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido, além do
mais, o seguinte:

“A solicitagdo do arrendatario CM com o NIF, e no dmbito do processo de
atualizagdo de rendas solicitado pelo senhorio ML (...), referente ao imovel
sito em Rua (...) Bons Dias - RAMADA, identificado sob o artigo matricial
urbano (...) , DECLARA-SE que, na presente data, foi requerida a emissdo de
documento comprovativo do valor do Rendimento Anual Bruto Corrigido
(RABC) do seu agregado familiar para os efeitos previstos na alinea a) do n.? 4
do artigo 312 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redac¢do que lhe foi
conferida pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto (reforma do Novo Regime do
Arrendamento Urbano de 2012).
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A presente declaragdo é emitida nos termos e para os efeitos do disposto no
n.2 2 do artigo 322 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro, com a redacdo que
lhe foi conferida pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto, ndo podendo ser usada
ou aceite para quaisquer outros fins ou efeitos juridicos.

A presente declaracdo tem a validade de 90 dias, devendo ser requerida nova
emissdo de documento comprovativo do valor do RABC do agregado familiar,

7

dentro deste prazo.””.
Tendo-se julgado nao provado que:
“- a carta referida em 4) fosse datada de 9 de marcgo de 2013;

- 0 Réu, a esposa e um filho do casal residam desde 1 de setembro de 1981 no
local referido em 1);

- 0 Réu, a esposa e um filho do casal comam, durmam, recebam amigos e
familiares, paguem agua, eletricidade, recebam correspondéncia e tenham a
sua morada fiscal no local referido em 1);

- 0 Réu e a esposa nao tenham outra casa para habitar além da referida em 1);

- nos meses de abril, maio, junho e julho de 2013, sempre que depositava a
renda na conta do Autor, o Réu o informasse telefonicamente que as Financas
ainda nao tinham emitido o documento solicitado, ao que lhe era respondido
“logo que o obtenha, envie-mo”;

- 0 Réu e a esposa vivam na Quinta da (...) , Guarda.”.

kkk

Vejamos.

II -1 - Da ilegitimidade do Réu por preterigao de litisconsoércio necessario
passivo.

1. Considerou-se na sentenca recorrida:

“No caso sub judice, a pretensdo formulada pelo Autor situa-se no ambito de
um contrato de arrendamento celebrado entre MC e o Réu, em 1 de setembro
de 1981, nos termos do qual foi dado de arrendamento a este o terceiro andar
direito do prédio da Rua (...) em Bons Dias, freguesia de Odivelas, artigo da
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matriz n.2, no concelho de Loures, tendo ficado estabelecido um prazo de um
ano, renovavel por periodos iguais e tendo ficado acordado que o arrendado se
destinaria a habitacgdo.

O presente procedimento especial de despejo foi instaurado pelo requerente
ML- que sucedeu mortis causa ao senhorio MC - contra o requerido CM - que
surge identificado no referido contrato de arrendamento como arrendatdrio e
como sendo casado.

Ora, tendo o presente procedimento especial de despejo por objeto um
contrato de arrendamento destinado a habitacdo datado de 1981 e resultando
demonstrado dos autos que o Réu arrendatdrio é casado sob o regime de
comunhdo de adquiridos desde 1972, o direito que o Autor aqui pretende fazer
valer deveria ter sido exercido contra ambos os conjuges.

Estamos, assim, perante um caso de litisconsorcio necessdrio passivo,
conforme resulta das disposi¢coes conjugadas dos artigos 152-B, n.2 3 do Novo
Regime de Arrendamento Urbano e 62 do Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de
janeiro, 10682 do Coédigo Civil e 342, n.2 1 e 3 do Cddigo de Processo Civil (...).

No caso sub judice, o Autor ndo intentou o presente procedimento especial de
despejo contra o conjuge do arrendatdrio, pelo que é o Réu parte ilegitima no
presente pleito.”.

Contrapondo o Recorrente, e como visto, que devendo ser considerado
provado, por um lado, que o Requerido reside efetivamente na Guarda, €, por
outro, que o Recorrido nao usa o locado ha mais de um ano, nao constitui este
a casa de morada de familia do Recorrido.

Sendo que “a norma que a Meritissima Juiza a quo invoca para considerar que
estamos perante um caso de litisconsorcio passivo, o art. 159-B, n2 3, do
NRAU, apenas imp0Oe a necessidade de litisconsoércio no caso de o locado
constituir casa de morada de familia do Recorrido, o que, como supra se
referiu, nao sucede no caso dos presentes autos, pelo que nao se verifica essa
necessidade no caso sub judice.”.

2. Logo caberd observar que, muito convenientemente, ignorou o Recorrente
as normas, igualmente convocadas a proposito na sentencga recorrida, dos
artigos 10682 do Codigo Civil e 62 do Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de Janeiro.

Nos termos da primeira daquelas disposigoes - “aditada” pelo artigo 32 da Lei
n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro - “O direito do arrendatério comunica-se ao
conjuge, nos termos gerais e de acordo com o regime de bens vigente.”.
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Mostrando-se provado que “Em 21 de agosto de 1972, o Réu e Maria
celebraram entre si casamento catolico, sem convencao antenupcial.”.

Sendo assim tal casamento celebrado sob o regime supletivo da comunhao de
adquiridos, cfr. artigo 17172 do Cédigo Civil, na sua inalterada redacao.

E, logo, estando integrado na comunhao o direito de arrendatdrio do
Recorrido, emergente do contrato de arrendamento celebrado em 01 de
Setembro de 1981, vd. artigo 17249, alinea b), do mesmo Cédigo.

Dispondo-se no artigo 332, n.2 1, do Cdédigo de Processo Civil, que “Se, porém,
a lei ou o0 negodcio exigir a intervencao dos varios interessados na relacao
controvertida, a falta de qualquer deles é motivo de ilegitimidade.”.

E, no artigo 342 do mesmo Cddigo:

“1 - Devem ser propostas por ambos os conjuges, ou por um deles com
consentimento do outro, as agoes de que possa resultar a perda ou a oneragao
de bens que so6 por ambos possam ser alienados ou a perda de direitos que sé
por ambos possam ser exercidos, incluindo as agoes que tenham por objeto,
direta ou indiretamente, a casa de morada de familia.

2 - Na falta de acordo, o tribunal decide sobre o suprimento do consentimento,
tendo em consideracao o interesse da familia, aplicando-se, com as
necessarias adaptacoes, o disposto no artigo 29.2

3 - Devem ser propostas contra ambos os conjuges as acoes emergentes de
facto praticado por ambos os conjuges, as agoes emergentes de facto
praticado por um deles, mas em que pretenda obter-se decisao suscetivel de
ser executada sobre bens proprios do outro, e ainda as acées compreendidas
non.21.” (o grifado é nosso).

Ora nao poderia, em qualquer caso, o Recorrido dispor, por si s9, do direito ao
arrendamento respetivo.

Com efeito, o artigo 16829-B do Cddigo Civil, ao exigir o consentimento de
ambos os conjuges relativamente a atos de disposicao do direito ao
arrendamento da casa de morada de familia, estd a cobrir essencialmente
aquelas situacoes em que tal direito nao se comunicou, v.g., por vigorar o
regime de separacao de bens, ou se tratar de arrendamento anterior a
celebragcao do casamento sob o regime supletivo legal.
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Manifestando a intengao do legislador de conferir uma particular protecao
nesses casos em que, sem a referida norma, o conjuge celebrante do contrato
de arrendamento poderia, por ato exclusivamente seu, desabrigar o outro
conjuge que nao comungasse no direito de arrendatario da casa de morada de
familia.

E isto, assim, em coeréncia com a malha normativa do antecedente artigo
16822-A, do Cddigo Civil, que, depois de enumerar, nas alineas do seun.? 1, os
atos de alienagao ou oneracgao de imoveis e de estabelecimento comercial, que
carecem “do consentimento de ambos os conjuges, salvo se entre eles vigorar
o regime de separacao de bens”, ressalva, no n.2 2, que “A alienacao,
oneracgao, arrendamento ou constituicao de outros direitos reais de gozo sobre
a casa de morada de familia carece sempre do consentimento de ambos os
conjuges”, e, desse modo, ainda que entre eles vigore o regime de separagao
de bens.

Fora desse circulo de protecao, porém, continua a ser necessario o
consentimento de ambos os conjuges no tocante a disposicdo do direito ao
arrendamento para habitacgao relativo a locado que porventura nao constitua
casa de morada de familia.

E o que decorre da disciplina estabelecida no artigo 16782, n.2 3, 22 parte, do
Cédigo Civil.

Com o que converge o artigo 152-B, n.2 3, do NRAU, ao determinar que no
requerimento do procedimento especial de despejo, “Havendo pluralidade de
arrendatarios ou constituindo o local arrendado casa de morada de familia, o
requerente deve ainda identificar os nomes e domicilios de todos os
arrendatarios e de ambos os conjuges, consoante o caso.”.

Para tal disposicao remetendo o artigo 62, n.2 1, do Decreto-Lei n.2 1/2013, de
7 de Janeiro, inciso de acordo com o qual, “Nos termos do n.2 3 do artigo 15¢-
B da Lei n.?2 6/2006, de 27 de fevereiro, e nos casos em que o local arrendado
constitua casa de morada de familia, o requerente deve indicar também como
requerido, no requerimento de despejo, o conjuge do arrendatdrio que nao
seja parte do contrato de arrendamento.”.

Destarte, e nao sendo objeto de impugnacgao a decisao de 28-05-2015, a folhas
262, que indeferiu o “incidente de intervencgdo principal provocada deduzido
pelo Autor”, forgoso é concluir pela verificacao da excecgao dilatdria de
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ilegitimidade do Réu, por pretericao do litisconsdrcio necessario passivo
daquele com sua mulher, Maria.

Impondo-se a absolvicao do Réu da instancia. Cfr. artigos 5762, n.2 2 e 5779,
alinea e) do Codigo de Processo Civil, disposi¢coes aplicaveis, como as demais
citadas daquele compéndio normativo, ao processo declarativo especial em
que se convolou o procedimento especial de despejo, deduzida que foi
oposigao.

O que nao representa solugdao mais desfavoravel ao Recorrente do que a
absolvigdao do pedido decidida na 12 instancia.

3. Mas ainda por uma outra via de consideragoes - abarcando a suscitada
questao dos fundamentos possiveis do presente procedimento - se alcangaria
a mesma solucao.

Com efeito:

Decorre do artigo 159, n.2 2, do NRAU, que o procedimento especial de
despejo é o meio processual adequado a efetivar a cessagao do arrendamento
em caso de revogacao; de caducidade pelo decurso do prazo; de cessagao por
oposicao a renovacgao; de denuncia por comunicacao pelo senhorio; de
resolucao por comunicacao; e de dentuncia pelo arrendatdrio.

Ora os casos de resolugao, pelo senhorio, por comunicag¢do, estao previstos na
conjugacao dos artigos 10842, n.2s 1 e 2, e 10832, n.%s 3 e 4, do Cddigo Civil.

Assim se alcancando que tal via extrajudicial de resolugao apenas pode ter

lugar, como refere Menezes Cordeiro,ll1 “fundamentalmente quando o
arrendatario se encontrar em mora quanto ao cumprimento das obrigacoes de
pagamento das rendas. Dado que a mora é determinada por critérios
temporais e objetivos, nao se justifica um controlo judicial da sua verificagao.
E, alids, este regime que d& especial expressdo pratica ao procedimento
especial de despejo regulado nos 15.° a 15.° -S, pois que é a este
procedimento que o senhorio devera recorrer sempre que o arrendatario se
encontrar em mora quanto ao pagamento de rendas.

Em contrapartida, como se dispoe no 1084.°/1 do CC, a resolugao tem de ser
realizada pelo senhorio através da acao de despejo sempre que a cessagao do
contrato se fundamente numa das situacdes previstas no 1083.2/2 do CC. E o
caso do (...) ndao uso do locado por mais de um ano [1083.°/2, d) do Cédigo
Civil] (...)
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Compreende-se que, em qualquer destas hipdteses, a resolucao tenha de ser
judicial, dado que a configuragao de qualquer delas como causa de resolucgao
depende da sua gravidade ou das suas consequéncias (1083.°/2 caput do CC).

Quando a resolucao do contrato de arrendamento urbano tem de ser
realizada ope iudicii, nao é possivel provocar essa resolugao por nenhum outro
meio. Esta conclusao ¢ uma consequéncia da imperatividade do regime
relativo a resolucao do contrato de arrendamento estabelecida no 1080.2.” (o
grifado é nosso).

E quanto a argumentos retirados de formularios - que nao fazem lei
sobrelevante nesta matéria - apontar-se-a que de acordo com o Anexo a que se
refere o n.2 1 do artigo 22, da Portaria n.2 9/2013, in D.R. n.2 7, Série I de
2013-01-10 (que regulamenta varios aspetos do Procedimento Especial de
Despejo), o modelo em papel do requerimento de despejo devera
corresponder, no que agora interessa, ao seguinte:

“Fundamento do despejo:

o Revogacao

o Caducidade

o Cessagao por oposigao a renovacgao pelo senhorio

o Cessagao por oposicao a renovagao pelo arrendatdario

o Dentuncia pelo senhorio

o Dentuncia pelo arrendatario

o Resolugao pelo senhorio (Nos termos do n23 do Art2 1083 do Cddigo Civil
o Resolugdao pelo senhorio (Nos termos do n24 do Art2 1083 do Cddigo Civil
o Resolucao pelo arrendatario”.

Nao contemplando pois a resolugao com os fundamentos previstos no n.2 2 do
artigo 10832 do Cédigo Civil, forcosamente judicial...

Diga-se, alids, que no seu requerimento de despejo, o ora Recorrente indicou
expressamente como fundamento (inico) daquele: “Resolucgao pelo senhorio
nos termos do n.2 3 do Art.2 1083 do Cddigo Civil)”.
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Nenhuma referéncia sendo ali feita a qualquer outro fundamento de resolucgao
gue nao o da falta de pagamento de rendas no montante resultante de
atualizacao.

Apenas em sede de audiéncia de julgamento - e concedendo que “de facto
dispoe a al. a) do n.2 4 do art.2 108° do CIRE que a resolucao do contrato de
arrendamento nao pode no caso ai previsto ser efetuada com fundamento na
falta de pagamento de rendas” - vindo sustentar que “Porém, como se disse,
esse nao é fundamento exclusivo do requerimento inicial do Autor, sendo certo
que o mesmo denunciou o contrato de arrendamento em causa com
fundamento na falta de utilizacao do locado e peticionou nestes autos a
entrega do locado, com base no titulo executivo do qual consta esse
fundamento”.

E considerar ser “publico e verificavel por este douto Tribunal que o
formulario através do qual foi elaborado o requerimento inicial dos presentes
autos nao permite no espaco indicado para esse efeito a invocagao de mais
que um fundamento para o despejo do locado (o que nao é exato) no entanto,
como se podera verificar, todo o procedimento do Autor, tanto extrajudicial,
como nestes autos, foi levado a cabo, ndo s6 com a invocacgao da falta de
pagamento de rendas, mas ainda com a invocacao da falta de uso do locado.

Por tudo o exposto, requer-se a consideragcao de ambos os fundamentos do
Autor e a consequente condenacgao do Réu na entrega do locado.".

Sem que, alids, haja recaido despacho sobre o assim requerido, antes da
prolacao da sentencga recorrida...

Pois bem, desde que o nao uso do locado nao é fundamento possivel do
procedimento especial de despejo, deixa de ser possivel discutir neste se o
locado para habitacao do arrendatario constitui ou nao casa de morada de
familia.

Deste modo, sempre sera de considerar que a casa “despejanda” arrendada
para habitagdo constitui casa de morada de familia para efeitos do disposto no
artigo 159-B, n.2 3, do NRAU.

4. De resto, o que assim apenas marginalmente se assinala, a dever-se
conceder que o nao uso do locado é fundamento possivel do procedimento
especial de despejo, ao nao ser demandada também a mulher do arrendatario,
caso nos nao confrontassemos, por forga do regime de bens, com situacgao de
comunicacao do direito de arrendatdrio aquela, poder-se-ia a mesma ver
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despejada, sem a possibilidade de discutir se o locado constituia ou nao a casa
de morada de familia.

Solugao que o legislador obviamente nao podera ter querido.

E, no que respeita as comunicacgoes relativas a iniciativas do senhorio para
atualizacao de renda, previstas no artigo 102, n.2 2, alinea a), do NRAT,
quando nao cobre aplicacao o artigo 122, n.2 1, do mesmo Diploma, sera de
observar, quanto aos arrendamentos urbanos em geral, o disposto no artigo
119, n.? 3, para a hipétese de haver pluralidade de arrendatarios...devendo os
correspondentes comprovativos de comunicacao acompanhar o requerimento
de despejo, vd. artigo 152, n.2 2, alinea e).

Improcedendo assim as conclusdes do Recorrente, apenas importa retificar o
dispositivo da sentencga recorrida, no tocante a consequéncia da ilegitimidade
passiva do Réu.

IIT - Nestes termos, acordam em, julgando a apelagao improcedente, e assim
confirmando verificar-se a excecgao dilatoria de ilegitimidade do Réu/recorrido,
por preterigao de litisconsércio necessario passivo, absolver este da instancia.

Custas pelo Recorrente, que decaiu totalmente.

kkk

Lisboa, 2015-12-09
(Ezaguy Martins)
(Maria José Mouro)

(Maria Teresa Albuquerque)

11 In “Leis do Arrendamento Urbano Anotadas”, 2014, Almedina, pags. 393,
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