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Sumario

I - A dagcao em cumprimento (datio in solutum) consiste na realizacao de uma
prestacao diferente da que é devida, com o fim de, mediante acordo do credor,
se extinguir imediatamente a obrigacao (art. 8379).

IT - Nao se acordando a extingao imediata da obrigacao do devedor, mas antes
se estipulando que o devedor pode libertar-se da sua obrigacao mediante a
prestacao de coisa diversa da devida , nao configura o acordado uma efectiva
datio in solutum, mas antes uma promessa de dagao em cumprimento, ou seja,
um pactum de in solutum dando.

III - Porque através da promessa de dagdao em cumprimento, obtém o credor o
direito de exigir, na falta da prestacao devida, a prometida pela promessa de
dacao, nada obsta a que, sendo ela incumprida, e dizendo respeito a
transmissao de direito real, se reconhega ao respectivo beneficiario o direito
de retencgao pelo crédito resultante do nao cumprimento ( cfr. art? 7552,n°1,
alinea f), do CC).

IV - Para tanto, basta que o credor tenha obtido a tradigao da coisa objecto da
promessa de dacao em cumprimento, e bem assim , que o nao cumprimento
seja imputavel ao promitente/devedor, tendo as partes fixado/estipulado ab
initio qual a indemnizacao entao devida - em razao do incumprimento - pelo
devedor ( cfr. art? 4422, n° 4, do CC).
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Texto Integral

Acordam os Juizes na 22 Seccgao do Tribunal da Relagdao de Guimaraes

1. Relatorio.

No seguimento de accao com processo especial de declaracao de faléncia
intentada por J.., Lda., veio o Tribunal judicial de Braga, em 11/11/2009, por
sentenca transitada em julgado, a declarar a insolvéncia de M.., tendo nela
sido fixado o prazo de 30 dias para a reclamacao de créditos.

1.1.- Deduzidas diversas reclamacoes, seguiu-se a apresentacao pelo
administrador da insolvéncia da lista dos credores por si reconhecidos e
daqueles que como tal nao reconhecia ( cfr. art? 1292 do CIRE ) e,
seguidamente , tendo sido apresentadas competentes impugnacoes dirigidas
as referidas listas de credores, as mesmas respondeu o administrador, apds o
que, oportunamente, proferiu o Exm®? Juiz titular o despacho a que aludem os
art?s 5102 e 5112, ambos do CPC ( ex vi do cfr. art? 1372,n23, do CIRE),
reconhecendo determinados créditos ( uns porque nao impugnados e outros
porque, apesar de impugnados, o estado/processado nos autos permitia desde
logo o respectivo reconhecimento e/ou homologagao ) e nao reconhecendo
outros ( cfr. fls. 487 a 496).

1.2.- Carecendo a verificacao de alguns dos créditos reclamados da producao
de prova, foi porém dispensada a fixacdao da subjacente base instrutéria da
causa, apos o que, realizada que foi a audiéncia de julgamento ( cfr. art? 1399,
do CIRE), no seu final elaborou-se o despacho atinente a matéria de facto
provada e nao provada, apds o que, finalmente, proferir o Exm® Juiz titular do
processo a sentenca de verificagao e graduacao de créditos, sendo que nela,
de entre varios outros, foram verificados e graduados os seguintes créditos :
- como crédito comum, o de Ma.., no valor de 120.000,00 € ;

- como crédito comum, o de A.., no valor de 120.000,00 € ;

- como crédito comum, o do Banco..,SA, no valor de 460.489,51 € ;

1.3 - Inconformados com a sentencga referida em 1.2., recorreram entao para
este Tribunal da Relacao de Guimaraes, os seguintes credores reclamantes:

- A Ma..;

-AA.;

- O Banco..,SA;

1.4 - Nas respectivas alegagoes , as apelantes Ma.. e A.., formularam as
seguintes conclusoes:

1. O crédito das Recorrentes, que se encontra reconhecido e verificado, deve
ser declarado como garantido pelo direito de retencao, nos termos do disposto
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nos art2s 759 e 75592, n2 1, al. f) do Cddigo Civil.

2. O direito de retencao das recorrentes advém-lhes da qualidade de
beneficiario da promessa de transmissao do bem imo6vel acompanhada da
traditio da coisa nos termos do art? 755, al. f) do C.Civil.

3. Ao contrato promessa de permuta celebrado entre Insolvente e Recorrentes
nao foi atribuida eficacia real, mas apos a sua celebracao foi efectuada a
respectiva entrega as recorrentes, tendo havido a traditio da coisa.

4. DispOe a alinea f) don? 1 do art. 7552 do C.C., que o beneficiario da
promessa de transmissao ou constituigcao de direito real que obteve a tradigao
da coisa a que se refere o contrato prometido, goza de direito de retengao
sobre essa coisa, pelo crédito resultante do ndao cumprimento imputavel a
outra parte, nos termos do art. 4429,

5. O direito de retencao é um direito real de garantia que confere ao seu
titular a faculdade de reter ou nao restituir a coisa que possui ou detém,
enquanto o devedor nao cumprir, bem como, lhe assiste o direito de se fazer
pagar pelo valor da coisa, com preferéncia sobre os demais credores.

6. No caso vertente, nao tendo o contrato promessa de permuta eficacia real,
sendo meramente obrigacional é-lhe aplicavel o regime do art. 1022 do CIRE.
7. O regime geral disposto no art® 1022 do CIRE aplicavel ao caso vertente,
nada refere acerca das garantias dos créditos, pelo que, dai nao se pode
inferir que as mesmas deixam de existir quando estamos no ambito de
processos de Insolvéncia, alids, tal interpretacao é abusiva, pois “ Nada se diz
sobre garantias desses créditos. E seria incompreensivel e um verdadeiro
contra-senso que essas garantias cessassem, ou nao produzissem efeitos, para
efeito da Insolvéncia - para além de se tornar espurio todo o regime de
graduacao de créditos de acordo com as garantias que acompanham os
respectivos créditos” - neste sentido cfr. Ac. da RL do Porto, Apelacao
708/07.0TBPRD-G.P1-22 Seccao, de 31.03.2009.

8. O regime geral estabelecido pelos art? 7552, n21 alinea f) e 7592 do Cddigo
Civil nado é alterado pelo regime previsto no CIRE, razao pela qual, o
beneficiario da promessa de transmissao ou constituicdao de um direito real
que obteve a tradicao da coisa a que se refere o contrato prometido, goza de
direito de retencao pelo crédito resultante do nao cumprimento imputavel a
outra parte, nos termos do art. 442 do C.C.

9. O facto de a coisa ter sido entregue as recorrentes antes da celebragao do
contrato definitivo, cria-lhes uma mais forte expectativa na concretizagcao do
negocio, 1pelo que se justifica, postulado pela boa-fé, que lhe corresponda
uma seguranca acrescida.

10. O direito de retencao previsto na alinea f) do n2 1 do art? 7552 do C.C.
assenta em trés pressupostos: i) existéncia de promessa de transmissao ou de
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constituicao de direito real; ii) entrega da coisa objecto do contrato promessa;
iii) titularidade, por parte do beneficiario, de um crédito sobre a outra parte,
decorrente do incumprimento definitivo do contrato prometido, pressupostos
que se encontram inequivocamente preenchidos para que assista as aqui
Recorrentes um direito de retencao.

11. Os contratos promessa, quer com eficacia real, quer com eficacia
obrigacional, em que tenha havido tradicao da coisa, conferem ao promitente-
comprador direito de retencao sobre os prédios objecto do contrato
prometido, nos termos do art. 755, n?1, al. f) do C.C, devendo, pois, ser o
crédito da Recorrente verificado como garantido com o direito de retengao e
graduado no respectivo lugar.

12. Mesmo atentando numa reconfiguracao da relagao determinada pela
insolvéncia, o facto de as recorrentes terem pago a totalidade do precgo das
fracgoes em mérito permite concluir que a sua posigao juridica preenche
excepcionalmente todos os requisitos de uma verdadeira posse, constituindo
os actos exercidos por estas sobre as suas fracgoes o exercicio de direitos
reais praticados em seu nome proprio.

13. As fracgoes em causa destinam-se especificamente a habitagao e as
recorrentes sao consumidores finais, como tal tuteladas pelo regime do art?
755, n?1, alinea f) do Cédigo Civil, no entendimento sufragado pelo acérdao do
S.T.J de 14/06/2011, in www.dgsi.pt.

14. A douta decisao impugnada nao pode manter-se, pois violou entre outros,
o disposto nos art?s 7552, n21 alinea f) 7592 do Cddigo Civil e art? 1022 do
CIRE, art? 60 n°1 da CRP e art® 22 n° 1 da Lei 24/96 de 31 de Julho, alterada
pelo DL 67/2003 de 8 de Abril, fazendo uma interpretacao incorrecta dos
artigos.

Termos em que, deve conceder-se provimento ao presente recurso, pois que,
revogando a douta decisao impugnada, na parte em que julgou parcialmente
procedente a impugnacao e considerou verificado o crédito da Recorrente
como comum farao Vossas Exceléncias a habitual.

1.5.- Por sua vez, nas respectivas alegacoes , a apelante Banco..,SA , formulou
as seguintes conclusoes:

1.0 Banco.., S.A. apresentou a sua reclamacao de créditos, em 30 de
Dezembro de 2009, no montante global de € 2.283.512,29.

2.0 crédito do Banco.., S.A. ora em crise teve origem no preenchimento de
uma livranga subscrita pela sociedade “C.., Lda.” e avalizada pelo ora
insolvente M.., no valor de € 460.489,51, emitida em 06/06/2002 e com
vencimento em 15/09/2009.

3. A referida livranca titula o montante de um financiamento concedido a
sociedade subscritora da mesma,
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4. Sendo que para garantia do crédito supra mencionado concedido a
sociedade “C.., Lda.”, nomeadamente, para garantia de todas as
responsabilidade assumidas e/ou a assumir pela sociedade comercial por
quotas que gira sob o a firma “C.., Lda.”, NIPC .., (...) por crédito concedido
bancério concedido e/ou a conceder, valores descontados e/ou adiantados,
garantias bancarias prestadas e/ou a prestar, tudo até ao montante de Esc.
100.000.000$00 (cem milhoes de escudos) juros a taxa Lisbor a 3 meses,
acrescida de 4,5 pontos percentuais e arredondada para o meio de ponto
percentual superior a que, para efeitos de registo, corresponde a taxa de
8,5%, acrescida de 4% em caso de mora, a titulo de clausula penal, e despesas
no valor de Esc. 4.000.000$00 (quatro milhoes de escudos) o que eleva o
montante maximo garantido para 141.500.000$00, foi constituida a favor do
ora Recorrente, hipoteca voluntaria sobre prédio urbano composto de rés do
chao e primeiro andar e terreiro, sito na Rua.., Braga, descrito na CRP de
Braga n.C.., com registo de aquisi¢cao G-5 e inscrito na matriz predial
respectiva sob o artigo.., propriedade do ora insolvente e apreendido nos
presentes autos.

5.A Sra. Administradora de Insolvéncia elaborou a Lista Definitiva dos
Créditos reconhecidos, tendo reconhecido o crédito do Credor Banco.., S.A. no
valor de 2.283.512,29 € e classificando-o como crédito privilegiado,
decorrente da constituicao de trés hipotecas registadas a favor do ora
Recorrente sobre quatro imdveis, incluindo, assim, o crédito titulado pela
livranca no valor de € 460.489,51, garantido por hipoteca constituida sobre o
bem imoével supra identificado.

6.Na Douta sentencga de verificagao e graduacgao de créditos foi homologada a
lista definitiva de credores apresentada pela Sra. Administradora de
Insolvéncia que nao havia sido objeto de qualquer impugnacao no que diz
respeito a todos os créditos reclamados pelo ora Recorrente Banco.., S.A.,
incluindo o crédito proveniente da livranca referida no montante de €
460.489,51.

7.A Douta sentenca ora em crise refere que se encontram apreendidos para a
massa insolvente os bens iméveis descritos no auto de apreensao de fls. 2 e
segs., entre os quais, se encontra o prédio supra identificado descrito na CRP
de Braga sob o n.2.., sobre o qual incide a hipoteca registada a favor do Credor
Banco.. S.A. para garantia do crédito supra identificado proveniente da
livranca de € 460.489,51.

8.Porém, na parte final da Douta sentenca, designadamente, na graduacao dos
créditos, no ponto AE, quanto ao prédio descrito na CRP de Braga sob o n.2..
nao é feita qualquer referéncia ao crédito garantido do Banco.., sendo assim o
mesmo tratado como comum.
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9. Na douta sentenca de verificacao e graduacao de créditos relativamente a
este imdvel foram os créditos verificados e graduados da seguinte forma:

5. Em primeiro lugar “As dividas da massa insolvente saem precipuas, na
devida proporgao, do produto da venda do imovel”

6. “Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito da Fazenda Nacional pelo
nao pagamento de IMI, exclusivamente na parte que se reportar ao aludido
prédio.

7. “do remanescente, dar-se-a pagamento aos restantes créditos reclamados
gue se assumam como comuns, em paridade e sujeitos a rateio, na proporgao
devida, caso nao seja possivel a plena satisfagao dos mesmos.”

8. “Finalmente, dar-se-a pagamento aos créditos subordinados.”

10. Ora, como refere a Douta sentenca “no tocante aos imdveis apreendidos
nos autos, devera ser pago, primeiramente, os créditos das financas relativo a
IMI correspondente a cada um dos prédios. Apos, deverao ser pagos 0s
créditos garantidos por direito de retengao e, seguidamente, os créditos
hipotecdrios relativamente a cada um dos imodveis sobre que incidem essas
garantias garantia.”

11. Entende o Recorrente que o Tribunal “a quo” foi omisso quanto ao crédito
do Credor Banco.. garantido por hipoteca constituida sobre o prédio.., uma vez
que nao lhe é feita qualquer referéncia na graduacao dos créditos do ponto AE
da Douta Sentenca.

12. O crédito do credor Banco.. ora em crise, bem como o restante, € um
crédito garantido, alids, como foi corretamente reconhecido na lista definitiva
de credores elaborada pela Sra. Administradora de Insolvéncia e homologada
na Douta sentenca de verificagao de créditos.

13.Assim, deveria a Douta sentenca de verificagdo e graduacgao de créditos ter
procedido a Graduagao especial dos créditos, designadamente, pela venda dos
bens apreendidos, em especial, do bem imdvel supra identificado.

14.Devendo o crédito do Credor Banco.., ora em crise, ser graduado em
conformidade com a qualificacao que lhe foi atribuida na lista definitiva de
credores, designadamente, de crédito garantido/privilegiado.

15.A sentenca recorrida violou os artigos 140¢ e artigo 1742, ambos do CIRE.
REQUER

A V&8s Ex3s se dignem revogar a Douta sentenca de graduacao de créditos
substituindo-se esta por outra que gradue o crédito do reclamante Banco..,
S.A., ora Recorrente, no lugar que lhe compete em fungao da sua qualificagao
como crédito garantido sobre o prédio descrito na CRP de Braga sob o n.2.. e
inscrito na matriz sob o artigo.., freguesia de Sao Vicente, com o que se fara a
mais inteira JUSTICA.

1.6.- Com referéncia as apelacoes identificadas em 1.4 e 1.5., apenas contra-
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alegou a apelada Banco..,SA, impetrando, no essencial, a improcedéncia das
apelagoes de Ma.. e de A.. e, consequentemente, a manutencao da sentencga do
tribunal a quo.

ES

Thema decidendum

1.5. - Colhidos os vistos, cumpre decidir, sendo que , estando o objecto do
recurso delimitado pelas conclusoes ( dai que as questoes de mérito julgadas
que nao sejam levadas as conclusoes da alegagao da instancia recursoéria ,
delas nao constando, tém de se considerar decididas e arrumadas, nao
podendo delas conhecer o tribunal ad quem ) das alegagoes dos recorrentes (
cfr. art®s 6842 n? 3 e 6852-A, n? 1, ambos do Codigo de Processo Civil ), e sem
prejuizo das questdes de que o tribunal ad quem possa ou deva conhecer
oficiosamente, as questoes a apreciar e a decidir resumem-se a saber :

a) Nas apelacoes de Ma.. e de A.. :

- Se os créditos reconhecidos de Ma.. e de A.. devem ambos ser verificados
como estando garantidos com o direito de retencao e, consequentemente,
serem graduados no lugar proprio ( o que nao sucedeu) decorrente do referido
direito real de garantia.

b) Na apelacgao de Banco..,SA :

- Se deve o crédito reclamado e reconhecido , no valor de € 460.489,51, ser
graduado no lugar que lhe compete ( o que nao sucedeu), designadamente
porque garantido com hipoteca constituida sobre o prédio ...

ES

2.Motivacao de Facto.

A) A factualidade fixada e considerada assente/provada pelo tribunal a quo, no
ambito da sentenca apelada, foi a seguinte:

2.1.- O insolvente M.. e ].., enquanto primeiros outorgantes, e a reclamante
Ma.., enquanto segunda outorgante, apuseram as suas assinaturas no
documento de fls. 409 e segs. ( do qual consta a indicacao de ter sido ele
elaborado e assinado a 26/1/2007 ), intitulado “Confissao de divida e forma de
pagamento”.

2.2.- Nesse ambito, declarou o insolvente, designadamente, que
“Solidariamente se confessa devedor a segunda outorgante da quantia de 240
000 €, correspondente ao prego atribuido as duas fracgoes T3 que o
declarante M.. se obrigou a entregar como parte do pagamento do valor
atribuido no contrato intitulado “Contrato de promessa de permuta” celebrado
no dia 26-10-2001 entre este e Ma.., Mar.. e A.., versando a parcela de terreno
a desanexar do art.. urbano da freguesia de Lamacaes, descrito na CRP sob o
ne.., parcela esta a que ja foi atribuida a descrigao predial n®...”.

2.3 - Consta ainda desse documento que “Mais declaram os signatarios que se
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obrigam a proceder ao pagamento do montante em débito, até 30-8-2007,
através da dagcao em cumprimento de duas habitagoes T3, localizadas no 22 e
3¢9 andares, lado esquerdo (...), cada uma com garagem individual (...)
identificadas com os n%s. 15 e 16 (...), recorrendo para o efeito a duas
escrituras distintas de compra e venda, cada uma, com o prego atribuido de 90
000 € (...), em que intervirao como compradoras, respectivamente, as supra
referidas Ma.. e A..”.

2.4 - Consta ainda desse documento que “A nao realizagao das escrituras
referidas no ponto anterior dentro do prazo acordado determina de imediato a
conversao da obrigacao ora assumida numa obrigag¢do pecunidria, ou seja, na
obrigacao de pagamento em dinheiro do montante total de 240 000 €, sendo
que deste montante cabera a quantia de 120 000 € a Ma.. e igual valor a A...”.
2.5 - Consta ainda desse documento que “Verificando-se o nao cumprimento
do que supra fica convencionado, (...) poderao as credoras, de imediato,
proceder judicialmente contra os declarantes, intentando o competente
processo de execucao com base na presente declaragao de divida a qual
conferem eficacia executiva (...)".

2.6 - Consta ainda desse documento que a segunda declarante declarou “Que
para pagamento da quantia em divida aceita a dacao em cumprimento das
fracgOoes auténomas supra referidas”.

2.7 - As fracgoes referidas em 2.3. destinadas as reclamantes Ma.. e A..
passaram a estar descritas, apos constituicdao da propriedade horizontal,
respectivamente, na CRP de Braga sob os n®s. .. e .. da freguesia de Lamacaes
e inscritas na respectiva matriz predial urbana sob os arts. .. e ...

2.8 - Em 26-10-2001, Ma.., Mar.. e A.., como 1%9s outorgantes, e o insolvente
M.., como 29 outorgante, apuseram as suas assinaturas no documento de fls.
153 e segs., designado “Contrato Promessa de Permuta”, através do qual foi
prometido ceder pelas primeiras ao insolvente parte do prédio descrito na
matriz sob o n?2 .. e na CRP sob o n?.., recebendo em troca duas habitacoes
tipo T3 no prédio ali a construir.

2.9 - Por escritura publica celebrada em 26-1-2007, a reclamante Ma.. vendeu
ao insolvente a referida parcela de terreno desanexada do art. .. urbano da
freguesia de Lamacaes, descrito na CRP sob o n? ...

2.10 - Em consonancia com o mapa de partilha do processo de inventario que
correu termos no 32 Juizo Civel de Braga, com o n2 1577/2002, o direito de
crédito traduzido no contrato de permuta supra aludido foi adjudicado a Ma..
e a sua filha A.. em partes iguais.

2.11 - As fracgoes auténomas referidas em 2.3 e 2.7 encontram-se
praticamente concluidas, faltando terminar obras de acabamentos de menor
importancia, designadamente, colocacao de tampos de pedra nos moveis de
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cozinha e alguns radiadores do sistema de aquecimento.

2.12 - Face ao atraso na celebracao das vendas referidas em 2.3, o insolvente
M.. entregou a reclamante Ma.. a chave da fracgdao n® .. e a reclamante A.. a
chave da fraccao n® ..

2.13 - As reclamantes pretendem ai constituir as suas casas de morada de
familia.

2.14- Escolhendo materiais e equipamentos, modificando a sua disposicao
interior e planeando a colocacao dos seus pertences.

2.15 - Mostrando-as a familiares e amigos.

2.16 - Suportando despesas e encargos com produtos de limpeza e de
manutencao.

2.17 - Realizando ambas tais actos a frente de toda a gente, sem oposicao de
ninguém e sem interrupc¢ao ou hiato.

2.18 - As reclamantes solicitaram ao insolvente a realizacao das respectivas
escrituras de compra e venda.

2.19 - O que foi por este sendo sucessivamente adiado, justificando-se com o
facto de nao ter reunido todos os documentos necessarios.

2.20 - As reclamantes tinham livre e total acesso as aludidas fracgoes, a
qualquer hora do dia ou da noite.

x

B) Porque relevante para a apreciagao/conhecimento das apelagoes de Ma.. ,
de A.. e do Banco.., SA, considera este Tribunal da Relacao ( cfr. art®s
6592,n93, ex vi do art? 7132,n22, do CPC) como estando também provado (
maxime na sequéncia de certidao junta ) que :

2.21.- No ambito da lista a que alude o art? 1292,n°1, do CIRE ( a fls. 368 a
397), indicou o administrador da insolvéncia como fazendo parte dos créditos
por si reconhecidos , o de 2.283.512,29 € ( neste valor se incluindo ja o crédito
- resultante de financiamento concedido pelo Banco.. a C.., Ld2 - de 460.489,51
€, titulado por livranca subscrita pela sociedade “C.. e avalizada pelo
insolvente M..), reclamado pelo Banco.., classificando-o como crédito
(decorrente de mutuo) privilegiado, e estando garantido por trés hipotecas
registadas a favor do Banco.. e que incidiam sobre quatro imoéveis;

2.22 - Para garantia do crédito identificado em 2.21, de 460.489,51€, supra
mencionado e decorrente de financiamento concedido pelo Banco.. a
sociedade “C..,Lda.”, nomeadamente, para garantia de todas as
responsabilidade assumidas e/ou a assumir, crédito bancario concedido e/ou a
conceder, valores descontados e/ou adiantados, garantias bancarias prestadas
e/ou a prestar) pela sociedade comercial por quotas que gira sob a firma “C..,
Lda.”, foi constituida pelo insolvente M.. a favor do ora Recorrente, hipoteca
voluntaria sobre prédio urbano composto de rés do chao e primeiro andar, e
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terreiro, sito na Rua.., Braga, descrito na CRP de Braga com o n.? .., com
registo de aquisicao G-5 e inscrito na matriz predial respectiva sob o artigo ..,
propriedade do ora insolvente e apreendido nos presentes autos.

2.23 - Porque reconhecido no ambito da lista de credores apresentada pelo
administrador da insolvéncia e nao impugnado, por decisao de 5/7/2011 ( a fls.
487 a 496 ), foi o crédito identificado em 2.21 “julgado” verificado, nos termos
do art? 1302,n23, do CIRE.

2.24.- No ambito da lista a que alude o art? 1292,n°1, do CIRE ( a fls. 368 a
397), indicou a administradora da insolvéncia como fazendo parte dos créditos
por si reconhecidos , o de 120 000,00€ , sendo credor Ma.. ( a fls. 386) e o de
120 000,00€ , sendo credor A.. ( a fls. 372), classificando-os a ambos como
créditos comuns mercantis.

2.25. - A Garantia identificada em 2.22 ( Hipoteca) mostra-se registada (
através da Ap. 13 de 11/10/2001) na Conservatoria do Registo Predial de
Braga, constando da respectiva inscrigcao que garante ela todas as
responsabilidades assumidas ou a assumir pela sociedade C..,Ld?2,
nomeadamente por crédito bancario concedido e/ou a conceder, valores
descontados e/ou adiantados, garantias bancarias prestadas e/ou a prestar,
assegurando um juro anual de 8,5%, acrescido de 4% no caso de mora e
despesas de 4.000.000$00, tudo até ao limite maximo de 141.500.000$00
escudos.

x

3.Motivacao de direito.

3.1.- Das apelagoes de Ma.. e de A.. .Se o crédito das Recorrentes, que se
encontra reconhecido e verificado, deve ser declarado como garantido pelo
direito de retencgao, nos termos do disposto nos art?s 7592 e 7552, n2 1, al. f)
do Cédigo Civil.

Prima facie, decorre das conclusoes das apelagoes de Ma.. e de A.., que o
respectivo thema decidendum circunscreve-se a saber se serao ambas
titulares do direito de retencao sobre as fracgoes autéonomas identificadas nos
itens 2.3. e 2.7., ambos da motivacao de facto do presente Acérdao, estando
tal direito (garantia) relacionado com o crédito de que cada uma das
reclamantes é titular em resultado do incumprimento pelo insolvente M.. do
acordo identificado no item 2.1. do presente Acérdao, elaborado e assinado a
26/1/2007, e intitulado de “Confissao de divida e forma de pagamento”.

E que, ao invés do entendimento sufragado pelo tribunal a quo na sentenca
apelada [ no essencial, considerou o Exm? Juiz a quo que ao acordo de
26/1/2007, cujo clausulado mostra-se vertido nos itens 2.1 a 2.5. do presente
Acérdao, nao é aplicavel o regime do contrato promessa, configurando ele em
rigor um contrato definitivo devidamente concluido, sendo que a entrega das
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aludidas fracgoes as reclamantes corresponderia a contra-prestacao que lhes
era devida, a titulo de dacao em pagamento e, consequentemente, tudo se
circunscrevia ao campo do incumprimento de um contrato definitivo e nao no
ambito de um contrato-promessa] , sustenta cada uma das apelantes que o
direito de retengao advém-lhes precisamente da qualidade de beneficidrias de
promessa de transmissdao de bem imoével, acompanhada da traditio da coisa
nos termos do art? 755, al. f) do Cédigo Civil.

Porém, se bem se compreende a posicdao das apelantes Ma.. e A.., quica
porque € ele o inico negdcio juridico provado nos autos cujo nomen juris
integra a referéncia a um “Contrato-Promessa”, ancoram as apelantes o
direito de que se arrogam titulares, nao no acordo elaborado e assinado a
26/1/2007 ( intitulado de “Confissdo de divida e forma de pagamento”), mas
antes no de 26-10-2001 ( identificado no item 2.8. da motivacao de facto do
presente Acordao), designado de “Contrato Promessa de Permuta”,o qual, no
entendimento das mesmas apelantes, de negdcio se trata que estava em curso
a data da insolvéncia.

Ora bem.

Almejam as apelantes Ma.. e A.., como vimos ja, langcar mao do disposto no
artigo 7552, n? 1, alinea f), do Cdédigo Civil, preceito este que dispoe que goza
do direito de retengao “O beneficiario da promessa de transmissao ou
constituicao de direito real que obteve a tradigao da coisa a que se refere o
contrato prometido, sobre essa coisa, pelo crédito resultante do nao
cumprimento imputavel a outra parte, nos termos do artigo 442¢ ”.

E que, provada fattispecie subsumivel a previsao da referida alinea f) , e,
consequentemente, impondo-se reconhecer ao beneficiario da promessa a
titularidade de um crédito sobre a outra parte e que seja resultante do
incumprimento por esta ultima do contrato, assistira ao primeiro o direito de
ser pago com preferéncia ( mercé do direito real de garantia - direito de
retencgao - de que passa a ser titular ) aos demais credores do devedor, direito
que inclusive prevalece sobre a hipoteca, ainda que esta ultima tenha sido
registada anteriormente ( cfr. art?. 759, n®s 1 e 2, , do Cddigo Civil ) .

As apelantes, portanto, porque de facto constitutivo do direito de que se
arrogam titulares se trata, incumbe provar a verificagao dos pressupostos do
referido direito de retencgao, e que sao (1) :

- Serem ambas beneficiarias da promessa de transmissao ou constitui¢ao de
direito real ( existindo portanto o competente contrato);

- Terem ambas obtido a tradigao da coisa objecto do contrato prometido (
contrato-promessa com traditio rei);

- Disporem ambas as beneficidrias de um crédito ( dobro do sinal, valor da
coisa, indemnizagao convencionada nos termos do n® 42, do art? 4422, do CC)
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sobre a outra parte, decorrente do incumprimento definitivo ( nao
cumprimento - incumprimento definitivo - imputavel a parte do contrato
promessa que promete transmitir ou constituir um direito real ) do mesmo
contrato .

Dito isto, e analisada a factualidade assente, tudo aponta porém para que, a
existir um inadimplemento contratual imputavel ao insolvente, s6 podera ele
decorrer do negocio juridico a que alude o item 2.1 da motivacao de facto do
presente Acérdao, intitulado de “Confissao de divida e forma de pagamento”-
de 26/1/2007-, que nao do contrato promessa de permuta de 26-10-2001 (
identificado no item 2.8. da motivagao de facto do presente Acérdao), pois
que, o que se nos afigura manifesto, e atendendo as regras dos art%s 2362 a
2382, todos do Cad. Civil (2), com a outorga do acordo de “Confissao de
divida” de 2007, as partes ao fim ao cabo como que puseram termo ao
contrato promessa de permuta de 26-10-2001, extinguindo em consequéncia
as obrigacoes deste ultimo contrato decorrentes e, concomitantemente, em
substituicao do mesmo, contrairam novas obrigagoes.

Ou seja, e qualificando juridicamente o negdcio de 26/1/2007, tudo aponta/
exige para que integre ele uma efectiva novacao ( cfr. art? 8572, do CC)
objectiva, impondo-se concluir do respectivo clausulado que as partes
contratantes quiseram extinguir o que antes haviam contratado (o contrato de
2001), sendo que, como clarifica o Prof. Antunes Varela (3), a novagao consiste
precisamente “ na convencgao pela qual as partes extinguem uma obrigagao
,mediante a criagcao de uma nova obrigagcao em lugar dela” .

De resto, nao se olvidando que, como anotam Pires de Lima e Antunes Varela
(4), “ para que haja novagao, objectiva ou subjectiva, é necessario que uma
obrigagao nova venha substituir a antiga , e s6 é nova a obrigacao quando haja
uma alteracao substancial nos seus elementos constitutivos. Nao basta, por
isso, que se altere, por exemplo, a data do cumprimento, se aumente ou
reduza a taxa de juro, se majore ou reduza o preco, ou se dé por finda uma
garantia, etc. E preciso que seja outra a obrigacdo e nao seja apenas
modificada ou alterada a obrigacao existente”, manifesto é que uma coisa é a
vinculagao das partes a uma obrigacao de facto positivo, ou seja, a uma
obrigacgao de facere ( a obrigacao de celebracao de um contrato de permuta
de bens imoveis, sendo este o contrato prometido), e, outra,
substancialmente diferente ( dai o ser uma obrigacao nova ), é a obrigacao
decorrente do negdcio bilateral identificado no item 2.1. da motivacao de facto
do presente Acdrdao e, através do qual, os nele identificados primeiros
outorgantes, se confessaram devedores a segunda outorgante de uma
prestacao pecunidria, obrigando-se a proceder ao respectivo pagamento até o
dia 30/8/2007.
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Por outro lado, sendo verdade que ( cfr. art® 85992, do CC ) a vontade de
contrair uma nova obrigagao, em substituicdao da antiga, deve ser
expressamente manifestada, razao porque, nao existindo uma tal declaragao
expressa ( de que se pretende novar - animus novandi ), a obrigagao primitiva
nao se extingue, o certo ¢ que uma tal declaracao pode ser feita por palavras,
escrito ou qualquer outro meio directo de manifestacao de vontade, nos
termos do art. 217, n21, do Cddigo Civil.

Ora, ao constar da respectiva clausula 2d2 do acordo de 26/1/2007, que “ (...)
a presente declaracao é motivada pelo facto de se verificar a impossibilidade
juridica de formalizagdo da prometida permuta, titulada pelo referido contrato
de promessa de permuta celebrado no dia 26 de Outubro de 2001, pelo que as
partes decidiram formalizar o negocio prometido com recurso a escrituras de
compra e venda (...)“, inequivoco se nos afigura que integra ela, em rigor, uma
expressa declaracao de novagao.

E, sendo assim como se nos parece que ¢ , ou deve ser , tudo obriga a que nao
possam as apelantes socorrer-se do negodcio ( porque extinto, através da
novacgao objectiva ) do dia 26 de Outubro de 2001, para, através das
obrigacoes neles fixadas/acordadas, arrogarem-se titulares de pretenso direito
de retencao, por forca do disposto no artigo 7552, n2 1, alinea f) , do Cédigo
Civil, e com referéncia a um nao cumprimento ( do referido contrato)
imputavel a outra parte,o ora falido.

Resta, portanto, a possibilidade de um tal direito poder ancorar-se no
contrato/negocio de 26/1/2007.

Vejamos , de seguida, se é ela ( tal possibilidade) viavel/apropriada.

Com referéncia ao acordo de “Confissao de divida e forma de pagamento , de
26 de Outubro de 2007, recorda-se, disse o Exm® juiz a quo, consubstanciar
ele um contrato definitivo , devidamente concluido, razao porque, a existir um
incumprimento do mesmo imputavel ao insolvente, tudo se resumiria a um
incumprimento de um contrato definitivo, que ndao de um contrato-promessa, e
, a fortiori, afastada estava a possibilidade de as apelantes se arrogarem
titulares do direito de retengdao com base no disposto no art? 7552,n21, alinea
f), do Codigo Civil.

Ademais, ainda no entender da primeira instancia, no ambito do contrato de
26/1/2007, “(...)a entrega das aludidas fracgoes as reclamantes corresponderia
a contra-prestacao que lhes era devida, a titulo de dagdo em pagamento”,
razao porque, em causa estava o incumprimento de um contrato definitivo que
nao de um mero contrato-promessa.

Ora, tendo presente precisamente a referéncia, no acordo de 26/1/2007, a
obrigacgao dos ai 12s outorgantes em procederem ao pagamento a 2d@
outorgante, até 30-8-2007, do montante de € 240.000.00 , através da dagao

13721



em cumprimento de duas habitacoes [ localizadas no 22 e 32 andares, lado
esquerdo (...), cada uma com garagem individual (...) identificadas com os n%s.
15 e 16 (...), recorrendo para o efeito a duas escrituras distintas de compra e
venda, cada uma, com o precgo atribuido de 90 000 € (...) ], e em que
interviriam como compradoras, respectivamente, Ma.. e A.., importa
caracterizar e distinguir com precisao a "datio in solutum”, da dagao em
fungao de pagamento ( datio pro solvendo).

E que, enquanto através da datio in solutum ( cfr. art® 837, do CC ), o devedor
pretende, com a prestacao diversa da devida, extinguir imediatamente [ o que
ocorre outrossim com a novagao, ou seja, com a extingao da obrigagao
mediante a criagcao duma nova obrigacao ] a obrigacao , ao servir-se da datio
pro solvendo ( cfr. art? 8402, do CC), mais nao pretende o devedor do que
facilitar o cumprimento, fornecendo ao credor os meios necessdarios para este
obter a satisfacao futura do seu crédito [ a obrigagao subsiste e s6 se vem a
extinguir com a satisfacao do direito do credor e na medita em que for
satisfeito (5) ] .

Dai que, como ensina o Prof. Antunes Varela (6), sendo é certo a dagao em
cumprimento uma de diversas formas através das quais se podem extinguir as
obrigagoes, consiste ela “na realizacao de uma prestacao diferente da que é
devida, com o fim de, mediante acordo do credor, se extinguir imediatamente
a obrigacgao (art. 83792)”.

Postas estas breves consideragoes, manifesto se nos afigura assim que, nao
obstante o expresso pelos respectivos outorgantes no negécio de 26/1/2007 [
com referéncia a outorga de duas escrituras distintas de compra e venda de
duas habitagoes, até 30-8-2007, como forma de pagamento do montante em
débito de € 240.000.00 ], porque nao se esta na presenca de acordo de
extingcao imediata de obrigacao, ndao podera o expresso na respectiva clausula
4t2 consubstanciar uma efectiva datio in solutum , antes consubstancia tal
clausula uma promessa de dagao em cumprimento, ou seja, um acordo ( um
pactum de in solutum dando ) através do qual (7) se permite ao devedor
libertar-se da sua obrigagao mediante a prestacao de coisa diversa da devida.
Um tal acordo, diz-nos Ana Prata (8), porque a dagao em cumprimento
constitui um negdcio oneroso, “obriga” a que a respectiva promessa possa
constituir um contrato-promessa.

E, mais adiante, para afastar concreta (9) oposicao ao referido entendimento ,
explica ainda Ana Prata (10) que “ Sendo embora incontestavel que, com a
promessa de dagao em cumprimento, o credor ndao obtém direito a uma
suplementar prestacao, para além da originariamente devida, nem sequer um
novo direito de crédito, pois ndao ha qualquer novacgao, nao deixa de ser certo
que ele obtém o direito a exigir, na falta da prestacao devida, a prometida pela
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promessa de dagao, isto é, que ele adquire uma vantagem em ordem a
satisfacao do seu interesse. E, porque esse direito a prestacao substitutiva in
solutum deriva da promessa, isto ¢, desta resulta a modificacao da obrigacao,
passando esta a ter faculdade alternativa a par creditoris, ndao se vé razao
para negar natureza contratual a esta.

Chegados aqui, partindo da referida qualificagao juridica ( que se aceita e
subscreve ), e apesar do respectivo nomen juris [ em sede de qualificacao
juridica importa perscrutar a vontade real das partes por forma a atribuir o
correspondente sentido juridico que pretenderam atribuir ao contrato
celebrado, nao sendo para o efeito decisivo o nomen juris com que tenha sido
rotulado, sendo que, a regra geral de interpretagao nos negdcios juridicos em
geral é a de que a declaragao negocial vale com o sentido que um declaratario
normal, colocado na posicao do real declaratario, possa deduzir do
comportamento do declarante, cfr. art® 2362, do CC ], importa de seguida
aferir da verificacao de todos os pressupostos acima enunciados para que
licito seja as apelantes arrogarem-se titulares do direito de retencao a luz do
art? 7559, n°1, alinea f), do CC.

Adiantando desde ja o nosso veredicto, é nossa convicgao de que todos eles se
verificam in casu. Vejamos.

Primo, parece-nos manifesto que, em resultado do negocio de 26/1/2007 ( a
fls. 409/410 ) e mercé de concreto pactum de in solutum dando, passaram
ambas as apelantes a serem beneficiarias da promessa de transmissao de um
direito real atinente a fracgoes tipo T 3, localizadas no 22 e 32 andares , lado
esquerdo, de concreto prédio urbano descrito na CRPredial, fracgoes que
passaram a estar descritas, apos constituicdao da propriedade horizontal,
respectivamente, na CRP de Braga sob os n®s. .. e .. da freguesia de Lamacaes
e inscritas na respectiva matriz predial urbana sob os arts. .. e .. ( cfr. itens
2.3. e 2.7., ambos da motivacao de facto do presente Acordao) .

Secundo, decorre outrossim da factualidade assente ( cfr. itens 2.11 a 2.16, da
motivacao de facto), que qualquer uma das apelantes , a Ma..ea A.., em
resultado do negocio de 26/1/2007, lograram a tradigao das fracgoes objecto
do mesmo contrato , pois que, em face do atraso na outorga das competentes
escrituras, o outorgante e mais tarde insolvente M.., entregou a reclamante
Ma.. a chave da fraccao n® .. e, a reclamante A.., a chave da fraccao n® ...
Tertio, duvidas ndo nos assaltam de que , na sequéncia de incumprimento
definitivo imputdvel ao outorgante M.., e em face da existéncia de estipulacgao
em contrario ( cfr. art® 4422,n°4, do Coéd. Civil) , ndao ha como nao reconhecer
o direito de cada uma das apelantes Ma.. e A.., a uma “prestacgao/
indemnizacao” de € 120.000,00, e sendo ela devida pela nao outorga das
escrituras referentes, respectivamente, as fraccao n2.. e n9 ...
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Acresce que, no tocante ao ultimo dos pressupostos referidos, e ainda que se
nos afigure que a fixagao do prazo no ambito da cldusula 42 e 52 do acordo de
26/1/2007, indique tratar-se de um negocio fixo absoluto [ razdao porque o
decurso do prazo fatal - como o chama Sacco (11) - ou a sua nao observancia,
haja ou nao uma qualquer imputacgao ou responsabilidade nesse desinteresse
reciproco, acaba em ultima analise por gerar uma impossibilidade ( rectius,
inutilidade) definitiva de cumprimento, conducente a uma resolugao
automatica ], importa todavia nao olvidar que, como por diversas vezes se
pronunciou ja o STJ (12), em situagoes idénticas as dos presentes autos a
“extingdao do contrato é, sem qualquer divida, imputavel ao falido que se
colocou na situagao de nao poder satisfazer pontualmente as suas
obrigacoes”.
De resto, diz-se ainda no mesmo e citado Ac. do STJ, “ainda que assim se nao
entendesse, sempre a impossibilidade de cumprir procederia de sua culpa, ex
vi do disposto no art. 799, n21, do Cddigo Civil”.
Por ultimo, tal como se refere outrossim no citado Ac. do STJ de 22/2/2011,
nao exigindo a recusa de cumprimento dos contratos a que se refere o citado
art. 102, n°1, do CIRE, uma qualquer declaracao expressa, nem forma
especial, aplicando-se-lhe os principios dos arts. 2172 e 2192 do Cdd.Civil,
pacifico é o entendimento de que a inclusao pelo Administrador da insolvéncia
dos créditos dos promitentes compradores no elenco dos créditos
reconhecidos, sem o subordinar a qualquer condigao, corresponde em ultima
andlise a uma declaracao de recusa de cumprimento.
Destarte, na sequéncia do acabado de expor e no seguimento da factualidade
vertida no item 2.24. do presente Acérdao, tudo obriga a concluir pela
subsuncao da factualidade provada a previsao do 7552, n?1, alinea f), do
CCivil, com referéncia ao n? 49, primeira parte, do art? 4422, do Cdéd. Civil, o
que equivale a dizer que as apelantes se impoe reconhecer que sao ambas
titulares do direito de retencao sobre as fracgoes objecto do contrato
outorgado a 26/1/2007, nos termos do disposto no art. 755, n?1, al. f) do C.C.
3.1.1. - Em suma, impondo-se a procedéncia das respectivas apelacoes,
importa pois reconhecer que o crédito de Ma.. e de A.., no valor de 120.000,00
€ cada um, beneficia, cada um deles, da garantia decorrente do direito de
retencao , e , por consequéncia, devem ambos ser graduados como créditos
que beneficiam/gozam da garantia decorrente do direito de retencao, que nao
como se de meros créditos comuns se tratassem , e nos seguintes termos :
“(...)
F) Quanto a fraccao descrita na CRP de Braga sob o n? ..:

2 - As dividas da massa insolvente saem precipuas, na devida proporgao, do
produto da vendados bens;
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2 - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito da Fazenda Nacional
pelo nao pagamento de IMI, exclusivamente na parte que se reportar ao
aludido prédio.

32 - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito de Ma.. ;
49 - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito hipotecario detido pelo
“Banco.., S.A.”;

2 - Do remanescente, dar-se-a pagamento aos restantes créditos reclamados
gue se assumam como comuns, em paridade e sujeitos a rateio, na proporgao
devida, caso nao seja possivel a plena satisfagao dos mesmos;

0 - Finalmente, dar-se-a pagamento aos créditos subordinados.

H) Quanto a fraccao descrita na CRP de Braga sob o n? ..:

2 - As dividas da massa insolvente saem precipuas, na devida proporgao, do
produto da venda dos bens;

2 - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito da Fazenda Nacional
pelo nao pagamento de IMI, exclusivamente na parte que se reportar ao
aludido prédio.

32 - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito de A.. ;
49 - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito hipotecario detido pelo
“Banco.., S.A.”;

2 - Do remanescente, dar-se-a pagamento aos restantes créditos reclamados
gue se assumam como comuns, em paridade e sujeitos a rateio, na proporgao
devida, caso nao seja possivel a plena satisfagao dos mesmos.

2 - Finalmente, dar-se-a pagamento aos créditos subordinados.”
x

10

10

3.2.- Da apelagao do Banco..,SA

Decorre efectivamente da factualidade assente que o crédito reclamado pelo
apelante Banco.., S.A., no valor de € 460.489,51, e que teve origem no
preenchimento de uma livranca subscrita pela sociedade “C.., Lda” e avalizada
pelo insolvente M.., entronca em obrigagao causal ou subjacente relacionada
com crédito/financiamento concedido pelo Banco.. a C.., Lda., sendo que, para
garantia do mesmo, foi constituida a favor do ora apelante uma hipoteca
voluntaria sobre prédio urbano composto de rés do chao e primeiro andar e
terreiro, sito na Rua.., Braga, descrito na CRP de Braga n.2.., com registo de
aquisicao G-5 e inscrito na matriz predial respectiva sob o artigo ..,
propriedade do ora insolvente e apreendido nos presentes autos.

Na verdade, e em rigor, da factualidade vertida no item 2.25. do presente
Acérdao resulta a outorga pelo falido de uma hipoteca genérica ou global [
que se caracteriza por garantir uma divida que ndo estd inicialmente
determinada, nem muitas vezes ainda constituida, apenas sendo indicado o
montante maximo garantido (13) ], sendo a mesma admitida desde que , como

17721



in casu sucede, sejam indicados os elementos que permitam determinar quais
os créditos que a hipoteca garante, v.g. através da identificacdao dos devedores
dos créditos garantidos, da indicacao das fontes das obrigagdes garantidas e
as quais as prestagoes compreendidas nos créditos garantidos.

Em suma, manifesto é, assim, que o crédito titulado pela livranca no valor de €
460.489,51, se encontra garantido por hipoteca constituida sobre bem imodvel
, sendo que , como decorre do preceituado no art? 6862, n°1, do Cod. Civil, “ A
Hipoteca confere ao credor o direito de ser pago pelo valor de certas coisas
imoveis, com preferéncia sobre os demais credores que nao gozem de
privilégio especial ou de prioridade de registo”.

Ora, encontrando-se apreendido para a massa insolvente os bens imoéveis
descritos no auto de apreensao de fls. 2 e segs., e de entre os quais se
encontra o prédio supra identificado descrito na CRP de Braga sobon.? .., e
sobre o qual incide a hipoteca registada a favor do credor apelante Banco..
S.A., para garantia do crédito supra identificado, impunha-se portanto que em
sede de graduacao dos créditos, e no tocante ao prédio referido e descrito na
CRP de Braga sob o n.2.., se incluisse o crédito garantido do Banco.. ( o que
nao sucedeu).

Destarte, tendo presente a factualidade vertida no item 2.25. do presente
Acérdao, e considerando que ;

- A hipoteca deve ser registada, sob pena de nao produzir efeitos, mesmo em
relagao as partes, sendo valida e eficaz, “inter partes” e “erga omnes”, apenas
quando for registada - cfr. art? 6872, do CC e art. 42, n°2, do Cddigo do Registo
Predial ;

- Sendo a hipoteca um direito real de garantia sujeito a registo, que é
constitutivo, importa que do titulo constitutivo do registo resulte a indicagao
do crédito garantido, v.g. qual o respectivo montante e qual o valor maximo
que pode atingir e o seu fundamento, o que tudo decorre do principio da
especialidade do registo;

- Também a extensao quantitativa da garantia e que resulta da hipoteca
resulta do referido principio da especialidade, pois que, como refere José
Gabriel Pinto Coelho (13) “A hipoteca tem de assegurar uma quantia
determinada, pelo menos aproximadamente, isto é , tem de se especificar a
responsabilidade assegurada pela hipoteca. Esta nao pode garantir quaisquer
responsabilidades indeterminadas. E especial no sentido de que se estabelece
para determinada responsabilidade”;

impondo-se o reconhecimento de que o crédito reclamado pelo apelante BPN (
de € 460.489,51 ) e titulado pela livranca supra referida se encontra garantido
por hipoteca constituida sobre bem imovel, tal “obriga” a que a apelagao do
recorrente Banco.. proceda in totum.
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Ou seja, todas as conclusoes do apelante Banco.. procedem.

3.2.1.- No seguimento do acabado de expor, deve portanto o crédito ( de €
460.489,51 ) do Banco.. ser graduado como crédito que beneficia/goza
outrossim de garantia hipotecaria sobre o prédio descrito na CRP de Braga
sob o n.? .., sendo ele graduado nos seguintes termos :

2 - As dividas da massa insolvente saem precipuas, na devida proporgao, do
produto da venda do imoével.

2 - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito da Fazenda Nacional
pelo nao pagamento de IMI, exclusivamente na parte que se reportar ao
aludido prédio.

2 - Do remanescente, dar-se-a pagamento ao crédito hipotecario detido pelo
Banco..,SA

2 - Do remanescente, dar-se-a pagamento aos restantes créditos reclamados
gue se assumam como comuns, em paridade e sujeitos a rateio, na proporgao
devida, caso nao seja possivel a plena satisfagao dos mesmos.

¢ - Finalmente, dar-se-a pagamento aos créditos subordinados.

X

4 .- Sumariando ( cfr. n? 7, do art? 7132, do CPC).

I - A dagcao em cumprimento (datio in solutum) consiste na realizacao de uma
prestacao diferente da que é devida, com o fim de, mediante acordo do credor,
se extinguir imediatamente a obrigacao (art. 8379).

IT - Nao se acordando a extingao imediata da obrigacao do devedor, mas antes
se estipulando que o devedor pode libertar-se da sua obrigacao mediante a
prestacao de coisa diversa da devida , nao configura o acordado uma efectiva
datio in solutum, mas antes uma promessa de dagao em cumprimento, ou seja,
um pactum de in solutum dando.

III - Porque através da promessa de dacao em cumprimento, obtém o credor o
direito de exigir, na falta da prestacao devida, a prometida pela promessa de
dacao, nada obsta a que, sendo ela incumprida, e dizendo respeito a
transmissao de direito real, se reconhecga ao respectivo beneficiario o direito
de retencgao pelo crédito resultante do nao cumprimento ( cfr. art? 7552,n°1,
alinea f), do CC).

IV - Para tanto, basta que o credor tenha obtido a tradigao da coisa objecto da
promessa de dagao em cumprimento, e bem assim , que o nao cumprimento
seja imputavel ao promitente/devedor, tendo as partes fixado/estipulado ab
initio qual a indemnizacgao entao devida - em razao do incumprimento - pelo
devedor ( cfr. art? 4422, n° 4, do CC).

kKK

5. Decisao.

Em face de todo o supra exposto,
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acordam os Juizes na 22 Secgao Civel do Tribunal da Relagdao de Guimaraes ,
em , julgando procedentes, quer as apelagoes de Ma.. e A.., quer a do
Banco..,SA, alterar a sentencga recorrida, determinando-se que :

5.1. - O crédito de Ma.. , porque goza do direito de retencao, é graduado
quanto a fraccao descrita na CRP de Braga sob o n? .., no lugar a que alude o
item 3.1.1. do presente Acordao;

5.2.- O crédito de A.. , porque goza do direito de retencao, ¢ graduado quanto
a fraccao descrita na CRP de Braga sob o n? .., no lugar a que alude o item
3.1.1. do presente Acérdao;

5.3.- O crédito reclamado pelo Banco.., porque goza/beneficia de garantia
hipotecaria sobre o prédio descrito na CRP de Braga sob o n.? .., é graduado,
quanto a referida fracgao, no lugar a que alude o item 3.2.1. do presente
Acordao;

ES

Custas das apelagOes de Ma.. e de A.. : a cargo da apelada.

Custas da apelagao do Banco.. : sem custas.

Skkk

(1) Cfr. Joao Calvao da Silva, in Sinal e Contrato-Promessa, Coimbra, 1988,
pags. 110 e segs.

(2) Se em sede de interpretagao dos negdcios juridicos, constitui matéria de
facto, da exclusiva competéncia das instancias, o apuramento da vontade
psicologicamente determinavel das partes, integra todavia ja matéria de
direito a fixagao do sentido juridicamente relevante da vontade negocial, ou
seja, a determinacdo do sentido a atribuir a declaragao negocial em sede
normativa, com recurso aos critérios fixados nos arts 236.2, n2 1 e 238.2, n2 1
do CC.

(3) In Das Obrigagoes em Geral , Vol. II, 52 edigao , pag. 229.

(4) In Codigo Civil Anotado, Vol. II, 22 edigao , pag. 149.

(5) In Codigo Civil Anotado, Vol. II, 22 edigao , pag. 110.

(6) In Das Obrigagoes em geral, vol. II, 32 ed., pag. 135.

(7) Cfr. Ana Prata, in O Contrato-Promessa e o Seu Regime Civil, 1995, péag.
332 e segs..

(8) Ibidem, pag. 333.

(9) De Alessio Zaccaria, que cita, in La prestazione in luogo dell ‘'adempimento,
Milano , 1987 .

(10) Ibidem , pag. 333.

(11) Cfr. Joao Carlos Brandao Proenca, in Do Incumprimento do Contrato-
Promessa Bilateral, 1987, pags. 110.

(12) Vide v.g. 0 Ac. de 22/2/2011, Relator Azevedo Ramos, socorrendo-se de
outro aresto do mesmo tribunal, de 19/9/2006, ambos in www.dgsi.pt.
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(13) in “ Da Hipoteca”, pag.23.

Skkk

Guimaraes , 20/11/ 2012

Anténio Manuel Fernandes dos Santos ( o Relator)
Anténio Manuel Figueiredo de Almeida (12 Adjunto)
Ana Cristina Oliveira Duarte ( 22 Adjunto)
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