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I - A falta de motivagao no julgamento da matéria de facto determina a
remessa do processo ao tribunal da 12 instancia, nas circunstancias previstas
no artigo 662.2, n? 2 al. d) ou a anulacao do julgamento, ao abrigo da alinea c)
do mesmo normativo, ou seja, o vicio nao gera, por isso, a nulidade da decisao.
IT - Deve ser rejeitada a impugnacao da decisao de facto quando, nas
conclusoes e mesmo na motivacgao, a recorrente nao concretize os pontos de
facto que considera incorretamente julgados [cf. artigo 640.2, n? 1 al. a) do
CPCivil).

III - Na vigéncia do Codigo de Processo Civil anterior, mas igualmente apos
01/09/2013, ocasiao em que passou a vigorar a Lei 41/2003, de 26 de junho
(NCPC) a matéria de facto a qual ha que aplicar o direito tem de cingir-se a
verdadeiros factos e ndao a questoes de direito ou a meros juizos conclusivos,
razao pela qual a revogacao do artigo 646, n.2 4 do anterior CPC, nao significa
que o principio nele estabelecido haja sido alterado devendo, assim, eliminar-
se da fundamentagao factual os pontos que neles se contenham meras
conclusoes.
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IV -0 art.2 639.9, n2 1 do CPCivil impoe ao recorrente dois énus: o 6nus de
alegar e o 6nus de formular conclusoes.

V - O recorrente cumpre o 6nus de alegar apresentando a sua alegacao onde
expoe os motivos da sua impugnacao, explicitando as razoes por que entende
que a decisao esta errada ou é injusta, através de argumentacao sobre os
factos, o resultado da prova, a interpretacao e aplicagao do direito, para além
de especificar o objetivo que visa alcangar com o recurso.

VI - Deve, todavia, terminar a sua minuta com a indicagao resumida, através
de proposigoes sintéticas, dos fundamentos, de facto e/ou de direito, por que
pede a alteracao ou a anulagao da decisao recorrida.

VII - As questoes tratadas na motivacao, mas que nao constem das conclusoes,
sao totalmente irrelevantes e, como tal, por falta de correspondéncia com a
motivacao e/ou conclusoes nao devem ser conhecidas pelo Tribunal Superior.
VIII - Numa notificacao judicial é fundamental distinguir: a)- Requerimento da
NJA, ato praticado pelo Autor, data certa (a da apresentagao do requerimento)
que nao produz efeitos materiais por si sé e b)-concretizacdo da notificagao
ato praticado pelo tribunal ou pelos servigos postais, que s6 ocorre quando a
comunicacgao é validamente recebida pelo destinatario, sendo este 0 momento
que releva juridicamente, ou seja, a notificacdao nao se opera através do
requerimento da NJA, mas através do ato de comunicagao subsequente, que
pode ocorrer dias ou semanas depois-ou até nao ocorrer validamente.

IX - O artigo 279.2 do Codigo Civil regula exclusivamente a contagem de
prazos e pressupoe a existéncia de um facto inicial certo, ndao sendo aplicavel
para presumir ou fixar a data de ocorréncia de um ato juridico-processual,
designadamente a data da notificacao judicial avulsa.

X - A alegagao de que a notificacao judicial avulsa ocorreu em determinado
meés, desacompanhada da indicagao do dia e da prova da efetiva recegao pelo
destinatario, é insuficiente para fixar o momento juridicamente relevante para
a producao de efeitos da dentncia do contrato de arrendamento.

XI - A determinacgao da data em que a denuncia deva produzir efeitos constitui
facto integrante do direito de denuncia invocado pelo senhorio, recaindo sobre
este o onus da respetiva alegacao e prova, nos termos do artigo 342.2, n.2 1,
do Cédigo Civil.

XII - A falta de prova quanto a data da producgao de efeitos da dentncia
impede a verificagdao dos pressupostos legais do exercicio do direito de
denuncia, designadamente dos impedimentos previstos no artigo 107.2 do
RAU, devendo a duvida resolver-se contra o Autor.

XIII - E inconstitucional, por violacdo dos principios da seguranca juridica e da
protecao da confianga, integrantes do principio do Estado de Direito
Democratico contido no artigo 22 da Constituigao, a alteragao introduzida pela
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Lein.2 31/2012, de 14 de Agosto, no artigo 262, n.2 4, alinea a), da Lei n.2
6/2006, de 27 de Fevereiro (que aprovou o Novo Regime do Arrendamento
Urbano), ao desconsiderar o direito do arrendatario a permanéncia no
arrendado quando ai se tenha mantido por um periodo superior a trinta anos
integralmente transcorrido a data da entrada em vigor daquela Lei n.¢
31/2012.

Texto Integral
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I - RELATORIO
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Acordam no Tribunal da Relacao do Porto:

AA, casado, com residéncia na travessa da fonte n? 25, ... de ..., Marco de
Canaveses, instaurou acao declarativa de condenacao contra BB, residente na
Rua.., ..., ..., ..., Porto e CC, também residente na Rua ..., ..., ..., ..., Porto,
pedindo que seja reconhecido o direito do Autor retomar o imovel para
habitacao proépria, declarando a rescisao do contrato de comodato ou
eventualmente de arrendamento vigente e ser determinado o prazo de 30 dias
para desocupacao voluntaria do imdvel pelos Réus, sob pena de acao de
despejo.

*

Citados, os Réus contestaram a presente acao pugnando pela sua

improcedéncia.
k

Tendo o processo seguido os seus regulares termos teve lugar a audiéncia que

decorreu com observancia do legal formalismo como da respetiva ata consta.
B

A final foi proferida decisao com a seguinte parte dispositiva:
Por todo o exposto, julgo a presente acdo improcedente, e em consequéncia,
absolvo os Réus BB e CC dos pedidos formulados pelo Autor AA.

*

Nao se conformando com o assim decidido veio o Autor interpor o presente
recurso, concluindo as suas alegagoes nos seguintes termos:

I. E manifesta a existéncia de erro notdério na apreciacdo da prova, pois o
tribunal desconsiderou elementos factuais, testemunhais e documentais
concretos que comprovam a necessidade real, séria e atual do Recorrente e
familia de residir no Porto, em especial devido a razbes de satide, idade
avancada, integragdo familiar e social, e isolamento motivado pela distdncia
de 70km do seu ntcleo de apoio, cuidados médicos e estrutura relacional.

II. A prova produzida nos autos - depoimento pormenorizado da testemunha
DD, confissdo do Réu, comprovativo oficial de inscri¢cdo prolongada no centro
de saude-denota, a luz da melhor doutrina e jurisprudéncia nacional, que a
situacdo enfrentada pelo Recorrente ndo constitui mera comodidade, mas sim
expressdo inequivoca do conceito legal de “necessidade habitacional”.
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III. O tribunal omitiu o dever de fundamentacgdo critica e de valoracdo integral
da prova, ignorando ou desvalorizando as declaracoes relevantes e ndao
esgotando os poderes judiciais quanto a inspec¢do judicial, o que, perante
factos controvertidos e auséncia de demonstracdo técnica quanto a
habitabilidade da cave, gerou nulidade processual flagrante.

IV. Foi indevidamente desprezada a aplicabilidade das orientacoes
doutrindrias (Aragdo Seia, Lopes Cardoso) e acorddos paradigmaticos do
Supremo Tribunal de Justica e Tribunais da Relag¢do, que consagram que o
afastamento geogrdfico, a necessidade de proximidade fisica aos familiares,
amigos e servicos médicos, bem como o agravamento clinico e social,
constituem fundamento bastante para ser reconhecida a necessidade
habitacional do senhorio.

V. A luz do principio da proporcionalidade constitucional, e considerando o
manifesto desequilibrio de interesses e a auséncia de necessidade relevante
por parte do Réu-que dispée de multiplos imdveis, rendimentos elevados e
plena autonomia para encontrar solugdo habitacional-impée-se a prevaléncia
do direito do Recorrente a reconstituir o seu projeto de vida com dignidade e

protecdo, junto do seu ntcleo familiar e médico, no imodvel que lhe pertence.
ES

Devidamente notificados contra-alegaram os Réus concluindo pelo nao

provimento do recurso.
x

Ap6s os vistos legais cumpre decidir.

II - FUNDAMENTOS

O objeto do recurso é delimitado pelas conclusdes da alegacao do recorrente,
nao podendo este Tribunal conhecer de matérias nelas nao incluidas, a ndo ser
que as mesmas sejam de conhecimento oficioso-cf. artigos 635.2, n2 4, e 639.9,
n% 1 e 2, do C.P.Civil.

%

No seguimento desta orientacao sao as seguintes as questoes a decidir no
presente recurso:
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a)- saber se a decisao recorrida padece da nulidade que lhe vem
assacada;

b)- saber se o tribunal recorrido cometeu erro na apreciacdo da prova e
assim na decisdo da matéria de facto.

c)- decidir em conformidade e, mesmo nao se alterando a
fundamentacao factual nos termos propugnados pelo apelante, saber

ainda se a sua subsuncao juridica se mostra ou ndo corretamente feita.
k

A) - FUNDAMENTACAO DE FACTO

E a seguinte a fundamentacao factual dada como provado pelo tribunal
recorrido:

1. O Autor é proprietario do imoével situado na Rua ..., descrito na
Conservatoria do Registo Predial do Porto sob o n? ...74, adquirido por doacgao,
reunida com usufruto apds o falecimento dos doadores em abril de 2020.

2. O Autor promoveu a notificagao Judicial avulsa dos Réus da qual consta: 12
O Autor é casado com DD, vivendo estes em economia comum com o irmao da
mulher do requerente, EE, maior e portador de deficiéncia superior a 65%
com necessidade de apoio de 32 pessoa. 22 O Autor é proprietario de um
imovel sito na Rua ..., descrito na Conservatoria do Registo Predial do Porto
sob o n?...74, da freguesia ... e inscrito na Matriz Predial Urbana da Uniao de
Freguesias ..., ... e ... com o n2...37, propriedade essa que lhe adveio por
doacao realizada por escritura publica em 27 de marco de 2008, tendo reunido
o usufruto que estava reservado até a morte dos doadores, em 05 de abril de
2020. 32 O imo6vel em questao foi dividido em unidades suscetiveis de
utilizacao independente, 42 sendo composto por trés T1 e um T2, sendo que
um dos T1 se encontra em ruinas. 52 O agregado familiar do requerente é
composto por trés pessoas, pelo que a Unica fragdo do imovel que satisfaz as
necessidades é o T2 que é ocupado precisamente pelos requeridos, sendo,
pois, a presente denuncia motivada pelos seguintes fundamentos: a) o
requerente tem 68 anos, tendo vivido toda a sua vida, com excecgao dos
ultimos 2 anos, a cerca de 1km do imdével em questdo. b) Toda a sua estrutura
familiar e social se encontra ancorada na freguesia. c) Ha cerca de 20 anos,
quando ainda se encontrava profissionalmente ativo, adquiriu uma casa no
Concelho do Marco de Canaveses, onde passava 0s seus tempos livres. d) Com
a passagem a reforma, quer sua quer da sua esposa, viu os seus rendimentos
reduzirem-se substancialmente, pelo que nao conseguiu continuar a suportar
os custos da propriedade que detinha no Porto, freguesia ..., passando a
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residir permanentemente, hd cerca de 2 anos, no Concelho do Marco de
Canaveses, Freguesia ... de ..., €) mantendo, contudo, os seus amigos e,
principalmente, os cuidados de satude no Porto. f) Durante o tempo que viveu
no Porto, o requerente praticava regulamente desporto, nomeadamente
corrida, na marginal que fica a escassos metros quer da sua anterior
habitacao quer da habitagcao onde os requeridos habitam, g) e quase
diariamente caminhava na referida marginal com a sua esposa. h) Sucede que
no Marco de Canaveses em geral, e no local onde o requerente tem a sua
habitacao em particular - lugar da ..., ... de ... - a orografia do terreno é
demasiado declivosa, nao havendo junto a residéncia do requerente nem
estradas planas nem alcatroadas que permitam com o minimo de conforto a
corrida ou a simples caminhada. i) Com a falta de exercicio provocada pela
inexisténcia de condicbes para a pratica desportiva, o requerente e a sua
esposa aumentaram cerca de 10kg nos ultimos dois anos, j) o que esta a ter
implicacoes ao nivel quer da mobilidade, dos niveis de agticar no sangue,
tensao alta, colesterol, na atrofia muscular e articular, na autoestima e na
saude em geral do requerente, da sua esposa e do seu cunhado, k) deslocando-
se todos, cada vez mais frequentemente, ao Porto, que dista cerca de 60km
por Autoestrada portajada, para serem atendidos pelo seu médico de familia e
pelo dentista, que nesta fase da vida sao mais solicitados. 1) O cunhado do
requerente, Sr. EE, deixou de frequentar o Centro de Dia na Rua ..., Porto,
onde ainda se encontra inscrito, e com isso viu a sua capacidade de se
expressar oralmente ainda mais afetada, uma vez que os dificeis acessos a
casa do requerente afastam as visitas e o convivio social. m) O requerente, e
ainda mais a sua esposa e cunhado, encontram-se deprimidos com o
isolamento, nao tendo meios para adquirir ou mesmo arrendar um imoével no
Porto, n) sendo que o requerente nao tem outra alternativa para se aproximar
dos cuidados médicos que dispoe na Cidade e das condigdes para o
desenvolvimento fisico e social que estava habituado, sendo morando no Porto.
0) Além das questoes de saude, que sem duvida sdo as que presentemente o
requerente tem a sua filha e neto a residir em ..., nao tendo oportunidade de
se deslocarem com a regularidade desejada a casa uns dos outros, e com isso
estado a provocar um afastamento emocional que amplificam a depressao
sentida pelos membros do agregado familiar do requerente. p) Alterar a sua
residéncia para o Porto confere ao requerente e familia uma maior seguranca
e protecao para as eventualidades que inevitavelmente ocorrem na velhice. 62
Nos termos do Artigo 1101.2 do Cédigo Civil, “O senhorio pode denunciar o
contrato de duracgao indeterminada nos casos seguintes: a) Necessidade de
habitacao pelo proprio...”, 72 e nos termos do Artigo 1102.2 “1 - O direito de
denuncia para habitacao do senhorio depende do pagamento do montante
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equivalente a um ano de renda e da verificagao dos seguintes requisitos: a)
Ser o senhorio proprietario, comproprietario ou usufrutuario do prédio ha
mais de dois anos ou, independentemente deste prazo, se o tiver adquirido por
sucessao; b) Nao ter o senhorio, hd mais de um ano, na area dos concelhos de
Lisboa ou do Porto e seus limitrofes ou no respetivo concelho quanto ao resto
do Pais casa propria que satisfaga as necessidades de habitacao propria ou
dos seus descendentes em 1.2 grau”, condigdes que cumpre, uma vez que €
proprietdrio ha mais de 2 anos do imével em causa e nao tem no Concelho do
Porto ou seus limitrofes, ha mais de 1 ano, casa propria. 82 O requerente
pretende a desocupacao do imével no prazo de 6 meses apds a notificacao dos
requeridos. 992 Para tanto junta um cheque de visado com o n? ...43 da Banco
1... no valor de 2784€ (dois mil setecentos e oitenta e quatro euros) e
correspondente a 1 (um) ano de renda.”

3. O Autor vai ao médico de familia do centro de saude da ....

4. Autor e Réu receberam dos seus pais propriedades.

5. O Autor nao possui outro imovel na cidade do Porto.

6. Parte da cave do prédio referido em 1. esta arrendada a terceiro sendo a
renda de 315,14¢€.

7. O Réu ocupa parte do prédio referido em 1.-o 12 andar e as aguas furtadas-,
por o ter tomado de arrendamento ao pai de Autor e Réu, em fevereiro de
1979, mediante a renda, entao, de 1.000$00 (mil escudos) mensais.

8. Entretanto aumentada, sendo em fevereiro de 1989 de 15.000$00 e em
maio de 1990 de 16.500$00 mensais.

9. A renda em fevereiro de 2012 era de 150,00 € mensais.

10. Tendo, por acordo, sido aumentada para 232,00 € (duzentos e trinta e dois
euros) mensais a partir da vencida em abril de 2012 inclusive.

11. O Autor era proprietario de duas moradias na Rua ..., na ..., Porto,
moradias que doou uma a cada filho, por escrituras publicas datadas de
05/06/2019.

12. Parte da cave e rés-do-chao do prédio referido em 1. estao livres e
desocupadas de pessoas.

13. O Réu nasceu no dia ../../1956.

14. A presente acgao foi instaurada em 10/12/2024.
x

Factos nao provados:

Nao se provou que:
a) O imével referido em 1. se encontre na posse do Réu por comodato de seus
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progenitores.

b) O Autor, sua esposa e neto dependem de habitacao no Porto para suprir as
necessidades do agregado familiar.

c) Atualmente o agregado familiar do Autor enfrenta condicoes de habitacao
no Marco de Canaveses inadequadas a sua saude, mobilidade e integragao
social.

d) A cave do prédio referido em 1. ndao tem condicdes de habitabilidade.
X

III - O DIREITO

Como supra se referiu a primeira questao que vem colocada no recurso
prende-se com:

a)- saber se a decisao padece de nulidade por falta de fundamentacao.
Na conclusao III afirma o apelante que o tribunal omitiu o dever de
fundamentacao critica e de valoracgao integral da prova, ignorando ou
desvalorizando as declaracoes relevantes e nao esgotando os poderes judiciais
quanto a inspecao judicial, o que, perante factos controvertidos e auséncia de
demonstracgao técnica quanto a habitabilidade da cave, gerou nulidade
processual flagrante.

Nao obstante o nao afirme expressamente o apelante, num primeiro momento,
alega que a sentenca padece da nulidade a que se refere a al. b) do n? 1 artigo
615.2 do CPCivil.

Nos termos da alinea b) do n? 1 do artigo 615.2 a sentenca é nula “quando ndo
especifique os fundamentos de facto e de direito que justificam a decisdo”.
Parece-nos, porém, salvo o devido respeito, que existe por parte do recorrente
alguma confusao na invocacao deste vicio.

Com efeito uma coisa é falta de fundamentacao da decisao da matéria de
facto, outra coisa é nulidade da sentenca quando nao especifique os
fundamentos de facto e de direito que justificam a decisao [al. b) do citado
artigo 615.9].

A nulidade da falta de fundamentacao de facto e de direito esté relacionada
com o comando do artigo 607.2, n? 3 que impoe ao juiz o dever de discriminar
os factos que considera provados e de indicar, interpretar e aplicar as normas
juridicas correspondentes.

Como é entendimento pacifico da doutrina, sé a falta absoluta de
fundamentacao, entendida como a total auséncia de fundamentos de facto e de
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direito, gera a nulidade prevista na al. b) do n? 1 do citado artigo 615¢.

A fundamentacao deficiente, mediocre ou errada afeta o valor doutrinal da
sentenca, sujeita-a ao risco de ser revogada ou alterada em recurso, mas nao
produz nulidade.[1]

Ora, para que haja falta de fundamentacao, como causa de nulidade da
sentenca, torna-se necessario que o juiz ndao concretize os factos que
considera provados e 0os nao coloque na base da decisao[2], coisa que,
manifestamente, no caso em apregco nao acontece, pois que, o Sr. Juiz, como o
evidéncia a sentenca recorrida, ai descriminou os factos que resultaram
provados e nao provados e ai indicou, interpretou e aplicou as normas
juridicas correspondentes.

Portanto, ao contrario do que afirma as recorrentes, a sentenca recorrida nao
enferma da nulidade que lhe vem assacada e constante da alinea b) don? 1 do
artigo 615.2

Todavia, diferente deste vicio, é a falta de fundamentacao da decisao da
matéria de facto.

Como estatui o artigo 607.2, n? 3

“1.(...)

2.(...)

3. (...)

4. Na fundamentacgdo da sentenca, o juiz declara quais os factos que julga
provados e quais 0os que julga ndo provados, analisando criticamente as
provas, indicando as ilagées tiradas dos factos instrumentais e especificando
os demais fundamentos que foram decisivos para a sua convic¢do; o juiz toma
ainda em consideracdo os factos que estdo admitidos por acordo, provados por
documentos ou por confissdo reduzida a escrito, compatibilizando toda a
matéria de facto adquirida e extraindo dos factos apurados as presung¢oes
impostas pela lei ou por regras de experiéncia.

5(...)

6 (...)"

Resulta deste normativo que a motivagao nao pode nem deve ser meramente
formal, tabelar ou formatada, antes devendo expressar as verdadeiras razoes
que conduziram a decisao no culminar da audiéncia de discussao e
julgamento.

O juizo probatdrio é a decisao judicativa pela qual se julgam provados ou nao
provados os factos relevantes, controvertidos e carecidos de prova, mediante a
livre valoracao dos meios probatdérios apresentados pelas partes ou
determinados oficiosamente.

Como refere Teixeira de Sousa “o tribunal deve indicar os fundamentos
suficientes para que, através das regras da ciéncia, da l6gica e da experiéncia,
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se possa controlar a razoabilidade daquela convicgdo sobre o julgamento do
facto provado ou ndo provado. A exigéncia da motivagdo da decisdo ndo se
destina a obter a exteriorizagdo das razdes psicolégicas da convicgdo do juiz,
mas a permitir que o juiz convenca os terceiros da correcdo da sua decisdo.
Através da fundamentacgdo, o juiz passa de convencido a convincente”.[3]
Anote-se ainda o que diz Lebre de Freitas, para quem “o tribunal deve, por
exemplo, explicitar porque acreditou em determinada testemunha e ndo em
outra, porque se afastou das conclusoes dum relatorio pericial para se
aproximar das de outro, por que razdo o depoimento de uma testemunha com
qualificagbes técnicas o convenceu mais do que um relatorio pericial
divergente ou por que é que, ndo obstante varios depoimentos produzidos
sobre certo facto, ndo se convenceu de que ele se tivesse realmente
verificado”[4].

Ou o que, também a este respeito, escreve Lopes do Rego quando refere que o
juiz deve proceder a indicagdo dos fundamentos que foram decisivos para a
sua convicgao, com especificacao dos meios de prova e das razoes ou motivos
substanciais por que relevaram ou obtiveram credibilidade.[5]

Neste contexto, impondo-se, de acordo com as circunstancias do caso
concreto, que se estabeleca o fio condutor entre os meios de prova usados na
aquisicao da conviccao (fundamentos) e a decisao da matéria de facto
(resultado), fazendo a apreciacgao critica daqueles, nos seus aspetos mais
relevantes, a decisao encontrar-se-a viciada quando nao forem observadas as
regras contidas no artigo 607.2, n? 3.[6]

Todavia, apesar do juiz dever efetuar o exame critico das provas respetivas
nao é falta de tal exame que basta para preencher a nulidade prevista
na al. b) do artigo 615.2, essa s6 se verifica nos termos atras referidos.

Por sua vez a falta de motivagao no julgamento da matéria de facto determina
a remessa do processo ao tribunal da 12 instancia, nas circunstancias
previstas no artigo 662.2, n2 2 al. d) ou a anulacao do julgamento, ao abrigo da
alinea c) do mesmo normativo, ou seja, o_vicio também nao gera, por isso,
a nulidade da decisao.

Nao obstante, ndo se podera dizer que, ao contrario do que defende o

apelante, a decisao exarada pelo tribunal recorrido, sobre o julgamento da
matéria de facto, ndo esteja fundamentada e que a mesma nao tenha feito a
andlise critica da prova.

De facto, basta 1é-la para ver que assim nao é.
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Num segundo momento alega o apelante a existéncia de nulidade processual,
ancorado na circunstancia de que o tribunal recorrido nao esgotou os seus
poderes quanto a inspecao judicial a habitabilidade da cave.

Como se torna evidente o alegado pelo apelante configuraria uma nulidade
processual secunddria (cf. art.2 195.2 CPCivil) e ndao uma nulidade da
sentenca.

Nos termos do art.2 199.2, n.2 1, do CPCivil as nulidades devem ser arguidas
logo que a parte tenha conhecimento delas, sob pena de sanacao.

Ora, no caso concreto, a falta de inspecao judicial era conhecida do Autor/
apelante durante a audiéncia, era previsivel antes da decisdo, nao a tendo,
porém, arguido antes do encerramento da audiéncia, nem o fez nos 10 dias
subsequentes, apenas o faz em recurso, apés decisao desfavoravel e, como tal,
a existir tal nulidade, considera-se sanada.

Mas ainda que se abstraisse da intempestividade, importa assinalar que a
inspecao judicial é facultativa, ou seja, o tribunal pode formar convicgao por
outros meios, sendo que nao existe norma que imponha inspecao para aferir
da inabitabilidade, logo, nao existe omissao de ato legalmente obrigatdério
faltando, assim, um pressuposto essencial do art.?2 195.2 CPCivil.

Alids, diga-se, que a questao, em retas contas, deve ser colocada em sede erro
de julgamento da matéria de facto ou deficiente fundamentacao da decisao de

facto (art.2 607.2, n.%s 4 e 5 CPCivil), e nao como nulidade processual.
*k

Diante do exposto, nao enferma a sentenca recorrida da nulidade que lhe vem

assacada.
%

A segunda questao que vem colocada no recurso prende-se com:

b)- saber se o tribunal recorrido cometeu erro na apreciacao da prova e
assim na decisao da matéria de facto.

O controlo de facto, em sede de recurso, tendo por base a gravacao e/ou
transcricao dos depoimentos prestados em audiéncia, ndao pode aniquilar (até
pela prépria natureza das coisas) a livre apreciacao da prova do julgador,
construida dialeticamente na base da imediacao e da oralidade.
Efetivamente, a garantia do duplo grau de jurisdicao da matéria de facto nao
subverte o principio da livre apreciacao da prova (consagrado no artigo 607.2
n? 5) que esta deferido ao tribunal da 12 instancia.

Ora, contrariamente ao que sucede no sistema da prova legal, em que a
conclusao probatéria é prefixada legalmente, no sistema da livre apreciagao
da prova, o julgador detém a liberdade de formar a sua convicgao sobre os
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factos, objeto do julgamento, com base apenas no juizo que fundamenta no
meérito objetivamente concreto do caso, na sua individualidade histdrica,
adquirido representativamente no processo.

“O que é necessdrio e imprescindivel é que, no seu livre exercicio de
convicgdo, o tribunal indique os fundamentos suficientes para que, através das
regras da ciéncia, da l6gica e da experiéncia, se possa controlar a
razoabilidade daquela sobre o julgamento do facto como provado ou ndo
provado”.[71

De facto, a lei determina expressamente a exigéncia de objetividade, através
da imposicao da fundamentacao da matéria de facto, devendo o tribunal
analisar criticamente as provas e especificar os fundamentos que foram
decisivos para a convicgao do julgador (artigo 607.2, n°® 4 do CPCivil).
Todavia, na reapreciacao dos meios de prova, a Relacao procede a novo
julgamento da matéria de facto impugnada, em busca da sua prépria
convicgao, desta forma assegurando o duplo grau de jurisdicao sobre essa
mesma matéria, com a mesma amplitude de poderes da 1.2 instancia.[8]
Impoe-se-lhe, assim, que “analise criticamente as provas indicadas em
fundamento da impugnacgdo, quer a testemunhal, quer a documental,
conjugando-as entre si, contextualizando-se, se necessdrio, no dmbito da
demais prova disponivel, de modo a formar a sua propria e autonoma
convicg¢do, que deve ser fundamentada”.[9]

Tendo presentes estes principios orientadores, vejamos agora se assiste razao
ao Autor/apelante, neste segmento recursivo da impugnacao da matéria de
facto, nos termos por ela pretendidos.

Na motivagao recursiva o apelante impugna as als. b) c) e d) dos factos nao
provados para depois, em sede de conclusoes, pedir que, alterando-se a
matéria de facto, se dé como provado:

a. Necessidade de proximidade ao centro de saide e acompanhamento médico
regular;

b. Necessidade de reintegracao junto dos familiares, amigos e contexto social
habitual;

c. Condicoes inadequadas da habitacao atual, com agravamento de problemas
clinicos e de mobilidade, comprovadas por evidéncia documental e
testemunhal;

d. Inabitabilidade da cave em conformidade com o RGEU.
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Portanto, o apelante nao pede que se deem como provadas as alineas b), c) e
d) da resenha dos factos nao provados, nao formula conclusoes sob esse
conspecto e limita-se, ja em sede de pedido, a solicitar que se deem como
provados os “elementos essenciais” supratranscritos.

Ora, dispoe o n? 1 do artigo 6392 do Codigo de Processo Civil que “o
recorrente deve apresentar a sua alegagdo, na qual conclui, de forma
sintética, pela indicacdo dos fundamentos por que pede a alteracdo ou
anulacdo da decisdo”.

Nos termos do artigo 6402, n.2 1, do Cdédigo de Processo Civil, “Quando
seja impugnada a decisdo sobre a matéria de facto, deve o recorrente
obrigatoriamente especificar, sob pena de rejeicdo:

a. Os concretos pontos de factos que considera incorretamente julgados;

b. Os concretos meios probatorios, constantes do processo ou de registo ou
gravacdo nele realizada, que imponham decisdo sobre os pontos da matéria de
facto impugnados diversa da recorrida;

c. A decisdo que, no seu entender, deve ser proferida sobre as questbes de
facto impugnadas”.

Ensina Antdonio Abrantes Geraldes[10] que o sistema atual de apelacdao que
envolva a impugnacao sobre a matéria de facto exige ao impugnante, o
seguinte:

“a) Em quaisquer circunstdncias, o recorrente deve indicar sempre os
concretos pontos de facto que considera incorretamente julgados, com
enunciagdo na motivagdo do recurso e sintese nas conclusoes;

b) O recorrente deve especificar, na motivagcdo, os meios de prova constantes
do processo ou que nele tenham sido registados que, no seu entender,
determinam uma decisdo diversa quanto a cada um dos factos;

c) Relativamente a pontos de facto cuja impugnacdo se funde, no todo ou em
parte, em provas gravadas, para além da especificacdo obrigatoria dos meios
de prova em que o recorrente se baseia, cumpre-lhe indicar com exatiddo, na
motivacgdo, as passagens da gravagdo relevantes e proceder, se assim o
entender, a transcri¢cdo dos excertos que considera oportunos; (...)

e) O recorrente deixard expressa, na motivacdo, a decisdo que, no seu
entender, deve ser proferida sobre as questoes de facto impugnadas, tendo em
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conta a apreciagdo critica dos meios de prova produzidos, exigéncia que vem
na linha do reforgo do onus de alegag¢do, por forma a obviar a interposi¢do de
recursos e pendor genérico e inconsequente; (...)".

Na nota 8 ao artigo 6402 do Cédigo de Processo Civil, referem Anténio
Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e Luis Pires de Sousa[11], “E objeto de
debate saber se os requisitos do énus impugnatorio devem figurar apenas no
corpo das alegagées ou se também devem ser levados as conclusbes sob pena
de rejei¢cdo do recurso. O Supremo tem vindo a sedimentar como
predominante o entendimento de que as conclusées ndo tém de reproduzir
(obviamente) todos os elementos do corpo das alegagées e, mais
concretamente, que a especificagcdo dos meios de prova, a indicagdo das
passagens das gravagées e mesmo as respostas pretendidas ndo tém de
constar das conclusées, diversamente do que sucede, por razoes de
objetividade e de certeza, com os concretos pontos de facto sobre que incide a
impugnacdo”.

Anténio Abrantes Geraldes [12] “sintetiz[a], da seguinte forma o sistema que
vigora sempre que o recurso de apelacdo envolva a impugnag¢do da decisdo
sobre a matéria de facto: a) Em qualquer circunstdncias, o recorrente deve
indicar os concretos pontos de facto que considera incorretamente julgados,
com enunciag¢do na motivagdo do recurso e sintese nas conclusoes”.

E decorrente da imposigao de tais 6nus, tende hoje a consolidar-se e a tornar-
se pacifico o entendimento de que a rejeicao do recurso que impugna a

decisao sobre matéria de facto sé se justifica verificada alguma destas
situacoes:

- falta de conclusdes sobre a impugnacao da decisao da matéria de facto
[artigos 635.2, n.2 4, e 641.2, n.2 2, al. b), de CPCivil];

- falta de especificacao, nas conclusoes, dos concretos pontos de facto que
o recorrente considera incorretamente julgados [artigo 640.2, n.2 1, al. a),
do CPCivil], pela importante funcao delimitadora do objeto do recurso que
essa especificacao desempenha;[13]

- falta de especificagcdo, na motivacao, dos concretos meios probatorios
constantes do processo ou nele registados;

- falta de indicacao exata, na motivacao, das passagens da gravacao em que o
recorrente se funda;

- falta de posicao expressa, na motivacao, sobre o resultado pretendido
relativamente a cada segmento da impugnacao.[14]

A delimitagao precisa dos pontos de facto controvertidos constitui um
elemento determinante na definicao do objeto do recurso em matéria de facto

e para a consequente possibilidade de intervencao do tribunal de recurso.
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O reexame da matéria de facto é, necessariamente, segmentado, tem em vista
a corregao de pontuais erros de julgamento.

Estes 6nus de especificacao que a lei processual civil (em especial o artigo
640.2, n.2 1, do CPCivil) pde a cargo do recorrente decorrem dos principios,
também eles considerados estruturantes do processo civil, da cooperacgao e da
lealdade e boa-fé processuais.[15]

E justamente por isto que se vem entendendo-entendimento este consolidado
no AUJ do Supremo, de 17/10/2023, proferido no processo
8344/17.6T8STB.E1-A.S1-que o recorrente nao tem que reproduzir
exaustivamente nas conclusoes da alegagao de recurso o alegado no corpo da
alegacao, bastando que, nas conclusoes, respeite o art. 639.2/1 do CPC,
afirmando a sua pretensao no sentido da alteracao da matéria de facto e
concretizando os pontos que pretende ver alterados; desde que, como é
evidente, previamente, no corpo da alegacao, haja cumprido os demais 6nus,
especificando e apreciando criticamente os meios de prova produzidos, que,
no seu entender, determinam uma decisao diversa e deixe expressa a decisao
que, no seu entender, deve ser proferida.

Como decorre das conclusodes que acima se reproduziram, o apelante nao
cumpriu o énus primdrio ou fundamental de delimitacdo do objeto de recurso
quanto a impugnacao da matéria de facto, mais exatamente, nao refere, nas

suas conclusoes, quais os concretos pontos de facto que consideram
erradamente julgados, ou mesmo, quais, para além daqueles que

constam da fundamentacao factual, o tribunal recorrido devia também
ter considerado provados.

%

Refere Anténio Abrantes Geraldes[16], “A rejeigdo total ou parcial do recurso
respeitante a impugnacdo da decisdo de facto deve verificar-se em alguma das
seguintes situacgoes: (...)b) Falta de especificacdo nas conclusoes dos concretos
pontos de facto que o recorrente considera incorretamente julgados;”, nao
existindo, “quanto ao recurso da decisdo da matéria de facto, despacho de
aperfeicoamento. Resultado que é comprovado pelo teor do art.? 6522, n1, al.
a), na medida em que limita os poderes do relator ao despacho de
aperfeicoamento “das conclusoes das alegagoes, nos termos do n?3 do artigo
6392”7,

%

Pelo exposto, ndao se mostrando cumprido, pela apelante, o 6nus imposto pela
alinea a) do n.2 1 do artigo 640.2 do Cddigo de Processo Civil, rejeita-se o
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recurso quanto a impugnacao da decisao da matéria de facto.
%

Mas ainda que assim nao se entenda e que, portanto, o apelante cumpriu o
referido 6nus por referéncia ao que consta da al. B) do pedido, importa
discorrer como se segue.

As alineas a) a d) que o apelante pretende que sejam aditadas ao rol dos factos
provados encerram conclusoes e nao factos.

Decompondo.

Al. a) O termo “necessidade” traduz uma apreciacao global e nao um facto
concreto.

O que seriam factos:- existéncia de patologia concreta; frequéncia de
consultas; distancia da habitacao ao centro de saude; impossibilidade de
deslocacao auténoma.

Al. b) “Necessidade de reintegracao junto dos familiares, amigos e
contexto social habitual”.

Envolve apreciagoes subjetivas, sociais, ou seja, nao descreve acontecimentos
ou estados de facto, mas uma avaliagdo da conveniéncia ou adequagao.
Factos seriam, por exemplo: isolamento social; inexisténcia de visitas;
residéncia habitual da familia noutro local; apoio prestado anteriormente.

Al c) “Condig¢bes inadequadas da habitagdo atual, com agravamento de
problemas clinicos e de mobilidade, comprovadas por evidéncia documental e
testemunhal.”

Predominantemente conclusiva, com referéncia acesséria a meios de prova,
sendo que, “Condigoes inadequadas” é um juizo valorativo e “Agravamento de
problemas clinicos” ¢ uma inferéncia causal. A mencao a “evidéncia
documental e testemunhal” nao transforma conclusoes em factos.

Factos seriam: existéncia de escadas ingremes; auséncia de elevador;
relatérios médicos que descrevem agravamento em datas concretas; quedas,
limitagOes funcionais especificas.

Al. d) “Inabitabilidade da cave em conformidade com o RGEU”

Encerra uma conclusao juridica, pois que “Inabitabilidade” é um conceito
juridico-técnico.

A referéncia ao RGEU revela expressamente uma qualificagdo juridica,
inadmissivel na fundamentacao factual.

Factos seriam: altura do pé-direito; inexisténcia de ventilagdao natural;
auséncia de iluminacao; inexisténcia de licenca de utilizacao.

Ora, conforme é entendimento pacifico da jurisprudéncia dos tribunais
superiores, mormente do Supremo Tribunal de Justica, as conclusoes apenas
podem extrair-se de factos materiais, concretos e precisos que tenham sido
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alegados, sobre os quais tenha recaido prova que suporte o sentido dessas
alegacoes, sendo esse juizo conclusivo formulado a jusante, na sentenga, onde
cabe fazer a apreciagao critica da matéria de facto provada.

Dito de outro modo, s6 os factos materiais sao suscetiveis de prova e, como
tal, podem considerar-se provados. As conclusoes, envolvam elas juizos
valorativos ou um juizo juridico, devem decorrer dos factos provados, nao
podendo elas mesmas serem objeto de prova.[17]

Segundo elucida Anselmo de Castro[18] “sdo factos ndo sé os acontecimentos
externos, como os internos ou psiquicos, e tanto os factos reais, como os
simplesmente hipotéticos”, depois acrescentando que “so, (...),
acontecimentos ou factos concretos no sentido indicado podem constituir
objeto da especificacdo e questiondrio (isto é, matéria de facto assente e
factos controvertidos), o que importa ndo poderem ai figurar nos termos
gerais e abstratos com que os descreve a norma legal, porque tanto envolveria
ja conterem a valoragdo juridica propria do juizo de direito ou da aplicagdo
deste”.

No caso em apreco como ja acima se referiu as referidas alineas envolvem
conclusoes que teriam de ser retiradas de outra materialidade alegado no
sentido exposto.

O artigo 607.2, n® 4 do CPCivil[19] dispde que na fundamentacao da sentenca,
0 juiz tomard em consideracao os factos admitidos por acordo, provados por
documentos ou por confissao reduzida a escrito, compatibilizando toda a
matéria de facto adquirida e extraindo dos factos apurados as presuncgoes
impostas pela lei ou por regras de experiéncia.

No ambito do anterior regime do Cddigo de Processo Civil, o artigo 646.2, n° 4
do CPCivil, previa, ainda, que: tém-se por ndo escritas as respostas do tribunal
coletivo sobre questoes de direito e bem assim as dadas sobre factos que so
possam ser provados por documentos ou que estejam plenamente provados,
quer por documento, quer por acordo ou confissdo das partes”.

Esta norma nao transitou para o atual diploma, o que nao significa que na
elaboracao da sentenca o juiz deva atender as conclusdes ou meras afirmagoes
de direito.

Ao juiz apenas é atribuida competéncia para a livre apreciagao da prova dos
factos da causa e para se pronunciar sobre factos que s6 possam ser provados
por documento ou estejam plenamente provados por documento, admissao ou
confissao.

Compete ao juiz singular determinar, interpretar e aplicar a norma juridica
(artigo 607.2, n? 3 do CPCivil) e pronunciar-se sobre a prova dos factos
admitidos, confessados ou documentalmente provados (artigo 607.2, n2 4).

As conclusdes de direito sdo assimiladas, por analogia, as conclusdes de facto,
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ou seja, “os juizos de valor, em si ndo juridicos, emitidos a partir dos factos
provados e exprimindo, designadamente, as relagoes de compatibilidade que
entre eles se estabelecem, de acordo com as regras da experiéncia“[20].
Antunes Varela considerava que deve ser dado o mesmo tratamento “as
respostas do coletivo, que, incidindo embora sobre questoes de facto,
constituam em si mesmas verdadeiras proposicoes de direito“[21].

Em qualquer das circunstancias apontadas, confirmando-se que, em concreto,
determinada expressao tem natureza conclusiva ou é de qualificar como pura
matéria de direito, deve continuar a considerar-se nao escrita porque o
julgamento incide sobre factos concretos.

Como assim, nunca as referidas alineas poderiam constar da fundamentacao

factual.
%

E as mesmas consideragoes valeriam, mutatis mutandis, ainda que se
enveredasse pela posicao de que o apelante pretendia que se dessem como
provadas as als. b) a d) do elenco dos factos nao provados na formulagao que
delas consta.

Efetivamente, também as referidas alineas encerram conclusoes e nao

factos.
%

Permanecendo inalterada a decisao da matéria a questao que agora importa
apreciar e decidir prende-se com:

c)- saber se a sua subsuncado juridica se mostra ou nado corretamente
efetuada.

Como se evidencia da decisao recorrida ai se considerou que nao estavam
verificados os pressupostos para a denuncia do contrato de arrendamento pelo
senhorio, primeiro porque aquando da instauragcao da presenta agdao o Réu
tinha mais de 65 anos de idade e dera arrendatario ha 45 anos e, segundo, nao
resultou demonstrada circunstancia concreta da qual se infira a necessidade
da habitagao pelo Autor.

Em sede de motivacao o apelante equaciona a questdo da idade do Réu
alegando que este tinha apenas 64 anos da idade e ndao 65 quando a denuncia
produziu os seus efeitos e ainda a questao da necessidade do locado.

Acontece que, em sede de conclusoes se limitou a verter (cf. conclusoes III e
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IV) meras vaguidades, sem qualquer correspondéncia com o que consta da
motivagao.

Ora, o artigo 639.2 do CPCivil, ja noutro passo citado, impde ao recorrente
dois 6nus: o 6nus de alegar e o 6nus de formular conclusoes.

Como assim, o recorrente cumpre o 6nus de alegar apresentando a sua
motivacao recursiva expondo os motivos da sua impugnacao, explicitando as
razoes porque entende que a decisdo esta errada ou é injusta, através de
argumentacao sobre os factos, o resultado da prova, a interpretacao e
aplicacdo do direito, para além de especificar o objetivo que visa alcancar com
0 recurso.

Expostas pelo recorrente, no corpo da alegacao, as razoes de facto e de direito
da sua discordancia com a decisao impugnada, deve ele, face a sua vinculacao
ao 6nus de formular conclusoes, terminar a sua minuta, pela indicagao
resumida, através de proposigoes sintéticas, dos fundamentos, de facto e/ou
de direito, porque pede a alteragao ou anulagao da decisao.

As conclusoes sao, assim, proposicoes sintéticas que emanam do que se expos
e considerou ao longo das alegacoes. Sao proposicoes onde se sumaria a
exposicdo analitica do corpo das alegacoes.

Portanto, com vista a satisfacao daquele primeiro 6nus, o recorrente deve
apresentar a alegacao onde: a) expoe os motivos e argumentos da sua
impugnacao, explicitando as razdes pelas quais considera que a decisdo esta
errada ou é injusta, seja do ponto de vista da apreciacao da prova produzida e
do julgamento da matéria de facto levada a efeito com base nela, seja do ponto
de vista da interpretacao e da aplicacao do direito aos factos que devem
considerar-se provados; b) enuncia o objetivo que visa alcancar com o recurso.
Por seu turno, para satisfagcdo do segundo dos enunciados 6nus, o recorrente
deve terminar a sua minuta com a formulacao de conclusoes, por via das quais
deve indicar resumidamente, através de proposicoes sintéticas, os
fundamentos, de facto e/ou de direito, com base nos quais pede a alteracao ou
anulacao da decisao-as conclusoes sao, assim, proposicoes onde se sumaria a
exposicdo analitica do corpo das alegacgoes.[22]

Significa, assim, que as conclusoes da alegacao do recurso deverao conter a
enunciacao concisa e clara dos fundamentos de facto e de direito das teses
desenvolvidas nas alegacoes.

Desta forma, as conclusoes do recurso que nao versem matéria tratada nas
alegacoes sao totalmente irrelevantes sendo isso que, manifestamente,
acontece no caso em aprego em que o apelante ndao enuncia nas conclusoes as
razoes, vertidas no corpo alegatoério, porque pede a revogacao da decisao

recorrida, razao pela qual delas nao se toma conhecimento.
x
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Mas, ainda que assim nao se entenda, sempre a apelacao teria de improceder.
Analisando.

Nos presentes autos, o Autor intentou agao declarativa visando a denuncia do
contrato de arrendamento habitacional, celebrado em fevereiro de 1979, com
fundamento na necessidade do locado para habitagdo propria, nos termos dos
artigos 1101.2, alinea a), e 1102.2 do Cédigo Civil.

Acontece que, o contrato em causa, celebrado antes da vigéncia do Regime do
Arrendamento Urbano (RAU), encontra-se, como bem se refere na decisao
recorrida, sujeito ao regime transitério do Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), designadamente ao disposto nos artigos 26.2 e seguintes da
Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro.

Nos termos do artigo 26.2, n.? 4, alinea a), do NRAU, mantém-se aplicavel o
artigo 107.2, n.2 1, alinea a), do RAU, que veda o exercicio do direito de
dentncia pelo senhorio mesmo por necessidade de habitacao prépria,
quando o arrendatario tenha idade igual ou superior a 65 anos.

Efetivamente, preceitua o citado[23] inciso sob a epigrafe “Limitacoes” o
seguinte:

1 - O direito de dentincia do contrato de arrendamento, facultado ao senhorio
pela alinea a) do n.2 1 do artigo 69.2, ndo pode ser exercido quando no
momento em que deva produzir efeitos ocorra alguma das seguintes
circunstdncias:

a) Ter o arrendatdrio 65 ou mais anos de idade ou, independentemente desta,
se encontre na situagdo de reforma por invalidez absoluta, ou, ndo
beneficiando de pensdo de invalidez, sofra de incapacidade total para o
trabalho;

b) Manter-se o arrendatario no local arrendado ha 30 ou mais anos, nessa
qualidade.

2 - Para efeitos da alinea b) do numero anterior, considera-se como tendo a
qualidade de arrendatdrio o cénjuge a quem tal posi¢do se transfira, nos
termos dos artigos 84.2 e 85.2, contando-se a seu favor o decurso do tempo de
que o transmitente jd beneficiasse. ou se mantenha no locado hd 30 ou mais
anos.

Portanto, de acordo com este normativo o direito de denuncia nao pode ser
exercido quando, no momento em que deva produzir efeitos, ocorra alguma
das circunstancias legalmente previstas.

Por sua vez, nos termos do artigo 1103.2, n.2 1, do Cddigo Civil, a dentncia
para habitagcao prépria deve ser comunicada ao arrendatario com
antecedéncia minima de seis meses, pelo que a producao de efeitos ocorre
apenas decorrido esse prazo.
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Resultou provado que o Réu nasceu em ../../1956, tendo completado 65 anos
em 11 de abril de 2021 (cf. ponto 13. do rol dos factos provados)

Vem também provado que em o Autor/apelante promoveu a notificagao judicial
avulsa dos Réus nos termos descritos no ponto 2. dos factos provados.

O tribunal recorrido considerou, porém, que dos autos nao resulta alegada,
nem demonstrada a data em que foram, efetivamente, concretizadas as
notificacoes aos Réus da intengao do Autor de denunciar o contrato de
arrendamento por necessidade de habitacao pelo proprio, ou seja, que nao se
mostra possivel concluir quando ocorreu, efetivamente, a producao de efeitos-
seis meses apos essa notificagao-, e qual a idade do Réu nessa data.
Obtempera, todavia, o apelante que o réu na sua contestacao e no seu
depoimento nao nega ter recebido a notificagao judicial avulsa constante dos
autos e confessa e confessa ter recebido tal notificacao em setembro de 2020.
Além do mais, alega, tendo o tribunal duvidas quanto a esta questao, poderia
ter solicitado a secretaria o processo n? 16867/20.3T8PR que correu no Juizo
Local Civel do Porto-]J1 deste mesmo tribunal e esclarecido todas e quaisquer
duvidas pois tal facto ¢ de conhecimento oficioso.

Comecando por esta ultima assergao torna-se evidente que a data em que
ocorreu a notificagcdo dos Réus da intencgao do apelante denunciar o contrato
de arrendamento por necessidade de habitagao era um facto constitutivo do
seu direito (cf. artigo 342.2, n?1 e 1103.2, n2 1 do CCivil) e, como tal, sendo
um facto essencial tinha de ter sido alegado por ele na respetiva peticao inicial
(cf. artigo 5.2, n2 1 do CPCivil), nao cabendo ao tribunal suprir tal falta.

Mas, perscrutando a peticao inicial em nenhures o apelante alega a data em
que os Réus foram, efetivamente, notificados da citada intencdo daquele em
denunciar o contrato de arrendamento.

Na verdade, o que o apelante alega é o seguinte:

“Em setembro de 2020, através de notificacdo judicial avulsa, que correu os
seus termos no Juizo Local Civel, J1 neste mesmo tribunal, com o numero de
Processo 16867/20.3.T8PRT, foram os réus notificados para entregarem o
imovel com os seguintes argumentos (...)” (cf. artigo 72 da petig¢do inicial).
Acontece que, esta alegagao nao permite concluir que os Réus tenham sido
notificados da referida intengdao denunciatéria do contrato em qualquer dia do
més de setembro de 2020.

O que ela indica com segurancga € apenas que em setembro de 2020, o Autor
requereu ou promoveu uma notificacao judicial avulsa, a qual correu termos
sob determinado nimero de processo, ou seja, isto corresponde a um impulso
processual do Autor (requerimento inicial da NJA), ndo a concretizagao da
notificacgao.

Na verdade, é fundamental distinguir: a)- Requerimento da NJA ato praticado
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pelo Autor, data certa (a da apresentacao do requerimento) que nao produz
efeitos materiais por si so e b)-concretizagcao da notificagao ato praticado pelo
tribunal ou pelos servigos postais, que sé ocorre quando a comunicagao é
validamente recebida pelo destinatario, sendo este o momento que releva
juridicamente.

A notificacao nao se opera através do requerimento da NJA, como

resulta dessa alegacao, mas através do ato de comunicacao subsequente,

que pode ocorrer dias ou semanas depois-ou até nao ocorrer validamente.
Como, assim, da alegacao constante do artigo 7.2 da peticao inicial apenas se
pode concluir que, a NJA foi instaurada ou requerida em setembro de 2020,
nao que os Réus tenham sido notificados nesse més, nem, muito menos, em
que dia concreto a notificagao se consumou.

Sem prova do aviso de rececao, auto de notificacao, recusa ou depdsito nao
estd demonstrada a data da notificacdao, nem pode contar-se qualquer prazo,
nem pode considerar-se produzida qualquer dentncia valida.

Sustenta o apelante que por recurso ao artigo 279.2 do CCivil que essa
notificagdo, por presuncgao, tera ocorrido em 30 de setembro de 20020.

O artigo 279.2 do Cddigo Civil regula regras de contagem de prazos (dies a
quo, dies ad quem, prazos continuos ou nao continuos) e, portanto, nao regula
a producgao de efeitos de notificagoes, presuncoes de conhecimento e o
momento em que uma notificacao se considera efetuada, ou seja, s6 se aplica
depois de estar fixado o dies a quo, nunca para o criar.

A notificacao judicial avulsa nao é um prazo é um facto juridico um facto
juridico-processual, sujeito a prova documental, regulado pelo Cédigo de
Processo Civil, nao pelo Cddigo Civil.

A data da notificagcao neste caso concreto, nao se presume, nao se infere, nao
se reconstroi por ficgao legal, ela tem de resultar de aviso de rececgao, auto de
notificagao, certificagcdao de recusa ou depdsito, sem isso, o facto nao se tem

por ocorrido em data alguma.
kS

Nao tendo sido alegada nem provada a data em que ocorreu a referida
notificagao denunciatoria, nao é possivel fixar o momento da producgao de
efeitos e por conseguinte, nao é possivel afastar a aplicagao da alinea a) do
artigo 107.2 do RAU.

Acresce que, a data da decisao, e a data da instauracao da acao (dezembro de
2024), o Réu ja tinha mais de 65 anos, o que impede, em qualquer caso, a
producao de efeitos futuros da dentuncia.

E que, importa precisar que o direito invocado pelo Autor é o direito de
denuncia do contrato e, portanto, para esse direito se constituir validamente,
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o Autor tem de provar, cumulativamente: a existéncia do contrato; o
fundamento da denuincia; a inexisténcia de impedimentos legais no momento
relevante; a data em que a denuncia deva produzir efeitos.

O artigo 107.2 do RAU integra o proprio contetudo do direito de dentincia, nao
funcionando como excegao autonoma, ou seja, o direito ndao nasce se, no
momento da producdo de efeitos, o arrendatario tiver 65 anos ou mais, a idade
¢, portanto, um pressuposto negativo do direito (e ndao excegao)

Isto significa que, que nao é um facto extintivo posterior, ndo é uma excecgao
perentodria, mas sim um limite estrutural ao proprio direito, ou seja, mesmo
que se entendesse, em abstrato, que a idade = 65 anos pudesse ser
qualificada como facto impeditivo tal s6 seria relevante se o Autor tivesse
provado a data da producao de efeitos da denincia, o que nao sucedeu, sendo

que, sem esse facto-base nao se desloca o 6nus da prova.
X

Mas ainda que assim nao fosse, ou seja, que a data da producao dos efeitos da
denuncia o Réu nao tinha completado 65 anos de idade, sempre a agao
improcederia por outro fundamento.

Como decorre do citado artigo 26.2, n.2 4, al. a) do NRAU, na redacgao da Lei
n.2 31/2012, e ao contrario do que sucedia na redacgao original do NRAU [Lei
n.2 6/2006- artigo 26.2, n.2 4, al. a)], no préprio RAU (artigo 107.9, al. b) e,
antes deste, decorria ja do preceituado no artigo 2.2, al. b), da Lei n.2 55/79 de
15.09, deixou, a partir da entrada em vigor daquela Lei n.2 31/2012, de ser
aplicavel a previsao da alinea b) do artigo 1072 do RAU, ou seja, deixou de
constituir facto impeditivo a dentncia do contrato de arrendamento para
habitacao anterior ao RAU, a circunstancia de o arrendatario, a data em que a
denuncia produziria os seus efeitos, se manter no arrendado ha mais de 30
anos, nessa qualidade.

Dito de outro modo, como se refere no AC.TC. n.?2 297/2015, publicado no DR,
II série de 07/07/2015, da alteragao do artigo 26.2, n.? 4 al. a), introduzida
pela Lei n.2 31/2012 (eliminacao da remissao para a alinea b) do artigo 1079
do RAU) e da sua aplicacao retroativa aos contratos de arrendamento para
habitagao celebrados antes do RAU por forga do preceituado nos artigos 262 e
289, n.2 1, do NRAU, “resulta, a contrario, que passou a ser desconsiderada a
circunstdncia de o arrendatdrio permanecer no local arrendado
continuamente por periodo superior a trinta anos”, mesmo nos casos “em que
ja tivesse decorrido integralmente, no dominio da versdo origindria do citado
artigo 262, n.2 4, e da alinea b) do n.2 1 do artigo 107.2 do RAU, o tempo de
permanéncia do arrendatario no local arrendado”, ou seja, mesmo quando, a
data de entrada em vigor da Lei n.2 31/2012, os arrendatdrios ja tivessem
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adquirido o direito a permanéncia no local arrendado com base na lei em
vigor.

De facto, como se refere no citado aresto, 7/15, em moldes que julgamos ser
aplicavel a prépria transicdao do contrato de arrendamento para o “o que estd
em causa é, verdadeiramente, a retroatividade da alteragdo legislativa, sendo
sobre ela que que ha de recair o juizo de desconformidade ou ndo
desconformidade constitucional. Na verdade, desacautelando os interesses
dos arrendatdrios de longa duracgdo, (o legislador) tornou imediatamente
irrelevante, no plano da manutencdo do contrato, aquela circunstdncia (de o
arrendatdrio permanecer continuamente no arrendado hd mais de 30 anos),
debilitando insuportavelmente a situagdo juridica dos arrendatdrios, mesmo
que o prazo de trinta anos jad tivesse transcorrido por completo a data de
entrada em vigor da Lei n.2 31/2012 e os arrendatdrios tivessem, por tal
motivo, adquirido direito a permanéncia no arrendado com base na lei entdo
em vigor.”

Ou seja, as normas em causa-artigo 26.2, n.2 4 al. a) ex vi do artigo 28.2, n.2 1,
do RAU, na redacao da Lein.2 31/2012, ao eliminarem a hipdtese prevista na
alinea b) do artigo 107.2 do RAU, violam o direito que, com o decurso do
tempo, os arrendatdrios tinham adquirido a permanecer no arrendado sem o
risco de denuncia ou de oposigao a renovacgao do prazo nele previsto, ambos
conduzindo a cessacao do contrato de arrendamento-e, com isso, violam,
aquele minimo de certeza e segurancga que os cidadaos devem poder depositar
na ordem juridica de um Estado de Direito.

Nao estd aqui em causa que o legislador ordinario possa alterar o regime do
contrato de arrendamento para habitagao. O legislador, como se sublinha, no
AC TC n.2 559/98, citando o AC n.2 352/91 do mesmo Tribunal, ambos
disponiveis in wwww.tribunalconstitucional.pt, “ndo estd obrigado, em regra, a
manter as solugodes juridicas que alguma vez adotou. Notas tipicas da fungdo
legislativa sdo, justamente, entre outras, a liberdade constitutiva e a auto-
revisibilidade. Por isso, salvo nos casos em que o legislador tenha que deixar
intocados direitos entretanto adquiridos, ndo estd ele obrigado a manter as
solugcobes consagradas na lei a cuja revisdo procede. Quando se revé uma lei,
em regra, é porque se pretende alterar o regime juridico até entdo vigente”.
No entanto, se é certo que nao existe uma norma que, a nivel constitucional,
impeca a retroatividade (o que sucede, apenas, no dominio penal, no dominio
fiscal e no das leis restritivas de direitos, liberdades e garantias), essa
retroatividade nao pode violar “principios constitucionais auténomos”,
estando-lhe, pois, nesse enquadramento, vedado por em risco de forma
inadmissivel, arbitraria ou demasiadamente onerosa, direitos ou expectativas
legitimamente fundadas dos cidadaos.
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Num tal caso, com efeito e como salienta a doutrina firmada pelo Tribunal
Constitucional “a lei viola aquele minimo de certeza e seguranc¢a que as
pessoas devem poder depositar na ordem juridica de um Estado de Direito,
violando o principio da confianga, insito na ideia de Estado de Direito
consagrado no artigo 22 da Constituigcdo da Reptblica”.[24]

Ora, no caso dos autos, os Réus apelados, a data da entrada em vigor da Lei
n.2 31/2012 de 14.08, ou seja, em 12.11.2012-cf. artigo 15.2 da mesma Lei-,
mantinham-se no arrendado, nessa qualidade, de forma continua desde
fevereiro de 1979 (cf. ponto 7. dos factos provados), ou seja, ha bem mais de
30 anos (33 anos), a data de 12.11.2012-cf. artigo 1072, n.?s 1 al. b) do RAU-o
que lhe conferia, pois, a luz do regime em vigor a data da entrada em vigor da
Lein.2 31/2012, o direito de se opor a cessacao do contrato de arrendamento,
seja ela decorrente de dentuincia ou de oposicao a renovacgao do contrato, antes
convertido em contrato com prazo certo por mor da sua transicao para o
NRAU.

Como assim, no seguimento da doutrina do AC. TC n.2 297/2015[25] (e que se
mostra acolhida também no AC TC n.2 277/2016), ha que concluir que a norma
do artigo 26.2, n.2 4 al. a), da Lei n.2 6/2006 de 27.02, na redagao introduzida
pela Lei n.2 31/2012 de 14/08, ao limitar a remissao ali prevista apenas para a
alinea a) do n.2 1 do artigo 1072 do RAU, desconsiderando a previsao da alinea
b) do n.2 1 do mesmo artigo 1072, desprotegeu, de forma arbitraria e
demasiadamente onerosa, a posi¢cao dos arrendatarios recorridos.

Violou, pois, em nosso ver e na esteira do aludido Acérdao do TC, esta solugao
legal os principios da seguranca e protecdo da confianca, integrantes do
principio do Estado de Direito Democratico contido no artigo 22 da CRP.

Daqui resulta que sempre seria de julgar inconstitucional a alteracao
introduzida pela Lei n.2 31/2012, de 14 de agosto, no artigo 262, n.2 4, alinea
a), da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro (que aprovou o Novo Regime do
Arrendamento Urbano), ao ofender o direito dos arrendatarios recorridos a
permanéncia no arrendado quando ai se tenham mantido por um periodo
superior a trinta anos integralmente transcorrido a data da entrada em vigor
daquela Lei n.2 31/2012.

Razao pela qual sempre estaria limitado o exercicio do direito de denuncia por

mor do preceituado na al. b) do n? 1 do artigo 107.2 do RAU.
*k

Improcedem, desta forma, todas as conclusoes formuladas pelos apelantes e,
com elas, o respetivo recurso.
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IV - DECISAO

Pelos fundamentos acima expostos, acordam os Juizes deste Tribunal
da Relacao em improcedente a apelacdo e consequentemente,

confirmar a decisado recorrida.
>k

Custas da apelacao pelos apelantes (artigo 527.2, n? do C.P.Civil).
>k

Porto, 26 de janeiro de 2026.
Dr. Manuel Fernandes
Dr. Nuno Marcelo Aratjo

Dr.2 Ana Olivia Loureiro
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relatado pela Sr.2 Juiza Conselheira Maria Teresa Beleza, Ac. ST] de
8.10.2019, relatado pela Sr.2 Juiza Conselheira Maria Joao Vaz Tomé,
Ac. ST] de 13.11.2019, relatado pelo Sr. Juiz Conselheiro Antonio
Leones Dantas e, ainda, mais recentemente o Ac. ST] de 15.09.2022,
relatado pelo Sr. Juiz Conselheiro Fernando Baptista, todos disponiveis
in www.dgsi.pt.

De facto, como se sumaria neste ultimo Acordao do ST] de 15.09.2022:
“III. Os onus insitos nas als. a) e c) do n.2 1 do artigo 6402 do CPC, cuja
falta impoe a imediata rejeicdao do recurso sem necessidade de prévio
convite ao recorrente, constituem um onus primario, o qual deve ser
satisfeito, ndo apenas no corpo das alegacoes, mas tambeém nas
conclusoes da alegacao. 1V. E pela simples razao de que tais onus tém
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por funcao delimitar o objeto do recurso e fundamentar a impugnacao
da decisdao da matéeria de facto”.

E como analisou o ST]J, na Decisao de 27/9/2023, proferida no Proc.
n22702/15.8T8VNG-C.S1: “Com ampla sedimentacdo na jurisprudéncia
deste tribunal, no funcionamento dos efeitos do disposto nos artigos
6402 e 6622, n?1, do CPC, devemos distinguir, a exigéncia da
concretizacdo dos pontos de facto incorretamente julgados, da
indicacdo dos concretos meios probatorios convocados e da decisdo a
proferir, a que aludem as alineas a), b) e c) do n21 do artigo 6402, que
integram o denominado onus primadrio, atenta a sua funcao de
delimitacao do objeto do recurso e fundamentar a impugnacao da
decisao da matéria de facto. (...)”.

No mesmo percurso, salienta o Acordao do ST] de 19.01.2023 - “Entre
os corolarios do onus de delimitacao do objeto e de fundamentacao
concludente da impugnacao da decisao sobre a matéria de facto,
consagrado no n.2 1 do art.2 640.2 do CPC, esta o de que o recorrente
deve sempre indicar nas conclusoes do recurso de apelacao os
concretos pontos de facto que julgou incorretamente julgados”.

[16] Antonio Santos Abrantes Geraldes, “Recursos em Processo Civil”,
Almedina, 72 ed. atualizada, pags. 199 e 200.
[17] Cf. Acordaos de 23.9.2009, Proc. n.2 238/06.7TTBGR.S1, Bravo

Serra; e, mais recentemente, reiterando igual entendimento
jurisprudencial: de 19.4.2012, Proc.2 30/08.4TTLSB.L1.S1, Pinto
Hespanhol; de 23/05/2012, proc.2 240/10.4TTLMG.P1.S1, Sampaio
Gomes; de 29/04/2015, Proc.2 306/12.6TTCVL.C1.S1, Fernandes da
Silva; de 14/01/2015, Proc.2 488/11.4TTVFR.P1.S1, Fernandes da Silva;
14/01/2015, Proc.2 497/12.6TTVRL.P1.S1, Pinto Hespanhol; todos
disponiveis em http://www.dgsi.pt/jstj.

[18]In Direito Processual Civil Declaratorio, Almedina, Coimbra, vol.

II1I, 1982, p. 268/269.

[19] No que diz respeito aos factos conclusivos cumpre observar que

na elaboracao do acordao deve observar-se, na parte aplicavel, o
preceituado nos artigos 607.2 a 612.2 CPCivil aplicaveis ex vi artigo
663.2, n? 2 do mesmo diploma legal.

[20] José Lebre de Freitas e A. Montalvao Machado, Rui pinto Cddigo
de Processo Civil-Anotado, Vol. 11, Coimbra Editora, pag. 606.
[21] Antunes Varela, J. M. Bezerra, Sampaio Nora, Manual de Processo

Civil, 22 edicao Revista e Atualizada de acordo com o DL 242/85, S/L,
Coimbra Editora, Lda. 1985, pag. 648.

[22] Cf. Amancio Ferreira, Manual dos Recursos em Processo Civil, 72
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edicao, pp. 172/173; Alberto dos Reis, CPC Anotado, V, p. 359..

[23] Integrado na secao SUBSECCAO III- Das limitacoes ao direito de
denuncia.

[24] Vide, neste sentido, por todos, além dos ja citados, AC TC n.2
786/96, AC TC n.2 287/90, AC TC n.2 634/2015 e AC TC n.2 568/2016,
todos disponiveis in www.tribunalconstitucional.pt.

[25]
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