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Tribunal da Relacao de Guimaraes
Processo n2 3360/24.4T8VCT.G1

Relator: MARIA DOS ANJOS NOGUEIRA
Sessao: 17 Dezembro 2025

Numero: RG

Votacao: UNANIMIDADE

Meio Processual: APELACAO

Decisao: APELACAO IMPROCEDENTE

CONTRATO DE ARRENDAMENTO RESOLUCAO
CADUCIDADE DO DIREITO A RESOLUCAO

DESISTENCIA DO PEDIDO

Sumario

I - A desisténcia do pedido extingue o direito que se pretendia fazer valer -
I - E o ato pelo qual uma parte (autor/requerente) renuncia ao direito que
pretendia ver reconhecido ou satisfeito, extinguindo nao sé o processo
(instancia) mas também o direito em si.

IIT - Como tal, tem de se entender que nao se pode depois querer invocar um
direito anterior extinto para o opor aos demandados, por forma a impedir a
respectiva caducidade do direito a resolucao do contrato de arrendamento
celebrado entre as partes para efeitos do disposto no art. 1048.2, n.2 2, do
Cdd. Civil.

Texto Integral

ACORDAM EM CONFERENCIA NO TRIBUNAL DA RELACAO DE
GUIMARAES

I- Relatorio

Santa Casa da Misericordia ..., Instituicdao Particular de Solidariedade
Social com o numero unico de pessoa colectiva ...89, registada na Direccgao-
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Geral da Segurancga Social sob a inscrigao nimero ...2, com sede no ..., na
uniao de freguesias ..., (... e ...) e ..., concelho ..., instaurou acgao comum
contra AA, solteiro, maior, contribuinte fiscal nimero ...00, residente na Rua
..., na uniao de freguesias ... (... € ...) e ..., no concelho ..., (... ... ) e domicilio
profissional na “EMPO1..., S. A.”, com sede na Zona Industrial ..., 22 Fase,
...... , € BB, solteiro, maior, contribuinte fiscal numero ...88, residente na Rua
..., na uniao de freguesias ... (... € ...) e ..., no concelho ..., formulando os
seguintes pedidos:

a) Ser decretada a resolucao do contrato de arrendamento celebrado entre a
autora e os réus;

b) Ser decretado o despejo imediato do imo6vel arrendado e os réus
condenados a entregar o imdvel arrendado, livre e desocupado a autora;

c) Serem os réus condenados solidariamente no pagamento a autora do valor
das rendas vencidas e nao pagas até a data da instauragao da presente acao,
no montante de 1.648,43 € (mil, seiscentos e quarenta e oito euros e quarenta
e trés céntimos);

d) Serem os réus condenados solidariamente no pagamento das rendas
vincendas a partir da presente data, até efectivacao do despejo, acrescidos
dos juros de mora calculados a taxa legal;

e) Serem os réus condenados solidariamente no pagamento a autora da
quantia mensal de 470,98 € (quatrocentos e setenta euros e noventa e oito
céntimos), a titulo de indemnizacao, desde a data da resolucao do contrato de
arrendamento até a data da efetiva restituicao ou entrega do imdvel,
devidamente livre e desocupado de pessoas e bens a autora;

f) Serem os réus condenados solidariamente nas custas e legais acréscimos.

>k

Para tanto, no essencial, invocou a celebracao de um contrato de
arrendamento para habitacao e a falta de pagamento das rendas por parte dos
Réus arrendatarios.

*

Os Réus apresentaram contestacao, procedendo ao pagamento da quantia de
€ 1848,00, correspondente ao valor total das rendas, acrescida da
indemnizacao de 20%.

*

Foi proferido despacho saneador e realizada a audiéncia final, apds o que foi
proferida sentenca que julgou caducado o direito da Autora de exigir a
resolucao do contrato, ao abrigo do disposto no artigo 1048.2, n.2 1, do C.C,, e,
consequentemente, a acgao improcedente, absolvendo os Réus dos pedidos.
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*

II- Objecto do recurso

A A. nao se conformando com o decidido veio apresentar o seu recurso,
concluindo nos seguintes termos:

1 - A sentencga nao considera, para efeitos decisoérios, um facto que da como
provado.

2 - Tal facto é a constatagao da utilizagao da prerrogativa prevista no n.2 3 do
artigo 10842 do Codigo Civil pelos réus/recorridos em situacao de resolugao
anterior do mesmo contrato.

3 - A prova da utilizacao do direito fez-se com a juncao aos autos do teor do
processo 3685/23.6T8VCT.

4 - A sentenca nao aplica a norma prevista no n.2 4 do mesmo artigo 10842, do
Cédigo Civil, que tem por consequéncia a impossibilidade de repeticdao do
exercicio deste direito.

5 - Ha erro no julgamento, quanto a apreciacao e valoragdo da prova, no que
se refere a consideracao de um facto provado, com relevantes reflexos para a
decisao.

6 - Ocorre nulidade da sentenca, por os fundamentos estarem em contradigao
com a decisao - 12 parte da alinea c) do n.2 1 do artigo 6152, do Cdédigo do
Processo Civil-, porquanto desconsidera a utilizagao anterior do direito do
arrendamento pagamento das rendas e demais acréscimos.

7 -Na decisao da matéria do presente recurso, a M.ma Juiz nao procedeu ao
tratamento cognitivo e ao processo de confrontacao com os meios de prova,
designadamente os documentais.

8 - Deve ser alterada a decisao recorrida que absolve os réus do pedido,
substituindo-a por outra que decrete a resolucao do contrato de arrendamento
celebrado entre a autora e os réus, produzir todos os seus efeitos, extinguindo
a relacao de arrendamento e decretado o despejo imediato do imével
arrendado e os réus condenados a entregar o imdével arrendado, livre e
desocupado a autora.

9. Deverad, pois, a sentenga ser alterada e substituida por outra que,
considerando como provada a utilizacao anterior da norma do n.2 3 do artigo
1084¢, do Cddigo Civil, julgue a acdo procedente e condene os réus nos
pedidos.

Nestes termos, nos mais de Direito e sempre com o mui Douto suprimento de
V. Exas., devera dar-se provimento ao presente recurso e, consequentemente,
ser a Douta Sentenca proferida alterada e substituida por outra que considere
totalmente procedente o pedido formulado pela autora contra os réus, como
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consta do petitorio.
Assim se fara JUSTICA
ES

Nao foram apresentadas contra-alegagoes de que se tenha conhecimento.
X

Foram colhidos os vistos legais, apos a admissao de recurso.
X

III- O Direito

Como resulta do disposto nos arts. 608.2, n.¢ 2, ex vi do art. 663.2, n.2 2, 635.9,
n.24,639.2, nos1a3,641.2, n.22, alineab), todos do Cédigo de Processo
Civil (C.P.C.), sem prejuizo do conhecimento das questoes de que deva
conhecer-se ex officio, este Tribunal s6 podera conhecer das que constem das
conclusoes que definem, assim, o ambito e objecto do recurso.

Deste modo, e tendo em consideracao as conclusoes acima transcritas cumpre
decidir se se verifica obstaculo a caducidade do direito de resolucao.

*

Fundamentacao de facto

Factos provados

1-A autora é proprietaria e legitima possuidora do prédio urbano, composto de
casa de rés do chao, destinada a habitacao, situado na Rua ..., descrita na
Conservatoéria do Registo Predial ... sob o nimero trés mil e dezassete, da
freguesia ..., inscrito na matriz predial urbana sob o artigo ...44, da uniao de
freguesias ... (... e ...) e ..., no concelho ...;

2-Em 6 de Novembro de 2020, a Autora celebrou com os Réus um acordo,
reduzido a escrito, através do qual foi dado de arrendamento a estes Réus,
para fins habitacionais, o referido prédio urbano, nos termos constantes do
documento n? 3 junto com a petigdo inicial e cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido;

3-0 referido acordo foi celebrado pelo prazo de um ano, com inicio em 1 de
Novembro de 2014 e termo em 30 de Outubro de 2015 renovavel por iguais
periodos sucessiveis de um ano;

4-No ambito do acordo mencionado, foi convencionado o pagamento de uma
renda mensal de 208,77 € (duzentos e oito euros e setenta e sete céntimos),
quantia esta que deveria ser entregue a autora até ao dia oito do més a que
respeitasse;

5-Em 15 de Novembro de 2023, a aqui autora instaurou accao de despejo
contra os aqui réus, distribuida ao Juizo Local de Viana do Castelo, Juiz ..., sob
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o numero 3685/23.6T8VCT;

6-Na pendéncia dos autos mencionados em 5- dos factos provados, a Autora
apresentou requerimento a desistir do pedido, nos termos constantes do
documento junto a fls. 30 e cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido;

7-Foi efectuado um pagamento a Autora no dia 1 de Novembro de 2024, no
valor de € 220,00;

8-Foi efectuado um pagamento a Autora no dia 27 de Novembro de 2024 no
montante de € 1848,00 (mil, oitocentos e quarenta e oito euros).

*

Factos nao provados

-Em resultado das sucessivas actualizagoes do valor da referida renda mensal,
o valor actual é de 235,49 € (duzentos e trinta e cinco euros e quarenta e nove
céntimos).

-Na presente data, devem os réus a autora a quantia de 1.648,43 € (mil,
seiscentos e quarenta e oito euros e quarenta e trés céntimos),

correspondente as rendas vencidas e nao pagas até esta data.
*

Fundamentacao Juridica

Fundamenta a Autora a resolucao do contrato de arrendamento no facto de os
Réus nao terem pago as rendas devidas nos termos contratados.

A principal obrigagao do arrendatdrio consiste no pagamento atempado da
renda (vide artigo 10382 do Cédigo Civil), como contrapartida da concessao
temporaria do gozo do prédio urbano.

Nos termos do n.2 3 do artigo 1083.2, do C.C., é inexigivel ao senhorio a
manutencao do arrendamento em caso de mora igual ou superior a trés meses
no pagamento da renda.

Por sua vez, estabelece-se no artigo 1048.2, do Cdédigo Civil que:

“1 - O direito a resolugao do contrato por falta de pagamento da renda ou
aluguer, quando for exercido judicialmente, caduca logo que o locatario, até ao
termo do prazo para a contestacao da acgao declarativa, pague, deposite ou
consigne em depdsito as somas devidas e a indemnizacgdo referida no n.2 1 do
artigo 1041.°

2 - O locatario s6 pode fazer uso da faculdade referida no niimero anterior
uma Unica vez, com referéncia a cada contrato.

3 - O regime previsto nos nimeros anteriores aplica-se ainda a falta de
pagamento de encargos e despesas que corram por conta do locatdrio.
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4 - Ao direito a resolucao do contrato por falta de pagamento da renda ou
aluguer, quando for exercido extrajudicialmente, é aplicavel, com as
necessarias adaptacoes, o disposto nos n%s 3 e 4 do artigo 1084.2”".

Ora, no caso dos autos, resulta da matéria de facto provada que os Réus
efectuaram o pagamento das rendas em atraso, acrescidas da indemnizacao
estabelecida no artigo 10412, n2 1 do C.C. (20% dos valores em divida), pelo
que, em consequéncia, dai resultaria a caducidade do direito da Autora a
resolucao do contrato, atento esse pagamento efectuado.

Contudo, a Autora sustentou logo no articulado inicial que os Réus nao podiam
fazer uso da faculdade prevista no artigo acima mencionado, por ja o terem
feito no processo n? 3685/23.6T8VCT.

Acontece que, dos factos a que se tem de atender, em 15 de Novembro de
2023, a aqui autora instaurou a identificada accao de despejo contra os aqui
réus, e na pendéncia dos autos veio apresentar requerimento a desistir do
pedido, dizendo terem os arrendatdarios pago, por transferéncia bancdaria, as
somas devidas e a indemnizagao legal prevista.

Como se preceitua no art. 277.9, al. d), do Cod. Proc. Civil, a instancia
extingue-se com a desisténcia, confissao ou transacgao.

O autor pode, em qualquer altura, desistir de todo o pedido ou de parte dele -
cfr. art. 283.2, também do mesmo diploma.

Assim, a desisténcia do pedido ¢ um negdcio juridico unilateral, pondo termo a
causa, enquanto obra das proprias partes - In Comentario ao Cédigo de
Processo Civil, vol. 32, Coimbra, 1946, p. 464.

Pendente a instancia - art. 259.2, do Céd. Proc. Civil -, as partes tém o direito
de dispor da relagao juridica substancial, sendo a auto-composicao da lide um
acto de licitude indiscutivel, qualquer que seja o seu conteudo.

Acontece que a desisténcia do pedido extingue o direito que se pretendia fazer
valer - art. 285.2, n.%s 1 e 2, do Cdd. Proc. Civil -, sendo livre - cfr. art. 286.9,
n.2 2, do citado diploma -, enquanto estiver pendente o processo.

E o ato pelo qual uma parte (autor/requerente) renuncia ao direito que
pretendia ver reconhecido ou satisfeito, extinguindo nao sé o processo
(instancia) mas também o direito em si.

A desisténcia do pedido (quando homologada judicialmente) produz os
mesmos efeitos que uma sentencga desfavoravel ao autor, com a extincao do
direito que se pretendia fazer valer, como se referiu.

Em resumo, desistir do pedido é "desistir da causa em si".

Implica o abandono da pretensdo que o autor formulara, na medida em que,
em principio, quando desiste do pedido, o autor reconhece implicitamente que
a sua pretensdo judicial é infundada; porque se convenceu do que ndo tem
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razdo, retira o pedido que enunciara, renuncia a ele - cfr. Alberto dos Reis,
Comentario ao Codigo de Processo Civil, vol. 32, Coimbra Editora, 1946, p.
477.

A sentenca homologatoéria da desisténcia do pedido constitui caso julgado
material impeditivo da invocacao do mesmo direito noutra acgao entre os
mesmos sujeitos - Cfr., Antdnio Santos Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e
Luis Pires de Sousa, Cddigo de Processo Civil Anotado, Vol. I - Parte Geral e
Processo de Declaracgao, Almedina, p. 332.

Nas palavras de Alberto dos Reis, € “uma sentenca de pura homologagdo do
acto da parte ou das partes. O juiz ndo conhece do mérito da causa, ndo se
pronuncia sobre a relagdo substancial em litigio, limita-se a verificar a
validade do acto praticado pelo autor, pelo réu ou por ambos os litigantes”
(cfr., obra citada, p. 534).

Assim, face ao exposto, quer por ser um acto livre da A. sem qualquer
intervencgao dos RR, quer por a desisténcia do pedido fazer extinguir o direito
que se pretendia fazer valer, pela respectiva rentncia, quer por se desistir da
causa, tem de se entender que nao se pode depois querer invocar um direito
anterior extinto para o opor aos demandados, por forma a impedir a respectiva
caducidade do direito a resolucao do contrato de arrendamento celebrado
entre as partes para efeitos do disposto no art. 1048.2, n.2 2, do Céd. Civil.
Em termos sintéticos, dir-se-a que tendo renunciado a A. ao direito anterior
gue pretendia exercer na anterior acgao, nao pode depois querer valer-se dele
para obstar ao exercicio dos RR. ao seu direito de fazer caducar o posterior
direito da A. em resultado da falta de pagamento de rendas posteriores.

Isto porque ao ter-se extinguido o direito, ndao pode depois ser ‘ressuscitado’.
Sem mais e nestes termos, julgamos, pois, ter de improceder o recurso,
mantendo-se a decisao proferida.

*

IV. Decisao

Nestes termos, acordam os juizes desta Secgao Civel do Tribunal da Relacao
de Guimaraes em julgar o recurso improcedente, mantendo-se,
consequentemente, a decisao proferida.

Custas pela A./Recorrente.

Notifique.

x

Guimaraes, 17.12.2025

(O presente acérdao foi elaborado em processador de texto pela primeira
signataria sem observancia do novo acordo ortigrafico e por todos é assinado
electronicamente)
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Maria dos Anjos Melo (Juiza Relatora)
Alexandra Rolim (Juiza Desembargadora 1.2Adjunta)
Paulo Reis (Juiz Desembargador 2.2Adjunto)
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