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ASSEMBLEIA DE CONDOMINOS ATA TITULO EXECUTIVO

Sumario

A face do art.2 62 do D.L. 268/94, de 25/10, na redacc¢ado que lhe foi dada pela
Lei 8/2022, de 10/1, nao constitui titulo executivo a acta da reuniao da
assembleia de conddéminos na qual consta uma deliberacao que se limita a
reconhecer a existéncia de uma divida do conddémino executado relativa a falta
de pagamento de contribuicoes condominiais.

(Sumario elaborado ao abrigo do disposto no art.2 663%, n? 7, do Cddigo de
Processo Civil)

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relacao de Lisboa os juizes abaixo assinados:

Com data de apresentacao de 2/7/2024 o condominio intentou acgao executiva
contra A.C. e R.M,, visando o pagamento da quantia de € 1.565,00, acrescida
de juros de mora, sendo os vencidos liquidados em € 308,20, e de honorarios
de advogado no montante de € 615,00, alegando que os executados sao os
condoéminos da fracgdao autonoma correspondente ao 22 esquerdo, que a
quantia em questao corresponde as quotizagoes de condominio, fundo de
reserva e quota extra, em divida desde Agosto de 2019 a Junho de 2024, e
bem ainda que a quantia em questao consta do acordo de pagamento
celebrado entre executada e exequente, bem como da deliberacao tomada na
reuniao da assembleia de condéminos de 20/3/2024. Mais apresenta como
titulo executivo o referido acordo de pagamento e a acta da reunidao em
questao.

Por despacho de 25/11/2024 foi o condominio exequente convidado a juntar,
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em 10 dias, as actas que deliberaram as contribuicoes devidas ao mesmo,
referentes aos anos de 2019 a 2024, e sob pena de indeferimento liminar do
requerimento executivo.

Por requerimento de 28/1/2025 o condominio exequente juntou aos autos seis
documentos, indicando serem correspondentes as “actas que deliberaram as
contribuigoes devidas ao condominio, referentes aos anos peticionados”.

Em 18/2/2025 foi proferido despacho com o seguinte teor:

“Conforme ficou explicito no despacho antecedente seria necessdrio
demonstrar:

» Deliberagdo sobre o montante das contribui¢ées ou despesas devidas ao
condominio;

» Fixagdo da quota-parte devida por cada condéomino;

» Fixagdo do prazo de pagamento respectivo.

A Exequente junta diversas actas, porém, a excep¢do da primeira de 2002,
nenhuma fixa as quotas devidas a cada condémino.

A acta de 2002 (pouco legivel) parece atribuir 20 euros mensais a quota.
Poréem, compulsadas as restantes actas verifica-se que tal valor ndo parece

corresponder a quota ao longo dos restantes anos.

Assim, numa derradeira oportunidade, concede-se prazo para a Exequente
pronunciar-se, querendo, sobre a inexequibilidade do titulo executivo,
podendo igualmente demonstrar a acta de onde conste a origem da definicdo
na quota.

No mais, verifica-se que é incluida a quantia devia a titulo de honordrios e
taxa de justica, sendo que importa também enquadrar a exequibilidade de tal
quantia, uma vez que o Tribunal considera que ndo sendo uma divida
referente a uma parte comum ndo deve a mesma ser peticionada em acg¢do
executiva”.

Por requerimento de 1/3/2025 o condominio exequente vem juntar sete
documentos, correspondentes aos “Mapas de quotizacoes que sdo dados a
conhecer a todos os Condominos e ficam anexos as respectivas Actas”, mais
sustentando que “estdo reunidos todos os requisitos da Acta n® 19 como titulo
executivo plenamente eficaz, satisfazendo os ditames da Lei”, e concluindo
pela “admissibilidade das Actas juntas, em particular da Acta n® 19, bem como
do Acordo celebrado, por serem titulos executivos plenamente eficazes,
satisfazendo os requisitos legais exigidos, e estando, inclusivamente

suportados pela Jurisprudéncia dos Tribunais Superiores”.

Em 1/10/2025 foi proferida a seguinte decisao final:

“Como ja foi referido por este Tribunal, ndo estando os presentes autos
sujeitos a despacho liminar, uma vez que foi, por outras razées, suscitada a
intervencdo judicial, o tribunal ird, oficiosamente, apreciar o titulo junto com o
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requerimento executivo.

Dispébe o artigo 6.2 do DL 268/94, de 25/10, na redacg¢do introduzida pela Lei
n.2 8/2022, de 10.01, o seguinte:

1 - A acta da reunido da assembleia de condominos que tiver deliberado o
montante das contribui¢des a pagar ao condominio menciona o montante
anual a pagar por cada condémino e a data de vencimento das respectivas
obrigacoes.

2 - A acta da reunido da assembleia de condominos que retina os requisitos
indicados no n.2 1 constitui titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de
pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-parte.

A actual redacg¢do dada ao artigo 6.2, n.2 1 acima referido veio, de forma clara,
estabelecer os requisitos de exequibilidade da acta da assembleia de
condominos:

a) Deliberacdo sobre o montante das contribuigoes ou despesas devidas ao
condominio;

b) Fixagdo da quota-parte devida por cada condomino;

c) Fixagdo do prazo de pagamento respectivo.

A contrario, a acta que se limita a documentar a aprovagdo pela assembleia da
existéncia de uma divida de um condomino por ndo pagamento de quotas ndo
reune os requisitos de exequibilidade que resultam do artigo 6° do DL n.2
268/94.

Ja antes da referida alteracgdo legislativa, o n.? 1 do referido art. 6.2 previa: “A
acta da reunido da assembleia de condominos que tiver deliberado o montante
das contribuigdes devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessdrias d
conservacgdo e frui¢cdo das partes comuns e ao pagamento de servigos de
interesse comum, que ndo devam ser suportadas pelo condominio, constitui
titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de pagar, no prazo
estabelecido, a sua quota-parte.”

No entanto, na vigéncia da versdo original do referido art. 62, ja se entendia
que a acta que se limita a documentar a aprovagdo pela assembleia da
existéncia de uma divida de um condomino por ndo pagamento de quotas ndo
reune os requisitos de exequibilidade que resultam do art. 62 do DL n 268/94 -
Cfr. Acorddos do ST] de 02-06-2021 (processo n.2 1549/18.4T8SVL-A.E1.S1), e
de 1.10.2019 (Proc. 14706/14.3T8LSB.L1.51), ambos publicados em
www.dgsi.pt.

Como se pode ler no ultimo dos acorddos citados: “para que a acta possa ser
tida como titulo executivo, necessdrio se torna que esteja em causa uma
deliberacgdo sobre o montantes das contribui¢coes e/ou despesas que devem ser
pagas ao condominio, a fixagdo da quota-parte devida por cada condémino e a
fixacdo do prazo de pagamento respectivo.”
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Voltando ao caso dos autos, a acta apresentada como titulo executivo ndo é
uma acta que documente a deliberagdo de constituicdo da obrigacgdo de
pagamento de contribui¢cdo por parte do condomino relapso, aqui executada,
constando da mesma, apenas, a indicagcdo das quantias alegadamente devidas
pelo mesmo.

Convidado a juntar aos autos as actas que deliberaram as contribuigcoes
devidas ao condominio, referentes aos anos em causa (2019 a 2024), o
exequente veio juntar diversas actas de assembleias de conddminos, mas, a
excepcdo da primeira de 2002, em nenhuma das restantes actas foram fixadas
as quotas devidas por cada condémino e, em particular, pelos aqui executados.
Respeitando as alegadas quotas em atraso ao periodo desde Agosto de 2019
até Junho de 2024, ndo foi junta qualquer acta que comprove que nesse
periodo se manteve o valor fixado em 2002, ou seja, mais de 20 anos antes.
Novamente convidado a pronunciar-se, querendo, sobre a inexequibilidade do
titulo executivo, podendo igualmente demonstrar a acta de onde conste a
origem da defini¢cdo na quota, o exequente veio alegar que o titulo executivo
que subjaz a presente acg¢do executiva é um Acordo de Pagamento de divida
que a executada, de livre vontade, assinou, assumindo ser devedora do
Condominio. Mais alega que foi junta a acta n® 19, de 20/03/2024 que,
igualmente, serve plenamente como titulo executivo, pelo que duvidas ndo
deverdo emergir da mesma quanto a sua efectiva exequibilidade.

Em primeiro lugar, o referido acordo de pagamento trata-se de um documento
particular, ndo tendo o mesmo sido exarado ou autenticado por notdrio ou
outra entidade ou profissional com competéncia para tal, pelo que ndo se
enquadra tal documento em nenhuma das situagées previstas no art. 703.2 do
CPC, motivo pelo qual ndo pode o mesmo servir de titulo executivo.

Por outro lado, a referida acta n.? 19 foi junta ao requerimento executivo,
sendo que, como jd acima se referiu, a mesma ndo documenta a deliberagdo
de constituicdo da obrigag¢do de pagamento de contribui¢do por parte do
condomino relapso, aqui executada, constando da mesma, apenas, a indicagdo
das quantias alegadamente devidas pelo mesmo.

O exequente cita jurisprudéncia dos Tribunais superiores, mas alude a uma
decisdo do ST] que decide em termos totalmente opostos a argumentagdo que
apresenta, proferida em 02-06-2021 (processo n.2 1549/18.4T8SVL-A.E1.51),
ja acima citada, em cujo sumdrio consta: “A acta que se limita a documentar a
aprovacdo pela assembleia da existéncia de uma divida de um condomino por
ndo pagamento de quotas, tal como referido pela administragdo, ndo retne os
requisitos de exequibilidade que resultam do art. 62 do DL n 268/94.”

No mesmo sentido, pronunciaram-se os Acorddos do ST] de de 1.10.2019
(Proc. 14706/14.3T8LSB.L1.S1), acima citado, e de 17-10-2024 (processo n.2
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5915/13.3YYPRT-C.P1.51), ambos publicados em www.dgsi.pt.

Podemos, assim, concluir que o titulo executivo no qual se baseia a presente
execugdo ndo reune os requisitos necessarios legalmente previstos e acima
enunciados, pelo que importa indeferir liminarmente o requerimento
executivo, nos termos do disposto no artigo 726.2, n.2 2, al. a), e 734.2, do
CPC.

Pelo exposto, e ao abrigo das disposi¢coes legais citadas, indefiro o
requerimento executivo por falta do titulo executivo e, em consequéncia,
declaro extinta a presente execugdo, absolvendo os executados da instdncia”.
O condominio exequente recorre desta decisao final, terminando a sua
alegagcao com as seguintes conclusoes, que aqui se reproduzem:

A. O despacho recorrido indeferiu o requerimento executivo por alegada falta
de titulo, violando os artigos 6.2 do DL 268/94 e 703.2 do CPC.

B. A Actan.? 19, de 20/03/2024, contém deliberacdo sobre o montante das
contribuicoes, quota-parte individual e prazo de pagamento, cumprindo os
requisitos legais de exequibilidade, enquadrando-se na Jurisprudéncia dos
nossos Tribunais Superiores.

C. A mesma acta é constitutiva da obrigacao e nao simples reconhecimento de
divida, tendo sido aprovada em assembleia regularmente convocada e nao
impugnada pela Executada.

D. A Executada foi validamente interpelada para pagamento, nao tendo
satisfeito a obrigacao.

E. Sem conceder, o Acordo de Pagamento de Divida, assinado pela Executada,
constitui confissao de divida e é, por si, titulo executivo (art. 703.2, n.2 1, al. ¢),
CPQC).

F. A jurisprudéncia dos Tribunais da Relacdo e do Supremo Tribunal de Justica
reconhece a exequibilidade de actas condominiais com idéntico contetido (TRP,
08/11/2021; STJ, 02/06/2021).

G. O despacho recorrido incorre em erro de julgamento de direito e deve ser
revogado.

H. Deve a execucao prosseguir, considerando validos os titulos executivos
juntos aos autos.

Inexiste alegagao de resposta.

kKK

Sendo o objecto do recurso balizado pelas conclusdes do apelante, nos termos
preceituados pelos art.? 6352, n2 4, e 6392, n2 1, ambos do Cédigo de Processo
Civil, a Gnica questdao submetida a recurso, delimitada pelas aludidas
conclusoes, prende-se com a caracterizacao dos documentos apresentados

pelo condominio exequente como titulos executivos.
kKK

5/13



A materialidade com relevo para o conhecimento do objecto do presente
recurso é a que decorre das ocorréncias e dinamica processual expostas no
relatério que antecede, mais havendo que considerar o seguinte teor da
identificada acta n? 19:

“Ao vigésimo dia do més de Marc¢o de dois mil e vinte quatro, pelas dezanove
horas e trinta minutos, no prédio adiante descrito, reuniu em 229 Convocatoria
a Assembleia de Condominos (...), mediante convocatoria enviada para o efeito
e com a seguinte ordem de trabalhos:

1. Aprovacdo do Exercicio de 2023;

2. Aprovagdo do or¢camento para 2024;

3. Nomeacgdo de administracdo para 2024

4. Condominos em Divida;

5. Outros assuntos de interesse geral;

Estiveram presentes ou representados os proprietdrios constantes da lista
anexa a presente acta e que dela faz parte integrante.

Verificou-se assim a presenca de condominos que representavam 360 %o do
prédio, e, estando verificada a existéncia de quérum, deu-se de imediato inicio
a ordem de trabalhos.

1. Aprovacdo do Exercicio de 2023;

(...)

2. Aprovagdo do Orcamento para 2024;

(...)

3. Nomeacgdo de administracdo para 2024;

(...)

4. Condominos em Divida;

Foi esclarecida a assembleia acerca dos meios, que foram utilizados junto aos
mesmos, para recuperacdo dos valores em divida ao condominio, sem
qualquer efeito, por desinteresse dos mesmos. Assim e relativamente aos
valores em dividas das fracgoes, deliberaram os presentes que a empresa de
apoio a administragdo fica incumbida de mandatar um advogado e avang¢ar
com o processo executivo. A falta de pagamento destes condéminos ja alguns
anos, tem feito com que este condominio, tenha tido alguma dificuldade em
cumprir 0os seus compromissos, assim, como os restantes, tém sido
sobcarregados, na atribui¢cdo das verbas para fazer face as despesas do
condominio. Apesar, de jad por diversas vezes, os mesmos terem sido alertados
para o cumprimento do seu dever, e ser ilicito a qualquer condomino
renunciar ds partes comuns como meio de desonerar das despesas necessdrias
d sua conservagdo ou fruigdo (Art.2 1420 CC) Visto depois de todo este tempo
decorrido, ndo haver vontade de um pagamento voluntdrio dos valores em
divida, o que depois serd acrescido de juros de mora a taxa legal em vigor.
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Mais pela presente delibera-se a contratacdo dos servicos de Advogado(a) /
Solicitador devidamente habilitados para a cobranca judicial dos valores em
divida que respeitem a quotas vencidas e vincendas ndo pagas que a data.
Deverdo ser considerados os juros de mora vencidos e vincendos a taxa legal
em vigor, despesas com Advogado(a) / Solicitador para instaurar as
respectivas acg¢oes executivas no montante de cerca de 700,00€ bem como
todas as quotas e quantias vincendas até integral pagamento do valor em
divida.

Dividas dos condominos:

Fracgdo E 1° Esq - (...)

Ano 2022 - Fevereiro a Dezembro (25€ X 11) = 275,00€

Ano 2023 - Janeiro a Dezembro (30€ X 12) = 360,00€

Ano 2024 - Janeiro a Margo (30€ X 3) = 90,00€

Total em Divida: 725,00€

Fracgdo G 22 Esq - (...)

Ano 2019 - Agosto a Dezembro (25€ X 5) = 125,00€

Ano 2020 - Janeiro a Dezembro (25€ X 12) = 300,00€

Ano 2021 - Janeiro a Dezembro (25€ X 12) = 300,00€

Ano 2022 - Janeiro a Dezembro (25€ X 12) = 300,00€

Ano 2023 - Janeiro a Dezembro (30€ X 12) = 360,00€

Ano 2024 - Janeiro a Margo (30€ X 3) = 90,00€

Total em Divida: 1.475,00€

Fracgdo I 32 Esq - (...)

Ano 2021 - Janeiro a Dezembro (25€ X 12) = 300,00€

Ano 2022 - Janeiro a Dezembro (25€ X 12) = 300,00€

Ano 2023 - Janeiro a Dezembro (30€ X 12) = 360,00€

Ano 2024 - Janeiro a Margo (30€ X 3) = 90,00€

Total em Divida: 1.050,00€

Apds alguma discussdo entre os presentes, foi deliberado o envio de cartas de
interpelacdo, pela advogada da empresa aos condominos devedores.

Caso as dividas ndo sejam regularizadas, apos o recebimento das cartas de
interpelacdo com data limite de pagamento, transita para Via Judicial.

5. Qutros assuntos de interesse geral;

(...)

Nada mais havendo a tratar, deu-se por encerrada a sessdo pelas 20:30H”.
kKK

De acordo com o n? 1 do art.2 7032 do Cddigo de Processo Civil apenas podem
servir de base a execucao:

a) As sentencas condenatorias;

b) Os documentos exarados ou autenticados, por notario ou por outras
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entidades ou profissionais com competéncia para tal, que importem
constituicao ou reconhecimento de qualquer obrigagao;

c) Os titulos de crédito, ainda que meros quirdgrafos, desde que, neste caso,
os factos constitutivos da relacao subjacente constem do préprio documento
ou sejam alegados no requerimento executivo;

d) Os documentos a que, por disposicao especial, seja atribuida forga
executiva.

Como explicam Anténio Santos Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e Luis Filipe
Pires de Sousa (Codigo de Processo Civil Anotado, vol. II, 2020, pag. 14 e
seguintes), a admissibilidade da execucgao “funda-se na pressuposicdo de que
existe um direito na esfera juridica do exequente, cujo cumprimento coercivo
possa ser efectivado, tendo por suporte um titulo executivo, isto é, um
“documento que exterioriza ou demonstra a existéncia de um acto
(constitutivo ou certificativo de uma ou mais obrigacées) ao qual a lei confere
forca bastante para servir de base a ac¢do executiva” (...)".

Mais explicam tais autores que o “titulo executivo contém em si, com o grau
de seguranca suficiente, o acertamento do direito, de tal modo que, por
principio, a coberto desse titulo e sem necessidade de outras indagacoes,
havera de ser desenvolvida a actividade processual adequada a obter o
pagamento da quantia exequenda, a entrega de certa coisa ou a prestag¢do do
facto positivo ou negativo”.

E explicam ainda que no “campo da formacdo dos titulos executivos regem os
principios da legalidade e da tipicidade”, o que significa que “so podem servir
de base a um processo de execuc¢do documentos a que seja legalmente
atribuida forga executiva”, e nao regendo “nesta matéria a liberdade
contratual ou a consensualidade; quando os particulares pretendam enveredar
pela exigéncia coerciva de obrigacoes, tém de se sujeitar as normas que
regem o acesso a acg¢do executiva, so o podendo fazer quando estejam na
posse de documento a que a lei reconheca forca executiva”.

Ou seja, tendo presente a al. b) do n2 1 do art.2 7032 do Cdédigo de Processo
Civil nao pode servir de base a execucao o documento particular (isto é, o
documento que nao foi exarado ou autenticado por notario ou por outra
entidade ou profissional com competéncia para tal) em que alguém se
reconheca devedor de outrem.

O que significa, regressando ao caso concreto, que o invocado “acordo de
pagamento” celebrado entre o condominio exequente e a condémina
executada, nos termos do qual esta “reconhece estar em divida para com o
condominio na quantia total de 900 €”, nao goza de qualquer forga executiva,
porque se trata de um documento sem qualquer intervencdao de notario ou
outra entidade ou profissional com competéncia idéntica.
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Pelo que, nesta parte, é de afastar a argumentagao do condominio exequente,
no sentido de a execucgao poder ter por base o referido documento particular.
No que respeita a denominada acta n? 19, o condominio exequente sustenta
gue a mesma preenche os trés requisitos exigidos pelo art.2 62 do D.L. 268/94,
de 25/10, e identificados na decisao recorrida.

Nao sofre controvérsia que o referido preceito legal corresponde a uma
disposicao especial que confere forca executiva a um documento particular,
neste caso a acta da reunido da assembleia de condéminos que tiver
deliberado o montante das contribuicées a pagar ao condominio, mencionando
o montante anual a pagar por cada condémino e a data de vencimento das
respectivas obrigacoes.

A controvérsia instala-se quanto a interpretacao do que significa deliberar o
montante das contribuigdes a pagar ao condominio, com mencgao do valor
anual da contribuicdo devida pelo condémino e da data de vencimento das
obrigacoes respectivas.

Para efectuar tal interpretacao importa colocar em confronto a redaccgao
actual do preceito e a sua redacgao originaria.

Assim, na sua redaccgao originaria, o n? 1 do referido art.? 62 dispunha que “a
acta da reunido da assembleia de condominos que tiver deliberado o montante
das contribuigdes devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessdrias d
conservacgdo e frui¢cdo das partes comuns e ao pagamento de servicos de
interesse comum, que ndo devam ser suportadas pelo condominio, constitui
titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de pagar, no prazo
estabelecido, a sua quota-parte”.

J& na sua redaccao actual, resultante da alteracao introduzida pela Lei n.°
8/2022, de 10/1, dispoe o art.2 62 que:

“1 - A acta da reunido da assembleia de condominos que tiver deliberado o
montante das contribui¢des a pagar ao condominio menciona o montante
anual a pagar por cada condémino e a data de vencimento das respectivas
obrigacoes.

2 - A acta da reunido da assembleia de condominos que retina os requisitos
indicados no n.2 1 constitui titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de
pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-parte”.

Do preambulo do D.L. 268/94, de 25/10 resulta que “a necessidade de
desenvolver alguns aspectos do regime da propriedade horizontal, aliada a
opc¢do de preservar a integragdo da disciplina daquele instituto no Codigo
Civil, explica a aprovagdo do presente diploma.

Na verdade, as regras aqui consagradas estatuem ou sobre matérias
estranhas a natureza de um diploma como o Cdédigo Civil ou com cardcter
regulamentar, e tém o objectivo de procurar solu¢cbées que tornem mais eficaz o
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regime da propriedade horizontal, facilitando simultaneamente o decorrer das
relacoes entre os condominos e terceiros”.

Ja da exposicao de motivos do Projecto de Lei n? 718/XIV/2.2 (que esteve na
génese da Lei n.2 8/2022, de 10/1), resulta que se “pretende ainda contribuir
para a pacificagdo da jurisprudéncia que é abundante e controversa a
proposito de algumas matérias, como, por exemplo, os requisitos de
exequibilidade da acta da assembleia de condominos”.

Ou seja, a razao de ser da atribuigao de forca executiva as actas das reunioes
das assembleias de condominos assentou na necessidade de tornar mais eficaz
a cobranca das contribuigcoes condominiais, dispensando a propositura de
accao declarativa para reconhecimento da obrigacao do condémino devedor e
condenacao deste na satisfacao dos montantes devidos por forga do disposto
no art.?2 14242 do Cddigo Civil, e permitindo que a assembleia de condéminos
forme extrajudicialmente o titulo executivo respectivo.

Todavia, e em face da existéncia de interpretagoes jurisprudenciais distintas
relativamente ao art.? 62 do D.L. 268/94, de 25/10 (correspondendo uma delas
a que consta na decisao recorrida e a outra a sustentada na alegacao de
recurso do condominio exequente), entendeu o legislador que apenas podia
servir de base a execucgao a acta da reunidao da assembleia de condéminos que,
tendo deliberado sobre o montante das contribuigdes a pagar ao condominio,
mencionasse o montante anual a pagar por cada condémino e a data do
vencimento das respectivas obrigacgoes.

Ou seja, a alteracao da expressao “contribuicoes devidas” por “contribui¢cées a
pagar”, associada a introducao da mencao ao “montante anual a pagar”, bem
como da mencao a “data de vencimento”, conduz a afirmar que o legislador
conferiu a nova redacgao do art.2 62 o caracter de norma interpretativa,
tomando posicao no sentido de apenas poder servir de base a execugao a acta
da reunido da assembleia de condéminos onde se fixasse, para o futuro, o
valor a pagar e em que termos, e afastando a forca executiva da acta da
reunidao da assembleia de condéminos onde se certificasse ou atestasse os
valores em divida por determinado condémino.

Dito de outro modo, através da nova redaccao do referido art.? 62 efectuou-se
a interpretagao auténtica do que sao contribuicoes devidas ao condominio que
devem estar determinadas em acta, assim se acabando com a divergéncia
interpretativa de raiz jurisprudencial que se vinha verificando.

Isso mesmo foi ja reconhecido no acérdao de 8/5/2025 deste Tribunal da
Relacao de Lisboa (relatado por Vera Antunes e disponivel em www.dgsi.pt),
quando se conclui que, “quanto ao que sejam contribui¢ées devidas ao
condominio, entende-se que a Lei n.2 8/2022 reveste um cardcter
interpretativo, visando acabar com a divergéncia entre a posi¢do que admitia
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que uma acta que se limitasse a inventariar as dividas do condémino podia
servir de titulo executivo e os que entendiam que apenas revestiam essa
qualidade as actas que contivessem a deliberagdo sobre o montante da
contribui¢cdo periddica ao condominio, com meng¢do do modo de cdlculo,
atribuicdo a cada condomino (nomeadamente tendo em conta a permilagem),
prazo e modo de pagamento”, mais se concluindo que “aquilo que deve
constar do titulo é a constitui¢do da obrigag¢do e esta apenas nasce com a
deliberagdo, validamente formada, que fixa o contetdo dessa obrigag¢do e ndo
a simples declaragdo, tomada pelo credor, do montante que considera ser
devido”.

Do mesmo modo, afirma-se no acordao de 6/7/2023 deste Tribunal da Relacao
de Lisboa (relatado por Jorge Almeida Esteves e disponivel em www.dgsi.pt)
que “nos termos do art. 62 do DL n? 268/94 de 25.10, so a acta da assembleia
de condominio que contém a deliberacdo que aprovou o montante das
contribuigcoes ou despesas devidas pelos condominos ao condominio, é
susceptivel de constituir titulo executivo”, mais se afirmando que “a mera
inventariacdo, constante de uma acta da assembleia de condominio, das
dividas preé-existentes por parte dos condominos tem uma fungdo meramente
informativa, ndo contendo qualquer elemento constitutivo da obrigacgdo de
pagamento, pelo que ndo assume a natureza de titulo executivo nos termos do
preceito acima mencionado”.

Do mesmo modo, ainda, afirma-se no acordao de 11/2/2025 do Tribunal da
Relagao de Coimbra (relatado por Fonte Ramos e disponivel em www.dgsi.pt)
que “so constitui titulo executivo, a luz do cit. art.? 62, a acta da assembleia
que delibera aprovar o orcamento anual e fixa a quota-parte de cada um dos
condominos e/ou delibere a realizagdo de quaisquer despesas necessdrias a
conservacgdo e frui¢do das partes comuns e ao pagamento dos servigos de
interesse comum.

E essa deliberacgdo que é constitutiva da obrigacdo do condémino (a obrigacdo
de todos e cada um dos condominos), pois que é essa vontade colegial de
aprovar a quota-parte de responsabilidade de cada condémino nas despesas
comuns que vincula (tenham ou ndo participado na assembleia e tenham ou
ndo votado favoravelmente a deliberagdo), consubstanciando a acta uma
formalidade ad substantiam de tal deliberac¢do (constitutiva da obrigagdo),
ficando o administrador, verificado o seu incumprimento, habilitado a
proceder a respectiva cobrancga coerciva”.

Do mesmo modo, ainda, e numa outra formulacao, refere-se no acérdao de
17/10/2024 do Supremo Tribunal de Justica (relatado por Catarina Serra e
disponivel em www.dgsi.pt), que o entendimento assumido no acérdao de
2/6/2021, proferido no processo 1549/18.4T8SVL-A.E1.S1 (em cujo sumario
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ficou a constar que “a acta que se limita a documentar a aprovagdo pela
assembleia da existéncia de uma divida de um condémino por ndo pagamento
de quotas, tal como referido pela administrag¢do, ndo reune os requisitos de
exequibilidade que resultam do art. 62 do DL n 268/94”), ou bem ainda no
acordao de 1/10/2019, proferido no processo 14706/14.3T8LSB.L1.S1 (em cujo
sumario ficou a constar que “a acta da assembleia de condéminos da qual
consta uma deliberagdo que se limita a reconhecer a existéncia de uma divida
dos condominos/executados relativa a falta de pagamento de contribuigoes,
referida como existente pela administragdo, ndo constitui titulo executivo nos
termos e para efeitos do disposto no n.2 1 do art. 6.2 do DL n.2 268/94, de
25-10"), é aquele que “em certa medida, [é] confirmado pela alteragdo
legislativa da Lei n.2 8/2022, de 10.01 (entrada em vigor apenas em
10.04.2022), por forca da qual no artigo 6.2 passou (mais) claramente a
dispor-se:

“1 - A acta da reunido da assembleia de condominos que tiver deliberado o
montante das contribui¢des a pagar ao condominio menciona o montante
anual a pagar por cada condémino e a data de vencimento das respectivas
obrigacoes.

2 - A acta da reunido da assembleia de condominos que retina os requisitos
indicados no n.2 1 constitui titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de
pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-parte”.”.

Ou seja, a decisao recorrida nao merece qualquer censura quando, a face do
teor da identificada acta n? 19, afirmou que a mesma nao podia servir de base
a execucgao, porque através dessa acta a assembleia de condominos apenas
procedeu a relacionacao de dividas pré-existentes, e ndo constando da mesma
a deliberacao sobre a constituicao da obrigagcdo pecuniaria dos executados
correspondente a quantia exequenda, do mesmo modo nao constando tal
deliberagao de quaisquer outras actas apresentadas pelo condominio
exequente, apesar do convite nesse sentido que lhe foi dirigido pelo tribunal
recorrido.

O que é o mesmo que afirmar a improcedéncia das conclusdes do recurso, com
a manutencao da decisao recorrida, sem necessidade de ulteriores
consideracoes.

kKK

DECISAO

Em face do exposto julga-se improcedente o recurso e mantém-se a decisao
recorrida.

Custas do recurso pelo condominio exequente.

18 de Dezembro de 2025
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Antdénio Moreira
Inés Moura
Joao Severino
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