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Sumario

1. Os atos de emissao de titulos de transmissao de bens penhorados na
execucgao e de informacgao, nos autos, da reducao da quantia exequenda,
praticados pelo Agente de Execucao, sdo atos processuais e estao sujeitos a
disciplina do artigo 137.2, n.2 1, do Cédigo de Processo Civil.

2. Na venda de um imovel através de leildo eletronico, o direito de remicao
deve ser exercido até a emissao do titulo de transmissao, constituindo, assim,
0 prazo para o exercicio desse direito um prazo de “duracgao variavel”, que
sera maior ou menor em funcdo do momento da referida emissao.

3. A emissao do titulo de transmissao em periodo de férias judiciais
constrange, limitando-o, esse prazo, pelo que constitui irregularidade que
pode influir na realizacao da venda executiva, consubstanciando uma nulidade
secundaria nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 195.2 do Cédigo de
Processo Civil.
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Acordam os Juizes Desembargadores da 22 Seccgao Civel do Tribunal da
Relacéo de Evora:

Relatorio

I. Identificacao das partes e descricao do objeto da acao.

(...) e Sociedade Construgoes (...), Unipessoal, Lda., Executados na acao
executiva que contra eles move (...), STC, S.A. apresentaram, em 8 de janeiro
de 2025, requerimento nesses autos, pelo qual arguiram a nulidade dos atos
praticados pelo Agente de Execucao em 27 de dezembro de 2024 e 2 de
janeiro de 2025 (com as referéncias 13217280, 13224852, 13224913 e
13224990).

Invocaram, para tanto, que esses atos foram praticados no periodo de férias
judiciais, sendo nulos nos termos do artigo 137.2, n.2 1 e 2, do Cédigo de
Processo Civil e tendo inviabilizado que os filhos do Executado (...) pudessem
exercer o direito de remissao relativamente “aos bens objeto de transmissao,
«casa morada de familia»”.

*

Notificado o sr. Agente de Execucgao para se pronunciar sobre o requerido,
veio fazé-lo, pugnando pelo respetivo indeferimento e aduzindo, no essencial,
gue nao existe na lei qualquer prazo para o exercicio do direito de remicao e
que este apenas é admissivel em relagao a fracdao autonoma designada pela
letra “U” do prédio sob o n.2 (...), que é propriedade do Executado (...).

*

Em despacho de 9 de abril de 2025 o requerido foi indeferido, nos seguintes
termos:

“Por requerimento apresentado em 8/1/2025 os executados arguiram a
nulidade dos actos do agente de execucdo em 27.12.2024 e 2.01.2025
(referéncias 13217280, 13224852,13224913 e 13224990) por terem sido
praticados em férias judiciais e, assim, devendo ser suspenda a execu¢do nos
termos do disposto no artigo 272.2, n.2 1, do Codigo de Processo Civil.

Foi ouvido o agente de execucado.

Apreciando.

Consta nos autos a prdtica pelo agente de execucgdo dos seguintes actos:
-em 27/12/2024 (ref.2 13217280): emissdo do titulo de transmissdo do bem
vendido;

-em 2/1/2025 (ref.¢ 13224852): emissdo do titulo de transmissdo do bem
vendido;

-em 2/1/2025 (ref.2 13224913): emissao do titulo de transmissao do bem
vendido;

-em 2/1/2025 (ref.¢ 13224990): comunicag¢do ao processo do valor da divida
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exequenda apos os pagamentos realizados.

Ora, como decorre do acima indicados estamos apenas perante a mera
emissdo de titulos de transmissdo (formalizagdo de actos de venda ja
realizados) e a mera comunicagdo ao processo de pagamentos efectuado e
consequente redugdo da quantia exequenda), tudo praticado pelo agente de
execucgdo, pelo que ndo estamos perante actos ou decisées judiciais a que
respeita a previsdo do artigo 137.2, n.2 1, do Codigo de Processo Civil (para
além de mais, sendo outro o entendimento, também nunca estaria
demonstrado o prejuizo para os executados, nos termos previstos no artigo
195.2 do Codigo de Processo Civil).

Por conseguinte, indefere-se tudo o requerido pelos executados.

Custas incidentais pelos executados, fixando-se a taxa de justica em 2 UC.
Notifique”.

X

I1I. Objeto do recurso.

Nao se conformando com essa decisdo, a Reclamante interpos o presente
recurso, culminando as suas alegacoes com as conclusoes que se transcrevem:
“I - O Tribunal a quo deu por provado que o sr. agente de execuc¢do praticou
actos no processo nos dias 27.12.2024 e 02.01.2025.

II - Tais actos foram praticados em férias judiciais, em dias em que o0s
Tribunais se encontravam encerrados, ndo assumindo o processo natureza
urgente.

III - Ndo sendo actos de natureza automadtica, citagdes, notificagoes, registos
de penhora ou se destinavam a evitar dano irreparavel.

IV - Um desses actos corresponde a emissdo do titulo de transmissdo de
propriedade, “casa de morada de familia”, do recorrente (...).

V - Os filhos do executado ficaram impossibilitados de exercer o direito de
remissdo.

VI - O sr. agente de execugdo emitiu 3 titulos de transmissdo de propriedade
de bens imoveis de forma secreta, sem notificar os recorrentes.

VII - Por requerimento de 20.05.2024 os recorrentes impugnaram as 3 vendas
executivas realizadas por leildo electronico findo no dia 08.05.2024.

VIII - No dia 23.11.2024 o Tribunal a quo proferiu despacho indeferindo tal
pretensdo.

IX - Tal despacho foi objecto de recurso de Apelagcdo em 16.01.2025, tendo o
Meritissimo Juiz do Tribunal a quo admitido a sua interposi¢do no dia
09.04.2025.

X- A presente data encontra-se o recurso pendente no Venerando TRE,
aguardando-se pela sua prontncia.

XTI - O sr. agente de execugdo, quando praticou tais actos, sabia que o
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despacho de 23.11.2024, “que indeferira a anulag¢do da venda”, ndo tinha
transitado em julgado.

XII - Prestando falsas declaracoes e induzindo o Tribunal em erro manifesto.
XIII - Comunicando ao Tribunal que so6 praticara tais actos em férias judiciais,
porquanto os recorrentes ndo interpuseram recurso ou oposicdo do despacho
de 23.11.2024 e que o mesmo transitara em julgado.

X1V - Ao actuar de tal forma, prejudicou gravemente os direitos dos
recorrentes, inviabilizando que fosse exercido o direito de remissdo quanto a
“casa de morada de familia”.

XV - Actuando de forma premeditada, secreta, ndo notificando previamente os
recorrentes de tais actos.

XVI - O sr. agente de execug¢do apenas notificou os recorrentes no dia
02.01.2025, para reconhecerem a propriedade do adquirente e procederem a
entrega das chaves do imovel, sabendo que o direito de remissdo ja ndo
poderia ser exercido em tal momento.

XVII - Ndo sendo previsivel para os recorrentes ou para o cidaddo comum,
que a venda fosse concretizada nos moldes efectuados pelo sr. agente da
execucdo.

XVIII - Os actos praticados pelo agente de execucgdo foram praticados de
forma ilegal, sendo nulos, e consequentemente devem ser anulados por
violagdo do disposto nos artigos 137.2, n.%s 1 e 2, do C.P.C., ex vi dos artigos
195.2 ¢ 196.°.

XIX - Em consequéncia, devem ser cancelados e anulados os titulos de
transmissdo emitidos e os registos de aquisicdo efectuados, bem como todos
os actos praticados no processo subsequentemente.

XX - O Tribunal a quo equivocou-se na andlise de tal factualidade, padecendo
o douto despacho recorrido de nulidade por violagdo do disposto nos artigos
1372, n%1e2,615.2 n.21, alineas b), c) ed) e 842.2 e seguintes do C.P.C.".

*

Nao foram apresentadas contra-alegacoes.

ES

II1I. Questoes a solucionar

A questao a solucionar neste acordao é unica e circunscreve-se a saber se 0s
seguintes atos praticados pelo sr. Agente de Execucgao sao nulos:

- Declaracao de alteracao do valor da quantia exequenda, em 2 de janeiro de
2025 (ato com a referéncia 132224990);

- Emissao de titulo de transmissao da fracdao autonoma designada pela letra
“B” do prédio descrito sob o n.2 (...), de (...), no dia 27 de dezembro de 2024
(ato com a referéncia 13217280);

- Emissao de titulo de transmissao dos prédios rusticos sob as descri¢coes n.%s
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(...), (..), (...), ...), (...) e (...), todos de (...), no dia 2 de janeiro de 2025 (ato
com a referéncia 13224913);

- Emissao do titulo de transmissao da fracdao auténoma sob a letra “U” do
prédio descrito sob o n.2 (...) de (...), no dia 2 de janeiro de 2025 (ato com a
referéncia 132248852).

*

Fundamentacao

I. Factos provados

Relevam, para a decisao do recurso, além dos factos que se consignaram na
descricao do objeto da acao (para os quais se remete), os que se enunciam de
seguida e que foram retirados da tramitacao da instancia executiva:

1. Nos autos de execucao onde foi proferida a decisao recorrida foi lavrado,
em 21 de junho de 2023, auto de penhora dos seguintes bens:

Verbas 1, 2 e 4 a 7 - prédios rusticos sob os numeros de descricao (...), (...), (...
), (...), (...) e (...), todos da freguesia de (...), Loulé;

Verba 3 - fragdao autonoma designada pela letra “U” do prédio descrito sob o
n.2 (...), da mesma freguesia;

Verba 8 - fragdao autonoma designada pela letra “B” do prédio sob a descrigao
n.2 (...), da mesma freguesia.

2. As verbas dos n.%s 1, 2 e 4 a 8 eram propriedade da Executada (...),
Unipessoal, Lda..

3. A verba n.2 3 era propriedade do Executado (...).

4. Por carta datada de 25 de setembro de 2023 foi dirigida aos Executados
notificacao para se pronunciarem sobre a modalidade de venda e valor base
de venda dos bens penhorados.

5. Por requerimento de 7 de maio de 2024 a Executada (...), Unipessoal, Lda.
juntou procuracao forense a favor de advogado, arguiu o que qualificou como
nulidades e excecgoes dilatorias, tendo peticionado a anulacao de todos os atos
praticados no processo, a declaracao de que a venda executiva fosse dada sem
efeito, a extingdao da execucao e a absolvicao dos executados da instancia.

6. Por carta de 11 de maio de 2024 os Executados foram notificados das
decisoes de adjudicacao dos imdveis penhorados em sede de venda por leilao
eletronico.

7. A decisao de adjudicacao relativa a fracao sob a letra “U”, penhorada sob a
verba n.2 3, tem o seguinte texto:

“Terminado o Leildo Eletronico, verifica-se que a melhor proposta é superior a
85% do valor base, estando assim reunidas condi¢coes para que se concretize a
adjudicag¢do do bem ao proponente, logo que:

a) O proponente, melhor identificado na certiddo de encerramento em anexo,
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deposite o preco e demonstre o cumprimento das obrigagoes fiscais,
designadamente a liquidag¢do do IMT (Imposto Municipal sobre as
Transmissoes Onerosas de Imoveis) e IS (Imposto de Selo), que devera fazer
no prazo de 15 dias contados da notificagdo para depodsito do prego, nos
termos e para efeitos do n.2 2 do artigo 824.2 do Cddigo de Processo Civil.

b) A demonstragdo da liquidagdo do Imposto de Selo e IMT é feita, pela
entrega ao agente de execucgdo, do duplicado da declaragdo do modelo 1 de
IMTY/IS, a respetiva liquidagdo e o comprovativo de pagamento. Uma vez que
se trata de venda judicial, a liquidagdo de IMT/IS é feita junto de qualquer
Servico de Financas, devendo o adquirente juntar ao Servigco de Financgas a
presente decisdo.

Adquirente: (...), Lda., NIPC (...);

Executado: (...), NIF (...).

Valor da melhor proposta: € 252.423,75.

Bem a ser adjudicado:

Fragcdo autonoma designada pela letra U, que corresponde ao quarto andar
gaveto direito noroeste, destinado a habitacdo com 2 quartos, sala comum,
cozinha, casa de banho, varanda, churrasco e casa de banho no terraco de
cobertura e sudeste, do prédio urbano sito na Urbanizag¢do Zona ... (...), no
lugar de (...), inscrito na matriz predial sob o artigo (...), da freguesia de (...),
concelho de Loulé, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Loulé sob
on.2(...)/.)".

8. Em 18 de junho de 2024 o Executado (...) juntou a agao procuracgao forense.
9. Por despacho prolatado em 23 de novembro de 2024 foi indeferido o
requerido pela Executada (...), Unipessoal, Lda. com o respetivo requerimento
de 7 de maio de 2024.

10. Em 27 de dezembro de 2024 o sr. Agente de Execucgao juntou ao processo
titulo de transmissao da fragdao auténoma sob a letra B, penhorada a
Executada (...), Unipessoal, Lda., a favor da proponente (...), Lda., com data de
24 de dezembro de 2024, nele consignando “Ndo se encontra pendente
recurso, nem oposi¢do da executada”.

11. Na mesma data foram dirigidas aos Executados cartas nos seguintes
termos:

“Fica V. Exa. notificado(a) na qualidade de executado(a), o imével penhorado -
Fracdo auténoma designada pela letra B, que corresponde ao rés-do-chdo
direito, destinado a comércio, industria similar de hotelaria ou servigos, com
uma instalagdo sanitaria, do prédio urbano sito na Rua (...), n.2 11, no lugar de
(...), inscrito na matriz predial sob o artigo (...), da freguesia de (...), concelho
de Loulé, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Loulé sob o n.2 (...)/
(...) - foi adjudicado mediante venda por leildo eletronico a (...), Lda..
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Devera V. Exa. respeitar e reconhecer o direito de propriedade da adquirente,
conforme titulo de transmissdo em anexo.

Face ao exposto, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 828.2 e
861.2, ambos do CPC, dispoe do prazo de 20 dias a contar da data da recegdo
desta notificagdo para proceder a entrega das chaves do referido imovel,
enviando as mesmas via CTT, para o meu escritorio sito na Rua (...), n.2 10-A,
Torres Vedras.

Informo ainda que na data da entrega das chaves do bem imdével, o mesmo
deve encontrar-se devoluto de pessoas e bens”.

12. Em 2 de janeiro de 2025 o sr. Agente de Execucgao juntou ao processo
titulo de transmissao da fragdao autonoma sob a letra U, penhorada ao
Executado (...), a favor da proponente (...), Lda, com data de 30 de dezembro
de 2024, nele consignando “Ndo se encontra pendente recurso, nem oposi¢cdo
do executado”.

13. Na mesma data foram dirigidas aos Executados cartas nos seguintes
termos:

“Fica V. Exa. notificado(a) na qualidade de executado(a), o imoével penhorado -
Fragcdo autonoma designada pela letra U, que corresponde ao quarto andar
gaveto direito noroeste, destinado a habitacdo com 2 quartos, sala comum,
cozinha, casa de banho, varanda, churrasco e casa de banho no terraco de
cobertura e sudeste, do prédio urbano sito na Urbanizag¢do Zona ... (...), no
lugar de (...), inscrito na matriz predial sob o artigo (...), da freguesia de (...),
concelho de Loulé, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Loulé sob
on.2(...)/...) - foi adjudicado mediante venda por leildo eletrénico a (...), Lda..
Devera V. Exa. respeitar e reconhecer o direito de propriedade da adquirente,
conforme titulo de transmissdo em anexo.

Face ao exposto, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 828.2 e
861.2, ambos do CPC, dispoe do prazo de 20 dias a contar da data da recegdo
desta notificagcdo para proceder a entrega das chaves do referido imovel,
enviando as mesmas via CTT, para o meu escritorio sito na Rua (...), n.2 10-A,
Torres Vedras.

Informo ainda que na data da entrega das chaves do bem imdével, o mesmo
deve encontrar-se devoluto de pessoas e bens”.

14. Em 2 de janeiro de 2025 o sr. Agente de Execucgao juntou ao processo
titulo de transmissao dos prédios rusticos identificados em 1, a favor da
proponente (...) - Solugoes Ecoldgicas, Lda, com data de 30 de dezembro de
2024, nele consignando “Ndo se encontra pendente recurso, nem oposi¢do do
executado”.

15. No mesmo dia 2 de janeiro de 2025 o sr. Agente de Execugao exarou na
execucgao a seguinte declaracao: “declaro que nesta data procedi a alteragdo

7/16



da quantia exequenda no montante de € 623.046,32. O valor actual da quantia
exequenda é de € 1.488.459,29".

16. Do despacho de indeferimento referido no n? 9 os Executados
interpuseram, em 15 de janeiro de 2025, recurso para este Tribunal da
Relacao de Evora, que foi recebido, por despacho de 9 de abril de 2025, como
apelacao com subida imediata, em separado e efeito meramente devolutivo.
17. Mantido o efeito do recurso neste Tribunal, o mesmo foi julgado
improcedente por acordao datado de 10 de julho de 2025, que transitou em
julgado no dia 29 de setembro de 2025.

18. Pela Ap. (...), de (...), foi registada na Conservatoria do Registo Predial a
aquisicao, pela proponente (...), Lda., da fracao auténoma designada pela letra
“U”, penhorada sob a verba n.? 3, tendo por causa a adjudicacao nesta
execucao.

19. Em 15 de julho de 2025 foi proferido o seguinte despacho quanto ao
requerimento para entrega coerciva dessa fracao a adquirente:

“Com vista a apreciar os pedidos de entrega dos imoveis, deduzidos ao abrigo
do disposto no artigo 828.2 do Codigo de Processo Civil, antes de mais, o
agente de execucdo que junte aos autos os respectivos titulos de transmissdo”.
20. Em 16 de outubro de 2025 foi proferido o seguinte despacho sobre a
mesma pretensao:

“Juntos que se mostram aos autos os respetivos titulos de transmissdo,
deferem-se as requeridas entregas nos termos do disposto no artigo 757.2, n.2
3,4 e 5,do Codigo do Processo Civil.

Caso o Exmo. sr. Agente de Execucgdo se depare com algum dos imoveis
ocupados deverd ter em consideragdo o disposto no artigo 861.2, n.2 6, do
Codigo de Processo Civil e se se suscitarem sérias dificuldades no
realojamento das pessoas que ali se encontrarem, comunicando
antecipadamente o facto a caimara municipal e as entidades assistenciais
competentes em ordem a garantir o respetivo realojamento”.

II. Aplicacao do Direito

a) Enquadramento juridico

Os Recorrentes insurgem-se contra a pratica de atos do sr. Agente de
Execucgao por o terem sido no decurso do periodo das férias judiciais, o que
reputam constituir nulidade por infracao do disposto no artigo 137.2, n.2 1 e 2,
do Cédigo de Processo Civil.

Transcrevem-se as normas convocadas:

“Sem prejuizo de atos realizados de forma automdtica, ndo se praticam atos
processuais nos dias em que os tribunais estiverem encerrados, nem durante o
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periodo de férias judiciais”.

“Excetuam-se do disposto no nuimero anterior as citacoes e notificacoes, os
registos de penhora e os atos destinados a evitar dano irrepardvel” (redacao
aplicavel a data da pratica dos atos, alterada pela Lei n.2 56/2025, de 24 de
julho).

Praticados os atos em 27 de dezembro e 2 de janeiro, duvidas ndao ha que o
foram em periodo de férias judiciais, atento o disposto no artigo 28.2 da Lei de
Organizacao do Sistema Judiciario (Lei n.2 62/2013, de 26 de agosto).

Importa saber se as atuagoes do sr. Agente de Execucgao colocadas em crise
constituem atos processuais.

Ensinam os Professores Castro Mendes e Miguel Teixeira de Sousa que “(...)
sdo actos processuais aqueles que produzem efeitos em processo. (a) o que
releva para a qualificagdo como acto processual é o seu efeito caracteristico
(ou a sua fungdo tipica). Esta conclusdo permite inferir, desde logo, que os
actos ndo se tornam processuais pela circunstancia de produzirem efeitos
processuais, se estes forem meramente secunddrios ou acessorios. (...) (b) Da
circunstdncia de a caracterizag¢do do acto processual depender da produgdo de
efeitos processuais decorre que os actos ndo deixam de ser processuais: (...) -
se, além de efeitos processuais, também produzirem efeitos substantivos (...)”
(Manual de Processo Civil, Volume I, AAFDL Editora, pag. 22).

A elaboracao dos titulos de transmissao dos bens penhorados faz parte do rito
processual aplicavel a venda executiva, conforme resulta, entre outros, dos
artigos 827.2, n.2 1 e 828.2 do Codigo de Processo Civil, marcando, bem assim,
o fim do prazo para exercicio de direitos na acao executiva, como é o caso do
direito de remicao aqui em discussao (artigo 843.2, n.2 1, alinea b), do mesmo
Cédigo).

Nesses termos e independentemente dos efeitos substantivos que se
desprendem da emissao desse titulo, o ato €, segundo se cré, inequivocamente
processual.

E igualmente de natureza processual o ato pelo qual o Agente de Execucéo
lavra no processo informacao certificativa do valor atualizado da quantia
exequenda, como foi aquele que se praticou nestes autos em 2 de janeiro de
2025 (n.2 14 supra).

Recorrendo, de novo, a Licao dos Professores Castro Mendes e Miguel
Teixeira de Sousa, trata-se de um ato constitutivo - ato destinado a produzir
diretamente efeitos no processo - em concreto, uma informacao (Ob. Cit. pag.
27).

Reconhecendo-se a todos os atos postos sob escrutinio, a sua natureza
processual, ndao deveriam os mesmos ter sido praticados no periodo das férias
judiciais como o foram.
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Essa pratica é suscetivel de constituir nulidade secunddria nos termos do
artigo 195.2, n.2 1, do Cddigo de Processo Civil por importar a realizacao no
processo de um ato que a lei nao admite.

A constatacdo nao €, como se sabe, suficiente para concluir que ocorre a
nulidade.

Dispoe o artigo 195.2, n.2 1, do Cdédigo de Processo Civil:

“Fora dos casos previstos nos artigos anteriores, a pratica de um ato que a lei
ndo admita, bem como a omissdo de um ato ou de uma formalidade que a lei
prescreva, so produzem nulidade quando a lei o declare ou quando a
irregularidade cometida possa influir no exame ou na decisdo da causa”.
Segundo os Professores Lebre de Freitas e Isabel Alexandre “(...) o vicio
(«irregularidade») ndo gera nulidade se a prdtica do ato inadmissivel ou a
omissdo do ato ou da formalidade prescrita ndo influir no exame ou na decisdo
da causa, isto é, na sua instrug¢do, discussdo ou julgamento (...) ou, no

processo executivo, na realizacdo da penhora, venda ou pagamento (...)”
(Cdédigo de Processo Civil anotado, Volume 1.9, 42 edigdao, Almedina, pag. 401,
sublinhado acrescentado ao original).

Nesses moldes, para se concluir que ocorreu nulidade no caso concreto, é

necessario verificar se o ato praticado, nos termos em que o foi (em periodo no
qual a lei ndo admite, por principio, a pratica de atos processuais) teve efeito
nos procedimentos da venda.

Esse efeito negativo ¢, segundo alegado pelos Recorrentes, o impedimento do
exercicio de remigao, previsto no artigo 842.2 do Cdédigo de Processo Civil, nos
seguintes termos:

“Ao cOnjuge que ndo esteja separado judicialmente de pessoas e bens e aos
descendentes ou ascendentes do executado é reconhecido o direito de remir
todos os bens adjudicados ou vendidos, ou parte deles, peco preco por que
tiver sido feita a adjudica¢do ou a venda”.

Sobre a natureza e finalidade do direito de remicao pode ler-se: “Trata-se, por
conseguinte, de um meio fundamental de protegdo da familia e de
humanizag¢do da ag¢do executiva, ja que, sem prejudicar a satisfagdo do crédito
exequendo, nem as legitimas expectativas dos credores, a lei concede, em
ultima instdncia, aos familiares mais proximos do executado a possibilidade de
haverem para si os bens objeto de adjudica¢do ou de venda, contra o
pagamento do preco pelo qual os mesmos tenham sido adjudicados ou
vendidos, substituindo-se, por essa via, ao adquirente ou ao adjudicatdrio dos
bens” (Marco Carvalho Gongalves, Licoes de Processo Civil Executivo, 52
edicao, Almedina, pag. 543).

Apesar de o executado nao ser o titular do direito de remicao, nem assim
deixara o mesmo de ter legitimidade para a arguir a nulidade que possa afetar
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o exercicio desse direito, na medida em que este visa, como se viu, a protegao
do patrimoénio familiar.

Do exposto resultam trés conclusoes relevantes para os passos seguintes da
discussao: os atos praticados pelo sr. Agente de Execugao sao atos
processuais; 0s mesmos nao sao permitidos por lei por terem sido praticados
em periodo de férias judiciais; essa “irregularidade” apenas constituira
nulidade processual, no caso concreto, se afetar o ato da venda.

Sendo este o enquadramento do julgamento do objeto do recurso, no trecho
seguinte analisar-se-ao cada um dos atos apodados de nulos.

- Declaracgdo de alteragdo do valor da quantia exequenda, em 2 de janeiro de
2025 (ato com a ref.2 132224990);

Por informacao levada ao processo em 2 de janeiro de 2025, o sr. Agente de
Execucao atualizou, em fungao dos atos de pagamento entretanto realizados, a
quantia exequenda para 1.488.459,29 euros (n.2 15 supra).

Esse ato é completamente anddino e nenhum relevo tem no exercicio dos
direitos dos Executados, podendo apenas legitimar, caso padeca de
incorrecao, uma reclamacao, a qual (rectius, o seu exercicio) nao é afetada
pela pratica daquele em férias.

Conclui-se, sem outras indagagoes, por supérfluas, que o ato nao corresponde
a pratica de uma nulidade.

- Emissdo de titulo de transmissdo da fragdo autonoma designada pela letra
“B” do prédio descrito sob o n.2 (...), de (...), no dia 27 de dezembro de 2024
(ato com a ref.¢ 13217280);

- Emissdo de titulo de transmissdo dos prédios rtsticos sob as descrigées n.%s
(...), (...), (...), (...), (...) e (...), todos de (...), no dia 2 de janeiro de 2025 (ato
com a ref.? 13224913);

Os atos em apreciacao neste trecho correspondem a emissao de titulos de
transmissao, a favor dos adquirentes, de iméveis penhorados a Executada (...),
Unipessoal, Lda. (cfr. n.%s 1 e 2 supra).

Tendo em conta a previsao do artigo 842.2 do Cdédigo de Processo Civil acima
transcrito, é linear convir que nenhum direito de remicao podia ser exercido
relativamente a venda desses bens, pela simples razdao de que a Executada nao
tem conjuge, descendentes ou ascendentes.

A mencao feita no titulo ao facto de ndo se encontrar pendente recurso nem
oposicao da Executada, é exata, uma vez que apenas em 15 de janeiro
seguinte foi interposto o recurso que constituiu o apenso “A” a execugao e que
veio a ser julgado improcedente por acérdao transitado em julgado em 29 de
setembro de 2025 (n.%s 16 e 17 dos factos provados).
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Também quanto a esses atos se conclui, sem necessidade de mais indagacoes,
gue nao ocorreu nulidade.

- Emissdo do titulo de transmissdo da fragdo autonoma sob a letra “U” do
prédio descrito sob o n.2 (...), de (...), no dia 2 de janeiro de 2025 (ato com a
ref.2 132248852).

O ato agora em andlise faz parte do iter de venda executiva de uma fragao
auténoma penhorada ao Executado (...) e relativamente ao mesmo pode, desta
feita, com propriedade, discutir-se o eventual exercicio de um direito de
remicao.

A modalidade de venda escolhida pelo Agente de Execucao foi a venda em
leildo eletrénico, que é prevista no artigo 837.2 do Cédigo de Processo Civil
nos seguintes termos:

“1 - Exceto nos casos referidos nos artigos 830.2 e 831.2, a venda de bens
imoveis e de bens moveis penhorados é feita preferencialmente em leildo
eletronico nos termos a definir por portaria do membro do Governo
responsavel pela drea da justiga.

(...)

3 - A venda em leildo eletrénico aplicam-se as regras relativas a venda em
estabelecimento de leildo em tudo o que ndo estiver especialmente regulado
na portaria referida non.2 1”.

Conforme resulta da norma do n.2 1, a venda por leildo eletrénico é a
modalidade de venda preferencial quando os bens nao devam ser vendidos
num mercado regulamentado (artigo 830.2) ou em venda direta (artigo 831.9).
A Portaria n.2 282/2013, de 29 de agosto contém, no respetivo artigo 20.9, a
definicdo de “leildo eletrénico”, nos seguintes moldes:

“Entende-se por «leildo eletronico» a modalidade de venda de bens
penhorados, que se processa em plataforma eletrénica acessivel na Internet,
concebida especificamente para permitir a licitagdo dos bens a vender em
processo de execug¢do, nos termos definidos na presente portaria e nas regras
do sistema que venham a ser aprovadas pela entidade gestora da plataforma e
homologadas pelo membro do Governo responsavel pela drea da justica”.
Sobre a adjudicacao dos bens rege o artigo 26.2 da mesma Portaria, nos
seguintes termos:

“1 - Compete ao agente de execucgdo a decisdo de adjudicag¢do dos bens.

2 - Os direitos ou deveres legalmente previstos podem ser exercidos até ao
momento da adjudicag¢do”.

O Despacho n.? 12624/2015, de 9 de novembro (Despacho da Ministra da
Justica) preceitua no n.2 10 do respetivo artigo 8.2 que “no prazo de 10 dias
contados da certificagdo da conclusdo do leildo, o agente de execucdo titular
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do processo deve dar cumprimento a toda a tramitagcdo necessdria para que a
proposta se considere aceite e o bem seja adjudicado ao proponente, nos
termos para a venda por propostas em carta fechada”.

Ora, na venda por propostas em carta fechada, segundo o disposto non.2 1 do
artigo 827.2 do Cddigo de Processo Civil, “mostrando-se integralmente pago o
preco e satisfeitas as obrigagoées fiscais inerentes a transmissdo, os bens sdo
adjudicados e entregues ao proponente ou preferente, emitindo o agente de
execugdo o titulo de transmissdo a seu favor, no qual se identificam os bens, se
certifica o pagamento do prego ou a dispensa do depodsito do mesmo e se
declara o cumprimento ou a isen¢do das obrigacgoes fiscais, bem como a data
em que os bens foram adjudicados”.

Finalmente, no seu artigo 10.2, o referido Despacho contém a seguinte
remissao, sob a epigrafe “exercicio de direitos por terceiros”:

“1 - Os preferentes ou remidores exercem os seus direitos diretamente no
processo de execucdo, ndo cabendo a Camara dos Solicitadores, enquanto
entidade gestora da plataforma, receber, tratar ou mesmo encaminhar,
quaisquer pedidos que possam ser formulados por estes.

2 - Qualquer pessoa com legitimo interesse na venda dos bens ou que por essa
venda possa ser afetado, deve exercer os seus direitos diretamente junto do
processo de execug¢do”.

Devendo o direito de remicao ser exercido no processo de execugao, cabe ao
artigo 843.2 do Cddigo de Processo Civil indicar, fixando-o, o momento até ao
qual esse exercicio pode ter lugar.

Interessa no caso apenas a alinea b) do n.2 1 do artigo 843.2 do Cddigo de
Processo Civil, que preceitua que nas outras modalidades de venda (distintas
da venda por propostas em carta fechada), o direito de remicao pode ser
exercido “até ao momento da entrega dos bens ou da assinatura do titulo que
a documenta”

A segunda alternativa - titulo que documenta a venda - refere-se ao titulo de
transmissao, conforme acima se viu e resulta dos artigos 827.2 e 828.2 do
Cddigo de Processo Civil.

Como interpretar a alternativa para que aponta a letra da lei?

A resposta nao é isenta de duvida, podendo, numa das interpretacoes,
entender-se que estao em causa dois limites possiveis, a escolha do titular do
direito.

Afigura-se que vai nesse sentido a afirmacao do Professor Lebre de Freitas
que se transcreve:

“Como a forma escrita é exigida na venda por negociagdo particular (artigo
833.9-4: «instrumento de venda»), na venda em estabelecimento de leildo
(artigo 834.2-3, que remete para o artigo 833.2), na venda em leildo eletronico

13/16



(artigo 837.2-3, que remete para o regime da venda em estabelecimento de
leildo), na venda em depdsito publico ou equiparado (artigo 35.2 da Portaria
n.2 282/2013, de 29 de agosto) e, em certa medida, na venda em mercado
regulamentado, o remidor pode sempre contar com aquele dos dois limites
que ocorra posteriormente” (A Acao Executiva - A Luz do Cédigo de Processo
Civil de 2013, 82 Edigao, Getlegal, pags. 402 e 403).

Nao é essa interpretacao sufragada por outros Autores e nao é aquela que tem
sido sustentada na jurisprudéncia dos Tribunais superiores.

O Acordao do Tribunal da Relacao de Guimaraes de 28 de setembro de 2023
pronunciou-se especificamente sobre a questao, tendo sumariado que “na
venda de imovel em leildo eletronico o direito de remicdo so pode ser exercido
até a emissdo do titulo de transmissdo” (processo n.2 750/10.3T8MDL-G.G1,
disponivel em www.dgsi.pt).

Nesse aresto é percorrida doutrina que sustenta a posigcao sufragada no
mesmo, apontando, nomeadamente, os entendimentos de Abrantes Geraldes,
Paulo Pimenta e Pires de Sousa (supoe-se que no CPC anotado) e do Professor
Rui Pinto (in Accao Executiva, 2029 Reimpressao, pag. 886).

Na fundamentacao do mesmo aresto alinhou-se:

“A remissdo é um instituto circunscrito ao processo executivo, variando o
prazo do exercicio do direito do direito consoante a modalidade da venda e a
formalizagdo ou ndo desta por escrito: até a assinatura do titulo de
transmissdo, se o houver, ou a entrega do bem, na falta de formalizagdo.

O ato de entrega so6 vale como referente temporal para o exercicio do direito
de remicdo quando a venda, pela sua modalidade e natureza do bem, ndo
imponha um titulo que a documente, o que sucede na venda em bolsas e ou
por negociag¢do particular quanto a bens moveis”.

Também no Acérdao do Supremo Tribunal de Justica de 12 de marcgo de 2024
se entendeu que estando em causa a venda de um imovel por negociagao
particular, o direito de remicao poderia ser exercido até a celebracgao da
escritura publica (processo n.2 23597/09.5T2SNT-B.L.1.S1, no mesmo suporte).
Concorda-se com esse entendimento, o qual, como também se afirma no
primeiros dos referidos acérdaos (louvando-se, nessa parte, no Acordao do
Tribunal da Relacao de Lisboa de 13 de setembro de 2022, no processo n.°
1287/15.2T8LRS.L1-7), tem apoio na letra do artigo 828.2 do Codigo de
Processo Civil, na medida em que deste resulta que apds a emissao do titulo
de transmissdo, na falta de entrega voluntaria do bem, seguir-se-a uma outra,
diversa, tramitacao processual.

Assim se entendendo, obtém-se a conclusao que releva para o objeto deste
recurso.

Ela é que a emissao do titulo de transmissao, pelo Agente de Execugdo, marca
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o fim do prazo que o titular do direito de remicao dispde para o exercicio deste
direito.

Trata-se de um prazo do tipo “prazo de duragao variavel”.

“O prazo diz-se de «durag¢do varidavel» quando a respetiva duracgdo é fixada por
referéncia a um determinado termo futuro, certo ou incerto. Por essa exata
razdo, a duragdo do prazo varia, para mais ou para menos, em fung¢do da
verificagdo desse termo, ou seja, desse limite temporal” (Marco Gongalves de
Carvalho, Prazos Processuais, 32 Edi¢cao, Almedina, pag. 55).

Variando o prazo em funcao da data da pratica do ato invalido - emissao do
titulo de transmissao do imével - é forgoso concluir que a pratica desse ato
num momento em que a lei nao o permitia (2 de janeiro de 2024), quando s6
poderia té-lo sido depois (em 6 de janeiro de 2024), diminuiu as possibilidades
de exercicio do direito de remicao.

Essa pratica, porquanto ocorrida em data de defeso da atividade processual, é
ainda passivel de constituir um efeito surpresa para o Executado, suscetivel de
se transmitir, através daquele, ao familiar titular do referido direito.

E que, como se assinalou no sumadrio do Acérdao deste Tribunal da Relacao de
Evora, de 11 de marco de 2021, “A lei ndo prevé que os titulares do direito de
remicdo sejam notificados da pratica dos actos atinentes a venda executiva,
antes presumindo que o executado, seu familiar directo, lhe vai dando
conhecimento da tramitag¢do processual, de modo a assegurar que aqueles
possam exercer o seu direito” (processo n.2 2895/18.2T8LLE-C.E1, no suporte
acima referenciado).

Nesses termos e apesar de se verificar que desde ha largo tempo o Executado
tinha conhecimento da adjudicacao ao proponente (em concreto, desde 11 de
maio de 2024 - cfr. n.2s 6 e 7 dos factos provados), é de concluir que a pratica
da irregularidade interferiu negativamente com a atividade da venda, por ter
diminuido, contra a letra da lei, o prazo de que o titular do direito de remicao
dispunha para o exercicio do seu direito.

De acordo com o disposto no n? 2 do artigo 195.2 do Cédigo de Processo Civil
“quando um ato tenha de ser anulado, anulam-se também os termos
subsequentes que dele dependam absolutamente”.

Em conformidade com a factualidade demonstrada, dependem absolutamente
do ato anulado o registo da aquisicao a favor do adquirente (n.2 18), o
requerimento para entrega coerciva da fracdo auténoma e, bem assim, o
despacho que autorizou essa entrega (n.%s 19 e 20, respetivamente) que
deverao ficar abrangidos pela anulagao, sem prejuizo de outros que venham a
ser, entretanto, praticados e que preencham aquela previsao legal.

Conclui-se, assim, pela procedéncia parcial do recurso de apelagao.
x
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ITI. Responsabilidade tributaria

Encontrando-se liquidada a taxa de justica pelo impulso processual, as custas
devidas resumir-se-iam a custas de parte, mas nao tendo sido apresentadas
contra-alegacgoes, elas nao sao devidas por nao ter havido oposigao a
pretensao dos Recorrentes.

Nesses termos e sem prejuizo da taxa paga pelo referido impulso, ndo sao
devidas custas.

x

Decisao

Face ao acima exposto, acordam os Juizes que compoem a 22 Seccao Civel do
Tribunal da Relacdo de Evora, em:

a) julgar parcialmente procedente o recurso de apelacao interposto na acao
executiva pelos Executados (...) e Sociedade Construcoes (...), Unipessoal,
Lda. e, por consequéncia, revogam a decisao prolatada em 9 de abril de 2025
que julgou nao verificada a nulidade processual consequente a emissao do
titulo de transmissao sobre a fracao “U” do prédio descrito sob o n.2 (...), de
(...), no dia 2 de janeiro de 2025 (ato com a ref. 132248852).

b) Por consequéncia, anulam a emissao desse titulo, o registo da aquisicao da
fracao auténoma a favor da adquirente, o requerimento para entrega coerciva
desse imovel e o despacho, prolatado em 16 de outubro de 2025, que
autorizou essa entrega, bem como os eventuais outros atos praticados no
processo que dependam absolutamente do ato anulado.

c) Julgam, na restante parte, improcedente o recurso e mantém, na mesma
medida, a decisao recorrida.

Sem custas.

Evora, 30 de outubro de 2025
Maria Emilia Melo e Castro
Maria Isabel Calheiros

Maria Domingas Simoes
kK

SUMARIO (elaborado nos termos do artigo 663.2, n.2 7, do Cédigo de Processo
Civil)
(...)
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