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Sumario

A cobranca das quotizagdes dos condominos fixadas com a finalidade de fazer
face a obras nao enquadraveis no mero uso e frui¢dao das partes comuns do
edificio encontra-se sujeita ao prazo ordinario de prescricao fixado no artigo
3092 do Cddigo Civil, ndo sendo aplicavel a norma estabelecida na alinea g) do
artigo 3102 do mesmo diploma.

Texto Integral

Processo: 4497/23.2T8MAI-A.P1
Acordam os Juizes que integram a 32 secgao do Tribunal da Relagao do Porto

Relatorio:

O “Condominio ...”, sito na rua ..., Trofa, representado pela sua administragao,
instaurou, perante o juizo de execucao da Maia (J1), a presente acgao
executiva para pagamento de quantia certa, sob a forma sumadria, contra AA,

residente na rua ..., ..., St2. Tirso; BB, residente na rua ..., P6voa de Varzim;
CC, residente narua ..., ..., ..., Trofa; DD, residente na rua ..., St2. Tirso; EE,
residente na escola ..., n? ..., St2. Tirso; FF, residente na rua ..., ..., St2. Tirso;
GG, residente na rua ..., ..., St2 Tirso; e HH, residente na rua ..., ..., Ste. Tirso.

Afirmou o exequente, em simula, no requerimento executivo, que os
executados sao os sucessores de II, falecido a 16 de Fevereiro de 2010, que
era proprietario de ¥~ das fracgoes auténomas designadas pelas letras “EB” e
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“EC” do imovel, constituido em regime de propriedade horizontal, sito na rua
..., Trofa.

Alega que os executados sao, por isso, responsaveis pelas quotizagoes devidas
ao condominio relativamente aos anos de 2018 a 2023 [incluindo quotas de
condominio, fundo de reserva, seguro e quota extraordinaria], referentes as
ditas fracgoes, no total de € 5.635,64, a que acresce a pena pecunidria no
valor de € 700,00 deliberada em assembleia de condéminos, bem como o
acréscimo de 30%, nos termos do regulamento do condominio.

Exige ainda o pagamento de juros moratorios desde a data de vencimento de
cada um dos valores a até integral pagamento, que liquida em € 760,60.
Conclui exigindo o pagamento de € 8 786,93, quantia acrescida de juros
moratorios vincendos.

Por despacho de 03 de Outubro de 2023 [referéncia n? 452316819] foi
decidido indeferir liminarmente o requerimento executivo quanto as quantias
de € 700,00 a titulo de pena pecunidria e de € 1.690,69 a titulo de penalizacao
correspondente a 30% do valor em divida, decisdao de que nao foi interposto
recurso.

Feita a penhora e levada a cabo a citacao, tendo sido deduzidos embargos
pelos executados GG e HH [tramitado como apenso A], EE [tramitado como
apenso B], AA [tramitado como apenso C] e DD deduzido embargos [tramitado
como apenso D]J.

As executadas GG e HH, em sumula, nos seus embargos, reconhecem serem
herdeiras de JJ, que foi beneficiado por testamento pelo também falecido II,
mas através da constituicdo de um legado que nada tem que ver com as
fracgoes auténomas identificadas no requerimento executivo.

Afirmam que o co-executado AA assume a qualidade de herdeiro legitimario do
II, a ele cabendo o pagamento.

Negam serem responsaveis pelo pagamento do valor das quotizagoes exigidas,
e afirmam serem parte processualmente ilegitima.

Concluem pedindo a procedéncia dos embargos.

A executada EE, em simula, nos seus embargos, reconhece ter sido
beneficiada com um legado testamentario pelo falecido II, mas afirma que tal
legado nada tem que ver com as fracgdes autonomas em causa nos autos.
Alega que o falecido II instituiu como legatario do seu direito sobre tais
fracgoes o co-executado BB, a quem cabe efectuar os pagamentos exigidos.
Invoca a sua ilegitimidade para ser demandada na presente execucgao.

Invoca, também a prescrigao dos créditos reclamados, por decurso do prazo
fixado na alinea g) do artigo 3102 do Cdédigo Civil, constituidos para além dos
5 anos anteriores a citacao da executada para os termos dos presentes autos.
Alega jamais lhe ter sido dado conhecimento, antes da instauracao da
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presente acgao, da existéncia de qualquer divida ao exequente, considerando
abusiva, por isso, a aplicacao de qualquer penalidade.

Defende a aplicabilidade ao caso das normas consagradas no artigo 8122 do
Cddigo Civil, com a consequente reducao da penalidade aplicada a 10% do
valor reclamado.

Simultaneamente deduz oposi¢cao a penhora, defendendo que a conta bancaria
titulada pelo II constitui bem cuja penhora é inadmissivel, na medida em que é
o co-executado BB o Unico responsavel pela divida cujo pagamento vem
exigido nos autos, e por isso pede o seu levantamento ao abrigo do disposto
nas alineas a) e ¢) do n? 1 do artigo 7842 do Cddigo de Processo Civil.

Conclui pedindo a procedéncia dos embargos e da oposigao.

O co-executado AA, em sumula, nos seus embargos, comeca por reconhecer a
sua qualidade de herdeiro legitimario de II.

Afirma que o falecido II outorgou testamento, pelo qual instituiu CC herdeiro
da quota disponivel da sua heranca, e institui BB como legatario do seu direito
sobre as frac¢oes autonomas alegadamente geradoras dos créditos
exequendos.

Invoca a sua ilegitimidade para ser demandado na presente execugao.

Invoca, também a prescrigao dos créditos reclamados, por decurso do prazo
fixado na alinea g) do artigo 3102 do Cédigo Civil, constituidos para além dos
5 anos anteriores a citacao da executada para os termos dos presentes autos.
Alega jamais lhe ter sido dado conhecimento, antes da instauracao da
presente acgao, da existéncia de qualquer divida ao exequente, considerando
abusiva, por isso, a aplicacao de qualquer penalidade.

Defende a aplicabilidade ao caso das normas consagradas no artigo 8122 do
Cddigo Civil, com a consequente redugao da penalidade aplicada a 10% do
valor reclamado.

Simultaneamente deduz oposi¢cao a penhora, defendendo que a conta bancaria
titulada pelo II constitui bem cuja penhora é inadmissivel, na medida em que é
o co-executado BB o Unico responsavel pela divida cujo pagamento vem
exigido nos autos, e por isso pede o seu levantamento ao abrigo do disposto
nas alineas a) e ¢) do n? 1 do artigo 7842 do Cddigo de Processo Civil.

Conclui pedindo a procedéncia dos embargos e da oposigao.

A executada DD, em sumula, nos seus embargos, reconhece ter sido
beneficiada com um legado testamentario pelo falecido II, mas afirma que tal
legado nada tem que ver com as fracgdes autonomas em causa nos autos.
Alega que o falecido II instituiu como legatario do seu direito sobre tais
fracgoes o co-executado BB, a quem cabe efectuar os pagamentos exigidos.
Invoca a sua ilegitimidade para ser demandada na presente execucgao.

Invoca, também a prescrigao dos créditos reclamados, por decurso do prazo
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fixado na alinea g) do artigo 3102 do Cédigo Civil, constituidos para além dos
5 anos anteriores a citacao da executada para os termos dos presentes autos.
Alega jamais lhe ter sido dado conhecimento, antes da instauracao da
presente acgao, da existéncia de qualquer divida ao exequente, considerando
abusiva, por isso, a aplicacao de qualquer penalidade.

Defende a aplicabilidade ao caso das normas consagradas no artigo 8122 do
Cddigo Civil, com a consequente reducao da penalidade aplicada a 10% do
valor reclamado.

Simultaneamente deduz oposi¢cao a penhora, defendendo que a conta bancaria
titulada pelo II constitui bem cuja penhora é inadmissivel, na medida em que é
o co-executado BB o Unico responsavel pela divida cujo pagamento vem
exigido nos autos, e por isso pede o seu levantamento ao abrigo do disposto
nas alineas a) e ¢) do n? 1 do artigo 7842 do Cddigo de Processo Civil.

Conclui pedindo a procedéncia dos embargos e da oposigao.

Os embargos foram liminarmente recebidos, e determinada a notificagao do
exequente para contestar.

Em cada um dos apensos B, C e D foi proferido despacho que indeferiu
liminarmente as oposigoes a penhora apresentadas, decisdo de que apenas o
co-executado AA apresentou recurso [no ambito do apenso D], que foi julgado
improcedente, por acérdao deste Tribunal da Relacao do Porto proferido a 11
de Dezembro de 2024, no ambito do apenso E.

Notificado, o exequente apresentou contestacao no ambito dos diversos
apensos, na qual, em sumula, defende a improcedéncia das diversas excepcgoes
arguidas,

Defende a aplicabilidade ao caso da norma consagrada no artigo 542 do
Cddigo de Processo Civil.

Recorda a suspensao dos prazos de prescricao determinada pelas normas
temporarias que vigoraram no periodo em que Portugal foi afectada pela
epidemia do virus Sars-Cov2.

Defende a aplicabilidade aos autos das normas consagradas no artigo 20682
do Cédigo Civil [quanto aos herdeiros do II] e nos artigos 20709, 2277% e
22789, todos do Cddigo Civil [quanto aos legatdrios instituidos pelo mesmo II].
Conclui pedindo a improcedéncia dos embargos.

Por despacho de 15 de Outubro de 2024 [referéncia n° 464449880] foi
determinada a apensacgao aos presentes autos dos embargos tramitados como
apensos B, C e D, decisao que nao foi objecto de impugnacao.

Foi entdo proferido despacho saneador que, conhecendo do mérito dos
embargos, julgou-os parcialmente procedentes, determinando a reducao da
quantia exequenda para o montante de € 5 200,39, a que acrescem juros de
mora a taxa legal, a contar desde a data da citagdao dos executados, até
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efectivo e integral pagamento, no mais julgando os embargos improcedentes.
Na sequéncia de requerimento do co-executado AA, foi decidida a rectificagao
do julgado [despacho de 14 de Maio de 2025, referéncia n® 4718503971,
determinando-se que «da sentenca proferida, na fundamentacao de direito e
no dispositivo, onde consta a mencao a “€ 5.200,39 (cinco mil e duzentos
euros e trinta e nove céntimos)”, passe a constar “€ 3.078,30 (trés mil e
setenta e oito euros e trinta céntimos)”».

E da decisdo de mérito proferida no despacho saneador que, inconformado, o
exequente interp0s recurso, terminando as suas alegacdes com as seguintes
conclusoes:

1- Resulta do douto despacho com a referéncia 471850397 o seguinte:
"Determino que da sentenca proferida, na fundamentacgao de direito e no
dispositivo, onde consta a mencgao a “€ 5.200,39 (cinco mil e duzentos euros e
trinta e nove céntimos)”, passe a constar “€ 3.078,30 (trés mil e setenta e oito
euros e trinta céntimos)”";

2- A douta sentenca retificada, todavia, contém erros de escrita e calculo que
resultam de lapso manifesto;

3- Como se verifica pela leitura do requerimento executivo, a quantia de EUR
4.284,15 - referida a pags. 13 da sentenca - corresponde somente ao
somatorio das quotas extraordindrias peticionadas;

4- A este valor acrescem: as quotas ordinarias no montante de EUR 951,98;
fundo comum de reserva no montante de EUR 95,20 e ainda o seguro no valor
de EUR 304,31- cfr. requerimento executivo;

5- Este valor em falta, que se computa em EUR 1.351,46, somado a quantia
das quotas extraordindrias, perfaz o quantitativo de EUR 5.635,64 (cinco mil
seiscentos e trinta e cinco euros e sessenta e quatro céntimos) - justamente a
quantia peticionada a titulo de quotas de condominio e demais encargos no
ponto 17. do requerimento executivo;

6- E, com efeito, somente somando o montante de EUR 5.635,64 ao valor
peticionado a titulo de penalizagoes (EUR 700,00 + EUR 1.690,69) e os juros
de mora EUR 760,60, se alcanca a quantia total exequenda de EUR 8.786,93
(oito mil e setecentos e oitenta e seis euros e noventa e trés céntimos) [EUR
5.635,64 + EUR 700,00 + EUR 1.690,69 + EUR 760,60] - tudo conforme
requerimento executivo;

7- Ora, a douta sentencga recorrida julgou procedente a invocada prescrigao
parcial da divida exequente no valor de EUR 1.205,85 - cfr. padgina 30 da
sentenca;

8- Considerando que a sentenga recorrida julgou nao serem devidos os
montantes peticionados a titulo de penalizacao, entdo o montante julgado
prescrito deve ser subtraido ao valor de EUR 5.635,64 - que corresponde a
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soma das quotas e demais encargos;

9- Entdo a quantia exequenda passara a ser de EUR 4.429,79 (quatro mil
quatrocentos e vinte e nove euros e setenta e nove céntimos) [EUR 5.635,64 -
EUR 1.205,85], e nao a quantia de EUR 3.078,30, a qual resulta de um
manifesto erro de céalculo;

10- Por consubstanciar um claro erro de escrita, requer-se a sua retificagao,
devendo passar a constar da parte decisoria da douta sentencga o seguinte:"(...
) Pelo exposto: - Julgo os presentes embargos de executado parcialmente
procedentes e em consequéncia: a) Determino a reducgao da quantia
exequenda para o montante de € 4.429,79 (quatro mil quatrocentos e vinte e
nove euros e setenta e nove céntimos), a que acrescem juros de mora a taxa
legal, a contar desde a data da citacao dos executados, até efectivo e integral
pagamento; b) Improcedendo os embargos de executado no demais
peticionado. (...)";

11- O douto Tribunal a quo julgou prescritas quotas peticionadas a titulo de
quotas extraordinarias, vencidas entre outubro de 2016 e 30 de setembro de
2017 e outubro de 2017 e fevereiro de 2018, num valor total de EUR 1.205,85
(mil duzentos e cinco euros e oitenta e cinco céntimos);

12- De acordo com a douta decisao recorrida, as quantias peticionadas a titulo
de quotas extraordindrias constituem prestagoes periodicamente renovaveis,
pelo que se subsumem a previsao da alinea g) do artigo 310.2 do Cddigo Civil
(CC), pelo que se encontram encontram-se prescritas - e bem assim os
respetivos juros;

13- A quota extraordinaria aprovada na ata n.? ... destinou-se a reforgar o
fundo comum de reserva no valor global mensal de EUR 5.000,00 (cinco mil
euros), com imputacao de acordo com a permilagem de cada fragao - cfr. facto
provado d);

14- A aprovacao da aludida quota extraordinaria para reforgo do fundo comum
de reserva visou custear as obras de reabilitagao integral das fachadas do
bloco habitacional “E” - cfr. documento 6 junto ao requerimento executivo;
15- Nao se trata, pois, de um encargo ordinario, que integra o orgamento e
gue se renova anualmente, pago periodicamente pelos condéminos enquanto
durar o condominio;

16- Assim sendo a quota extraordinaria aprovada na ata n.? ..., destinada ao
reforgo do fundo comum de reserva nao constitui uma prestacgao
periodicamente renovavel. Consequentemente, nao esta sujeita ao regime de
prescricao de 5 anos previsto no artigo 310.2 do CC, mas antes ao prazo
ordinario de 20 anos - cfr. artigo 309.2 do CC;

17- Donde, as quotas peticionadas a titulo de quotas extraordinarias
deliberadas na ata n.? ..., vencidas entre outubro de 2016 de 30 de setembro
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de 2017, no valor de EUR 327,60 (trezentos e vinte e sete euros e sessenta
céntimos) peticionados em relagao a fragao “EB” e no valor de EUR 630,00
(seiscentos e trinta euros) em relacao a fracao “EC”, nao estao prescritas;

18- Na assembleia de condéminos de 26-10-2017, de que resultou a ata n.? ...,
foi aprovada uma quota extraordindria para obras, com imputacao de acordo
com a permilagem de cada fracao - cfr. facto provado f);

19- A quota extraordinaria aprovada tem uma finalidade bem determinada: a
acumulacao de dinheiro suficiente para pagar o preco das obras cuja execugao
foi deliberada em assembleia de condominio. O fracionamento do preco
através de quotas extraordindrias e a consequente duragao no tempo deve-se
exclusivamente a necessidade de liquidar o prego em prestacgoes, nao
sobrecarregando os condéminos de modo incomportavel;

20- A este proposito, pela clareza e rigor na exposicao, é de muito valor
atentar no Acordao da Relacao de Lisboa, de 21-03-2024, Processo n.°
2158/21.6T8BALM-A.L1-2, Relator: ARLINDO CRUA;

21- Donde, as quotas extraordindrias vencidas entre outubro de 2017 e
fevereiro de 2018, no valor de EUR 117,00 (cento e dezassete euros)
peticionadas em relacao a fracao “EB” (5 x EUR 23,40) e no valor de EUR
131,25 (cento e trinta e um euros e vinte e cinco céntimos) peticionadas em
relagao a fragao “EC” (5 x EUR 26,25) nao estao prescritas;

22- O montante total de EUR 1.205,85 (mil duzentos e cinco euros e oitenta e
cinco céntimos) deve, pois, ser julgado como nao prescrito;

23- 1I faleceu a 16-02-2010 - cfr. facto provado o);

24- Todas as dividas peticionadas em sede executiva, a titulo de quotas
ordinarias e demais encargos com os imdéveis, bem como as quantias
reclamadas a titulo de quotas extraordinarias foram aprovadas, constituidas e
venceram-se apos o 6bito do referido II - cfr. a requerimento executivo e
factos provados c) a j);

25- Por outro lado, mas no mesmo sentido, antes da aceitacao dos legados, os
recorridos poderiam e deveriam ter-se informado sobre a existéncia de dividas
condominiais - até porque é do conhecimento de qualquer cidadao
medianamente diligente e prudente que os proprietarios de fragdes autonomas
integradas num condominio estdo sujeitos ao pagamento de quotas destinadas
a suportar as despesas com a conservacao e fruicao das partes comuns;

26- Acresce que os embargantes nao tinham de aceitar os legados - poderiam
recusa-los. A sua aceitacao implicou - e implica - a aceitagao das dividas
existentes respeitantes a quotas ordindrias e extraordindrias;

27- Assim, por igualdade de razao, do mesmo modo que nao se julgou
constituir abuso de direito por violagao do principio da boa fé a exigéncia aos
recorridos/embargantes das quantias peticionadas a titulo de quotas
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ordinarias e demais encargos e quotas extraordinarias, entdao, ha-de concluir-
se que nao constitui abuso de direito, por nao haver violagao do principio da
boa fé, impelir os executados a pagar as penalizagdes por incumprimento
peticionadas em sede executiva;

28- Pelas razoes expostas, nao resulta demonstrado que a exigéncia de
pagamento das penalizagdes por incumprimento exceda manifestamente as
limitagOes impostas pela boa- fé, pelos bons costumes ou pelo fim social ou
econémico do direito;

29- Tal como nao viola o principio da boa fé a exigéncia do pagamento de
quotas ordinarias e demais encargos nem o pagamento de quotas
extraordinarias, nem tao pouco os juros de mora respeitantes a cada um
dessas dividas, inexiste qualquer abuso de direito por violagao do aludido
principio a reclamacgao do pagamento das penalizagdes por incumprimento;
30- A douta decisao a quo violou os artigos 309.2, 334.2 e 1434.2 do CC e ainda
o artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25 de outubro, com as alteracoes
operadas pelo Lei n.?2 8/2022, de 10 de janeiro.

Nao foram apresentadas contra-alegagoes.

O recurso foi admitido [despacho de 30 de Junho de 2025, referéncia n®
473468006] como de apelacgao, a subir imediatamente e nos proprios autos, e
com efeito meramente devolutivo.

No exame preliminar advertiu-se as partes para a possibilidade de oficioso
aditamento a matéria de facto provada do teor das actas das assembleias de
condéminos do “Condominio ...” que tiveram lugar a 30 de Outubro de 2018,
29 de Outubro de 2019, 28 de Outubro de 2021 e 27 de Outubro de 2022
[juntas ao processo executivo através do requerimento de 01 de Setembro de
2023 (referéncia n? 36528101) como documentos n? 8, 9 e 10], na parte
relativa a fixagcao de quotizagoes ai classificadas como extraordinarias, na
sequéncia do que apenas o exequente se pronunciou, declarando nada ter a
opor a tal aditamento.

Colhidos os vistos legais, cumpre decidir.

kk

*

II - Fundamentacao

Como é sabido, o teor das conclusoes que o recorrente extrai da motivagao
que apresenta, onde sintetiza as razoes da sua discordancia com o decidido e
resume o pedido (n? 4 do artigo 6359 e artigos 6392 e 6402, todos do Cddigo
de Processo Civil), delimita o objecto do recurso e fixa os limites do horizonte
cognitivo do Tribunal Superior, sem prejuizo das questdes que devem ser
conhecidas oficiosamente.
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Assim, atentas as conclusdes do recorrente, mostram-se colocadas a
apreciacao deste tribunal as seguintes questoes, enunciadas por ordem de
precedéncia logico-juridica:

A) A existéncia de lapso de calculo na decisdo recorrida;

B) O decurso do prazo de prescrigao relativamente as quantias peticionadas a
titulo de quotizagao extraordindria;

C) A exigibilidade aos embargantes, no ambito do processo de execucgao, das
penalidades pelo atraso no pagamento identificadas no requerimento
executivo.

Como questao prévia oficiosamente suscitada, ao abrigo do disposto no artigo
6622 do Cddigo de Processo Civil, cumprira ainda aferir da necessidade de
ampliacao da matéria de facto relevante a causa, em concreto para
aditamento dos factos que resultam do teor das actas das deliberagoes das
assembleias de condéominos que, entre 2018, 2019, 2021 e 2022,
estabeleceram a obrigagdao de os condéminos pagarem quotizagoes
extraordinarias.

X

Delimitado o objecto do recurso, importa conhecer a factualidade em que
assenta a decisao impugnada.

x

Factos Provados (transcri¢do):

1- Da acta n? ... (onze) datada de 19 de Abril de 2010, da assembleia de
condéminos do ... consta que foi aprovado o regulamento do condominio que
ficou a constar de anexo, constando de outro anexo que as fracgoes autonomas
designadas pelas letras “EB” e “EC” tinham como condémino II (cfr. acta junta
aos autos principais).

2- Constando do artigo 242, do Regulamento de condominio que “1.
Constituindo-se o condomino em mora, nao pagando as quotizagoes
trimestrais, prémios de seguro, multas ou coimas ou outros recibos no prazo
aludido no art. 92 do regulamento, o Administrador devera exigir, além dos
valores em atraso, uma indemnizacgao igual a 30 % (trinta por cento) do que
for devido, acrescido dos respectivos juros moratdrios e compensatorios
calculados a taxa legal.” (cfr. copia de regulamento de condominio junta aos
autos principais).

3- Da acta n? ... (vinte) datada de 29 de Setembro de 2016, da assembleia de
condéminos do ... consta que foram aprovadas as contas do condominio e o
orgcamento para o respectivo periodo, constando de anexo que as fracgoes
auténomas designadas pelas letras “EB” e “EC” tinham como condémino BB e
que os valores a pagar por cada fraccao fazem parte de documento em anexo
de simulacao de exercicio, cabendo a titulo de quota ordindria, fundo comum
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de reserva e seguro, a fracgdao autonoma designada pelas letras “EB” o valor
trimestral de € 57,74 (cinquenta e sete euros e setenta e quatro euros) e a
fracgcao auténoma designada pelas letras “EC” o valor trimestral de € 64,76
(sessenta e quatro euros e setenta e seis céntimos) (cfr. acta).

4- Da acta n? ... (vinte) datada de 29 de Setembro de 2016, da assembleia de
condéminos do ... consta que foi aprovada uma quota extraordindria para
reforco do fundo comum de reserva, no valor global mensal de € 5.000,00
(cinco mil euros), com imputacao de acordo com a permilagem de cada
fracgao, iniciando-se a cobranc¢a no més de Outubro de 2016, cabendo a
fracgcao auténoma designada pelas letras “EB” o valor mensal de € 46,80
(quarenta e seis euros e oitenta céntimos) e a fracgao auténoma designada
pelas letras “EC” o valor mensal de € 52,50 (cinquenta e dois euros e
cinquenta céntimos) (cfr. acta).

5- Da acta n? ... (vinte e trés) datada de 26 de Outubro de 2017, da assembleia
de condéminos do ... consta que foram aprovadas as contas do condominio e o
orgcamento para o respectivo periodo, constando de anexo que as fracgoes
auténomas designadas pelas letras “EB” e “EC” tinham como condémino BB, e
que os valores a pagar por cada fraccao fazem parte de documento em anexo
de simulacao de exercicio, cabendo a titulo de quota ordindria, fundo comum
de reserva e seguro, a fracgdao autonoma designada pelas letras “EB” o valor
mensal de € 12,11 (doze euros e onze céntimos) e a fracgao auténoma
designada pelas letras “EC” o valor mensal de € 13,58 (treze euros e
cinquenta e oito céntimos) (cfr. acta).

6- Da acta n? ... (vinte e trés) datada de 26 de Outubro de 2017, da assembleia
de condéminos do ... consta que foi aprovada uma quota extraordinaria para
obras, com imputacao de acordo com a permilagem de cada fracgao,
iniciando-se a cobranga no més de Outubro de 2017, cabendo a fraccao
auténoma designada pelas letras “EB” o valor mensal de € 23,40 (vinte e trés
euros e quarenta céntimos) e a fraccao auténoma designada pelas letras “EC”
o valor mensal de € 26,25 (vinte e seis euros e vinte e cinco céntimos) (cfr.
acta).

7- Da acta n? ... (vinte e quatro) datada de 30 de Outubro de 2018, da
assembleia de condominos do ... consta que foram aprovadas as contas do
condominio e o orgamento para o respectivo periodo, constando de anexo que
as fracgoes autonomas designadas pelas letras “EB” e “EC” tinham como
condoémino BB, e que os valores a pagar por cada fracgao fazem parte de
documento em anexo de simulacao de exercicio, cabendo a titulo de quota
ordinaria, fundo comum de reserva e seguro, a fraccao auténoma designada
pelas letras “EB” o valor mensal de € 10,37 (dez euros e trinta e sete
céntimos), e a fracgao auténoma designada pelas letras “EC” o valor mensal

10720



de € 11,63 (onze euros e sessenta e trés céntimos) (cfr. acta).

8- Da acta n? ... (vinte e seis) datada de 29 de Outubro de 2019, da assembleia
de condéminos do ... consta que foram aprovadas as contas do condominio e o
orgcamento para o respectivo periodo, constando de anexo que as fracgoes
auténomas designadas pelas letras “EB” e “EC” tinham como condémino BB, e
que os valores a pagar por cada fraccao fazem parte de documento em anexo
de simulacao de exercicio, cabendo a titulo de quota ordindria, fundo comum
de reserva e seguro, a fracgdao autonoma designada pelas letras “EB” o valor
mensal na proporc¢ao de 50 % de € 10,12 (dez euros e doze céntimos), e a
fracgcao auténoma designada pelas letras “EC” o valor mensal na proporgao de
50 % de € 11,34 (onze euros e trinta e quatro céntimos) (cfr. acta).

9- Da acta n? ... (vinte e sete) datada de 28 de Outubro de 2021, da assembleia
de condéminos do ... consta que foram aprovadas as contas do condominio e o
orgcamento para o respectivo periodo, constando de anexo que as fracgoes
auténomas designadas pelas letras “EB” e “EC” tinham como condémino BB, e
que os valores a pagar por cada fraccao fazem parte de documento em anexo
de simulacao de exercicio, cabendo a titulo de quota ordindria, fundo comum
de reserva e seguro, a fracgdao autonoma designada pelas letras “EB” o valor
mensal na proporcgao de 50 % de € 11,20 (onze euros e vinte céntimos), e a
fracgcao auténoma designada pelas letras “EC” o valor mensal na proporg¢ao de
50 % de € 12,57 (doze euros e cinquenta e sete céntimos) (cfr. acta).

10- Da acta n° ... (vinte e oito) datada de 27 de Outubro de 2022, da
assembleia de condominos do ... consta que foram aprovadas as contas do
condominio e o orgamento para o respectivo periodo, constando de anexo que
as fracgoes autonomas designadas pelas letras “EB” e “EC” tinham como
condoémino BB, e que os valores a pagar por cada fracgao fazem parte de
documento em anexo de simulacao de exercicio, cabendo a titulo de quota
ordinaria, fundo comum de reserva e seguro, a fraccao auténoma designada
pelas letras “EB” o valor mensal de € 12,30 (doze euros e trinta céntimos) e a
fracgcao auténoma designada pelas letras “EC” o valor mensal de € 13,80
(treze euros e oitenta céntimos) (cfr. acta).

11- Da acta n® ... (vinte e oito) datada de 27 de Outubro de 2022, da
assembleia de condéminos do ... consta que foi aprovada a aplicacao de uma
pena pecuniaria no montante de € 700,00 (setecentos euros), a ser aplicada a
cada condémino que o condominio se veja obrigado a acionar judicialmente,
ficando a administracao mandatada para intentar as acgoes executivas
necessarias a cobranca dos débitos (cfr. acta).

12- As fragoes auténomas designadas pelas letras “EB” e “EC”, fazem parte do
prédio constituido em regime de propriedade horizontal sito na rua ..., da
uniao de freguesias ... (... e ...), concelho da Trofa (cfr. actas).
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13- II consta como proprietario das fracgoes autonomas designadas pelas
letras “EB” e “EC”, na proporc¢ao de Y2 (um meio) em relagao a cada fraccao,
nas cadernetas prediais urbanas (cfr. cadernetas prediais urbanas juntas aos
autos principais).

14- O II faleceu no dia 16 de Fevereiro de 2010, no estado de solteiro (cfr.
assento de Obito junto aos autos principais).

15- O II outorgou escritura publica de testamento no dia 4 de Novembro de
2009, no Cartorio Notarial de KK, através do qual, para além do mais,
declarou legar a DD, JJ, FF e EE, um prédio urbano destinado a habitacao,
casa e quintal, sito na Rua ..., freguesia e concelho de Santo Tirso, inscrito na
matriz sob o artigo ... e declarou legar a BB as frac¢gdes autonomas designadas
pelas letras “EB” e “EC” do prédio urbano sito na freguesia ..., concelho da
Trofa, inscrito na matriz sob o n? ..., tendo instituido como universal herdeiro
do remanescente da heranca CC (cfr. certidao de testamento).

16- Na escritura de habilitacao de herdeiros outorgada no dia 30 de Marco de
2010, consta que no dia 16 de Fevereiro de 2010 faleceu II, no estado de
solteiro, tendo-lhe sucedido como tnico herdeiro CC e ainda como legatarios,
BB, DD, J], FF e EE (cfr. cépia digitalizada de escritura junta aos autos
principais).

17- No processo de inventario instaurado por 6bito de II, que corre termos no
Cartoério Notarial de LL, o ora executado embargante AA prestou declaragoes
de cabeca-de-casal no dia 11 de Novembro de 2016, tendo declarado que o
inventariado deixou como seu unico filho legitimario o proprio declarante AA,
e como legatarios DD, FF, EE e BB, e como herdeiro testamenteiro CC, e que
ainda foi nomeado como legatario JJ, mas que este faleceu no dia 11 de Janeiro
de 2016, tendo-lhe sucedido como tUnicos herdeiros legitimarios a sua mulher
GG e a filha HH (cfr. copia digitalizada de auto de declaragoes).

18- No processo de inventario instaurado por 6bito de II, que corre termos no
Cartério Notarial de LL, foi apresentada relagao de bens da qual consta que
por testamento celebrado em 4 de Novembro de 2019, foram legadas a BB as
metades indivisas das fracgoes auténomas designadas pelas “EB” e “EC”,
compostas por rés-do-chao para comércio, que fazem parte do prédio urbano
em regime de propriedade horizontal sito na Rua ..., Edificios ..., da unido de
freguesias ... (... e ...), da cidade da Trofa (cfr. relacao de bens junta a este
apenso).

19- A execucgao de que os presentes embargos de executado sao apenso, deu
entrada em juizo no dia 24 de Agosto de 2023 (cfr. certificagao electronica do
requerimento executivo).

20- Os executados foram citados para a execugao nos seguintes dias: AA e EE
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no dia 11 de Abril de 2024; GG e HH no dia 15 de Abril de 2024 e DD no dia
16 de Abril de 2024 (cfr. avisos de recepgao juntos aos autos principais).

X

Factos Nao Provados:

Nenhum.
kk

*

Questao Prévia

Um dos pontos da discordancia do recorrente emerge da caracterizacao da
natureza das obrigacoes de pagamento fixadas nas actas das assembleias de
condéminos que tiveram lugar a 29 de Setembro de 2016 e 26 de Outubro de
2017 - entende nao se enquadrarem no conceito de prestacoes
periodicamente renovaveis, designadamente para efeito da aplicacao da alinea
g) do artigo 3102 do Cédigo Civil, antes constituindo obrigagoes que
transcendem o necessario ao corriqueiro uso e fruigao do edificio, motivadas
por pontual necessidade de realizagao de obras de conservagao.

Salvo melhor opiniao, tendo o exequente invocado, no seu requerimento
executivo [artigo 129], que nas «nas Assembleias de Conddéminos, realizadas
em 29/09/2016, 26/10/2017, 30/10/2018, 29/10/2019, 28/10/2021 e 27/10/2022
foi deliberado e aprovado, por maioria, o processamento e a continuidade do
processamento de uma quota extraordindria para refor¢o do fundo comum de
reserva, no valor de cinco mil euros mensais, a ser imputada a todas as
fracgoes de acordo com a respectiva permilagem e tendo como data limite de
pagamento o dia oito do respetivo més», afigura-se necessario, por forma a
compreender o sentido e alcance do deliberado [designadamente em 2016 e
2017], que a matéria de facto espelhe, também, o teor das deliberagoes
condominiais a esse propdsito tomadas apos 26 de Outubro de 2017.

Tanto mais que os embargantes em momento algum colocaram em causa o
teor das actas da assembleia de conddéminos juntas aos autos pelo exequente
[em concreto, os documentos 8, 9 e 10 juntas ao processo executivo, que se
reportam as assembleias de condéminos do edificio em questao que tiveram
lugar a 30 de Outubro de 2018, 29 de Outubro de 2019 e 28 de Outubro de
2021 - o exequente faz ainda mencao a acta da assembleia de condéminos que
tera tido lugar a 27 de Outubro de 2022, mas nao a documentou no processo].
Assim, face ao acordo entre as partes quanto a realizacao e contetudo das
assembleias de condéminos do ...”, documentadas nas actas certificadas juntas
ao processo executivo como documentos 8, 9 e 10 [apresentadas com o
requerimento de 01 de Setembro de 2023 (referéncia n? 36528101)], e ao
abrigo do disposto no n 1 do artigo 6622 do Cédigo de Processo Civil,
determina-se o aditamento a matéria de facto provada dos seguintes pontos:
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7-A Da acta referida em 7- consta ainda ter sido submetida a apreciagao e
votagao, como ponto 5., a «informagdo sobre os trabalhos realizados no dmbito
da reabilitacdo do bloco ..., e andlise e votagdo quanto a continuidade da
reabilitacdo do edificio, bem como quanto aos moldes do respectivo
processamento extraordindrio», tendo a esse proposito a assembleia aprovado
por unanimidade dos presentes «a continuidade do processamento
extraordindrio para reforgo do fundo comum de reserva, no valor de cinco mil
euros mensais», e «ficando a administragdo responsadvel pela convocagdo de
assembleia extraordindria (...) para apresentacdo, andlise e votagdo de
propostas referentes a reabilitagdo das restantes fachadas do bloco ...;

8-A - Da acta referida em 8- consta ainda ter sido submetida a apreciacao e
votagao, como ponto 7., a «andlise, discussdo e aprovacdo de processamento
extraordindrio para fazer face aos custos das obras decorrentes da
reabilitacdo do edificio», tendo a esse proposito a assembleia aprovado por
unanimidade dos presentes «a continuidade do processamento extraordindrio»
«para reforco do fundo comum de reserva, no valor de cinco mil euros
mensais, a ser imputado a todas as fracg¢oes integrantes da propriedade
horizontal, de acordo com a respectiva permilagem»;

9-A - Da acta referida em 9- consta ainda ter sido submetida a apreciacao e
votagao, como ponto 5., a «informagdo e andlise do plano de reabilita¢do do
edificio em custo e votacdo da continuidade do processamento extraordindrio,
a titulo de reforco do fundo comum de reserva, para fazer face as préoximas
intervencoes», tendo a esse proposito a assembleia aprovado por unanimidade
dos presentes «a continuidade do processamento extraordindrio», destinado
ao «reforco do fundo comum de reserva, no valor de cinco mil euros, a ser
imputado a todas as fracg¢oes integrantes da propriedade horizontal, de acordo
com a respectiva permilagem, para fazer face ao valor que se encontra por
regularizar com o construtor, que totaliza a data cento e trinta mil euros».

A)

Nas suas alegacoes de recurso defende o recorrente que o tribunal a quo, no
despacho que determinou a rectificagao do julgado, incorreu em lapso de
calculo.

Isto porque, tendo no requerimento executivo sido peticionado, entre o mais, o
pagamento de € 4 284,15 a titulo de quotas extraordinarias em divida, 951,98
a titulo de quotas ordindrias, € 95,20 a titulo de fundo de reserva e € 304,31 a
titulo de seguro, num total de € 5 635,64, a decisao recorrida, na sua
fundamentacao, declarou a prescrigao dos valores exigidos a titulo de
penalizagoes, no valor de € 1205,85, que se reportam a outra parcela do
peticionado.
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E por isso requer nova rectificacao da decisao, por forma a que a reducao da
guantia exequenda se opere para € 4 429,79, e nao apenas € 3 078,30.
Vejamos.

Em primeiro lugar convira recordar o que pelo exequente em concreto foi
pedido no requerimento inicial, bem como os diversos segmentos em que a
fundamentacao da decisao recorrida se divide.

Analisando o requerimento executivo, vemos que o exequente reclamou o
pagamento de dividas inerentes a propriedade das fracgoes auténomas
designadas pelas letras “EB” e “EC”, emergentes dos seguintes factos:

i) quotizacgoes regulares ao condominio, referentes aos anos de 2018 a 2023,
no total de € 951,98;

ii) contribuicOes para o fundo de reserva do condominio, referentes aos anos
de 2018 a 2023, no total de € 95,20;

iii) quota parte no prémio do seguro do edificio, referente aos anos de 2018 a
2023, no total de € 304,31;

iv) quotizagoes extraordindrias, aprovadas nos anos de 2016 a 2023, no total
de € 4.284,15;

V) pena pecuniaria aprovada em assembleia de condéminos, no valor de €
700,00;

vi) penalidade resultante da aplicagdo do regulamento do condominio, no valor
de € 1.690,69;

vii) juros vencidos sobre todas as quantias referidas em i) a vi), cujo valor, a
data da propositura da acgao, liquida em € 760,00, e vincendos.

Logo no despacho liminar do processo executivo [recorde-se, decisao de 03 de
Outubro de 2023, referéncia n°® 452316819] foi decidido excluir da execucao
as quantias de € 700,00 a titulo de pena pecunidria e de € 1.690,69 a titulo de
penalizagdo correspondente a 30% do valor em divida [ou seja, as quantias
acima indicadas em v) e vi)], decisao de que nao foi interposto recurso - ou
seja, o processo executivo, muito antes de deduzidos os embargos, prosseguiu
apenas para pagamento do valor global de [951,98 + 95,20 + 304,31 + 4
284,15 =] € 5.623, 64, a titulo de capital somente.

Apreciando os embargos deduzidos, a decisao recorrida:

a) declarou prescritas a divida emergente das quotizagdes ao condominio,
regulares e extraordindrias, vencidas em data anterior a Fevereiro de 2018,
que computou em € 1.205,85 [fls 27 a 30];

b) re-apreciou a questao da exigibilidade das quantias de € 700,00 a titulo de
pena pecuniaria e de € 1.690,69 a titulo de penalizacao correspondente a 30%
do valor em divida, novamente concluindo pela negativa [fls 30 a 36];

c) determinou que a cobrancga de juros se fizesse apenas desde a citagao dos
executados para os termos da execucao [fls 36].
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Logo, simplesmente nao corresponde a verdade que a decisao recorrida tenha
declarado a prescricao das quantias devidas a titulo de penalizagoes.
Independentemente de a recusa da cobranca das quantias exigidas a titulo de
penalizagoes ter sido ja definitivamente decidida no despacho proferido a 03
de Outubro de 2023, transitando em julgado, a decisao recorrida limitou-se a
repetir a sua exclusao do processo executivo.

O que a decisao recorrida declarou inexigivel pelo decurso do prazo de
prescricao foi a quantia de € 1.205,85, exigida a titulo de quotizagoes
regulares e extraordinarias ao condominio, vencidas antes de Fevereiro de
2018.

Logo, para encontrar a quantia que a decisao recorrida considera manter-se
em divida, a titulo de capital, ao valor que se manteve em cobranga apds o
despacho liminar de 03 de Outubro de 2023 [recorde-se € 5.623,64] deve ser
deduzida a quantia declarada prescrita [€ 1.205,85], assim se obtendo [€
5.623,64 - € 1.205,85 =] € 4.429,79.

Tem razao o recorrente, pelo que, ao abrigo do disposto no artigo 6142 do
Cédigo de Processo Civil, por notério erro de calculo deve rectificar-se o
segmento decisério da decisao recorrida, passando a constar “€ 4.429,79”
onde agora consta “€ 3.078,30”.

B)

Escusado seria recorda-lo, ¢ de 20 anos o prazo prescricional ordindrio [artigo
3092 do Cddigo Civil], e de apenas 5 anos o prazo de prescrigao das
prestacoes que periodicamente se renovam [alinea g) do artigo 3102 do
Cédigo Civil].

Constitui doutrina e jurisprudéncia absolutamente pacificas a que encara as
prestacdes condominiais relativas as despesas necessarias a conservagao e
fruicao das partes comuns do edificio constituido em regime de propriedade
horizontal como prestagoes periodicamente renovaveis para efeitos do que nos
ocupa - isto porque sao anualmente fixadas e repartidas entre os condéminos
em fungao da permilagem da propriedade de cada um, normalmente em
prestagoes mensais, representando a contrapartida pelo uso, utilizagao e
fruicao das partes comuns [a limpeza e seguranca do edificio, o seguro, a
aquisicao de agua e electricidade para as necessidades das zonas comuns, 0S
contratos de manutencao relativos aos elevadores e aos equipamentos
energeéticos, etc - cfr, por todos, Aragao Seia in “Propriedade Horizontal”,
Almedina, 22 edigao, pagina 131; na jurisprudéncia, veja-se, também por
todos, o decidido pelo Tribunal da relagdo do Porto no seu acérdao de 08 de
Setembro de 2020, processo n? 25411/18.1T8PRT-A.P1, disponivel em
www.dgsi.jtrp.pt/].
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Naturalmente, entre essas despesas figura a obrigatoria contribuigao para o
fundo de reserva comum, instituido pelo Decreto-Lei n? 268/94, de 25 de
Outubro, que, como é sabido, possui um valor minimo [10% da quota parte de
cada condémino nas despesas do condominio - n2 2 do artigo 42 do Decreto-
Lei n? 268/94, de 25 de Outubro], mas ndao um limite maximo.

Claro que pode dar-se o caso de a assembleia de condominos aprovar o valor
de uma quotizagao determinada por uma despesa singular gerada por caso
isolado, como, por exemplo, a necessidade de fazer face a uma obra
extraordinaria de conservagao ou reparacao do edificio.

Nessa hipotese, dir-se-ia obviamente, ndo estaremos perante uma prestagao
periodicamente renovavel, mas antes face a uma prestagao Unica cujo
pagamento é fraccionado no tempo, fracionamento que ocorre em exclusivo
para comodidade dos condéminos.

Ou seja, «as despesas de conservagao, ainda que impostas legalmente com
uma periodicidade minima, ndo sao necessariamente periodicas pois que, se
podem ser fixadas a forfait, para serem cobradas anualmente, na veste das
denominadas quotizagdes de condominio, podem ter cardcter pontual
determinado em fungao do concreto custo das obras em causa e do momento
em que se decide efectuar certa obra. Como é sabido, a amplitude das obras
de conservacao necessarias em cada imével varia de acordo com uma
multiplicidade de factores.... Dai que, por vezes, as contribuigoes do
condominio anualmente fixadas e o respectivo fundo comum de reserva nao
sejam suficientes para custear as obras de conservacao necessarias em certo
momento. (...) quando as obras de conservagao tém caracter pontual e sao
adrede custeadas pelos condominos e nao a forfait, ndao é o tempo, o seu
decurso que determina o custo de tais obras, mas sim as diversas vicissitudes
relevantes para a sua concreta valorizagao...» [acérdao do Tribunal da relagao
do Porto de 14 de Setembro de 2015, processo n? 388/11.8TJPRT-A.P1,
disponivel em www.dgsi.jtrp.pt/].

Tudo dependerd das concretas caracteristicas da despesa a que se pretende
fazer face com a imposicdao do pagamento aos condéminos.

«Resulta assim justificado que as prestagoes para pagamento das despesas
comuns do condominio podem ou ndo ser prestagées periodicamente

renovaveis. Se o forem, em principio estao sujeitas ao prazo de prescrigao de
cinco anos. Caso contrario, o prazo de prescri¢ao da divida é o prazo ordindrio
de vinte anos» [acérdao do Tribunal da relagcao do Porto de 04 de Fevereiro de
2016, processo n? 2648/13.4TBLLE-A.P1, disponivel em www.dgsi.jtrp.pt/].

Retornando ao caso dos autos, vemos que, em 2016 [ponto 4- da matéria de
facto provada] pela assembleia de condéminos foi aprovada uma quota
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extraordinaria destinada ao reforco do fundo de reserva comum, reforgo que,
como decorre da simples consulta da acta da deliberacao [documento 6 junto
com o requerimento executivo], se destinou a angariar dinheiro com vista ao
pagamento da obra de reabilitagao integral das fachadas do bloco habitacional
E, com o custo previsto de € 180.000,00.

A necessidade de continuar a recolha de dinheiro para fazer face a essa
mesma concreta obra de reabilitacdo foi levada a assembleia de condéminos
em 2017 [pontos 5- e 6- da matéria de facto provada; documento 7 junto com o
requerimento executivo].

E das assembleias de condominos que tiveram lugar nos anos subsequentes
[pontos 7-A-, 8-A- e 9-A- da matéria de facto provada; documentos 8, 9 e 10
juntos ao processo executivo com o requerimento de 01 de Setembro de 2023]
indiscutivelmente resulta que o refor¢o do fundo de reserva comum
sucessivamente aprovado nao se destinou a gerar disponibilidades para fazer
face a eventual(ais) e futura(s) despesa(s) comum, mas antes a pagar as obras
de reabilitacao da fachada do bloco ... efectivamente realizadas, em Outubro
de 2021 ascendendo a € 130 000,00 a concreta divida do condominio ao
executor dessas obras [ponto 9-A da matéria de facto provadal.

Ou seja, estamos perante quotizagoes motivadas pela necessidade de levar a
cabo obras de grande vulto no edificio, notoriamente nao representando mera
contrapartida pelo normal uso e fruicao das partes comuns.

Logo, nao se tratando de prestagoes periodicamente renovaveis, ndao cabe aqui
aplicar a alinea g) do artigo 31092 do Cddigo Civil.

Também quanto a este ponto procede o recurso, devendo a execugao
continuar para pagamento, também, da quantia de € 1.205,85 a titulo de
quotizacdes extraordinarias fixadas nas assembleias de condéminos de 29 de
Setembro de 2016 e 26 de Outubro de 2017 imputaveis as fracgoes auténomas
designadas pelas letras “EB” e “EC”.

Sobre esta quantia sao obviamente devidos juros moratérios [artigos 8052 e
8062, ambos do Cddigo Civil].

O tribunal a quo expressamente entendeu que o momento relevante para o
inicio da contagem dos juros de mora pelo atraso no pagamento por parte dos
executados/condéminos reconduz-se a interpelacao que resulta da citagao.
Obviamente nao se concorda, uma vez que indiscutivelmente nos encontramos
perante obrigacao para cujo pagamento foi fixado um prazo certo [alinea a) do
n? 2 do artigo 8052 do Cdédigo Civil].

Nao obstante, esta constitui questao que notoriamente extravasa o ambito do
recurso interposto [n2 4 do artigo 6352 do Cédigo de Processo Civil] - pelo que
nos autos mostra-se definitivamente decidido que os juros decorrentes do nao
pagamento atempado das quotizacdes devidas ao condominio, ordinarias e
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extraordinarias, devem ser contados da citacao.

C)

O recorrente insurge-se ainda pela procedéncia dos embargos quanto as
penas pecuniarias [€ 700 + € 1690,69] que entende serem devidas pelos
embargantes.

Mas a verdade é que, como acima ja se referiu, esta matéria foi
expressamente apreciada em sede de despacho liminar [proferido a 03 de
Outubro de 2023, referéncia n? 452316819], que, com fundamento em falta de
titulo executivo, excluiu do processo a cobranga de tais quantias, decisao de
gue nao foi interposto recurso.

Ou seja, a decisao recorrida indevidamente re-apreciou uma questao que se
mostrava ja pacificada nos autos.

Pelo que apenas ha que recordar a forga obrigatéria no processo que decorre
do transito em julgado da decisdo de indeferimento liminar parcial - n® 1 do
artigo 6202 do Codigo de Processo Civil.

Nesta parte improcede o recurso.

*

Sumario - n? 7 do artigo 6632 do Cddigo de Processo Civil:

....................................
....................................

....................................

Dispositivo:

Pelo exposto, acordam os Juizes que integram a 32 seccao deste Tribunal da
Relagao do Porto em:

I- determinar o aditamento dos seguintes pontos a matéria de facto provada:
7-A Da acta referida em 7- consta ainda ter sido submetida a apreciacao e
votagdo, como ponto 5., a «<informacdo sobre os trabalhos realizados no dmbito
da reabilitacdo do bloco ..., e andlise e votagdo quanto a continuidade da
reabilitagdo do edificio, bem como quanto aos moldes do respectivo
processamento extraordindrio», tendo a esse proposito a assembleia aprovado
por unanimidade dos presentes «a continuidade do processamento
extraordinario para reforgo do fundo comum de reserva, no valor de cinco mil
euros mensais», e «ficando a administragdo responsdvel pela convocagdo de
assembleia extraordindria (...) para apresentacdo, andlise e votagdo de
propostas referentes a reabilitagdo das restantes fachadas do bloco ...;

8-A - Da acta referida em 8- consta ainda ter sido submetida a apreciagao e
votagao, como ponto 7., a «andlise, discussdo e aprovacdo de processamento
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extraordindrio para fazer face aos custos das obras decorrentes da
reabilitacdo do edificio», tendo a esse proposito a assembleia aprovado por
unanimidade dos presentes «a continuidade do processamento extraordindrio»
«para reforco do fundo comum de reserva, no valor de cinco mil euros
mensais, a ser imputado a todas as fracc¢oes integrantes da propriedade
horizontal, de acordo com a respectiva permilagem»;

9-A - Da acta referida em 9- consta ainda ter sido submetida a apreciacao e
votagao, como ponto 5., a «informagdo e andlise do plano de reabilitagdo do
edificio em custo e votacdo da continuidade do processamento extraordindrio,
a titulo de reforco do fundo comum de reserva, para fazer face as préoximas
intervencoes», tendo a esse proposito a assembleia aprovado por unanimidade
dos presentes «a continuidade do processamento extraordindrio», destinado
ao «reforco do fundo comum de reserva, no valor de cinco mil euros, a ser
imputado a todas as fracg¢oes integrantes da propriedade horizontal, de acordo
com a respectiva permilagem, para fazer face ao valor que se encontra por
regularizar com o construtor, que totaliza a data cento e trinta mil euros».

II- determinar a rectificagdo do segmento decisodrio da decisao recorrida,
passando a constar “€ 4 429,79” onde agora consta “€ 3.078,30”;

III- conceder parcial provimento ao recurso, determinando o prosseguimento
da execucao, além do referido em II-, também para pagamento ao exequente
da quantia de € 1 205,85, acrescida dos respectivos juros de mora contados
desde a citacao;

IV- no demais negar provimento ao recurso, nesse remanescente mantendo a
sentencga recorrida.

Mais se condenam recorrente e recorridos nas custas do processo, na medida
do respectivo decaimento - artigo 5272 do Cdédigo de Processo Civil.

Notifique.

Porto, 23/10/2025
Antoénio Carneiro da Silva
Alvaro Monteiro

Manuela Machado
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