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Votacao: UNANIMIDADE
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Decisao: CONFIRMADA

ACAO DE SEPARACAO E RESTITUICAO DE BENS
RESOLUCAO EM BENEFICIO DA MASSA EFICACIA RETROATIVA

APRECIACAO DA PROVA

Sumario

I - Os factos nao sao dados como provados apenas porque houve testemunhas
que se lhes referiram; com efeito, os testemunhos produzidos tém que ser
ouvidos na sua integra, nao desgarrados, nem escolhidos, devendo ser
apreciados conjugadamente e cotejados com todos os outros meios
probatorios.

II - Para além disso, intervém os principios da livre apreciacao da prova
(isencao, credibilidade, grau de conhecimento dos factos em discussao, tipo de
relacionamento com os demais envolvidos, postura aquando das declaragoes/
depoimento, etc.), as regras da normalidade e experiéncia, as presungoes,
dedugoes e outros argumentos de logica juridica, os ditames sobre a
reparticao do 6nus de prova, as normas de direito probatdrio, etc.

III - A resolugdo em beneficio da massa compete ao administrador da
insolvéncia, e deve ser promovida contra as ambas as partes do negdcio que
se pretende resolver, tendo eficadcia retroactiva, determinando a reconstituigao
da situagao que existiria se o acto nao tivesse sido praticado ou omitido,
consoante o caso.

(Sumario elaborado pela Relatora)

Texto Integral

Recurso de Apelacao
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Tribunal a quo: Tribunal Judicial da Comarca de Coimbra/Juizo de Comércio
de Coimbra (J1)

Recorrente: AA
Sumario (art. 663.2, n.2 7, do Cdédigo de Processo Civil):

(...).

Acordam na 1.2 Seccao Civel do Tribunal da Relacao de Coimbram:

L.

Em 6 de Setembro de 2023, AA instaurou[zl, por apenso a acgao de
insolvéncia - dando origem ao presente Apenso G -, a denominada accao de
separacao e restituicao de bens contra Massa Insolvente de BB, A..., S.A.,
CC, Instituto de Gestao Financeira e Equipamentos da Justica, e BB, todos ali
melhor identificados, a final, peticionando «... deve ser a presente acdo
julgada procedente por provada e, em consequéncia:

1. Seja anulado o ato de resolugdo do contrato de compra e venda praticado
no processo de insolvéncia, nos termos e para os efeitos do artigo 195.2 do
Codigo de Processo Civil; e em consequéncia

2. Seja o mencionado imoével separado da Massa Insolvente de BB e restituido
ao autor, nos termos e para os efeitos do artigo 146.2 do Cddigo de Insolvéncia
e Recuperagdo de Empresas;

3. Sejam os RR condenados a pagar as custas do processo, incluindo as de
parte, honordrios do mandatdario e procuradoria condigna.».

Por Sentenca cuja prolacao ocorreu em 11 de Dezembro de 2024, decidiu-se:

«a. julgo a presente acdao improcedente, por ndao provada, absolvendo
consequentemente os réus do pedido, mantendo-se, assim, a eficdcia, na
ordem juridica, da resolugdo do negdcio juridico atinente a venda da fracgdo F
do imovel inscrito sob o art.?2 3004 da Unido de Freguesias ... e ... efectuada
por carta ao autor.

b. julga-se inttil o pedido reconvencional.».

II.
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Inconformado, o A. interpds Recurso de Apelacgao, extraindo-se das suas
alegacoes as seguintes

«CONCLUSOES

(...)».

I1I.

Contra-alegou a 1.2 R,, respigando-se estas
«CONCLUSOES

(...)».

IV.

Na esteira de despacho proferido neste Tribunal da Relacao, o Tribunal a quo
julgou extemporaneas, ex post, as contra-alegagoes apresentadas pela credora
B..., S.A., em 12 de Fevereiro de 2025.

V.
Questoes decidendas

Além da apreciagao de questdes que sejam de conhecimento oficioso, sao as
conclusoes das alegagoes recursivas que delimitam o ambito da apelagao
(arts. 608.2, n.2 2, 635.2,637.2, n.2 2, € 639.2, n.%s 1 e 2, todos do Cdodigo de
Processo Civil):

- Da impugnacao da matéria de facto (provada n.%s 16 a 18, 25, 30 a 32, 36 e
46, e toda a nao provada).

- Da insuficiéncia de factos para a decisao, pela nao verificacao dos
pressupostos para a resolucgao (v.g., ma-fé, nulidade da notificagcao para
entrega da fraccao).

VI.
Dos Factos

Vém provados os sequintes factos (transcrigcao, sublinhando-se os
impugnados):
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12 BB residente em Rua ..., ..., ... ..., tendo-se apresentado a insolvéncia a
23/01/20217, foi, por sentenca proferida no dia 03.02.2017 declarada
insolvente, nomeando-se como Administrador de Insolvéncia, o Dr. DD, aqui
representante da Massa Insolvente (conforme peticao inicial dos autos
principais e sentenca junta como doc. n.2 1 na peticao inicial e cujo teor aqui
se d& por integralmente reproduzido e proferida nos autos principais).

22 A sentenca foi publicada e dada a conhecer ao publico através da
publicacao de anuncios no Portal Citius e afixacao de editais.

32 No ambito do Processo de Execucao Fiscal com o nimero 35.../....7
instaurado pela Autoridade Tributaria e Aduaneira, em que figuraram como
executados os pais da insolvente, encontrava-se penhorada a fraccao inscrita
na matriz sob o art.2 ...04... da Uniao de Freguesias ... e ... e descrita sob o n.°
...26 na Conservatéria do Registo Predial ... (cfr. Doc. n.? 2 junto com a peticao
inicial e que se considera integralmente reproduzido).

42 Aquando do acto da venda da aludida fracao, a insolvente BB exerceu o
direito de remicao conforme certidao do titulo de aquisicao emitido pela
Administragao Tributdria (cfr. Doc. n.? 2 junto com a peticao inicial e que se
considera integralmente reproduzido).

52 Tal exercicio ficou registado nas Finangas (cfr. Doc. n.2 2 junto com a
peticao inicial).

62 A insolvente BB, no exercicio do direito de remicao na venda do respetivo
imovel, depositou logo o preco a ordem do competente Chefe da 1.2

Reparticao de Financas do concelho ..., a funcionar em ... e pagou o imposto
municipal de sisa que era devido (cfr. Doc. n.2 2 junto com a peticao inicial).

72 Aquando da penhora do imével e consequente tentativa de venda por leilao,
a proposta mais elevada foi oferecida por EE (cfr certidao junta na peticao
inicial como Doc. n.2 2).

82 BB e, a data, marido FF constituiram seu bastante procurador, GG, por
procuracao irrevogavel outorgada em 21.06.2002, no Cartério Notarial ...,
perante HH, Ajudante Principal do referido Cartério, nos seguintes termos:

(cfr. doc. 3 junto com a peticao inicial).

92 Pela Ap. n.2...26 de 12.04.2016, a descricao n.? ...26 na Conservatéria do
Registo Predial ..., a fracgao inscrita na matriz sob o art.2 ...04... da Uniao de
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Freguesias ... e ..., encontrava-se registada em nome da insolvente (conforme
Certidao do Registo Predial junta por fotocopia como doc. 2 com a contestagao
e junta ao apenso D).

102 Apos obter crédito bancario na Banco 1..., por contrato de compra e
venda e mutuo com hipoteca celebrado no dia 22.08.2016 em que GG,
outorgando na qualidade de procurador e em representacao de BB e marido
FF, declara vender a referida fracao ao autor AA, que declara que a aceita,
pelo preco de €67.200,00 (sessenta e sete mil e duzentos euros), que a parte
vendedora ja recebeu e deu ali quitagao (Cfr. doc. n.2 16 junto com a peticao
inicial e que se considera integralmente reproduzido).

112 Pela AP. ...77 de 22.08.2016 foi registada na Conservatéria do Registo
Predial a aquisicao a favor do autor (conforme Certidao do Registo Predial
junta por fotocépia como doc. 2 com a contestacao e certidao junta ao apenso
D).

122 E pela Ap. ...78 de 22.08.2016, encontra-se registada a hipoteca
voluntaria para garantir o empréstimo no montante de €65.000,00 (sessenta e
cinco mil euros) a favor da Banco 1... (conforme Certidao do Registo Predial
junta por fotocépia como doc. 2 com a contestacao e certidao junta ao apenso
D).

132 Encontra-se junto extrato de movimentos histdricos de conta bancaria no
Banco 1..., de que é titular o autor onde consta transferéncia, em 22/08/2016,
para GG o valor de €64.389,00 (cfr. doc. 16 junto com a petigao inicial).

142 Por razoes nao concretamente apuradas a empresa de condominio do
prédio onde se insere o imével apreendido nos autos comunicou e solicitou ao
pai do autor, GG, a regularizacao das quotas de condominio referentes a
fracgao 22 esq. Situada na Rua ..., ... (cfr. documentos 4 e 5 na petigao inicial).

152 A referida fraccao foi e é destinada a habitacao.

162 Foi enviada ao autor carta de resolucao em beneficio da massa insolvente
relativamente ao imovel referido do sequinte teor:

2. Na Conservatoria do Registo Predial ... encontra-se descrita, sob o art?
...26, da freguesia ..., a fraccdo autonoma designada pela letra “F”, a que
corresponde o seqgundo andar esquerdo, destinado a habitagdo, do prédio
urbano construido em propriedade horizontal e inscrito na matriz predial
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urbana da freguesia da Unido de Freguesias ... e ... sob o art? ...04° com as
sequintes inscricdes:

2.1. No dia 17-05-1980. Encontra-se registada a aquisicdo de II e seu marido,
[I, por compra a KK e LL, pela Ap. ...1;

2.2. Com a mesma data, de 17-07-1980, pela Ap....2 e sobre a mesma fraccdo,
incidiu hipoteca voluntdria para garantia do empréstimo 1.100.000$00
(escudos) a favor da Banco 2..., que veio a ser cancelada oficiosamente pela
Ap....26,de 12-04-2016;

2.3. No dia 12-04-2016, pela Ap....26, encontra-se registada a aquisicdo da
mesma fraccdo, por arrematacdo por proposta em carta fechada, a favor de
BB, casada com FF;

2.4. Desde o dia 22-08-2016, pela AP. ...77, encontra-se registada a aquisicdo
da mesma fraccdo autonoma, a favor de AA«, por compra feita a BB, casada
com FF;

2.5. E, desde o dia 22-08-2016, pela Ap. ...78, encontra-se inscrita uma
hipoteca voluntdria para garantir o empréstimo no montante de 65.000,00€ a
favor da Banco 1...;

3. A venda da citada fraccdo autonoma a AA foi feita pelo preco igual ao do
valor patrimonial, ou seja, por 66.720,00€, conforme consta da liquidacdo do
imposto de SELO, QUE AQUI SE reproduz na integra. Doc. 2

4. Sendo certo que, a referida fraccdo autonoma, com 4 assoalhadas, e
92,175m2 de drea bruta privativa, acrescida de 10m2 de drea dependente,
localizada na Quinta ..., na ..., valia pelo menos, 90.000,00€, no ano de 2016.

5. O preco da venda por valor mais baixo ao valor real do mercado constitui
um acto prejudicial ao patrimonio da massa insolvente.

Para além disso,

6. Quer na data da aquisicdo da citada fraccdo autonoma, a 12-04-2016, que
na da data da venda 22-08-2016, a BB, jd se encontrava numa situacdo de
insolvéncia ou de iminente insolvéncia.

7-. A venda da fraccdo autonoma foi concretizada dentro dos 2 anos anteriores
a data do inicio do processo de insolvéncia e a 6 (seis) meses da declaracdo de
insolvéncia.
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Tal acto diminui, frustra, dificulta, impossibilita ou pée em perigo a satisfacdo
dos direitos dos credores da insolvéncia.

9. Os factos indicados sdo demonstrativos que o procurador da insolvente, a
propria insolvente e o comprador da fraccdo autonoma agiram em conluio, de
md fé e com plena consciéncia do prejuizo provocado (art® 120°n° 1 e n° 4 do

CIRE).

10. Pelos motivos expostos, na qualidade de Administrador da Insolvéncia
cabe-me recorrer aos mecanismos de resolucdo em beneficio da massa
insolvente, a que respeitam os art?s 1202, 1212, 1232, 124° e 1262 do Cédigo
da Insolvéncia e Recuperacdo de Empresas (CIRE), e

DECLARO RESOLVIDO O CONTRATO DE COMPRA E VENDA CELBRADO NA
DATA DE 22/08/2016 ENTRE BB e seu marido FF e MM EM BENEFICIO DA
MASSA INSOLVENTE.” (cfr. Doc. 3 junto na contestacao onde consta a carta e
o registo NN do seu envio para o autor-fls.61 verso a 66 e fls.67).

172 A referida carta de resolucao sequiu por correio registado com A/R para a
Rua.. ..,.... (cfr. doc. n.? 4 junto com a contestacao e cujo teor aqui se da
por reproduzido).

182 A carta de resolucao foi recebida, a 28/06/2017, pela avé do A., que, a
data vivia no referido 3.2 andar esquerdo, de seu nome, OO (cfr. doc. n.2 4

junto com a contestacao e cujo teor aqui se da por reproduzido).

192 No referido contrato de compra e venda do imoével apreendido nos autos
de insolvéncia, é exarado que o autor reside na referida Rua ..., ... (cfr. doc.16
junto com a peticao inicial).

202 O A. indicou esta morada também para efeitos fiscais, incluindo para
efeitos de pagamento dos impostos (Imposto Municipal sobre as Transmissoes
Onerosas de Imoveis-IMT- e Imposto de Selo-IS), aquando da celebracgao do
contrato de compra e venda, o 2.2 andar, que corresponde ao art.?2 3004-F (cfr.
Declaracao de IMT e de IS, a primeira junto com a contestagao-fls.66- a
segunda junto como doc. n.2 5 também na contestacgao, cujo teor aqui se dao
por reproduzidos).

212 Também GG, procurador da insolvente, indica no contrato de compra e
venda a mesma morada, na Rua ..., ... (cfr. doc. 16 junto com a peticao inicial).
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222 No ambito do processo de divércio por mutuo consentimento do Sr. GG,
que correu termos pela Conservatoria do Registo Civil ..., em sede de acta de
conferéncia de divércio do GG, realizada o 08 de maio de 2007 ¢ indicada
como residéncia habitual em Bairro ..., Lote ... ..., ..., ... (junta com o
requerimento a 28/02/2024).

232 Encontra-se junta a 28/02/2024 copia da carta de conducao de GG com
indicacao de morada na Rua ..., ... ... e caderneta predial urbana com ano de
inscricao na matriz a 1998/Mod.1 do IMI, entregue a 2012/02/08, tendo como
titular PP, tendo como morada R. da ... Bairro ..., ... ....

242 O autor foi notificado, por carta registada com aviso de recepcao datada
de 04.08.2023, emanada pelo Sr. Administrador de Insolvéncia, Dr. DD,
rececionada pelo préprio, pelo menos, no dia 22.08.2023, para proceder a
entrega da fracao auténoma designada pela letra “F” do imovel urbano
descrito sob o n.? ...26 na Conservatoria do Registo Predial ... (cfr. carta junta
como Doc. n.2 1 no requerimento de 01/02/2024-referéncia 93316543 e doc.
17 junto com a peticao inicial).

252 Justificava o ali signatario que, por sentenca proferida no processo n.2

602/17.6T8CBR, havia sido declarada a insolvéncia de BB e que o imodvel em

questdao era propriedade da Massa Insolvente (cfr. carta junta como Doc. n.2 1
no requerimento de 01/02/2024-referéncia 93316543 e doc. 17 junto com a
peticao inicial).

262 A mencionada missiva foi remetida para a morada Rua ... ... (cfr. carta
junta como Doc. n.2 1 no requerimento de 01/02/2024-referéncia 93316543 e
doc. 17 junto com a peticao inicial).

272 Por despacho proferido nos autos principais datado de 12.09.2018 foi
considerado que foi efetuada a resolugao em beneficio da massa insolvente do
negocio de venda do imovel realizado pela insolvente em 2016, considerando
assim que a notificagao da referida resolucao foi validamente efetuada.

282 A carta de resolugao seguiu também para o Banco 1..., (cfr. doc. n.2 6
junto com a contestacao e cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido).

292 De acordo com o auto de apreensao e certidoes prediais juntos no Apenso
D foram apreendidos:
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a- (¥4 do) prédio urbano descrito na Conservatoria de Registo Predial ..., sob o
n? ...01 e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo ...52 com o valor
patrimonial de €147.518,40;

b- (% da) Nua propriedade de prédio urbano descrito na Conservatoria de
Registo Predial sob o numero ...41 e inscrito na matriz predial, respectiva sob
o artigo ...95 com o valor patrimonial de €20.247,21;

E apods a aludida resolucao através de carta enviada ao autor, em 19 de
dezembro de 2022:

c- a fracdo auténoma, designada pela letra “F”, que corresponde ao segundo
andar esquerdo, destinada a habitagdo, sito na Rua ...., ... ... , freguesia ...,
concelho ..., descrito na ... Conservatoria do Registo Predial ... sob o n.2 ...26
da freguesia ..., inscrito na matriz predial urbana sob o artigo ...04 da Unido
de Freguesias ... e ... com o valor patrimonial de €66.720,00 (conforme auto de
apreensao junto a 05/07/2023 no apenso D).

302 O autor como pessoa conhecida e, pelo menos, 0 pai como amigo proximo
da familia da insolvente, e da sua confianca com a insolvente como se extrai
da procuracao, a data dos factos que levou a condenacédo da insolvente quanto
no montante a pagar a credora B..., S.A., e tendo conhecimento das
dificuldades econémicas que a insolvente teria passado, ndao podiam ignorar
da situacao que levou a insolvéncia da insolvente.

312 A celebracao do contrato de compra e venda deixou os credores sem
possibilidade de verem ressarcidos os seus créditos, pelo menos, no montante
da venda e o valor da venda do imével foi inferior ao da avaliacao referida no
contrato de compra e venda e ao do relatdério junto a 29/02/2024 como doc. n.2
2 (cfr. doc. 16 junto com a peticao inicial e relatério junto a 29/02/2024 como
doc. n.© 2).

322 Como resulta dos autos, apds a carta referida nos pontos 162, 172 e 182, o
autor nao apresentou impugnacao a aludida resolucao no prazo de 3 meses,
tendo a presente accao entrado em juizo a 06/09/2023.

332 A data da aquisicdo do imével, a agora insolvente era casada com FF,
facto que consta do Titulo de Transmissdao emitido pela Administragao Fiscal
(cfr. doc. 2 junto com a peticao inicial, doc. 7 junto com a contestacao e
certidao de assento de nascimento da insolvente junta aos autos principais a
0/02/2017).
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342 O casal que foi constituido pela aqui insolvente e por FF, dissolveu-se por
divorcio (cfr. certiddao de assento de nascimento junta aos autos principais de
01/02/2017).

352 No processo de inventario subsequente ao divorcio, destinado a partilha
dos bens do dissolvido casal, foi relacionada sob a verba n.2 16 da Relacao de
Bens, a fraccao em causa nos autos, como bem comum do casal (cfr. doc. n.2 7
junto com a contestacao e cujo teor aqui se da por reproduzido).

362 No referido processo de inventdrio (n? 2205/18) nao foi apresentada
Reclamacao contra essa verba da Relacao de Bens (Cfr. Acta da Conferéncia
de Interessados junta na contestacdao como doc. n.2 8 e cujo teor aqui se da
por integralmente reproduzido).

372 Encontra-se junto com a peticao inicial pedido junto do Chefe do Servigo
de Financas ... efectuado por GG, na qualidade de procurador de BB de
certidao de teor do titulo de aquisicao para poder efetivar os respetivos
registos na conservatoria do registo predial (doc. 2 junto com a petigao
inicial).

382 Tal pedido foi recebido por QQ em 03/05/13, conforme carimbo aposto e
foi objecto de despacho a 2003/05/14 (doc. 2 junto com a peticao inicial).

392 Encontra-se junto a 29/02/2024 como doc. n.2 2 cujo teor aqui se dd como
integralmente reproduzido Relatdrio de avaliacao do imével objecto dos actos
atribuindo o valor real de mercado da fraccao, objecto de resolucao nos
presentes autos, de 125.000,00€ reportado a 11/03/2023.

402 No contrato de compra e venda junto como documento 16 na peticao
inicial, a Banco 1..., a favor de quem foi constituida e registada hipoteca sobre
o imovel que tinha avaliado em €84.000,00 (cfr. doc. 16 junto com a petigao
inicial).

412 Encontra-se junto aos autos comprovativo do pedido efectuado pelo autor
de isencao do IMI e respetivo deferimento por trés anos, de 2016 a 2018, e
bem assim das notas de cobrancas de IMI relativas aos anos 2019, 2020, 2021
e 2022 (junto a 28/02/2024-referéncia 8705787).

42° Foi junto aos autos um documento com data de 9 de Fevereiro de 2007
denominado acordo assinado por GG, residente no Bairro ..., Lote ... ... , 2625
..., ... € ex-mulher RR residente na Rua ..., ... ... , do seguinte teor:
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ll]g

O outorgante marido e a outorgante mulher sdo proprietadrios da fraccg¢do
autonoma designada pela letra “F”, correspondente ao segundo andar
esquerdo do prédio urbano sito na Quinta ..., ..., freguesia ..., concelho ...,
descrito na ... Conservatoria do Registo Predial ..., sob o numero ...83, do livro
B-setenta e sete da aludida freguesia e inscrito na matriz predial urbana da
mesma freguesia sob o artigo ...34°.

24

Todavia a fracg¢do descrita na cldusula anterior encontra-se em nome de BB e
marido, FF.

34

A aludida fraccgdo serd objecto de compra e venda, existindo para o efeito uma
procuracdo em nome do Outorgante marido a conferir poderes para efectuar a
referida venda., de que se junta copia que fica parte integrante do presente
acordo.

44

O Outorgante marido compromete-se a dividir, em partes iguais com a
outorgante mulher, o montante obtido com a venda do referido imdvel
deduzidas que sejam as despesas e encargos resultantes da referida
transacgdo.” (cfr. doc. 6 junto com a petigao inicial).

432 Pelo menos nos anos de 2013, 2014, 2015, GG teve alguns problemas e
dificuldades financeiras e de tesouraria com as suas empresas (cfr. docs. 7, 8,
9,10, 11, 12, 13, 14 e 15 juntos com a peticao inicial).

442 Foi sugerido por bancario que o mesmo procedesse a alienacao e ou
hipoteca de bens que possuia para que o produto da venda fosse aplicado no
pagamento das dividas das suas sociedades.

452 O Mandatdario do autor apresentou requerimento para consulta de
processo e respectivos apensos no ambito do artigo 272, n? 4 da Portaria n?
280/2013, tendo sido disponibilizado a consulta dos autos na plataforma
electronica citius no dia 29/08/2023.

11723



462 Encontra-se junto aos autos principais requerimento datado de
07.08.2017, com a referéncia 3525075, emanado pelo Sr. Administrador de
Insolvéncia, Dr. DD, informando os autos de que notificou, por carta registada
com aviso de rececao, os Srs. AA, BB e FF, informando-os da resolucao do
contrato de compra e venda celebrado no dia 22.08.2016 da fracao em apreco
(cfr. requerimento datado de 07.08.2017, com a referéncia 3525075 junto aos
autos principais).

472 O autor veio arguir nulidade do acto de notificacao da resolucao do
contrato de compra e venda do imével em apreco a 29/08/2023 nos autos
principais.

482 Por apenso ao processo de insolvéncia foram reclamados os seguintes
créditos:

-€264.941,88 por A..., S.A., a titulo de indemnizacao em que a insolvente foi
condenada (em primeira instancia a 28-4-2016 e confirmada pelo Tribunal da
Relagao) no ambito do processo n? 8304/11.... que correu termos na instancia
central civel de Sintra, na sequéncia de acidente de viagao ocorrido em 7 de
dezembro de 1992 (cfr. sentenca de condenacao junta com a peticao inicial ns
autos principais);

-€12.575,28 por CC, referente a metade do valor de letra de cambio subscrita
pela insolvente e autor, vencida em 30 de janeiro de 2016;

-€1.297,00 pelo Estado Portugués, a titulo de custas em que a insolvente foi
condenada no ambito do processo n® 8304/11.... que correu termos na
instancia central civel de Sintra.

Factos nao provados (transcrigao, sublinhando-se os impugnados):

- Que, apesar de nao ter ficado reduzido a escrito no supramencionado titulo
aquisitivo, o preco do imoével, quantia necessdria para o exercicio de direito de
remicao a insolvente, tenha sido pago pelo pai do autor, GG, através de cheque
seu e relativo a fundos provenientes de uma sua conta bancaria;

- Que tal facto tenha sido o0 motivo pelo qual a insolvente nunca tenha chegado
a reqgistar a aquisicdo na conservatoéria do registo predial, confiando que o
registo na Autoridade Tributdria era suficiente para demonstrar a sua
aquisicao e a propriedade do imével e assim evitar mais gastos, atento o facto
de que o imodvel passaria para GG.
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- Que tenha ficado acordado verbalmente com GG de que este tendo pago o

preco do imével seria este o “verdadeiro” proprietario do imével e que
posteriormente este ultimo faria a transmissdo do imével para seu nome,
tendo este na sua boa-fé, permitido que a mae da insolvente morasse no
imovel até esta se reformar, e que tal tenha ocorrido em finais de 2013.

- Que, aquando da penhora do imdével e consequente tentativa de venda por
leildo no processo executivo nas Financas, GG, ja houvesse apresentado uma
proposta de aquisicao.

- Que a outorga da procuracao irrevogavel em 21/06/2002 tenha sido para
garantir a referida transmissao do imoével para GG.

- Que pelo facto de GG estar a passar, na altura, um periodo incerto na sua

vida, nao sé6 sentimental, mas também empresarial - inicio de um processo de

divorcio e também o inicio da sua atividade enquanto empresario do ramo do
marisco congelado - este nunca tenha efetivado a transmissao do imoével para

a sua esfera juridica, nem nunca tenha procedido ao registo da propriedade a
seu favor na conservatoéria do reqisto predial, acreditando sempre que o

documento que tinha na sua posse seria bastante para garantir a aquisicao,
até porque na mesma procuracao era referido o facto de que nao caducaria.

- Que perante vizinhos e comerciantes, o Sr. GG tenha passado a ser

referenciado como o proprietario do imdvel em causa na exata medida em que
tudo o relativo ao mesmo era comunicado e com este conversado e que o
mesmo agisse e se comportasse perante terceiros como tal.

- Que as despesas inerentes ao imovel tivessem passado a ser assequradas por
GG.

- Que, entretanto, ocorrendo a data para a reforma da mae da insolvente, o
imovel em causa tenha ficado desabitado, tendo GG comecado a preparar o
respetivo imovel e toda a documentacdo inerente para iniciar o processo de
venda do mesmo.

- Que na data dos factos o critério perfilhado para a venda do imoével, foi o de

se obter no mais curto espaco de tempo, o maior montante possivel pela venda
de tal imovel e que o melhor critério seria o de junto dos Bancos verificar
aquele que maior financiamento seria obtido através de venda e hipoteca de
tal bem.
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- Que o Sr. GG, se tenha socorrido do seu filho, ora autor, que conseguindo

obter crédito bancéario na Banco 1..., tenha comprado o imdvel, uma vez que o
proprio ndo logrou obter crédito bancario em nenhum banco, de forma a
consequir ejetar capital nas suas empresas.

- Que o0 autor tenha comecado a residir na fraccao logo apds a outorga do
contrato de compra e venda, e que ja antes a tivesse ocupado com alguns bens
e pertences pessoais seus e ali passando esporadicamente alguns dias.

- Que desde 2016 que o imoével em causa fosse a casa de morada de familia do
autor, onde este, toma as suas refeicdes diarias com os demais membros da
familia, nomeadamente, companheira e filha, a morada e residéncia que o
mesmo e 0s membros da sua familia identificam para receber e enviar
correspondéncia, para serem notificados, onde podem ser localizados no seu
dia a dia, onde passam os dias, pernoitam e onde centralizam o0 seu raio de
acdo enquanto familia perante todos os demais amigos e familiares.

- Que o0 autor, detendo as chaves, tenha acesso exclusivo ao interior do imodvel

o mesmo se diga relativamente a sua companheira, com exclusao de qualquer
outra pessoa.

- Que 0 mesmo assegure o pagamento de condominio, de contratos de

fornecimento de bens e servicos, nomeadamente agua, eletricidade e outros.

- Que, pelo menos desde 2002, GG perante terceiros, assume a qualidade de
proprietario e possuidor da fracao supra mencionada.

- E que assim fosse visto perante terceiros sejam eles vizinhos, sejam eles
comerciantes.

- Que o0 autor e pai desconhecessem a existéncia de credores da insolvéncia.

- Que a data em que a missiva de resolucao foi remetida para a morada Rua
...... , 0 autor residisse na Rua ...., ... ....

- Que por ser um prédio pequeno, apenas com trés pisos o senhor carteiro
relativamente a carta referida nos pontos 249, 252 e 262 tenha deixado um
aviso de recepcao no seu receptaculo do 22 Esquerdo e que o autor nao tivesse
percecionado tal troca de andar.

- Que o0 pai do autor, GG, tenha deixado a mae da insolvente habitar a fraccao

apenas por boa-fé e pela boa relacao de amizade que mantinha com a familia,
tendo-se, no entanto, responsabilizado pelas despesas do imével.
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- Que a sociedade que administrava o condominio tivesse conhecimento da

qualidade de proprietario e possuidor da fracao mencionada, e que, por tal se
responsabilizava pelas despesas do imdvel.

- Que a conservatdria do registo civil, no ambito do processo de divércio de GG

e da sua ex-mulher, tenha reconhecido que o imdvel ora em crise seria

propriedade de ambos e que seria posteriormente partilhado no ambito das
partilhas por divércio, e que tenha reconhecido o direito de posse de GG.

- Que em meados de 2016, com a perspetiva de compra e venda de um imovel

e, de iniciar a vida em comum com a sua ainda atual companheira, a Sra. SS, o
requerente tenha decidido ir morar com esta ultima, na casa desta, na Rua

- Que o requerente e a sua namorada tenham morado na morada supra
mencionada enquanto o requerente efetivava a compra e venda do imével em

apreco e realizava algumas obras de melhoramento ao imdvel, entre os anos
de 2016 e 2017.

- Que o requerente tenha deixado de viver, efetivamente, na Rua ... ... , apesar
de nao ter alterado logo a sua morada fiscal, uma vez que a sua residéncia era,
ainda, temporaria.

- Que com o0 inicio de uma vida em comum, o requerente se tenha afastado

gradualmente da sua familia, nomeadamente da sua méae e da sua avo, com
quem os contactos foram ficando muito reduzidos ou quase, inexistentes.

- Que nao existisse a data qualquer tipo de contacto, quer presencial, quer
telefonicamente, entre o autor e a Sra. OO, pessoa que assinou o Aviso de

Rececao.

- Que a Sra. OO nunca tenha chegado a entregar a carta ao autor, e que que
dela nunca tenha tido conhecimento.

- Que s6 apos o nascimento da sua filha, TT, nascida em ../../2017 é que o
requerente foi efetivamente viver para o imével que tinha comprado.

- Que ao autor nunca tenha sido comunicado pela Sra. OO da rececao de uma
carta em seu nome e que o mesmo desconhecesse na totalidade qualquer
notificacao de resolucao do contrato de compra e venda e do respetivo prazo
para a impugnar.
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- Que 0 A. nao era nem nunca tenha sido préoximo da insolvente nem da mae
desta, tendo apenas uma relacao de vizinhanca cordial.

- Que a unica relacao de proximidade que existiu com a insolvente foi desta

com o pai do A., o Sr. GG e num concreto periodo de tempo.

- Que esta relacao de proximidade remonte apenas aos anos de 2000-2002 e
gue na altura da compra e venda, o Sr. GG nao mais tinha uma relacao de
proximidade com a insolvente nem com a mae desta, nao tendo contatos
recorrentes, quer pessoalmente quer telefonicamente.

- Que a data da compra e venda do imovel, a insolvente nédo tenha tido
qualquer intervencao na mesma.

- Que a insolvente nao tenha chegado a ter conhecimento imediato da referida
compra e venda e que a sua mae ja tivesse desabitado o imével.

- Que a insolvente nao tenha comunicado ao A. ou ao Sr. GG de que estava
numa situacao de iminente insolvéncia.

- Que 0 A. nao tivesse conhecimento da situacao de insolvéncia da Sra. BB

nem dos problemas financeiros que esta tinha e que 0 mesmo nao pudesse ter
conhecimento de que o ato prejudicava financeiramente a massa insolvente ou

os credores da insolvente, porque o A. nao tinha conhecimento da existéncia
de credores.

- Que desde a data da separacao que o Sr. GG nao frequente o bairro onde o

imovel se situa, o que faz com que deixasse de ter uma relacdo préxima com

os vizinhos, nomeadamente com a insolvente, que também ja ndo morasse na
Rua ... e com a mae desta.

- Que durante as obras de melhoramento ao imdvel, o autor ndo se cruzasse
com a pessoa que assinou o aviso de recepcao.

- Que ao Sr. GG nao tenha sido comunicado pela Sr2 OO de uma carta em
nome do autor, e que desconhecesse qualquer notificacao de resolucao do
contrato de compra e venda e do prazo para a impugnar.

- Que o Banco 1... nunca tenha chegado a contactar o autor sobre tal facto ou
para proceder a alteracao contratual.
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- Que com o valor da compra, o autor tenha disponibilizado de imediato o valor

para que este Sr. GG fizesse face aos pagamentos que tinha pendentes com
fornecedores, entre outros.

VII.
Do Direito

A andlise desta instancia recursiva principia, logicamente, pela matéria
atinente a impugnacao da predita factualidade que, na perspectiva do
Recorrente, foi circunscrita aos factos provados n.% 16 a 18, 25, 30 a 32, 36 e
46, e a todos os nao provados.

Estabilizados os factos, empreender-se-a a apreciagao do mérito da causa,
com a discussao sobre os pressupostos insitos a resolugcao em beneficio da
massa insolvente do bem imével apreendido nos autos e sua eventual
restituicao ao Recorrente.

Relativamente a impugnacao da matéria de facto, observada a previsao
normativa do art. 640.2 do Cédigo de Processo Civil - 6nus de especificar
obrigatoriamente, no requerimento recursivo, sob pena de rejeicao, os
concretos pontos de facto que tem por incorrectamente julgados, os concretos
meios probatérios que servirdo para proferir nova decisdo, e a decisao

substitutiva sobre a matéria de facto que devera ser proferida[i1 -, impoe-se
ao impugnante que demonstre em que medida € que os documentos ou os
testemunhos, por si sds ou conjugados, foram postergados ou apontam em
sentido diverso ao decidido, a si favoravel, para que o Tribunal da Relacao
possa formar uma convicgao auténoma e propria sobre a factualidade (art.
662.2 do Codigo de Processo Civil), reiterando-se que a mera discordancia dos
factos e das conclusoes deles emergentes retiradas pelo Tribunal de 1.2
Instancia, nao sendo contrariados em termos efectivos, nao legitima a
prolacao de decisao diferente.

Eis como o Tribunal a quo motivou os factos:
«(...)».

A prova consistente em depoimentos de parte e testemunhal, desenrolou-se
nas duas sessoes em que se desdobrou a Audiéncia de Discussao e
Julgamento, que tiveram lugar em 24 de Setembro e em 23 de Outubro, de
2024, devendo ser concertada com o abundante suporte documental inserto
nos autos (Principais e Apensos).
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No tocante aos factos provados n.%s 16, 17 e 18 - carta junta com a
contestacao -, ha que destringar duas realidades: uma, o Recorrente poder
nao concordar com o seu conteudo, outra, a circunstancia da sua efectiva
remessa e recebimento, comprovada pelo registo postal, tal como bem se
enuncia na parte final da redaccgao desses factos, e que nao foi abalada pelo
depoimento de parte do mesmo e testemunhos produzidos, nao tendo a
propria avé do Recorrente querido depor.

A objeccao do Recorrente ao teor dos factos provados n.%s 25, 36 e 46 resulta
assaz incompreensivel porquanto se trata da mera reproducgao parcial de uma
carta, um requerimento e uma Acta de diligéncia, oportunamente carreados
aos autos, como retrata a plataforma informatica Citius.

Identicamente a data da propositura desta acgao - facto provado n.2 32 - esta
espelhada na plataforma informatica e, bem assim, a inexisténcia de
impugnacdao num determinado periodo temporal, formulada pelo Recorrente.

No que ao facto n.? 31, 1.2 parte, diz respeito, é a conclusao légica que flui da
sua 2.2 parte, objectivada e densificada no relatério que corporiza o doc. n.2 2,
por contraposicao ao valor escriturado do bem imével.

O facto n.2 30 resulta inequivoco das declaragoes proferidas por todos («uma
ligagao forte», «eram como familia»), ndo sé os directamente envolvidos e com
interesse nesta causa (v.g., a insolvente, sua mae, o Recorrente e seu pai), mas
também de UU, VV e WW, na qualidade de vizinhos e clientes/socio do café.

Contrariamente ao que parece pressupor o Recorrente, os factos nao sao
dados como provados apenas porque houve testemunhas que se lhes
referiram; com efeito, os testemunhos produzidos tém que ser ouvidos na sua
integra, nao desgarrados, nem escolhidos, devem ser apreciados
conjugadamente e cotejados com todos os outros meios probatorios.

Para além disso, intervém os principios da livre apreciagao da prova (isencao,
credibilidade, grau de conhecimento dos factos em discussao, tipo de
relacionamento com os demais envolvidos, postura aquando das declaracoes/
depoimento, etc.), as regras da normalidade e experiéncia, as presungoes,
deducgoes e outros argumentos de logica juridica, os ditames sobre a
reparticao do 6nus de prova, as normas de direito probatdrio, etc.

Destarte, nao se antevé qualquer razao para a pretendida passagem deste
nucleo de factos para o conjunto dos nao provados.
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Na parcela destes ultimos, impugnados em bloco, também a audicao da
gravacao da prova e os documentos a que o Recorrente faz alusao nao tém a
virtualidade de os abalar.

Certo é que a insolvente e o Recorrente - e o pai deste, enquanto detentor da
procuracao daquela que habilitou a venda do bem imoével ao filho, aqui
Recorrente - apresentaram-se na Audiéncia a sustentar uma perspectiva que
lhes é directamente favoravel, numa tese descrita na peticao inicial, mas
repleta das contradicoes e hesitagdoes que a Sentenca descreve.

Seja porque a avo do Recorrente nao se expressou, seja porque nao ha
documentos que fagcam prova plena, seja porque os demais testemunhos nao
se revelam crediveis e densificados o suficiente, seja ainda porque os
depoimentos de parte e o depoimento do pai do Recorrente expressam um
interesse proprio na procedéncia da causa, a conclusao é que nao existe prova
solida e robusta que questione o elenco dos factos nao provados.

Improcede, desta feita, a impugnacao da matéria factual.

O Recorrente insurge-se contra a improcedéncia da acgao, por se ter reputado
estarem verificados os pressupostos para a resolucao do negocio - a referida
compra e venda de bem imével que fora apreendido -, em beneficio da massa
insolvente.

Invoca a nulidade da notificagao (carta resolutiva) que lhe foi dirigida pelo
Administrador da Insolvéncia.

Neste conspecto o Tribunal a quo teceu as seguintes consideragoes que aqui
se acompanham:

«No caso em apreciacdo é posto em causa o recebimento da carta resolutiva e
por isso é peticionado que seja anulado o acto de resolugdo do contrato de
compra e venda praticado no processo de insolvéncia, nos termos e para os
efeitos dos artigos 195.2 do Codigo de Processo Civil.

Vejamos.

Conforme referido, resultou provado que foi enviada ao autor carta de
resolugdo em beneficio da massa insolvente relativamente ao imovel
aprendido nos autos e objecto do contrato de compra e venda resolvido pelo
administrador judicial

19723



A referida carta de resolugdo seguiu por correio registado com A/R para a Rua

A carta de resolucdo foi recebida, a 28/06/2017, pela avé do A., que, a data
vivia no referido 3.2 andar esquerdo, de seu nome, OO.

No referido contrato de compra e venda do imovel apreendido nos autos de
insolvéncia, o autor indica como residente na referida Rua ..., ....

O A. indicou esta morada também para efeitos fiscais, incluindo para efeitos
de pagamento dos impostos (IMT e IS), aquando da celebracgdo do contrato de
compra e venda, o 2.2 andar, que corresponde ao art.? 3004-F.

O autor foi notificado, por carta registada com aviso de recepc¢do datada de
04.08.2023, emanada pelo Sr. Administrador de Insolvéncia, Dr. DD,
rececionada pelo proprio, pelo menos, no dia 22.08.2023, para proceder a
entrega da fragdo autonoma designada pela letra “F” do imdvel urbano
descrito sob o n.? ...26 na Conservatoria do Registo Predial ....

A mencionada missiva foi remetida para a morada Rua ... ....

A declaragdo resolutiva em beneficio da massa insolvente tem natureza
recepticia, sendo-lhe aplicavel o disposto no art.2 224.2 do CCiv., pelo que a
sua eficdcia depende da sua chegada ao poder do destinatadrio ou do seu
conhecimento por ele (n.2 1), sem prejuizo das situagdées em que so por culpa
dele a declarag¢do ndo foi recebida (n.° 2).

Neste tltimo caso (n.2 2), é necessdria a demonstragdo, pela contraparte/
declarante, de que o declaratdrio ndo recebeu oportunamente a declaragdo
por razées que lhe sdo exclusivamente imputdveis.

A culpa deve ser apreciada em concreto, a luz das circunstdncias de cada
caso, segundo o critério estabelecido no art.?2 487.2, n.2 2, do CCiv. (diligéncia
de um bom pai de familia).

Se a carta com aviso de recepc¢do contendo a declaragdo resolutiva foi enviada
para o declaratdrio, chegando a morada indicada pelo mesmo em documentos
recentes e para entidades oficiais, desde logo, Autoridade Tributdria e
Aduaneira e recebida pela avo, é de concluir, em tais circunstdancias e segundo
as regras da normalidade do viver em sociedade, que a carta é do
conhecimento do autor, considerando-se eficaz a declaracgdo.
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Assim, e como resulta dos autos, o autor ndo apresentou impugnacdo a
aludida resolug¢do no prazo de 3 meses, tendo a presente ac¢do entrado em
juizo a 06/09/2023, pelo que, conforme ja despacho proferido nos autos
principais datado de 12.09.2018, foi efetuada a resolugdo em beneficio da
massa insolvente do negdcio de venda do imdvel realizado pela insolvente em
2016 através do procurador, considerando, assim, que a notificagdo da
referida resolucdo foi validamente efetuada, e ndo tendo sido impugnada, ndo
se verifica a arguida nulidade do acto de resolug¢do do contrato de compra e
venda praticado no processo de insolvéncia, e em consequéncia é a presente
acg¢do extempordnea no que concerne a impugnacgdo do acto resolutivo,
devendo manter-se eficaz, na ordem juridica, a resolugdo do negocio juridico
atinente a venda da fracgdo F do imovel inscrito sob o art.? 3004 da Unido de
Freguesias ... e ..., conforme requerido pelas contestantes.».

A carta foi enviada para uma morada que o Recorrente mantinha activa, pelo
menos para efeitos fiscais, onde residia a sua avd, e nao logrou demonstrar
gue a carta, apesar de recebida, nao lhe foi entregue, sem culpa sua.

Nao cumpriu com o énus de prova a que estava adstrito e mantendo-se
intocada a factualidade provada, duvidas nao restam que improcede este
fundamento recursivo.

Novamente revertendo aos factos assentes, também nao estad adquirido nos
autos que tenha havido actos materiais correspondentes ao exercicio do
direito de propriedade, nem inversao do titulo que legitime que se afirme que
o detentor passou a comportar-se como proprietario da coisa.

Paralelamente, o Recorrente objecta ao requisito da ma-fé, olvidando nao ter
demonstrado, inter alia, desconhecimento das datas dos factos em questao; da
situagao de insolvéncia; que o valor da aquisicao foi inferior ao valor avaliativo
e de mercado e que, por conseguinte, a aquisicao da fracgao foi prejudicial a
Massa Insolvente.

Também neste aspecto sogobra a razao.

Por ultimo diga-se que no regime juridico da resolucao em beneficio da massa
insolvente, é o risco de insolvéncia de um determinado devedor que se visa
acautelar, por estarem em causa actos do devedor/insolvente que, por terem
sido praticados nos dois anos anteriores ao inicio do processo de insolvéncia,
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fazem perigar o legitimo direito dos credores perderem a sua garantia
patrimonial.

Por isso, construiu-se este mecanismo mediante o qual se permite a massa
insolvente recuperar e reintegrar no seu patriménio o bem indevidamente
alienado, assegurando a satisfagao dos interesses dos credores; num caso
como o vertente, em que o acto é oneroso, incumbe ao terceiro restituir a
massa os bens e valores objecto dessa resolucao (art. 126.2 do Cédigo da
Insolvéncia e da Recuperacao de Empresas).

Promana do art. 123.2, n.2 1, que a resolucao em beneficio da massa compete
ao administrador da insolvéncia, e que deve ser promovida contra as ambas as
partes do negocio que se pretende resolver, tendo eficacia retroactiva,
determinando a reconstituicao da situacao que existiria se o acto nao tivesse

[4]1

sido praticado ou omitido, consoante o caso—.

Por conseguinte, em vista dos factos assentes nos autos e seu enquadramento
juridico, mantém-se a eficacia juridica da resolugao aqui operada.

Improcede a pretensao recursiva, confirmando-se a decisao recorrida.

Em funcao do vencimento, o Apelante suporta o pagamento das custas
processuais (arts. 527.2 e 607.2, n.2 6, este ex vi 663.2, n.2 2, todos do Cddigo
de Processo Civil, por remissao do art. 17.2, n.2 1, do Cddigo da Insolvéncia e
da Recuperacao de Empresas).

VIII.
Decisao:

Nos indicados moldes, acordam os juizes deste Tribunal da Relacao em julgar
a apelacao improcedente, confirmando a decisao recorrida.

Incumbe ao Apelante o pagamento das custas processuais.

Registe e notifique.

16 de Setembro de 2025

(assinatura electronica - art. 153.2, n.2 1, do Cdédigo de Processo Civil)
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Ill]uiz Desembargador 1.2 Adjunto: Dr. José Avelino Gongalves
Juiz Desembargadora 2.2 Adjunta: Dra. Anabela Marques Ferreira

[2] Atendendo-se ao teor da Peticao inicial aperfeicoada, datada de
28-02-2024.

[31 Acdérdao do Supremo Tribunal de Justica, Proc. n.¢ 7146/20.7T8PRT.P1.S1,
de 08-02-2024, disponivel em www.dgsi.pt.

[4] Menezes Leitdo in, Direito da Insolvéncia, Almedina, 2009, p. 220,
menciona que a resolucao «faz cessar ex tunc os efeitos do acto praticado em
beneficio da massa, surgindo uma relagao de liquidagao, nos termos da qual se
determina a restituicao das prestagoes ja realizadas».
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