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1). Relatorio.
Condominio ..., Rua ..., ..., Valongo
Intentou contra

AA, residente naquele edificio, Rua ..., ..., Valongo
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Acao executiva para pagamento de quantia certa, pedindo o pagamento
coercivo de 13.523,32 EUR, acrescido de juros de mora e penalidades.

Alega que o executado se encontra em divida em relacao a quantias
destinadas ao pagamento das despesas necessarias a conservacao das partes
comuns do edificio e dos servigos de interesse comum aprovadas em
Assembleia Geral de Conddminos, no valor de:

. setembro de 2013 a novembro de 2023 - 6.849,90 EUR - quotas, fundo de
reserva, seguro;

. as quotas devem ser pagas até ao dia 8 do més a que correspondem;

. ao referido valor, acrescem penalizagoes (15%), no valor de 5.268,49 EUR.

Foi indeferido parcialmente o requerimento executivo em relacao a prestacoes
devidas ao condominio no periodo compreendido entre maio de 2020 e abril
de 2022 por falta de titulo executivo, no valor de 1.989,45 EUR.

Citado o executado, o mesmo deduziu embargos onde, para o que releva para
o presente recurso, alega que:

. ha falta de titulo executivo;

. ocorre prescrigcao dos valores pedidos entre setembro de 2013 e junho de
2019, bem como em relacao aos respetivos juros e penalidades.

Notificado o exequente/embargado, o mesmo, invocando justo impedimento,
alegou que:

. para a prescricao ocorrer tem de ser alegado o seu pagamento o que no caso
nao sucedeu, confessando o executado que deve esse valor;

. nos termos do artigo 311.2, o prazo de prescricao é de vinte anos;
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. 0s prazos de prescrigao estiveram suspensos por conta da pandemia do
covid/19;

. a ata torna-se titulo executivo apos terem passados todos os prazos de
impugnacgao da mesma que pode ir até os 90 dias.

Por decisao de 30/12/2024, o tribunal julgou improcedente o invocado justo
impedimento e extinto o direito do embargado contestar os embargos de
executado.

O exequente, a convite do tribunal, juntou regulamento do condominio e atas
de onde, alegadamente, resulta a estipulacao de penalidades para o caso de
falta de pagamento.

Foi proferida decisao onde, analisando-se a existéncia de titulo executivo e a
prescricao das quotas de abril de 2017 a junho de 2019, se menciona e decide
que:

. existe absoluta falta de titulo quanto aos valores reclamados, respeitantes
aos meses de setembro de 2013 a abril de 2017, porquanto das atas dadas a
execucgao nao consta qualquer deliberagao sobre os valores a pagar ao
condominio que abranja o referido periodo, tendo que proceder os embargos
nesta parte;

. quanto as atas das assembleias de condéminos de 05/05/2017, 04/05/2018 e

10/05/2019, ha titulo, sendo os juros devidos desde a citacao do executado
para os termos da agao executiva;

. quanto as atas das de 13/05/2022 e 24/05/2023, sao titulo executivo,
vencendo-se os valores da primeira desde a citacao e os da sequnda sao
devidos a partir do ultimo dia de cada um dos meses a que se reportam;

. ndo sao devidas penalidades;
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. 0 prazo de prescricao da obrigacao de pagamento resultante da ata de
05/05/2017 completou-se em 06/05/2023 (pensamos que se gueria mencionar
06/05/2022 por terem decorrido cinco anos desde 04/05/2018);

. 0 prazo da obrigacao de pagamento da ata de 04/05/2018 completou-se em
05/05/2023;

. 0 prazo de prescricao das quotas correspondentes aos meses de maio e junho
de 2019 (pois gque so relativamente a essas foi invocada a prescricédo)
completar-se-ia em 11/05/2024;

. a execugao de que estes autos sao apenso considera-se interposta em
17/04/2024; contudo, como resulta dos factos provados 5 e 6;

. 0 requerimento executivo ndo veio devidamente instruido, o que determinou
a prolacao de despacho a convidar o exequente a juntar os documentos em
falta e, considerando-se notificado de tal despacho em 06/05/2024, o
exequente s6 veio cumprir o mesmo em 21/05, altura em que ja ocorrera a
prescricao.

Face a tudo o exposto resulta que a acao executiva apenas pode
prosseguir para cobranca da quantia de 1 219,24 EUR (correspondente
as quotas ordinarias dos meses de julho de 2019 a abril de 2020 e dos
meses de maio de 2022 a abril de 2023), acrescida dos juros vencidos e
vincendo a contar da citacdao (ocorrida em 31/05/2024) e da quantia de
471,29 EUR (correspondente as quotas de junho a novembro de 2023)
acrescida dos juros de mora vencidos e vincendos calculados sobre o
valor cada uma das quotas que integram aquela quantia (60,96 EUR) e
desde o ultimo dia do més a que cada uma respeite, sendo os vencidos
aquando da apresentacao do requerimento executivo no valor de 4,90
EUR.

Inconformado, recorre o exequente-embargado, formulando as seguintes

conclusoes:
«A- Considerou a MM JUIZ como provados os seguintes factos:

(...) - nao se reproduzem uma vez que que os factos estarao elencados infra.
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B - A douta sentenca considera todos os factos alegados pela exequente aqui
recorrente provados.

C existe uma nitida contradigao entre os factos dados como provados e a
fundamentacgao, e consequentemente a decisao proferida.

D-Considerou a douta sentenca que “do exposto resulta desde logo razao ao
embargante quanto & absoluta falta de titulo quanto aos valores reclamados
respeitantes aos meses de setembro de 2013 a abril de 2017 porquanto as
actas dadas & execucgao nao consta qualquer deliberagao sobre os valores a
pagar ao condominio que abranja o referido periodo tendo de proceder os
embargos nesta parte.

E- Devendo ao contrario do decidido, declarar-se que existe titulo executivo,
que o mesmo preenche todos os requisitos exigidos quer na lei geral quer na
lei especial e que sdo devidas as quantias peticionadas, e em consequéncia,
indeferindo-se os embargos.

F- das actas dadas & execucao consta ao contrario do vertido na sentenca a
deliberacgao sobre os valores a pagar ao condominio.

G- Da matéria dada como provada ficou provado que o executado/recorrido
devia o valor constante do peticionado, tendo tais factos dados como provados
e nao havendo qualquer mencgao do executado/recorrido quanto a estas actas
de 2013 a 2017, e como tal os valores sao devidos

H- Mas mesmo que assim nao fosse deveria MM Juiz a quo ter convidado o
exequente juntar aos autos as atas referentes a esse periodo, o que nao
ocorreu.

i- Quanto as atas das assembleias de condominos de 5 de maio de 2017, 4 de
maio de 2018 e 10 de maio de 2019, vem a Mm juiz decidir quanto & data de
vencimento das quotas, decidindo que nada consta quanto & data de
vencimento, mas

j- dos factos dados como provado foi considerado o seguinte:

“Apesar das diversas interpelagoes o executado nunca efectuou qualquer
pagamento sendo que tal como consta do regulamento as quantias devem ser
pagas ate ao dia 8 do més a que corresponde por transferéncia bancaria ou no
escritorio dos administradores de Condominio. Ao valor supra referido
acrescem as penalizacoes de 15% no valor de 5268,49 Ao valor da divida
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acrescem juros moratdrios vencido e vincendos & taxa lega de 4% sendo os
vencidos da contar da data da falta de pagamento atempado qués e contabiliza
em 1404,93

Pelo que o ora executado deve a exequente aquantia de 13523,32”

L- Duvidas nao existem que ficou provado que consta do regulamento a data
limite de pagamento das quotas condominais e que foram efetuadas diversas
interpelacoes.

M e como tal sao os juros devidos desde a data de vencimento de cada quota
conforme calculou a recorrente e nao apenas da data da citacao do executado
como consta da fundamentacao da sentencga, devendo a mesma ser alterada
nesse sentido de acordo como os factos dados como provados.

N- Sendo que igual raciocinio de diga no que concerne as penalidades.

O- Foi junto ao processo o regulamento do condominio e a acta que o aprovou,
mencionando ainda todas as actas essa realidade, factos esses também dados
como provados.

P-Como tal encontrasse validamente deliberado as penalizacdes em
regulamento e em acta que aprovou.

Q- ao contrario do que vem na sentencga deve o recorrido ser condenado
nesses mesmas penalidades, desde logo, porque resulta dos factos dados como
provados, e por outro lado da prova documental junta aos autos e para a qual
se remete.

R- pelo que deve a douta sentenca nesta parte também ser alterada e ser o
recorrido condenado no pagamento das penalidades.

S- Vem ainda a douta sentencga debrugar-se sobre a prescrigao ou nao das
quotas referentes ao meses de abril de 2017 a junho de 2019 e respetivos
juros.

T - Da douta sentenca consta que decidiu que considerou prescritas as quotas
da acta de 5 de maio de 2017 que se completou em 6 de maio de 2023, o prazo
de pagamento da acta de 4 de Maio de 2018 que se completou em 5 de maio
de 2023 e o prazo de prescrigcao das quotas correspondentes aos meses de
maio e junho de 1019 que se completou em 11 de maio de 2024.
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U- o recorrido admitiu a divida na sua totalidade e como tal confessou esse
facto no seu articulado de embargos, e como tal valores terem dado dados
como assente e como provados na douta sentenca.

v- Foram os valores aceites expressamente no seu articulado, pelo que a
prescrigcao ser invocada ou prevalecer e foi admitido que nao estavam
liquidados os montantes peticionados

X -Sendo que a prescricao nao prevalece se a parte aceitar a divida e nao
invocar o seu pagamento e como tal naos e encontram prescritas essas quotas,
juros e penalidades quanto a esses periodos.

Z- apenas e tao so por mero dever de patrocinio, caso a prescri¢ao ocorresse,
a douta sentenca nao teve em consideracao douta sentencga os prazos da
suspensao de covid 19 do regime excecional.

AA - Ora sendo assim nunca se poderiam considerar prescritas as quotas do
ano de 2019 e as referentes ao ano de 2018

AB - Mas diga-se ainda que para aferir da prescricao, considerou, mal, a douta
sentenga que nao existia data de vencimento das quotas, quando na verdade
consta dos factos dados como provados que as quotas mensais vencem-se no
dia 08 do més seguinte.

AC - motivo pelo qual jamais poderia operar a prescricao dos meses que forma
invocado e que a MM juiz decidiu tendo por base ata de 5 de maio de 2018 e
nao més a mes.

AD- Nao se encontram assim prescritas quaisquer quotas e como tal deve a
sentenca ser alterada e devem essas quotas serem todas consideradas
devidas, alterando assim a sentenga para nao prescritas as quotas referentes e
resultantes da ata de 5 de maio de 2017, 05 de Maio de 2018 e de maio e
junho de 2019.

AE- pelo que deve a douta sentenca recorrida ser alterada e ser o executado
nos valores peticionados.

Por tudo o exposto, e sem necessidade de mais amplas consideracoes, devera
a presente apelacgao ser julgada procedente, por provada, e,
consequentemente, alterar a decisao proferida pelo tribunal “a quo” com
todos efeitos legais, condenando o recorrido no pedido e nos valores
peticionados ASSIM SE FAZENDO INTEIRA E SA JUSTICA.».
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Nao foram apresentadas contra-alegagoes.

As questoes a decidir sao:
. apreciacao do alcance e significado do facto provado 1);

. existéncia de titulo executivo quanto as dividas das quotas de condominio,
fundo de reserva, eventualmente seguro e de penalidades;

. possibilidade de convite a serem juntas atas que constituam titulo executivo;
. utilidade desse convite;
. prescricao das quantias peticionadas;

. ocorrendo prescrigao de quotas de condominio, consequéncia em relagao as
respetivas penalidades estipuladas para o caso de nao serem aquelas pagas.

2). Fundamentacao.
2.1). De facto.
Resultaram provados os seguintes factos:

«1 - Em 16 de abril de 2024 o Condominio ..., sito na Rua ... em Valongo,
deduziu a presente agcao executiva para pagamento de quantia certa contra AA
reclamando o pagamento da quantia de € 13.523,32 e alegando que “o
executado é dono e legitimo proprietario da fracgao designada pelas letras
CD, descrita na Conservatoria do Registo Predial de Valongo sob o numero ...
da freguesia ..., correspondente & HAB ..., sita na Rua ..., ... Valongo.

O mesmo encontra-se em débito para com o condominio das quantias
destinadas ao pagamento das despesas necessarias a conservacao das partes
comuns do edificio e dos servicos de interesse comum aprovadas em
Assembleia Geral de Condominos, nomeadamente, obras de reabilitacao do
edificio, seguro e fundo de reserva e sensores, no valor de:
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- setembro de 2013 até novembro de 2023, num valor que se quantifica
6849,90 € (seis mil oitocentos e quarenta e nove euros e noventa céntimos),
valor este correspondente a quotas, fundo de reserva, bem como do seguro.

Apesar das diversas interpelagoes, o executado nunca efetuou qualquer
pagamento, sendo que, tal como consta do regulamento, as quotas devem ser
pagas até ao dia 8 do més a que corresponde, por transferéncia bancaria ou
no escritorio dos administradores do condominio. Ao valor supra referido
acrescem as penalizacoes (15%), no valor de 5268,49 (cinco mil duzentos se
sessenta e oito euros e quarenta e nove céntimos calculadas de acordo com o
regulamento aprovado por acta de condominio,

Ao valor da divida acrescem-se juros moratorios, vencidos e vincendos, a taxa
legal de 4%, sendo os vencidos a contar da data da falta de pagamento
atempado, que se contabiliza em: - 1404,93 € (mil quatrocentos e quatro euros
e noventa e trés céntimos).

Pelo que, o ora executado devem a exequente a quantia € 13523,32 (treze mil
quinhentos e vinte e trés euros e trinta e dois céntimos)”.

2 - O requerimento executivo veio acompanhado das atas das assembleias de
condéminos realizadas em:

- 5 de maio de 2017 da qual resulta a aprovagao do orgamento ordinario para
o periodo de maio de 2017 a abril de 2018 no valor global de € 95.887,32,
mais constando do ponto 4 da ordem de trabalhos ter “sido recordado, pelo
Presidente da Assembleia, que aos valores em débito acresce ainda uma pena
pecuniaria por atraso, aprovada no Regulamento do Condominio, de 15% por
meés em atraso sobre o valor em divida, bem como juros de mora a taxa legal”.

- 4 de maio de 2018 da qual resulta a aprovagao do orgamento ordinario para
o periodo de maio de 2018 a abril de 2019, no valor global de € 95.887,32,
mais constando do ponto 4 da ordem de trabalhos ter “sido recordado, pelo
Presidente da Assembleia, que aos valores em débito acresce ainda uma pena
pecuniaria por atraso, aprovada no Regulamento do Condominio, de 15% por
meés em atraso sobre o valor em divida, bem como juros de mora a taxa legal”.

- 10 de maio de 2019 da qual resulta a aprovacao do orgcamento ordindrio para
o periodo de maio de 2019 a abril de 2020, no valor global de € 95.887,32.
Mais consta do ponto 4 da ordem de trabalhos ter “sido recordado, pelo
Presidente da Assembleia, que aos valores em débito acresce ainda uma pena
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pecuniaria por atraso, aprovada no Regulamento do Condominio, de 15% por
meés em atraso sobre o valor em divida, bem como juros de mora a taxa legal”.

- 13 de maio de 2022 da qual resulta a aprovacao do orgcamento ordindrio para
o periodo de maio de 2022 a abril de 2023, no valor global de € 95.887,32.
Mais consta do ponto 4 da ordem de trabalhos ter “sido recordado, pelo
Presidente da Assembleia, que aos valores em débito acresce ainda uma pena
pecuniaria por atraso, aprovada no Regulamento do Condominio, de 15% por
meés em atraso sobre o valor em divida, bem como juros de mora a taxa legal”.

- 24 de maio de 2023 da qual resulta a aprovacao do orgcamento ordindrio para
o periodo de maio de 2023 a abril de 2024, no valor global de € 105.77,36.
Mais consta da referida ata vindo a mesma acompanhada de um listagem
denominada “quotizagOes atualizadas que entram em vigor a partir de junho
de 2023 da qual consta que os valores da quota mensal e for respeitante a
fracao CD é de € 60,96 e € 6,10, respetivamente.

3 - O exequente junta ainda ao requerimento executivo um documento no qual
procede a liquidacao da quantia exequenda do qual consta a referéncia a
fracao CD, a permilagem da mesma e que o valor de € 6849,90 respeita ao
valor de quotas mensais no valor de € 55,42 relativas aos meses de setembro
de 2013 a abril de 2023 e no valor mensal de € 60,96 relativas aos meses de
maio a setembro de 2023.

4 - Em 17 de abril de 2024 o exequente procedeu ao pagamento do valor a
que alude o art?. 7249, n2. 6 al. a) do CPC.

5 - Em 30 de abril de 2024 foi proferido despacho a convidar o exequente a
juntar aos autos documento comprovativo da titularidade da fragcao a que
respeita ao valor cujo pagamento é peticionado.

6 - Enviada notificacao do referido despacho em 2 de maio de 2024, veio o
exequente, em 21 de maio de 2024, juntar certidao do registo predial da qual
resulta que a propriedade da fracao CD do prédio descrito sob o n? ... da
freguesia ... estd inscrita a favor do executado, casado no regime de comunhao
de adquiridos com BB desde 6 de junho de 2001 - Ap. ... de 2001/06/06.

7 - Em 24 de maio de 2024 foi proferido despacho a rejeitar a execugao
quanto a quantia de € 1.989,45 por se considerar que o exequente nao
dispunha de titulo executivo que abrangesse o periodo de maio de 2020 a abril
de 2022 e a ordenar a citacao do executado.
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8 - O executado foi citado para os termos da agao executiva de que estes sao
apenso em 31 de maio de 2024.».

Nao ha factos nao provados.

2.2). Do recurso.
A). Do elenco dos factos provados.

O tribunal recorrido, ao elencar o facto n.? 1, menciona os factos que o
exequente alegou no seu requerimento executivo, transcrevendo a competente
alegacao, incluindo o valor que aquele entende estar em divida.

Todo o restante elenco que consta da factualidade provada ou consiste na
descricao dos atos que ocorreram nos autos - pagamento que o exequente fez
no processo, requerimentos apresentados, despachos proferidos, data de
citacao do executado - ou reproducao parcial de documentos (atas de
condominio) -.

Poderd essa opcao do tribunal recorrido, em especial quanto facto 1), estar
relacionada com a natureza da oposigcao a execucao em que, porventura,
entendendo-se que nao é uma contestacdao a execugao mas antes uma peticao
inicial, acaba o embargante por nao estar sujeito a 6nus de impugnacao (e dai,
nao questionando os factos alegados pelo exequente, tal nao significa que
estes se mostrem provados mas antes que nao sao discutidos nos autos).

Nao iremos aqui analisar qual a natureza da oposicao (se peticao inicial de
acao declarativa ou contestacao a execucgao) por tal nao se afigurar
necessario.

O que iremos referir é que, nao tendo o executado questionado os valores, as
datas, o teor das atas e o préprio teor do regulamento junto pelo exequente
(como infra se mencionara), tudo como alegado pelo exequente, nao
impugnando assim a versao do mesmo mas apenas suscitando excecgoes -
ilegitimidade, falta de titulo, caducidade, prescricao -, pensamos que se pode
aproveitar a alegacao no sentido de que se trata de matéria que, na execucgao,
nao sofrera alteracao.
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Ou seja, tal como quando o executado nao deduz oposigao, nao existe uma
confissao de factos mas antes a conclusao de que a execugao segue nos
termos alegados pelo exequente, se o executado deduz oposicao mas nao
questiona algum circunstancialismo que aquele aduziu, entao, quanto a tal
alegacao nao questionada, a execugcao segue como o exequente pretende.

Assim, porque foi alegado e nao questionado pelo exequente, temos que nao
se discute que:

. 0 executado é dono da fragao designada pelas letras CD, descrita na C. R. P.
de Valongo sob o n.2 ..., Valongo, correspondente a HAB ..., sita na Rua ...,
Valongo;

. 0 executado nao pagou as quantias destinadas ao pagamento das despesas
necessarias a conservacgao das partes comuns do edificio e dos servigos de
interesse comum aprovadas em Assembleia Geral de Conddéminos,
nomeadamente, obras de reabilitacao do edificio, seguro e fundo de reserva e
sensores, no valor de:

- setembro de 2013 até novembro de 2023 - 6 849,90 EUR - correspondente a
quotas, fundo de reserva, bem como do seguro;

. apesar de interpelado pagar, o executado nao o fez;

. como consta do regulamento, as quotas devem ser pagas até ao dia 8 do més
a que correspondem, por transferéncia bancaria ou no escritorio dos
administradores do condominio;

. ao valor acrescem penalizacoes de 15%, no valor de 5 268,49 EUR conforme
regulamento aprovado.

Acresce, em abono da falta de impugnacgdo pelo executado, que, no que se
refere em especifico as penalidades ora pedidas pelo embargado-exequente, a
sua previsao esta contemplada no artigo 12.2, n.2 2, do regulamento de
condominio junto aos autos (a pedido do tribunal) em 21/11/2024, penalidade
essa correspondente a 15% do valor da fatura em cobranca, por cada més;
essa juncao foi notificada ao executado, nada tendo o mesmo dito sobre esse
documento.

Feita esta abordagem ao facto 1), importa entao analisar os fundamentos do
recurso; assim:

B). Da falta de titulo executivo.
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Valores referentes a 2013 a 2017.
O tribunal recorrido menciona sobre estes valores o seguinte:

Do exposto resulta desde logo que assiste total razdo ao embargante quanto a
absoluta falta de titulo quanto aos valores reclamados e respeitantes aos
meses de setembro de 2013 a abril de 2017 porquanto das atas dadas a
execucgdo ndo consta qualquer deliberacdo sobre os valores a pagar ao
condominio que abranja o referido periodo, tendo que proceder os embargos
nesta parte.

O recorrente menciona, no recurso, trés tipos de argumentacao:
. estd provado que o executado deve aqueles valores;
. das atas resulta a deliberacao dos valores a pagar;

. ainda que assim nao se entenda, o tribunal deveria ter convidado o
exequente a juntar tais atas.

Vejamos.

Efetivamente, o executado nao discute o pagamento das referidas quantias,
rectius, nao alega que as pagou, o que, conforme acima referimos, faz com
que a execugao siga como o exequente alega: estao em divida essas quantias.

Mas dai nao se pode retirar que haja titulo executivo que sustente a execucgao
intentada para o seu pagamento, em relacao a todas as quantias ou parte
delas; ter-se-a de analisar se ha ata de condominio que se possa considerar
como revestindo a forga de titulo executivo, mesmo que o executado nao as
tenha pago (se nao houver titulo, entdao nao releva se pagou ou nao pois o
condémino nao pode ser demandado na agao executiva).

E, no caso, a resposta é, no imediato, simples: nao foi junta qualquer ata
relativa as prestacoes devidas pelos condominos de setembro de 2013 a abril

de 2017m, pelo que nao ha, nos autos, titulo executivo que suporte o pedido
de pagamento coercivo em questao.

Quanto a formulagao de convite ao aperfeicoamento para a jungao dessas atas,
no caso concreto, a alegacao do exequente no requerimento nao contempla os
valores parcelares em divida, nem as datas respetivas de vencimento,
apresentando-se unicamente um valor global de um periodo de 10 anos (de
2013 a 2023).
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Porém, com o requerimento executivo é junto um documento em que se
concretizam os valores, data de emissao da divida (sempre no dia 20 de cada
meés), pelo que essa falta esta sanada.

O que nao foi efetivamente junto pelo exequente foram as competentes atas
que seriam o titulo executivo; importa entao aferir se ha algum indicio de que
possam existir tais atas para assim se colmatar essa falta de juncao.

Pensamos que esses indicios existem pois nao se vislumbra que haja um
motivo corrente/normal para que existam atas dos anos de 1997, 2011, 2014,
2017 e nao hajam atas de setembro de 2013 a abril de 2017 que se debrucem
sobre o pagamento de prestagoes pelos condominos.

Se resultassem dos autos indicios de que as atas nao existiriam, poderia
entender-se que havia manifesta falta de titulo executivo pois, da prépria
execucao, se podia concluir que o exequente nao dispunha de titulo executivo,
devendo ser a execucao indeferida liminarmente nessa parte - artigo 726.2, n.?
2,a),doC.PC.-.

Nao se conseguindo atingir essa conclusao, ha que admitir que o exequente
pode dispor dessas atas de onde resulte que foi aprovada a obrigacao de
pagamento das quotas e respetivos valores, devendo assim ser convidado a
junta-las ou, nao as tendo, corrigindo entdo o requerimento executivo de modo

a nao abranger os respetivos valores.ll1
Por isso, na nossa visao, deveria o tribunal recorrido ter convidado o
exequente a juntar tais atas para, sendo juntas, aferir da sua potencialidade
como titulo executivo e a abrangéncia do mesmo ou, ndao o sendo, concluir que
nao ha titulo executivo.

Deste modo, nessa parte, o exequente/recorrente teria razao, devendo ser
notificado para juntar as atas que constituam titulo executivo de setembro de
2013 a abril de 2017 ou, nao dispondo das mesmas, para corrigir o
requerimento executivo de modo a que a execucao nao abrangesse esse
periodo e valores.

No entanto, conforme explicitaremos adiante, nao iremos decidir desse modo
face a apreciacao da excecgao da prescricao.
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C). Data de vencimento das prestacoes.

O recorrente entende que estd provada a data de vencimento de todas as
prestacoes em causa.

O tribunal recorrido analisou essa questao com a seguinte extensao:

. Atas de 05/05/2017, 04/05/2018, 10/05/2019 - Nas atas dadas a execug¢do
e em cima referidas, ndo foi fixado prazo para o pagamento das quotas devidas
por cada um dos condominos e também ndo foi junto ao requerimento
executivo qualquer documento comprovativo da interpelacdo do executado
para o cumprimento das obrigacoes das mesmas decorrentes. Ficando tal falta
de interpelag¢do suprida com citagdo do executado para os termos da presente
acdo executiva, conforme decorre dos artigos 805.2,n.2 1, do CC e 610.2, n.2 2,
alinea b), do CPC, os juros devidos sdo apenas os vencidos apos a referida
citacdo;

Estd demonstrado, ja que o executado nao o questiona, que:
. 0 executado foi interpelado para pagar os valores em causa;

. 0s mesmos deveriam ser pagos até ao dia 8 do més a que correspondem que

foi a factualidade que o exequente alegoum, data que o executado nao
questiona nos embargos que deduziu.

O exequente pede juros a contar da data da falta de pagamento atempado, a
qual é 0 9.2 dia do més a que respeita o correspondente valor (a ser pago até
ao 8.2 dia de cada més).

Nao é suscitada qualquer reserva ao calculo aritmético efetuado pelo
exequente, pelo que os juros de mora a pagar sao devidos desde o 9.2 dia de
cada més a que respeitam e nao desde a data de citagao do executado - artigo
805.2,n.22,a),doC.C. -.

. Ata de 13/05/2022 - sendo os juros relativos ao valor devido em resultado
da ata de 13 de maio de 2022, pelas razées ja em cima referidas quanto as
atas anteriores a 2022, devidos apenas a partir da citagao.

Mais se refere que:

Como resulta do ja em cima exposto, a L. 8/2022 veio alterar a redac¢do do
art?. 62. Do D.L. do 268/94 de 25 de outubro, especificando que a ata da
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reunido da assembleia de condéminos “menciona o montante anual a pagar
por cada condémino” e ainda “a data de vencimento das respetivas
obrigacoes”.

Tendo a referida lei entrado em vigor em 10 de abril de 2022 aplica-se as
referidas atas. (...)

Da ata da assembleia de 13 de maio de 2022 consta apenas a aprovag¢do do
orcamento ordindrio para o periodo de maio de 2022 a abril de 2023, no valor
global de € 95.887,32 e da ata da assembleia de 24 de maio a aprovacdo do
orcamento ordindrio para o periodo de maio de 2023 a abril de 2024, no valor
global de € 105.77,36, vindo a mesma acompanhada de uma listagem com o
valor das quotas mensais a pagar pelos condominos a partir de junho de 2023,
resultando da mesma que a quota mensal (sendo so esta que interessa
porquanto so esta vem peticionada) respeitante a fracdo CD é de € 60,96.

Na decisao recorrida optou-se por considerar que havia titulo executivo
apesar de nao constar da ata a data de vencimento das quotas (no sentido de,
nao constando essa data, nao valer a ata como titulo executivo, veja-se Ac. R.
P. de 13/05/2025, processo n.2 4335/24.9T8PRT-A.P1, www.dgsi.pt).

Tendo o tribunal considerado que havia titulo executivo, nao manifestando
(naturalmente) exequente/recorrente discordancia sobre essa decisao, entao
ha que fazer apelo ao facto que esta solidificado sobre a data de vencimento
das obrigagoes: até ao 8.2 dia de cada més.

Estando provada a data em que as prestagoes deveriam ser pagas, os juros de
mora a pagar sao devidos desde o0 9.2 dia de cada més a que respeitam e nao
desde a data de citagao do executado, conforme o citado artigo 805.2, n.2 2, a)

Ata de 24/05/2023 - Ja quanto aos valores devidos em resultado da ata da
assembleia de 24 de maio de 2023, resultando da mesma que as quotas
deviam ser pagas mensalmente, mas ndo constando o dia do pagamento por
forca do disposto na al. c) do art?. 279°. do CC, o vencimento das referidas
quotas ocorreu no ultimo dia de cada um dos referidos meses, pelo que os
juros reclamados so sdo devidos a partir do tltimo dia de cada um desses
meses.

Mantemos o0 nosso raciocinio: ndao sendo questionada a data limite de
pagamento, a mora ocorre no dia seguinte, como mencionado quanto a outra
deliberacao de 13/05/2022.
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E, por fim, em relagao as quotas que poderiam estar inscritas nas atas do
periodo de 2013 a abril de 2017, também se teria de adotar o mesmo
raciocinio: as respetivas quotas estariam vencidas a partir do 9.2 dia de cada
meés.

Obtém assim provimento esta parte do recurso, sendo devidos pelo executado
juros de mora desde o 9.2 dia de cada més em relagao a cada quota em divida,
nao prescrita.

D). Pagamento de penalidades.

O tribunal entendeu que nao havia lugar ao pagamento de penalidades por as
prestacOes a pagar nao terem prazo certo ou por nao constar das atas a
necessidade de pagamento nem estar junto aos autos o competente
regulamento de condominio.

Ja vimos que as obrigagdes tém prazo certo e que estd junto aos autos o
regulamento de condominio.

Ao abrigo desse regulamento, estd prevista a cobranca de penalidades, como
ja vimos na analise que se efetuou a matéria de facto.

Ora, como se faz mencao na decisao recorrida, a Lei n.2 8/2022, de 10/01,
definiu no artigo 4.2 que o artigo 6.2, n%s. 1 e 3, do Decreto-Lei n.2 268/94, de
25/10, passava a determinar que «A ata da reunido da assembleia de
condominos que tiver deliberado o montante das contribuicées a pagar ao
condominio menciona o montante anual a pagar por cada condémino e a data
de vencimento das respetivas obrigacoes.» (n.2 1) e «Consideram-se
abrangidos pelo titulo executivo os juros de mora, a taxa legal, da obrigagdo
dele constante, bem como as sang¢oées pecunidrias, desde que aprovadas em
assembleia de condominos ou previstas no regulamento do condominio. (n.°
3)».

O legislador tomou posicao concreta e definida sobre se as penalidades
(sancgobes pecunidrias) podem estar incluidas no titulo executivo, estipulando
que pode o condominio pedir o seu pagamento através de uma acdo executiva.
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Para nos, desde logo, o legislador tomou posicdao expressa sobre a
controvérsia que existia sobre esta questdo (assumindo a natureza de lei
interpretativa, nos termos do artigo 13.¢, do C. C.).

A indicada Lei 8/2022, teve por base o Projeto de Lei n.2 718/XIV/2.2 onde, de
acordo com a Exposicao de motivos, teve em vista introduzirem-se «...
mecanismos facilitadores da convivéncia em propriedade horizontal,
nomeadamente agilizando procedimentos de cobranca (...). O diploma
pretende ainda contribuir para a pacificacdo da jurisprudéncia que é
abundante e controversa a propdsito de algumas matérias, como, por exemplo,
os requisitos de exequibilidade da ata da assembleia de condominos, a
legitimidade processual ativa e passiva no dmbito de um processo judicial e a
responsabilidade pelo pagamento das despesas e encargos devidos pelos
condominos alienantes e adquirentes de fracoes autonomas, colocando fim,
neste ultimo aspeto, a vasta e sobejamente conhecida discussdo acerca das
caracteristicas de tais obrigacoes.».

Estao assim preenchidos todos os pontos para que se considere a lei
interpretativa, a saber:

. recaiu sobre um ponto em que haviam divergéncias, no caso,
jurisprudenciais;

. exprime a vontade de resolver a duvida de acordo com uma das solugdes - no
caso, ser possivel intentar a execucao pedindo esse pagamento -;

. houve intencao de o fazer com tal lei;

. nao ha qualquer 6ébice a retroatividade em se poder executar tais valores,
apenas se define o ambito do titulo, alargando-o para quem nao entendesse de
tal modo (Menezes Cordeiro, Tratado de Direito Civil, I, 4.2, pagina 859).

E ainda, definindo a Lei que nao é necessario intentar uma acao declarativa
para executar o valor das penalidades, diminuiu-se a exigéncia para que a ata
possa constituir titulo executivo quanto a esses valores, aplicando-se assim a
doutrina e argumentacao fixada pelo Acérdao de Uniformizagao de
Jurisprudéncia 9/93, de 18/12, com o seguinte teor: «O artigo 51.2, n.2 1, do
Codigo de Processo Civil, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n.2 242/85, de
9 de Julho, é de aplicagdo imediata, mesmo em execug¢bes pendentes». Aqui se
menciona que a lei que fixe requisitos menos exigentes de exequibilidade do
titulo é de aplicagao imediata, mesmo em execugoes pendentes, o que € o que
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sucede: a lei atribuiu desde logo forga executiva a ata em relagao as multas
aplicadas ao condémino, ao invés do que anteriormente sucedia.Iil

Deste modo, aplicando-se a lei as situagdes anteriores, tem a exequente
direito a pedir o pagamento das penalidades que estao previstas no
regulamento de condominio (15% do valor da fatura em cobranga, por cada
meés).

Outras questoes sao:
. saber se ha titulo em relacao a penalidades de setembro de 2013 a 2017;

. se estao ou nao prescritas, matéria que sera posteriormente analisada nesta
decisao.

E). Da prescricao.

Num primeiro momento, apreciar-se-ao somente as quantias em divida
relativas aos periodos de abril de 2017 a junho de 2019 e respetivos juros;
caso se entenda que a prescrigao ocorre em data que torna seguro concluir
que as relativas ao periodo temporal entre setembro de 2013 a margo de 2017
também estdo prescritas, entdo decidir-se-a nesse sentido.

Concordamos com o embargante/recorrido quando conclui que o prazo de
prescrigcao das quotas em causa € de 5 anos, conforme artigo 310.2, g), do C.
C. - prescrevem no prazo de 5 anos quaisquer outras prestacoes
periodicamente renovdveis - (o tribunal, contabilizando cinco anos de
prescricao, nao indica porque entende que é esse o prazo aplicavel, sendo que
o exequente alega que sera de 20 anos).

Estdao em causa, face ao alegado no requerimento executivo e que nao foi alvo
de impugnacao, quotas de condominio, fundo de reserva, bem como do
seguro, ou seja, a partida, prestagoes que, periodicamente, o condémino tem

de pagar@. E, em concreto, nao conseguimos ter a seguranca necessaria para
concluir que também esta em divida o pagamento de seguro (obrigatério de
incéndio, ao que supomos, nos termos do artigo 1429.2, do C. C.) ja que, no
documento informativo junto pelo exequente, em relacao ao item seguro, sé
surgem valores de zero.
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Entende-se assim que seguramente estdo em causa prestacgoes periodicas

(quotas, contribuicao para fundo comum de reserva@).

Nao se aplica, na nossa visao, o disposto no artigo 311.2, n.2 1, do C. C. - «O
direito para cuja prescricdo, bem que so presuntiva, a lei estabelecer um
prazo mais curto do que o prazo ordindrio fica sujeito a este ultimo, se
sobrevier sentenca passada em julgado que o reconheca, ou outro titulo
executivo.».

O que aqui se estabelece é que se, para se exercer um direito - no caso,
pagamento de prestagoes de condominio -, a lei estabelecer um prazo mais
curto de prescrigao do que o prazo de 20 anos (artigo 309.2, do C. C.) mas
depois de ter comecado esse prazo, sobrevier uma sentenca ou um titulo
executivo que assim reconheca esse direito, ndao podendo ja ser discutida a
existéncia desse direito, o prazo passa a ser de vinte anos.

Quando o prazo se inicia, ainda pode existir a duvida sobre se o credor tera
esse direito pelo que a questao deve ser solucionada de modo mais célere,
com um prazo mais curto de prescricao (até por causa do desgaste que a
prova poderia sofrer com um prazo mais longo de prescricao); mas se esta
definido que o direito existe - por haver sentenca que o declare, por as partes
terem assumido documentalmente esse direito, com forca de titulo executivo -,
entdo ja nao ha motivo para afastar o prazo de prescrigao ordindrio.

Ora, no caso, o titulo executivo forma-se, em termos materiais, porventura até
antes da divida existir (quando se vence a obrigacao) pois a assembleia de
condominos delibera qual o montante a pagar no periodo anual seguinte e sé a
partir dessa deliberacao é que esta fixado o valor devido pelo condémino e
assim se determina qual o valor exigivel; quando ocorre a falta de pagamento,
passa entdao aquela mesma deliberacao a valer como titulo executivo.

No caso concreto, as atas juntas com o requerimento executivo tém data de
maio do respetivo ano; logo, ai delibera-se o valor a pagar para o periodo
seguinte (maio desse ano a abril do ano seguinte). E, por isso, o titulo
executivo das quotas ja em atraso quando essa deliberacao é tomada nao sera
esta mas a imediatamente anterior ou outra prévia, consoante a divida em
causa (se esta é de marco de 2019, sera titulo a deliberacao do ano de 2018,
por exemplo). E o que resulta da documentacéao junta pelo exequente em que
se apresenta, por exemplo, o resultado do exercicio de maio de 2016 ou 2018
a abril de 2017 ou 2019, respetivamente.
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Mas ainda que se entenda que nao é assim, se ja havia quotas em atraso
quando a deliberacgao que constitui titulo executivo é tomada (divida de margo
de 2019, com assembleia em maio de 2019, por exemplo), passa efetivamente
nao s6 a saber-se qual o valor exigivel ao condémino, como o condominio
passa a deter um titulo executivo.

Mas aquela deliberagao exemplificativa (de maio de 2019) nao se esta a
debrugar, de modo algum, sobre as também exemplificadas quotas em divida
em marcgo de 2019. O condominio delibera sobre o valor a pagar das quotas e
essa deliberagdo ndao tem um carater de atribuir forga executiva a dividas
anteriores, apenas visa fixar o valor a pagar no préximo ano. O legislador é
que entendeu atribuir a qualidade de titulo executivo a essa deliberacao mas
nao mais do que isso.

Nao se deve retirar que, com aquela deliberacao de maio de 2019, se
pretendeu obter a mesma forca que uma sentenca transitada em julgado que
apreciasse a questdo em concreto (as dividas de marcgo de 2019), assim
permitindo a aplicagao de um prazo de prescrigao de 20 anos. A deliberagao
somente visa facilitar a cobranca de dividas e nao reconhecer dividas
anteriores.

Ou seja, a formacao do titulo executivo até pode ser contemporanea ao
surgimento da divida (se esta ja existia - as exemplificadas de margo de 2019
ja existiriam em maio de 2019, tornando-se exigiveis nesta mesma data) mas
nao é posterior a divida, como aquele artigo 311.2, do C. C. determina. Este
visa a formacao de caso julgado ou titulo executivo depois de nascer o direito

e nao quando se forma contemporaneamente a divida.[l1

Também nao ha que fazer depender a aplicacao do prazo de cinco anos se a
parte aceitar a divida e ndo invocar o seu pagamento como alega o recorrente;
pensamos que estara a pensar no regime de prescri¢coes presuntivas de
cumprimento, previstas no artigos 312.2 e seguintes, do C. C.. Aqui, pode
existir um afastamento da alegacao da presuncao de cumprimento se o
devedor alegar matéria factual incompativel com essa presuncgao (por
exemplo, negar a divida - se nega a divida nao se pode presumir que a
cumpriu -). No entanto, a prescricao dos autos nao é presuntiva mas extintiva,
pelo que aquele raciocinio nao encontra aqui aplicagao.
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Deste modo, tal como aplicou o tribunal recorrido, o prazo de prescrigao é de
5 anos, a contar do 9.2 dia da respetiva mensalidade em divida ja que a partir
dessa data pode ser exigido o seu pagamento, conforme artigo 306.2, n.2 1, 1.2
parte, do C. C. - O prazo da prescrigcdo comeca a correr quando o direito puder
ser exercido; se, porém, o beneficidrio da prescri¢do so estiver obrigado a
cumprir decorrido certo tempo sobre a interpelacdo, so findo esse tempo se
inicia o prazo da prescrigdo -.

A execucao foi intentada em 16/04/2024 mas so se considerada intentada no
dia seguinte (17/04/2024) por nessa data ter sido a paga quantia a que se

reporta o artigo 724.2, n.2 6, a), do C. P. C.I&, tendo a citacao do executado
ocorrido em 31/05/2024 conforme acima indicado no facto provado 8) e
resulta do aviso de rececgao junto em 06/06/2024.

Nos termos do artigo 323.2, n%. 1 e 2, do C. C., temos que:

1. A prescrigdo interrompe-se pela citagdo ou notificacdo judicial de qualquer
ato que exprima, direta ou indiretamente, a inteng¢do de exercer o direito, seja
qual for o processo a que o ato pertence e ainda que o tribunal seja
incompetente.

2. Se a citagdo ou notificagdo se ndo fizer dentro de cinco dias depois de ter
sido requerida, por causa ndo imputadvel ao requerente, tem-se a prescri¢do
por interrompida logo que decorram os cinco dias.

A citacao tem assim um efeito interruptivo da prescrigcao; e se a mesma nao se
tiver efetuado dentro de cinco dias depois de requerida (leia-se, depois de
proposta a agao ja que nao € necessario requerer-se a citagao do Réu),
considera-se interrompida ao 5.2 dia.

Foi o que sucedeu nos autos: o exequente propos a execugao e, ao 5.2 dia, o
processo ainda nao tinha sido movimentado no sentido de determinar qual o
despacho a proferir; tal apenas sucede em 30/04/2024 com o tribunal a
determinar a correcao da classificacao da execugao e que o exequente junte
documento comprovativo da titularidade da fragdo a que respeitam as quotas
cujo pagamento peticiona.

E ainda é certo que, na data de 22/05/2024, o tribunal indefere liminar e
parcialmente a execucao; mas quando todos estes despachos sao proferidos, ja
tinham decorrido cinco dias sem que se possa imputar ao exequente que a
citacdo nao se efetuou por motivo que lhe fosse imputavel.
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Mesmo aquele primeiro despacho (de 30/04/2024) em que se pede que o
exequente corrija o requerimento no sentido de juntar um documento que o
tribunal entendeu ser essencial, nao afastaria a interrupgao ao fim do 5.9 dia.

Nao se estaria perante uma atuacao do exequente que pudesse impedir a
citacdo (como o seria a falta de pagamento de algum encargo tributario ou de
falta de juncao do requerimento executivo completo) mas antes de um possivel
vicio processual que visava a clarificagdo do que se requeria, permitindo
também uma melhor compreensao ao executado mas nao impedindo,

objetivamente, que o executado fosse citado.Igl
Temos entao que em 22/04/2024 se interromperam os prazos de prescricao em
curso; resta saber quais sao esses prazos.

E preciso notar que ha que aplicar os prazos de suspensao da interrupcéo que
advieram do regime do Covid que, em resumo, implicam que:

. Os regimes excecionais de suspensdo dos prazos de prescri¢cdo em curso
criados pela “legislagdo Covid-19”, foram estabelecidos pelos seguintes
preceitos: art.2 7.2, n% 3 e 4 da Lei n.? 1-A/2020, de 19 de Marco, vigorando
entre o dia 09 de Marco de 2020 até ao dia 03 de Junho de 2020, num total de
87 dias (cfr. art.2 5.2 da Lei n.2 4-A/2020, de 6 de Abril, e arts. 8.2 e 10.2 da Lei
n.2 16/2000 de 29 de Maio), art.?2 6.2-B, n? 3 da Lei n.2 4-B/2021, de 1 de
Fevereiro, que, face ao seu art.?2 52, vigorou entre 22 de Janeiro de 2021 e o
dia 5 de Abril de 2021, num total de 74 dias (cfr. art.?2 4.2 da Lei n.2 4-B/2021,
de 1 de Fevereiro, e art.? 7.2 da Lei n.2 13-B/2021, de 5 de Abril);

. Sendo assim, ha que somar os dois periodos de suspensdo do prazo em
questdo, obtendo um total de 161 dias, que deverdo ser aditados ao termo que
ocorreria ordinariamente - Ac. R. L. de 19/12/2024, processo n.°
14779/22.5T8LSB.L1-8, www.dgsi.pt -.

Deste modo, todas as quotas vencidas desde abril de 2017 a 09/11/2018 estao
prescritas - esta ultima, que sem aquele periodo de suspensao, prescreveria
em 07/11/2023, acaba por prescrever em 18/04/2024, sendo que s6 em
22/04/2024 se interrompeu o prazo de prescrigao.

A quota vencida em 09/12/2018 prescreveria em 09/12/2023 mas, com o
acréscimo daquele periodo de suspensao, s terminaria o prazo de prescricao
em 18/05/2024, altura que a mesma prescricao ja estava interrompida pela
citacao ficta do executado.
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O executado invocou a prescrigao das quotas entre setembro de 2013 e junho
de 2019 (artigo 35.2 da petigao inicial de embargos).

O tribunal considerou que estavam prescritas as quotas (que entendeu serem
ainda as que podiam ser devidas) até junho de 2019.

Para nos, temos que:

. quanto as quotas de setembro de 2013 a marc¢o de 2017, verifica-se, de
modo seguro, que também elas estdo prescritas pois até 09/11/2018 todas as
quotas prescreveram. E, por isso, seria um ato inutil convidar o exequente a
juntas as atas referentes a este periodo pois, tendo o executado alegado
(também) a sua prescrigao e o exequente nao tendo suscitado qualquer outra
questao que nao tenha sido apreciada quanto a essas quotas que possa alterar
aquela conclusao, pensamos que também se deve declarar que ocorreu a
prescricao quanto a estas quotas.

Podera ter sido intencdo do exequente alegar na contestacdo (que nao foi
admitida) que o executado reconheceu todas as dividas porque este menciona
na peticdo inicial de embargos: «o valor alegadamente em divida, nos autos, o
que ndo concede/concebe, mas que por mero dever de patrocinio se admite,
sempre seria da responsabilidade de ambos os conjuges...». Mas, na nossa
opiniao, nao foi alegado qualquer reconhecimento com efeito interruptivo da
prescricao, nos termos do artigo 325.2, n.2 1, do C. C..

Este dispOe que a prescrigdo é ainda interrompida pelo reconhecimento do
direito, efetuado perante o respetivo titular por aquele contra quem o direito
pode ser exercido. Porém, daquela alegacao, nao se pode concluir que ocorreu
um reconhecimento/confissao de divida, expresso ou tacito, pois o executado
menciona que, refutando a sua legitimidade processual, nao concebe que
estejam em divida tais quantias, elaborando depois um raciocinio de que,
mesmo que se pudesse entender que as quantias eram devidas, o que nao
aceita, também o seu conjuge era responsavel pelo seu pagamento.

Nao existe um reconhecimento esclarecido, nem expresso nem por qualquer
meio de onde se possa retirar, com toda a probabilidade, que se reconhece a
divida conforme artigo 217.2, n.2 1, do C. C. (A declarag¢do negocial pode ser
expressa ou tdcita: é expressa, quando feita por palavras, escrito ou qualquer
outro meio direto de manifestacdo da vontade, e tdcita, quando se deduz de
factos que, com toda a probabilidade, a revelam.).
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Assim, estando prescritas quaisquer quotas em divida desde setembro de 2013
a abril de 2017, tendo a prescrigao sido invocada pelo executado e nada
estando demonstrado que afaste essa conclusao, seria inutil estar a pedir ao
exequente que juntasse as atas das assembleias de condéminos deste periodo
pois ja se pode declarar a sua prescricao mesmo sem a jungao dessas atas.

Esse convite e posterior jungao seria um ato inutil, proibido por lei - artigo
130.2, do C. P. C. - (ato inutil no sentido de irrelevante para a sorte da
pretensao do exequente que sempre naufragaria nesta parte, mesmo que
juntasse as atas quanto ao periodo em analise).

No que respeita as restantes quotas, tém as partes parcial razao na sua
alegacdo pois so estao prescritas as quotas vencidas desde 09/04/2017 a
09/11/2018 (e respetivos juros cuja prescrigao so6 teria ser analisada

isoladamente se nao estivesse prescrita a obrigacao principalw),
procedendo assim parcialmente o recurso nesta parte.

As penalidades associadas ao pagamento de tais quotas extinguem-se pois,
sendo uma obrigagao acessoéria da principal (pagamento de quotas), deixam de
ter vigéncia. Na verdade, tais multas constituem cldusulas penais moratorias,
como se refere no Ac. R. L. de 13/11/2012, processo n.2 984/10.0XVLSB.L1-7,
www.dgsi.pt: «Ora, do atraso no pagamento das comparticipagées dos
condominos podem resultar danos colaterais lesivos do bom funcionamento da
administragdo do condominio e da sd convivéncia do colectivo de condominos,
ndo so de dificil determinac¢do quantitativa, mas que até extravasem o estrito
valor patrimonial decorrente da demora na prestacdo. Nesta linha de
entendimento, afigura-se que, no caso em aprego, as penas pecunidrias
estabelecidas como sanc¢do pelo incumprimento das contribuigoes devidas
pelos condéminos assumem a natureza de cldusula penal, nos termos definidos
nos artigos 810.2 e 811.2 do CC.

Com efeito, a estipulacdo daquelas sanc¢oes, visando claramente penalizar o
condomino devedor pela mora no cumprimento das comparticipagées devidas
ao condominio, traduz-se numa cldusula penal moratoria, nos termos do n.? 1
do citado artigo 811.2 do CC, sujeita aos limites previstos no artigo 811.2 e
812.2, além do preceituado no n.2 2 do artigo 1434.2 do CC, que ndo numa
mera san¢do compulsoria de natureza puramente coercitiva.».
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E, extinta a obrigacao principal (pagamento da quota), deve igualmente
extinguir-se a obrigagado acessoéria (pagamento de penalidade).

E certo que existe alguma divergéncia nesta questdo, como se menciona no
Ac. da R. P. de 21/10/2014, processo n.2 83857/13.8YIPRT.P1, www.dgsi.pt; no
fundo, essa discordancia assenta sobre em que, ndao sendo a penalidade uma
obrigacgao periodica, nao lhe seria aplicado o prazo de cinco anos. A nossa
opinido é a que se refere naquele Acordao, a saber:

. «outra corrente, na qual nos integramos, sufraga o entendimento de que,
dada a acessoriedade da cldusula penal, esta ndo sobrevive a obrigacgdo
principal prescrita. Na verdade, a cldusula penal (artigo 8102, n.2 1, do CC),
pressupoée a existéncia de uma obrigac¢do, ndo constituindo um fim em si
mesmo. Constitui antes um instrumento que visa reforcar antecipadamente a
reacdo legal contra o ndo cumprimento da obrigag¢do.».

No caso, a penalidade so6 existe porque tem de ser cobrada uma quota; nao
podendo esta ser exigida, deixa de fazer sentido cobrar a penalidade em
relacao a um valor que nao pode ser pedido.

Assim, também esta extinta, por forga da lei, a possibilidade de exigir o
pagamento das penalidades em relagao aqueles periodos.

Conclui-se, deste modo, pela procedéncia parcial do recurso.

3). Decisao.

Pelo exposto, julga-se parcialmente procedente o presente recurso e, em
consequéncia, decide-se alterar a decisao recorrida nos seguintes termos:

1). Julgar prescritas as quotas de condominio pedidas pelo exequente do
periodo de setembro de 2013 a novembro de 2018 e respetivos juros de mora.

1.1). Julgar extintas as respetivas penalidades pelo nao pagamento daquelas
quotas prescritas.

2). Determinar o prosseguimento da execucgao pelo valor das restantes quotas
e penalidades, com juros de mora, a taxa de 4%, a contar desde o 9.2 dia de
cada més.
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Custas do recurso por embargante e embargado, na proporcao do respetivo
decaimento.

Registe e notifique.

Porto, 2025/06/26.

Joao Venade

Antoénio Carneiro da Silva
Francisca Mota Vieira

I1] As atas juntas reportam-se a 05/05/2017, 04/05/2018, 10/05/2019,
13/05/2022, 24/05/2023, referindo quais os valores da quotizacoes dai
em diante; as juntas em 21/11/2024 nao se referem as dividas em
questao mas a aprovacao do regulamento e das penalidades.

[2] Lebre de Freitas, A acao executiva...», 7.2, pagina 96; Antonio
Geraldes e outros, Coédigo de Processo Civil Anotado, II, 2020, pagina
72; Acs. R. L. de 30/06/2011, processo n.2 13722/10.9YYLSB.L1-6,
19/05/2020, processo n.2 22539/17.9T8LSB-A.L1-7, ambos em
www.dgsi.pt.

31 O dia 20 de cada més que é indicado naquele documento
explicativo junto com o requerimento executivo como data de emissao
pode ser a data em que o exequente entende que ja nao tem de
aguardar e emite a divida, aplicando-se depois o que consta do
regulamento: o condéomino tinha quinze dias para pagar apds a
emissao dessa fatura interna - artigo 12.2, n.2 1 -; no entanto, repete-
se, a alegacao de o ultimo dia, sem mora, para se pagar ser o 8.2 dia de
cada mes nao foi questionada pelo executado.

[4]1 Acordao da R. P. de 27/11/2023, processo n.2 20294/22.0T8PRT-A.P1
(www.dgsi.pt).

I51 Prestacoes emergentes de obrigacoes duradouras que se
classificam como prestacoes reiteradas, periodicas ou com trato
sucessivo, como é o caso da prestacadao de pagamento da renda a cargo
do arrendatario ou da prestacdo de pagamento do consumidor de agua

ou eletricidade a cargo do adquirente no contrato de fornecimento
desse bens - Ac. R. P. de 04/02/2016, processo n.2 2648/13.4TBLLE-
A.P1, desta seccao (rel. Aristides Almeida), www.dgsi.pt -.

[6] Entende-se que o valor da quota ja inclui a comparticipacao para o
Fundo Comum de Reserva tal como resulta do artigo 4.2, n.2 2, do
Decreto-Lei n.2 268/94, de 25/10: Cada condomino contribui para esse
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fundo com uma quantia correspondente a, pelo menos, 10 /prct. da sua
quota-parte nas restantes despesas do condominio.

[71Quer no citado Ac. R. P. de 04/02/2016, quer no da mesma Relacao e
seccao, de 13/10/2022, relatora Judite Pires, também em www.dgsi.pt,
se defende que se aplica aquele artigo 311.2, mencionando-se no 1.2
dos Acs. que: No caso concreto, as atas apresentadas revelam a
deliberacado de aprovacdo do orcamento para o ano seguinte, fixando o
montante das contribuicoes de cada um dos condominos. Nessa
medida, pode afirmar-se que o direito de crédito em execucadao (veremos
depois se todo ele ou apenas parte) esta titulado por documento com
valor de titulo executivo e que este titulo é superveniente a
constituicdo e vencimento da divida, cumprindo assim a exigéncia do
artigo 3112 do Codigo Civil para que o respetivo prazo de prescricao
passe a ser o ordinario. Mas, na nossa visao, o entendimento devera
ser antes o vertido no Ac. R. P. de 08/09/2020, processo n.2
25411/18.1T8PRT-A.P1, no mesmo sitio, onde se conclui que: Ora,
neste enquadramento, no caso dos autos, apesar de a apelante

sustentar que a divida se constituiu e se tornou exigivel a 1.01.2012 e
1.04.2012 (conforme notas de débito acima referidas) e a que a acta
(titulo executivo) lhe é posterior (pois tem data de 5.06.2012), certo é
que, pelo contrario, aquelas dividas apenas se constituiram e se
tornaram exigiveis a partir daquela data de 5.06.2012, com a
realizacdo da assembleia de condominos nessa mesma data, pois que
sO0 nessa assembleia foi aprovado o orcamento para o ano de 2012, em
que se inserem as prestacoes trimestrais em causa (Janeiro e Abril de
2012).

Por conseguinte, a constituicdo da divida em causa e o titulo executivo
que a reconhece (acta de assembleia de 5.06.2012) téem a mesma data
e, logicamente, o titulo executivo ndo é superveniente, nao sendo, por
isso, a luz do antes exposto, aplicavel o prazo ordinario de prescricado
de vinte anos, mas o prazo mais curto, no caso de cinco anos, em
conformidade com o disposto no artigo 3109, al. g), do CC..

Também Ac. da R. L. de 21/03/2024, processo n.2 2158/21.6T8ALM-
A.L1-2, www.dgsi.pt, segue a ideia que reputamos, porventura, mais
correta: com efeito, para que ocorra substituicao do prazo curto de
prescricdo pelo prazo ordindrio, exige-se que o titulo executivo seja
posterior a constituicdo e exigibilidade da divida;

[81 6 - O requerimento executivo so se considera apresentado:

a) Na data do pagamento da quantia inicialmente devida ao agente de
execucado a titulo de honorarios e despesas, a realizar nos termos
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definidos por portaria do membro do Governo responsavel pela area da
justica ou da comprovacao da concessao do beneficio de apoio
judiciario, na modalidade de atribuicdo de agente de execucao;

191 Veja-se Ac. R. P. de 05/11/2024, processo n.2 10057/23.0T8PRT-
A.P1, www.dgsi.pt: III - E entendimento pacifico que a expressdo
«causa nao imputavel ao requerente», usada no artigo 323.2 n.2 2 do
Codigo Civil, deve ser interpretada em termos de causalidade objetiva,
s0 excluindo a interrupcg¢do da prescricao quando tenha infringido

objetivamente a lei em qualquer termo processual até a verificacao da
citacao.

IV - Nao sado obstaculos a realizacdo da citacdo a ndao apresentacdo dos
documentos com a peticdo inicial e a ndo juncdo da traducdo na lingua
das Rés da peticado inicial e dos documentos que a instruem.

J10] Ac. R. P. de 21/03/2022, processo n.2 22083/20.7T8PRT-A.P1,
www.dgsi.pt: Prescrita a obrigacao de pagamento da totalidade do
capital e dos juros remuneratorios naquela data e extinta por tal facto
essa obrigacao civil (veja-se o n? 1, do artigo 3042 do Codigo Civil), a
obrigacao de juros de mora, enquanto obrigacdo acessoria, deixa
também de poder operar a partir de entdo.
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