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Sumario

I. O contrato de agéncia tem como elementos essenciais a obrigagao de o
agente promover a celebracao de contratos, que nao o poder de, por si so, os
celebrar; por conta da outra parte (o principal), no sentido de que os efeitos
dos actos praticados pelo agente se destinam ao principal, repercutindo-se na
esfera juridica deste; com autonomia, significando que o agente nao fica
juridicamente subordinado a entidade patronal, através de um contrato de
trabalho, mas sim que ¢ independente e actua com autonomia, embora nao em
sentido absoluto, pois que, deve conformar-se com as orientagoes recebidas;
de modo estavel, no sentido de que exerce a sua actividade tendo em vista um
numero indefinido de operacoes e nao uma isolada; mediante retribuicao,
categoria em que se integra o contrato em apreco, face ao que consta do item
2.2, dos factos provados.

II. Nos termos do disposto no n.2 2 do artigo 29.2, do DL n.2 178/86, de 3/7, a
faculdade de exigir em vez da indemnizacgao prevista no n.¢ 1, uma quantia
calculada com base na remuneragao média mensal auferida no decurso do ano
precedente, multiplicada pelo tempo em falta, apenas é concedida ao agente.
III. Num contrato de agéncia, podem as partes estabelecer um pacto/
obrigacao de nao concorréncia, para valer apds a cessagao do contrato, o qual
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tem como requisitos de validade ser redigido em documento escrito; ter o
periodo maximo de dois anos e circunscrever-se a zona ou ao circulo de
clientes confiado ao agente.

No caso da existéncia de tal clausula, concede-se ao agente o direito a obter
uma compensacgao, pelo periodo em que vigorar a obrigacao de nao
concorreéncia.

IV. No entanto esta compensacao do agente tanto pode ser convencionada,
com a vantagem de ficar, desde logo determinada num valor certo, como vir a
ser objeto de fixacao posterior, designadamente através de fixagao judicial, no
caso de subsistir desacordo insanavel entre as partes.

V. Pelo que, mesmo em casos, como o presente, em que nao se fixou
contratualmente a compensacao devida ao agente em caso de clausula de nao
concorréncia, isso nao acarreta a nulidade de tal clausula, porque estando
certo o direito a compensacao, fica afastada a natureza indeterminada da
convengao e consequente nulidade por forca do disposto no artigo 280.2, n.2 1,
do Cédigo Civil, ficando salvaguardada a possibilidade de reducgao equitativa
da clausula penal, nos termos do disposto no artigo 812.2, do Cddigo Civil,
atentos os contornos especificos de cada uma das situagdes em apreco.

VI. Reducgdo, essa, que a ser necessaria, deve atender a extensao dos danos
causados pelo nao cumprimento, a gravidade da ilicitude, as finalidades da
clausula penal, a situagdo econémica do lesado e do lesante e a culpa do
lesado na produgao ou agravamento do dano, sempre por apelo a equidade.
VII. Ora, no caso em aprecgo, tendo o réu recebido da autora, durante o
periodo em que por sua conta exerceu funcoes, a quantia de 21.195,58 €, de
comissoes e tendo-se fixado uma clausula penal no montante de 60.000,00 €, é
patente que a mesma é manifestamente excessiva, carecendo de ser reduzida
face ao exposto e atento o disposto no artigo 812.2, n.2 1, do Cédigo Civil, por
apelo aos critérios acima ja referidos, mostrando-se adequado e equitativo
reduzi-la para a quantia de 7.500,00 €.

Texto Integral

Acordam no Supremo Tribunal de Justica

Verdade Tematica, Mediacao Imobiliaria, Lda., com sede na Rua Bento
José Morais, numero 13, freguesia de Sao Pedro, concelho de Ponta Delgada,
intentou a presente accao declarativa de condenacao, contra AA, residente na
Rua ..., fraccao C, freguesia de ..., concelho de ..., pedindo a condenacgao
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deste, no seguinte:

1. por violagdo do niimero dois da cldusula terceira do contrato de prestagdo
de servigos celebrado com a A., e nos termos do numero trés, a titulo de
clausula penal, o montante de €60.000,00 (sessenta mil euros), acrescido de
juros de mora civis contabilizados desde a data da citagdo até integral e
efetivo pagamento;

2. por violagdo do ntumero dois da cldusula oitava do contrato de prestacdo de
servicos celebrado com a A., e nos termos do numero quatro, a titulo de
clausula penal, o montante de €60.000,00 (sessenta mil euros), acrescido de
juros de mora civis contabilizados desde a data da citagdo até integral e
efetivo pagamento; e

3. a quantia global de €85.981,70, a titulo de danos patrimoniais sob a
vertente de lucros cessantes, assim como, nos respetivos juros de mora,
calculados a taxa legal, contabilizados desde a sua citagdo e até integral e
efetivo pagamento daquela quantia.

Alegou, para tal, que celebrou com o réu um contrato de prestacao de
servigos, em regime de exclusividade e por prazo determinado, no sentido de o
ter como seu colaborador, obrigando-se este a prestar-lhe, mediante o
pagamento duma remuneracao variavel, servicos de angariador e técnico de
mediacao imobilidria. O réu decidiu fazer cessar tal contrato, o que fez de
forma unilateral, sem cumprir com o aviso prévio a que estava obrigado e,
ainda, desrespeitando o pacto de nao concorréncia que fixaram, dai resultando
prejuizos para a autora.

Regularmente citado, o réu contestou, invocando a invalidade das clausulas do
contrato nas quais a autora fundamenta o pedido indemnizatério. Mais
impugna os factos alegados por aquela relativamente a invocada conduta
lesiva da sua parte, dizendo que tinha fundamento para fazer cessar o
contrato com a autora, nomeadamente o facto de nao haver angariagoes
pendentes, o que determinava a inexisténcia de trabalho para o réu.

A autora respondeu, pugnando pela improcedéncia das invocadas invalidades.

Foi dispensada a audiéncia prévia e foi proferido despacho saneador, que
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julgou tabelarmente verificados os pressupostos processuais, e o despacho
previsto no artigo 5962, n? 1 do CPC.

Foram enunciados o objeto do litigio e os temas da prova.

Realizou-se a audiéncia final com observancia do legal formalismo, no
seguimento do que, em 1.2 instancia, foi proferida sentenca cujo trecho
decisorio é o seguinte:

“Face ao exposto, julgo a presente ag¢do parcialmente procedente, e,
consequentemente, condeno AA a pagar a Verdade Temadtica, Mediacdo
Imobilidria, Lda. a quantia de €20.000,00 (vinte mil euros), montante
acrescido dos respetivos juros de mora, a taxa de 4%, desde a presente data e
até integral pagamento, absolvendo-o do demais peticionado.

No mais absolvo o AA do que contra ele vinha pedido pela Verdade Temadtica,
Mediacdo Imobilidria, Lda.

Custas pelas partes na proporg¢do de 5/6 para a A. e 1/6 para o R.”.

Inconformados com o decidido, dela interpuseram recurso de apelagao para o
Tribunal da Relacao de Lisboa, quer a autora, Verdadetematica, quer o réu,
AA, na sequéncia do que se decidiu o seguinte:

“Face ao exposto, acordam os Juizes Desembargadores que compdem este
coletivo da 62 Secc¢do do Tribunal da Relagdo de Lisboa em julgar
improcedente o recurso instaurado pela autora, mantendo a decisdo recorrida
na parte em que havia absolvido o réu do pedido quanto ao pagamento de
parte das quantias peticionadas, e em julgar procedente o recurso instaurado
pelo réu, revogando a decisdo recorrida na parte em que o condenou a pagar a
quantia de 20.000€, acrescida de juros de mora, que vai substituida pela de
absolvigdo do réu do pedido também quanto a essa quantia.

Custas de ambos os recursos - e também em primeira instdncia -
integralmente a cargo da autora (art? 5279/1 e 2 do CPC).”.

De novo, inconformada com tal decisao, a autora, Verdadetematica, L.da,
interpos o presente recurso de revista, nos termos do disposto no
artigo 671.2, n.2 1, do CPC, para o Supremo Tribunal de Justica, visando a
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revogacgao do acordao revidendo e a condenacao do réu no pagamento de
todas as quantias peticionadas.

Terminou a sua alegacao com as seguintes conclusoes:

1. Vem o presente recurso interposto do Acorddo proferido pelo Tribunal da
Relacdo de Lisboa e que julgou improcedente o recurso apresentado pela
recorrente (autora) e procedente o recurso apresentado pelo recorrido (réu),
mantendo a decisdo recorrida na parte em que absolve o réu do pagamento de
parte das quantias peticionadas e absolvendo o mesmo do pagamento do
montante de 20.000,00 € objeto da condenagdo em primeira instdncia;

2. 0 presente recurso é um recurso de revista normal, considerando ndo so o
valor da presente agdo, mas também o facto do Acorddo recorrido ter
absolvido o réu de todos os pedidos, revogando a decisdo proferida em
primeira instdncia, que este recurso de revista seria sempre admissivel;

3. De igual forma, esta decisdo recorrida, contraria vdrias decisées - tanto do
Tribunal da Relag¢do, como deste Supremo Tribunal - que foram proferidas no
dominio da mesma legislagdo e sobre as mesmas questbes fundamentais de
Direito, sem que haja jurisprudéncia uniforme sobre estas matérias, pelo que é
também um recurso de revista excecional;

4. O contrato que foi celebrado entre as partes é um contrato de agéncia
submetido ao regime previsto na LCA (o Decreto-Lei n.° 178/86, de 3 de
julho);

5. Porquanto, a Lei qualifica este tipo de contrato como aquele em que o
agente se obriga a promover por conta do principal a celebracdo de contratos

de modo autonomo e estdvel, mediante retribuicdo - nada dizendo sobre a
estrutura das partes;

6. Esse contrato de agéncia foi resolvido sem justa causa, o que equivale a um
incumprimento contratual, pelo que se aplica subsidiariamente o regime
sancionatdrio previsto para a inobservdncia dos prazos de pré-aviso, conforme
o previsto nos artigos 28.° e 29.° do Decreto-Lei n.° 178/86, de 3 de julho, com
as necessdrias adaptacgoes;

7. Ora, foi com base nisso que a autora peticionou a média mensal de
rendimento que auferia com o réu, multiplicada pelo tempo que ficou por
cumprir naquele contrato: a quantia de 85.981,70 € €;
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8. Deste modo, o recorrido rendia para a recorrente uma média mensal de
10.838,03 €;

9. Pelo que, a autora deveria ter sido atribuido o montante peticionado de
85.981,70 € pois é esse o valor que tem direito a receber do réu, por via da
aplicagdo do regime sancionatorio previsto para a inobservdncia dos prazos de
pré-aviso, conforme o previsto nos artigos 28.° e 29.° do Decreto-Lei n.°
178/86, de 3 de julho, com as necessarias adaptagoes;

10. O Tribunal constroi uma tese de abuso de direito sem qualquer
sustentag¢do em factos que tenham sido dados como provados;

11. Pelo que deve o Acorddo recorrido ser substituido por Acorddo que julgue
procedente o pedido da autora e condene o réu no pagamento do valor de
85.981,70 € pela cessacgdo ilicita do contrato.

12. Ainda que assim ndo se entenda, sempre deverd o Acorddo recorrido ser
substituido por Acorddo que condene o réu no pagamento da quantia de
40.522,50 €, que equivale ao valor de 13.507,50 € - média de lucro gerado no
ano anterior - multiplicado por 3 meses - o aviso prévio que o réu ndo deu;

13. Nos termos da LCA, a compensacgdo do agente pela cldausula de ndo
concorréncia tanto pode ser convencionada, com a vantagem de ficar, desde
logo, determinada num valor certo, como vir a ser objeto de fixagdo posterior,
designadamente através de decisdo judicial;

14. Pelo que, ndo se pode considerar invdlida ou sequer nula esta cldusula
penal, por ndo prever uma compensacdo a ser paga ao agente, devendo o
Acorddo proferido ser substituido por outro que a julgue vdlida e, nesses
termos, condene o réu a pagar a autora o montante de 60.000,00 €,
contratualmente fixado;

15. Este Acorddo recorrido também aplica erroneamente direito aos factos,
contrariando a - vasta jurisprudéncia dos nossos Tribunais, em particular
deste Supremo Tribunal de Justica;

16. A decisdo recorrida entendeu que:

a. Este contrato aqui em causa é um contrato de prestacdo de servigos e ndo
um contrato de agéncia;

b. A indemnizagdo prevista no artigo 29.° n.° 2 da LCA sé pode ser exigida
pelo agente e que ndo é devida em caso de resolucdo ilicita pelo agente ndo
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sendo aplicdvel subsidiariamente, nestes casos; c) Ndo se estipulando
previamente uma compensagdo patrimonial, é invdlido/nulo o pacto de ndo
concorréncia num contrato de agéncia.

17. A decisdo recorrida entende que por o réu ndo ter autonomia ndo se trata
aqui de um contrato de agéncia, mas de um simples contrato de prestacdo de
servicos.

18. Ndo foi dado como provado, nem sequer alegado que o réu ndo tivesse
estrutura ou organizagdo, nem decorre da Lei a necessidade desta suposta
estrutura, pois sempre que alguém se vincula a angariar contratos por conta
de outrem mediante uma comissdo;

19. Os relatores do Acorddo, ja transitado em julgado, do Tribunal da Relagdo

de Lisboa, 2.9 Seccdo, proferido no processo n.° 2017/19.2T8PDL.L2, sobre a
mesma questdo de direito, a mesma legislacdo e, quase que, 0S mesmos
factos, ndo tiveram qualquer duvida que a relagdo contratual era um contrato
de agéncia;

20. De igual forma, e no mesmo exato processo, que é idéntico ao presente,
decidiu o Supremo Tribunal de Justi¢a, por Acorddo proferido
(2017/19.2T8PDL.LI.SI), esta em completa contradicdo com o Acorddo
recorrido;

21. Ja no que respeita a indemnizagdo devida, em contradi¢gdo com a decisdo
recorrida temos o Acorddo do Supremo Tribunal de Justica, de 19-02-2015, no
processo n.° 320/08.6TCGMR.GI.SI, disponivel em www.dgsi .pt;

22. Pelo que, a autora deveria ter sido atribuido o montante peticionado de
85.981,70 € pois é esse o valor que tem direito a receber do réu, por via da
aplicacdo do regime sancionatorio previsto para a inobservdncia dos prazos de
pré-aviso, conforme o previsto nos artigos 28.° e 29.° do Decreto-Lei n.°
178/86, de 3 de julho, com as necessdrias adaptagoes.

23. Finalmente, no que respeita a entendida invalidade do pacto de ndo
concorréncia entende o Tribunal recorrido esta decisdo de que se recorre
contradiz diretamente o entendimento do Acorddo do Supremo Tribunal de
Justica proferido no processo 2017/19.2T8PDL.L1.SI, de 18-03-2021,
disponivel em www.dgsi.pt e do Supremo Tribunal, proferido no processo n.°
6287/18.5T8STB.EL.SI, de 28-10-2021, também disponivel em www.dgsi .pt
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24. Pelo que, a cldusula penal ndo é nula, nem invdlida e deve o Acdérddo
proferido ser substituido por outro que julgue vadlida esta cldusula e que, em
consequéncia, condene o réu no pagamento a autora do montante de
60.000,00 € acrescido dos juros legais até integral e efetivo pagamento.

25. Termos em que deverdo ser declaradas procedentes as alegagoes de
recurso substituindo-se a douta Decisdo recorrida:

26. a) Por Acorddo que condene o réu no pagamento a autora do valor de
85.981,70 € pela cessacgdo ilicita do contrato, seja pela aplicag¢do do artigo 29.°
n.° 2 do Decreto-Lei n.° 178/86, de 3 de julho, seja a titulo de lucros cessantes,
nos termos gerais de direito, acrescido de juros de mora até efetivo e integral
pagamento;

a. Caso assim ndo se entenda, deverd o Acorddo recorrido ser substituida por
outro que condene o réu no pagamento a autora de, pelo menos, o valor de
40.522,50 €, equivalente ao aviso prévio em falta de 90 dias que o reu ndo
concedeu a autora, acrescido de juros de mora até efetivo e integral
pagamento;

b. Em todo o caso, deverd a decisdo recorrida ser substituida por Acorddo que
condene o réu no pagamento a autora da totalidade da cldusula penal pela
violacdo do pacto de ndo concorréncia, no montante de 60.000,00 €, acrescido
de juros de mora até efetivo e integral pagamento.

Contra-alegando, o réu, AA, formulou as seguintes conclusoes:

(...)

(As conclusodes 1.2 a 6.2, tém que ver com a admissao do recurso, ja decidida
na decisao que o admitiu, pelo que nao se transcrevem)

79 A indemnizagdo prevista no art® 29°/2 do Decreto-Lei 178/86, de 3 de Julho
(com as alteracgoes introduzidas por DL n.°l 18/93 de 13/04) apenas pode ser
exigida pelo agente e ndo pelo principal.

8% A autonomia no dmbito do contrato de agéncia refere-se a organizagdo,
capacidades e credibilidade junto do publico local por parte do agente para se
implantar numa determinada zona geogrdfica ou perante determinado tipo de
clientes, sendo esse o interesse do principal, que se aproveita dessas
qualidades para entrar com os seus produtos ou servi¢cos naquela zona ou
junto daqueles clientes.
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99 O contrato pelo qual alguém se obriga a prestar a uma empresa do ramo da
mediag¢do imobilidria servicos desse dmbito de atividade, sem qualquer tipo de
estrutura economico-empresarial autonoma, consubstancia um contrato de
prestacdo de servigos.

109 A mera alegacgdo dos rendimentos que o réu deu a autora ndo configura
qualquer dano decorrente de lucros cessantes, configurando uma espécie de
indemnizagdo como a prevista no referido art® 2972 do DL 178/86, que so para
esse dmbito e em beneficio da parte mais fraca estd legalmente prevista.

1 1% Tal como previsto no regime do contrato de agéncia (...) de trabalho (136°
da LCT), também no dmbito dos contratos de prestacdo de servigos a validade
do pacto de ndo concorréncia apos a cessagdo do contrato estd dependente da
previsdo de uma compensac¢do patrimonial ao prestador dos servigos; ndo
tendo tal compensacgdo sido prevista, o pacto de ndo concorréncia é invdlido.

129 Atua em manifesto abuso de direito a autora [que é uma empresa de
mediag¢do imobilidria, que auferiu pelo trabalho que o réu lhe prestou num
tnico ano o rendimento de 160.000€, tendo-o remunerado apenas com a
quantia de cerca de 20.000€] que instaurou uma acgdo pela qual pretende a
condenacdo do réu no pagamento da quantia de 206.000€, sem que o réu lhe
tenha causado quaisquer prejuizos, baseada unicamente nas cldusulas penais
que fez constar no contrato que celebrou com aquele e que configuram
clausulas manifestamente leoninas.

Sem prescindir:

E, mesmo que assim ndo se entendesse com os fundamentos supra invocados,

mais se alega o que seque.

13% O contrato celebrado entre a A. e o R. serd antes de qualificar como um
contrato de prestacdo de servigos de mediag¢do imobilidria, sujeito ao regime
juridico da Lei n° 15/2013, de 8 de Fevereiro.

149 O exercicio da atividade de mediagdo imobilidria por prestador individual
ou coletivo estabelecido em territorio nacional depende de licenga a conceder

pelo InCI - artigo 49, n° 1 da citada lei.

159 No caso dos autos, ndo se provou, nem se alegou, que a A. era, nem que é,
titular de licenca que a habilite a exercer a atividade de mediagdo imobilidria,
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pelo que, para os efeitos da presente demanda, a A. ndo era, como ndo é,
titular de licenca que a habilite a exercer a atividade de mediagdo imobilidria.

1690 negocio dos autos foi assim celebrado contra disposicdo legal de
cardcter imperativo, pelo que é nulo -artigo 294° do C.C..

1T O negdcio nulo ndo produz, desde o inicio (ab initio), por forca da falta ou
vicio de um elemento interno ou formativo, os efeitos a que tendia.

189 A nulidade é invocdvel a todo o tempo por qualquer interessado e pode
ser declarada oficiosamente pelo tribunal - artigo 286° do C.C..

199 Tal é 0 que se invoca com as devidas consequéncias, desde logo, a

improcedéncia total da acdo e a absolvigdo do réu dos pedidos contra si

formulados ao abriyo dia josk-ues cuniuviudas Uo» duiiot. Y\ 2". 4°, n°

L23Q924° da Lei n® 15/2013. de 8 de Fevereiro e artikos 286° e 294° do C.C..

209 A exclusividade de funcgoes ndo tem aplicagdo a qualquer contrato de
prestacdo de servigos, com um trabalhador independente, como é o caso do
Réu.

219 Como resulta da maioria doutrindria e jurisprudencial, um contrato de
prestacdo de servigos ndo comporta a componente da exclusividade,
encontrando-se o prestador de servicos livre para exercer, para além da
prestacdo de servicos a que se prop0s, outra qualquer atividade profissional
remunerada.

229 Razdo pela gual nunca deveria ter sido aposta a cldusula terceira, sob a

epigrafe "Exclusividade". no contrato de prestardo de servis os em discussdo

e. tendo-o sido configura uma nulidade que aqui expressamente se invoca para
os devidos e legais efeitos.

239 Acresce que, e sem prescindir do supra exposto, constata-se que este
pacto de exclusividade, aposto na cldusula terceira do contrato em discussdo
nos autos, procede a limitagdo, em simultdneo, da possibilidade de
pluriemprego e da liberdade de trabalho.

249 No caso dos presentes autos, e considerando-se ser de admitir a
aplicabilidade desta clausula a um contrato de prestacdo de servico, dos trés
requisitos exigiveis, apenas um se encontra preenchido - algo que, s6 aqui, faz
com que ndo pudesse operar a referida cldusula de exclusividade ou de ndo
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concorréncia.

259 Sucede que, para além de tal cldausula contratual ter sido inserta no
contrato de prestacgdo de servigos, imposta pela Autora, sem possibilidade de o
Réu se manifestar contra.

269 Na cldusula terceira ndo constam os motivos concretos que possam
justificar tal limitagdo da atividade (apenas é feita referéncia a motivos
genéricos), ndo estando sequer identificado qualquer valor a titulo de
compensacdao.

279 A A. ndo junta prova dessa alegada formag¢do ministrada ao Réu.

289 Como se poderd verificar, a Autora ndo proporcionou ao Réu qualquer
formacdo profissional avultada, dai que ndo tenha procedido a jung¢do aos
autos de qualquer documento comprovativo nesse sentido.

299 As referidas formacdes referidas na petigdo inicial, nomeadamente em
24°, 25° e 26°, ndo sdo mais do que formacoes inerentes as fungoes e fungoes
conexas do Réu.

309 Constata-se, pois, que ndo foram, verdadeiramente, realizadas quaisquer
despesas avultadas com a formacdo profissional do Réu, pelo que é de concluir
que o Réu ndo incumpriu com o contrato de prestacdo de servicos, ndo tendo
por isso violado o pacto de exclusividade,

319 0ra a estipulagdo de uma cldusula penal a favor da A., interveniente com
a qualidade de principal no cessado contrato de prestacdo de servicos, é, ela
sim, ilicita e nula, nos termos do n° 2 do art.° 280° do C. Civil, porquanto,
acima de tudo, atenta contra um principio de ordem publica constitucional que
€ o da liberdade economica dos individuos, liberdade que se traduz ,quer na
chamada liberdade de iniciativa ou de empresa, quer na simples liberdade de
trabalho, direitos que estdo expressamente consagrados nos art.°s 12°, n°
1,13°,n°1,47°,n°1,58° n°1,e61° n°1,daCRP e ainda em convengoes ou

tratados que integram o direito interno nos termos do art.° 8%, n°s 1,2 e4,da
mesma Constituicdo da Reptblica Portuguesa.

329 Tal € o0 que se invoca com as devidas consequéncias desde logo a
improcedéncia total da acdo e a absolvigdo do R. dos pedidos contra si
formulados, ao abrigo do disposto nas disposicoes conjugadas dos artigos
1154°do C.C,e 12°.n°1.13°.n°1.47°.n°1.58°.n°1.e61°.n°1.daCRP e
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ainda em convencoées ou tratados que integram o direito interno nos termos do
art.° 8° n°s 1. 2 e 4. da mesma Constituicdo da Republica Portuguesa.

339 Ora, no contrato de prestacdo de servigos, e como jd referido, foi aposta a

cldusula 3.9, n.°s 1 e 2, sob a epigrafe "Exclusividade", mediante a qual é
possivel extrair uma penalizagcdo do Réu com o pagamento de uma
indemnizacdo pelo ndo acatamento da obrigacdo por ele aceite, de ndo entrar
em concorréncia com a empresa autora apos o termo da relagdo contratual.

349 Tal penalizagdo constitui, ndo s6, um mecanismo coercitivo da liberdade
de iniciativa, de empresa e de trabalho que passa a impender sobre o agente,
como um inaceitdvel instrumento de pressdo para a sua abdicag¢do do direito a
compensacdo que legalmente lhe é reconhecido.

359 Sobre a ilicitude das estipulagbes negociais que afrontam a liberdade
pessoal ou econémica dos individuos - e que é fonte da respetiva nulidade -
equiparou-as Manuel da Andrade a ilicitude dos "negocios que vinculam ou
prejudicam a liberdade".

36" A estipulacdo da cldusula é nula, nos termos do n° 2 do art.®° 280° do C.
Civil, porquanto, acima de tudo, atenta contra um principio de ordem publica
constitucional que é o da liberdade economica dos individuos.

379 Liberdade que se traduz quer na chamada liberdade de iniciativa ou de
empresa, quer na simples liberdade de trabalho, direitos que estdo
expressamente consagrados nos art.°s 12°,n° 1,13°,n° 1,47°,n° 1, 58°, n° 1,
e 61° n° 1,da CRP e ainda em convengoes ou tratados que integram o direito

interno nos termos do art.® 8°, n°s 1, 2 e 4, da mesma Constituicdo da
Republica.

389 E, dessa forma, ao abrigo do artigo 13.° do Decreto-Lei n.° 446/85, de 25
de outubro, essa cldusula, naquela dimensdo, é nula - e que aqui
expressamente se invoca - por violacdo da Liberdade de Iniciativa Econdmica
e Ilicitude da Cldusula Penal, inserta no artigo 3.°, n.° 2 do contrato de
prestacdo de servigos. por violacdo dos artigos 12°,n°l, 13°,n° 1,47°,n° 1,58°,n°
1,e61° n° 1, da Lei Fundamental, do artigo 280.° do Codigo Civil e artigo 13.
° do Decreto-Lei n.° 446/85, de 25 de outubro.

Mas mesmo gue assim ndo se entenda, o uue ndo se concebe, mas que se
admite apenas a cautela de patrocinio, sempre se dird que:
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399 Serd nulo o contrato de prestacdo de servigos, como contrato em que ndo
existiu prévia negociagdo (ou seja, como contratos de adesdo), teve por
excluidas e nulas as cldausulas neles inseridas por ndo terem sido

adequadamente comunicadas, tudo a luz dos art.°s 59, 6° e 8° do DL 446/85,
de 25/10, e também por serem contrdrias a boa fé (¢/r. art.° 15° do mesmo
diploma).

ﬂg Tal é o que se invoca com as devidas consequéncias, desde logo, a

improcedéncia total da acdo e a absolvicdo do R. dos pedidos contra si

formulados, ao abrigo das disposicoes conjugadas dos artigos 280°. nQ 2 do

C.C.. artigos 12°. n° 1.13°.n°1.47°.n°1.58°, n°1.e61°. n°1.dalLei

Fundamental, do artino 280." do Cédigo Civil e artigos art.°s 5°. 62 e 8° 13."
do Decreto-Lei n.° 446/85. de 25 de outubro.

419 0 acérddo de uniformizagdo de jurisprudéncia vale inter partes mas ndo
tem efeito vinculativo extra-processual, sem prejuizo do seu cardter orientador
e persuasivo.

42* No caso ndo existe uma divergéncia ou contradicdo entre o acorddo
recorrido e os acorddos invocados nela Autora recorrente proferidos por este
Tribunal ou pelos Tribunais da Relacdo.

43* Dado gue ndo se estda no dominio da mesma legislacdo, nem a discussdo é
sobre a mesma questdo de direito.

442 O Acérdéo recorrido, guanto ao dominio da legislacdo abordou o contrato
0

de prestagdo de servigos, consagrado no art” 1154° do CCivil, cujo regime é,
nos termos do art® 1156°, o previsto para o contrato de mandato, sendo este o
regime legal aplicavel e, quanto as questées de direito, considerou que: a
indemnizagdo pela resolugdo unilateral e sem fundamento do contrato por
parte do réu implicava necessariamente a alegacdo e prova da existéncia de
prejuizos efetivos, nos termos do art® 1172° do CCivil; ndo havendo tal
alegacdo, nem, consequentemente, prova, improcede a pretensdo

indemnizatoria da autora por causa dessa resolugdo; ndo estando prevista
qualquer compensacgdo ao réu pela observancia do pacto de ndo concorréncia
apos a cessagdo do contrato, é invdlido tal pacto, ndo podendo a autora exigir
do réu qualquer montante a titulo de clausula penal prevista no contrato para
a respetiva violagdo; mas, ainda que assim ndo fosse, ou seja, ainda que se
considerasse vadlido o pacto de ndo concorréncia estabelecido no contrato em
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apreco, a pretensdo da autora configuraria, de forma clamorosa, um evidente
abuso de direito.

ﬁg Para alem do mais, o Acorddo recorrido sustenta-se no entendimento

plasmado no Acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 05.05.2020 (Paulo

Ferreira da Cunha), proferido no Processo nQ.: 13603/16.2T8SNT.L1 .S2 fin

desi.ht). com o seguinte sumdrio:

469 Por outro lado, nos Processos 486/23.5T8PDL.L1 do Tribunal da Relacdo
de Lisboa - 82 Seccdo. Processo n°® 2017/19.2T8PDL.L2 do Tribunal da Relacdo

de Lisboa - 22 Sec¢do, cuia decisdo foi confirmada pelo Supremo Tribunal de
Justica no Processo n°® 2017/19.2T8PDI..1L1.S1. e no Processo
320/08.6TCGMR.G1.51 do Supremo Tribunal de Justica, o regime juridico foi o
do contrato de agéncia do Decreto Lei n® 178/86, de 03.07, designadamente

os artigos 28° e 29°, artigo 99 conjugado com o artigo 810°, n° 1 do C.C. e as
questoes de direito sdo as que constam dos respetivos Sumadrios, acima
transcritos relacionadas exclusivamente com o contrato de agéncia.

Nestes termos e nos melhores de direito, deve o recurso de revista da
recorrente ser julgado improcedente, mantendo-se inalterada a decisdo
recorrida que julgou improcedente o recurso de apelagdo instaurado pela
autora, mantendo a decisdo de primeira instdncia na parte em que havia
absolvido o réu do pedido quanto ao pagamento de parte das quantias
peticionadas, e em julgar procedente o recurso instaurado pelo réu,
revogando a decisdo de primeira instdncia na parte em que o condenou a
pagar a quantia de 20.000€, acrescida de juros de mora, que foi devidamente
substituida pela de absolvi¢cdo do réu do pedido também quanto a essa
quantia, assim se fazendo a tdo costumada...

JUSTICA.

Em sede de questao prévia, cumpre referir que em virtude de o réu nao ter
requerido a ampliagcdao do ambito do recurso, relativamente a matéria da
nulidade do contrato, apreciada e julgada improcedente na decisao proferida
em 1.2 instancia, nada cumpre aqui decidir quanto a tal.

Obtidos os vistos, cumpre decidir.

Face ao teor das alegacoes apresentadas pela recorrente, sao as seguintes as
questoes a decidir:

14 /40



A. Se o contrato celebrado entre as ora partes deve ser qualificado
como um “contrato de agéncia”, tal como o mesmo é definido no artigo
1.2, do DL n.2 178/86, de 3/7, com as alteracoes introduzidas pelo DL
n.2 118/93, de 13/4;

B. Se o réu deve ser condenado a pagar a autora a quantia de
85.981,70 €, pela cessacao ilicita do contrato, com fundamento no
disposto no artigo 29.2, n.2 2, do DL 178/86, de 3/7 e;

C. Se a clausula de nao concorréncia estipulada contratualmente entre
as ora partes, nao se pode considerar nula por nao prever uma
compensacao a ser paga ao agente, em consequéncia do que deve o réu
ser condenado a pagar a autora a quantia de 60.000,00 €, a titulo da
respectiva clausula penal, contratualmente fixada.

Sao os seguintes os factos dados como provados, no Acordao em recurso:
1.

A A. é uma sociedade comercial por quotas, com o capital social de
€20.000,00, que se dedica a atividade de mediacao imobilidria, a atividades
intermediarias na compra e venda e arrendamento, a avaliagcao com vista ao
arrendamento e compra e venda por conta de terceiros, a administracao e
gestdo de imoveis por conta de outrem e condominios, a atividade de compra e
venda de iméveis e revenda dos adquiridos para esse fim, a emissao de
certificados energéticos e presenca ou auséncia de térmitas, a atividades
desenvolvidas em nome de proprietarios necessarias ao funcionamento dos
imdveis e edificios, incluindo a cobranca de rendas, a prestacao de servicos
nas areas da consultoria juridica, fiscal, comercial, econdmica e bancaria nos
limites impostos na Lei e a mediagao de seguros, a prestagao de servigos de
carater administrativo, orientacao e assisténcia operacional a pessoas
singulares e coletivas em matérias diversas com vista a aquisicao de imoveis;

2.

No dia 4 de junho de 2021, o R. celebrou com a A., por escrito, um documento
particular que as partes denominaram por "CONTRATO DE PRESTACAO DE
SERVICOS", com o seguinte teor:

"CLAUSULA 1.2

OBJETO
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A Primeira Outorgante contrata o Segundo Outorgante, e este aceita, para
prestacao de servigos de angariador e técnico de mediacao imobiliaria, cujas
fungdes compreendem o desenvolvimento das ag0es necessarias a preparagao
e execucgao de Contratos de Mediacgao Imobiliaria, a celebrar entre os Clientes
e a Primeira Outorgante, nomeadamente:

a) Procura de destinatarios para a realizacao de negocios com a Primeira
Outorgante, que visem a constituicao ou aquisicao de direitos reais sobre bens
imoveis, bem como a permuta, o trespasse ou o arrendamento dos mesmos ou
a cessao de posigoes em contratos que tenham por objeto bens iméveis;

b) Acoes de prospecao e recolha de informagoes que visem encontrar o bem
imovel pretendido pelos Clientes da Primeira Outorgante;

c) Agoes de promocgao dos bens imoveis sobre os quais os Clientes da Primeira
Outorgante pretendam realizar negdcios juridicos, designadamente através da
sua divulgacao, publicitagcao ou da realizacao de leiloes;

d) Obtencao de documentacao e de informagoes necessarias a concretizagao
dos negocios objeto dos Contratos de Mediagcao Imobiliaria a celebrar entre os
Clientes e a Primeira Outorgante;

e) Afericao, no momento da celebracao dos Contratos de Mediacao
Imobiliaria, da capacidade e legitimidade para contratar das pessoas
intervenientes nos negocios que irdo promover; e

f) Afericao, no momento da celebracdao dos Contratos de Mediacao Imobiliaria,
por todos os meios ao seu alcance, da correspondéncia entre as carateristicas
do imovel objeto do contrato de mediacao e as fornecidas pelos interessados
contratantes, bem como se sobre o mesmo recaem quaisquer 6nus ou
encargos.

CLAUSULA 2.2
AUTONOMIA

O Segundo Outorgante prestara os servigos que sao objeto do presente
contrato, descritos na Clausula 1.2, em regime de plena autonomia nao
estando sujeito a qualquer periodo ou horario de trabalho.

CLAUSULA 3.2

EXCLUSIVIDADE
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1. O Segundo Outorgante prestara os servigos que sao objeto do presente
contrato, descritos na Clausula 1.2, em regime de exclusividade, para a
Primeira Outorgante.

2. O Segundo Outorgante obriga-se a nao prestar servigos de técnico de
angariagao imobilidria ou de angariador imobiliaria para qualquer outra
Sociedade de Mediacao Imobiliaria no prazo de 12 (doze) meses, contados a
partir do termo do presente Contrato de Prestacao de Servigos e
independentemente da causa da sua cessagao, sob pena de indemnizar a
Primeira Outorgante de todas as despesas em que incorreu com a formacgao e
transmissao continuada de conhecimentos, gerais e especificos, os quais
foram essenciais e fundamentais para sua prestacao de servigos e para os
resultados e exercicio da atividade do Segundo Outorgante, nomeadamente
porquanto muitos deles advieram dos contactos e conhecimentos pessoais e
profissionais dos sécios e gerentes da Primeira Outorgante e, outros, tendo
origem em contatos gerados na loja de atendimento ao publico, sede da
Primeira Outorgante. Tanto mais que, confessa, o Segqundo Outorgante, nao
tinha qualquer experiéncia nesta drea profissional de angariacao e mediagao
imobilidria, os quais foram, na integra, transmitidos pela Primeira Outorgante,
de acordo com o seu proéprio método de trabalho e conhecimento do mercado
local e técnicas especificas de angariagao e venda criadas e desenvolvidas
pela Primeira Outorgante segundo o seu proprio método pessoal de trabalho e
experiéncia pessoal e profissional da sua geréncia, esséncias para a
otimizacao dos resultados obtidos.

3. Nestes termos, em caso de incumprimento pelo Segundo Outorgante, do
disposto no numero anterior, devera o mesmo de pagar uma indemnizagao a
Primeira Outorgante, no montante correspondente a 3 (trés) vezes o capital
social desta a data de assinatura do presente contrato, quantia da qual o
Segundo Outorgante se considera devedor e aceita sem qualquer possibilidade
de reducao judicial ou extrajudicial.

CLAUSULA 4.2
IMPEDIMENTOS E OBRIGACOES DO SEGUNDO OUTORGANTE

1. Ao Segundo Outorgante, na prestacao dos servigos que sao objeto do
presente contrato, descritos na Clausula 1.2 , nao lhe é permitido:

a) Celebrar Contratos de Mediagcao Imobiliaria em nome proprio, mas apenas
em nome e por conta da Primeira Outorgante;
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b) Cobrar e/ou receber dos intervenientes do negocio visado com o Contrato
de Mediacgao Imobilidria quaisquer quantias a titulo de retribuigao.

2. O Segundo Outorgante, na prestacao dos servigos que sao objeto do
presente contrato, descritos na Clausula 1.2 , obriga-se a:

a) Entregar a Primeira Outorgante todos os montantes recebidos, no ambito
da celebracgao dos Contratos de Mediagao Imobilidria, que lhe tenham sido
confiados pelos Clientes da Primeira Outorgante;

b) Aferir, no momento da celebracao dos Contratos de Mediacao Imobiliaria,
da capacidade e legitimidade para contratar das pessoas intervenientes nos
negocios que irao promover;

c) Aferir, no momento da celebracao dos Contratos de Mediacao Imobiliaria,
por todos os meios ao seu alcance, da correspondéncia entre as carateristicas
do imovel objeto do Contrato de Mediacao Imobilidria e as fornecidas pelos
interessados contratantes, bem como se sobre o mesmo recaem quaisquer
onus ou encargos;

d) Fornecer aos Clientes da Primeira Outorgante, de forma clara, objetiva e
adequada, informagdes, nomeadamente sobre as carateristicas, composicao,
preco e condigoes de pagamento do bem em causa;

e) Propor, com exatidao e clareza, os negocios de que for encarregada,
procedendo de modo a nao induzir em erro os Clientes da Primeira
Outorgante.

CLAUSULA 5.2
PRECO

1. Pelos servigos prestados, a Primeira Outorgante pagara ao Segundo
Outorgante, a percentagem minima de 25% da Transacao de Angariacao do
Imével que tenha sido angariado pelo Segundo Outorgante, ou seja, em que
este tenha intervindo como angariador do imoével, sendo que a transagao
imobilidria de angariacao apenas corresponde a metade do valor da comissao
imobiliaria total recebida pela Primeira Outorgante, ou seja, os supra referidos
25% (vinte e cinco por cento) da transacgado de angariagdao do imovel,
corresponde a 12,5% do valor total da comissao imobilidria recebida pela
Primeira Outorgante.
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2. Da mesma forma, a Primeira Outorgante pagara ao Segundo Outorgante, a
percentagem minima de 25% da Transacdo de Venda do Imével, caso o
Segundo Outorgante tenha intervindo, naquele negdcio em concreto, como
vendedor do imoével, sendo que a transagao imobilidaria de venda apenas
corresponde a metade do valor da comissao imobilidria total recebida pela
Primeira Outorgante, ou seja, os supra referidos 25% (vinte e cinco por cento)
da transacao de venda do imdvel, corresponde a 12,5% do valor total da
comissao imobilidria recebida pela Primeira Outorgante.

3. Os valores supra referidos, nao incluem a taxa legal de IVA liquidada pelos
clientes do Segundo Outorgante, e por cada transagao de angariagao ou
venda, a esta sim acrescera o IVA a taxa legal aplicavel.

4. O pagamento das quantias previstas nos nimeros anteriores sera efetuado
pela Primeira Outorgante ao Segundo Outorgante até ao final do més do
recebimento.

5. Por cada pagamento dos servigos prestados, o Segundo Outorgante emitira
o correspondente recibo.

CLAUSULA 6.2
PRAZO

1. O presente Contrato de Prestacao de Servigos é celebrado por um periodo
de 12 meses, com inicio em 03.05.2021 e termo em 02.05.2022.

2. Findo o prazo estabelecido no nimero anterior, o presente Contrato de
Prestacdo de Servigos renovar-se-a automaticamente por periodo iguais de 12
(doze) meses, exceto se algum dos Outorgantes o denunciar, por meio de
Carta Registada, com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias em relagao
ao termo de cada periodo contratual.

3. No caso de renovacgao do presente Contrato de Prestacao de Servigos nos
termos do numero anterior, o Primeiro Outorgante, em funcao dos critérios
que considerar pertinentes, podera ajustar o regime da prestacao de servigos,
nomeadamente no que concerne a retribuigao.

CLAUSULA 7.2

RESOLUCAO
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O incumprimento, pelo Segundo Outorgante, de qualquer das disposigoes do
presente Contrato de Prestagao de Servigos, conferird, a Primeira Outorgante,
mediante envio de Carta Registada, o direito de resolvé-lo, sem prejuizo de
poder exigir uma indemnizacao pelos danos sofridos, e sem prejuizo do
apuramento da eventual responsabilidade civil e criminal decorrente desse
incumprimento.

CLAUSULA 8.2
DEVERES DE CONFIDENCIALIDADE

1. O presente contrato é confidencial, pelo que os signatarios se obrigam a
manter completo sigilo relativamente ao mesmo e a nao divulgar a terceiros o
seu conteudo sem prévio consentimento expresso da Primeira Outorgante,
salvo na estrita medida do necessario a sua execugao por qualquer das partes.

2. O Segundo Outorgante obriga-se a nao usar ou comunicar a qualquer
pessoa, firma, organizagao ou entidade, exceto quando no desempenho normal
dos seus servigos e com o consentimento expresso da Primeira Outorgante ou,
também, quando requerido por um Tribunal ou Autoridade competente,
quaisquer segredos ou outras informagoes confidenciais da Primeira
Outorgante ou de entidades em que preste servigos por decorréncia do
presente contrato, relativas ao negodcio, organizacgao, transacgoes, contas,
financas ou assuntos da mesma, incluindo nomes dos clientes e fornecedores,
relatérios, documentos, dados informaticos e quaisquer outras informacoes
preparadas para a Primeira Outorgante, e que obtenha enquanto ao servico da
Primeira Outorgante.

3. Em caso de cessacgao por qualquer motivo do presente contrato, o Segundo
Outorgante devera devolver imediatamente a Primeira Outorgante todos os
originais, e/ou cépias dos dossiers, correspondéncia, arquivos, memorandos e
outros documentos e informacoes que se encontrem em seu poder.

4. Esta restrigao de confidencialidade manter-se-a aplicavel apds o termo do
presente contrato, seja qual for a causa, sem qualquer limite temporal,
fazendo incorrer o Segundo Outorgante em responsabilidade indemnizatéria
para com a Primeira Outorgante em caso de inobservancia, no montante
minimo de 3 (trés) vezes o capital social desta a data de assinatura do
presente contrato ou, se superiores forem os danos, o que for quantificado,
bem como em eventual responsabilidade criminal.

CLAUSULA 9.2
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ALTERACOES

Quaisquer alteragoes ou aditamentos ao presente Contrato de Prestacao de
Servicos, sO serao validos se constarem de documento escrito assinado pelos
Outorgantes, do qual conste expressamente a indicagao das clausulas
modificadas ou aditadas.

CLAUSUILA 10.2
COMISSOES APOS A CESSACAO DO PRESENTE CONTRATO

Acordam as partes em que, apds a cessacao do presente contrato, nao sera
devida pela primeira ao segundo outorgante, qualquer quantia a titulo de
comissao em que este tenha participado em termos de mediagao, angariagcao
ou venda, ou a qualquer outro titulo.

CLAUSULA 11. @
FORO

E competente para dirimir qualquer litigio relativo ao cumprimento,
interpretagao ou validade do presente contrato de prestacao de servigos a
competente Instancia de ... do Tribunal Judicial de 1.2 Instancia da Comarca
dos Acgores, com expressa renuncia a qualquer outro.

CLAUSULA 12.2
AUTENTICACAO DO CONTRATO

Nos termos e para os efeitos do disposto na alinea b) do n.° 1 do artigo 703.°
do Cédigo do Processo Civil, o presente contrato sera objeto de autenticagao
de acordo com o preceituado no n.° 2 do artigo 38.° do Decreto-Lei n.° 76-
A/2006, de 29 de margo."

3.

No final do més de Agosto de 2022, o R. deixou de estar contactavel para a A.
e, nessa sequéncia, por carta datada de 5 de setembro de 2022, dirigida e
recebida pela A., com o assunto "cessacao efeitos do contrato de prestacao de
servigos", comunicou que deixaria de prestar servigos de angariador e técnico
de mediacao imobilidria para que fora contratado, alegando o seguinte:

"Serve a presente missiva para informar que, por razoes pessoais e objectivas,
na data da presente comunicacao, considero cessado para todos os efeitos
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legais, o contrato de prestacao de servigos celebrado entre as Partes.

Uma vez que, por um lado, inexistem quaisquer angariacoes pendentes/
trabalho em curso e, por outro lado, porque de acordo com o estipulado no
contrato, desempenhava as minha fungdes com plena autonomia nao estando
sujeito a qualquer periodo de trabalho, considerado que inexiste fundamento
para a continuagao dos meus servigos junto da V/empresa, caindo por
inutilidade superveniente, a necessidade do periodo de aviso prévio fixado
entre as Partes.";

4.

Na altura apontada em 3., o R., deixou na A. angariagoes pendentes e
trabalhos em curso;

5.
A comunicacdo apontada em 3., respondeu a A. nos seguintes termos:

"Em resposta a s/carta, alias, supra indicada, a comunicar a cessacao do
contrato de prestacao de servigos, venho, por este meio informar que,
conforme é do seu perfeito e cabal conhecimento existem varias angariacoes,
trabalhos e compromissos assumidos e aceites, directamente por si, cujo nao
cumprimento vai resultar em efetivo prejuizo da imagem comercial desta
empresa e violacao dos compromissos assumidos para com esta sociedade e/
ou os respeitvos clientes.

Assim sendo, os mesmos deverao ser-lhe imputados, a titulo pessoal, sendo
gue o apuramento vai ser concretizado e exigido, nomeadamente se nao foram
respeitados os compromissos de confidencialidade, exclusividade e nao
concorréncia, até porque entendeu perfeitamente o alcance dos mesmos";

6.

O R., apds ter rescindido o contrato de prestagao de servigos com a A., foi, a
partir de 2 de outubro de 2022, presta-los para outra sociedade de mediacao
imobilidria concorrente, denominada por T..., Lda, e que usa a firma "2...",
tendo anunciado, em diversas plataformas de redes sociais, esse facto,
situagcdo que ainda se mantém no dia de hoje;

7.

O contrato apontado em 2., que tinha a duracao de 12 meses, venceu-se em
2.5.2022, contudo, porque nao foi, nos termos acordados, denunciado por
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nenhuma das partes, renovou-se por novo periodo que terminaria em 2.5.2023
nao fosse o apontado em 3.;

8.

O R., quando iniciou o contrato de prestagao de servigos com a autora no dia 3
de maio de 2021, nao tinha qualquer conhecimento na area da mediacao
imobilidria, nem tinha exercido qualquer actividade relacionada com essa area
de comércio, realidade que ficou plasmada no contrato que estd acima no
ponto 2.;

9.

Em razao do que estd em 8., desde o dia 3 de maio de 2021 até ao dia 5 de
setembro de 2022, a A. ministrou ao R. diversas ac¢oes de formacao,
explicando-lhe procedimentos a adoptar e fornecendo-lhe diversas minutas e
formularios, tramitindo-lhe conhecimentos, que, entre outros, se destacam os
seguintes:

. Como efetuar a abordagem pessoal para imdveis que estdo atualmente na
concorréncia - a apresentacao de servigos;

. As objecg0Oes contratuais - o que sao, como devem ser trabalhadas e
ultrapassadas e as varias objecoes e quais 0os argumentos que devem ser
utilizados;

. Como fazer o seguimento inicial ao cliente da angariacao;

. Como efetuar o seguimento de um imével de um outro colega que tenha
saida;

. Minutas dos contratos de mediacao imobiliaria (o Contrato Prioritario e o
Imoével de Luxo);

. Minutas para apresentacao dos Estudos de Mercado (Apartamentos,
Moradias e Lotes);

. A correta forma de apresentagao de um Estudo de Mercado - O procedimento
para Seguimento da Angariacao (Cada 30 dias);

. A apresentacao da avaliagdao do Imovel;

. A apresentacao do seguimento da visita ao cliente Vendedor - Os documentos
bancarios necessarios dos Compradores;
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. A qualificacao financeira dos Compradores - minuta correta do atendimento;

. Minuta do email a enviar para os clientes para obtencao dos documentos
bancarios;

. O registo e tabela de seguimento das angariagcoes na zona de prospecao -
minuta do telefonema no dia de atendimento a loja (argumentos que devem
ser utilizados);

. Os telefonemas para os imoveis na Concorréncia;

. Os telefonemas para os Iméveis que estdao em Estado Inativo;

. Os particulares com os iméveis a Venda - O telefonema correto;

. As listagens dos Comprados;

. As rescisoes Contratuais com outras imobiliarias;

. O quadro da equipa - Registo de Contatos de Vendedores e Compradores;

. As vérias zonas de prospecao na Ilha de ... (divisao em 84 zonas de trabalho,
todas elas identificadas, limitadas e atribuidas aos varios colegas e equipas); e

. O mapa de agendamento de escrituras - O qualificador financeiro -
Instrumento para Qualificacao Financeira dos Compradores;

10.

A data referida em 3., o R. era tido pela A. como um excelente prestador de
servigos como angariador e técnico de mediacdo imobilidria, entendendo-o ela
como um elemento importante e valioso na sua estrutura, pois destacou-se
como um dos melhores vendedores e com melhores resultados;

11.

A A. ao longo dos anos tem tido um excelente desempenho na sua area de
actividade, o que, de resto, tem sido reconhecido por diversos prémios
nacionais na area da mediagao imobilidria e na rede de lojas ibérica da
Coveennnn. , homeadamente:

. O prémio Cinco Estrelas de Melhor Imobiliaria ... em 2021;

. O prémio Cinco Estrelas de Melhor Imobiliaria ... em 2022;
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. O prémio do banco CGD de melhor agéncia;

. O prémio do banco BPI de melhor Agéncia;

. O prémio do banco Santander Totta de melhor agéncia;
. O prémio banco BIC de melhor agéncia;

. O prémio de melhor agéncia do site Im....;

. O prémio melhor agéncia do site I........ ;

. Prémio melhor agéncia imobiliaria pelo site Im....2023, na categoria de ilhas
(Acores e Madeira); e

. Prémio nacional Cinco Estrelas 2023, pelo terceiro ano consecutivo;
12.

Na rede C.......... Ponta Delgada e nos ultimos 5 anos, a A. recebeu os prémios
de melhor agéncia em angariacao, faturacao, volume de vendas, tendo sido a
melhor agéncia da Peninsula Ibérica no ano de 2022;

13.

A A. é a primeira e Unica rede de mediacao imobilidria nacional em que os
Servicos Centrais detém a certificacdo de Qualidade ISSO 9001:2015, através
da qual é reconhecida a sua qualidade diferenciadora;

14.

A A. sempre teve uma base de dados na qual integrava o nome dos clientes;
numero de identificacao fiscal; nimero do cartao de cidaddo; morada;
contactos telefonicos e enderego electronico, a qual, aquando do inicio do
contrato apontado acima em 2., franqueou ao R. o acesso de forma
confidencial, através de uma senha e password pessoal e intransmissivel que
lhe foi atribuida especificamente pela A., acesso que podia ele levar por diante
em qualquer local e computador, dados que o R., logo no contrato, reconheceu
como sendo confidenciais e ndao transmissiveis ou utilizados por terceiros;

15.

A palavra passe fornecida pela A. ao R., permitia-lhe aceder ao sistema e
informacgao interna da A., nomeadamente a identificacao de todos os seus
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clientes e os respetivos imoveis a serem comercializados, ndo s os angariados
pelo R. mas a todos os clientes da A., em virtude duma autorizacao especial
que lhe foi concedida, permitindo que este pudesse consultar todos os
restantes clientes e imoveis angariados por todos os outros colegas,
nomeadamente com acesso aos contactos diretos (Telemével e emails) a
compradores e vendedores;

16.

A A., na altura apontada em 3., cortou o acesso que concedera ao R. a base de
dados apontada em 14.;

17.
Era cliente da A. e, como tal consta da sua base de dados, os Herdeiros de BB;
18.

O R., enquanto prestador de servigos para a 2..., vendeu o imdvel do cliente
apontado em 17., venda que o proprio revelou num anuncio onde colocou a
sua fotografia, a indicagao do seu nome e o nome da sociedade 2...;

19.

A base de dados de clientes referida acima em 14., levou anos a fazer e com
enormes custos, sendo ela fulcral para o desenvolvimento da actividade da A.;

20.

O R. desde o més de agosto de 2021 a agosto de 2022, com a venda de iméveis
que intermediou e no exercicio da actividade para que foi contratado, gerou
para a A. comissoes no montante total €162.090,00, a saber:

. Agosto de 2021 - €12.247,50;

. Setembro de 2021 - €11.175,00;
. Outubro de 2021 - €13.000,00;

. Novembro de 2021 - €5.000,00;
. Dezembro de 2021 - €9.997,50;
. Janeiro de 2022 - €26.872,50;

. Fevereiro de 2022 - €24.875,00;
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. Marcgo de 2022 - €17.250,00;
. Maio de 2022 - €5.000,00;

. Junho de 2022 - €11.500,00;

. Julho de 2022 - €12.925,00; e
. Agosto de 2022 - €12.247,50;
21.

Das comissoes apontadas em 20., o R. recebeu da autora, a titulo de
renumeracao pelos servigos que prestados, o montante total de €21.195,58;

22.

A venda de imoéveis na Regidao Autonoma dos Agores e mais especificamente na
ilha de ... tem vido a crescer ano apds ano, coisa que também sucedeu nos
anos de 2021 e 2022, coisa que tem levado a mais intervengoes nessas vendas
das sociedades de mediacgdo imobiliaria, e é expetavel para os anos vindouros;

23.

As formacoes apontadas em 8. e 9., foram, na sua maior parte, ministradas
pelo legal representante da A. e por outros colaboradores seniores dela;

24.

E falso que tenha o R. fornecido a terceiros os elementos de identificacdo de
determinados clientes ou que os tenha contactado de modo a venderem o
imovel sob sua mediacao, tal como é igualmente falso que tenha acedido a
base de dados da A., dias antes de comunicar a sua saida;

25.

Nunca o R. acedeu a base de dados da A. com o intuito de, ao fazer cessar o
contrato de prestacao de servigos, utilizar esses dados e essas informacoes em
proveito préprio ou de terceiros;

26.

O R., sempre que efetivamente acedeu a base de dados, foi ainda no
desempenho das suas fungoes e ao abrigo do contrato de prestacao de
servigos que havia outorgado com a A. e nunca utilizou os sobreditos
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contactos para obter proveito proprio ou de empresas concorrentes;
27.

O imével apontado acima em 18., foi angariado pela imobiliaria 2...de ..., no
dia 24 de junho de 2022 e s6 depois, quanto ao mesmo, foi subscrito outro
contrato de mediagao com a A., o que sucedeu no dia 8 de agosto de 2022;

Mais se apurou (art2.52, n2.2 do CPC):
28.

Os dados necessarios ao R. para aceder a base de dados referida em 14., eram
conhecidos do gerente da A. e da administradora do sistema CC;

29.
(Eliminado)
30.
(Eliminado)
31.
(Eliminado)
32.

O R. na altura em que remeteu a carta apontada em 3., enviou uma mensagem
a DD, chefe da equipa que integrava na estrutura da A., a agradecer-lhe todos
0s ensinamentos e apoio que ali lhe foram dados.

Foram considerados nao provados os seguintes factos:
33.

O R., ap6s ter rescindido o contrato de prestacao de servigos com a A., foi, de
imediato, trabalhar para outra sociedade de mediacao imobilidria concorrente,
denominada por T..., Lda, e que usa a firma 2...",

34.
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Que foi em razao do destaque que o R. teve ao servigo da A., que fez com que
tivesse sido contactado pela sociedade de mediagao imobilidria concorrente
apontada em 32. para nela prestar servigos como angariador e técnico de
mediacgao imobiliaria;

35.

Que o R. para lograr o negécio apontado em 18., acedeu a informacgao da A.
dias antes de comunicar a sua saida;

36.

O R. celebrou, por si ou por interposta pessoa, designadamente pela sociedade
de mediacao imobilidria, com os clientes contratos de mediacao imobiliaria e
forneceu a terceiros todos os elementos de identificacao de clientes que
constam da base de dados da A.;

37.

O R., por si e pela sociedade de mediacao imobilidria identificada em 32.,
forneceu os elementos de identificacao do cliente apontado em 17.,
contactaram-no, convencendo-o a vender o imovel sob a sua mediacao,
situacdo que veio a suceder com aqueles clientes, tendo o réu vendido o
imovel daqueles clientes, por suposta e simulada angariacao de EE;

38.

O R. forneceu a terceiros os elementos de identificagao do cliente apontado
em 17. e contactou-os de modo a venderem o seu imével sob a sua mediacao;

39.

Que o R. nunca teve a possibilidade de se manifestar contra qualquer uma das
clausulas integrantes do contrato apontado em 2.;

40.

Que a A. nao proporcionou ao R. qualquer acao de formacgao, nao tendo assim,
a conta disso, qualquer despesa;

41.

O R. nao deixou de estar contactdvel desde final de agosto de 2022;
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42.

Que aquando da carta referida em 3., o R. nao tivesse angariagoes pendentes
na A.;

43.

Dai que o R., vendo-se impossibilitado, no fundo, de prestar os seus servigos,
tenha decidido enviar comunicacgao a A. a fazer cessar o contrato de prestacao
de servigos, com efeitos imediatos; e

44.

Deixando de se verificar as condigdes ou os motivos pelos quais foi outorgado
um contrato de prestacao de servigos de angariador e técnico de mediacao
imobiliaria, deixou de se justificar a prestagao desses servigos por parte do R.

A. Se o contrato celebrado entre as ora partes deve ser qualificado
como um “contrato de agéncia”, tal como o mesmo é definido no artigo
1.2, do DL n.2 178/86, de 3/7, com as alteracoes introduzidas pelo DL
n.2 118/93, de 13/4.

Quanto a tal, alega a recorrente que o contrato em causa (tal como o
qualificou a 1.2 instancia) deve ser qualificado como um contrato de agéncia e
nao de prestacao de servigos (como, assim, o entendeu a Relagao), por se
verificarem os respectivos requisitos.

O recorrido apoia a qualificagao operada pela Relacgao, essencialmente, com o
fundamento em que nao se verifica o requisito da “autonomia”.

A Relacao qualificou o contrato em causa como de prestagao de servigos, com
o fundamento em que o réu “era apenas mais um colaborador da autora”, sem
dispor “de qualquer tipo de organizacao propria”, sem autonomia na sua
actividade.

Desta diferente qualificagdo juridica, extraiu a Relagdao a conclusao de que o
regime pelo qual se deve decidir o pleito em apreciacao é o previsto nos
artigos 1154.2, 1156.2 e 1172.2, do Cddigo Civil.

Dispoe o artigo 1.2, n.2 1, do citado DL 178/86, o seguinte:

“Agéncia é o contrato pelo qual uma das partes se obriga a promover por
conta da outra a celebracdo de contratos, de modo auténomo e estavel e
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mediante retribuicdo, podendo ser-lhe atribuida certa zona ou determinado
circulo de clientes”.

Como refere A. Pinto Monteiro, Contrato de Agéncia, Almedina, 2010.7.2
Edicdo, Actualizada, pag.s 50/59, o contrato de agéncia tem como elementos
essenciais a obrigacao de o agente promover a celebracao de contratos, que
nao o poder de, por si s9, os celebrar; por conta da outra parte (o principal),
no sentido de que os efeitos dos actos praticados pelo agente se destinam ao
principal, repercutindo-se na esfera juridica deste; com autonomia,
significando que o agente nao fica juridicamente subordinado a entidade
patronal, através de um contrato de trabalho, mas sim que é independente e
actua com autonomia, embora nao em sentido absoluto, pois que cf. artigo 7.2
do citado DL, deve conformar-se com as orientacoes recebidas; de modo
estavel, no sentido de que exerce a sua actividade tendo em vista um nimero
indefinido de operacgoes e nao uma isolada; mediante retribuicao.

Em face da factualidade dada como demostrada no Acordao em anadlise,
designadamente o que consta do item 2.2, tem de concluir-se que estamos em
presenca de um contrato de agéncia, ndao obstante o mesmo ter sido designado
como “Contrato de Prestacao de Servigos”.

Efectivamente, na sua cldusula 1.2 descrevem-se quais os actos a realizar pelo
ora réu, os quais se enquadram na promocao de actos com vista a realizacao
de contratos pelo principal em resultado da actividade do agente e por conta
da autora (clausula 4.2).

De igual forma, na clausula 2.2 é referido que o ora réu, presta servigos em
regime de “plena autonomia nao estando sujeito a qualquer periodo ou horario
de trabalho”; em exclusividade (clausula 3.2) e mediante a retribuicao
prevista/calculada na cldusula 5.2.

E certo que na definicdo mais geral dada pelo artigo 1154.2, do Cédigo Civil,
um contrato como o ora em apreco, pode ser qualificado como um contrato de
prestacao de servigos. SO que num circulo mais restrito/especifico, o contrato
de agéncia encontra-se especialmente definido no artigo 1.2 do citado DL
178/86, em que se enquadra o contrato ora em apreco, o qual, face ao
exposto, se qualifica como contrato de agéncia, sendo em conformidade
com o disposto no referido DL 178/86, aplicavel, in casu, o regime juridico
nele previsto.

Consequentemente, quanto a esta questao, procede o recurso.
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B. Se o réu deve ser condenado a pagar a autora a quantia de
85.981,70 €, pela cessacao ilicita do contrato, com fundamento no
disposto no artigo 29.2, n.2 2, do DL 178/86, de 3/7.

Como resulta do alegado pela autora, esta, a titulo de lucros cessantes,
peticiona a quantia de 85.981,70 €, com o fundamento em o réu ter resolvido o
contrato, de forma ilicita, 7 meses e 28 dias antes do termo convencionado.

Computou o valor global das comissdes geradas pelos negdcios intermediados
pelo réu na quantia de 162.090,00 €, de que este recebeu 21.195,98 €, tendo o
réu exercido funcoes durante 13 meses, pelo que a autora teve um lucro
mensal, decorrente da actividade do réu, no montante de 10.838, 03 €.

Tendo por base tais valores e porque o negocio do imobilidrio estd em
crescendo, alega que teria os mesmos lucros até final do contrato, o que
ascenderia a mencionada quantia de 85.981,70 €.

Esta pretensao improcedeu em 1.2 instancia, com o fundamento em que a
autora nao provou que os imoéveis angariados pelo réu e que manteve em
carteira, ndao tenham sido vendidos em razao da saida dele.

E ainda porque tendo a autora mantido os contratos de mediacao referentes a
angariagoes do réu, com o respectivo potencial de comissionamento, tal
pedido “ultrapassa os limites impostos pela boa fé, pois pretende enriquecer a
custa do réu”.

E improcedeu na Relacao, com o fundamento em que tratando-se de um
contrato de prestacao de servicos, a procedéncia de tal pedido pressupunha a
alegacao e prova de prejuizos efectivos, nos termos do disposto no artigo
1172.2, do Cddigo Civil, o que a autora nao logrou demonstrar.

Efectivamente, apenas se demonstrou que o réu nao cumpriu o contratado até
final e os lucros proporcionados a autora, durante o periodo de tempo em que
angariou negodcios para esta, bem como as comissdes que recebeu.

O réu denunciou o contrato em violagao do disposto no artigo 28.2 do DL
178/86, pelo que a denuncia é ilicita, ficando obrigado a indemnizar a autora
pelos danos causados pela falta de pré-aviso, cf. seu artigo 29.2, n.2 1, em que
se incluem tanto os danos emergentes como os lucros cessantes, cf. A. Pinto
Monteiro, ob. cit., pag. 133.

32 /40



Como acima referido, a autora nao logrou demonstrar a existéncia de danos
causados pela falta de pré-aviso e construiu a argumentacgao para a
procedéncia deste pedido, com base nos previsiveis lucros que iria auferir se o
réu tivesse cumprido o contrato até final.

Nos termos do disposto no n.? 2 do ora referido artigo 29.9, tal faculdade - a
de exigir em vez da indemnizacgao prevista no n.2 1 - uma quantia calculada
com base na remunerac¢ao média mensal auferida no decurso do ano
precedente, multiplicada pelo tempo em falta, apenas é concedida ao
agente.

Efectivamente, segundo tal preceito: “O agente podera exigir, em vez desta
indemnizac¢do, uma quantia calculada com base na remuneracdo média mensal
auferida no decurso do ano precedente, multiplicada pelo tempo em falta ...”,
0 que assenta no facto de que, cf. autor, ob. e loc. cit. “Dadas as dificuldades
de prova com que o agente poderd deparar, ou porque a indemnizacdo,
apurada nos termos do n.2 1, poderd ndo ser significativa, o n? 2 oferece-lhe,
em alternativa, a possibilidade de exigir uma quantia determinada segundo
outro critério. Note-se que esta faculdade é restrita ao agente ...”.

Consequentemente, estando vedada ao principal a possibilidade de calcular a
indemnizacao que lhe podera ser devida, decorrente da dentincia do contrato
de agéncia, sem respeitar os prazos para tal previstos, que, reitera-se, é
restrita ao agente, segundo o critério previsto no n.2 2 do artigo 29.9, do supra
citado DL n.2 178/86, tem de improceder o pedido de condenacao do agente a
pagar ao principal, a referida indemnizacao, fundada no incumprimento dos
prazos de denuncia do contrato, a calcular nos termos do disposto no artigo
29.9, n.2 2, do supra citado DL n.2 178/86.

Pelo que, quanto a esta questao, improcede o recurso.

C. Se a clausula de nao concorréncia estipulada contratualmente entre
as ora partes, nao se pode considerar nula por nao prever uma
compensacao a ser paga ao agente, em consequéncia do que deve o réu
ser condenado a pagar a autora a quantia de 60.000,00 €, a titulo da
respectiva clausula penal, contratualmente fixada.

No que a esta questdo respeita, alega a autora que o réu, conforme consta da
clausula terceira (n.2 2) se obrigou a nao prestar para outra sociedade de
mediacao, no prazo de 12 meses contados do termo do contrato, servigos
idénticos aos prestados para a autora e em caso de incumprimento, ficaria
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obrigado a pagar-lhe uma indemnizacao correspondente a 3 vezes o capital
social a data da assinatura do contrato, que se cifrava em 20.000,00 €, pelo
que a referida indemnizacao ascende a 60.000,00 €.

Na decisao proferida em 1.2 instancia, considerou-se ser valida tal clausula,
mas importando reduzi-la com o fundamento em que a mesma vai para la dos
limites territoriais em que operava o réu e porque o respectivo valor era
excessivo.

Na sequéncia do que, por reporte aos contornos do caso e apelando a
equidade e a boa fé, se reduziu (geograficamente) tal cldusula para o territério
insular acoriano e para a quantia de 20.000,00 €.

A Relagdo revogou este segmento da decisao proferida em 1.2 instancia,
absolvendo o réu de tal pedido, com o fundamento em que, dado nao ter sido
prevista a respectiva compensacao a pagar ao agente, a mesma ¢ nula/
invalida, aderindo ao decidido no Acérdao do ST]J, de 05 de Maio de 2020,
Processo n.2 13603/16.2T8SNT.L1.S2, disponivel no respectivo sitio do Itij.

E ainda que assim se nao considerasse, atento o montante de comissoes que o
réu gerou para a autora (162.090,00 €) e o que dela recebeu (21.195,58 €),
sempre tal pedido teria de improceder por configurar evidente abuso do
direito, ao pretender a condenacgao do réu, na quantia global de 206.000,00 €.

Nas alegacgoes de recurso, a autora, ora recorrente, reitera a validade da
clausula em causa e a inexisténcia de abuso do direito, com a consequente
condenacgao do réu a pagar-lhe a, tal titulo, a peticionada quantia de 60.000,00
€.

A clausula 3.2, que respeita ao aludido dever de ndo concorréncia, tem o
seguinte teor (cf. facto provado, sob o n.2 2):

“CLAUSULA 3.9
EXCLUSIVIDADE

1. O Segundo Outorgante prestard os servicos que sdo objeto do presente
contrato, descritos na Clausula 1.9, em regime de exclusividade, para a
Primeira Outorgante.

2. O Segundo Outorgante obriga-se a ndo prestar servigos de técnico de
angariag¢do imobilidria ou de angariador imobiliaria para qualquer outra
Sociedade de Mediacdo Imobilidria no prazo de 12 (doze) meses, contados a
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partir do termo do presente Contrato de Prestag¢do de Servicos e
independentemente da causa da sua cessac¢do, sob pena de indemnizar a
Primeira Outorgante de todas as despesas em que incorreu com a formagdo e
transmissdo continuada de conhecimentos, gerais e especificos, os quais
foram essenciais e fundamentais para sua prestagdo de servigos e para os
resultados e exercicio da atividade do Segundo Outorgante, nomeadamente
porquanto muitos deles advieram dos contactos e conhecimentos pessoais e
profissionais dos sdcios e gerentes da Primeira Outorgante e, outros, tendo
origem em contatos gerados na loja de atendimento ao publico, sede da
Primeira Outorgante. Tanto mais que, confessa, o Segundo Outorgante, ndo
tinha qualquer experiéncia nesta drea profissional de angaria¢do e mediagdo
imobiliaria, os quais foram, na integra, transmitidos pela Primeira Outorgante,
de acordo com o seu proprio método de trabalho e conhecimento do mercado
local e técnicas especificas de angariagdo e venda criadas e desenvolvidas
pela Primeira Outorgante seqgundo o seu proprio método pessoal de trabalho e
experiéncia pessoal e profissional da sua geréncia, esséncias para a
otimizacdo dos resultados obtidos.

3. Nestes termos, em caso de incumprimento pelo Segundo Outorgante, do
disposto no numero anterior, deverd o mesmo de pagar uma indemnizagdo a
Primeira Outorgante, no montante correspondente a 3 (trés) vezes o capital
social desta a data de assinatura do presente contrato, quantia da qual o
Segundo Outorgante se considera devedor e aceita sem qualquer possibilidade
de reducdo judicial ou extrajudicial.”.

Como acima se referiu, estamos perante um contrato de agéncia, como tal
sujeito ao regime previsto no DL n.2 178/86.

Conforme previsto no seu artigo 9.2, n.2 1 e 2, podem as partes contratantes
em tal tipo de contrato, estabelecer um pacto/obrigacao de nao concorréncia,
para valer apods a cessacao do contrato, o qual tem como requisitos de
validade ser redigido em documento escrito; ter o periodo maximo de dois
anos e circunscrever-se a zona ou ao circulo de clientes confiado ao agente.

No caso da existéncia de tal clausula, concede-se ao agente o direito a obter
uma compensacgao, pelo periodo em que vigorar a obrigacao de nao
concorréncia, cf. artigo 13.9, al. g), do citado DL n.2 178/86.

No entanto, como se refere no Acordao do STJ, de 18 de Margo de 2021,
Processo n.2 2017/19.2T8.PDL.L1.S1, disponivel (como os demais adiante
citados) no respectivo sitio do ITI], “A compensacgdo do agente tanto pode ser
convencionada, com a vantagem de ficar, desde logo determinada num valor
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certo, como vir a ser objeto de fixacdo posterior, designadamente através de
fixagdo judicial, no caso de subsistir desacordo insandvel entre as partes”.

Ali se citando, em abono de tal conclusao, Janudrio Gomes, Apontamentos
sobre o Contrato de Agéncia, Tribuna da Justiga, 1990, 3, pag. 28 e F. Ferreira
Pinto, Contratos de Distribuigcédo, 2013, pag. 456.

E sem que a omissao da fixagao da compensacao devida pela cldusula de nao
concorréncia, acarrete a invalidade de tal clausula, com o fundamento, em
que, como se refere no Aresto ora citado, “... € manifesto que ndo se estd
perante um negocio juridico indetermindvel, mas apenas indeterminado
quanto ao valor da compensag¢do ao agente, passivel, no entanto, de ser
suprido com recurso a equidade (art.152 do DL n.2 178/86)".

Mais ali se referindo que “Decorrendo o direito a compensacgdo da lei, a sua
omissdo no contrato escrito torna-se irrelevante, ndo podendo o direito ser
negado ao agente, so porque ndo foi expressamente formalizado na convengdo
de ndo concorréncia e, por outro lado, ndo deixando o contrato de revestir a
natureza sinalagmatica”.

Pelo que, se conclui, ao que se adere, que mesmo em casos, COmo o presente,
em que nao se fixou contratualmente a compensacgao devida ao agente em
caso de clausula de nao concorréncia, isso nao acarreta a nulidade de tal
clausula, porque estando certo o direito a compensacao, fica afastada a
natureza indeterminada da convencgao e consequente nulidade por forga do
disposto no artigo 280.2, n.2 1, do Cédigo Civil.

Sem esquecer que no regime constante do citado DL n.2 178/86, nao se
estabeleceu a nulidade de tal clausula, no caso de omissao da fixacao da
referida compensacgao, nem se justificando o apelo ao disposto no artigo 136.9,
n.2 2, do Cédigo do Trabalho, dadas as diferencas existentes entre um
contrato de trabalho e um de agéncia.

Em suma, a omissao da fixagao da fixagao concreta da compensacao a que o
agente tem direito por forca da existéncia de uma clausula de nao
concorréncia, nao acarreta a nulidade e/ou invalidade de tal clausula, ficando
salvaguardada a possibilidade de reducgao equitativa da clausula penal, nos
termos do disposto no artigo 812.2, do Cddigo Civil, atentos os contornos
especificos de cada uma das situagdes em apreco.

Nula serd, no caso em apreco, a parte final do n.2 3, da Clausula Terceira ao
afastar a possibilidade de reducao judicial ou extrajudicial da cldusula penal
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nela fixada, por violagao do disposto nos artigos 294.2 e 280.2, n.2 1, do Cédigo
Civil, por contrariar a possibilidade prevista no seu artigo 812.2, n.21, que,
assim, estipula expressamente na sua parte final, por ser contrario a
principios de ordem publica ao pretender impedir a imutabilidade da clausula
penal, para mais quando, ao mesmo tempo, se omite a fixacao da devida
compensacao ao agente.

Neste sentido, A. Pinto Monteiro, Clausula Penal E Indemnizagao, Almedina,
1999 (1.2 Reimpressao), a pag. 729.

Este tem sido o entendimento, praticamente unanime, do Supremo Tribunal de
Justica, como resulta, por ultimo, dos Acérdaos de 24 de Maio de 2022,
Processo n.2 2017/19.2T8PDL.L2.S1; de 12 de Janeiro de 2022, Processo n.2
2014/19.8T8PDL.L1.S1; de 7 de Setembro de 2021, Processo n.?
3066/18.3T8LRA.C1.S1 e de 28 de Outubro de 2021, Processo n.2
6287/18.5T8STB.E1.S1.

O tnico Acoérdao do STJ, em que se defende a nulidade da cldusula de nao
concorréncia em caso de omissao da fixacao da compensacao devida ao agente
¢ o de 05 de Maio de 2020, Processo n.2 13603/16.2T8SNT.L.1.S2, citado e
seguido no Acdérdao recorrido.

Salvo o devido respeito, nao concordamos com esta conclusao, defendendo, ao
invés e face ao acima exposto, que a omissao da fixagao da referida
compensacao, nao acarreta a invalidade da clausula de nao concorréncia,
importando fixar a devida compensacao, por apelo a equidade, nos termos do
disposto no artigo 812.2, n.2 1, do Cédigo Civil.

Reducao, essa, a ser necessaria, que, como referido no Acérdao de 24 de Maio
de 2022, acima ja citado, deve atender a extensao dos danos causados pelo
ndao cumprimento, a gravidade da ilicitude, as finalidades da clausula penal, a
situagcdo econdémica do lesado e do lesante e a culpa do lesado na producao ou
agravamento do dano.

Como refere A. Pinto Monteiro in Clausula Penal E Indemnizacao, Almedina,
1999 (1.2 Reimpressao), a pag.s 724/5, o principal perigo da cldusula penal é
de propiciar abusos por parte do credor, em razao do seu montante excessivo,
consagrando, por isso, a lei, o poder de fiscalizagao judicial, de a reduzir a um
montante equitativo, nomeadamente, quando se mostre manifestamente
excessiva.

Ali se referindo que:
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“O poder conferido pelo artigo 812.2, constitui, a nosso ver, uma forma de
controlar o direito a pena, impedindo actuag¢oées abusivas do credor. Ainda que
ela haja sido estipulada em termos razoaveis, serd abusivo, porque contrdria a
boa fé, exigir o cumprimento integral de uma pena que as circunstdncias
presentes mostram ser manifestamente excessiva, em termos de ofender a
equidade. Se for este o tnico motivo por que se revela o abuso do credor, a
sangdo ditada pela lei ndo se traduz na ilegitimidade do exercicio do direito a
pena - nos termos gerais, prescritos no art. 3349 -, antes consiste numa
solucdo mais simples, menos grave e melhor ajustada a particularidade da
situacdo: ao reduzir a pena, o tribunal corrige o excesso, procurando, assim,
eliminar, tdo-sd, a causa ou fonte do abuso”.

Acrescentando, a pag.s 739/741 que o artigo 812.2, do Cédigo Civil “faz
depender a redugdo, quer de requisitos de ordem objectiva, quer de factores
de ordem subjectiva” e fazendo apelo & equidade e ao caracter
manifestamente excessivo da pena, bem como a finalidade desta, impondo-se
uma ponderacgao equilibrada de todos estes factores e decidindo o tribunal que
se verificam as condigoes para reduzir a pena, deve, igualmente, decidir sobre
a medida em que a reducao se justifica, atendendo ao mesmo critério.

Relativamente ao “critério de reducgao”, concretiza, a pag.s 743/4 “Que
perante a superioridade de determinada pena, o juiz so poderad concluir pelo
seu cardcter “manifestamente excessivo” apds ponderar uma série de outros
factores, a luz do caso concreto, que um julgamento por equidade requer.
Assim, a gravidade da infracg¢do, o grau de culpa do devedor, as vantagens
que, para este, resultem do incumprimento, o interesse do credor na
prestacgdo, a situacdo economica de ambas as partes, a sua boa ou md fé, a
indole do contrato, as condigboes em que foi negociado e, designadamente,
eventuais contrapartidas de que haja beneficiado o devedor pela inclusdo da
clausula penal, sdo, entre outros, factores que o juiz deve ponderar para tomar
uma decisdo”.

Mais referindo (pag. 745) que, em caso de o fim pretendido ser
indemnizatério, assume importancia decisiva a divergéncia entre o dano
efectivo e o montante prefixado, ao passo que tratando-se de sangao
compulsdria assume relevo o interesse do credor ao cumprimento, tendo-se
aqui em vista se o montante que se convencionou era adequado, segundo um
juizo de razoabilidade, a eficacia da ameacga, que a pena consubstancia.

No caso em apreco, como vimos, foi fixada uma cldusula penal no montante de
60.000,00 €.
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A obrigagao de nao concorréncia foi fixada pelo periodo de 12 meses e
reduzida para o ambito geografico do Arquipélago dos Acores.

O réu prestou servigo para a autora desde Junho de 2021 a Setembro de 2022,
tendo denunciado o contrato cerca de 8 meses antes do seu termo, previsto
para Maio de 2023, cf. Clausula 6.2.

Angariou comissoes para a autora no montante global de 162.090,00 € (facto
20) e recebeu 21.195,58 € (facto 21).

Durante o periodo que exerceu fungdes para a autora, nada fez que
comprometesse o éxito dos negdcios angariados (factos provados 24 a 28 e
nao provados 33 a 38).

Ora, tendo o réu recebido da autora, durante o periodo em que por sua conta
exerceu fungoes, a quantia de 21.195,58 €, de comissoes e tendo-se fixado
uma cldusula penal no montante de 60.000,00 €, é patente que a mesma ¢é
manifestamente excessiva, carecendo de ser reduzida face ao exposto, e
atento o disposto no artigo 812.2, n.2 1, do Cddigo Civil, por apelo aos critérios
acima ja referidos.

A 1.2 instancia reduziu-a para 20.000,00 €, quantia que, ainda assim, absorve
a quase totalidade das comissoes auferidas pelo réu e que acarreta a que o
mesmo estivesse a trabalhar desde Agosto de 2021 a Agosto de 2022,
praticamente sem receber nada.

Em face do que e atento os critérios acima expostos, somos de opinido que a
reducdo operada é insuficiente, mostrando-se adequado e equitativo
reduzi-la para a quantia de 7.500,00 €.

Pelo que, quanto a esta questao, procede, parcialmente, o recurso.
Nestes termos, se decide:

Julgar parcialmente procedente o presente recurso, concedendo-se,
parcialmente, a revista e, consequentemente, revoga-se o acordao recorrido,
na parte em que absolveu o réu a pagar a autora a quantia de 20.000,00 €,
condenando-se o réu AA, a pagar a autora Verdadetematica, Mediagao
Imobilidria, L.da, a quantia de 7.500,00 € (sete mil e quinhentos euros),
acrescida de juros de mora, sobre o capital, a taxa de 4%, ao ano, desde a
citacdo e até efectivo e integral pagamento; mantendo-o, quanto ao mais.
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Custas por ambas as partes, na proporgao dos respectivos decaimentos, tanto
para os termos do presente recurso, como em ambas as instancias.

Lisboa, 03 de Junho de 2025
Arlindo Oliveira (relator)
Oliveira Abreu

Rui Machado e Moura
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