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Sumario

I - A possibilidade de juncao de documento prevista na 22 parte do n2 1 do
artigo 6512 do Codigo de Processo Civil ndo abrange o caso de a parte se
afirmar surpreendida com o desfecho da causa e visar, com esse fundamento,
juntar a alegacdao documento que ja poderia e deveria ter oferecido na 12
instancia.

IT - O registo de entrega de carta nos servigos postais “liberta” o remetente do
onus de provar que a mesma ficou em condigoes de ser recebida pelo
destinatdario, tendo este o 6nus de provar que, na situagao concreta, a recebeu
posteriormente ou que nunca a recebeu.

III - A valoracao das declaragoes de parte ha de ser feita com parcimonia, ja
gue sao declaracoes interessadas, parciais e nao isentas, em que quem as
produz tem um manifesto interesse na acdo. Dai que se compreenda que,
tendencialmente, essas declaragoes, sem qualquer corroboracgao de outra
prova, qualquer que ela seja, nao apresentam, ainda assim, e sempre num
juizo de liberdade de apreciacgao pelo tribunal, a suficiéncia bastante a
demonstracao positiva do facto pretendido provar.

IV - Portanto, sera num contexto de suficiéncia probatoria e nao propriamente
de valoracao negativa e condicionada da prova que as declaragoes de parte
devem ser analisadas.

IV - A ata da assembleia de condéominos constitui uma formalidade ad
probationem, consubstanciando essencialmente a corporizacao das
deliberagoes nela tomadas, destinando-se a prova da vontade coletiva formada
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nessa reuniao, sendo que, por mor do preceituado no n2 1 do artigo 12 do DL
n? 268/94, de 25.10, a mesma devera ser subscrita por todos os condéominos
participantes.

V - Assumindo a ata natureza de documento particular, nao tendo sido
impugnadas as assinaturas nela apostas, gozara a mesma do valor probatério
definido no n? 1 do artigo 3762 do Codigo Civil, o que significa, pois, ficar
plenamente provada a emissao das declaracoes nela contidas.

VI - A eventual irregularidade ou falta de convocagao para a reuniao da
assembleia de condominos considera-se sanada caso o condémino nela
compareca e participe nas deliberacgoes ai tomadas.

VII - O processo de elaboragao da ata comega com a constituicao da
assembleia e termina com o ultimo ato competente da mesma, isto é, com a
declaragao de encerramento da reunido, sendo que somente entao fara
sentido proceder a sua redacao final, relatando circunstanciadamente os
acontecimentos relevantes ocorridos durante a reuniao da assembleia ou das
varias sessoOes por que a mesma se repartiu.
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Acordam no Tribunal da Relacao do Porto:
I- RELATORIO

AA propos a presente acao declarativa sob a forma comum contra o
“Condominio ..., ...”, no Porto, pedindo que sejam anuladas as deliberacodes das
assembleias de condéminos realizadas nos dias 22 de dezembro de 2022 e 4
de janeiro de 2023.

Alegou, para tanto, que tendo sido convocado para uma assembleia de
condéminos a realizar-se no referido dia 22 de dezembro de 2022, nao o foi
pela forma legalmente prevista, nem lhe foram enviados com a convocatoria
os documentos necessarios para estar em condigcoes de deliberar, e que, tendo
comparecido e manifestado a sua posi¢cao no inicio da reunido, foi nessa
ocasiao marcada pelo administrador, com o acordo de todos os presentes, uma
nova data para a realizagdao da assembleia de condéminos - o dia 4 de janeiro
de 2023, as 21h. Mais alegou que tendo sido elaborada a ata n.2..., referente a
reuniao de 22 de dezembro de 2022 e continuacao em 4 de janeiro de 2023, a
mesma nem foi aprovada pelos condéominos, nem espelha o que ocorreu na
assembleia, nem o que foi acordado quanto a realizagdo de uma nova reuniao
(e nao suspensao e continuacao daquela mesma reuniao, o que nao foi
deliberado). Com referéncia a reunido de 4 de janeiro de 2023, no pressuposto
de tratar-se de diferente reuniao, sustentou que nao foi regularmente
convocada e terem as deliberacoes sido aprovadas sem o necessario quorum,
bem como nao observar a ata formalidades legais tais como nao conter a
mencgao aos condominos ausentes, ndo conter as necessarias explicagoes para
percecao do que foi deliberado e aprovado e faltar documentacao que deveria
estar anexada. Por ultimo, sustentou ter feito pagamentos, sem que o
administrador tenha emitido recibos, e nada dever ao condominio, e ainda que
o administrador vem-se recusando a prestar informacao e apresentar
documentos ao autor.

O réu contestou defendendo-se por excecgao, invocando a falta de legitimidade
passiva; subsidiariamente, impugnou a factualidade alegada pelo autor,
sustentando a validade das deliberagoes aprovadas.

Teve lugar audiéncia prévia, no ambito da qual foi proferido despacho que
julgou improcedente a excecao da falta de legitimidade passiva, identificou o
objeto do litigio e enunciou os temas de prova.
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Realizou-se audiéncia final com observancia do formalismo legal, vindo a ser
proferida sentenca que julgou a acao improcedente, absolvendo o réu do
pedido.

Nao se conformando com o assim decidido, veio o autor interpor o presente
recurso, admitido como apelagao, a subir nos proprios autos e com efeito
meramente devolutivo.

Com o requerimento de interposi¢ao do recurso apresentou alegagoes,
formulando, a final, as seguintes

CONCLUSOES:

1. Ressalvado o devido respeito por opinido contrdria, a Mma. Juiz a quo errou
ao considerar provados os factos 4), 6) e 23) porquanto a prova produzida
impoée decisdo diversa, incluindo a prova gravada. Com efeito,

2. Tendo em consideracgdo as declaracoes de parte do autor e depoimentos das
testemunhas prestados, respetivamente, na sessdo de audiéncia de discussdo
e julgamento do dia 03 de Abril de 2024 e 27 de Fevereiro de 2024, gravado
através do sistema integrado de gravacgdo digital, disponivel na aplicagdo
informdtica em uso naquele tribunal, aos minutos e transcricées acima
efetuadas,

3. Impode-se julgar ndo provada a matéria de facto dos pontos 4, 6 e 23 da
sentenca;

4. O facto provado 20), relativamente a ata n...., mdxime, no que diz respeito
a reunido 22 de Dezembro de 2022, ndo pode ser dado como provado, dado
que a sua forga probatoria estd posta em causa, por for¢ca dos depoimentos
das testemunhas e declaragées de parte do recorrente, respetivamente,
prestados na sessdo de audiéncia de discussdo e julgamento do dia 27 de
Fevereiro de 2024, gravado através do sistema integrado de gravagdo digital,
disponivel na aplicag¢do informdtica em uso naquele tribunal, e das suas
declaragobes de parte, prestadas na sessdo de audiéncia de discussdo e
julgamento do dia 03 de Abril de 2024, gravado através do sistema integrado
de gravacdo digital, disponivel na aplicagdo informdtica em uso naquele
tribunal, as quais impoe decisdo diversa, devendo deste modo ser dado como
ndo provado.
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5. Por outro lado, o ponto a) da matéria de facto dada como ndo provada,
deverd ser dada como provada, uma vez que a prova produzida impoe decisdo
diversa, incluindo a prova gravada, designadamente as declaragoes de parte
do autor prestadas na sessdo de audiéncia de discussdo e julgamento do dia
03 de Abril de 2024, minutos e transcrigoées acima efetuadas conjugadas com
os documentos ora juntos. Acresce que,

6. A Mma. Juiz a quo errou ao considerar provada a convocacgdo do recorrente
para reunido a realizar no dia 22 de dezembro de 2022, através de correio
eletronico, pelo facto de o autor ter confessado ter aberto e lido o email, sem
que o autor tenha dado autorizagdo ao réu para usar com essa finalidade o
email e sem que o autor tenha enviado ao réu recibo dessa convocatoria,
também por email.

7. Apesar de o autor haver recebido o email, ndo prescindiu da aplicagdo ao
reu do disposto nos n%s 2 e 3 do art. 14322 do C. Civil, requisitos que deverdo
mostrar-se cumpridos pelo réu e tal ndo aconteceu.

8. O tribunal a quo ndo terd feito a melhor interpretacdo e aplicagdo do
disposto nos n% 2 e 3 do art. 14322 do C. Civil, cuja aplicagdo ndo tera ficado
prejudicada pela abertura do email, tal como também 1é o papel da
convocatoria quando colocado no elevador.

9. Acresce que, a recorrida sentenca deu como provado que o recorrido
convocou o recorrente para a assembleia de condominos a realizar no dia 22
de Dezembro de 2022 por carta registada remetida no dia 9 de Dezembro de
2022, carta que o autor recebeu em 20 de dezembro, dois dias antes da
reunido da assembleia de condéminos, facto este julgado como ndo provado na
al. a) e na pdg. 9/24 da sentenca.

10. Para tanto o recorrido ndo fez a prova do depdsito/distribuicdo com a
antecedéncia legal tendo o documento junto por aquele, com a contestacdo,
feito a prova apenas da data da entrega a empresa que iria fazer a
distribui¢do, o que ndo constitui documento bastante para satisfacdo da
exigéncia legal.

11. Percorrendo a internet no sitio da distribuicdo da empresa, a data dos
articulados - o recorrente mostra que no doc. 1 que ndo estava disponivel essa
informagdo, documento que ndo juntou por indocuo. Porém e no periodo das
alegacoes aquele obteve essa informacgdo através do doc. 2 que também junta,
justificando a razdo da sua entrega tardia e, em abono da verdade, fica
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comprovado que a carta registada foi distribuida ou depositada no dia 20 de
dezembro de 2022, data alegada pelo autor na petic¢do, isto é, 2 dias antes da
reunido da assembleia.

12. Termos em que poderda ser feita melhor interpretacgdo e aplicagdo do
disposto no art. 14322, n? 1 do C. Civil, ndo se considerando legalmente
convocado o autor.

13. Sem prejuizo do acima referido, importa ainda ter em considera¢cdo que, o
prazo legal de convocacdo da assembleia de conddminos, a que alude o artigo
1432.2/1 do Cdédigo Civil, tem o seu termo inicial na data da recec¢do da carta
registada remetida ao condémino e ndo na data da sua expedigdo.

14. A ata n.2... revela abunddncia de faltas de correspondéncia com a
realidade, o que a torna ndo credivel; patentemente ndo da conta do facto
dado como provado sob o n? 18).

15. Foi considerado “provado” o facto identificado com o n? 18), isto é, no dia
22 de dezembro de 2022, “Os condominos presentes acordaram em reunir no
dia 4 de Janeiro de 2023, pelas 21h” e como “ndo provado” o facto constante
da alinea e), isto é “e a reunido ndo prosseguiu para discussdo da ordem de
trabalhos”.

16. Perante: i) facto 18) dado como provado e, portanto, o acordo para reunir
em 4 de janeiro de 2023, pelas 21h, a marcar 04 de janeiro de 2023 para
reunir, sem mais; ii) O facto considerado ndo provado na alinea e), bem como
os das alineas f) e d) que sugerem a factualidade inscrita no facto dado como
provado sob o numero 20) abrem-se 2 formas de responder a uma pergunta.

17. Surge a pergunta: temos ata tnica ou duas atas, para os dias 22 de
dezembro de 2022 e 04 de janeiro de 20237 O Tribunal orientou nos seguintes
termos que constam de pag. 19/24, 20/24 e 22/24 e assim entendido: no caso
de haver apenas suspensdo da assembleia, sem mais, podera ser feita a opgdo
por uma ata unica, no caso de iniciados os trabalhos dos pontos da ordem de
trabalhos e estes forem suspensos para continuarem noutra data, estar-se-d
perante a necessidade de uma ata por cada reunido ou cada sessdo.

18. Sem prescindir e seguindo a orientagdo referida, o Tribunal errou na
conclusdo que extraiu das premissas, tomando posi¢do pela ata tnica para
ambos os dias de reunido.

19. Tendo em conta que a ata n.C... referida ao dia 22 de dezembro de 2022,
inicia os trabalhos e entra na ordem de trabalhos no dia 22 de dezembro e
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lhes da continuagdo em 04 de janeiro de 2023, estar-se-a perante a
necessidade de duas atas, no caso sub judice, o que ndo aconteceu em
violagdo do disposto no art.12 (deliberagbées da assembleia de condominos) do
Decreto-Lei n.2 268/94, de 25.10, com a redacdo introduzida pela Lei n?
8/2022,de 10.01.

20. Ndo se entenderia que perante os assuntos tratados em 22 de dezembro,
envolvendo deliberacoes e decisbes os assuntos ndo tivessem ata autonoma e
lida, aprovada e assinada no final, comparando com os assuntos tratados no
dia 4 de janeiro de 2023, que sdo idénticos ou semelhantes, envolvendo
igualmente decisoes e deliberagbes, mesmo em termos de segurancga e certeza
juridicas.

21. A sentenca recorrida, ao decidir como decidiu, violou, designadamente, os
artigos 14312 e 14322 do Cddigo Civil, e ainda o artigo 12 (deliberagées da
assembleia de condominos) do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25.10, com a
redacdo introduzida pela Lei n? 8/2022, de 10.01.

Notificado o réu apresentou contra-alegagoes, pugnando pela improcedéncia
do recurso.

Ap6bs os vistos legais, cumpre decidir.

kkk

II- DO MERITO DO RECURSO
1. Definicao do objeto do recurso

O objeto do recurso é delimitado pelas conclusdes da alegacao do recorrente,

nao podendo este tribunal conhecer de matérias nelas nao incluidas, a nao ser
que as mesmas sejam de conhecimento oficioso - cfr. arts. 6352, n? 4, 6372, n®
2, 12 parte e 6399, n% 1 e 2, todos do Cédigo de Processo Civil[1].

Porque assim, atendendo as conclusbdes das alegacoes apresentadas pelo
apelante, sao as seguintes as questoes solvendas:
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. determinar se o tribunal a quo incorreu num error in iudicando, por
deficiente avaliagdao ou apreciacao das provas e assim na decisao da matéria
de facto;

. da (ir)regularidade da convocatodria para a assembleia de condéminos por
recurso ao correio eletrénico e por inobservancia da antecedéncia legalmente
estabelecida;

. da falta de elaboracao de ata.

kkk

2. Da (in)admissibilidade da juncao de documentos

Com as suas alegacoes de recurso o apelante ofereceu dois documentos
destinados a comprovar que a carta expedida pelo réu como convocatéria para
assembleia de condéminos que teria lugar no dia 22 de dezembro de 2022
apenas foi distribuida no dia 19 desse mesmo més e entregue no dia
imediatamente seguinte.

Pretende o apelante legitimar a apresentacao nesta oportunidade temporal
dos ditos suportes documentais alegando que “o documento n? 1 tendo sido
obtido em 6.04.2023 nao foi junto, atento o facto da sua inocuidade, naquela
altura (...) e que em relacao ao documento n? 2 agora que elabora as
presentes alegagoes de recurso, o recorrente colocou o coédigo de envio/
referéncia no sitio seguimento de envio e, por sorte, apareceu a informacgao
que se imprime e junta sob o doc. 2”.

Apreciando.

Como é consabido, a admissibilidade da apresentacao de documentos em sede
recursiva obedece, compreensivelmente, a regras particularmente restritivas.

Com efeito, como emerge dos arts. 4252 e 6512, n? 1, 22 parte, com as suas
alegacgoes de recurso as partes s6 podem juntar documentos, subjetiva ou
objetivamente, supervenientes - isto é, “cuja apresentag¢do ndo tenha sido
possivel” até ao encerramento da discussdo - ou cuja juncgao se torne
necessaria em virtude do julgamento proferido na 12 instancia.

Do exposto resulta que a possibilidade de juncao de documentos nao
compreende, em hipétese alguma, o caso de a parte pretender oferecer um
documento que poderia - e deveria - ter oferecido em 12 instancia[2].
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A superveniéncia pode ser objetiva ou subjetiva: é objetiva quando o
documento foi produzido posteriormente ao momento do encerramento da
discussao; é subjetiva quando a parte so tiver conhecimento da existéncia
desse documento depois daquele momento.

A parte que pretenda, nas condi¢Oes apontadas, oferecer o documento deve,
portanto, demonstrar a impossibilidade da jungao do documento no momento
normal, ou seja, alegando e demonstrando o caracter objetiva ou
subjetivamente superveniente desse mesmo documento.

No tocante a superveniéncia subjetiva ndao basta, porém, invocar que sé se
teve conhecimento da existéncia do documento depois do encerramento da
discussao em 12 instancia, impondo-se outrossim a demonstracao da
impossibilidade da sua juncgao até esse momento e, portanto, que o
desconhecimento da existéncia do documento nao deriva de culpa sua.

No entanto, conforme se vem entendendo[3], s6 o desconhecimento
tempestivo da existéncia do documento assente numa negligéncia grave deve
obstar a sua alegacao como documento subjetivamente superveniente, pelo
que, sempre que a parte desconheca sem negligéncia grave um documento e,
por esse motivo, nao o tenha oferecido no momento proprio, a sua jungao nao
fica irremediavelmente precludida e aquele documento pode ser invocado
como documento subjetivamente superveniente. Em qualquer caso, a parte
deve alegar e demonstrar que o desconhecimento do documento nao ficou a
dever-se a negligéncia sua, posto que s6 desse modo o documento pode ter-se
por subjetivamente superveniente.

Ja no concernente a superveniéncia objetiva a mesma ¢ facilmente
determinavel, porquanto o documento foi produzido depois do encerramento
da discussao em 12 instancia.

Na espécie ¢ manifesto que os documentos oferecidos pelo apelante nao sao
objetivamente supervenientes, dado que foram produzidos em momento
anterior a prolacao da decisao recorrida.

Portanto, a admissibilidade dessa apresentacdao somente podera estar
adjetivamente legitimada a luz do disposto no art. 6512, n2 1, 22 parte, ou seja,
por essa juncgao “se ter tornado necessdria em virtude do julgamento proferido
na 19 instdncia”, segmento normativo que tem sido alvo de interpretagoes nao
inteiramente consonantes.
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Assim, segundo alguma doutrina, a jungcao do documento sera admissivel
sempre que a decisdao se baseie numa norma juridica com cuja aplicacao as
partes nao tivessem contado[4].

Outros[5] advogam que a admissibilidade da jungao dos documentos, pela
razao apontada, estd ordenada por esta finalidade: contraditar, pelo
documento, meios probatdrios introduzidos de surpresa no processo, que
venham a pesar na decisao, que determinem, embora nao necessariamente de
forma exclusiva, o seu sentido; em face da liberdade do tribunal no tocante a
indagacao, interpretacao das regras de direito é mais exato - diz-se - assentar
em que a juncao é admissivel sempre que a aplicagdo da norma juridica com
que as partes justificadamente nao contavam seja o reflexo da introdugao no
processo, pelo juiz, de um meio de prova com que as partes foram,
inesperadamente, surpreendidas (art. 5, n? 3). Quando isso suceda, a jungao
sera sempre possivel; se, pelo contrario, a aplicacao, pela sentenca, de norma
com que as partes nao contavam, nao resulta da consideragao de um novo
meio de prova, a apresentacao deve ter-se por inadmissivel.

Uma terceira posigao - mais restritiva -, defende que manifestamente o
legislador quis cingir-se aos casos em que, pela fundamentacao da sentenca
ou pelo objeto da condenacgao, se tornou necessario fazer a prova de um facto
ou factos com cuja relevancia a parte nao podia, razoavelmente, contar antes
do proferimento da decisao[6].

H4, no entanto, um ponto em que todas estas orientagdes sao consonantes: o
de que a aludida previsao normativa nao abrange o caso de a parte se afirmar
surpreendida com o desfecho da causa e visar, com esse fundamento, juntar a
alegacao documento que ja poderia e deveria ter oferecido na 12 instancia.

Tal é, precisamente, a situacao vertente, posto que, como se deu nota, os
documentos em crise foram produzidos em momento anterior a prolagao do
ato decisorio sob censura, sendo certo que os mesmos, na alegagao do
recorrente, destinar-se-iam a comprovar que a missiva a que se alude no ponto
n? 4 dos factos provados apenas foi entregue/depositada no dia 20 de
dezembro de 2022, matéria essa discutida no processo, mormente no decurso
da audiéncia final.

Conclui-se, assim, que, atento o critério plasmado no n? 1 do art. 6512, carece
de fundamento legal e nao se mostra pertinente a requerida jungao de
documentos, motivo pelo qual se determina o seu desentranhamento e
devolugao ao respetivo apresentante (sendo que o incidente gerado esta
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sujeito a tributacao nos termos do art. 4432, n2 1 e art. 272, n? 1 do
Regulamento das Custas Processuais).

3. Recurso da matéria de facto

3.1. Factualidade considerada provada na sentenca

O tribunal de 12 instancia considerou provada a seguinte matéria de facto:

1) O prédio urbano designado como edificio ..., sito na rua ..., com entrada
pelos n.%s ... e ..., no Porto, estd constituido em propriedade horizontal, sendo
composto pelas fracgoes identificadas pelas letras de A a P, com as seguintes
permilagens: A - 0,7%; B - 3,4%; C - 2,2%; D - 6%; E - 9,5%; F - 6,9%; G -
9,4%; H-6,8%; I-9,4%; ] - 6,9%; L - 9,4%; M - 6,8%; N - 9,4%; O - 6,8%; P -
6,4%.

2) A fracgao designada pela letra O esta registada a favor do autor.

3) A “A..., Lda.” foi eleita como administradora do condominio na assembleia
de condominos realizada no dia 3 de Fevereiro de 2020.

4) A “A..., Lda.” convocou o autor para a assembleia de condominos a realizar
no dia 22 de Dezembro de 2022 por carta registada remetida no dia 9 de
Dezembro de 2022.

5) Carta que o autor recebeu.

6) No dia 9 de Dezembro de 2022, a “A..., Lda.” convocou o autor para a
assembleia de condominos a realizar no dia 22 de Dezembro de 2022,
remetendo-lhe uma mensagem para o endereco eletronico do autor, com
mencgao a seguinte ordem de trabalhos:

“1 - Andlise e deliberacdo sobre os Relatorios e Contas referentes ao periodo
de Dezembro de 2019 a Novembro de 2022;

2 - Elei¢cdo da Administracdo do Condominio para os periodos de Dezembro de
2022 até Novembro de 2023;

11/32



3 - Aprovagdo do Orgamento e Mapa de Quotizacoes para despesas correntes
e fundo de reserva para o periodo de Dezembro de 2022 a Novembro de 2023,
incluindo um reforco de tesouraria;

4 - Retificagdo da adjudica¢do do or¢amento para a reparag¢do urgente dos
elevadores e aprovagdo da respectiva quota extraordindria no valor de 2
440,14€;

5 - Andlise, discussdo e deliberagdo sobre um plano técnico, cronoldgico e
financeiro no dmbito do processo de obras em curso; abertura a propostas de
empreitada recolhidas pela Administragdo, em resposta ao concurso de
empreitada.

6 - Assuntos de interesse geral.”.

7) O autor abriu a mensagem de correio electronico referida em 6) no dia 10
ou 11 de Dezembro de 2022.

8) A “A..., Lda.” remeteu a autor a convocatoria por correio electréonico sem
obter autorizacdo deste para usar o seu enderecgo electronico para as
convocatorias e notificagoes.

9) Com a carta e a mensagem de correio eletronica mencionadas em 4) e 5)
nao foram entregues os seguintes documentos: a) relatério e contas de
dezembro de 2019 a novembro de 2020; b) relatério e contas de dezembro de
2020 a novembro de 2021; c) relatorio e contas de dezembro de 2021 a
novembro de 2022; d) Orcamento e Mapa de Quotizagoes para despesas
correntes e fundo de reserva para o periodo de Dezembro de 2022 a
Novembro de 2023, incluindo um reforgo de tesouraria.

10) Os documentos identificados na alinea 9) como a), b) e c) e o outro
documento identificado como extrato bancdrio a 31/11/2022 e a posicao global
do deposito a prazo a data de hoje foram entregues ao autor por mensagem de
correio electronico remetida no dia 20 de Dezembro de 2022.

11) O documento identificado como Orgamento e Mapa de Quotizacoes para
despesas correntes e fundo de reserva para o periodo de Dezembro de 2022 a
Novembro de 2023, incluindo um reforco de tesouraria, foi entregue ao autor
por mensagem de correio electronico remetida no dia 22 de Dezembro de
2022.
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12) As assembleias de condéminos que antecederam a de 22 de Dezembro de
2022 foram realizadas nos dias: 4 de Dezembro de 2000; 28 de Dezembro de
2004; 14 de Dezembro de 2005; 14 de Dezembro de 2006; 13 de Dezembro de
2007; 11 de Dezembro de 2013; e 3 de Fevereiro de 2020.

13) Os orgcamentos que vém sendo aprovados nas assembleias de condominos
sao relativos ao periodo de Dezembro a Novembro do ano seguinte.

14) A assembleia de condominos anterior a 22 de Dezembro de 2023 foi
realizada no dia 3 de Fevereiro de 2020, tendo sido aprovado o orcamento
para o periodo de Dezembro de 2019 a Novembro de 2020.

15) No dia 22 de Dezembro de 2022 compareceram na garagem do edificio, as
21h, os proprietarios ou representantes das fracgées A, D, E, F, I e J; a que se
juntaram antes de dar inicio a ordem de trabalhos os condéminos das fracgoes
O e P; e 0 condémino da fracgdao G no decurso do debate do ponto 5 da ordem
de trabalhos.

16) O autor manifestou nao ter tido tempo suficiente para consultar os
documentos por nao os ter recebido com antecedéncia.

17) Tendo obtido a concordancia do condémino da fracgao D.

18) Os condominos presentes acordaram em reunir no dia 4 de Janeiro de
2023, pelas 21h.

19) No dia 4 de Janeiro de 2023, as 21h, compareceram na garagem do
edificio, os proprietarios ou representantes das fraccoes P F, D, A, I, Ee ], a
que se juntou no decurso da andlise do ponto terceiro da ordem de trabalhos o
condémino da fraccao G.

20) Foi elaborada uma acta, com o n.? ..., referente a reuniado realizada no dia
22 de Dezembro de 2022 e 4 de Janeiro de 2023, com o seguinte teor:

No que respeita ao dia 22 de Dezembro de 2022, a reuniao iniciou-se em
segunda convocatoéria, as 21h, tendo-se passado a discussao dos pontos da
ordem de trabalhos:

- Quanto ao primeiro ponto da ordem de trabalhos - Andlise e deliberacao
sobre Relatdrios e Contas referentes ao Periodo de Dezembro de 2019 a
Novembro de 2022:
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“Foi sugerido suspender a votagdo deste ponto da ordem de trabalhos até ao
dia 4 de Janeiro de 2023, pelas 21:00h, tendo esta deliberac¢do sido aprovada
por unanimidade.”.

- Quanto ao segundo ponto da ordem de trabalhos - Eleicao da Administragao
do Condominio para o Periodo de Dezembro de 2022 até Novembro de 2023:

“Foi sugerido suspender a votagdo deste ponto da ordem de trabalhos até ao
dia 4 de Janeiro de 2023, pelas 21:00h, tendo esta deliberac¢do sido aprovada
por unanimidade.”.

- Quanto ao terceiro ponto da ordem de trabalhos - Aprovacao do Orcamento e
Mapa de Quotizagoes para despesas correntes e fundo de reserva para o
periodo de Dezembro de 2022 a Novembro de 2023, incluindo um reforco de
tesouraria:

“Foi sugerido suspender a votac¢do deste ponto da ordem de trabalhos até ao
dia 4 de Janeiro de 2023, pelas 21:00h, tendo esta deliberac¢do sido aprovada
por unanimidade.”.

- Quanto ao quarto ponto da ordem de trabalhos - Ratificagao da Adjudicacao
do orgamento para a reparacgao urgente dos elevadores e aprovacgao da
respetiva quota extraordindria no valor de 2 440,14¢€:

“... foi aprovada por unanimidade, a ratificagdo da quota extraordinaria de
2.440,14€, que foi colocada a cobrang¢a a todos os condéminos, por
permilagem, em 3 prestacées iguais, mensais e sucessivas, com inicio no més
de Janeiro de 2021 e término em Margo de 2021.".

- Quanto ao quinto ponto da ordem de trabalhos - Analise, discussao e
deliberagao sobre um plano técnico, cronoldgico e financeiro no ambito do
processo de obras em curso; abertura das propostas de empreitada recolhidas
pela Administragao, em resposta ao concurso de empreitada:

“Foi deliberado que deve a administragdo remeter a todos os condominos, por
e-mail, os orcamentos recolhidos juntamente com o documento que serviu de
base a recolha dos or¢amentos, para que os mesmos verifiquem se todas as
anomalias estdo devidamente registadas e de forma a atualizar o documento ja
elaborado.

Deve a administracgdo solicitar a colaboracgdo do Sr. Eng. BB, condomino da
fracgdo F que elaborou o referido documento, para que faca o favor de
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analisar os or¢camentos recolhidos de forma a verificar se respondem ao mapa
de quantidades.

Ainda neste ponto foi proposto pela administragdo, e aprovado por
unanimidade, a abertura de uma conta bancdria para deposito das quotas que
se vierem a aprovar para obras. Foi ainda aprovado por unanimidade que a
conta sera movimentada por um dos dois gerentes da empresa
administradora, em conjunto com dois dos seguintes condéminos (...)".

(...)

“Pelas 00:30h, do dia vinte e trés de Dezembro de dois mil e vinte e dois, foi
aprovada por unanimidade suspender a presente assembleia, até ao proximo
dia quatro de Janeiro pelas 21:00h.”.

“Conforme acordado, no dia quatro de Janeiro de 2023, pelas 21:00h, teve
lugar a continuacdo da assembleia de Conddéminos (...)

Deu-se assim continuidade aos pontos da ordem de trabalhos suspensos na
ultima assembleia”.

E no dia 4 de Janeiro de 2023, tendo-se passado a discussao dos pontos da
ordem de trabalhos:

- Quanto ao primeiro ponto da ordem de trabalhos - Andlise e deliberacao
sobre Relatdrios e Contas referentes ao Periodo de Dezembro de 2019 a
Novembro de 2022:

“(...) foi submetido a votac¢do, votado e aprovado por maioria, com os votos de
abstencdo da fracdo J (69%o0) e com os restantes votos a favor (389%o).”.

- Quanto ao segundo ponto da ordem de trabalhos - Eleicao da Administragao
do Condominio para o Periodo de Dezembro de 2022 até Novembro de 2023:

“(...) foi votada e aprovada por maioria a elei¢do da A... como administradora
do Condominio, com os votos contra do Proprietdrio da fragdo P (64%o), com a
abstencdo da fragdo D (60%o) e com os restantes votos a favor (334 %o).”.

- Quanto ao terceiro ponto da ordem de trabalhos - Aprovacao do Orcamento e
Mapa de Quotizagoes para despesas correntes e fundo de reserva para o
periodo de Dezembro de 2022 a Novembro de 2023, incluindo um reforco de
tesouraria:
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“Esta proposta de Or¢amento, depois de discutida, foi apresentada a votacao,
votada e aprovada por unanimidade.”.

- Quanto ao quarto ponto da ordem de trabalhos - Ratificagao da Adjudicacao
do orgamento para a reparacgao urgente dos elevadores e aprovacgao da
respetiva quota extraordindaria no valor de 2 440,14¢€:

“... foi aprovada por unanimidade, a ratificagdo da quota extraordinaria de
2.440,14€, que foi colocada a cobranga a todos os condéminos, por
permilagem, em 3 prestacées iguais, mensais e sucessivas, com inicio no més
de Janeiro de 2021 e término em Margo de 2021.".

- Quanto ao quinto ponto da ordem de trabalhos - Analise, discussao e
deliberagao sobre um plano técnico, cronoldgico e financeiro no ambito do
processo de obras em curso; abertura das propostas de empreitada recolhidas
pela Administragao, em resposta ao concurso de empreitada:

Foram debatidas questoes a proposito deste ponto, tendo ficado a constar “
Deve a administragdo promover uma reunido entre o Sr. Eng. BB e a empresa
que apresentou o orcamento mais baixo, de forma a que se possam esclarecer
algumas duvidas que subsistem no orgamento apresentado e que possa de
seguida recolher orgamento atualizado a presente data.”

(...)

“Ndo havendo mais assuntos a tratar, os trabalhos foram dados como
encerrados pelas 00:32h do dia 05/01/2023, tendo sido redigida a presente ata
que, depois de lida e considerada conforme, foi assinada pelos presentes e
enviada uma copia a todos os ausentes.”.

21) No dia 22 de Dezembro de 2022 nao foi elaborada, corrigida e aprovada a
acta.

22) Nem no dia 4 de Janeiro de 2023, antes de se passar a discussao e
deliberacao dos pontos da ordem de trabalhos, foi lida e assinada a acta do dia
22 De Dezembro de 2022.

23) A acta n.2... foi sendo elaborada no decurso da assembleia.

24) E foi lida e foi impressa e assinada no final da assembleia no dia 4 de
Janeiro de 2023.

25) Nao foram anexados a acta os relatorios, contas e o extracto bancario.
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26) As duas propostas de orcamento anexas a acta n.2... sao datadas de de
Junho de 2021 e de Julho de 2021.

3.2. Factualidade considerada nao provada na sentenca
O Tribunal de 12 instancia considerou nao provados os seguintes factos:
a.- A carta mencionada em 4) foi depositada no dia 20 de Dezembro de 2022.

b.- Foram realizadas assembleias de condominos nos dias: 24 de Janeiro de
2012; 5 de Fevereiro de 2013; 14 de Janeiro de 2019; e 23 de Maio de 2019.

c.- Os documentos relativos as contas do ano de Dezembro de 2019 a
Novembro de 2020 foram enviados ao autor em 11 de Agosto de 2021.

d.- No dia 22 de Dezembro de 2022, perante a posi¢cao do autor, os
condéminos presentes concordaram que estava prejudicada a deliberacao
quanto ao ponto 1 da ordem de trabalhos e que a aprovacgao contas
prejudicava a deliberacao sobre os demais pontos da ordem de trabalhos.

e.- E a reuniao nao prosseguiu para discussao da ordem de trabalhos.

f.- Nao foram sujeitos a deliberacdo os pontos um, dois, trés e quatro da ordem
de trabalhos, nem deliberado suspender a assembleia para continuacao no dia
4 de Janeiro de 2023.

g.- A acta n.2... nao foi lida.

kkk

3.3. Apreciacadao da impugnacao da matéria de facto

Nas conclusoes recursivas veio o apelante requerer a reapreciacao da decisao
de facto em relagao a um conjunto de factos julgados provados e nao
provados, com fundamento em erro na apreciacao da prova, advogando que:
(i) devem ser dadas como nao provadas as afirmacoes de facto vertidas nos
pontos n%s 4, 6, 20 (em parte) e 23 dos factos provados; (ii) deve ser dada
como provada a proposicao constante da alinea a) dos factos nao provados[7].
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Comecando pela materialidade vertida no ponto n? 4 nele deu-se como
provado que «A A..., Lda. convocou o autor para a assembleia de condéminos a
realizar no dia 22 de dezembro de 2022 por carta registada remetida no dia 9
de dezembro de 2022», enquanto que na alinea a) considerou-se nao provado
que «A carta mencionada em 4) foi depositada no dia 20 de dezembro de
2022».

Para emissao do juizo probatdério positivo referente a primeira afirmacao de
facto o decisor de 12 instancia convocou o documento n? 2 junto com a
contestacao, que corresponde ao registo do envio da missiva para o domicilio
do autor, constando como data da expedicao da mesma o dia 9 de dezembro de
2022; ja no concernente ao segundo enunciado factico o juiz a quo considerou
que “nao foi produzida outra prova quanto ao mesmo, nao se julgando as
declaracgoes de parte do autor prova bastante para julgar provado tal facto
(prova do deposito)”.

O apelante sustenta que a afirmacgao de facto plasmada no ponto n® 4 deve ser
dada como nao provada e como provado o enunciado factico constante da
alinea a) dos factos nao provados, sustentando que o aludido documento foi
por si impugnado, sendo que para justificar essa alteragao apela as
declaragoes de parte que prestou na audiéncia final e bem assim aos
documentos que juntou com as suas alegagoOes recursivas.

Refira-se, desde logo, que contrariamente ao que agora argumenta, na
pronuncia sobre o aludido documento o ora apelante nao pés em crise que a
missiva em causa tenha sido efetivamente expedida em 9 de dezembro de
2022, impugnando apenas que o mesmo tenha a virtualidade de demonstrar o
recebimento dessa carta.

Procedendo a exegese do referido suporte documental resulta efetivamente
que a carta dirigida ao autor com o propdsito de o convocar para a assembleia
de conddminos a realizar no dia 22 de dezembro de 2022 foi entregue nos
servigos postais no dia 9 desse mesmo més, sendo que, por mor do disposto no
Regulamento do Servigo Publico de Correios (aprovado pelo DL n2 176/88, de
18.05), o documento em causa € idoneo para a demonstragao desse facto.

Por forga do regime juridico plasmado nesse diploma, o registo de entrega da
carta nos servigos postais “liberta” o remetente do 6énus de provar que a
mesma ficou em condigoes de ser recebida pelo destinatario, tendo este o
onus de provar que, na situacao concreta, a recebeu posteriormente ou que
nunca a recebeu.
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Nessas circunstancias, competia ao autor provar que, apesar de ter sido
expedida, a mencionada carta somente foi depositada na sua caixa de correio
no dia 20 de dezembro de 2022.

Com o fito de demonstrar essa realidade convocou unicamente[8] as
declaragoes por si prestadas na audiéncia final, o qual, a este respeito, referiu
que recebeu a carta contendo a convocatéria para a assembleia geral de
condéminos a ter lugar no dia 22 de dezembro de 2022 apenas dois dias antes
dessa data.

Ora, como a este propdsito tem sido recorrentemente sublinhado pela
doutrina e jurisprudéncia patrias[9], a valoracao das declaragoes de parte ha
de ser feita com parcimonia, ja que sao declaragoes interessadas, parciais e
nao isentas, em que quem as produz tem um manifesto interesse na agao.

Com efeito, seria de todo insensato que sem mais, nomeadamente sem o
auxilio de outros meios probatorios, sejam eles documentais ou testemunhais,
o tribunal desse como provados os factos pela propria parte alegados e, tao so,
por ela admitidos.

Nao obstante, o certo é que sao um meio de prova legalmente admissivel e
pertinentemente adequado a prova dos factos que sejam da natureza que ele
mesmo pressupoe (ou seja, nos termos do art. 4662, n® 1 in fine, factos em que
as partes tenham intervindo pessoalmente ou de que tenham conhecimento
direto).

Todavia, tais declaragoes sao apreciadas livremente pelo tribunal (art. 4662, n®
3, 12 parte) e, nessa apreciagao, engloba-se a sua suficiéncia a demonstragao
do facto a provar.

A afirmacgao, perentdria e inequivoca, de as declaragoes das partes nao
poderem fundar, de per si e s6 por si, um facto constitutivo do direito do
depoente, ndo é correta, porquanto, apresentada sem qualquer outra
explicagcao, nao deixaria de violar, ela mesma, a liberdade valorativa que
decorre do citado n? 3 do art. 466°2.

Mas compreende-se que, tendencialmente, as declaragcoes de parte, sem
qualquer corroboragao de outra prova, qualquer que ela seja, ndao apresentem,
ainda assim, e sempre num juizo de liberdade de apreciacao pelo tribunal, a
suficiéncia bastante a demonstragao positiva do facto pretendido provar.
Portanto, sera num contexto de suficiéncia probatoria e nao propriamente de

19/32


file:///C:/Users/fj56568/Downloads/3366-23.0T8PRT.P1-MIGUEL%20BALDAIA%20DE%20MORAIS-generated.docx#_ftn8
file:///C:/Users/fj56568/Downloads/3366-23.0T8PRT.P1-MIGUEL%20BALDAIA%20DE%20MORAIS-generated.docx#_ftn8
file:///C:/Users/fj56568/Downloads/3366-23.0T8PRT.P1-MIGUEL%20BALDAIA%20DE%20MORAIS-generated.docx#_ftn9
file:///C:/Users/fj56568/Downloads/3366-23.0T8PRT.P1-MIGUEL%20BALDAIA%20DE%20MORAIS-generated.docx#_ftn9

valoragao negativa e condicionada da prova que as declaragoes de parte
devem ser analisadas.

Evidentemente que, perspetivando de modo inverso o problema, também a
admissao da prova por declaragoes de parte num sentido interpretativo de
onde decorresse, em qualquer circunstancia, a prova dos factos favoraveis ao
deferimento da sua pretensao (sejam eles factos constitutivos, modificativos,
impedimentos ou extintivos, consoante a posicao do declarante na lide) por
mero efeito de declaragoes favoraveis nesse sentido, também nao pode ser
sufragada, na medida em que, num processo de partes como é o processo
civil, deixaria sem possibilidade de defesa a parte contraria.

Como assim, a prova por declaragoes de parte, nos termos enunciados no art.
4669, é apreciada livremente pelo tribunal, na parte que nao constitua
confissao, na certeza de que a livre apreciagao é sempre condicionada pela
razao, pela experiéncia e pelas circunstancias e que, neste enquadramento, a
declaragao de parte que é favoravel e que surge desacompanhada de qualquer
outra prova que a sustente ou sequer indicie, sera normalmente insuficiente a
prova de um facto essencial que constitua a causa de pedir ou em que se
baseie a excecao invocada.

Em resultado do exposto, inexistindo outros meios de prova que comprovem a
afirmacgao de facto plasmada na alinea a) dos factos ndao provados, deve a
mesma permanecer no elenco dos factos nao provados, inexistindo outrossim
fundamento para alterar o juizo probatério referente ao enunciado factico
vertido no aludido ponto n? 4 dos factos provados.

No ponto n? 6 deu-se como provado que «No dia 9 de dezembro de 2022, a
A..., Lda. convocou o autor para a assembleia de condéminos a realizar no dia
22 de dezembro de 2022, remetendo-lhe uma mensagem para o endereco
eletronico do autor, com mencao a seguinte ordem de trabalhos:

“1 - Andlise e deliberacgdo sobre os Relatorios e Contas referentes ao periodo
de Dezembro de 2019 a Novembro de 2022;

2 - Eleicdo da Administragdo do Condominio para os periodos de Dezembro de
2022 até Novembro de 2023;
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3 - Aprovagdo do Orgamento e Mapa de Quotizacoes para despesas correntes
e fundo de reserva para o periodo de Dezembro de 2022 a Novembro de 2023,
incluindo um reforco de tesouraria;

4 - Retificagdo da adjudica¢do do or¢amento para a reparag¢do urgente dos
elevadores e aprovagdo da respectiva quota extraordindria no valor de 2
440,14€;

5 - Andlise, discussdo e deliberagdo sobre um plano técnico, cronoldgico e
financeiro no dmbito do processo de obras em curso; abertura a propostas de
empreitada recolhidas pela Administragdo, em resposta ao concurso de
empreitada.

6 - Assuntos de interesse geral».

Analisando as alegacgoes recursoérias verifica-se que o apelante nao poe
propriamente em crise que tenha sido remetida, para o seu endereco
eletréonico, mensagem nos termos referidos no aludido ponto factual, realidade
que, alids, aceitou quer na peticao, quer nas declaragoes de parte que prestou.
Verdadeiramente a discordancia do recorrente prende-se antes com o facto de
nao ter anuido nesse envio, o que correspondera a uma inobservancia do
regime vertido nos n% 2 e 3 do art. 14322 do Cdéd. Civil.

Perante tal constatacao nao se antolha fundamento para alterar o juizo
probatoério referente ao transcrito enunciado factico, sendo que as eventuais
implicacoes juridicas da auséncia de autorizagdo do demandante para que a
administragao do condominio pudesse usar o seu endereco eletronico para as
convocatorias e notificagoes é matéria que releva como questdo de direito e
nao como questao de facto.

Consequentemente o ponto n? 6 deve permanecer no elenco dos factos
provados.

Nos pontos n%s 20 e 23 deu-se como provado que:

. “Foi elaborada uma acta, com o n.? ..., referente a reuniao realizada no dia
22 de Dezembro de 2022 e 4 de Janeiro de 2023, com o seguinte teor:
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No que respeita ao dia 22 de Dezembro de 2022, a reuniao iniciou-se em
segunda convocatoéria, as 21h, tendo-se passado a discussao dos pontos da
ordem de trabalhos:

- Quanto ao primeiro ponto da ordem de trabalhos - Andlise e deliberacao
sobre Relatdrios e Contas referentes ao Periodo de Dezembro de 2019 a
Novembro de 2022:

“Foi sugerido suspender a votagdo deste ponto da ordem de trabalhos até ao
dia 4 de Janeiro de 2023, pelas 21:00h, tendo esta deliberac¢do sido aprovada
por unanimidade.”.

- Quanto ao segundo ponto da ordem de trabalhos - Eleicao da Administragao
do Condominio para o Periodo de Dezembro de 2022 até Novembro de 2023:

“Foi sugerido suspender a votac¢do deste ponto da ordem de trabalhos até ao
dia 4 de Janeiro de 2023, pelas 21:00h, tendo esta deliberac¢do sido aprovada
por unanimidade.”.

- Quanto ao terceiro ponto da ordem de trabalhos - Aprovacao do Orcamento e
Mapa de Quotizagoes para despesas correntes e fundo de reserva para o
periodo de Dezembro de 2022 a Novembro de 2023, incluindo um reforco de
tesouraria:

“Foi sugerido suspender a votagdo deste ponto da ordem de trabalhos até ao
dia 4 de Janeiro de 2023, pelas 21:00h, tendo esta deliberac¢do sido aprovada
por unanimidade.”.

- Quanto ao quarto ponto da ordem de trabalhos - Ratificagao da Adjudicacao
do orgamento para a reparacgao urgente dos elevadores e aprovacgao da
respetiva quota extraordindaria no valor de 2 440,14¢€:

“... foi aprovada por unanimidade, a ratificagdo da quota extraordinaria de
2.440,14€, que foi colocada a cobrang¢a a todos os condéminos, por
permilagem, em 3 prestacées iguais, mensais e sucessivas, com inicio no més
de Janeiro de 2021 e término em Margo de 2021.".

- Quanto ao quinto ponto da ordem de trabalhos - Analise, discussao e
deliberagao sobre um plano técnico, cronoldgico e financeiro no ambito do
processo de obras em curso; abertura das propostas de empreitada recolhidas
pela Administragao, em resposta ao concurso de empreitada:
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“Foi deliberado que deve a administragdo remeter a todos os condominos, por
e-mail, os orcamentos recolhidos juntamente com o documento que serviu de
base a recolha dos or¢amentos, para que os mesmos verifiquem se todas as
anomalias estdo devidamente registadas e de forma a atualizar o documento ja
elaborado.

Deve a administracgdo solicitar a colaboracgdo do Sr. Eng. BB, condomino da
fracgdo F que elaborou o referido documento, para que faca o favor de
analisar os or¢camentos recolhidos de forma a verificar se respondem ao mapa
de quantidades.

Ainda neste ponto foi proposto pela administragdo, e aprovado por
unanimidade, a abertura de uma conta bancdria para deposito das quotas que
se vierem a aprovar para obras. Foi ainda aprovado por unanimidade que a
conta sera movimentada por um dos dois gerentes da empresa
administradora, em conjunto com dois dos seguintes condéminos (...)".

(...)

“Pelas 00:30h, do dia vinte e trés de Dezembro de dois mil e vinte e dois, foi
aprovada por unanimidade suspender a presente assembleia, até ao proximo
dia quatro de Janeiro pelas 21:00h.”.

“Conforme acordado, no dia quatro de Janeiro de 2023, pelas 21:00h, teve
lugar a continuag¢do da assembleia de Condominos (...)

Deu-se assim continuidade aos pontos da ordem de trabalhos suspensos na
ultima assembleia”.

E no dia 4 de Janeiro de 2023, tendo-se passado a discussao dos pontos da
ordem de trabalhos:

- Quanto ao primeiro ponto da ordem de trabalhos - Andlise e deliberacao
sobre Relatdrios e Contas referentes ao Periodo de Dezembro de 2019 a
Novembro de 2022:

“(...) foi submetido a votac¢do, votado e aprovado por maioria, com os votos de
abstencdo da fracdo J (69%o0) e com os restantes votos a favor (389%o).”.

- Quanto ao segundo ponto da ordem de trabalhos - Eleicao da Administragao
do Condominio para o Periodo de Dezembro de 2022 até Novembro de 2023:
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“(...) foi votada e aprovada por maioria a elei¢do da A... como administradora
do Condominio, com os votos contra do Proprietdrio da fragdo P (64%o), com a
abstencdo da fragdo D (60%o) e com os restantes votos a favor (334 %o).”.

- Quanto ao terceiro ponto da ordem de trabalhos - Aprovacao do Orcamento e
Mapa de Quotizagoes para despesas correntes e fundo de reserva para o
periodo de Dezembro de 2022 a Novembro de 2023, incluindo um reforco de
tesouraria:

“Esta proposta de Or¢amento, depois de discutida, foi apresentada a votacao,
votada e aprovada por unanimidade.”.

- Quanto ao quarto ponto da ordem de trabalhos - Ratificagao da Adjudicacao
do orgamento para a reparacgao urgente dos elevadores e aprovacgao da
respetiva quota extraordindaria no valor de 2 440,14¢€:

“... foi aprovada por unanimidade, a ratificagdo da quota extraordinaria de
2.440,14€, que foi colocada a cobrang¢a a todos os condéminos, por
permilagem, em 3 prestacées iguais, mensais e sucessivas, com inicio no més
de Janeiro de 2021 e término em Margo de 2021.”.

- Quanto ao quinto ponto da ordem de trabalhos - Analise, discussao e
deliberagao sobre um plano técnico, cronoldgico e financeiro no ambito do
processo de obras em curso; abertura das propostas de empreitada recolhidas
pela Administragao, em resposta ao concurso de empreitada:

Foram debatidas questoes a proposito deste ponto, tendo ficado a constar “
Deve a administragdo promover uma reunido entre o Sr. Eng. BB e a empresa
que apresentou o orcamento mais baixo, de forma a que se possam esclarecer
algumas duvidas que subsistem no orgamento apresentado e que possa de
seguida recolher orgamento atualizado a presente data.”

(...)

“Ndo havendo mais assuntos a tratar, os trabalhos foram dados como
encerrados pelas 00:32h do dia 05/01/2023, tendo sido redigida a presente ata
que, depois de lida e considerada conforme, foi assinada pelos presentes e
enviada uma copia a todos os ausentes.” (ponto n? 20);

. “A ata n.9... foi sendo elaborada no decurso da assembleia” (ponto n? 23).

Os transcritos enunciados facticos correspondem a reproducao de excertos da
aludida ata n.?..., destinada a documentar a reuniao da assembleia de
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condoéminos agendada para o dia 22 de dezembro de 2022, cujos trabalhos,
como dela consta, foram suspensos para continuar no dia 4 de janeiro de
2023.

Conforme entendimento predominante, a ata da assembleia de condéminos
constitui uma formalidade ad probationem[10], pois consubstancia
essencialmente a corporizacao das deliberagoes nela tomadas, destinando-se a
prova da vontade coletiva formada nessa reuniao, sendo que, por mor do
preceituado no n? 1 do art. 12 do DL n? 268/94, de 25.10, a mesma devera ser
subscrita por todos os condominos participantes.

No caso vertente, a dita ata mostra-se assinada pelos condéminos que nela
participaram. Consequentemente, assumindo natureza de documento
particular (cfr. art. 3632, n? 2, in fine do Cdd. Civil), ndao tendo sido
impugnadas as assinaturas nela apostas, dai emerge que tera o valor
probatorio definido no n? 1 do art. 3762 do Cdod. Civil, o que significa, pois,
ficar plenamente provada a emissao das declaracoes nela contidas.

Significa isto, portanto, que, no caso, essa forgca probatodria nao pode ser
afastada no concernente a esse concreto aspeto (da emissao das declaragoes
dos condominos nela vazadas), estando, alids, legalmente proscrita a
possibilidade de prova testemunhal em contrario, como expressamente estatui
o n? 2 do art. 3932 do Cdd. Civil.

Dai emerge a irrelevancia dos depoimentos dos condéminos que o apelante
convoca no sentido de justificar a alteragao do juizo probatorio referente as
mencionadas afirmagoes de facto, nao sendo, ainda assim, despiciendo
sublinhar que apds a audigao dos registos fonograficos da totalidade dos
depoimentos prestados na audiéncia final se verifica que a generalidade dos
condéminos (v.g. CC, DD, BB, EE e FF) confirmam que, no dia 22 de dezembro
de 2022, foi deliberado proceder a suspensao dos trabalhos da reuniao da
assembleia de condominos, designando-se para a continuagdao dos mesmos o
dia 4 de janeiro de 2023.

Inexiste, por conseguinte, razao valida que justifique a alteragao do juizo
probatoério referente aos mencionados enunciados facticos.

kkk

4. FUNDAMENTOS DE DIREITO
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4.1. Da (ir)regularidade da convocatoria do autor para participar na
reuniao da assembleia de condominos

Sustenta o apelante que, ao invés do que entendeu o decisor de 12 instancia,
nao foi regularmente convocado para a assembleia de condominos, motivo
pela qual as deliberacoes ai tomadas enfermam de vicio de anulabilidade.

Filia essa sua pretensao anulatéria num duplo fundamento, concretamente: (i)
nao podia ser convocado para a reuniao da assembleia de condominos através
de correio eletrénico; (ii) a convocatoéria que lhe foi remetida nao foi por si
rececionada com a antecedéncia legalmente estabelecida.

Que dizer?

Sobre a matéria atinente a convocacao da assembleia de condominos rege o
art. 14322 do Céd. Civil, que no seu n? 1 preceitua que «[A] assembleia é
convocada por meio de carta registada, enviada com 10 dias de antecedéncia,
ou mediante aviso convocatorio feito com a mesma antecedéncia, desde que
haja recibo de rececdo assinado pelos condominos». Por seu turno, o n? 2
desse mesmo normativo (na redacao que lhe foi dada pela Lei n® 8/2022, de
10.01), dispoe que «[A] convocatoria indicada no n? 1 é efetuada através de
correio eletronico para os condominos que manifestem essa vontade em
assembleia de condominos realizada anteriormente, devendo essa
manifestacdo de vontade ficar lavrada em ata com a indicagdo do respetivo
endereco eletronico», sendo que, nesse caso, por mor do estabelecido no n2 3
«[o] condémino deve enviar, pelo mesmo meio, recibo de recec¢do do respetivo
e-mail convocatorio».

Portanto, de acordo com o referido quadro normativo, desde 10 de abril de
2022, a assembleia de condéminos pode ser convocada por carta registada,
sem necessidade de aviso de rececgao, ou por aviso convocatério, entregue em
mao aos respetivos condéminos, com contra recibo de rececao por eles
assinado. De igual modo, podera ser convocada através de correio eletronico,
mas tao-somente para aqueles que manifestem expressamente essa vontade,
sendo que nessa hipétese a convocatoria s6 tem valor se o condémino
devolver, pelo mesmo meio, recibo de rececao do respetivo e-mail
convocatorio.

A este propdsito resultou provado que:
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. “A A..., Lda. convocou o autor para a assembleia de condéminos a realizar no
dia 22 de dezembro de 2022 por carta registada remetida no dia 9 de
dezembro de 2022” (ponto n® 4);

. “Carta que o autor recebeu” (ponto n? 5);

. “No dia 9 de dezembro de 2022, a “A..., Lda. convocou o autor para a
assembleia de condominos a realizar no dia 22 de dezembro de 2022,
remetendo-lhe uma mensagem para o endereco eletronico do autor, com
mencao da ordem de trabalhos (...) (ponto n® 6);

. “O autor abriu a [referida] mensagem de correio eletréonico no dia 10 ou 11
de dezembro de 2022” (ponto n? 7);

. “A'A..., Lda. remeteu ao autor a convocatoria por correio eletréonico sem
obter autorizagdo deste para usar o seu endereco eletrénico para as
convocatorias e notificagdes” (ponto n? 8).

Perante o descrito substrato factual resulta claro que a convocatoria para a
assembleia geral de condominos agendada para o dia 22 de dezembro de
2022, levada a cabo por intermédio de correio eletronico, nao foi
regularmente efetivada, porquanto realizada fora do condicionalismo
legalmente estabelecido nos n® 2 e 3 do art. 14322 do Cdd. Civil.

Resta, entdao, determinar se foi regularmente realizada a convocatdria por
meio de carta registada, mormente no que tange a questao de saber se foi
respeitado o prazo de antecedéncia legalmente previsto.

A essa questao respondeu afirmativamente o julgador de 12 instancia,
considerando que o dies a quo desse prazo ocorre com o envio da missiva,
razao pela qual tendo a mesma sido remetida ao autor no dia 9 de dezembro
de 2022 foi, pois, observada a necessaria antecedéncia, ja que entre essa data
e a data prevista para a realizacao da assembleia mediaram 12 dias.

O autor/apelante rebela-se contra esse sentido decisério sufragando o
entendimento que o prazo de dez dias se conta a partir da recegao ou entrega
da convocatoéria, prazo esse que nao foi cumprido na medida em que somente
recebeu a respetiva missiva no dia 20 de dezembro de 2022.

Esta ultima afirmacgao de facto foi considerada nao provada na sentenca,
sendo que esse juizo probatdrio negativo nao foi, como se viu, alvo de
alteracao nesta sede recursiva.
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E facto que a propdsito da forma de contagem do aludido decéndio, no caso de
a convocacao ter sido enviada por carta registada, nao se vem registando um
posicionamento univoco, sendo que enquanto uns entendem que esse prazo se
conta a partir da data de expedigcao da missiva, outros advogam que o
respetivo dies a quo se conta a partir da rececao ou entrega da mesma.

Tomando posicao nessa querela afigura-se-nos que o n? 1 do citado art. 1432.¢
¢ expresso em determinar que € a partir do envio da convocatoria, e nao da
rececao desta, que se deve contar o prazo de 10 dias de antecedéncia em
relagao a data fixada para a realizacao da assembleia de condéminos[11].
Trata-se, alias, de uma interpretacao cuja conformidade constitucional foi
afirmada, nomeadamente no acérdao do Tribunal Constitucional n® 80/2005,
de 15.02.2005[12].

Como quer que seja, independentemente da posigcao que adrede se sufrague,
certo é que se vem entendendo[13] que, mesmo na hipotese de a convocagao
do conddémino para a respetiva assembleia ter ocorrido em prazo inferior ao
legalmente previsto, esse facto nao lhe confere o direito de impugnar as
deliberagoes que ai venham a ser tomadas se 0 mesmo compareceu nessa
assembleia e nela participou.

Ora, a este respeito, resultou provado que na data, hora e local agendados
compareceram varios proprietarios (ou seus representantes) das fracoes
auténomas que compoem o ajuizado prédio urbano, entre os quais o ora autor
(proprietario da fracdao O), que - como resulta evidenciado na ata n.C... -
participou nas deliberagoes tomadas no dia 22 de dezembro de 2022
(designadamente na deliberacao de suspensao dos trabalhos da assembleia
para a sua continuacao no dia 4 de janeiro de 2023), razao pela qual sempre
se teria de considerar sanada uma eventual irregularidade na sua
convocatdria.

4.2. Da (des)necessidade de elaboracao de mais do que uma ata
quando a reuniao da assembleia de condominos tenha sido suspensa

O apelante advoga ainda que, contrariamente ao que foi decidido, deveriam
ter sido elaboradas, lidas, aprovadas e assinadas duas atas, sendo uma
referente a assembleia de condominos realizada no dia 22 de dezembro de
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2022 e uma outra relativa a assembleia de condéminos que teve lugar no dia 4
de janeiro de 2023.

Tal como o problema se mostra equacionado a questao a decidir é a de saber
se tendo a assembleia sido suspensa havera lugar a elaboracao de uma so ata
(como sustentou o juiz a quo) ou duas atas (como preconiza o apelante).

Assentando que a assembleia de condominos convocada para o dia 22 de
dezembro de 2022 foi suspensa, tendo os trabalhos continuado, com o acordo
unanime dos condominos presentes (incluindo, portanto, o préprio autor), no
dia 4 de janeiro de 2023, o decisor de 12 instancia considerou que, nessa
hipétese, é perfeitamente valida a opgao de “elaborar apenas uma ata, na qual
¢ feita mencao a suspensao dos trabalhos. Poderiam ter sido elaboradas duas,
uma por sessao, mas nada o impoe estando em causa uma Unica assembleia. A
ata foi lida e aprovada (rectior, a tal é feita mengao na ata e o autor nao logrou
provar nao o ter sido), encontrando-se assinada pelos condéminos presentes
no encerramento da reuniao, ou seja, no dia 4 de janeiro de 2023”.

Sobre esta matéria rege o art. 12 do DL n? 268/94, de 25.10 (na redacao que
lhe foi dada pela Lei n® 8/2022, de 10.01), em cujo n? 1 se dispoe que «[S]do
obrigatoriamente lavradas atas das assembleias de condominos, redigidas e
assinadas por quem nelas tenha intervindo como presidente e subscritas por
todos os condominos presentes», preceituando o seu n? 2 que «[A] ata contém
um resumo do que de essencial se tiver passado na assembleia de
condominos, indicando, designadamente, a data e o local da reunido, os
condominos presentes e ausentes, 0os assuntos apreciados, as decisées e as
deliberagbes tomadas com o resultado de cada votagdo e o facto de a ata ter
sido lida e aprovada».

Em conformidade com o regime vertido no mencionado diploma legal, o
processo de elaboracao da ata comega com a constituicao da assembleia e
termina com o ultimo ato competente da mesma, isto €, com a declaracgao de
encerramento da reuniao, sendo que somente entdao fara sentido proceder a
sua redacao final, relatando circunstanciadamente os acontecimentos
relevantes ocorridos durante a reuniao da assembleia ou das varias sessoes
por que a mesma se repartiu. Dai que, por principio, se justifique que a ata
seja lavrada quando a assembleia termine, embora nada impeca que a ata seja
lavrada antes desse momento, mormente com o fim de recolher, de imediato,
as correspondentes assinaturas, ou, se for o caso, introduzir retificacoes e/ou
aclaracoes que se mostrem necessarias.
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A essa luz nao se nos afigura desapropriado o entendimento sustentado pelo
juiz a quo, na justa medida em que, ao invés do que defende o apelante, a
reuniao da assembleia de 4 de janeiro de 2023 nao consubstancia a reuniao de
uma nova assembleia, havendo apenas a continuacgao dos trabalhos que
haviam ficado suspensos por deliberagao unanime dos condéminos presentes
na assembleia convocada para o dia 22 de dezembro de 2022.

Nessas circunstancias, a reuniao havida no dia 4 de janeiro de 2023 mais nao
constitui do que o prolongamento/continuacao da sessao da assembleia de
condominos iniciada no dia 22 de dezembro, razao pela qual nao se vislumbra,
a luz do referido regime juridico, fundamento para rotular de irregular (e
gerador de vicio de anulabilidade) o procedimento adotado de apenas elaborar
uma ata destinada a documentar os trabalhos dessa assembleia.

Impode-se, por isso, a improcedéncia das conclusdes 172 a 202.

kkk

III. DISPOSITIVO

Pelos fundamentos acima expostos, acordam os Juizes deste Tribunal da
Relacao em julgar a apelacao improcedente, confirmando-se a decisao
recorrida.

Em conformidade com o disposto no art. 4432, n2 1 e no art. 272 do
Regulamento das Custas Processuais, determina-se o desentranhamento e a
devolucao ao apelante dos documentos que ofereceu com as suas alegacoes,
condenando-o na multa de duas UCs pelo incidente a que deu.

Custas a cargo do apelante (art. 52792, n9 1 e 2).

Porto, 10.03.2025
Miguel Baldaia de Morais
Fernanda Almeida
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Fatima Andrade

[1] Diploma a atender sempre que se citar disposicao legal sem
mencao de origem.

[2] Cfr., neste sentido, acéordao do ST] de 3.03.89, BM] n? 385, pag.
545 e JOAO ESPIRITO SANTO, O documento superveniente para efeitos
de recurso ordinario e extraordinario, 22 edicao, Almedina, pags. 47 e
seguintes.

[3] Cfr., por todos, acordao da Relacao de Coimbra de 20.01.2015
(processo n? 2996/12.0TBFIG.C1), disponivel em www.dgsi.pt.

[4] Neste sentido, ANTUNES VARELA, Revista de Legislacao e
Jurisprudéncia, ano 1152, pag. 95.

[5] Assim JOAO ESPIRITO SANTO, ob. citada, pag. 50. Este
posicionamento tem sido igualmente trilhado por alguma
jurisprudéncia - v.g. acordaos do ST] de 12.01.94, BM] n? 433, pag. 467
e de 26.09.12 (processo n? 174/08.2TTVFX.L1.S1), este ultimo acessivel
em www.dgsi.pt -, afirmando-se que a admissibilidade da juncao so se
verifica quando a necessidade dela tenha sido criada, pela primeira
vez, pela sentenca da 12 instancia, necessidade que é criada tanto no
caso de aquela sentenca se ter baseado num meio de prova nao
oferecido pelas partes, como no caso de se ter fundado em regra de
direito com cuja aplicacao as partes, justificadamente, nao contavam.
[6] Neste sentido, ANTUNES VAREILA et al., Manual de Processo Civil,
22 edicao, Coimbra Editora, pags. 533 e seguinte.

[7]1 Registe-se, neste conspecto, que no corpo alegatorio o apelante faz
referéncia as alineas b) e e) dos factos nao provados como objeto de
impugnacao da decisao sobre a matéria de facto. No entanto, nenhuma
referéncia é feita as mencionadas alineas nas conclusoes de recurso,
razao pela qual nao ha que apreciar a impugnacao referente a
materialidade nelas contida, ja que, conforme entendimento pacifico,
se o recorrente, nessas conclusoes, nao der cumprimento ao énus
estabelecido na a) do n? 1 do artigo 6409, tal implicara a rejeicao do
recurso, na parte respeitante, sem possibilidade sequer de introducao
de despacho de aperfeicoamento - cfr., por todos, na doutrina,
ABRANTES GERALDES, Recursos no Novo Cddigo de Processo Civil,
pag. 134 e AMANCIO FERREIRA, Manual dos Recursos em Processo
Civil, pag. 170; LOPES DO REGO, Comentarios ao Cédigo de Processo
Civil, vol. I, pag. 585 e LEBRE DE FREITAS et alii, Céodigo de Processo
Civil Anotado, vol. III, 22 edicao, pag. 62; idéntico entendimento tem
sido trilhado na jurisprudéncia, de que constituem exemplo, entre
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outros, os acordaos do STJ de 9.02.2012 (processo n?
1858/06.5TBMFR.L1.S1), de 22.09.2011 (processo n?
1368/04.5TBBNV.S1), de 15.09.2011 (processo n?
455/07.2TBCCH.E1.S1), de 21.06.2011 (processo n?
7352/05.4TCLRS.L1.S1), acordaos da Relacao de Lisboa de 13.03.2014
(processo n? 569/12.7TVLSB.L1) e de 12.02.2014 (processo n?
26/10.6TTBRR.L1) e acordao da Relacao de Guimaraes de 12.06.2014
(processo n? 1218/10.3TBBCL.G1), todos disponiveis em www.dgsi.pt.
[8] Ja que os suportes documentais que apresentou com as alegacoes
recursorias nao podem ser valorados pelas razoes anteriormente
alinhadas.

[9] Cfr., por todos, na doutrina, FERNANDO PEREIRA RODRIGUES, in
Os meios de prova em Processo Civil, 22 edicao, pags. 72 e seguintes,
LEBRE DE FREITAS, in A acao declarativa comum - a luz do Cddigo de
Processo Civil de 2013, 22 edicao, pag. 278, REMEDIO MARQUES, A
aquisicao e a valoracao probatoria de factos (des)favoraveis ao
depoente ou a parte, in Julgar, n? 16, pags. 168 e seguintes e
ELIZABETH FERNANDEZ, Nemo debet esse testis in propria causa?
Sobre a (in)coeréncia do sistema processual a este proposito, in Julgar
Especial, Prova Dificil, 2014, pags. 27 e seguintes; na jurisprudéncia,
acordao da Relacao de Lisboa de 26.04.2017 (processo n?
18591/15.0T8SNT.11-7) e acordao desta Relacao de 23.04.2018
(processo n? 482/17.1T8VNG.P1), acessiveis em www.dgsi.pt.

[10] Cfr., sobre a questao, ARAGAO SEIA, Propriedade Horizontal, 22
edicao revista e atualizada, Almedina, pag. 180 e SANDRA PASSINHAS,
A assembleia de condominos e o administrador na propriedade
horizontal, 22 edicao, Almedina, pags. 265 e seguintes

[11] Cfr., neste sentido, na doutrina, ARAGAO SEIA, ob. citada, pag.
171, SANDRA PASSINHAS, ob. citada, pag. 207 e ANA MORAIS
ANTUNES, Comentario ao Codigo Civil - Direito das Coisas,
Universidade Catdlica Editora, 2021, pag. 489; na jurisprudéncia,
acordao do ST] de 16.06.2004 (processo n2 04A1966) e acordao da
Relacao de Lisboa de 12.09.2024 (processo n? 717/23.1T8FNC.L1-8),
acessiveis em www.dgsi.pt

[12] Acessivel em www.acordaostribunalconstitucional.pt.

[13] Cfr., neste sentido e por todos, na doutrina, SANDRA PASSINHAS,
ob. citada, pag. 223 e ANA MORAIS ANTUNES, ob. citada, pag. 489; na
jurisprudéncia, acordao da Relacao de Lisboa de 9.03.2010 (processo
n? 1470/08.4TVLSB.L1-1) e acordao desta Relacao de 5.12.2016
(processo n? 469/14.6T8MAI.P1), acessiveis em www.dgsi.pt.
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