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CESSACAO DO CONTRATO DE ARRENDAMENTO
OPOSICAO A RENOVACAO SUSPENSAO DA INSTANCIA

DIFERIMENTO DA DESOCUPACAO

Sumario

(Sumario elaborado ao abrigo do artigo 6632 n 27 do Cddigo do Processo Civil)
- O procedimento especial de despejo constitui um meio processual ao dispor
do senhorio destinado a efectivar a cessagao do arrendamento,
independentemente do fim a que o mesmo se destina, quando o arrendatario
nao desocupe o local na data prevista (por lei ou convencao das partes) - art.2
152, n2 1 do NRAU -, visando a desocupagao coerciva do imovel arrendando
por inércia do arrendatdrio na sua entrega voluntaria;

- Este procedimento é o meio idéneo, por exemplo, no caso de cessagao do
contrato de arrendamento por resolugao com fundamento na cessacgao do
contrato por oposicao do senhorio a sua renovacao automatica (art.2 10979 do
CC);

- A suspensao da instancia até a atribuicao de uma casa de habitacao social ou
a descoberta de uma nova habitacao pelos requeridos, com fundamento na
existéncia de “motivo justificado”, ao abrigo do n® 1 do art.2 2722 do CPC, nao
pode proceder na medida em que aquela norma nao toma em consideracao os
prejuizos ou vantagens das partes de um ponto de vista subjectivo, mas
apenas do ponto de vista processual;

- Para que proceda o diferimento da desocupacao do arrendado cabe ao
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arrendatario o énus de invocar e demonstrar as concretas circunstancias a
que o juiz devera atender para conceder o diferimento da desocupacao,
nomeadamente o facto de nao dispor imediatamente de outra habitacao, o
numero de pessoas que habitam o local arrendado, a sua idade, o seu estado
de saude e a sua situacdo econdmica e social;

- E ao Estado e néo aos privados que cumpre o dever de diligenciar pela
concretizacao do direito a habitacao previsto constitucionalmente, a que deve
ser alheia a recorrida e situagao em apreciagao nos autos prevista na lei.

Texto Integral

ACORDAM NO TRIBUNAL DA RELACAO DE LISBOA

I - RELATORIO
A intentou o presente procedimento especial de despejo contra B e C,

peticionando a desocupacao do locado - fracgao autéonoma “E”, destinada a
habitacgao, correspondente ao 32 D do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal, sita, non? .... da Aw. ..., na Cova da Piedade, Uniao de
Freguesias de Almada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas, Concelho de
Almada. Para tanto, alegou que, com inicio em 01 de Agosto de 2020, a
requerente deu de arrendamento o prédio supra identificado aos requeridos,
que o tomaram de arrendamento para sua habitacao, pelo prazo certo de um
ano renovavel, sendo a renda estipulada de €450,00. Entretanto, com a
antecedéncia legal prevista no art.2 10972 do Cdédigo Civil, a requerente - na
qualidade de senhoria - por carta registada com aviso de recepcao datada de
20 de Marco de 2023, interpelou os dois requeridos - na qualidade de
inquilinos - opondo-se a renovacao do sobredito contrato de arrendamento, e
para os mesmos procederem a entrega do locado, livre e devoluto de pessoas
e bens até 31 de Julho de 2023, data da respectiva cessagao.

Mais alega que na data da cessagao do locado os requeridos ndao procederam a
entrega do locado e apesar de novamente interpelados, os requeridos nao
entregam o locado.

Os requeridos apresentaram oposi¢cao na qual reconheceram a celebragao do
contrato de arrendamento e a oposi¢cao a sua renovagao pela senhoria.
Alegaram, em sintese, que tém procedido ao pagamento das rendas, que ainda
nao abandonaram o imével porque o seu agregado familiar integra os seus
trés filhos menores e que ainda ndao encontraram um imével adequado as
necessidades do seu agregado familiar e cujo encargo mensal possa ser
suportado pelos rendimentos do agregado familiar sem colocar em risco a
satisfacao de outras necessidades bdasicas. Mais alegam que a procedéncia do
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presente procedimento pode determinar a colocagao de varios menores em
situacao de precariedade por inexisténcia de domicilio alternativo e porque
nao sao proprietarios de quaisquer bens iméveis. Sustentam, ainda, que a
dignidade da pessoa humana devera prevalecer sobre o direito a propriedade
ou, pelo menos, tornar qualquer constrangimento do segundo minimamente
toleravel. Por fim, requereram a suspensao da instancia, ao abrigo do art.?
2729, n° 1 do CPC, até a atribuicdo de uma casa de habitacdo social ou a
descoberta de uma nova habitacao e, subsidiariamente, a concessao de um
prazo nao inferior a 3 (trés) meses para que os réus procedam a entrega do
locado livre e devoluto de pessoas e bens.

A 21/11/2024 foi, entao, proferida sentenca que terminou com o seguinte
dispositivo:

“DECISAO

Em face do exposto, decide-se julgar improcedente a oposicdo apresentada,
condenando-se os réus a entregar a autora a fragdo autonoma designada pela
letra “E”, correspondente ao 32 D do prédio urbano sito no n? ... da Av. ..., na
Cova da Piedade, Unido de Freguesias de Almada, Cova da Piedade, Pragal e
Cacilhas, Concelho de Almada, no prazo de 30 (trinta) dias, sem prejuizo de
acordo diverso entre as partes, valendo a presente decisdo como autorizagdo
de entrada imediata no domicilio.

*

Custas a cargo dos reus.

x

Fixa-se o valor da causa em 13.500,00 € (treze mil e quinhentos euros) - cfT.
arts. 296.2,298.2n.21,306.2n% 1e2e307.2do Cddigo de Processo Civil e
art.?2 26.2 do Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de janeiro.

x

Registe, notifique as partes, o agente de execugdo ou o notdrio (cfr. art.? 15.°-1
n.2 13 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro) e comunique ao BAS (cfr. art.?
16.2 da Portaria n.2 49/2024, de 15 de fevereiro)”.

x

Inconformados com a referida decisao vieram os requeridos interpor recurso,
concluindo da seguinte forma:

“1. A sentenca de que ora se recorre condena o Recorrente na imediata
entrega a aqui Recorrida, da fragcdo auténoma designada pela letra “E”,
correspondente ao 3.2 D do prédio urbano sito no n.2 ... da Avenida ..., Unido
de Freguesias de Almada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas, Conselho de
Almada, no prazo de 30 (trinta) dias, valendo a presente decisdo como
autorizacdo de entrada imediata no edificio.

2. A sentenca recorrida sofre do erro na determinag¢do das normas aplicadas,
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tendo violado o artigo 65.2 da CRP, que consagra o Direito a habitacgdo.

3. Com efeito, o direito de propriedade do Recorrido sobre o imdvel, que
nunca se contestou, ndo prevalece ao direito a habitagdo, protegido na Lei
Fundamental:

“Todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagdo de dimensdo
adequada, em condig¢bes de higiene e conforto e que preserve a intimidade
pessoal e a privacidade familiar”

4. O Recorrente e a sua esposa residem no imovel hd, seqguramente, pelo
menos 4 (quatro) anos, tendo a seu cargo trés filhos menores, de 15, 13 e 9
anos de idade

5. O Recorrente tem como tunicos rendimentos o proferido do seu trabalho,
atualmente nas obras, sem contrato de trabalho, bem como o da sua
companheira que ndo chega ao ordenado minimo nacional, e ainda o abono de
familia dos menores, que bem sabemos ser reduzido motivo.

6. Sendo obrigado a entregar o imovel, ficaria numa situagdo de
desumanidade, sem um lar para dar aos seus filhos.

7. Assim, a sentencga recorrida ndo teve em consideracdo o que a proposito se
refere no artigo 864.2, n.2 2 do CPC, ou seja, “as exigéncias da boa-fé, a
circunstdncia de o arrendatdrio ndo dispor imediatamente de outra habitacdo,
o numero de pessoas que habitam com o arrendatdrio, a sua idade, o seu
estado de satide e, em geral, a situagcdo economica e social das pessoas
envolvidas”.

8. Se a sentenca recorrida vier a ser confirmada, o Recorrente, a sua esposa e
os seus trés filhos menores ficardo numa situagdo de desalojados e sem
rendimentos que lhes permitam encontrar um locado com as condi¢coes
minimas de dignidade e habitabilidade, mormente, para os menores.

9. E bem assim, salvo melhor entendimento, justificar-se-d, em pleno, que
possa a Recorrente permanecer no imovel, mediante o pagamento de uma
renda superior, que seja justa e adequada as suas possibilidades, o que, de
resto, sempre foi a sua vontade.

10. Assim, ndo pode a Recorrente concordar com a Douta Sentenca Recorrida,
na parte em que decide pela restituicdo em apenas 30 (trinta) dias do imovel
que constitui a casa de morada de familia da mesma e dos seus filhos
menores, ao Recorrido.

11. Pelo que, e sem mais, deve a sentenga recorrida ser substituida por outra,
e, em consequéncia, deve o pedido do Recorrido improceder, devendo este
permitir a continuagdo do Recorrente e sua familia no locado. Ou, se assim
ndo for entendido, que seja a sentenca substituida por outra que altere a
decisdo proferida no que incide sobre o prazo atribuido para entrega da
fracgcdo autonoma, atribuindo um prazo superior para o efeito.
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Termos em que deve o presente recurso ser julgado procedente, por provado,
sendo revogada a sentenca proferida”.

k

A Requerente apresentou contra-alegacoes, terminando com as seguintes
conclusoes:

“19) Desde logo, salvo melhor e douta opinido entendemos que ao recurso
deverd ser fixado o efeito meramente devolutivo, uma vez que in casu ndo se
discute, nem os réus apelantes pée em causa, a validade, a subsisténcia ou a
cessacdo do contrato de arrendamento - art.?s 6472 n° 1 e n° 3 alinea b), e
629 n? 3 alinea a), todos do C.PC.

249) Parece-nos descabido e desproporcionado, quer do ponto de vista juridico,
quer do ponto de vista ético-social, alegar que a douta sentenca recorrida estd
viciada por ndo ter considerado o direito constitucional de habitac¢do, e que
por isso viola o art.? 652 da C.R.P.

39) E que toda a matéria de facto provada e assente nos autos, assim como
toda a fundamentagdo e motivacdo, quer de facto quer de direito da decisdo
recorrida - que aqui se dd por integralmente reproduzida - esvazia qualquer
possibilidade de sustentagdo do alegado pelo Réu Apelante.

49) Andou por isso muito bem o Tribunal “a quo” ao decidir como decidiu,

59) Alega o recorrente que o direito a habitacdo previsto na Constituigdo da
Republica prevalece sobre o direito de propriedade, mas ndo consegue
argumentar nem motivar quais as razées que sustentam tal prevaléncia

69) As tnicas situagbes previstas na Lei que podem fazer prevalecer
temporariamente o direito a habitacdo sobre o direito de propriedade
deferindo para momento posterior a entrega do locado, apos a cessag¢do do
contrato de arrendamento, sdo aquelas que se encontram expressamente
previstas nos art.2s 8632 a 8652 do C.P.C. aplicdveis por for¢a dos estatuido no
art.2 152 M do RAU - Lei n? 6/2006 de 27 de Fevereiro

79) Ou seja, quando a desocupacgdo do locado ponha em risco a vida das
pessoas que se encontram no local, por razées de doenca aguda (cfr. Art.?
8632 n? 3 do Codigo de Processo Civil)

89) E/ou se o arrendatario for portador de deficiéncia com grau comprovado
de incapacidade superior a 60% (cfr. Art.2 8642 n? 2, al. b) do Codigo de
Processo Civil...”

99) Sdo estas as unicas razées sociais imperiosas que a lei prevé que possam
motivar o deferimento da desocupagdo do locado,

109) E no caso em aprego é manifesto que tal ndo acontece nem sequer foi
alegado...”

119) O Réu e apelante nos seus articulados, ndo sé ndo alegou qualquer facto
capaz de configurar um dos unicos motivos a que alude a Lei para o
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deferimento da desocupacgdo do locado,

129) Como, acaso os mesmos pudessem existir, ndo produziu qualquer prova
nesse sentido,

139) E ainda que as circunstdncias alegadas pelo Réu Recorrente pudessem
revestir relevdancia social, e tivessem resultado demonstradas, que ndo foram,
a verdade é que teriam sempre de improceder.

149) Como o afirmou a douta decisdo recorrida, quando diz: “... mesmo que 0s
factos em causa houvessem resultado provados, sempre improcederia
(manifestamente) a pretensdo do Réu, pelo que a producdo de prova
relativamente aos mesmos redundaria em atividade inttil, proibida legalmente
face a natureza urgente do processo...”

159) Refor¢cando ainda a decisdo recorrida de forma bem sustentada a tese de
que: “.... Com efeito o regime invocado é um regime geral, ligado a razées
processuais e ndo substantivas, que ndo cumpre convocar para o caso em
aprego por existirem normas que tratam especialmente da questdo (ja
analisadas) e em que foram sopesados, pelo legislador, os interesses em
causa...”

169) Ndo obstante a verdade é que o Réu e Apelante teima em assumir
idéntica postura em sede de recurso

179) Nas suas alegagdes/motivagoes de recurso, ndo so ndo demonstra a
existéncia de factos capazes de configurar qualquer das situagbes previstas na
Lei que permitissem um eventual deferimento da desocupac¢do do locado

189) Como todos os que alega para as fundamentar, sdo exatamente os
mesmos que invocou em primeira Instdncia e sobre os quais, mais uma vez,
ndo logrou produzir qualquer prova,

199) E por isso completamente descabida e sem qualquer sentido, a alegacdo
do Réu Apelante, segundo a qual a decisdo recorrida ndo teve em
consideragdo o preceituado no art.?2 8642 n? 2 do C.P.C. para com isso
“fabricar” uma inconstitucionalidade que ndo existe.

209) A este proposito é de referir, tdo simplesmente, que o Direito a Habitagdo
como tal consagrado na Constituigdo da Reptblica Portuguesa é um direito
cuja concretizacdo faz parte das atribuigées proprias da Administragdo Publica
sendo por isso da responsabilidade do Estado Portugués,

219) Fazem parte das fungobes publicas do Estado, a promocdo, incentivo e
desenvolvimento de programas e politicas com vista a promog¢do, construcdo e
aquisicdo de fogos para atribuicdo de casas/habitacées aos cidaddos que delas
necessitem

229) O Direito a habitag¢do faz parte da responsabilidade e atribui¢gbées da
administragdo publica e por conseguinte ndo se pode concretizar a custa dos
cidaddos privados
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239) Todos sabemos que existem programas sociais de alojamento e
realojamento promovidos e regulados pelas autarquias locais para colmatar as
necessidades habitacionais dos cidaddos carenciados e que é feito,
designadamente, em conformidade com os rendimentos e agregado familiar
dos respetivos requerentes.

249) Tendo em conta esta realidade, e a fazer fé no que é alegado pelo
recorrente, hd muito que o mesmo jd poderia ter providenciado nesse sentido
e tentar obter, de acordo com as suas necessidades e rendimentos, uma
habitacdo para si e para o seu agregado familiar,

259) Ndo faz por isso qualquer sentido, vir Réu Apelante, repetida e
reiteradamente requerer o deferimento da desocupacdo do locado,

26%) Como bem salientou a decisdo recorrida, “...a pretensdo dos Réus de lhes
ser concedido um prazo ndo inferior a trés meses para lograrem pela obtengdo
de uma habitagdo para a sua familia ndo pode ter procedéncia, na medida em
que, nos termos aludidos, o contrato jd cessou hd mais de um ano tal
pretensdo foi deduzida hda mais de 06 meses...”

279) O direito constitucional de habitagdo ndo pode nem deve ser realizado a
custa do direito de propriedade dos cidaddos privados, in casu a custa do
direito de propriedade da autora/apelada sobre o imovel arrendado

289) E ndo se diga que o direito de propriedade da recorrida ndo estd a ser
prejudicado porque os Réus continuam a pagar a renda, 299) E que além dessa
renda estar completamente descontextualizada e desactualizada face a atual
realidade do mercado, o que causa prejuizos patrimoniais a senhoria

309) A senhoria, é sempre livre de dispor do seu imovel, do seu patrimonio,
dando o destino que bem entender, seja para venda ou arrendamento, sem
qualquer constrangimento.

319) Pelo que a pretensdo do réu/recorrente além de ilegal, ilegitima e
desproporcionada é manifestamente abusiva.

329) Pelo que, o presente recurso representa, iSso sim, um manifesto
expediente dilatorio por parte do Réu Apelante a fim de protelar, sem
fundamento sério, o transito em julgado da decisdo/sentencga recorrida, com
vista a conseguir um objectivo ilegal, qual seja o de usar, fruir e ocupar de
forma ilegitima e sem qualquer titulo o imével locado em clara violagdo ao
direito de propriedade da Autora Apelada.

339) Com isso o Réu Apelante, veio deduzir uma pretensdo cuja falta de
fundamento ndo devia ignorar

349) Tal conduta consubstancia e representa uma inqualificavel litigdncia de
md-fé, designadamente nos termos e para os feitos previstos no art.2 5422 n2 2
alineas a) e d) do C.PC.

359) A qual deverd ser adequada e exemplarmente sancionada com multa e
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indemnizagdo a pagar a aqui Autora/Apelada por todos os prejuizos dai
decorrentes. (art°s 5422 n° 1 do C.PC.)

3649) Designadamente, no reembolso de todas as despesas a que a ma-fé deu
causa, incluindo taxas de justica, demais custas, honordrios de agente de
execugdo e honordrios de advogado,

379) Assim como o diferencial entre a renda fixada no contrato de
arrendamento e aquela que correspondera a atual realidade do mercado, a
contar desde a cessagdo do contrato até a efetiva entrega do locado livre,
devoluto e em condicées, entre outras que se venham a apurar e a verificar,
devendo a mesma ser fixada a final nos termos previstos no art.?2 5432 n? 3 do
C.PC.

Termos em que, nos demais de direito, deverd o presente recurso ser julgado
totalmente improcedente, mantendo-se a decisdo recorrida e a consequente
condenacgdo dos réus a entregarem a autora a frac¢do autonoma
correspondente ao imdével em causa nos autos, livre, devoluta e no prazo
estipulado

E serem os Réus condenados como litigantes de md-fé nos termos ora
invocados e com as legais consequéncias”.

x

II - DELIMITACAO DO OBJETO DO RECURSO

O objecto do recurso é delimitado pelas conclusdes da alegagao da
Recorrente, ressalvadas as questoes que sejam do conhecimento oficioso do
tribunal (artigos 6352, n.24 e 6392, n.2 1 do CPC).

No caso vertente, as questoes a decidir, que ressaltam das conclusoes do
Recurso interposto sao as seguintes:

- apurar se os requeridos alegaram motivos sociais que justifiquem o
diferimento da desocupacao do locado nos termos dos arts. 152 N e 152 O da
Lei 6/2006 (NRAU);

- se a sentenca recorrida viola o art.2 652 da CRP, que consagra o Direito a
habitacao;

- do pedido de condenacao em ma-fé.

x

I1I - FUNDAMENTACAO

Fundamentacao de Facto

Foi esta a factualidade considerada pela primeira instancia:

“Factos provados

1) Por acordo escrito e assinado datado de 31 de julho de 2020, a autora
declarou dar de arrendamento aos réus a fragdo autonoma “E”, destinada a
habitacdo, correspondente ao 32 D do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal, sita, no n? ... da Av. ..., na Cova da Piedade, Unido de
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Freguesias de Almada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas, Concelho de
Almada, declarando os réus tomd-la de arrendamento para a sua habitac¢do;
2) O referido acordo foi celebrado pelo prazo de 1 ano, com inicio a 1 de
agosto de 2020, renovando-se automaticamente no seu termo por iguais e
sucessivos periodos, caso ndo fosse denunciado ou ndo houvesse oposicdo a
renovacdo;

3) Os réus obrigaram-se a pagar uma renda mensal no valor de 450,00 €
(quatrocentos e cinquenta euros);

4) Por via de carta registada com aviso de receg¢do recebida pelos réus nos
dias 22 e 29 de marc¢o de 2023, a autora comunicou-lhes a oposi¢do a
renovacgdo do contrato de arrendamento referido em 1), com efeitos a 31 de
julho de 2023;

5) Os réus ndo procederam a entrega do locado a autora.

X

Factos ndo provados

Inexistem factos ndo provados com relevo para a decisdo da causa.

X

A restante matéria constante dos articulados e ndo vertida nos factos supra
elencados foi considerada irrelevante para a justa decisdo da causa, ou trata-
se de meras expressoes conclusivas ou juridicas.

Nomeadamente, foi considerada irrelevante a matéria alegada pelos réus
referente a sua situag¢do pessoal e familiar, porquanto ndo consubstancia
(minimamente) fundamento para a suspensdo ou diferimento da desocupac¢do
do locado (ou para outro efeito juridico relevante), conforme infra se
explanara em sede de fundamentacgdo juridica”.

x

Fundamentacao de Direito

O procedimento especial de despejo (doravante PED), regulado nos artigos
152 a 152-S do NRAU (Lei 6/2006, de 27/07, considerado na sua anterior
versao, em vigor a data dos factos e aplicavel ao caso sub judice) e no Decreto
Lei 1/2013, de 7/01 (e regulamentado na Portaria 9/2013, de 10/01), “consiste
num meio processual de cariz extrajudicial célere e eficaz, destinado a
desocupacgdo coerciva do imovel arrendado, findo o prazo legal ou
convencionalmente definido para o cumprimento voluntdrio por parte do
arrendatario da obrigagdo de proceder a respectiva entrega do mesmo ao
senhorio, livre de pessoas e bens, apos a cessagdo do contrato de
arrendamento, sendo o meio igualmente idoneo, a titulo acessorio, a obtencdo
do pagamento de rendas, encargos e despesas a que eventualmente haja lugar
por parte do arrendatdrio” (Edgar Alexandre Martins Valente, “Manual de
Arrendamento e Despejo, Almedina, 2021, Reimpressao, pag. 453). O PED
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constitui, enquanto mecanismo de natureza extrajudicial, um meio processual
ao dispor do senhorio destinado a efectivar a cessagcao do arrendamento,
independentemente do fim a que o mesmo se destina, quando o arrendatario
nao desocupe o local na data prevista (por lei ou convencao das partes) - art.2
152, n2 1 do NRAU -, visando a desocupagao coerciva do imovel arrendando
por inércia do arrendatdrio na sua entrega voluntaria. O PED é o meio idéneo,
nao a obtencao da cessacao do contrato de arrendamento, antes a efectivacao
tal cessacao, “nomeadamente em casos em que o arrendatario, tendo a
relacdo contratual chegado ao fim, ndo queria abandonar o imovel, sobre o
qual deixa, pois, de ter qualquer direito, importando assim frisar que, aquando
do momento de apresentacdo do requerimento de despejo no Balcdo Nacional
de Arrendamento, o contrato de arrendamento que vinculava senhorio e
arrendatario, deverd encontrar-se cessado, sendo peremptoria, atenta a
observacgdo das alineas constantes do n? 2 do artigo 152, a demonstragdo da
cessacdo extrajudicial da relagdo contratual” (ob. cit , pag. 462,463).

A pretensao é o despejo e, por isso, deve indicar o requerente o fundamento
de cessacao do contrato em que assenta o pedido, assim como juntar os
documentos extrajudiciais que o comprovem (art.2 159-B, n?, 2, e) do NRAU).
Este procedimento é o meio idoneo, por exemplo, no caso de cessacao do
contrato de arrendamento por resolugao com fundamento na mora no
pagamento da renda (art.2 10832, n%s 3 e 4 do CC), ou no caso de cessacgao do
contrato por oposicao do senhorio a sua renovacao automatica (art.2 10979 do
CQC).

Recebido o requerimento no Balcao Nacional do Arrendamento (art.2 152-A do
NRAU), nao havendo motivo para a sua recusa (art.2 152-C do NRAU), é o
requerido notificado (art.2 15-D do NRAU) para desocupar o locado e, sendo
caso, pagar a quantia pedida, acrescida da taxa liquidada pelo requerente,
para deduzir oposigcao ou para requerer o deferimento da desocupacao, sendo
a tramitacao a observar condicionada e determinada pela atitude adoptada
pelo requerido.

No caso dos autos, a requerente funda o seu pedido na oposi¢do a renovagao
do contrato de arrendamento celebrado entre as partes, verificando-se que
foram cumpridos todos os requisitos formais e substantivos para a efectivacgao
da cessacao do contrato com base no aludido fundamento, tendo a requerente
comunicado aos requeridos, por via de carta registada com aviso de recepgao,
recebida pelos réus nos dias 22 e 29 de Margo de 2023, a oposigao a
renovacao do contrato de arrendamento referido em 1), com efeitos a 31 de
Julho de 2023, pelo que ocorreu a cessagao do contrato de arrendamento a

partir de tal data (alinea b) do n? 1 do art.2 109792 do CC).
*k
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Na oposicao, os requeridos nao puseram em causa o preenchimento dos
requisitos formais do procedimento especial de despejo, mas requereram a
suspensao da instancia, ao abrigo do art.2 2722, n2 1 do CPC, até a atribuigao
de uma casa de habitacao social ou a descoberta de uma nova habitacao e,
subsidiariamente, a concessao de um prazo nao inferior a trés meses para que
os réus procedam a entrega do locado livre e devoluto de pessoas e bens.

Em primeiro lugar, adianta-se desde ja que a suspensao da instancia até a
atribuicao de casa ou habitacao social aos requeridos, ao abrigo do art.2 2729,
n? 1 do CPC, nao pode proceder.

Segundo o art.2 2712, n? 1 do CPC, “o tribunal pode ordenar a suspensdo
quando a decisdo da causa estiver dependente do julgamento de outra ja
proposta ou quando ocorrer outro motivo justificado”.

A lei nao define o que se deve entender por “outro motivo justificado”,
conferindo-se essa possibilidade quando o juiz entenda que ha utilidade ou
conveniéncia processual em que a instancia se suspenda (cfr. José Alberto dos
Reis, in Comentario ao Cédigo de Processo Civil, Vol. 3¢, pag. 279).

Ainda a este proposito escreve Lebre de Freitas, in Cédigo de Processo Civil
Anotado, volume 192, Coimbra Ed., 1999, pag. 503, que “O tribunal pode
também ordenar, discricionariamente, a suspensdo da instancia, quando
ocorra outro motivo justificado e ndo se verifique nenhuma das circunstancias
don.22. “(.)a2¢ partedon? 1 doart.? 2792 do CPC deve ser entendido no
sentido de que a lei ndo toma em consideragdo, propriamente, os prejuizos ou
vantagens (de um ponto de vista subjectivo) das partes, mas apenas do ponto
de vista processual, devendo o juiz ponderar as vantagens e os inconvenientes
da suspensdo para obter a justa composicdo do litigio”.

Como refere o Acérdao do Tribunal da RL de 24/1/13, proc. 154/11, relatora
Maria Amélia Ameixoeira, disponivel em www.dgsi.pt, “O preenchimento deste
conceito - motivo justificado - ficard a cargo do juiz do processo, ndo podendo
deixar de se considerar que esta segunda parte do n.2 1 do artigo 279.2 do
Codigo de Processo Civil confere ao juiz grande liberdade no uso do poder que
lhe é concedido, devendo ele orientar-se, claro estd, por critérios de utilidade
e conveniéncia processual”.

A lei nao toma em consideracgao os prejuizos ou vantagens (de um ponto de
vista subjectivo) das partes, mas apenas do ponto de vista processual (altura
em que o juiz pondera as vantagens e os inconvenientes da suspensao para
obter a justa composicao do litigio).

Assim, a pretensao dos recorrentes nao configura ter qualquer motivo

justificativo para a suspensao da instancia.
Quanto ao pedido, subsidiario, de diferimento da desocupacgao do locado por
um prazo nao inferior trés meses, também nao procedem os argumentos dos
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requeridos.

Na oposicao deduzida, os requeridos alegaram que ainda nao abandonaram o
imovel porque o seu agregado familiar integra os seus trés filhos menores e
que ainda nao encontraram um imovel adequado as suas necessidades, cujo
encargo mensal possa ser suportado pelos seus rendimentos sem colocar em
risco a satisfagao de outras necessidades bdasicas. Alegaram, ainda que a
procedéncia do presente procedimento pode determinar a colocacao de varios
menores em situacao de precariedade por inexisténcia de domicilio alternativo
e porque nao sao proprietarios de quaisquer bens imodveis.

Dispoe o art.2 152 N do NRAU (considerado na sua anterior versao, como se
disse supra) que:

“1- No caso de imoével arrendado para habitacdo, dentro do prazo para a
oposicdo ao procedimento especial de despejo, o arrendatdrio pode requerer
ao juiz do tribunal judicial da situagdo do locado o diferimento da
desocupacgdo, por razées sociais imperiosas, devendo logo oferecer as provas
disponiveis e indicar as testemunhas a apresentar, até ao limite de trés.

2 - O diferimento de desocupacgdo do locado para habitacdo é decidido de
acordo com o prudente arbitrio do tribunal, devendo o juiz ter em
consideracdo as exigéncias da boa-fé, a circunstdncia de o arrendatdrio ndo
dispor imediatamente de outra habitacdo, o numero de pessoas que habitam
com o arrendatdario, a sua idade, o seu estado de saude e, em geral, a situagdo
economica e social das pessoas envolvidas, s6 podendo ser concedido desde
que se verifique algum dos seguintes fundamentos:

a) Que, tratando-se de resolugdo por ndo pagamento de rendas, a falta do
mesmo se deve a caréncia de meios do arrendatdrio, o que se presume
relativamente ao beneficidrio de subsidio de desemprego, de valor igual ou
inferior a retribuicdo minima mensal garantida, ou de rendimento social de
insercdo;

b) Que o arrendatario tem deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 /prct.

(...)"

Ora, claramente que os factos alegados na oposigao, por si s6 nunca poderiam
constituir fundamento para o diferimento da desocupacao do locado (pois nao
caracterizam minimamente a situagao pessoal e familiar dos requeridos) e, por
esse motivo, como decidido na primeira instancia, foram desconsiderados.
Designadamente, nao foi alegada qualquer circunstancia relativa a saiude dos
requeridos, nomeadamente se algum deles ¢ portador de “deficiéncia com
grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 /prct”, conforme
previsto no art.2 152 N do NRAU.

O diferimento da desocupacao do arrendado apenas pode ser autorizado, por

12/16



razoes sociais imperiosas, como diz a lei, quando estiver demonstrada uma
das seguintes situagoes: a) sendo a entrega pedida com fundamento na
resolucao por nao pagamento de rendas, que a falta desse pagamento se deva
a caréncia de meios do arrendatario; b) em qualquer situacao, quando o
arrendatario tenha deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou
superior a 60 % (cfr. Ac. da RL de 23/3/2023, proc. 19545/22, relator Aristides
Almeida, disponivel em www.dgsi.pt).

Acresce que para que a pretensao do arrendatario proceda, nao lhe basta
invocar que se encontra em alguma das situagoes previstas nas alineas a) ou
b) do n.? 2 do art.2 152N do NRAU, cabendo-lhe ainda o 6nus de invocar e
demonstrar as concretas circunstancias a que o juiz deverda atender para
conceder o diferimento da desocupacao, nomeadamente o facto de nao dispor
imediatamente de outra habitacdao, o nimero de pessoas que habitam o local
arrendado, a sua idade, o seu estado de saude e a sua situacdao econémica e
social (cfr. Maria Olinda Garcia, in Arrendamento Urbano - Regime
Substantivo e Processual, 3.2 Edigdo, Coimbra Editora, 2014, a pags. 37-38).
Posto isto, claramente que os factos alegados pelos recorrentes nao sao de
molde a justificar o diferimento da desocupacao do locado previsto na lei, pelo
que improcedem os argumentos por ele esgrimidos.

O recorrente alega, ainda, que a sentenca recorrida viola o disposto no art.?
652 do CRP, defendendo que o direito a habitacao “consagrado na Lei
Fundamental, ndo prevalece ao direito a habitagdo, também protegido nos
termos do artigo 65.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa (CRP)” e que a
sentencga tem por efeito a criagao de uma situagdao de desumanidade, contraria
a defesa e preservacao da dignidade da pessoa humana.

O art.?2 652 da CRP consagra, efectivamente, o direito a habitagao tal como
alegado pelos requeridos, mas o direito a propriedade privada também tem
consagracao constitucional no art.2 622 da CRP e sé pode ser limitado nos
casos previstos na lei. Significa isto que o direito a habitagdo consagrado
constitucionalmente nao constitui um direito absoluto, conferindo aos
recorrentes o direito de exercé-lo como pretendem, de forma a obstar a
cessacao do contrato de arrendamento e consequente despejo.

Por outro lado, é ao Estado e nao aos privados que cumpre o dever de
diligenciar pela concretizacao do direito a habitacao previsto
constitucionalmente, a que deve ser alheia a recorrida e situacao em
apreciacao nos autos prevista na lei.

Como se pode ler no Ac. da RP de 25/11/2024, proc. 570/24, relatora Teresa
Pinto da Silva, disponivel em www.dgsi.pt), “Os problemas decorrentes da
resolucdo do contrato que se controvertem no caso sub judice sdo alheios ao
preceito constitucional do artigo 652, onde se alberga uma diretriz
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programadtica, traduzivel, nas palavras de Inocéncio Galvdo Telles (“Dentincia
do Arrendamento para Habitag¢do Propria”, parecer publicado na Coletdnea de
Jurisprudéncia, ano VIII - 1983 - tomo 5, pdg. 9), “no dever politico imposto ao
Estado no sentido de este adoptar as providéncias adequadas a realizagdo -
tdo desejavel - do nobre ideal que é o de todos poderem realmente ter, para si
e sua familia, uma habitagdo condigna, com os requisitos enunciados no citado
preceito constitucional [o artigo 652]”.

E assim que nos numeros seguintes do artigo 652 (escreve este autor, a
proposito da dentincia, mas aplicdvel também ao caso da resolugdo) se
enunciam “as grandes linhas do que o Estado deve fazer para atingir o
assinalado objetivo: programar e executar uma politica de habitagdo inserida
em planos de reordenamento do territorio e em planos de urbanizacdo,
incentivar apoiar as iniciativas tendentes a resolver os problemas
habitacionais, estimular a construcdo privada, adoptar uma politica de rendas
compativeis com o rendimento familiar e de acesso a habitag¢do propria,
exercer o controlo do parque imobilidrio e definir e executar uma adequada
politica dos solos”.

E através dos institutos de direito ordindrio que o legislador dispde de um
amplo espaco de livre apreciacao, valoragao e modelagao dos instrumentos
destinados a concretizagcao daquele objectivo tracado pela nossa Lei
Fundamental.

“E esta vertente de direito social que implica um conjunto de obrigacées
positivas por parte do Estado, legitimando pretensoes a determinadas
prestacoes, que vem acentuada no artigo 65.2 da CRP, particularmente nos
seus n.%s 2 a4.

Significa isto que, sendo o direito a habitacdo configurado como um direito a
protecdo do Estado, as pretensoées nele fundadas ndo tém como destinatdrios
diretos os particulares, nas relacoes entre si, mas antes o Estado, as regioes
autonomas e as autarquias, a quem sdo impostas um conjunto de
incumbéncias no sentido criar as condi¢gées necessdrias tendentes a assegurar
tal direito. A garantia de tal direito envolve, deste modo, a ado¢do de medidas
no sentido de possibilitar aos cidaddos o acesso a habitagdo propria (cf. o n.2 3
do artigo 65.2 da CRP).

Contudo, o mesmo direito ndo se esgota nem se identifica com o direito a ser
proprietdrio de um imdvel onde se tenha a habitagdo, sendo realizdvel também
por outras vias, designadamente através do arrendamento.

Decorre do que fica dito que o direito a habitagcdo constitui um direito a
prestagoes positivas do Estado e de outros entes publicos territoriais, os quais
sdo os seus sujeitos passivos, ndo sendo exercitdvel em via direta contra tais
entidades e, muito menos, contra particulares. Sob a reserva do possivel, cabe
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ao Estado desenvolver politicas que fomentem a habitagcdo, designadamente
para os mais carenciados.

Isto mesmo decorre da Lei da Habitag¢do (Lei n® 83/2019, de 3.9) (...) ...se os
requerentes ndo tém condigées economicas efetivas de providenciar pelos
proprios meios uma solu¢do de habitagdo, cabe-lhes -conforme deflui destes
normativos - dirigir-se ao respetivo Municipio, ao IHRU, IP e/ou ao ISS, IP,
sendo estas as entidades ptblicas incumbidas de diligenciar pela obtengdo de
uma solucdo habitacional, mesmo transitoria” (Ac. da RP de 25/11/2024, proc.
280/24, relator Manuel Domingos Fernandes, disponivel em www.dgsi.pt).

Improcedem, assim, as consideracoes do recorrente a este respeito.
X

Tendo em conta o supra exposto, ndao tendo os requeridos, arrendatarios,
procedido a desocupacao do locado, temos de concluir que a sentenga
recorrida decidiu correctamente ao condenar na entrega do locado a
requerente nos termos em que o fez, nada lhe podendo ser apontado.

X

Da ma-fé

Nas suas contra-alegagoes, a recorrida pede a condenagao do recorrente como
litigante de ma fé, alegando que este usa de um manifesto expediente dilatério
a fim de protelar, sem fundamento sério, o transito em julgado da sentenca
recorrida, com vista a conseguir um objectivo ilegal, qual seja o de usar, fruir
e ocupar de forma ilegitima e sem qualquer titulo o imével locado em clara
violagao ao direito de propriedade da Autora Apelada. Deduz uma pretensao
cuja falta de fundamento nao devia ignorar (art.? 5422, n2 2, a) e d) do CPC),
razao pela qual deve ser sancionado com multa e indemnizacdo a pagar a
apelada, assim como o diferencial entre a renda fixada no contrato de
arrendamento e aquela que correspondera a actual realidade do mercado, a
contar desde a cessagao do contrato até a efectiva entrega do locado livre,
devoluto e em condicoOes, entre outras que se venham a apurar e a verificar.
Notificado o recorrente para exercer, querendo, o direito do contraditério,
este nada disse.

De harmonia com o disposto no art.? 5422, n? 2 do CPC, “diz-se litigante de mad
fé quem, com dolo ou negligéncia grave:

a) Tiver deduzido pretensdo ou oposi¢cdo cuja falta de fundamento ndo devia
ignorar;

b) Tiver alterado a verdade dos factos ou omitido factos relevantes para a
decisdo da causa;

c) Tiver praticado omissdo grave do dever de cooperacgdo;

d) Tiver feito do processo ou dos meios processuais um uso manifestamente
reprovadvel, com o fim de conseguir um objectivo ilegal, impedir a descoberta
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da verdade, entorpecer a acg¢do da justica ou protelar, sem fundamento sério,
o transito em julgado da decisdo”.

“I - A mad fé substancial verifica-se quando a atuac¢do da parte se reconduz as
praticas aludidas nas alineas a) e b) do n.2 2 do art.? 5422, do CPC, enquanto a
md fé instrumental se encontra prevista nas als. ¢) e d) do mesmo artigo;

II - Em qualquer dessas situagoes nos encontramos perante uma intencdo
maliciosa ou uma negligéncia de tal modo grave ou grosseira que,
aproximando-a da atuagdo dolosa, justifica um elevado grau de reprovacdao e
idéntica reagdo punitiva.

IIT - A condenacgdo como litigante de ma fé assenta num juizo de censura sobre
um comportamento que se revela desconforme com um processo justo e leal,
que constitui uma emanagdo do principio do Estado de Direito” (Ac. ST] de
12/11/2020, disponivel em www.dgsi.pt).

Efectuado o enquadramento juridico e analisando os factos provados dados
como provados, bem assim como as alegagoes apresentadas pelo recorrente,
nao se descortina qualquer actuagao dos recorrentes susceptivel de integrar
qualquer dos requisitos enunciados no preceito em andlise. Note-se que o
facto de os argumentos defendidos em recurso nao terem procedéncia, nao
justifica, por si s6 o enquadramento do recurso como intencao maliciosa ou
uma negligéncia grave ou grosseira a impor a reprovacao e condenacgao
pretendida pela recorrida.

Assim, nao havera lugar a condenacao do recorrente como litigante de ma fé.
x

IV - DECISAO

Pelo exposto, acordam os juizes desta Relagcao em julgar improcedente o
recurso interposto, confirmando-se a decisao recorrida.

Custas pela apelante.

Lisboa, 27/2/2025
Carla Figueiredo
Maria Carlos Calheiros
Carla Matos
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