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Sumario

I - A obscuridade nas respostas da primeira instancia, sobre matéria factual
decisiva para o desfecho da causa, deve ser sanada através do esclarecimento
dos factos, reservando-se a sua eliminacao apenas para o caso de ele nao ser
possivel.

IT - O dever de restituicao constitui elemento caracterizador fundamental do
contrato de comodato, regulado nos arts. 1129.2 e segs. do Cédigo Civil, que o
distingue da doacao e cuja presenca deve resultar dos factos julgados
provados.

III - Nao existe qualquer regra ou principio juridico que impeca a celebracao,
ao abrigo da liberdade contratual, de um comodato vitalicio, ou mesmo de pais
para filhos; e nao obstante o art. 1141.2 do CC dispor que o contrato caduca
por morte do comodatario, tal disposigao legal cede perante acordo diverso
das partes.

IV - Em accao de reivindicagcao, mesmo reconhecida a aquisicao do direito de
propriedade por parte da autora, a restituicao pode ser recusada com
fundamento na existéncia de uma relagao, real ou obrigacional, justificativa da
posse ou de mera detengao, que pode resultar, respectivamente, de uma
doacgao posterior ou de um comodato.

V - Porém, em caso de comodato destinado a garantir habitagdao a pessoas
carenciadas economicamente, para além do caso em que o contrato seja
vitalicio, ou mesmo de pais para filhos, a recusa da restituicdao apenas é
legitima quando as partes tenham acordado que a entrega do imével se
destina a satisfazer as caréncias habitacionais do comodatario e resulte
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inequivocamente, dos termos do acordado, que a cedéncia perdurara
enquanto se mantiverem essas caréncias.

VI - Para além disso, nesses casos, a boa-fé no exercicio dos direitos, e nos
termos dos arts. 334.2 e 762.2/2 do Cddigo Civil, pode ter repercussao, quer no
prazo, quer mesmo nha prépria faculdade de obter a restituicdo, na
dependéncia dos motivos que tenham conduzido o comodante a pretender
fazer cessar o contrato e das necessidades habitacionais do comodatario.

VII - No concurso dos vicios em sede factual previstos nas als. b) e c) do art.
662.2/2 do CPC, deve ser determinada a anulagao da decisao recorrida.

Texto Integral

Acgao Comum n27655/21.0 TSVNG.P1

ACORDAM OS JUIZES QUE INTEGRAM OTRIBUNAL DA RELACAO DO
PORTO (3.2 SECCAO CIVEL):

Relator: Nuno Marcelo Nébrega dos Santos de Freitas Araujo
1.2 Adjunto: Teresa Pinto da Silva
2.2 Adjunto: Miguel Fernando Baldaia Correia de Morais

RELATORIO.

A..., INSTITUICAO PARTICULAR DE SOLIDARIEDADE SOCIAL E
ASSOCIACAO DE SOLIDARIEDADE SOCIAL, titular do NIPC ..., com sede em
Vila Nova de Gaia, prop0s a presente accao declarativa de condenacgao, com
processo comum, contra AA, residente na Rua ..., casa ..., em ..., também em
Vila Nova de Gaia.

Pediu que, pela procedéncia da accao, seja a R. condenada a reconhecer que a
A. é dona e legitima proprietaria do prédio identificado nos artigos 52 a 82 da
peticao inicial e a restituir tal prédio a A., imediatamente e totalmente livre.
Para o efeito e em resumo, alegou que tem por objecto o apoio a familia nas
condicionantes material, social e espiritual e que, nesse ambito, recebeu,
através de doaccao, dois prédios compostos por leira de mato e pinhal,
registados na 22 Conservatoria do Registo Predial de V. N. Gaia, a favor da A.,
desde 26/05/2003, nos quais, em 18/9/2012, a A. procedeu ao loteamento
urbano, originando a constituicao de seis lotes.

Mais, afirmou que pelo menos desde 1988, na prossecucao do seu objecto
social, cedeu de forma gratuita a Ré, a casa n.? ..., que a A. havia edificado no
terreno, inscrita na matriz sob o artigo ..., onde a R. passou a habitar, embora
ciente que tal casa pertence unicamente a A..
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Nesse enquadramento, a A. diligenciou junto da R. no sentido de lhe vender ou
arrendar aquela casa n.? ..., mas a R. mostrou-se indisponivel para o efeito,
nao restando a A. outra alternativa que nao a restituicao da casa que lhe
pertence, como decorre da presuncgao do registo e sempre resultaria da
usucapiao, que também invocou.

Na contestacao, a R. comegou por suscitar a intervencao principal provocada
dos seus filhos, BB, CC, DD, EE, FF, GG, HH e II, na qualidade de herdeiros
unicos de JJ, falecido no dia 26/07/2016, no estado de casado com a R..

Para além disso, impugnou parte da factualidade invocada na petigao inicial,
visto que a A. doou o terreno a Ré e seu marido, em 1986, ainda que
verbalmente, e que desde pelo menos 1985 a A. nao pratica sobre tal imovel e
parcela de terreno qualquer ato de posse, sendo os custos inerentes e demais
despesas quotidianas de consumo doméstico, luz, gas e IMI suportados pela
Ré e marido, agora pelos herdeiros deste.

Ainda em sede de impugnacao, afirmou que devido a extrema caréncia e
situagdo precaria em que vivia com o falecido marido, a Ré, no ano de 1985,
pediu ajuda ao Padre KK, a data sacerdote na Freguesia ..., que diligenciou
junto da Autora no sentido de ajudar o casal, uma vez que era uma instituicao
de solidariedade social, o que ela fez, no mesmo ano, doando a Ré e seu
marido uma parcela de terreno situada na atual Rua ..., da Freguesia ..., local
onde agora estd implantada a habitacao da Ré e objecto dos autos, para que a
Ré e seu marido pudesse edificar a sua habitacgao.

Perante tal doacao, a Ré, o marido, familiares e emigrantes construiram uma
moradia, que deu origem ao prédio urbano destinado a habitagdo, com
logradouro e jardim, composto de cave com uma divisao para arrumos, rés-do-
chao com vestibulo, cozinha, sala, 3 quatros e banho, sito na Rua ..., da
Freguesia ..., Concelho de Vila Nova de Gaia e que deu origem ao artigo
urbano da extinta Freguesia ... sob o n? ..., atualmente artigo ... da Uniao das
Freguesias ..., ..., ... € ... e omisso na Conservatéria, com a area total de 323
m2, onde a R. e a sua familia passou a habitar desde meados de 1986.

Na sequéncia, invocou a aquisicao do prédio identificado no artigo 7¢ da
peticdo e art. 12 da contestacao, por usucapiao, pois apds a referida
construcao, em 1985, com término em 1986, a R. e marido procederam a
divisao fisica do terreno e espago da sua casa, construindo um muro de
divisao, separando fisicamente a sua habitacao das restantes, e dotaram a
mesma de autonomia, quer a nivel de entradas, quer de utilizagao elétrica,
agua, etc, tendo construido um pogo de captacao que fornece agua a sua
habitacao.

Mais, desde 1986, por si e antepossuidores, a R. e familia limpam e zelam por
tal imovel, efetuaram obras de remodelacao e conservagao, a seu gosto,
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gquando entenderam ou puderam, sem oposicao de quem quer que seja,
nomeadamente da Autora, limpam o logradouro do imével, fazem as refeicoes
no imovel e 14 dormem, recebendo e convivendo com os familiares e amigos,
semeando e colhendo alguns produtos agricolas como cenouras, cebolas,
batatas, etc., solicitaram a baixada da energia elétrica, celebraram contrato de
fornecimento de eletricidade, pagando as despesas de eletricidade, gas,
telecomunicacoes e IMI.
Até que a Autora no 2019 e 2020, sem qualquer explicagao, pretendeu vender
a Ré a sua proépria habitacao, incluindo o solo onde a mesma esta edificada,
pelo valor de 14.600,00€, tendo a Ré respondido a tal missiva, informando que
nunca reconheceu, nem reconhece qualquer propriedade a Autora sobre a
habitagao onde reside, nem sobre o solo onde a mesma foi construida, embora,
contra a realidade dos factos, a Autora tenha inscrito na matriz a seu favor as
varias moradias existentes na Rua ..., incluindo a da Ré e seu marido, no ano
de 2019.
Em consequéncia, deduziu reconvencao, no sentido de, no essencial, ser a
Autora condenada a reconhecer que a Ré e seu marido, sdo os unicos e
legitimos proprietarios do prédio urbano destinado a habitacao, com
logradouro e jardim, composto de cave com uma divisao para arrumos, rés-do-
chao com vestibulo, cozinha, sala, 3 quatros e banho, sito na Rua ..., da
Freguesia ..., Concelho de Vila Nova de Gaia, inscrito na matriz urbana da
extinta Freguesia ... sob o n? ..., atualmente artigo ... da Uniao das Freguesias
ves sy ... € ... € OMisso na Conservatoria, com a area total de 323 m2
(correspondente ao mesmo imovel identificado no artigo 72 da P.I.), por ter
sido adquirido por usucapiao.
Pediu ainda a condenacgao da A. como litigante de ma-fé em multa e
indemnizagao a favor do tribunal e da Ré, em quantia nunca inferior a 5000€.
A A. ofereceu réplica, na qual, em sintese apertada, impugnou a matéria
alegada na contestacgao, por ser totalmente falsa, declarando que a casa em
questao foi unicamente construida por si, e que as doagoes de emigrantes
para ajuda quer da construgao da casa n.2 ... quer de outras, pertencentes a
A., foram obtidas unicamente pela A..
Acrescentou que a R. e todo o seu agregado familiar eram pessoas muito
carenciadas, nao dispondo de quaisquer recursos materiais e econdémicos, e
viviam na freguesia ..., concelho de Santa Maria da Feira, de forma muito
precaria num barraco, sem as condicdes minimas de habitabilidade e de
salubridade.
Por isso, eles pediram apoio a A. para lhes ceder uma habitagdo nessa
urbanizacgao, que lhes foi concedida com carater prioritario, atendendo a
situagdo precaria e dramatica em que viviam, tendo sido a primeira casa a ser
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concluida e entregue.
Por fim, afirmou que foi a A. quem custeou o pagamento dos ramais de ligacao
as casas e especificamente a casa ...; todavia, para a EDP poder fazer a ligagao
dos ramais elétricos as casas e a instalacao dos contadores elétricos exigiu a
participacgao fiscal a matriz das construgoes, pelo que, exclusivamente para
esse efeito e para facilitar a posterior faturagao dos consumos em nome dos
moradores, a A. autorizou a R. que participasse em seu nome a referida
construcao a matriz urbana, tendo dado origem ao mencionado artigo urbano
. de ..., concluindo que os actos referidos reconvencao integram-se na pratica
de actos de mera detencao, proprios e caracteristicos do comodato.
Em consequéncia, requereu a condenacgao da R., como litigante de ma fé, em
multa a favor do Tribunal e em indemnizacao a favor da A. em quantia nunca
inferior a 5.000,00 €.
A intervencao principal foi admitida e, na sequéncia, DD, CC e EE,
intervenientes principais, declararam em suma fazer sua a contestacao
apresentada pela R..
Findos os articulados, foi proferido despacho que, fixando o valor da causa e
admitindo a reconvencao, determinou a remessa dos autos ao Juizo Central,
por ser o competente, onde os autos foram recebidos.
A 14/9/2023, foi saneada a instancia, com fixagao do objecto do processo e
seleccao dos temas da prova, que incluiu, no seu n21, o apuramento da
cedéncia do imovel em causa a 1¢ Ré e marido por parte da Autora e
pretensdo desta de restituicdo do mesmo.
Designada data para a audiéncia de discussao e julgamento, as partes
requereram, e foi-lhes concedida, a suspensao da instancia, por trés vezes,
tendo em vista a obtencao de acordo, o qual, porém, se frustrou.
Concluido o julgamento, foi proferida sentenca, datada de 5/7/2024, que,
julgando a acao totalmente procedente, por provada, e improcedente a
reconvencao, decidiu condenar a Ré e Intervenientes a reconhecer a Autora
como proprietaria do prédio situado no lugar ..., Freguesia ..., concelho de Vila
Nova Gaia, descrito na 22 Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de
Gaia, sob o n? ... e inscrito na matriz sob o artigo ..., e a entregar a Autora
esse prédio, livre de pessoas e bens.
Para além disso, absolveu ambas as partes dos pedidos de condenacao a titulo
de litigancia de ma fé.
E dessa sentencga, inconformada, a R. interpds recurso, admitido como
apelacao, com subida imediata, nos proprios autos e efeito devolutivo, que
rematou com as seguintes principais conclusoes, ja objecto de
aperfeicoamento (e que na parte que constituem repeticao nos abstemos de
citar):
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(...)

Concluiu pedindo seja declarada a improcedéncia do pedido da A. e a
procedéncia da reconvencao.

Os intervenientes que contestaram, mediante adesao a contestacao, também
acompanharam o recurso.

A A. ofereceu resposta, na qual, em sintese:

(...)

J& neste Tribunal, foi proferido despacho (de 18/11/2024) que, embora nao
acompanhando a questao da rejeicao do recurso por falta de conclusoes,
determinou a notificacao da R. no sentido de a convidar ao respectivo
aperfeigoamento, ao que ela satisfez através do requerimento antecedente, o
qgual nao foi objecto de resposta da contraparte, o que justifica se julgue
regularizada a questao.

Nada obsta, pois, ao conhecimento do recurso, admitido com os legais efeitos.

*

OBJECTO DO RECURSO.

Sem prejuizo das matérias de conhecimento oficioso, o Tribunal s6 pode
conhecer das questoes que constem nas conclusoes, as quais, assim, definem e
delimitam o objeto do recurso (arts. 635.2/4 e 639.2/1 do CPC).

Assim sendo, importa em especial apreciar:

a) se foi validamente deduzida, é justificada e procede a impugnacédo da
matéria de facto, quanto aos pontos 7, 10, 15, 19, 20, 23, 25, 41, 42, 43, 44
dos factos provados e aos numeros 2, 3,4, 5, 7,8, 11, 12, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20 dos factos nao provados (conclusoes 1 a 54);

b) se estao verificados os requisitos da aquisi¢dao da propriedade do imovel
reivindicado a favor dos recorrentes por usucapiao (conclusoes 55 a 83, 86 a
90); e

c) se a A. ndo fez a prova necessdaria para a procedéncia dos seus pedidos
(conclusoes 84 e 85).

x

FUNDAMENTACAO DE FACTO.

Em sede de factos julgados provados em primeira instancia, varios foram
colocados em crise no recurso, na impugnacao da matéria de facto, cuja
apreciacao devera ocorrer mais adiante.

Assim, sem prejuizo da subsequente consideracao dessa impugnacgao, estao
provados os seguintes factos, segundo a decisao recorrida:

1) A Autora uma instituigcao particular de solidariedade social, sem fim
lucrativo, sob a forma de associacao de solidariedade social, reconhecida
como pessoa coletiva de utilidade publica. (documento n? 1 junto com a
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peticdo inicial, que se da por reproduzido).

2) Tem por objeto o apoio a familia nas condicionantes, material, social e
espiritual, designadamente, no apoio de bens alimentares, medicamentos e
apoio na construgao de habitagoes.

3) Por escritura de doacao outorgada no dia 30 setembro de 1983, LL e
mulher MM declararam doar a Autora os seguintes prédios:

- Uma leira de mato e pinhal, chamada “...”, situada no lugar ..., Freguesia ...,
concelho de Vila Nova Gaia, inscrita na matriz sob o artigo ...;

- Leira de mato e pinhal, situado no mesmo lugar ..., da referida freguesia
inscrita na matriz sob o artigo .... (documento n?® 2 e 3 juntos com a peticao
inicial, que se d& por reproduzido)

4) Os prédios encontram-se descritos na 22 Conservatéria do Registo Predial
de Vila Nova de Gaia sob o n? ... e inscritos a favor da Autora desde
26.05.2003. (documento n? 4 junto com a peticao inicial, que se da por
reproduzido)

5) Os prédios foram doados a Autora com vista a prossecuc¢ao do seu objeto.
6) Posteriormente a construcao das habitagoes, a 17.09.2012 a Autora
procedeu ao loteamento urbano dos prédios que lhe foram doados.

7) Em 08 de dezembro de 1985 a Autora, na prossecucdo do seu objeto social,
cedeu de forma gratuita a Ré, a casa n.? ... construida nos imdveis doados.

8) A Ré e todo o seu agregado familiar eram pessoas muito carenciadas, nao
dispondo de quaisquer recursos materiais e econémicos.

9) Viviam em ..., concelho de Santa Maria da Feira, num barraco situado num
pinhal sem condicoes de habitabilidade e de salubridade.

10) Devido a extrema caréncia em que viviam pediram ajuda ao Padre KK que,
a data, exercia sacerdécio na Freguesia ....

11) O Padre KK, diligenciou junto da Autora no sentido de ajudar o casal.
12) A Autora auxiliava o agregado familiar com alimentos.

13) A Autora deu prioridade a obtencgao de habitacao para os mesmos, tendo
sido a primeira casa a ser concluida e entregue.

14) Além do apoio habitacional, a Ré e o seu agregado familiar foram
mensalmente apoiados pela Autora com géneros alimentares desde 1984.
15) A casa edificada no terreno foi construida com materiais fornecidos pela
Autora e materiais doados por terceiros, tendo a Autora suportado custos no
valor global de 1. 913 416$00.

16) A construcgao foi iniciada no ano de 1984.

17) A Autora orgamentou para o ano de 1985 e para a construcao das casas
.. e...de ..., a quantia 1.600.000$00.

18) A Autora projetava entregar a casa n.? ... ao agregado familiar da Ré
simultdneo com o casamento catdlico do casal e o batismo dos filhos.
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19) No ano de 1984 a Autora gastou na execucao da obra da casa ... de ..., na
compra de materiais e em mao de obra, pelo menos a quantia total de 892 097
$50.

20) No ano de 1985 a Autora gastou na execucao da obra da casa ... de ...,
pelo menos a quantia total de 1 021 318$50.

21) A Ré passou a habitar tal casa desde dezembro de 1985 de forma gratuita,
sem qualquer contrapartida.

22) A casa n.? ..., encontra-se inscrita na matriz sob o artigo .... (documento n®
5 junto com a peticao inicial, que se da por reproduzido)

23) A Ré sabia que a casa pertence a Autora.

24) A Autora diligenciou junto da Ré no sentido de lhe vender ou arrendar a
casa n.? ..., o que a Ré nao aceitou.

25) A Autora atua sobre os imdveis como coisa sua, a vista e com
conhecimento de todos, sem oposi¢gdo de ninguém, na convic¢do de ser a sua
dona.

26) Aquando da doagdo a Autora, o intuito dos doadores era de que esses
terrenos servissem para criar condigoes de habitacao a familias carenciadas.
27) No ano de 1992 foi inscrito na matriz sob o artigo ... (atual artigo ...), o
prédio urbano sito na Rua ..., tendo a Ré identificada como titular
(documentos n? 1e 2 juntos com a contestacao, que se dao por reproduzidos).
28) Concluida a construcao a Ré, marido e filhos residiram na habitacdao em
causa de forma ininterrupta.

29) Os custos referentes a dgua e luz sao suportados pela Ré e familia desde a
data em que a habitacao passou a dispor de contadores proprios.

30) Emigrantes que residiam em Franca fizeram contribuicoes para a
construcao do imével.

31) Por esse motivo foi afixada na casa ... uma placa onde menciona “...”.

32) As doacgoOes de emigrantes para ajuda da construcao da casa n.? ... e de
outras foram obtidas por intermédio do Padre KK, junto da comunidade
portuguesa radicada em Franca.

33) A Ré e intervenientes residentes no imével tratam da sua conservacao e
limpeza.

34) Limpam o logradouro do imével.

35) Fizeram e fazem as refeicdoes no imével e 14 dormem.

36) Recebendo e convivendo com os familiares e amigos.

37) Entrando e saindo diariamente, a hora que entendessem.

38) Tratando do quintal, podando as arvores, semeando e colhendo alguns
produtos agricolas.

39) Até 2019 nunca a Ré e seu marido foram interpelados pela Autora a
solicitar a entrega da habitacao.
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40) Quando a Ré e respetivo agregado familiar foram habitar a casa em 1985,
a mesma estava dotada de energia elétrica, mas de forma precaria, por nao
estar legalizada, nao ter licengas camararias, nem de construgdo nem de
habitabilidade e nao tinha participacgao fiscal a matriz.

41) A EDP nao fazia a ligagao do ramal, nem instalava o contador elétrico.
42) A situacao so foi desbloqueada no ano de 1992, tendo sido a Autora quem
custeou o pagamento dos ramais de ligagao as casas, incluindo a casa ....

43) Para a EDP poder fazer a ligacao dos ramais elétricos as casas e a
instalagao dos contadores elétricos exigiu a participacgao fiscal a matriz das
construgoes.

44) Para permitir a ligagao do ramal elétrico e para facilitar a posterior
faturagao dos consumos em nome dos moradores, a Autora autorizou que a Ré
participasse em seu nome a construcao a matriz urbana, tendo dado origem ao
artigo urbano ... de ....

45) A Autora ainda nao logrou a aprovacao do projeto de edificacao e licenca
de utilizagao junto da Camara Municipal ....

*

Por sua vez, foram os seguintes os factos que a primeira instancia julgou nao
provados (o que se indica mediante alineas por contraposicao aos factos
considerados provados):

a) A Autora paga todas as contribuigdes referentes aos imoveis.

b) O prédio foi murado pela Ré e seu marido ha mais de 30 anos.

c) A Autora, quando fez o loteamento, sabia que o imével nao lhe pertencia.
d) Os custos referentes a despesas de luz, gas e IMI sempre foram suportados
pela Ré e familia.

e) No ano de 1985 a Autora doou a Ré e seu marido uma parcela de terreno
situada na atual Rua ..., da Freguesia ..., local onde agora esta implantada a
habitacao da Ré, para que a Ré e seu marido pudesse edificar a sua habitacgao.
f) Tendo, em virtude dessa doacgao, a Junta de Freguesia ... entregue a Ré e
aos restantes moradores da Rua ..., um projeto devidamente licenciado na
Camara Municipal ... para que aqueles, inclusive a Ré e marido, pudessem
contruir a sua habitacao.

g) O imoével foi construido com materiais adquiridos pelo marido da Ré e
doados por emigrantes que residem em Franca a Ré e marido, que forneceram
materiais para construcao da moradia, nomeadamente, materiais para a arte
de pedreiro, trolha, pichelaria, eletricista.

h) Tendo a Ré e marido, com a ajuda de familiares fornecido a mao de obra.

i) Iniciaram a construcgao da habitagdo como verdadeiros proprietarios.

j) O imével foi construido com materiais adquiridos pela Ré e marido.

1) Foram a Ré e marido que em 1985 e 1986, procederam a divisao fisica do
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terreno e espacgo da casa, construindo um muro de divisao, separando
fisicamente a habitagao das restantes e dotaram a mesma de autonomia, quer
a nivel de entradas, quer de utilizagao elétrica e agua.

m) Ré e marido construiram um poco de captacao de agua que fornece dgua a
habitacao.

n) O projeto e pedido de licenciamento das habitacoes foi efetuado pela Junta
de Freguesia ..., que efetuou tal pedido de licenciamento com objetivo de
possibilitar a Ré e seu marido e demais moradores, com baixos recursos
financeiros, a construcao de habitacao.

0) A Ré e seu marido, e apds o falecimento deste, a Ré e seus filhos, sempre
trataram e tratam o imével, como coisa sua.

p) Efetuaram as obras de remodelagao que entenderam.

q) Pintando o mesmo, escolhendo e pagando os materiais para tais obras.

r) Solicitaram a baixada da energia elétrica.

s) Celebraram contrato de fornecimento de eletricidade, pagando as despesas
de eletricidade, gas, telecomunicacoes, IMI.

t) Sado reconhecidos pela generalidade das pessoas como proprietarios do
imével.

u) Sempre agiram nao convicgao de serem proprietarios do imovel.

ES

SOBRE A OBSCURIDADE DA MATERIA DE FACTO.

Segundo dispoe o art. 663.2/2 do CPC, o acorddo principia pelo relatério, em
que se enunciam sucintamente as questoes a decidir no recurso, expoe de
seguida os fundamentos e conclui pela decisdo, observando-se, na parte
aplicdvel, o preceituado nos artigos 607.2 a 612.°.

Por outro lado, nos termos do art. 607.2 do mesmo diploma legal, deve o juiz
discriminar os factos que considera provados (n°3) e toma ainda ainda em
consideracdo os factos que estdo admitidos por acordo, provados por
documentos ou por confissdo reduzida a escrito (n%4).

Finalmente, dispoe o art. 662.2/1 que a Relacdo deve alterar a decisdo
proferida sobre a matéria de facto, se os factos tidos como assentes, a prova
produzida ou um documento superveniente impuserem decisdo diversa.

Este quadro legal tem como pressuposto que certas patologias da decisao da
matéria de facto proferida em primeira instancia podem ser conhecidas
oficiosamente pelo tribunal de recurso.

Diversamente, ocorrendo erro de julgamento sobre factos relevantes, a
apreciacao factual a empreender pela segunda instancia depende da devida
impugnacao da parte.

E esta, no entanto, que as mais das vezes faz destacar os vicios de
conhecimento oficioso.
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Dentre estes, segundo a doutrina, merece enquadramento a “integragao na
sentencga, na parte em que enuncia a matéria de facto provada (e nao
provada), de pura matéria de direito (...) ou matéria conclusiva” (cfr. A.
Abrantes Geraldes, Recursos em Processo Civil, 7.2 ed., pp. 354-5).
Identicamente, refere a jurisprudéncia que, “apesar de nao conter norma legal
igual a que constava do art. 646.2/4 do anterior C.P.Civil, e ter sido uma opcao
legislativa maior liberdade na descricao da matéria de facto, por forga do
disposto no art. 6079/3 e 4 C.P.Civil de 2013, na fundamentacao de facto da
sentencga apenas devem constar os factos julgados provados e nao provados”
(cfr. Acérdao do Tribunal da Relacao de Guimaraes de 9/11/2023, processo
n22275/14.9T8VN e disponivel em texto integral na base de dados da Dgsi em
linha).

Em consequéncia, dessa fundamentacao devem “ser expurgados todos os
[pontos] que constituem matéria susceptivel de ser qualificada como questao
de direito, conceito que engloba os juizos de valor ou conclusivos”.
Acrescentando ainda que “os factos conclusivos nao podem integrar a matéria
de facto quando estao diretamente relacionados com o thema decidendum,
impedem a percecao da realidade concreta, e/ou ditam por si mesmo a solugao
juridica do caso, normalmente através da formulacdao de um juizo de valor”
(cfr. citado Acérdao do Tribunal da Relacao de Guimaraes de 9/11/2023).
Trata-se, alias, de uma regra de elaboracgao da decisao factual na sentenca de
primeira instancia que, resultando tacitamente do art. 607.2/4 do CPC, rege
igualmente o contetido do acordao dos tribunais superiores, mercé do disposto
nos arts. 663.2/2 e 679.2 do mesmo diploma.

E cuja consagracgao expressa tem sido considerada desnecessaria, pois a
exclusao da matéria de direito ou dos juizos conclusivos da fundamentacao de
facto constitui “a unica solugao que fara sentido, pois nao é certamente pelo
facto de o tribunal indevidamente dar como provada ou ndao provada matéria
de direito que a mesma passara a constituir factualidade” (cfr. Helena Cabrita,
A Fundamentacao de Facto e de Direito da Decisao Civel, p. 114).

Traduzindo simultaneamente um poder-dever da Relagao cujo exercicio é
sindicavel pelo Supremo Tribunal de Justica, como este tem repetidamente
sentenciado (cfr., por todos, o Acordao de 24/1/2024, relatado por Ramalho
Pinto no ambito do processo n 22913/20.3T8LSB.L1.S1, disponivel na referida
base de dados).

Nestes termos, entende-se que é sindicdvel pelo ST] a decisdo da Relagdo que
elimina, por os considerar desprovidos de conteudo factual, determinados
factos, por tal apreciagdo ser uma questdo de direito.

Pode dizer-se, em suma, a este respeito, que quando o contexto retratado sob
os enunciados de facto integra uma parte essencial do objeto de disputa entre
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as partes, nao pode ser utilizado na enunciagao dos factos, que devem ser
considerados como nao escritos (cfr. Acordao do Supremo Tribunal de Justica
de 12/1/2021, processo n?2999/08.0TBLLE, acessivel em dgsi.pt).

Volvendo agora ao caso dos autos, pode assinalar-se, reduzindo-a aos seus
termos mais simples, que a sentenga impugnada, no seu segmento decisorio,
encontrou respaldo, essencialmente:

a) No entendimento de “que a Ré nao logrou provar a aquisi¢cao originaria do
direito de propriedade”;

b) Na ideia de que “nao suscita qualquer duvida a qualificagao do contrato dos
autos como comodato”.

O que fundamentou, entre o mais, quanto a primeira asser¢ao, com arrimo nos
seguintes factos:

23) A Ré sabia que a casa pertence a Autora.

253) A Autora atua sobre os imoveis como coisa sua, da vista e com
conhecimento de todos, sem oposi¢cdo de ninguém, na convic¢do de ser a sua
dona.

Ora, se bem pensamos, as referidas respostas dadas pelo tribunal recorrido
tém a pretensao de resolver imediatamente o litigio, sem conter, todavia,
qualquer descricao factual suficiente que permita compreender, por um lado,
os factos concretos que conduzam a ciéncia, por parte da R., de que a casa
pertence a contraparte, tanto mais que ela afirma nos autos exactamente o
contrario, e por outro, ainda mais, quais as concretas manifestacoes que
traduzam uma actuacao da A. sobre o imével como coisa sua, a vista e com
conhecimento de todos e na convicgao de ser a sua dona.

Com efeito, as expressoes “sabia que a casa pertence a Autora”, para além da
aparente contradicao que encerram com a posi¢ao que a R. assumiu nos autos,
nao se reportam a quaisquer factos concretos e, ao invés, traduzem meras
deducoes ou juizos conclusivos.

Da mesma forma, e ainda mais vincadamente, a resposta no sentido de que a
A. “atua sobre os imoveis como coisa sua” nao encontra manifestacao em
qualquer conduta palpavel e verificavel objectivamente.

Na verdade, as referidas frases significam inferéncias e juizos sobre o
conhecimento ou actuacao das partes que nao emergem de qualquer facto real
ou objectivo, constituindo somente uma interpretacao subjetiva sobre um
desconhecido comportamento atribuido a parte, ou a respeito da conduta da
contraparte, durante periodo nao especificado.

Sendo a suposta ciéncia da R. e a actuagao da A. ali descritas de modo
inteiramente desgarrado de qualquer manifestacao concreta e exterior.

Como se percebe, claramente, se compararmos esses com 0s pontos provados
n224 e 28 da decisao recorrida, onde, diversamente, ja se descrevem factos
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objectivos e constataveis no plano ontico (A Autora diligenciou junto da Ré no
sentido de lhe vender ou arrendar a casa n.2 ..., o que a Ré ndo aceitou e
concluida a construcdo a Ré, marido e filhos residiram na habitagcdo em causa
de forma ininterrupta).

Segundo entendemos, esta omissao de descricao factual, a par da natureza
essencial, para a resolucao do litigio, atribuida a circunstancia de existir posse
ou mera detencao, evidenciam o emprego, pela primeira instancia, de juizos
conclusivos de modo decisivo para o desfecho da causa.

No contexto da presente accao, e dada a importancia que tém para a sua
resolucgao, aquelas referéncias assumem, pois, a natureza de factos
conclusivos ou normativos.

E cujo preenchimento, na verdade, constitui questao de direito que depende
forcosamente, por parte do tribunal recorrido, da descrigao factual, face a
toda a prova relevante, sobre concretos comportamentos da demandada que
evidenciem o conhecimento que lhe foi apontado e da demandante que
possam significar a forma de actuacao que lhe foi reconhecida.

Trata-se, pois, do emprego na decisao de facto de um juizo conclusivo,
diretamente relacionado com o thema decidendum e que obnubila a percecao
da realidade concreta.

Resultando o seu caracter essencial para o desfecho da causa da circunstancia
de, sem esses factos, cair por terra uma das premissas indispensaveis, acima
indicada em a), na fundamentacao da decisao recorrida, para justificar a tese
de que a Ré ndo provou a aquisigao originaria do direito de propriedade.

E que, dada essa sua essencialidade para o caso dos autos, nao pode ser
expurgado desde ja e, antes, deve ser esclarecido pelo tribunal a quo, i. é,
deve ser substituido, contanto que isso seja possivel, pelos referidos
comportamentos concretos que lhe possam estar subjacentes.

Em consequéncia, segundo entendemos, a opcao de proceder a eliminagao
pura e simples desses pontos deve ficar reservada apenas para o caso de o seu
esclarecimento nao ser possivel.

E necessario, pois, que se esclareca na medida do possivel a referida matéria
factual, atenta a sua obscuridade, mediante a indicacao dos concretos factos
da actuacao das partes e dos quais se possa, ja no plano normativo, concluir
se estd em causa a posse ou a detengao sobre o imovel reivindicado.

S

SOBRE A DEFICIENCIA DA MATERIA DE FACTO.

Mais importante que essa, todavia, outra questao se levanta, no plano dos
factos, e que, em nossa perspectiva, nao foi devidamente resolvida pelo
tribunal recorrido.

Com efeito, ainda com maior relevancia que a apreciacao da questao posse
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versus detencgao, o destino da acgao e da reconvencao, a nosso ver, devera
sobretudo depender da precisa configuracao do acordo celebrado entre as
partes no qual se incluiu a entrega do imovel a R. e sua familia.

Deste ponto de vista, tendo a actuacgao das partes sobre o imdvel resultado de
um negocio, a concreta definicao dos direitos e deveres que deste emergiram
pode assumir natureza decisiva para determinar o desfecho da causa, para
além de iluminar sobre os contornos da actuacao de facto que aquelas
mantiveram sobre o imével, sem embargo da relevancia que porventura possa
assumir o comportamento adoptado subsequentemente ao acordo.

Como assinala a jurisprudéncia, sem controvérsia, mesmo “reconhecido o
direito de propriedade da autora e a ocupacao do imével pela ré, a restituicao
pode ser recusada com fundamento na existéncia de uma relagao, obrigacional
ou real, tituladora da posse ou detencao da coisa”.

Acrescentando que “a existéncia de um contrato de comodato configura,
precisamente, uma relagdo obrigacional passivel de obstar a obrigagao de
entrega” (cfr. Acordao do Tribunal da Relagao do Porto de 22/2/2024, tirado no
processo 7254/21.7T8VNG.P1, relatado por Ana Luisa Loureiro e disponivel na
base de dados da DGSI em linha).

Nesta linha de pensamento, verifica-se que foi precisamente na outorga de um
contrato de comodato que a decisao recorrida encontrou o seu outro respaldo
fundamental, de acordo com o que acima se indicou sob alinea b), para a
decisao proferida, quando entendeu nao suscitar duvida a qualificacao do
contrato dos autos como comodato e de onde partiu a sua construgao juridica
que conduziu a procedéncia da acgao e a improcedéncia da reconvencao.

Ora, para fundamentar a celebracao do comodato, a primeira instancia
alinhou, no essencial, o seguinte facto provado:

7) Em 08 de dezembro de 1985 a Autora, na prossecucdo do seu objeto social,
cedeu de forma gratuita a Ré, a casa n.C ... construida nos imdveis doados.
Visto o acervo factual demonstrado, verifica-se que nenhum outro ponto se
reporta ao acordo ajustado entre as partes.

Todavia, segundo dispoe o art. 1129.2 do Cdédigo Civil, comodato é o contrato
gratuito pelo qual uma das partes entrega a outra certa coisa, movel ou
imoével, para que se sirva dela, com a obrigacdo de a restituir.

Daqui resultando, pois, que o dever de restituir constitui um elemento
caracterizador fundamental do contrato de comodato.

Com efeito, como salienta a jurisprudéncia, os “elementos essenciais do
comodato sao a gratuidade, a temporalidade e o dever de restituicao” (cfr.
Acoérdao do Tribunal da Relacao de Guimaraes de 15/2/2018, relativo ao
processo 4324/15.4T8BRG.G1, da autoria de José Alberto Moreira Dias e
disponivel na indicada base de dados).
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Simplesmente, a decisao recorrida nao contém qualquer referéncia factual ao
referido dever de restituir o bem, apesar de tal ser indispensavel para, no
plano da qualificacdo juridica, afirmar a presenca de um contrato de
comodato.

Algo que, embora imperfeitamente expresso, esta efectivamente alegado pela
A. (cfr. art. 16 da peticao inicial) e que, ademais, sempre teria de ser
averiguado em concretizacao da alegagcao de uma situagao factual inerente ao
comodato (cfr. art. 28 da réplica), nos termos do art. 5.2/2, al. b), do CPC.
Ocorre, pois, manifestamente, o vicio da deficiéncia da matéria de facto
incluida na decisao recorrida, por ser indispensavel que ela se debruce sobre
se, nos termos do acordo estabelecido entre as partes, subjacente a entrega
do imovel, foi ou ndo incluido o dever da sua restituicao.

E necesséario, por isso, que a primeira instancia, completando o acervo factual
que contemplou, averigue e indique da forma mais precisa possivel os
direitos e deveres que aquele acordo determinou.

O que corresponde, afinal, a actividade de interpretacao de qualquer contrato,
como operacao dirigida “a fixar o sentido e alcance decisivos dos negdcios,
segundo as respectivas declaragoes integradoras”, “determinar o contetudo
das declaragoes de vontade e, consequentemente, os efeitos que o negdcio
visa produzir”, e na qual “serao atendiveis todos os coeficientes ou elementos
que um declaratario medianamente instruido, diligente e sagaz, na posicao do
declaratario efectivo, teria tomado em conta” (cfr. C. Mota Pinto, Teoria Geral
do Direito Civil, 3.2 ed., pp. 444-450).

No entanto, como veremos de seguida, isso nao basta, para a decisao da
causa, na tarefa de deslindar o contetido ou objecto imediato do acordo
celebrado entre as partes relativo a entrega do imdvel.

*

SOBRE A CONTRADICAO DA MATERIA DE FACTO.

Antes, porém, é mister destacar a contradicao que, em parte, ostentam as
respostas a matéria de facto dada em primeira instancia, entre matéria
provada e nao provada, do que, alids, também a recorrente se deu conta.
Assim, a sentenca recorrida julgou demonstrados, entre o mais, os seguintes
factos:

29) Os custos referentes a dgua e luz sdao suportados pela Ré e familia desde a
data em que a habitacao passou a dispor de contadores proprios.

33) A Ré e intervenientes residentes no imével tratam da sua conservacao e
limpeza.

Incoerentemente, porém, a mesma sentenca deu como nao provado:

d) Os custos referentes a despesas de luz, gas e IMI sempre foram suportados
pela Ré e familia.
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0) A Ré e seu marido, e apds o falecimento deste, a Ré e seus filhos, sempre
trataram e tratam o imével, como coisa sua.

s) Celebraram contrato de fornecimento de eletricidade, pagando as despesas
de eletricidade, gas, telecomunicacoes, IMI.

Por outro lado, além da contradi¢dao quanto ao sentido destas respostas do
tribunal a quo sobre a matéria de facto, verifica-se igualmente que a sentenca
recorrida nao contém qualquer apreciagao critica da prova, na sua motivacao,
que possa justificar, neste ponto, a referida dualidade decisoria.

A qual, entre o mais, aceita que os custos referentes a agua e luz sao
suportados pela Ré e familia desde a data em que a habitacao passou a dispor
de contadores préprios e que eles tratam da conservacao do imovel, para, logo
de seguida, inexplicavelmente, rejeitar que os custos referentes a despesas de
luz, gas e IMI sempre foram suportados pela Ré e familia, que eles tratam o
imovel e que suportam as despesas de eletricidade, gas, telecomunicagoes e
IMI.

Vista a sentenca, e com pertinéncia a este propdésito, apenas se vislumbra o
seguinte segmento da motivagao: os factos ndo provados resultam de total
falta de prova (nomeadamente o pagamento de IMI, a elaboragdo de projeto
pela Junta de Freguesia, a aquisicdo de materiais pelos Réus, os contratos de
fornecimento).

Nao existe, pois, qualquer explicagao relativa as despesas de eletricidade, gas
e telecomunicacoes, que possa auxiliar o tribunal ad quem a determinar qual
foi a verdadeira conviccao que presidiu nesta parte a decisao em escrutinio.
Tal como nao estao indicados os fundamentos para que tal sentenca, embora
aceitando que a R. e familia tratam das despesas de conservacao do imével, ja
afaste que sejam eles quem paga as prestagoes de IMI.

Algo que se torna imperioso esclarecer, tanto mais que, mediante
requerimento de 9/12/2021, que a R. submeteu a juizo para oferecer diversa
documentacao que tinha protestado juntar, constam varios comprovativos de
aviso para liquidacao de IMI, alguns acompanhados de prova de pagamento, e
notas de processos de execucao fiscal com a mesma origem, emitidos em
nome da R. e da heranca aberta por ébito do seu falecido marido.

Ora, a despeito desses documentos nao terem sido impugnados, segundo nos
parece, na réplica ou qualquer outro articulado da A., a verdade é que a
decisao recorrida ndao emitiu pronuncia ou apreciacao sobre eles, adensando,
por isso, o mistério sobre as respostas dadas e a convic¢ao adquirida a este
respeito.

Por outro lado, a A. refere na peticao inicial que ha mais de 1, 5, 10, 15, 20 e
30 anos, que por si e antepossuidores, esta na posse do imdvel, pagando as
inerentes contribuigoes (art. 13), mas nao apresenta qualquer prova de
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pagamento, designadamente, do mencionado imposto.

E a Unica referéncia documental que exibiu sobre o tema é a que consta na
missiva que a A. enviou a R., a 25/2/2019, corporizada no sexto documento
gue acompanhou a peticao inicial, onde a primeira refere que “entretanto o
Servigo de Finangas cessou a isengao do pagamento do IMI sobre o lote de
terreno, estando a obrigar a Associagao a pagar o IMI relativo a 2015, 2016,
2017 e 2018, com o fundamento de que os lotes de terreno para construcao
ndo sao passiveis de isencao de IMI”.

Importa, pois, que em primeira instancia sejam esclarecidas e superadas as
apontadas contradigoes, por um lado e, por outro, ainda mais importante, que
seja averiguada com a devida atengao a questao do IMI.

Na verdade, o apuramento sobre a quem cabe a responsabilidade por tal
pagamento assume relevancia para o caso dos autos, quer na determinacgao da
actuacgao das partes sobre o imoével (identificado nos arts. 1 a 6 da petigao
inicial e nos arts. 7 e 8 da contestacao), versada na primeira parte deste
acordao, quer na definicao dos direitos e deveres que emergiram do acordo
relativo a entrega daquele bem, abordada na segunda parte desta
fundamentacao.

Trata-se, pois, de clarificar a forma como, no decurso da relagao negocial, foi
dada execucgao aos direitos e aos deveres de cada contraente, em especial, a
respeito do IMI do imével, de que ambas as partes afirmam ser responsaveis.
Trata-se, no fundo, de interpretar o contetdo e objecto do acordo de entrega
do imével considerando, desta feita, a circunstancia, cuja relevancia é
reconhecida na doutrina, daquilo a que se refere como “os modos de conduta
por que, posteriormente, se prestou observancia ao negocio concluido” (cfr.
Carlos Mota Pinto, Ob. cit., p. 451).

Visando, assim, determinar o contetudo e efeitos desse negocio igualmente
através da forma como ele foi posteriormente executado, em especial, neste
caso, no tocante ao relacionamento com o fisco no pagamento do principal
imposto associado a propriedade de imoveis.

Para esse efeito, sem prejuizo de outras provas que a primeira instancia
considere, oficiosamente ou mediante requerimento, é o Servigco de Financgas a
fonte mais idonea de informacao, e de expedita obtencao, a que cumpre
recorrer.

x

SOBRE A INSUFICIENCIA DA MATERIA DE FACTO.

Para além dos vicios de obscuridade, de deficiéncia ou incompletude e de
contradicdo, pensamos que a analise do regime legal referente ao contrato de
comodato, a que aludem os arts. 1129.2 e segs. do Cédigo Civil, vem
evidenciar que a decisao factual da primeira instancia padece ainda de
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insuficiéncia.

Preliminarmente, cumpre destacar que a andlise dos elementos probatorios
disponiveis, sem embargo do que resultar do esclarecimento dos factos n27,
23, 25, 29 e 33, acima tratado, aponta mais para a celebracao de um
comodato, como defende a A., e menos para a doagao pela qual a R. vem
pugnando.

Por um lado, é o que resulta da auséncia de um documento a respeito da
entrega do imével e com o sentido de indicar a transferéncia da sua
propriedade para a R., quando é comumente sabido que a doacao de imdveis
exige a forma documental e, ademais, pela forma mais solene da escritura
publica ou, desde 2008, de documento particular autenticado (art. 947.2 do
CQC).

Por outro lado, idéntico sentido tem, em parte, a propria alegacgao da
recorrente, em especial, quando reconhece que a inscricao do imével na
matriz urbana sob o artigo ... (atual artigo ...), em seu nome, foi efectuada com
a autorizacao da recorrida (conclusoes 79 e 80).

Da mesma forma, varios factos provados e ndao impugnados evidenciam que,
embora depois de um longo interregno, a A. manteve sobre o imoével uma
ligacao efectiva, em sede de registos, operagoes de loteamento e na instalagao
de energia eléctrica, sendo certo que, ao invés, a doacao tem claramente
associada a ideia de auséncia de manutencao de lagos a coisa doada.
Finalmente, é no ambito do contrato de comodato que a jurisprudéncia, de
forma esmagadora, em litigios idénticos que tem sido chamada a resolver, vai
enquadrando os negocios de entrega de imdveis a pessoas carenciadas por
parte de instituicoes de solidariedade social.

E paradigmaético, neste sentido, o recente Acérdao do Supremo Tribunal de
Justica de 19/9/2024, relativo ao processo 7254/21.7T8VNG.P1.S1, relatado
por Joao Cura Mariano (estando o aresto disponivel na base de dados em linha
do STJ), proclamando que “a cedéncia gratuita de um imdvel por uma
Associacgao, na prossecucgao do seu objeto social, a uma pessoa, com a
finalidade de satisfazer as caréncias habitacionais desta, constitui um
comodato sujeito ao regime do artigo 1137.2, n.2 2, do Cdédigo Civil, o qual
obriga o comodatario a entregar o imodvel logo que lhe seja exigido”.

Todavia, mesmo que se julgue, através da qualificacao juridica do pertinente
acervo factual que vier a ficar consolidado, que o acordo celebrado entre A. e
R. assume a natureza de um comodato, a verdade é que isso nao sera
suficiente, sem mais, para determinar o destino da causa.

Desde logo porquanto, segundo pensamos € ao arrepio do que foi referido em
primeira instancia, nao existe qualquer regra ou principio juridico que impeca
o comodato vitalicio.
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Neste sentido, em primeiro lugar, deve notar-se que, como refere a doutrina,
“a duracao maxima da locacao, fixada em trinta anos no art. 1025.2, ndao tem
aplicacao ao comodato” (cfr. P. de Lima e Antunes Varela, Codigo Civil
Anotado, Volume 11, 4.2 ed., p. 7560).

Paralelamente, verifica-se também a auséncia de qualquer mengao, na nogao
de comodato consagrada no art. 1129.2 do CC, ao seu caracter temporario, ao
contrario do que sucede, por expressa previsao do art. 1022.2 do CC, no
contrato de locacao, que implica sempre o gozo tempordrio de uma coisa.
Nao é justificado, por isso e salvo o devido respeito por outra opiniao,
estabelecer um juizo comparativo, como se fez em primeira instancia, entre a
locagao e o comodato, com o intuito de concluir que o caracter vitalicio deste
“implicaria que o comodatdrio ficasse numa posicdao mais favoravel do que um
arrendatario, que paga contrapartida pela ocupacao e a cujo contrato o
legislador estabelece prazo de duracdo maxima”.

Com efeito, se a locagdo conhece um prazo maximo e o comodato nao, tal
resulta da opcgao do legislador, que tem de presumir-se intencional (art. 9.2 do
CQC).

Sendo certo também que a retribuicdo prevista para a locagao, e inexistente
no comodato, é totalmente alheia a questao da duragao do contrato.

Ela respeita, isso sim, a contrapartida da obrigagdao de proporcionar o gozo da
coisa, que existe na locagao (arts. 1022.2 e 1031.9/1, al. b), do CC) e nao esta
presente no comodato, para o qual a lei apenas prevé a obrigagao de
abstencao de actos que impegam ou diminuam o gozo da coisa (art. 1135.2 do
CQC).

Assim, é certo que a diferenca essencial entre arrendamento e comodato de
bens iméveis reside no caracter oneroso do primeiro, que é sujeito a
retribuicao, e na natureza gratuita que, expressamente, a lei prevé para o
segundo.

Simplesmente, essa distingao nao tem o seu fundamento em qualquer questao
relacionada com a duracao desses contratos.

Tal diferenca, na verdade, estriba-se na obrigagao imposta ao locador de
assegurar ao arrendatario o gozo do imoével para os fins a que ele se destina,
nos termos do art. 1031.%/al. b) do CC, enquanto o comodante, bem mais
restritamente, tem somente o dever de abster-se da pratica de actos que
impecam ou restrinjam o uso da coisa pelo comodatario, de acordo com o
disposto no art. 1133.9/1 do mesmo diploma legal.

Como explica a doutrina, “hd, assim, uma certa divergéncia entre os dois
principios. Na locagao, o senhorio (...) deve assegurar ao locatario o gozo da
coisa e, portanto, entregar-lhe em condicoes de ela servir para os fins a que se
destina. SO nao é responsavel por actos de terceiro. Este regime é uma
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consequéncia ldgica e natural da onerosidade do contrato. No comodato, como
nao ha contraprestacao, fundando-se o acto numa simples razao de cortesia,
nao se justifica qualquer obrigagao em relagao ao comodante; este entrega o
gue tem e nas condigoes em que se encontra” (cfr. Pires de Lima e Antunes
Varela, Ob. cit., p. 748).

Para além da auséncia de fixagao legal de um prazo maximo, e decisivamente,
a permissao do comodato vitalicio, ou mesmo de pais para filhos, é também o
que decorre, de forma tacita mas evidente, do regime estabelecido no art.
1141.2 do Cddigo Civil.

Com efeito, se é certo que esse preceito legal prevé que o contrato caduca
pela morte do comodatdrio, a verdade é que, nao constituindo essa “uma
disposicdo imposta por razoes de ordem publica, é de admitir que os
comodantes convencionem a continuagao do comodato por morte” do
comodatario (cfr. P. Limes e A. Varela, Ob. cit., p. 760).

Trata-se, pois, de uma disposicao legal supletiva, que cede perante acordo
diverso que as partes, ao abrigo da liberdade contratual, tenham definido.
Finalmente, no sentido de concluir que nada obsta ao caracter vitalicio do
comodato, milita ainda a comparacao desse tipo contratual com o lugar
paralelo que constitui o contrato de doagao.

Nos termos do art. 940.2 do Cédigo Civil, a doagao é o contrato pelo qual uma
pessoa, por espirito de liberalidade e a custa do seu patrimonio, dispoe
gratuitamente de uma coisa ou de um direito, ou assume uma obrigacao, em
beneficio do outro contraente.

Como se vé, em face dessa nogao legal, e ao caracter gratuito que ela tem em
comum com o comodato, deste a doagao distingue-se, sobretudo, mercé da
auséncia de qualquer dever de restituicdao, tanto mais que a liberalidade a que
alude o referido preceito legal, e que é caracteristica da doagao, encontra
particular similitude com as razdes de beneficéncia ou de especial cortesia
gue as mais das vezes estao subjacentes ao comodato.

Neste sentido, sublinha a jurisprudéncia que “nos casos em que alguém se
limite a entregar a outrem dinheiro ou qualquer outra coisa moével, sem
declaragoes que expressem o titulo que justifica a entrega, para se chegar a
conclusao de que a entrega ¢é feita a titulo de doacgao é necessario, mas
suficiente, excluir todos os outros titulos, i.e., provar que nao hé outro titulo
justificativo dessa mesma entrega, dado que, em abstracto, a entrega pode
corresponder a formacgao de um contrato de liberalidade - doagao, comodato
ou mutuo gratuito - de troca - compra e venda - ou de garantia - penhor - ou
ao cumprimento de uma qualquer outra obrigacao contratual proveniente de
outra fonte” (cfr. Acéordao do Tribunal da Relacdo de Coimbra de 30/5/2023,
relatado por Henrique Antunes no processo 167/21.4T8TCS-A.C1 e acessivel
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na referida base de dados).

Com este enquadramento, quando menciona que “a atribuigao de um uso
muito prolongado reconduz o contrato [de comodato] ao campo das doagoes
indirectas” (cfr. P. Lima e A. Varela, Ob. cit., p. 756), a doutrina nao pretende,
como parece Obvio, dirigir qualquer censura a figura da doagao, certo que ela,
como se sabe e resulta do disposto nos arts. 940.2 e segs. do Cédigo Civil, é
plenamente admitida no nosso ordenamento juridico.

O que esta verdadeiramente em causa, nessas referéncias doutrinais, é a
chamada de atencgao para o facto de, algumas vezes, por detras de um
aparente comodato, encontrar-se afinal, embora de modo camuflado, a
celebracdao de um auténtico contrato de doacao.

E por isso é que a mesma doutrina, a respeito da objecgado de o uso
prolongado do bem poder reconduzir a situacao a doacgao, afirma que “nao
cremos que possa aceitar-se, em termos gerais, esta solucao”.

Para depois concluir, assertivamente, sobre a questao, que “sé pela andlise do
contrato, em cada caso, se poderd reconstituir a vontade das partes” (cfr. P.
Lima e A. Varela, Ob. loc. cit.).

Nos mesmos termos, salienta a jurisprudéncia que “saber se os elementos do
contrato de doacao se verificam numa dada situagao concreta depende da
interpretagao dos actos realizados e das declaragoes emitidas, pelo qual se
afere o sentido ou significado daqueles actos, atendendo ao canones
hermenéuticos aplicaveis no caso” (cfr. Acordao do Tribunal da Relacao de
Coimbra de 30/5/2023, acima citado).

Vale por dizer, pois, que nao pode negar-se a admissibilidade do comodato
vitalicio, e inclusive de pais para filhos, ao abrigo da liberdade contratual.

E, para além disso, em tema de subsuncao juridica, que a opcao entre esse
contrato e a doagao radica no acordo das partes, i. €, no apuramento do
conjunto de direitos e deveres que dele emergiu para cada um dos
contraentes.

Assim se demonstra, pois, a extrema importancia que deve ser atribuida a
descrigao factual dos direitos e deveres do acordo das partes subjacente a
entrega do imovel, nestes autos, e que resulta ainda da circunstancia de a
qualificagdo juridica do contrato constituir um dos principais motivos de
dissidio das partes.

Na verdade, desde o inicio que a A. defende que a fisionomia acertada para
esse acordo € a do comodato; diversamente, a R. sempre pugnou, e logo na
contestacao, pela presenca de um contrato de doacgao.

Em face de tudo isto, parece claramente mais apropriado, pois, deslocar a
questao decisiva na resolugao do litigio, em lugar da questao posse versus
detencao, para o tema, devidamente alegado pelas partes, relativo aos
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elementos factuais que caracterizaram o referido acordo de entrega do imoével.
Desde logo, como anteriormente se viu, quanto a previsao ou nao do dever de
restituicao do bem, mas igualmente dos demais direitos e deveres, incluindo o
seu eventual prazo, que se possam apurar terem integrado o referido acordo.
Algo que, na realidade, se bem pensamos, foi mesmo intuido em primeira
instancia quando, na elaboracao do despacho saneador, seleccionou como
relevante, assertivamente, o tema de prova respeitante ao apuramento da
cedéncia do imovel em causa a 1¢ Ré e marido por parte da Autora e
pretensdo desta de restituicdo do mesmo.

Sucedeu, todavia, e certamente pelo debate mais intenso que as partes foram
fazendo a esse respeito, que na fase da sentenca a apreciacao do tribunal a
quo acabou por divergir, sobretudo, para a questao da posse ou da detengao
do imével, sem entrar propriamente na determinacgao factual do objecto
imediato emergente do acordo estabelecido entre A. e R..

Nesta sede, em rigor, importa saber, pois, da forma mais completa que isso
seja possivel, quais os direitos e deveres que resultaram do acordo de entrega
do imével para ambas as partes e, designadamente, se por elas foi acertado ou
nao algum prazo de duracao do contrato.

De modo a apurar, em primeiro lugar, ja no plano da qualificagao juridica, se
eles sdao proprios de um comodato, como defende a A., ou, pelo contrario, de
um contrato de doacao, como sustenta a contraparte.

Estd novamente em causa, pois, a actividade de determinar o sentido e o
alcance do acordo celebrado entre as partes, de modo a que, descobertos os
direitos e deveres que o integram, seja possivel o seu enquadramento numa ou
noutra figura contratual.

Sendo, por outro lado, essa indagacao também de acentuada relevancia para
gue, caso se conclua pela primeira opgao, ou seja, pela outorga de um
comodato, definir o regime juridico aplicavel, a luz dos arts. 1135.%/al. h),
1137.2e 1141.2 do CC, relativamente ao momento da cessacao do contrato e,
assim, da exigibilidade da restituicao do imoével.

E o que resulta igualmente da evolucédo do entendimento jurisprudencial a
este nivel, como se passara a expor.

Acima ja abordamos o Acordao do Supremo Tribunal de Justica de 19/9/2024.
E, na verdade, ele representa o culminar de um percurso hd muito trilhado
nos nossos tribunais a respeito de situagdes em que, como sucede nos nossos
autos, instituicoes de solidariedade social entregam imodveis a pessoas
carenciadas que servem para a habitagcao destas.

Neste sentido, de acordo com a prépria fundamentacgao do aresto, a
jurisprudéncia deste Supremo Tribunal tem entendido, maioritariamente, que
0 «uso determinado», a que se alude no artigo 1137.2, do Codigo Civil,
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pressupoe uma delimitacdo da necessidade temporal que o comodato visa
satisfazer, ndo podendo considerar-se como determinado o uso de certa coisa
se ndo se souber, quando aquele uso ndo vise a pratica de atos concretos de
execugdo isolada, mas antes atos genéricos de execuc¢do continuada, por
quanto tempo vai durar, caso em que se deve haver como concedido por tempo
indeterminado. Assim, o uso so é determinado se o for também por tempo
determinado ou, pelo menos, determindvel (...) No quadro normativo vigente,
ndo seria de aceitar um comodato que subsistisse indefinidamente, seja por
falta de prazo, seja por ele ter sido associado a um uso genérico, de tal modo
que o comodatdrio pudesse manter gratuitamente e sem limites o gozo da
coisa.

Esta posigdo, acrescenta, € a mais consentdnea com o principio geral emanado
do art. 2372, do CC, segundo o qual, em caso de duvida, nos contratos
gratuitos deve prevalecer o sentido da declaragdo menos gravoso para o
disponente e traduz também a posi¢do da doutrina dominante.

Sucede, no entanto, que mais recentemente, em dois acordaos, a nossa mais
alta instancia, como ali igualmente se refere, entendeu que, tendo-se acordado
que o imovel comodatado se destinava a ser usado como casa de morada de
familia do comodatdrio, estariamos perante um comodato com uso
determinado, com um termo incerto, pelo que este contrato sé cessaria com o
fim desse uso, ndo sendo, até ld, livremente denuncidvel, aplicando-se o
disposto no artigo 1037.2, n.2 1, do Caédigo Civil.

Tratam-se dos Acoérdaos do STJ proferidos em 05/07/2018, Proc. 1281/13
(Relator: Olindo Geraldes) e em 04/02/2021, Proc.5779/18 (Rel. Manuel
Capelo), acessiveis em www.dgsi.pt.

De acordo com o que neste ultimo foi sentenciado: “se o comodato tiver prazo
certo, a restituicao deve ser realizada até ao termo do prazo previsto; nao
tendo o comodato prazo, a restituicao deve ocorrer logo que finde o uso do
prédio”.

Acrescentando, no entanto, que “no contrato de comodato sem prazo, mas que
tenha por fim o uso de habitacao familiar, ndo ha obrigagao de restituir o
andar, enquanto continuar a ter esse uso porque a necessidade da protecao
familiar pode estender-se a casa objeto de um contrato de comodato, para
habitacao”.

Devendo salientar-se que esta orientagao mereceu também o apoio de
qualificada doutrina (Rui Mascarenhas Ataide, Direito dos Contratos,
Gestlegal, 2022, p. 32-33).

Diversamente, o Acérdao do Supremo Tribunal de Justica de 14/12/2021, por
sinal citado na sentenca recorrida, preconizou o entendimento de que “é a
natureza pessoal do comodato que justifica a disciplina consagrada no art.
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1140.9, que, perante a deterioragao das suas relagoes com o comodatario,
confere ao comodante o direito de resolucao”.

Mais, “nao sendo estabelecido prazo certo, e também nao se podendo figurar a
hipotese de empréstimo para uso determinado, o comodatario encontra-se
sujeito a ter que sair do prédio de um momento para o outro, nos termos do
n.2 2 do art. 1137.9” (cfr. processo 1580/14.9TBVNG.P1.S2, sendo o aresto da
autoria de Maria Jodao Vaz Tomé e estando disponivel na ja indicada base de
dados).

Esta divisdo no sentido das decisoes judiciais, por outro lado, esta reflectida
igualmente nos tribunais superiores do norte do pais.

Assim, no Acérdao deste Tribunal da Relagcdao do Porto de 18/4/2024 (relatado
por Francisca Vieira, no processo 422/22.6T8VNG.P1, disponivel em
www.dgsi.pt), embora com um voto de vencido, foi decidido que “o comodato é
um contrato que se encontra regulado nos artigos 1129.2 e ss. do Cédigo Civil,
esta assente em relagoes de cortesia e gentileza, visa satisfazer necessidades
tempordrias e, por isso, nao consente a sua subsisténcia indefinida, seja por
falta de prazo, seja por estar associado a um uso genérico ou de duragao
incerta.

Acresce que “no contrato de comodato no qual as partes nao convencionaram
prazo certo para a restituicao ou nao estipularam prazo algum para a
restituigao, rege o disposto no artigo 1137.2/2 do Cédigo Civil, segundo o qual
o comodatdrio é obrigado a restituir a coisa entregue logo que assim o seja
exigido pelo comodante (dentuncia ad nutum)”.

No mesmo sentido, mas por unanimidade, o Acérdao do Tribunal da Relagao
do Porto de 3/6/2024, assinalou que “a determinacao do uso da coisa para
efeitos do previsto no n? 1 do artigo 11372 do CC, implica a concretizagao de
tal uso por referéncia a uma delimitada necessidade temporal” e que “nao
respeita esta exigéncia o acordo estabelecido entre as partes de que o imével
objeto do contrato de comodato se destina a habitagdo dos comodatdarios”
(aresto da autoria de Fatima Andrade, no processo 962/22.7T8VNG.P1 e
acessivel na base de dados da DGSI em linha).

Todavia, em sentido contrario, sentenciou o Acérdao do Tribunal da Relacgao
de Guimaraes de 21/9/2023 (relatado por Alcides Rodrigues, no ambito do
processo 3015/21.1T8VNFE.G1, disponivel em www.dgsi.pt), que “nao sendo
estabelecido prazo certo, mas figurando-se a hipétese de empréstimo para uso
determinado (prédio destinado a habitacao para fins de instalagdo da casa de
morada de familia), a restituicao deve ocorrer logo que finde o uso do prédio.
Mais, havendo “comodato sem prazo e para uso de habitagdao familiar, ndao ha
obrigacgao de restituir o prédio, enquanto continuar a ter esse uso”.
Identicamente, este Tribunal da Relacao do Porto, a 22/2/2024, embora

24 / 30


http://www.dgsi.pt
http://www.dgsi.pt

também com um voto de vencido (tirado no processo 7254/21.7T8VNG.P1, da
autoria de Ana Luisa Loureiro e acima ja citado), decidiu que “estando em
causa um comodato sem prazo de imével propriedade de uma associagao de
solidariedade social, construido com donativos para proporcionar habitacao a
familias carenciadas, e cuja entrega a ré foi efetuada pela referida associagao
de solidariedade social, no ambito e em execucgao do seu objeto social, tendo
por fim proporcionar-lhe a habitacao que a mesma, em funcao e por causa da
sua insuficiéncia econémica, nao tinha, ndao ha obrigacao de restituir a
habitacao enquanto continuar ou se mantiver a situacao de caréncia
econdmica que justifica e fundamenta esse uso determinado: proporcionar o
uso gratuito de habitagao por falta de condigoes econdmicas da ré para
suportar os custos com habitagao”.

E foi sob este quadro de acesa polémica na doutrina e na jurisprudéncia que
foi tirado o Acordao do Supremo Tribunal de Justica de 19/9/2024, relatado
por Joao Cura Mariano, acima citado.

E no qual, segundo pensamos, para além de uma exposicao muito clara das
posicoes doutrinais e jurisprudenciais a este nivel, se pretendeu sobretudo
realizar um esforgo de conciliagdo e superacao, alids notavel, entre os
referidos entendimentos divergentes, ainda que, no final, tenha decidido a
revogacgao do Acérdao do TRP de 22/2/2024 a que ja aludimos.

Ora, nessa tarefa, o aresto comeca por salientar que, no comodato, devendo o
uso acordado ser tempordrio, deve o mesmo ter um grau de concretizagdo que
permita determinar quando ocorre o seu termo. O uso acordado deve
encontrar-se associado a um tempo de utilizagdo.

Por isso, considerou que o simples uso para habitagdo do comodatdrio e sua
familia de um imodvel, por ser demasiado genérico, ndo é suficientemente
determinativo desse momento, uma vez que ndo define um uso limitado no
tempo do imodvel emprestado.

Em contraponto, jd estaremos perante a convenc¢do de um uso suficientemente
determinado quando se convencione uma utilizagcdo do imovel durante uma
prova desportiva ou durante a frequéncia de um curso universitdrio, situacées
em que o termo do contrato se mostra suficientemente fixado, tendo a
cedéncia do gozo do imoével um cariz tempordrio, independentemente da sua
duragdo poder ser mais ou menos prolongada.

Acrescentando, porém: o mesmo poderd ocorrer quando se acorde que a
cedéncia gratuita do imovel se destina a satisfazer as caréncias habitacionais
do comodatdrio, desde que resulte inequivocamente, dos termos do acordado,
que a cedéncia perdurard enquanto se mantiverem essas caréncias.

Para enfim concluir que nestas situag¢ées, o uso do imével emprestado também
se mostra suficientemente delimitado, aplicando-se o disposto na 1.2 parte, do
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n.2 1, do artigo 1137.2, do Cédigo Civil.

Por aqui se vé, pois, o propoésito de compatibilizar os entendimentos
divergentes que a jurisprudéncia e a doutrina vinham preconizando a este
respeito.

No essencial, através da admissibilidade da prova dos termos do acordado dos
quais resulte, claramente, que a cedéncia do imovel foi ajustada entre os
interessados de modo a perdurar enquanto se mantiverem as designadas
caréncias habitacionais do comodatdrio.

Nesse caso, pois, e em linha do que foi preconizado, por exemplo, nos
Acérdaos do STJ] de 05/07/2018 e de 04/02/2021, nao hé obrigacgao de restituir
enquanto se mantiverem o uso de habitacdo familiar do imével e as caréncias
habitacionais que justificaram a entrega.

Nos restantes casos, e a semelhancga das solugoes adoptadas nos Acérdaos do
STJ] de 14/12/2021 e do TRP de 3/6/2024, o comodatdrio é obrigado a restituir
a coisa entregue quando tal seja exigido pelo comodante.

Em consequéncia, imp0de-se que em primeira instancia, na averiguacgao dos
direitos e deveres que as partes fixaram no acordo de entrega do imével, seja
indagado, nao apenas sobre a inclusao do dever de restituicao do bem e sobre
a fixacao de um eventual prazo, a que acima se referiu, mas também se foi
acertado que a referida entrega perdurasse enquanto se mantivessem o uso
do imdvel para habitacdo familiar e as caréncias habitacionais de quem dele
usufruia.

O que, na verdade, constituird mera densificacao de varias circunstancias
factuais que as partes tempestivamente alegaram a esse respeito, ao abrigo do
disposto no art. 5.%/2, al. b), do CPC, muitas das quais, alids, devidamente
reflectidas em alguns factos provados e nao impugnados.

Por outro lado, no mencionado esforco de harmonizacao e superacgao de teses
distintas que até entdo se manifestavam, o acéordao que traduziu a ultima
palavra do judiciario a este respeito, de 19/9/2024, fez apelo ainda ao critério
da boa-fé no exercicio dos direitos.

Nesse plano, argumentou, citando doutrina, que apesar daquele preceito [art.
1137.2/2 do CC) referir que o comodatdrio se encontra obrigado a restituir a
coisa comodatada logo que lhe seja exigida, a boa fé no exercicio dos direitos
de crédito prevista pelo artigo 762.2, n.2 2, 2.9 parte, do Codigo Civil,
recomenda que, no caso de comodato de imdveis, sobretudo quando ao
comodato presidiu a finalidade de suprir as caréncias habitacionais do
comodatdrio, seja concedido a este um prazo razoavel para desocupar o
imovel.

E, em consequéncia, por aplicacao desse critério ao caso concreto que tratou,
face a todas as circunstancias relevantes, fixou o dever de restituicdao do
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imovel que ali estava em questao por referéncia ao prazo de seis meses desde
o transito em julgado da decisao final.

Deve sublinhar-se, em jeito de paréntesis, que o citado esforgo de conciliagao
entre entendimentos diversos constitui também uma operagao de justa
conjugacao de distintos valores juridicos: de um lado, a defesa da propriedade
e, do outro, a tutela da habitagdo. A verdade, todavia, o que se refere também
a titulo de adverténcia as partes, é que o exercicio intransigente desses
direitos poderd conduzir a uma situacao limite em que sera inevitavel a opgao
por um deles, em detrimento do outro, o que aquele Acérdao do Supremo teve
de fazer e, no caso sobre o qual versou, a favor da propriedade.

De modo que, mantendo-se o litigio destes autos até ao final, entre o direito a
propriedade e o direito a habitagcdo, apenas um deles podera prevalecer, ainda
que essa apreciagao final deva sempre ter como fiel da balanca o principio do
pacta sunt servanda e sem esquecer os critérios de boa-fé que, com
pertinéncia, o Acérdao de 19/9/2024 convocou para esta matéria.
Atrevemo-nos, nesta sede, porém, a ir um pouco mais longe que o citado
aresto do STJ.

O recurso aos ditames da boa-fé no cumprimento das obrigagoes e no
exercicio dos direitos, deve estender-se, nao apenas ao momento da
finalizacao do comodato, mas também, como corolario légico do principio
plasmado no art. 762.2 do CC, ao motivo subjacente a essa cessacao
contratual.

Na verdade, se esse regime legal tem aplicacao em toda a vida do contrato, é
perfeitamente adequado considerar que ele deve regular, para além do prazo
da desocupacao, a avaliacao das razoes que tenham conduzido o comodante a
pretender fazer cessar o comodato e obter a restituicdao do imédvel.

Nao deixa de causar alguma perplexidade, a este respeito e vertendo agora ao
caso dos autos, que uma instituicao de solidariedade social, que entregou o
imovel a pessoas extremamente carenciadas, em 1985/86, venha procurar
depois, perante a mesma familia, negociar a venda do imével, aparentemente
com intuito lucrativo e ao arrepio do seu objecto social, e inclusivamente
pretenda, 40 anos volvidos e sem sequer interpelar previamente os moradores
com qualquer antecedéncia para tanto, reclamar em juizo a desocupacao do
imovel.

Algo que, de acordo com a jurisprudéncia citada do STJ e a luz dos ditames da
boa-fé, poderd ter repercussao na fixacao do prazo de entrega.

Mas que, segundo entendemos, pode ainda, no limite, face a influéncia que a
boa-fé pode assumir na realizacao dos direitos, nos termos do art. 334.2 do CC,
ter por efeito a paralisacdo do exercicio respectivo.

E que, em termos factuais, embora tenha sido ja, em boa medida, abordado
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pelas partes nos articulados, justificara sem duvida, em concretizagao
adicional ao alegado, nos termos do art. 5.9/2, al. b), do CPC, a indagacao dos
motivos que conduziram a A. a pretender a desocupacao do imédvel e, desse
modo, que a R. seja desalojada do imo6vel onde vive ha cerca de quarenta anos
e, bem assim, do teor das comunicagoes trocadas entre as partes para o efeito.
O que sempre seria necessario, alids, em cumprimento da jurisprudéncia
citada do STJ, para compreender se as necessidades habitacionais que
estiveram na base da entrega do imével se mantém ou nao actualmente.
Sendo certo, por outro lado, que a forma mais apropriada para tal indagacao,
bem como, alids, quanto ao apuramento dos demais direitos e deveres que
tenham sido ajustados no acordo de entrega do imovel, residirad na inquiricao
das proprias partes, caso isso se revele possivel, em sede de declaragoes e
depoimento, nos termos dos arts. 452.2 e 466.2 do CPC e susceptivel, quanto a
primeira modalidade, de eventualmente determinar a prova por confissao e
que, por isso, devera incluir o legal representante da A., visto que por ora foi
apenas ouvido em declaracgoes.

X

SOBRE O REGIME PROCESSUAL APLICAVEL.

Resulta de todo o acima exposto que a actuagao do tribunal recorrido
evidencia ter incorrido, quer em obscuridade de determinados pontos da
matéria de facto, quer na deficiéncia, insuficiéncia e contradigao de outros,
quer ainda em auséncia de diligéncias probatorias relevantes para a decisao.
A este respeito e debrucando-se sobre a modificabilidade da decisao de facto
em segunda instancia, dispoe o art. 662.2/2 do Cddigo de Processo Civil que “a
Relacao deve ainda, mesmo oficiosamente:

a) Ordenar a renovacgao da producao da prova quando houver duvidas sérias
sobre a credibilidade do depoente ou sobre o sentido do seu depoimento;

b) Ordenar, em caso de duvida fundada sobre a prova realizada, a producao de
novos meios de prova;

c) Anular a decisao proferida na 1.2 instancia, quando, nao constando do
processo todos os elementos que, nos termos do nimero anterior, permitam a
alteragdo da decisdo proferida sobre a matéria de facto, repute deficiente,
obscura ou contraditdria a decisdao sobre pontos determinados da matéria de
facto, ou quando considere indispensavel a ampliagcao desta;

d) Determinar que, nao estando devidamente fundamentada a decisao
proferida sobre algum facto essencial para o julgamento da causa, o tribunal
de 1.2 instancia a fundamente, tendo em conta os depoimentos gravados ou
registados”.

A luz desta disposicao legal, entendemos que os apontados vicios merecem
enquadramento no ambito das alineas b) e c¢) do citado dispositivo legal.
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Seja porque existem meios de prova que, embora nao propriamente novos, por
terem sido abordados em primeira instancia, ali ndao foram obtidos, com
pertinéncia para a decisdo da causa, seja na medida em que determinadas
respostas aos factos carecem de esclarecimento e integracao com matéria de
facto que excede aquela que foi averiguada no tribunal recorrido.

Ora, segundo pensamos, no concurso dos apontados vicios e formas de
intervencao da Relagdao em sede factual, é a aplicagao da alinea c) do citado
art. 662.2/2 do CPC que se impoe, como medida acertada para a correcgao e
consolidacao da matéria de facto.

Desde logo, porque os meios de prova a obter deverao ser articulados e
harmonizados com os demais elementos probatorios, nos termos do art.
607.2/4 do CPC, completando um quadro global tnico sobre o qual ira incidir
pela primeira vez a convicgao do tribunal recorrido.

Para além disso, e decisivamente, porque a clarificacao e a ampliagao da
matéria de facto pertinente para a decisdao da causa, justificam sempre, nos
termos da al. c), a intervencgao possivel de duas instancias, e também como
garantia do duplo grau de jurisdigao nesse dominio e para pleno cumprimento
do contraditorio no debate da matéria de facto.

Por fim, importa reter que, sendo decretada a anulacao do julgamento, por
necessidade de ampliacao da matéria de facto, a apreciacao em primeira
instancia “deve incidir sobre pontos determinados que sejam identificados na
decisao, ainda que o tribunal a quo, na ocasido em que proceder a repeticao
parcial do julgamento, possa interferir noutros pontos de facto cujo conteudo
se revele afetado pelas respostas que forem dadas as questoes referenciadas
pela Relagao” (cfr. A. Abrantes Geraldes, Ob. cit., p. 358).

Relativamente a custas, somos a entender que, embora tenha sido na
sequéncia da impugnacao a matéria de facto da empreendida pela recorrente
gue a anulacgao foi decretada, esta situacao nao se confunde com uma decisao
de plena procedéncia da pretensdao deduzida, tanto mais que a decisao final de
meérito fica relegada para momento ulterior.

Razoes pelas quais, € justificado, nos termos do art. 527.2 do CPC, determinar
a tributagao por recorrente e recorrida em partes iguais.

ES

DECISAO:

Pelo exposto, decide-se anular a decisdo recorrida e determinar que,
em primeira instancia, mediante sentenca e na falta de outro motivo
de extincao da instancia, a) sejam esclarecidas, nos termos acima
indicados, as respostas aos pontos 7, 23, 25, 29 e 33 dos factos
provados, e b) seja dada resposta, com a repercussdo que se justificar
nos pontos referidos e nos demais factos, aos temas de prova
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seguintes: “1) apurar os direitos e deveres que resultaram para A. e R.
do acordo subjacente a entrega do imovel a segunda, em especial
quanto ao dever de restituicdao e, na afirmativa, quanto a duracao
vitalicia da entrega, e mesmo de pais para filhos, ou que ela perdurasse
enquanto se mantivessem o uso do imovel para habitacdo familiar e as
caréncias habitacionais de quem dele usufruia; 2) apurar os motivos
que conduziram a A. a pretender a desocupacado do imovel e as
comunicacoes efectuadas pelas partes para o efeito”.

Para o efeito, devera o tribunal recorrido tomar em consideracao: i) a
prova gravada e documentada nos autos, ii) informacdo a requisitar ao
Servico de Financgas sobre quem foi responsavel pelo pagamento do
IMI (anteriormente, Contribuicdo Autarquica) relativo ao imovel em
causa nos autos (identificado nos arts. 1 a 6 da peticao inicial e nos
arts. 7 e 8 da contestacao) desde 1985 (ou da data mais recente
posterior a essa de que existam registos) até a actualidade, iii)
prestacao de depoimento e declaracoes de parte pelo legal
representante da A. e pela R., e iv) demais meios probatorios que, ex
officio ou mediante requerimento, tiver eventualmente por pertinentes
para tais esclarecimento e resposta.

Custas do recurso por recorrente e recorrida, em partes iguais.
x
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