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Sumario

I. Os bens expropriados integram-se no dominio publico do Estado, e, o seu
nao uso ndo permite a aquisigdo originaria ou derivada por parte de uma
entidade privada, nos termos do art.2 202.2 do Cdédigo Civil.

I1. A desafectacdao dos bens do dominio publico ndao é operavel por qualquer
negécio juridico celebrado entre particulares, obedecendo a regras de direito
publico.

Texto Integral

I - Relatorio
1.1

7 Wonders, Negodcios Imobiliarios, L.d?, ré, apresentou recurso de revista
excepcional do acérdao do Tribunal da Relagdo de Guimaraes, proferido em 15
de Fevereiro de 2024 que confirmou a decisdo proferida pelo Juizo Central
Civel de ... do Tribunal Judicial da Comarca de Braga que julgara parcialmente
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procedente a accao intentada pela recorrida contra a recorrente e a massa
insolvente de “E..., S.A,,

«1. Declarando a Autora legitima e tinica proprietdria das parcelas de terreno
n.2 306.55 e .61.55, expropriadas;

2. Condenando as Rés a procederem a imediata desocupacgdo da parte
sobrante expropriada da parcela n.?2 306.55, com integral remoc¢do da vedagdo
existente; e

3. Declarando nulas as escrituras publicas de compra e venda melhor
descritas nos factos provados numeros 10 e 12 e determinando o
cancelamento dos respectivos registos, absolvendo a 129 Ré / Intervenientes
dos demais pedidos formulados.».

A recorrente apresentou alegagdes que terminam com as seguintes
conclusoes:

I. O presente recurso é admissivel no dmbito da revista excecional, nos termos
do disposto nas alineas a) e b) do art. 672.2 do CPC.

II. A alinea a) do n.2 1 do artigo 672.2 prevé a admissibilidade do Recurso de
Revista "quando esteja em causa uma questdo cuja apreciagdo, pela sua
relevdncia juridica, seja claramente necessdria para uma melhor aplicagdo do
direito.".

III. No caso em apreciacdo nos presentes autos, a Recorrente vé-se
desapossada dos prédios - artigos R.86 e R.87 - embora os tenha adquirido de
boa-fé e cumprido diligentemente todas as obrigacées que lhe eram impostas,
incluindo a de registar, em contraposi¢do com a ina¢do da Recorrida, que nem
sequer procedeu ao registo do ato declarativo de utilidade publica dos prédios
aqui em causa, pelo que ndo foi a respetiva declaragdo de utilidade publica
averbada no registo predial, assim como ndo procedeu a regularizagdo dos
registos dos processos expropriativos, que ficaram provisorios por duvidas
(até acabarem por caducar).

IV. Na verdade, a Recorrida so veio a obter registo a seu favor no ano de 2021
(em 01.04.2021 e em 24.05.2021, respetivamente), o que logrou fazer de
forma ardilosa - atrevemo-nos a dizer, salvo o devido respeito - quase
fraudulenta.

V. E de clara necessidade para uma melhor aplicacdo do Direito tutelar de
forma eficaz os direitos dos terceiros adquirentes de boa fé que tenham
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registado as suas aquisigoes, e que tenham, também estes, confiado no direito
inscrito no registo.

VI. Existe, por isso, a necessidade de salvaguardar a tutela do principio da
confiangca no quadro normativo registral atual, que, aplicada como vem sendo
aplicada, mostra-se incompativel com a confian¢a que deve existir no registo.

VII. Porquanto, de que forma é que o sentido em que as normas, sejam
registrais, sejam substantivas, que protegem os terceiros adquirentes de boa-
fé que atuam com base no registo, e procedem ao registo das suas aquisigoes,
vém sendo aplicadas, ante outro adquirente sem registo anterior, se coadunam
com a tutela do principio da confian¢a que deve existir no registo?

VIII. Conforme decorre da motivag¢do, estamos perante uma questdo de
especial relevo juridico, cuja apreciacdo por este Supremo Tribunal se mostra
necessdria para uma melhor aplicagdo do direito.

IX. Ainda que assim ndo se entenda, o que ndo se concede, sempre se dird que
a alinea b) do n.2 1 da mesma disposicdo legal prevé a admissibilidade da
Revista quando "estejam em causa interesses de particular relevancia social",
uma vez que estamos perante uma situacdo que pée em causa a eficdcia do
direito e em duvida a sua credibilidade, abrangendo-se aqui casos em que hd
“um invulgar impacto na situag¢do da vida que as normas juridicas em aprego
visam regular”.

X. Como melhor consta da motivagdo, no caso em aprecia¢do, a questdo
comum e transversal a todo o processo, é a defesa da propriedade quem
compra no dmbito de um processo judicial, regista o seu direito, e mais tarde,
se vé a bracos com uma acgdo judicial que visa desapossd-lo desse direito de
propriedade.

XI. Portanto, um investimento uma cidade com as carateristicas da cidade de
..., localizado ao lado de uma esta¢do de comboios, com acessibilidade a todos
0s outros meios de transporte que servem a cidade, e localizado numa zona
nobre e fronteira ao proprio centro historico, s6 poderia ser um investimento
altamente lucrativo - ndo apenas para a Recorrente, mas igualmente
proveitoso para o proprio concelho.

XII. Hoje em dia, é altamente comum e frequente particulares e/ou empresas
adquirirem bens, moéveis ou imoveis, em processos judiciais, vendo ai mais

uma oportunidade de mercado, alids, tanto isto estd disseminado que houve a
necessidade até de adotar outras plataformas mais dgeis, mais adaptadas aos
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novos casos, como é o caso da e-leiloes/ leil6es eletrénicos; mas isso ndo quer
dizer, ainda assim, que haja ligeireza nos investimentos.

XIII. Ha que existir cada vez mais controlo e seguranca no comércio juridico,
nomeadamente, nas transagobes celebradas por via das vendas judiciais, o que
ndo fica minimamente acautelado perante decis6es como as que foram
proferidas nestes autos.

XIV. Perante um tdo grave risco, gera-se uma inseguranc¢a e desconfiancga tal
que vai retrair investidores, sejam particulares, sejam empresas, vai
prejudicar as vendas judiciais, e atrasar e inviabilizar o desfecho de processos
que ja tantas vezes sdo demorados, e complexos, e por conseguinte, prejudicar
os credores.

XV. De facto, a forma como a sociedade vive atualmente exige uma atribui¢do
de efeitos constitutivos na senda do que é a acegdo germdnica do registo como
registo constitutivo;

XVI. A interpretag¢do que dele tem vindo a ser feita coloca em causa a
seguranc¢a do comércio juridico imobilidrio, a confianga dos particulares na fé
publica do registo, e neste caso em concreto, um investimento de grande
monta, que traria beneficios tanto para a Recorrente, como para a
comunidade em que o mesmo estaria inserido.

XVII. Face a desconfianga no que reza o registo predial, e com esse descrédito,
principalmente se se concretizarem no ambito de processos judiciais perante a
chancela do tribunal, tal vai desacreditar o sistema.

XVIII. A pessoa que adquire confiando na realidade que o registo predial
evidencia, que faz presumir que o que se encontra inscrito corresponde a
realidade e que regista o seu direito ndo pode ver os seus interesses
defraudados, sob pena de perda da confian¢ca em todo o regime - seja da
venda judicial, seja da publicidade e da fé publica do registo.

XIX. Com a decisdo em crise, coloca-se em crise o Direito de Propriedade da
Recorrente, direito constitucionalmente consagrado e protegido, mais
concretamente no artigo 65.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, cuja
relevancia social é inquestiondvel.

XX. A expropriagcdo ndo pode continuar, nos dias de hoje, a ser vista como um
direito sacrossanto, intocdvel, que nenhum particular consegue atingir, mesmo
perante a verdadeira negligéncia, inctria, e atitude fraudulenta da entidade
publica em questdo.
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XXI. Impobe-se o acompanhamento da jurisprudéncia a evolugdo tecnologica e
social que atravessamos, sob pena de se preterir valores tdo relevantes no
nosso ordenamento juridico como a seqguran¢a do comércio juridico
imobiliario, e a confiang¢a na aparéncia do registo.

XXII. A questdo em aprecgo trata-se de uma situagdo merecedora de protecdo
até as ultimas instdncias, na medida em que a sua apreciacdo é de extrema
relevancia para a credibilidade da justeza das decisées judiciais perante os
cidaddos e da manuteng¢do da propria ordem juridica.

XXIII. De igual modo, pelos motivos vindos de elencar, sempre caberia
apreciagdo da questdo sub judice em sede de revista.

XXIV. A A. intentou a presente acg¢do pedindo em sumula:

«1. O reconhecimento da Autora como legitima e tinica proprietdria das
parcelas de terreno n.2 306.55 e .61.55, expropriadas;

2. A condenacdo das Rés a procederem a imediata desocupacdo da parte
sobrante expropriada da parcela n.?2 306.55, com integral remoc¢do da vedagdo
existente;

e 3. A condenacdo das Rés a pagarem uma indemnizac¢do, em valor a apurar
em incidente de liquidagdo de sentenca, por danos causados a Autora.

25. Alegou para o efeito que tendo adquirido por expropriagcdo as parcelas
descritas no pedido, registadas a seu favor, a Ré, vedou, ocupou e arroga-se
proprietaria de parte das mesmas que, embora se ndo mostre ocupada pelas
obras da linha férrea e estrada, foi objecto da referida expropriacdo e
pertence ao dominio publico, estando por isso fora do comércio juridico. A 14
Ré recusa-se a desocupar o terreno expropriado, o que estd a provocar danos
ao Estado pela impossibilidade de utilizagdo do terreno para realizagdo de
ajustamentos na sinalizagcdo da estrada (que constitui o restabelecimento
vidrio) e outros eventuais trabalhos relativos a seguranca rodovidria que se
reserva apresentar, logo que apurados, em incidente de liquidagdo de
sentenca.»

26. Citada a 1.2 Ré, aqui Recorrente, e para o que importa ao objecto do
presente recurso, veio contestar a acg¢do, (fls. 128 e ss.) defendendo-se por
excepg¢do nomeadamente, invocando:
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«- a ineptiddo da petigdo inicial porque incompreensivel e porque o pedido ndo
é consentdneo com a causa de pedir (cfr. alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 186°
do CPC);

- 0s prédios em apreco pertencem a Ré contestante que os comprou a AA e
mulher por escritura outorgada no ano de 2020, sendo que estes os haviam,
por sua vez, comprado em 2019 a 29 Ré Massa Insolvente, em venda judicial
subsequente a declaragdo de insolvéncia, encontrando-se tais prédios
autonomamente inscritos na matriz desde 2002;

- se outro titulo ndo tivesse, a 1¢ Ré, por si e transmitentes, possui tais préedios
ha tempo suficiente para os adquirir por usucapido;

- A Autora ndo praticou sobre as parcelas em apreco qualquer acto de posse,
deixando-as ao abandono, ndo procedeu a sua afectagdo ao dominio ptblico,
nem, até 09.03.2021 (2021 - retificagdo nossa), ao registo da DUP ou da
adjudicag¢do, agindo com incuria que a impede de invocar que pertencem ao
dominio publico do Estado;

- A A. ndo procedeu ao registo do acto declarativo de utilidade publica dos
prédios aqui em causa, pelo que ndo foi a respectiva declaracgdo de utilidade
publica averbada no registo predial - cfr. Artigo 17.2 do Cdédigo das
Expropriacoes.

- Ora se o tivesse sido, como competia a IP, antes REFER, nunca o problema
em discussdo nos autos teria surgido.

- Fazer um ponto de situag¢do aqui para dizer que bem sabia a REFER que o
artigo 52 rustico da freguesia de ... hd muito ja ndo existia, por for¢ca do
processo de discriminac¢do n.2 47/01 que correu termos pelo SF de ..., tendo
dado origem para o que aqui nos interessa - aos artigos R186 e R187.

- Efetivamente, seja no processo 941/2002, onde a entdo REFER na peti¢do de
expropriagdo que esteve na génese desse processo afirma ja que o artigo 52
deu origem as inscrigées matriciais R.86 e R.87 para o que aqui nos ocupa,
tendo inclusivamente que tal se deveu ao processo de discriminag¢do 47/01.

- De igual forma no processo 1063/07.3..., na identificagdo do imovel a REFER
alega também expressamente que o prédio a expropriar se encontra inscrito
na matriz sob o artigo R186
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- No dmbito de ambos os processos de expropriagdo (PROCESSOS N.°S
941/2002 e 1063/07.2...) foi efectuada pelo Tribunal a remessa a 2.2 CRP de

... para proceder ao registo da aquisi¢cdo destas parcelas pela via expropriativa
a entdo RERER

- Houve despachos num e noutro processo proferidos pela Sra. Conservadora
no mesmo sentido de que os registos ficam provisorios por duvidas.

- A A. foi notificada destes despachos na pessoa do ilustre mandatdrio

- 0 abuso de direito porque as omissoes cometidas pela A., o estado de
abandono a que votou os imoveis e a auséncia de resposta a notificagdo que
lhe foi dirigida pela Sr.2 Administradora da Insolvéncia para exercicio da
preferéncia na venda, criaram justificadamente na 1¢ Ré a confianca de que
nenhuma oposicdo ao seu direito de propriedade haveria por parte da A.;

- a 12 Ré esta protegida pelo regime estatuido no artigo 5.2 e artigo 172, n.2 2
do C. R. Predial, atenta a anterioridade do registo da sua aquisi¢do e a sua
boa-fé;»

27. Tal-qualmente, impugnou os demais fundamentos da agdo.

28. De resto, e para o que aqui importa, apresenta a Recorrente uma breve
cronologia dos factos:

11.11.2002 - Propositura da agdo de expropriacdo 941/2002, encontrando-se
ja desativado e eliminado da matriz o artigo riustico R52 da freguesia de ... em
sequéncia do processo de discriminagdo 47/01 promovido pela expropriada/
insolvente E..., S.A. junto da segunda reparti¢do de Financas de ..., tendo o
fracionamento daquele artigo dado origem aos artigos rtsticos R185, 186 e
187. - Cfr. facto provado 1 da sentencga de 1.2 instdncia;

facto n.2 29 aditado/dado como provado pelo acorddo recorrido e facto 2 do
pedido de aditamento, na redagdo que a Requerente pretende ver aditada por
Este Tribunal ad quem);

12.11.2002 - despacho de adjudicag¢do proferido no dmbito do processo de
expropriagcdo n.2 941/2002, em que figuram como expropriante a Rede
Ferrovidria Nacional - REFER, E.P. e como expropriada E..., S.A. por via do
qual foi adjudicada a expropriante a propriedade do imovel ai descrito como:
parcela de terreno com a drea de 4.814 m2 (parcela n.2 306.55), inscrita na
matriz urbana sob os artigos .52, .58, .59, .60, .61 e .62 e rustica sob o artigo
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52, descrito na Conservatoria do Registo Predial de ... sob o n.2 01106/......00 -
Cfr. facto provado 1. da sentenca de 1.2 instancia;

16.03.2007 - despacho de adjudicagdo proferido no ambito do processo de
expropriagcdo n.2 1063/07.3..., em que figuram como expropriante a Rede
Ferrovidria Nacional - REFER, E.P. e como expropriada E..., S.A. por via do
qual foi adjudicada a expropriante a propriedade do imovel ai descrito como:
parcela n.2 6261.55, com a drea de 408 m2, descrito na CRP de ... sob o n.?
01106/......00, e inscrito na matriz predial urbana sob os artigos

.52,.58, .59, .60, .61 e .62 e 52 rustico, tendo este tultimo dado origem ao
artigo 1869 - Cfr. facto provado 2. da sentenga de 1.2 instdncia;

28.05.2013 - Declaragdo de insolvéncia da expropriada E..., S.A., no dmbito do
processo 888/13.5... - Cfr. Facto provado 8 da sentenca de 1.9 instancia;

26.07.2019 - a Recorrente recebe a carta enviada pela Sra. Administradora de
Insolvéncia no dmbito do Processo de Insolvéncia 888/13.5... com vista ao
exercicio do direito de preferéncia na venda dos prédios correspondentes aos
artigos R.86 e R87, da qual constava também composicdo, drea e
confrontagodes - cfr. facto provado n.2 9 da sentencga de 1.4 instancia, e facto
provado n.2 30 do acdérddo recorrido.

30.08.2019 - data da celebragdo da escritura publica de compra e venda por
via da qual a Massa Insolvente da Expropriada E..., S.A., S.A. vendeu ao
Chamado AA, os prédios rusticos inscritos na matriz sob os artigos .86 e .87,
descritos na Conservatoria dos Registos Predial Comercial e de Automoveis de
... Sob os n.%s ..37 e ..38 da freguesia de ... - Cfr. facto provado n.2 10 da
sentencga de 1.9 instancia.

13.08.2020 - data da celebragdo da escritura publica de compra e venda por
via da qual o Chamado AA e sua ex-conjuge venderam a Recorrente, entre o
mais, os prédios rusticos inscritos na matriz sob os artigos .86 e .87, descritos
na Conservatoria dos Registos Predial Comercial e de Automoveis de ... sob os
n.%s ..37 e ..38 da freguesia de ... - Cfr.facto provado n.?2 12 da sentenca de 1.2
instdncia.

14.08.2020 - registo a favor da Recorrente 7WONDERS da aquisi¢cdo a AA e
sua ex-conjuge dos prédios rusticos inscritos na matriz sob os artigos .86 e
.87, descritos na Conservatoria dos Registos Predial Comercial e de
Automoveis de ... sob os n.%s ..37 e ..38 da freguesia de ... - Cfr. factos
provados n.%s 13 e 14 da sentenca de 1.9 instdncia.
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09.12.2020 - carta enviada pela Recorrida a Recorrente, intimando-a a efetuar
voluntariamente a desocupacdo integral das parcelas expropriadas - cfr. facto
15 da mateéria dada como provada na sentenca de primeira instdncia;

18.01.2021 - Carta de resposta da Recorrente aquela comunicag¢do enviada
pela Recorrida, com a qual foram juntas as descrigoes prediais 1837 e 1838/...,
contendo o registo feito a favor da Recorrente - Cfr. facto provado n.2 16 da
sentencga de primeira instancia;

09.03.2021 - Comunicagdo remetida pela Recorrida ao 2.2 Servigco de Finangas
de ... com assunto “REGULARIZACAO DE EXPROPRIACAO” requerendo entre
0 mais a desanexac¢do e respectiva afetacdo ao Dominio Publico Ferrovidrio de
4.814m2 do prédio rustico 52 da freguesia de ... e concelho de ... (ja
desativado/eliminado da matriz e cujo fracionamento no dmbito do processo
de discriminac¢do deu origem aos artigos rtusticos .85, .86 e .87, de ...). - Cfr.
facto provado n.2 3 da sentenca de primeira instancia, facto n.2 29 aditado/
dado como provado pelo Acorddo recorrido e facto 2 do pedido de aditamento,
na redagdo que a Requerente pretende ver aditada por Este Tribunal ad
quem);

01.04.2021 - registo a favor da Recorrida da aquisi¢cdo em expropriacdo por
utilidade publica no dmbito do processo expropriativo n.2 941/2002 da parcela
de terreno 306.55, com a drea de 4.814m2, a desanexar do prédio descrito na
Conservatoria dos Registos Predial, Comercial e de Automdveis de ... sob o n.?
1106 de ..., tendo dado origem ao prédio rustico descrito sob o n.2 ..07 de ...,
“OMISSO A MATRIZ”; - cfr. facto provado n.2 4 da sentenca de primeira
instdncia;

24.05.2021 - registo a favor da Recorrida da aquisicdo em expropriagdo por
utilidade publica no ambito do processo expropriativo n.2 1063/07.3... da
parcela de terreno .61.55, com a drea de 408m2, a desanexar do prédio
descrito na Conservatoria dos Registos Predial, Comercial e de Automdveis de
...Sob on.2..06 de ..., tendo dado origem ao prédio riustico descrito sob o n.?
.13 de ..., “OMISSO A MATRIZ” - cfr. facto provado n.2 5 da sentenca de
primeira instancia;

13.07.2021 - Propositura da presente acdo.

29. A Recorrente interpds recurso de Apelagdo, pugnando, entre os demais
fundamentos, pelo aditamento de multipla factualidade a listagem de factos
considerados provados, nomeadamente:
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I. Os préedios rusticos n.%s .86 e .87 resultaram do fracionamento do prédio
rustico inscrito na matriz sob o artigo 52, mediante o processo de
discriminagdo n.2 47/01 (do ano 2001) promovido pela E..., S.A. junto da 2.2
Reparticdo de Finangas de ...;

II. O artigo R...52 encontra-se desativado, pelo menos, desde 2001 ;

II1. Os prédios vendidos - R.86 e R.87 - pela Massa Insolvente da E..., S.A. no
dambito do processo de insolvéncia n.2 888/13.5..., por escritura publica de
compra e venda (30.08.2019) ao sr. AA, que depois, em 13.08.2020 - facto 12,
foram transmitidos a Apelante correspondem a parte sobrante do terreno
objeto das expropriagoes, devidamente individualizada, delimitados a Norte
por muro de suporte a casa da Quinta, a Nascente por muro divisorio e a sul e
Poente pela estrada;

IV. A A. ndo respondeu a notificagdo identificada no facto provado 9. que lhe
foi dirigida pela Senhora Administradora de insolvéncia para exercicio de
preferéncia na venda.

V. A A. ndo rogou, ndo limpou, ndo cuidou, ndo fez a gestdo dos combustiveis,
ndo vedou as partes sobrantes das parcelas expropriadas, deixando-as ao
abandono;

VI. O pagamento do IMI referente aos prédios rusticos .86 e .87 esteve a cargo
desde a sua inscricdo na matriz em 2002 da E..., Lda até a declaracdo de
insolvéncia dessa empresa, sendo a partir dessa data, pago pela Massa
Insolvente, e posteriormente, pelo interveniente AA, e pela 1.2 Ré até a
presente data;

VII. Os artigos .86 e .87 constavam da lista de prédios inscritos na matriz em
nome da insolvente, tendo sido apreendidos no dmbito do processo de
insolvéncia 888/13.5... em 25.07.2013;

VIII. Na sequéncia da escritura de compra e venda outorgada em 30.08.2019,
a que se reporta o facto provado n.2 10, procedeu o adquirente AA, ao registo
da aquisig¢do, pela AP ..93 de 2019/08/30;

IX. No admbito dos processos expropriativos, foram feitas as comunicagoes pelo
Tribunal impostas pelo n.2 6 do artigo 51.2 do Codigo das Expropriacoées, na
sequéncia das quais foram proferidos despachos de qualificagdo do registo
pela Senhora Conservadora, no sentido de que os registos ficariam provisorios
por duvidas, tendo sido a entdo a Autora naqueles processos (entdo, REFER),
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ora Recorrida notificada destes despachos, e convidada a suprir as referidas
duvidas - o que ndo fez, tendo os respetivos registos caducado;

X. A A. ndo procedeu ao registo da presente acgdo.

30. Quanto a visada alterag¢do por aditamento da matéria de facto provada,
decidiu o Tribunal a quo ser de aditar alguma da matéria de facto proposta
pela Recorrente, vindo acrescentar a matéria de facto provada sob os n.%s
29.9-32.2, nos seguintes termos:

31. Relativamente aos factos n.2s 1 e 2 do pedido de aditamento, considerou
provado a seguinte factualidade: As descri¢oes dos terrenos registados na
matriz sob os artigos 186 e 187 resultaram do fracionamento em trés partes
do prédio que estava inscrito na matriz sob o artigo 52, mediante o processo
de discriminag¢do promovido pela E..., S.A. junto da 2.2 Reparti¢do de Financ¢as
de ... e que veio a ser objeto de vistoria em julho de 2002.

32. Em relagdo ao facto n.2 3 do pedido de aditamento, ndo procedeu, por o
Tribunal a quo ter entendido que ndo podia ser dado como provado.

33. Quanto ao facto n.2 4 do pedido de aditamento, considerou o Tribunal a
quo provada a seguinte factualidade: A A. ndo respondeu a notificagdo
identificada no facto provado 9. que lhe foi dirigida pela Senhora
Administradora de insolvéncia para o exercicio de preferéncia na venda.

34. Em relagdo ao facto n.2 5, o mesmo ndo foi considerado como provado, por
entender o Tribunal a quo “ndo had elementos que possam com seguran¢a
concluir por um completo e longo estado de desinteresse ou abandono da
Autora em relacdo aquela parte do prédio.”

35. Fundamentagdo semelhante serviu para responder ao facto n.2 6 que se
pretendia ver aditado.

36. Relativamente ao facto n.? 7, ndo foi atendido o seu aditamento, porquanto
“ndo se estd aqui a julgar o ocorrido no processo de insolvéncia. Da mesma
forma, daqui ndo decorre qualquer md-fé da recorrida, que ndo participou no
processo de insolvéncia. Assim, o que releva é que os artigos foram vendidos
no ambito da insolvéncia, ndo havendo necessidade de acrescentar mais
factos.”

37. O facto n.2 8 foi aditado.
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38. O facto n.? 9 do pedido de aditamento, foi tdo-somente aditado que “No
dambito dos processos expropriativos, foram feitas as comunicacoes pelo
Tribunal impostas pelo n.2 6 do artigo 51.2 do Codigo das Expropriacoées, na
sequéncia das quais foram proferidos despachos de qualificagdo do registo
pela Senhora Conservadora, no sentido de que os registos ficariam provisorios
por duvidas”.

39. Por fim, em relacgdo o facto n.2 10 do pedido de aditamento, embora
provado, ndo foi aditado por ter sido considerado irrelevante.

40. Tendo por base a matéria de facto provada e ndo provada apurada, e
fazendo a subsuncdo ao Direito, tendo em conta os institutos juridicos
invocados na Apelagdo, entendeu o Tribunal a quo excluir a aplicagdo destes
ultimos, aduzindo argumentagdo com a qual ndo pode a Recorrente deixar de
discordar, como se deixa, desde jad, dito, e infra melhor se expora.

41. Nesse sentido, julgou a Apelagdo improcedente, e em consequéncia,
manteve a sentenca de 1.¢ Instdncia.

42. O Tribunal a quo incorreu em manifesto lapso na resposta que deu aos
factos pretendidos aditar sob os n.% 2, 9 e 10, tendo incorrido em violagdo
expressa de lei que fixa a for¢ca de determinado meio de prova, nos termos do
n.2 3 do artigo 674.2 do C.P.C.

43. Para fundamentar a redac¢do dada aos factos n.%s 1 e 2 do pedido de
aditamento da Recorrente, - que ndo considera que o artigo rustico 52
estivesse desativado, pelo menos, desde 2001 - invocou o Tribunal a quo
contradigdo entre a informagdo prestada nos autos, constante do teor da
informacdo prestada pelo Servico de Financas de ... em 02.08.2022 ao
processo, com outra informagdo constante de oficio do mesmo Servico de
Financas, datada de 19.10.2022, junta com requerimento apresentado pela
Interveniente BB, em 01.11.2022, com referéncia CITIUS ...... 58.

44. No entanto, decorre das copias do processo Administrativo-Gracioso - 50 B
n.2 47/2001 juntas com aquela informagdo - o “termo de avaliagdo e
discriminagdo de 18.07.2022, relativo as descrigbées dos n.%s .85, .86, e .87 da
caderneta de avalia¢do.”

45. E, por outro lado, a informagdo de 19.10.2022 refere que os artigos “R52,
R55, R..55, R..56 da freguesia de ... ndo se encontram em vigor desde
31.12.1997”, conforme despacho de Sua Exceléncia o Secretdrio de Estado
dos Assuntos Fiscais.
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46. XLVI. O Tribunal a quo assentou a sua decisdo sobre este ponto na
contradigdo entre estes dois documentos, sem que, no entanto, se tenha
debrugado sobre os restantes elementos probatorios documentais constantes
dos autos, e invocados pela Apelante nas suas alegacgoes, tendo dado somente
como provado, que este processo de discrimina¢do “veio a ser objeto de vitoria
em julho de 2002”.

47. A contradicdo entre as informagées prestadas pelo Servigo de Financas de
... nos presentes autos, e corretamente citadas no corpo das alegacgoes,
volvidos cerca de 20 anos sobre a referida discriminag¢do do artigo R52, ndo
pode deixar de levar a crer que a informagdo mais fiavel é, efetivamente,
aquela que foi prestada pelo mesmo servigo, junta com as peticoes dos
processos expropriativos.

48. Invoca-se ainda o documento n.2 8 da contestacdo da Ré Recorrente, assim
como dos documentos n.2 8 e 9 da contestacdo da Ré Recorrente, devidamente
suportados por certiddo junta aos presentes autos em requerimento datado de
12/09/2022, com a referéncia CITIUS n.2 ....

49. Os documentos invocados beneficiam da qualidade de documentos
auténticos, nos termos do artigo 369.2 do Cddigo Civil, e gozam de forc¢a
probatoria plena, de acordo com o disposto no artigo 371.2 do mesmo Cddigo.

50. Ou seja, o Tribunal a quo ndo valorou todos os documentos que a
Recorrente vem de invocar - o que ndo poderia deixar de fazer, tendo em
conta a sua equivalente forga probatoria.

51. Provado que ficou que o artigo rustico 52 de ... deu origem aos artigos
rusticos .85, .86 e .87, conforme a Recorrente havia pugnado, o momento em
que o artigo 52 foi desativado, e como ja desenvolvido supra, tem de concluir-
se que, pelo menos, a data da propositura da agdo de expropria¢do - processo
941/2002, que deu entrada em juizo a 11.11.2002, ja estava desativado, o que
se revela de extrema importdncia, e seria determinante por evidenciar, desde
logo, a ma-fé da A. quando faz a comunicagdo de regularizagdo ao SF de ... -
facto provado na sentenca sob o n.? 3, com base num artigo que sabe jd ndo
existir, e com esse documento, instrui o pedido de registo a seu favor na
descrig¢do ..06/..., que incluia o artigo matricial rustico 52, junto da
Conservatoria do Registo Predial.

52. A Recorrida ndo registou os mencionados prédios nos artigos R...86 e
R...87, pois, bem sabia que, se o fizesse, nunca conseguiria concluir o registo.
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53. Isto posto, entende a Recorrente dever ser procedente a inclusdo do facto
n.2 2 do seu pedido de aditamento, passando este a integrar a matéria de facto
considerada como provada nos presentes autos, com a seguinte formulacdo: A
data da propositura do processo de expropriacdo n.2 941/2002, 11.11.2002, o
artigo R52 jd se encontrava desativado da matriz.

54. Quanto ao facto n.2 9 do pedido de aditamento da Recorrente, julgou o
Tribunal a quo apenas dar como provado que “No dmbito dos processos
expropriativos, foram feitas as comunicacgoes pelo Tribunal impostas pelo n.2 6
do artigo 51.2 do Cdédigo das Expropriagdes, na sequéncia das quais foram
proferidos despachos de qualificacdo do registo pela Senhora Conservadora,
no sentido de que os registos ficariam provisorios por duvidas”.

55. Ndo lhe assiste, na opinido da Recorrente, razdo, por ter incorrido, desde
logo, em manifesto lapso.

56. O tribunal a quo cometeu omissdo grosseira ao ndo valorar ou analisar o
documento n.2 16 da contestacdo da Recorrente.

57. Este documento trata-se da notificagdo feita pelo Tribunal a 10.01.2003,
no ambito o processo de expropriacdo n.2 941/2002 (a fls. 62), a Recorrida,
entdo REFER, na pessoa do seu Ilustre Mandatdrio, Dr. M. CC, dando-lhe
conhecimento dos despachos de qualificacdo do registo, proferidos pela
Senhora Conservadora da 2.2 Conservatoria do Registo Predial de ..., no
sentido de que os registos ficariam provisorios por duvidas. (Despachos
constantes de fls. 57-60 daqueles autos).

58. O documento encontra-se devidamente suportado por certiddo judicial do
processo de expropriacdo, junta aos autos pela Recorrente em anexo ao seu
requerimento de 27.10.2022, com a ref.2 CITIUS ...... 41.

59. Encontra-se o despacho que antecede (fls. 61 do processo expropriativo) a
dita notificagdo no requerimento da Recorrida de 22.09.2022, com a ref.2
CITIUS ...... 43, e do qual consta, entre o mais, a ordem pelo mesmo Tribunal
para que fosse dado conhecimento dos despachos de qualificagcdo do registo
supra mencionado, conforme se deixa transcrito: “Fls. 57 a 60: dé
conhecimento a expropriante.

60. O despacho em causa visava um convite a suprir/ultrapassar as duvidas do
registo - o que a Recorrida, como se sabe, ndo fez - nem naquela data, nem
posteriormente, até abril de 2021, data em que fez o registo, depois de ter
conhecimento da aquisicdo e registo das parcelas sobrantes por banda da
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Recorrida.

61. Face a documentacgdo vinda de invocar, impoe-se concluir que foi feito o
convite a Recorrida para sanar as duvidas do registo.

62. O Acorddo recorrido tendo decidido como decidiu violou flagrantemente o
Tribunal a quo os artigos 363.2, e 371.2 do CC.

63. O Tribunal a quo ndo procedeu a uma adequada e integral utilizagcdo dos
meios que o artigo 662.2 do C.P.C. faculta na apreciagdo da impugnacgdo da
decisdo de facto, podendo ser exercida censura sobre o uso que a relagdo fez
desses poderes.

64. O Acorddo recorrido padece de erro na fixagdo dos factos materiais da
causa, que cumpre a Este Tribunal apreciar, resultante de ofensa de
disposi¢cdo expressa da lei que fixa a forca daqueles meios de prova (parte
final do art. 674.2 n.2 3 do CPC).

65. Face ao exposto, é do entendimento da Recorrente que deve ser
procedente a redagdo proposta pela Recorrente, entdo Apelante, para o facto
n.2 9 do pedido de aditamento da matéria de facto, nos seus precisos termos.

66. O Acorddo Recorrido ndo colheu, igualmente, a proposta de aditamento da
Recorrente sob o facto n.2 10, por entender que ndo ser da Recorrida a
obrigacdo de proceder ao registo da presente acdo, e em segundo lugar, que a
citagdo da 1.2 Ré aqui Recorrente cumpriu a fung¢do do registo da agdo em
relacdo a esta.

67. O Tribunal a quo ndo percebeu o alcance/necessidade da factualidade
invocada, e que se pretende ver provada.

68. Diante do pedido de declaracgdo de nulidade das escrituras e consequente
cancelamento dos registos, é facto essencial para aplicagdo do invocado artigo
17.2, n.2 2 do Cdédigo de Registo Predial, ou do artigo 291.2 do Codigo Civil,
normativos tendentes a tutelar os terceiros adquirentes de boa fé que tenham
registado os seus direitos, apurar se a presente acdo foi, ou ndo, registada, e
quando.

69. O artigo 3.2, n.2 1, al. b) dispbée que «Estdo igualmente sujeitas a registo
(...) as acgoes que tenham por fim, principal ou acessorio, a reforma, a
declaracgdo de nulidade ou a anulagdo de um registo ou do seu cancelamento.»
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70. Perante a incuria da Recorrida que, ndo obstante ter sido notificada do
teor do oficio datado de 07/02/2022 da referida Conservatoria, com o seguinte
teor:

“Informo V. Ex.2 que as duas parcelas ja se encontram registadas a favor do
reivindicante, pelo que ndo had qualquer registo a efectuar.» onde vém juntas
ainda as copias das parcelas registadas a favor da reivindicante, no caso a
Recorrida, ndo logrou responder ao mesmo.

71. A agdo nos termos da citada alinea b) do n.2 1 do artigo 3.2 do Cédigo do
Registo Predial tem de ser registada nas descrigoes que a A. pediu ao Tribunal
que sejam canceladas em consequéncia da declaragdo de nulidade das
escrituras efetuadas pela Massa Insolvente a AA e deste a “7Wonders,
Negocios Imobilidrios, Lda.

72. A Recorrida nada disse sobre o referido oficio, que lhe foi notificado.

73. Da certiddo com historico das descrigboes ..37 e ..38 de ... junta pela
Recorrente no requerimento de 12.09.2022, com ref.2 CITIUS ...... 64, ndo
consta registo de qualquer agdo.

74. Ndo had qualquer registo da presente acgdo, seja em que descrigdo for,
conforme melhor se explana no corpo das alegagoes.

75. O facto de a Recorrente ter sido citada da agdo em nada cumpre a
finalidade da norma suprarreferida, pois que a mesma visa proteger, ndo os
intervenientes da propria agdo, mas a seguran¢a do comércio juridico
imobilidrio.

76. Muito se estranha, e salvo o devido respeito, nem se vislumbra, quer na
doutrina, quer na jurisprudéncia, um entendimento semelhante ao vertido no
Acorddo recorrido, que equipara, pasme-se, a citagdo - instituto de direito
processual civil - ao registo exigido por uma norma de direito substantivo.

77. Face ao exposto, impoe-se a procedéncia da redagdo proposta pela
Recorrente, entdo Apelante, para o facto n.2 10 do pedido de aditamento da
matéria de facto, nos seus precisos termos.

78. O Acorddo recorrido violou as normas dos artigos 369.2, 371.2do C.C. e do
artigo 662.2,n.21,e674.2,n.2 1, al.a),en.2 3do C.PC.

79. Deve o Tribunal ad quem considerar provados os factos constantes do
pedido de aditamento da Recorrente, sob os n.%s 2, 9 e 10 nos termos supra
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expostos, por se verificar o caso excecional previsto no n.2 3 do art. 674.2 do
C.PC.

80. A solugdo de direito aplicada pelo Acorddo recorrido, veio deixar sem
tutela uma situagdo da mais elementar relevancia juridica e social (nos termos
da alinea b) do n.2 1 do artigo 674.2 do CPC), e que, por esse motivo, merece
ser revista, e reapreciada.

81. Os bens em causa no presente pleito foram expropriados a E..., S.A. -
primitiva titular do direito de propriedade - e ulteriormente, a mesma E...,
S.A., (neste caso, a sua Massa Insolvente) - vendeu ao Chamado AA e sua ex-
conjuge, que, por sua vez, venderam a Recorrente.

82. Concluiu o Tribunal a quo que estamos diante de uma venda de bens
alheios.

83. Resultou, ainda da decisdo das instdancias que a Recorrente adquiriu os
bens de boa-fé, e confiou no que constava das inscricées tabulares, e procedeu
ao registo das suas aquisicoes, como a lei impoe.

84. No entanto, o Acorddo recorrido deixou amplamente desprotegida a
posicdo de terceiro adquirente de boa-fé da Recorrente, ao ndo acolher os
vdrios institutos juridicos propugnados pela Recorrente na sua Apelacgdo,
sendo que a Recorrente entende que a questdo juridica relevante em apreco
prende-se, sobretudo, com o modo como as normas, quer registrais, quer
substantivas, que tutelam os terceiros adquirentes de boa-fé, que registam as
suas aquisicoes, vém sendo aplicadas, deixando, ainda, desprotegidos casos
como o sub judice.

85. Senhores Juizes Conselheiros, ainda que nada houvesse a fazer para
proteger a posi¢cdo da Recorrente - o que ndo se concebe nem concede - pelo
menos, a justeza e moralidade desta solugdo sdo altamente questiondveis - e
ndo podemos deixar de ser sensiveis a posi¢do frdgil da Recorrente, no
presente pleito, alids, situa¢do que, pelos contornos da situagdo, qualquer
cidaddo putativo comprador de boa-fé, se pode ver a bragos.

86. Clama-se na doutrina por uma alterag¢do profunda do sistema de registo, e
mormente quanto aos seus efeitos, face ao novo paradigma do comércio
juridico imobilidrio.

87. O Dr. RUI PINTO DUARTE, in Curso de Direitos Reais, 4.2 edi¢cdo revista e
aumentada, Principia, 2020, pp. 208-210, “Em nossa opinido, a crescente
complexidade da vida economica e a evolugdo tecnologica determinam que se
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caminhe universalmente para registos de efeito transmissivo (ou constitutivo).

Como veremos, porém, ha em Portugal resisténcias - do legislador, de muitos
aplicadores da lei e de grande parte dos académicos - a tal tendéncia.”

88. Atenta a doutrina que vem invocada no corpo das alegagoées, cremos,
fundamentalmente, que, no quadro normativo registral atual, a tutela do
principio da confianca fica verdadeiramente comprometida perante situacées
como a aqui sub judice.

89. A interpretagdo das normas registrais nos termos pugnados pelo Acorddo
recorrido é incompativel com o principio da confianga no registo, que urge
acompanhar a mudang¢a do paradigma em que vivemos.

90. Com a reforma do registo predial levada a cabo pelo DL 116/2008, cremos
que o legislador perdeu mais uma vez uma oportunidade de ouro para adaptar
o registo predial aos novos desafios, paradigmas e necessidades da sociedade

e do comeércio juridico imobilidrio atual.

91. O diploma falhou clamorosamente no objetivo de promover o
desenvolvimento economico, que logicamente so é alcangdvel com um registo
predial reforcado, fidvel e garantistico dos direitos que a este sdo submetidos.

92. “A passagem do registo predial a obrigatorio e oficioso instituida por via
daquela reforma devia ter levado o legislador a equacionar o papel do mesmo
registo na constituicdo ou transmissdo dos direitos a ele submetidos.” - RUI
PINTO DUARTE, op. cit. no corpo das alegacoes.

93. Perante a perpetuacdo de posi¢coes doutrinais e jurisprudenciais que
mantenham a interpretagdo das normas registrais nos termos pugnados pelo
Acorddo Recorrido, continuamos a colocar em causa aquele que deveria ser o
objetivo primordial do registo: «obter a “segurang¢a do comércio juridico
imobiliario”, ou seja, os aspectos da seqguranca juridica que respeitam aos
imoveis, sobretudo as suas transacgoes e oneragoes. Todavia, afigura-se que,
em geral, e também no caso do indicado artigo 1.2 - estd principalmente
direcionado para a seqgurancga juridica e para a constitucionalmente garantida
protecg¢do da confianga , que neste caso, como decorre do que se disse, diz
respeito especialmente a certeza dos direitos inscritos, que permita basear
uma sua concludente cognoscibilidade, bem como, a vdlida e segura
transmissdo e oneragdo dos imoveis» - cfr. J. A. MOUTEIRA, op. Cit. no corpo
das alegacgoes.
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94. Por tudo quanto vem exposto, trata-se de uma questdo cuja apreciagado,
pela sua relevdncia juridica, é claramente necessdria para uma melhor
aplicagdo do direito, devendo, nesses termos, a decisdo recorrida ser
revogada, tutelando-se o direito de propriedade registado da Recorrente.

95. De resto, ndo procede, igualmente, o argumento vertido no Acérddo
Recorrido para obstar a aplicagdo do artigo 7.2 do CRP, de que o mesmo ndo
opera face a duplicagdo de descrigoes.

96. A data da prolagdo dos despachos de adjudicacdo proferidos no dmbito dos
processos de expropriagcdo 941/2002 e 1063/07.3... (em 2002 e 2007) estava
em vigor o Codigo do Registo Predial de 1984, sendo o registo do despacho
daquelas aquisi¢oes por via expropriativa um acto sujeito a registo no termos
do artigo 2.2, n.2 1 do Codigo do Registo Predial.

97. 0 DL 116/2008 de 04/07/2008 operou uma reforma ao Codigo do Registo
Predial, no sentido de reforcar a obrigatoriedade do registo como decorre do
regime instituido nos artigos 8.2 -A a 8.2-D aditados ao Cédigo do Registo
Predial.

98. Ulteriormente, o Decreto-Lei n.2 51/2017, de 25 de Maio criou o regime
extraordinario de regularizagdo matricial e registral dos bens imoveis que
pertencem ao Dominio Privado do Estado e de outras entidades publicas. Este
diploma, dirigido somente aos bens imodveis do Dominio Privado, vem plasmar
a necessidade sentida pelo Estado e por outras entidades ptblicas de
conhecer o seu proprio patrimonio imobilidrio.

99. Este diploma prevé, portanto, medidas que se destinam a regularizagdo
matricial e registral dos bens imoéveis do Dominio Privado do Estado e das
outras entidades publicas, permitindo conhecer a situag¢do juridica desses
imoveis, sem colocar em causa a seguranca do comércio juridico imobilidrio e
a boa gestdo patrimonial.

100. Ndo se trata, aqui, de uma medida destinada a inventariagdo dos
referidos bens, mas mais de correg¢do das situagcoes “de omissdo ou de
incorreta inscrigdo ou descri¢cdo nas matrizes e no registo predial sempre que
a entidade publica atue como sujeito ativo do ato ou do negocio juridico”,
através da regularizacgdo da sua situagdo juridica e registral, o que seria de
levar a cabo, tendo em considerag¢do os tempos em que vivemos, com recurso
a plataformas digitais (artigo 23.2 do Decreto-Lei n.2 51/2017, de 25 de Maio).
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101. O procedimento extraordindrio de registo de bens imdveis encontra-se
previsto no artigo 6.2 do Decreto-Lei n.2 51/2017, de 25 de Maio, destinando-
se ao “registo definitivo de aquisi¢do de direitos a favor do Estado, dos
institutos publicos, regioes autonomas e autarquias locais sobre imoveis
omissos no registo predial ou descritos, mas sem inscrigdo em vigor a favor
dessas entidades”.

102. Ainda assim, a Recorrida ndo procedeu ao registo.

103. A Recorrida encetou, portanto, com este incumprimento da obrigacgdo de
registar, o seu vasto leque de atitudes inquinadas de ma-fé e verdadeiramente
traduziveis em fraude - como infra se demonstrara.

104. Veja-se: a Recorrida veio a fazer comunicagdo a matriz, junto do servigo
de finangas competente, no caso a 2.2 Reparticdo de Financgas de ... apenas em
09/03/2021 (doc. n.2 4 da PI) como acto prévio necessdario ao pedido de registo
que apresentou na Conservatoria do Registo Predial de ... em 01/04/2021 - e
somente quanto a parcela expropriada 306.55.

105. Nesse requerimento (transcrito na motivagdo), a Recorrida pede a
desanexacgdo de drea de um artigo - R52 - que bem sabe ndo existir, pois como
consta das agdes de expropriacdo que a propria intentou o artigo R52 em
virtude do processo de discrimina¢do n.2 47/01 deu origem aos artigos R185,
186 e 187, sendo sobre estes artigos que incidiram os processos de
expropriacdo.

106. A Recorrida teve conhecimento, através da missiva junta com a PI sob
documento n.? 8 - facto provado n.2 28 da sentenca de 1.¢ instancia, de que os
artigos R186 e R187 jd se mostravam averbados na matriz e registados na
Conservatoria do Registo Predial a favor da Recorrente.

107. Alem da incuria e culpa grosseira na atuacdo/omissdo da parte da
Recorrida quanto a inscrigdo matricial, também houve inctria e culpa grave
na atuag¢do/omissdo quanto ao registo predial a efetuar junto da Conservatoria
do Registo Predial de ....

108. No ambito do processo 941/02 do 3.2 Juizo Civel do Tribunal de ... quando
foi proferida a decisdo de adjudicagdo o Sr. Juiz ordenou “Comunique a
adjudicag¢do supra a Conservatoria do Registo Predial para registo oficioso.” -
ordem que foi cumprida.
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109. Esse registo ficou provisorio por duvidas, atentos os motivos invocados
pela Sr.2 Conservadora no despacho remetido aquele processo por oficio
datado de 28/11/2002, tudo como melhor resulta de copia de fls. 55 a 60
daqueles autos - cfr. documento n.2 15 da contestacdo da Recorrente -
suportado por certiddo junta aos autos a 27.10.2022, com a ref.2 CITIUS

110. O mandatario da entidade expropriante (REFER) foi devidamente
notificado, conforme se colhe de fls. 62 do respetivo processo- cfr. documento
n.2 16 da contestacdo, devidamente suportado por certiddo judicial do
processo de expropriacdo, melhor identificada no corpo das alegacgoes.

111. A entidade expropriante era a responsavel por diligenciar no sentido de
superar os obstdculos apresentados pela Conservatoria ou reagir contra eles,
caso os considere infundados.

112. Um registo provisorio por duvidas (artigo 70.2 do CRPredial) caduca ao
fim de seis meses nos termos nos termos do artigo 11.2do mesmo codigo - que
veio a acontecer no caso sub judice.

113. De igual forma, no processo de expropriacdo 1063/07.3..., ndo foi feita
qualquer comunicagdo da expropriacdo da parcela .61.55, artigo R186) a
matriz.

114. O registo ndo foi, mais uma vez, concretizado pela Recorrida, tendo vindo
a caducar, apos ter ficado provisorio por duvidas - conforme documentos e
certidoes invocados no corpo das alegacoées, e bem assim como resulta do
facto pretendido aditar n.2 9.

115. De acordo com o facto provado n.2 9 da sentenca, “A Sr.2 Administradora
de Insolvéncia remeteu aos proprietadrios dos prédios descritos como
confinantes dos aludidos nos factos provados niumero 6 e 7, entre os quais a A.
que a recebeu no dia 26.07.2019, a carta registada com aviso de recepg¢do
datada de 25.07.2019 que se reproduz no documento 19 junto com a
contestacgdo da 1¢ Ré (fls. 186 do processo fisico), informando que ia proceder
a venda dos prédios correspondentes aos artigos .862 e .879 risticos da
freguesia de ..., concelho de ..., bem como as respetivas composi¢do, drea e
confrontacoes, com vista ao exercicio do direito de preferéncia.”

116. Pese embora, conforme o facto aditado no acorddo recorrido sob o n.2 30,
“A Autora ndo respondeu a notificagdo identificada no facto provado 9. que lhe
foi dirigida pela Senhora Administradora de insolvéncia para o exercicio de
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preferéncia na venda”.

117. Ora, se a Recorrida tivesse agido como se impunha, deveria a
Administradora da Insolvéncia ser informada de que se tratavam de prédios
expropriados, e portanto, indevidamente apreendidos no dmbito do processo
de insolvéncia que se encontrava a correr termos.

118. A duplicagdo de registos so existe porque a Recorrida so procedeu ao
registo que lhe competia depois de saber que a Recorrente havia adquirido e
registado os prédios a seu favor.

119. Foi a Recorrida quem provocou a mencionada duplicagdo de registos, ndo
tendo sido uma duplicagdo inocente, ou por mero acaso ou infortiinio, e ndo se
trata do exemplo académico da duplicacdo de registos que inviabiliza a
protecdo dos terceiros através das normas registrais, deixando-o apenas a
mercé da norma substantiva do 291.2 CC, que seria sempre de aplicar, na
nossa opinido, contrariamente ao defendido no Acdérddo recorrido.

120. Perante o que vem alegado nas motivagées, - para as quais se remete - é
inaceitdvel a decisdo das instancias pelo afastamento da mad-fé da Recorrida.

121. Todos concordamos, obviamente, que se nas duas, ou mais descricoes do
mesmo prédio tiverem sido lan¢adas inscricées em nome de diferentes
titulares, entdo tanto um, como outro, gozam da presung¢do consagrada no
artigo 7.2 do CRP - “o registo definitivo constitui presung¢do de que o registo
existe, e pertence ao titular inscrito nos precisos termos em que o registo o
define” - pelo que tais presungoes, contraditorias entre si, se destroem ou
anulam mutuamente.

122. No entanto, o AUJ n.2 1/2017, de 22 de fevereiro prevé uma excecdo a
esta regra: a existéncia de md-fé da parte do titular de um dos registos.

123. Senhores Juizes Conselheiros, é o que acontece nos presentes autos!

124. Com efeito, estard de md-fé quem seja responsavel pela criacdo
fraudulenta da situacgdo de duplicag¢do das descrigoes ou quem tenha, pelo
menos, conhecimento dessa fraude.

125. E foi, nada mais, nada menos, o que a Recorrida IP fez.

126. A duplicacgdo de registos, por estar inquinada da ma-fé da Recorrida,
nunca por nunca pode servir de fundamento para afastar a aplicagdo da
presuncgdo do artigo 7.2 do Codigo de Registo Predial.
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127. Face ao exposto, deve considerar-se provado que a Recorrida agiu de md-
fé, tendo, de forma fraudulenta, provocado uma duplica¢do de registos, que
ndo pode obstar a aplicagdo do disposto nos artigos 7.2 e 17.2 do Codigo de
Registo Predial, nem a qualquer outro instituto de proteg¢do dos terceiros
adquirentes de boa-fé.

128. O Acorddo de que ora se recorre vem afastar a aplicagdo do artigo 291 .2
do CC, por entender que esta verificada a excegdo prevista no n.2 2 do mesmo
artigo.

129. Reitera-se tudo quanto se deixou dito supra em relagdo ao facto n.2 10 do
pedido de aditamento, por uma questdo de respeito pelo principio da
economia processual, no que a equiparacgdo feita pelo Tribunal a quo com o
instituto da citag¢do diz respeito.

130. Quanto a aplicagdo do instituto a situag¢do sub judice, MIGUEL TEIXEIRA
DE SOUSA é da opinido que o mesmo se adequa a proteger a posicdo da aqui
Recorrente, exemplificando, na obra citada no corpo das alegagées, o
seguinte:

“imagine-se que A [E..., Lda] vende o bem x [R.86 e R.87] a B [Recorrida], que
ndo regista a sua aquisi¢do; depois disso, A [Esquivel Braga Costa] vende o
mesmo bem a C [Chamado AA, e ex-conjuge], que regista a sua aquisi¢cdo e
que o retransmite a D [Recorrente], que também regista a sua aquisi¢do. Do
artigo 291.2, n.%s 1 e 2, CC resulta a seguinte solugdo para este caso concreto:
a declaragdo de nulidade da segunda alienagdo entre A e C (declaragdo que se
fundamenta no facto de ela ser uma venda de coisa alheia, art.892.2 CC) ndo
prejudica os direitos ad quiridos por D, excepto se a ac¢do de declaragdo de
nulidade for proposta e registada dentro dos trés anos posteriores a sua
aquisicdo.” [o que, tal como se deixou suprarreferido, ndo foi]. (informagdo
entre paréntesis retos nossa).

131. Este é, precisamente, o caso dos presentes autos!

132. A data da prolacdo da sentenca (12.09.2023) jd se tinham computado
mais de trés anos desde a celebracgdo da escritura de compra e venda dos
prédios R186 e R187 pela Apelante ao Sr. AA e ex-conjuge, outorgada em
30.08.2019. (vide facto provado na sentenca de primeira instancia sob o n.2
10.)

133. Ndo é oponivel a Recorrente a nulidade ou anulabilidade do contrato de
compra e venda celebrado entre si e o Chamado, em 30.08.2019, nos termos
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do artigo 2912 do CC.

134. Ante tudo o que vem exposto, e conforme o aventado supra, ndo pode a
nulidade da escritura e do registo peticionada nos presente autos, prejudicar o
direito de propriedade sobre os prédios rusticos R186 e R187 adquiridos pela
Apelante, registado a seu favor através da AP .90 de 2020.08.14.

135. De igual modo, e ao contrdrio do defendido na decisdo ora em crise, é de
aplicar o disposto no artigo 17.2, n.2 2 do CRPredial.

136. Com efeito, verificando-se a nulidade do registo por ter sido lavrado com
base num titulo invalido (nulo por constituir venda de bens alheios - 892.2 do
CC), a declaragdo dessa nulidade ndo podera deixar de integrar a previsdo do
artigo 17.2, n.2 2, sendo aplicdvel a consequéncia prevista na mesma norma:
sendo o negocio a titulo oneroso, o terceiro estando de boa fé e o registo dos
seus direitos anterior ao registo da acdo de nulidade (que nem chegou a ser
feito - facto 10. que a Recorrente pretende ver aditado ao elenco dos factos
provados), mantém-se o registo, ndo ficando o terceiro prejudicado nos
direitos que adquiriu a titulo oneroso.

137. No sentido da aplicabilidade do artigo 17.2, n.2 2 do CRP veja-se ainda o
douto aresto do STJ de 14/06/2005, Processo 05A1316, disponivel in
www.dgsi.pt.

138. Este é afinal o efeito atributivo do registo, pois o terceiro adquirente fica
protegido pelo registo publico, o qual tem o efeito atributivo do direito nele
inscrito.

139. Face ao exposto, deve ser a Recorrente merecedora da tutela do disposto
no artigo 17.2, n.2 2 do Cédigo de Registo Predial.

140. Vem, ainda, o Acorddo Recorrido afastar, por fim, a aplicagdo do instituto
do abuso de direito, invocando uma série de argumentos com o0s quais, salvo o
devido respeito - que é muito - ndo poderia estar a Recorrente mais em
desacordo.

141. Em primeiro lugar, ndo assiste razdo ao Tribunal a quo quando diz que
ndo existe obrigacgdo de registar, como ostensivamente foi aduzido supra, o
que se reitera.

142. Ndo se compreende como pode o Acdérddo Recorrido ndo considerar
negligente a conduta de uma entidade publica que ignorou uma notificagdo
para exercicio de preferéncia em relagdo a dois artigos rusticos (R186 e R187)
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que sabia terem sido por si expropriados, principalmente ante, conforme se
deixou demonstrado supra, o sobejo conhecimento por banda da Requerida de
que aqueles artigos correspondiam ao extinto artigo R52 da freguesia de ....

143. De acordo com o senso comum, é obrigagdo de uma qualquer entidade
publica ser eximia no trato rigoroso de todas as informagbes e comunicagoes
que lhes chegam, especialmente quando referentes a artigos matriciais sobre
0S quais ocorreram expropriacoes litigiosas.

144. Senhores Juizes Conselheiros, se estivéssemos perante uma situacdo
invertida, em que fosse a posicdo da Recorrida a ser ocupada por um
particular, ser-lhe-ia também desculpado este nivel de inctria e descuido, ou
se seria o particular onerado com a responsabilidade de verificar toda e
qualquer comunicag¢do que lhe chegassem referente aos prédios de que é
proprietdrio....

145. Impoe-se deixarmos de olhar para a expropriagdo como um direito
sacrossanto - ou a melhor aplicagdo do direito nas decisées dos nossos
tribunais, que tanto nos é querida, ficara incorrigivelmente, comprometida
perante este tipo de situagoes.

146. De resto, ndo procede igualmente o argumento vertido no acorddo
recorrido de que a Recorrida ndo exerceu abusivamente o seu direito porque
“prontamente propés a ag¢do para defender a propriedade”.

147. Apenas quando confrontada com a aquisi¢do das parcelas em causa por
um terceiro de boa fé é que a Recorrida encetou as diligéncias necessdarias
para a defesa do seu direito de propriedade: pois que, até ali, nem sequer
procedeu ao registo das parcelas expropriadas, vetando a sorte o surgimento,
ou ndo, de terceiros de boa fé que fossem potenciais compradores e viessem a
fazer fé na publicidade das inscrigées tabulares.

148. Tdo-somente quando teve conhecimento do infortunio da Recorrente, é
que a Recorrida se apressou a proceder ao registo das expropriacoes - e foi
fazé-lo num artigo ja extinto, conforme se deixou supra alegado.

149. Independentemente da prontiddo da interposicdo da ac¢do, verdade se
diga que, ndo fosse a missiva da parte da Cdmara Municipal de ... a notificar
os servigos da recorrida de que haviam ocupado os prédios expropriados
(conforme documento n.2 8 da peticdo inicial da Recorrida e facto provado n.2
28 da sentenca da 1.¢ Instancia), ainda hoje, a Recorrente confiava na fé
publica do seu registo, e a Recorrida ainda nem se havia percebido da
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ocorréncia desta situagdo (curiosamente, a missiva acabada de invocar teve o
merecido sequimento da parte dos servigos da Recorrida).

150. Olvidaram-se os Senhores Juizes Desembargadores, de que se
confrontam dois direitos de propriedade nos presentes autos: o da Recorrente,
e o da Recorrida, ambos constitucionalmente protegidos - no entanto, ao
contrdrio da Recorrida, pela Recorrente esse direito foi sempre exercido no
mais estrito cumprimento daquilo que é exigido ao homem médio, com
elevada diligéncia e sempre de boa-fé.

151. Determina a norma do artigo 18.2, n.2 2 da Constituicdo Republica que “A
lei so pode restringir os direitos, liberdades e garantias nos casos
expressamente previstos na Constituicdo, devendo as restricoes limitar-se ao
necessdrio para salvaguardar outros direitos ou interesses
constitucionalmente protegidos.”.

152. Conforme se defende no Acorddo do Supremo Tribunal de Justi¢a de
18.10.2018, relatora Rosa Tching, perante a colisdo de direitos, hda que fazer
valer o principio da proporcionalidade, composto por trés subprincipios:
adequacdo, exigibilidade e justa medida.

153. O subprincipio da adequagdo esta amplamente protegido pela solugdo
que sempre foi pugnada pela Recorrente: que se mantenha na sua esfera
juridica o direito de propriedade sobre os prédios que comprou, e que sempre
defendeu corresponderem as partes sobrantes (no sentido de, até entdo,
nunca haviam sido utilizadas) das parcelas expropriadas - conforme facto
provado n.2 17 da sentencga do tribunal de 1.2 instdncia. Parece uma solug¢do
adequada tendo em conta a posicdo amplamente desprotegida da Recorrente
perante todo este imbroglio enquanto terceiro adquirente de boa-fe,
especialmente quando tal posi¢do é confrontada com a inctria e ostensiva md-
fé da Recorrida;

154. De seguida, também o subprincipio da exigibilidade encontra, em
argumento similar, o seu preenchimento: ndo serd, do ponto de vista do
proprio direito de propriedade constitucionalmente previsto, de proteger o
terceiro que comprou de boa fé, no dmbito de um processo judicial, e por isso,
com controlo apertado, registou atempadamente, exerceu atos de posse sobre
os imoveis, e ainda assim, vé-se desapossado perante uma entidade publica?

155. O mesmo se diga, igualmente, quanto ao subprincipio da justa medida:
perante uma louvdvel obra de requalificagdo da linha férrea que ja se encontra
terminada, ndo nos parece excessivo nem desproporcionado, que se possa
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permitir que o direito da expropriante recorrida ceda perante esse mesmo
terceiro, tendo em conta que apenas se estd a discutir a parte ndo utilizada
para a referida empreitada.

156. Ndo procede o argumento de que o direito de propriedade da Recorrente
deve ceder perante um igual direito da Recorrida.

157. Reitera-se, por mero dever de patrocinio o que se deixou dito em
alegacoes em sede de recurso de Apelagdo: Efetivamente, tendo em conta
todas as omissoes legais cometidas pela A., e ja amplamente referidas supra, o
estado de abandono a que estavam votados os imoveis ora reivindicados e a
comunicagdo para preferéncia feita a A., ou seja, os factos que a Recorrente
pretende ver aditados a matéria dada como provada, mormente, os factos 1.,
2.,4.,5. e9. Para cuja fundamentag¢do aqui se remete, sdo passiveis de
consubstanciar o invocado abuso de direito, o que devera ser reconhecido.

158. Face ao exposto, deve ser considerado o preenchimento do instituto do
abuso de direito, ante toda a conduta vinda de descrever da Recorrida.

159. Impée-se, por isso, concluir que mal andou o tribunal a quo na
interpretacdo e aplicagdo dos normativos correspondentes aos institutos de
direito vindos de invocar e apreciar.

160. Pelo exposto, deve o presente recurso ser julgado procedente e revogado
o douto Acorddo recorrido e substituido por outro que declare a total
improcedéncia da agdo, com as legais consequéncias dai advenientes.

Nestes termos, e nos melhores de direito, deve o presente recurso ser
admitido e julgado totalmente procedente e em consequéncia ser:

a) Revogado o douto Acorddo recorrido e substituido por outro que declare a
total improcedéncia da ag¢do, absolvendo-se a Ré Recorrente do pedido, com as
legais consequéncias dai advenientes.

A recorrida apresentou contra-alegagoes indicando ser a revista inadmissivel
e, caso seja admitida dever ser julgada improcedente.

1.2 - Questao prévia - admissibilidade do recurso
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Por acdrdao proferido em 30 de Outubro de 2024 pela Formagao a que se
refere o art.2 672.2, n.2 3 do Cédigo de Processo Civil, foi admitido o recurso
de revista excepcional.

I.3 - O objecto do recurso

Tendo em consideracao o teor das conclusoes das alegacoes de recurso e o
conteudo da decisao recorrida, cumpre apreciar a seguinte questao:

I. Violacao do direito probatodrio material.

II. Proteccao dos direitos da aqui recorrente, enquanto terceiro adquirente de
boa-fé, no ambito de processo judicial de insolvéncia, relativamente a prédios
sujeitos a expropriacao por utilidade publica precedente, mas nao registada.

I.4 - Os factos
As instancias consideram provados os seguintes factos:

I. Por despacho judicial, transitado em julgado, proferido a 12.11.2002 no
processo do expropriagao n.2 941/2002 do 32 Juizo Civel de ..., em que figuram
como expropriante a Rede Ferrovidria Nacional - REFER, E.P. e como
expropriada E..., Lda, foi adjudicada a expropriante a propriedade do imével ai
descrito como: parcela de terreno com a area de 4.814 m2 (parcela n.°
306.55) a confrontar a norte com linha férrea, sul caminho, nascente com
parcela 308.55 e poente com Rua ... a destacar do prédio misto denominado

... Sito nos lugares da ..., do ... e da ..., freguesia de ..., a confrontar do norte e
nascente com caminhos publicos, sul Casal de ..., poente Rua..., DD, EE, FF,
GG, HH e outros, inscrita na matriz urbana sob os artigos

.52, .58, .59, .60, .61 e .62 e rustica sob o artigo 52, descrito na Conservatoria
do Registo Predial de ... sob o n.2 01106/...... 00 (cfr. despacho judicial junto
como documento numero 2 da p.i.).
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II. Por despacho judicial, transitado em julgado, proferido a 16.03.2007 no
processo de expropriacao n.2 1063/07.3... do 22 Juizo Civel de ..., em que
figuram como expropriante a Rede Ferrovidria Nacional - REFER, E.P. e como
expropriada E..., Lda, foi adjudicada a expropriante a propriedade do imével ai
descrito como: parcela n.2 6261.55, com a area de 408 m2, a destacar de um
prédio misto sito na Rua ..., no lugar da ..., freguesia de..., Concelho de ...,
descrito na CRP de Guimaraes sob o n2 01106/......00, e inscrito na matriz
predial urbana sob os artigos .52, .58, .59, .60, .61 e .62 e 52 rustico, tendo
este ultimo dado origem ao artigo 1862, confrontando a parcela de Norte com
a Rua ..., Sul com Linha Férrea, Nascente com caminho e Poente com II, cuja
utilidade publica foi declarada por despacho do Secretario de Estado Adjunto
e dos Transportes de 07-11-2001 (cfr. despacho judicial junto como documento
3 da p.i.).

ITI. A A. remeteu ao Sr. Chefe do 22 Servico de Finangas de ... com data de
09.03.2021 e assunto “Regulariza¢do de expropriacdo” requerimento
contendo, entre outro, o seguinte teor: a A. ...expropriou litigiosamente em
12.11.2002, a E..., S.A., a parcela n.2 306.55, com a area de 4.814m?2 a
desanexar do prédio rastico inscrito na matriz sob o artigo n.2 52 da freguesia
de ... e concelho de ... e descrito na Conservatoria do Registo Predial sob o n.¢
1106/...... 18 (...) em face do exposto requer-se a desanexacao e respectiva
afectacao ao Dominio Publico Ferroviario de 4.814m2 do prédio rustico 52 da
freguesia de Urgeses e concelho de .... (cfr. requerimento reproduzido na folha
1 do documento 4 da p.i., fls. 14 dos autos).

IV. Pela Ap. ..76 de 2021/04/01 encontra-se registada a favor da
Infraestruturas de Portugal, S.A., a aquisicao a E..., S.A. em expropriagao por
utilidade publica, do prédio rustico descrito sob o niumero 2007/......01 da
freguesia de ..., na Conservatoria dos Registos Predial, Comercial e de
Automoveis de ..., denominado “...”, situado em lugares da ... e da ..., omisso
na matriz, com area total de 4.814 m2, ai identificado como correspondente a
...parcela de terreno n.? 306.55, desanexada do prédio n.? ..06 de ..., por
expropriacao para execucao da obra “Linha de ... - Reconversao em Via Larga
do Trogo ... (...)”. Apos a conclusao da obra integrou o dominio publico
ferroviario a totalidade da area (cfr. certiddao permanente do registo predial
junta como documento numero 4 da p.i., fls. 14 v.2 do processo fisico).
Encontra-se averbada a composicao e confrontagoes do prédio descrito sob o
numero 1106/...... 18 da freguesia de ..., na Conservatoria dos Registos Predial,
Comercial e de Automéveis de ..., denominado “...”, situado em lugares da ...,
do ... e da ..., omisso na matriz, com area total de 59.628 m2: Desanexada a
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parcela n.2 306.55 com a area de 4.814 m2 para formar o prédio n.2 2207 de
..., por expropriacao para a execugao a obra “Linha de ... - Reconversao em
Via Larga do Trogo ... (...)” (cfr. certidao permanente do registo predial junta
como documento niumero 5 da p.i., fls. 15 do processo fisico).

V. Pela Ap. ..70 de 2021/05/04 encontra-se registada a favor da Infraestruturas
de Portugal, S.A., a aquisicao a E..., S.A. em expropriacao por utilidade
publica, do prédio rastico descrito sob o namero 2013/....... 4 da freguesia de
..., ha Conservatoria dos Registos Predial, Comercial e de Automoéveis de ...,

denominado “...”, situado em lugares da ..., do ... e da ..., omisso na matriz,

com area total de 408 mz, ai identificado como correspondente a ...parcela de

terreno n.? .61.55, desanexada do prédio n.2 1106 de ..., por expropriagcao para
execucao da obra “Linha de ... - Reconversao em Via Larga do Trogo ... (...)".
Apés a conclusao da obra integrou o dominio publico ferroviario a totalidade
da area (cfr. informacao do registo predial remetida pela CRP de ...
07.07.2022, fls. 241 do processo fisico).

VI. Encontra-se inscrito sob o artigo .86%2 da freguesia de ..., no Servico de
Financas de ..., tendo como titular “7 Wonders Negdcios Imobiliarios, L.d.2”, o
prédio ai descrito como situado na ..., confrontando de Norte com Estrada
Nacional 32, Sul com Linha Férrea, Nascente com viuva de JJ e Poente com
KK, com area de 408 m2 e ano de inscricao na matriz 2002 (cfr. caderneta
predial rustica reproduzida no documento 2 da contestacao da 12 Ré, fls. 144
v.2 e ss. do processo fisico).

VII. Encontra-se inscrito sob o artigo .872 da freguesia de ..., no Servico de
Financgas de ..., tendo como titular “7 Wonders Negdcios Imobiliarios, L.d.2”, o
prédio ai descrito como situado na ..., confrontando de Norte com Linha
Férrea, Sul com Caminho publico, Nascente com viuva de JJ e Poente com
urbano do préprio, com area de 4.460 m2 e ano de inscricao na matriz 2002
(cfr. caderneta predial rustica reproduzida no documento 2 da contestagao da
12 Ré, fls. 144 v.2 e ss. do processo fisico).

VIII. Por sentenca proferida a 28.05.2013, no processo de insolvéncia n.2
888/13.5... que correu termos no 22 Juizo Civel de Paredes, foi declarada a
insolvéncia da sociedade “E..., Lda”, e nomeada Administradora da Insolvéncia
BB Coelho (cfr. antincio e publicitacdao da sentenca reproduzido no documento
10 da contestacgao - fls. 153 e 153 v.2 do processo fisico).

IX. A Sr.2 Administradora de Insolvéncia remeteu aos proprietarios dos prédios
descritos como confinantes dos aludidos nos factos provados numero 6 e 7,
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entre os quais a A. que a recebeu no dia 26.07.2019, a carta registada com
aviso de recepcao datada de 25.07.2019 que se reproduz no documento 19
junto com a contestacao da 12 Ré (fls. 186 do processo fisico), informando que
ia proceder a venda dos prédios correspondentes aos artigos 1862 e 1872
rusticos da freguesia de ..., concelho de ..., bem como as respectivas
composicao, area e confrontagoes, com vista ao exercicio do direito de
preferéncia.

X. Por escritura publica de “compra e venda” outorgada a 30.08.2019 no
Cartoério da Notaria ..., em ..., BB, na qualidade de administradora da
insolvéncia da Massa Insolvente da sociedade comercial anénima denominada
E..., S.A., declarou vender pelo precgo, ja recebido, de € 15.000,00, a AA, que
declarou aceitar:

- 0 prédio rustico, composto por terreno a mata mista, com a area de 408 m2,
sito no lugar da ..., freguesia de ..., concelho de ..., descrito na Conservatoria
dos Registos Predial, Comercial e de Automoveis de ... sob o nimero 1.837 da
freguesia de ...; e

- 0 prédio rustico, composto por terreno a mata mista, com a area de 4.460
m?2, sito no lugar da ..., freguesia de ..., concelho de ..., descrito na
Conservatoria dos Registos Predial, Comercial e de Automoveis de ... sob o
numero 1.838 da freguesia de ... (cfr. escritura publica junta como documento
numero 9 da p.i., fls. 20 e ss. do processo fisico).

11. Por sentenca, transitada em julgado, proferida a 16 de Dezembro de 2019,
exarada em acta da conferéncia do processo de divorcio e separagao de
pessoas e bens por mutuo consentimento n.2 636/2019 que correu termos na
Conservatéria do Registo Civil / Predial e Comercial da ..., foi decretado o
divorcio por mutuo consentimento dos ai Requerentes AA e LL, e declarado
dissolvido o casamento (cfr. sentenca reproduzida no documento 1 da
contestacao da 12 Ré - fls. 143 v.2 e ss. do processo fisico).

12. Por escritura publica de “compra e venda” outorgada a 13.08.2020 no
Cartorio da Notaria ..., na ..., LL e AA declararam vender a “7 Wonders,
Negocios Imobiliarios, L.d.2”, no acto representada pelo seu sdcio-gerente AA,
pelo preco, ja recebido, de € 96.000,00, os seguintes iméveis:

Um - Fracgao autonoma designada pela letra A, correspondente ao rés do
chao esquerdo, para habitagdo, garagem com dois estacionamentos ao nivel
do piso um e logradouro, do prédio urbano constituido em regime de
propriedade horizontal, situado no lugar de ... ou loteamento da ..., freguesia e
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concelho de ..., descrito na C.R.P. de ... sob o n.? .69;

Dois - Prédio rustico, situado no lugar da ..., freguesia de ..., concelho de ...,
composto de mata mista, descrito na C.R.P. de ... sob 0 n.2 ...38, inscrito na
respectiva matriz sob o artigo .87;

Trés - Prédio rustico, situado no lugar da ..., da mesma freguesia de ...,
composto de mata mista, descrito na C.R.P. de ... sob 0 n.2 1.837, inscrito na
respectiva matriz sob o artigo 186; (cfr. certiddao de escritura publica
reproduzida no documento nimero 13 da p.i. - fls. 26 v.2 e ss. do processo
fisico).

13. Pela Ap. .90 de 2020.08.14 encontra-se registada a favor de “7 Wonders,
Negocios Imobiliarios, L.d2”, a aquisi¢do por compra a LL e AA, do prédio
descrito sob o nuimero 1838;/...... 08 da freguesia de ..., na Conservatoria dos
Registos Predial, Comercial e de Automéveis de ..., como sito no lugar da ...,
com area total de 4.460 m2, inscrito na matriz sob o artigo 187 rustico,
composto de mata mista, a confrontar de Norte com Linha Férrea, Sul com
caminho publico, Nascente com viuva de JJ e Poente com E..., S.A. (cfr.
certidao permanente do registo predial junta com o documento nimero 8 da
p.i., fls. 18 v.2 do processo fisico).

14. Pela Ap. .90 de 2020.08.14 encontra-se registada a favor de “7 Wonders,
Negdcios Imobiliarios, L.d2”, a aquisi¢do por compra a LL e AA, do prédio
descrito sob o numero 1837/20130808 da freguesia de ..., na Conservatoria
dos Registos Predial, Comercial e de Automdveis de ..., como sito no lugar da
..., com area total de 408 m2, inscrito na matriz sob o artigo 186 rustico,
composto de mata mista, a confrontar de Norte com ..., Nascente com vitva de
JJ e Poente com KK (cfr. certidao permanente do registo predial junta com o
documento nimero 8 da p.i., fls. 19 do processo fisico).

15. A Autora enviou a 12 Ré “7 WONDERS”, ao cuidado de AA, a carta
registada com A/R datada de 09.12.2020, reproduzida no documento 7 da p.i.
(fls. 16 v.2 e ss. do processo fisico), intimando-a a efectuar voluntariamente a
desocupacao integral das parcelas expropriadas num prazo maximo de 30 dias
(artigo 159 da p.i.).

16. Por carta registada datada de 18 de Janeiro de 2021, reproduzida no
documento 8 da p.i. (fls. 17 v.2 e ss. do processo fisico), a Ré respondeu a
comunicagao mencionada no facto provado anterior, mantendo ser ...a Gnica
dona e legitima proprietaria dos terrenos em questdo... e que ...ndo procedera
a retirada da vedacao... (artigo 152 da p.i. e 902 da contestacao da Ré).
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17. A execugao da obra “...” ndo ocupou a totalidade da area da parcela
expropriada 306.55, referida no facto provado namero 1, ficando uma parte
sobrante junto a Rua Anténio Costa Guimaraes (artigo 11¢ da p.i.).

18. A partir da celebragao da escritura publica referida no facto provado
numero 10, a 12 Ré “7 WONDERS”, por si e pelo transmitente AA, cuidou e
limpou os imoveis ai identificados como Dois e Trés, contratando terceiros
para rocgar e remover matos, silvas e lixos neles existentes, pagando as
respectivas contribuicoes e impostos, mandando efectuar levantamento
topografico do local para iniciar estudo da capacidade construtiva dos
terrenos, contactando arquitecto para o efeito e para, de seguida, proceder a
elaboracao do competente projecto de construgao, vedando-os com fitas
balizadoras e prumos em ferro (artigos 132 da p.i. e 472 a 549, 1402 e 141%2da
contestacao).

19. A 12 Ré solicitou a mesma empresa que procedeu a limpeza que efectuasse
o abate de alguns eucaliptos e sobreiros de grande porte existentes no local, o
que nao veio a acontecer, atendendo a que tendo-se deslocado a Policia
Municipal para proceder as necessarias operacoes de corte de transito foi
informado que tratando-se de arvores protegidas, teria que requer autorizacgao
para o efeito ao organismo competente do Ministério do Ambiente (ICNF, I.P.)
(artigo 629 da p.i.).

20. A 12 Ré e AA actuaram como descrito nos factos provados 18 e 19, a vista
de toda a gente, na convicgao da exclusividade de dominio e sem oposicao de
ninguém até Dezembro de 2020 (artigos 552 e 562 da contestagao).

21. A 1. Ré é uma sociedade comercial que tem como sécio-gerente AA e por
objecto social, entre outras coisas, a compra e venda de bens imobiliarios e
revenda dos adquiridos para esse fim, gestao de bens proprios incluindo
arrendamento, construcao de todos os tipos de edificios residenciais e nao
residenciais, com intuito lucrativo (cfr. certidao do registo comercial da Ré “7
Wonders”, junta como documento nimero 14 da contestacao - fls. 160 do
processo fisico).

22. A 12 Ré pretendia avangar com a construgao de um empreendimento
imobilidrio nos terrenos descritos nos factos provados niumeros 6 e 7 (artigo
1429 da contestacao).

23. Da parcela 306.55 referida no facto provado nimero 1, encontram-se

2

ocupados 2.141 m“ por estrada em servigo com transito a passar (artigos 102
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e 252 do requerimento de intervencao aperfeigcoado).

24. Quando AA celebrou a escritura de compra a Ré Massa Insolvente,
referida no facto provado nimero 10, estava convencido que os prédios
objecto da mesma pertenciam a Massa Insolvente (artigos 1562 e 1572 da
contestacao da Ré).

25. Quando AA, legal representante da Ré “7 Wonders”, celebrou a escritura
referida no facto provado nimero 12, estava convencido que os prédios
objecto da mesma lhe pertenciam por os ter adquirido a Massa Insolvente
(artigo 1622 da contestacao da Ré).

26. A Interveniente BB mandou efectuar avaliagdo prévia aos bens referidos
nos factos provados niumeros 6 e 7 (artigo 119 da resposta a contestacao da
Interveniente).

27. O valor matricial dos bens referidos nos factos provados nimeros 6 e 7 era
inferior ao seu valor de mercado (artigo 119 da resposta da Interveniente).

28. A data de 09.03.2021, a Autora sabia que os artigos rusticos .86 e .87 se
mostravam registados na Conservatoria do Registo Predial a favor da Ré “7
Wonders” (artigos 882 e 892 da contestacao da Ré).

29. As descrigoes dos terrenos inscritos na matriz sob os artigos .86 e .87
rusticos da freguesia da ... resultaram do fraccionamento em trés partes do
prédio que estava inscrito na matriz sob o artigo 52, mediante o processo de
discriminagao promovido pela E..., S.A. junto da 2.2 Reparticao de Financas de
... € que veio a ser objecto de vistoria em Julho de 2002.

30. A Autora nao respondeu a notificagao identificada no facto provado 9. que
lhe foi dirigida pela Senhora Administradora de insolvéncia para o exercicio de
preferéncia na venda.

31. No ambito dos processos expropriativos, foram feitas as comunicagoes
pelo Tribunal impostas pelo n.2 6 do artigo 51.2 do Cédigo das Expropriacoes,
na sequéncia das quais foram proferidos despachos de qualificagdo do registo
pela Senhora Conservadora, no sentido de que os registos ficariam provisorios
por duvidas.

32. Pela AP ..93 de 2019/08/30 foi inscrita na Conservatéria do Registo Predial
a aquisicdo por compra em processo de insolvéncia do prédio inscrito sob o n2

1838/...... 08, da ..., descrito com a seguinte composicao: area total de 4460

m2, n? 187, mata mista, figurando como sujeito activo AA e LL, casados entre
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si no regime de comunhao de adquiridos e como sujeito passivo E..., S.A. .

Factos nao provados:

I. A 12 Ré procedeu ao corte e a poda de arvores nos terrenos identificados
nos factos provados numeros 6 e 7 (artigo 612 da contestacgao).

II. A recusa da 12 Ré em desocupar o terreno em litigio impossibilitou a Autora
de utilizar o terreno para ajustamentos na sinalizagcao da estrada e para
realizacdao de outros trabalhos relativos a seguranca rodoviaria (artigo 322 da

p.i.).

III. A Sr.2 Administradora da Massa Insolvente de “E..., Lda” confundiu, ao
apreender os bens da insolvente, a propriedade de bens iméveis com o crédito
resultante da expropriacao efectuada pela REFER, EP (artigos 192 e 20° da

p.i.).

IV. A Interveniente BB teve, antes da venda referida no facto provado niimero
10, conhecimento da concreta delimitacao das parcelas expropriadas referidas
nos factos provados numeros 1 e 2 (artigo 72 do requerimento de intervengao
aperfeicoado).

V. Os Intervenientes BB e AA sabiam que a localizagdo dos prédios descritos
nos factos provados nimeros 1 e 2, coincidia com a area sobrante da parcela
expropriada, descrita no facto provado nimero 1 (artigos 72, 272 e 362 do
requerimento de intervencgao aperfeigoado).

VI. A Ré “7 Wonders” e os Intervenientes AA e BB sabiam que a estrada
transitada existente no local e o terreno adjacente do seu lado sul pertenciam
a parcela expropriada mencionada no facto provado niumero 1 (artigos 392 da
p.i., 102 e 252 do requerimento de intervencgao aperfeicoado).

VII. O perito que realizou a avaliacao prévia dos terrenos no ambito da venda
dos bens da Massa Insolvente da E..., S.A., teve acesso a planta das parcelas
expropriadas referidas nos factos provados nimeros 1 e 2 (artigo 72 do
requerimento de intervencao provocada).

kkk

II - Fundamentacao
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1 - Violacdo do direito probatorio material

A recorrente alega na conclusao 42.2 que o tribunal recorrido incorreu em
manifesto lapso na resposta que deu aos factos que com o recurso de apelagao
pretendia fossem aditados, com violagao expressa de lei que fixa a forga de
determinado meio de prova, nos termos do n.2 3 do artigo 674.2 do C.P.C.

Em causa estao os seguintes factos a aditar:

I. O artigo R52 encontra-se desactivado, pelo menos, desde 2001;

(,..)

9. No ambito dos processos expropriativos, foram feitas as comunicag¢oées pelo
Tribunal impostas pelo n.2 6 do artigo 51.2 do Codigo das Expropriagées, na
sequéncia das quais foram proferidos despachos de qualificacdo do registo
pela Senhora Conservadora, no sentido de que os registos ficariam provisorios
por duvidas, tendo sido a entdo a Autora naqueles processos (entdo, REFER),
ora Recorrida notificada destes despachos, e convidada a suprir as referidas
duvidas - o que ndo fez, tendo os respectivos registos caducado;

10. A A. ndo procedeu ao registo da presente accao.

O Tribunal recorrido rejeitou o aditamento dos factos n.2s 2 e 10. e quanto ao
ponto n.2 9, considerou provado o seguinte no ponto 31 dos factos provados:

.31 No admbito dos processos expropriativos, foram feitas as comunicagcoes
pelo Tribunal impostas pelo n.? 6 do artigo 51.2 do Cédigo das Expropriagoes,
na sequéncia das quais foram proferidos despachos de qualificacdo do registo
pela Senhora Conservadora, no sentido de que os registos ficariam provisorios
por duvidas.

Quanto ao nao aditamento do facto n.¢ 2 entendeu o Tribunal recorrido:

«Pretende a Recorrente que nos reportemos ao modo como no dmbito da
matriz e para efeitos fiscais foram inscritos os prédios que ali tomaram os
artigos 1862 e 187°.

E efectivamente consta dos autos informacdo prestada servico de Financgas de
... a 2-8-2022, consistente em copia de um requerimento apresentado em 22
de Novembro 2001 por E..., S.A. com o assunto “discriminacdo dos terrenos
registados na matriz sob o artigo 522”, atravessado por caminho publicos, de
que se diz proprietdrio, pedindo diligéncias para que seja destrincado da
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forma que indica. Estd junta aos autos copia de um “termo de avaliagdo e
discriminagdo”, de 18 de Julho de 2002, relativo as descrigées dos n%s .85, .86
e .87 da caderneta de avaliacdo.

E certo que consta também dos autos informagdo, datada de 19 de Outubro de
2022, pela Chefe Financgas no servigo de ..., prestada a Sr¢ Administradora,
afirmando que os artigos 522, 12552 e 12569 rusticos da freguesia ... ndo se
encontram em vigor desde 3/12/97, “conforme despacho de Sua Exceléncia o
Secretario de Estado dos Assuntos Fiscais”, em virtude da avaliacdo geral da
propriedade ristica, mas esta informacgdo é contrariada pelo requerimento e
termo de vistoria juntos aos autos.

Assim, pode afirmar-se que:

-- as descrigoes dos terrenos registados na matriz sob os artigos .86 e .87
resultaram do fraccionamento em trés partes do prédio que estava inscrito na
matriz sob o artigo 52, mediante o processo de discriminagdo promovido pela
E..., S.A. junto da 2.2 Reparti¢do de Finangas de ... e que veio a ser objecto de
vistoria em Julho de 2002.

Mas a Recorrente carece de razdo quanto ao que pretende aditar em como
facto 2, visto que ndo se sabe quando terminou tal processo, ainda em curso
no ano de 2002, nomeadamente por se desconhecer quando ocorreu a
notificacdo ao interessado.

Quanto ao que pretende demonstrar, desde ja se diga que na sentenca a que
alude o ponto 2 da matéria de facto provada, relativo a parcela .61 55, é
mencionado que “inscrito na matriz predial urbana sob os artigos

.52,.58, .59, .60, .61 e .62 e 52 rustico, tendo este tltimo dado origem ao
artigo .862”, pelo que quanto a este é mencionado o novo artigo logo na fonte,
ndo tendo a Recorrida omitido a sua existéncia.

Quanto a parcela adjudicada a expropriante em 12.11.2002, tnica a que se
refere o requerimento referido no ponto 3 da matéria de facto provada ,
dirigido ao Chefe do 22 Servico de Financas de ..., a Autora limitou-se a repetir
0 que constava do despacho de adjudicagdo (nem de outra forma se vé como
poderia ser), ndo se vendo que o pedido de regularizagdo traga qualquer md-fé
em relagdo ao direito que aqui se discute, referente a aquisicdo da
propriedade sobre os terrenos ocorridas mediante o processo expropriativo ou
mediantes as vendas.
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Assim, embora se possam aditar o facto documentalmente demonstrado nos
termos supra expostos, entendemos que destes ndo se retira a ma-fé da
Autora, ao invés do pretendido (nem, como se verd, que o mesmo tivesse
importancia em sede de aquisi¢cdo e manutencdo da propriedade).».

Nao se apreende qual a violacao de regra de direito probatdrio material
poderia ter sido violada pelo Tribunal recorrido ao nao aditar tal matéria ao
probatério com fundamento em existirem elementos documentais
contraditorios sobre o facto e ser o mesmo irrelevante para a decisao da
causa. Improcede, pois, a revista com este fundamento.

Pretendia a recorrente que fosse aditado ao probatodrio que:
«9- Facto n? 9 do pedido de aditamento:

“No ambito dos processos expropriativos, foram feitas as comunicag¢ées pelo
Tribunal impostas pelo n.2 6 do artigo 51.2 do Codigo das Expropriagbes, na
sequéncia das quais foram proferidos despachos de qualificacdo do registo
pela Senhora Conservadora, no sentido de que os registos ficariam provisorios
por duvidas, tendo sido a entdo a Autora naqueles processos (entdo, REFER),
ora Recorrida notificada destes despachos, e convidada a suprir as referidas
duvidas - o que ndo fez, tendo os respectivos registos caducado;”

O Tribunal recorrido quanto ao ponto n.2 9, considerou provado o seguinte no
ponto 31 dos factos provados:

«.31 No ambito dos processos expropriativos, foram feitas as comunicag¢oes
pelo Tribunal impostas pelo n.? 6 do artigo 51.2 do Cédigo das Expropriagoes,
na sequéncia das quais foram proferidos despachos de qualificacdo do registo
pela Senhora Conservadora, no sentido de que os registos ficariam provisorios
por duvidas.».

Fé-lo com os seguintes fundamentos:

«Dos documentos juntos consta que o pedido de registo foi efetuado pelo
Tribunal (doc n.%s 15 da Contestacdo) e que quem foi notificado foi o
funciondrio que efetuou o registo, ndo a Autora. Da documentagdo junta ndo
resulta qualquer convite a Autora para sanar quaisquer duvidas, sendo o
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documento 16 mera copia de uma notificagcdo de documentagcdo no processo.

Assim, hd tdo so que dar como provado, quanto a esta parte da pretensdo da
Recorrente, que “No ambito dos processos expropriativos, foram feitas as
comunicagoes pelo Tribunal impostas pelo n.2 6 do artigo 51.2 do Codigo das
Expropriagées, na sequéncia das quais foram proferidos despachos de
qualificacdo do registo pela Senhora Conservadora, no sentido de que os
registos ficariam provisorios por duvidas”».

Nao se apreende qual a violacao de regra de direito probatdrio material
poderia ter sido violada pelo Tribunal recorrido ao aditar, s6 parcialmente, ao
probatodrio a matéria que a recorrente pretendia ver aditada, mas em
conformidade com o teor dos documentos de que dispunha e interpretou com
rigor.

Improcede, pois, a revista com este fundamento.

Quanto ao nao aditamento do facto n.¢ 10 entendeu o Tribunal recorrido:
«Facto n® 10 do pedido de aditamento:
«"A Autora ndo procedeu ao registo da presente ac¢do.”

Ndo competia a Autora a obrigagdo de registar a acgcdo, como decorre do
artigo 82-B n? 3, alinea a) do Cédigo do Registo Predial. O Tribunal de 14
instancia solicitou junto da Conservatoria do Registo Predial o registo da
accdo, dando conhecimento da mesma, como decorre do despacho proferido
em 07/02/2022. E certo que a Conservatéria informou, em resposta que: “as
duas parcelas ja se encontram registadas a favor do reivindicante, pelo que
ndo hd qualquer registo a efectuar”.

Visto que a Ré foi citada, para que a ac¢do possa contra ela fazer efeitos, ja
ndo hd necessidade de registar a ac¢do, pelo que a inclusdo deste facto na
mateéria de facto provada é irrelevante para a decisdo deste pleito.

Termos em que procede a impugnag¢do da matéria de facto.»

Nao se apreende qual a violagdo de regra de direito probatdrio material
poderia ter sido violada pelo Tribunal recorrido ao nao aditar tal matéria ao
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probatério nem qual a sua relevancia para a decisao de mérito.

Improcede, pois, a revista com este fundamento.

Sobre a matéria que a recorrente pretendia ver aditada ao probatorio poderia
apenas ter-se referido que ela é completamente irrelevante para a decisao da
causa, como efectivamente é. Com efeito, resulta ja do probatério o nicleo
factual necessdrio para a decisdao da causa, isto é, que a ré aqui recorrente
beneficia da prioridade do registo da aquisicao das parcelas de terreno
reivindicadas pela autora e objecto de expropriagao.

2 - Proteccéao dos direitos do terceiro adquirente de boa-fé, no ambito de
processo judicial de insolvéncia, relativamente a prédios sujeitos a
expropriacao por utilidade publica precedente mas nao registada.

A Autora, Infra estruturas de Portugal, S.A intentou a presente accao de
reivindicagcao de duas parcelas de terreno destacadas de um prédio descrito
na Conservatéria do Registo Predial de ... sob o n2 01106/...... 00 e inscrito na
matriz predial urbana sob os artigos .52, .58, .59, .60, .61 e .62 e 52 rustico,
que foram declaradas expropriadas a seu favor e lhe foram adjudicadas em
2002 e 2007, sendo expropriada a empresa “E..., Lda”. O registo desta
aquisicao do direito de propriedade foi determinado oficiosamente pelo
Tribunal onde correu o processo expropriativo, lavrado provisoriamente por
duvidas, vindo posteriormente a caducar.

A ré, aqui recorrente adquiriu dois terrenos rusticos que integram a area
expropriada em 2020 por contrato de compra e venda a AA, socio gerente da
recorrente, e seu conjuge que os adquiram em 2019, por venda em processo
judicial, no ambito do processo de insolvéncia n.2 888/13.5... - Juiz 3 no
Tribunal da Comarca do Porto Este- Juizo de Comércio de ..., em que eram
insolventes os proprios expropriados.

A recorrente fez registar o seu direito de propriedade sobre os imoveis no
registo predial.
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Como alega a recorrente, os prédios adquiridos pela Recorrente
correspondem, a parte (ainda nao utilizada) das parcelas expropriada pela
Recorrida a E..., S.A. no ambito dos processos 941/2002 e 1063/07.3... Esta
provado que a Recorrente adquiriu os bens de boa-fé, e confiou no que
constava no registo predial, e procedeu ao registo das suas aquisigoes.

A recorrente invoca, de novo, a ma fé da autora que nao levou ao registo
predial a aquisicao dos imoveis expropriados. Porém, tal como indicado no
acordao recorrido nos termos do disposto no art.2 51.2, n? 6 do cdédigo das
expropriacoes depois de adjudicada a entidade expropriante a propriedade e
posse, do bem expropriado e depositado o montante da indemnizacgao, a
adjudicag¢do da propriedade é comunicada pelo tribunal ao conservador do
registo predial competente para efeitos de registo oficioso.

O registo da adjudicagao da propriedade nao é um dever da entidade
expropriante pelo que a caducidade do registo oficioso por nao terem sido
atempadamente esclarecidas as duvidas suscitadas pelo conservador é inepto
para fundamentar qualquer ma fé na actuagao daquela.

Os bens expropriados integram-se no dominio publico e, 0 seu nao uso nao
permite a aquisicao origindria ou derivada por parte de uma entidade privada,
nos termos do art.2 202.2 do Cédigo Civil. Assim, a circunstancia de que uma
parte dos bens expropriados nao ter sido utilizada pela entidade expropriante
até que a recorrente, na sequéncia do contrato de compra e venda que
celebrou, os passou a limpar e a exercer sobre eles poderes de facto, como se
seu proprietario fosse, ndo aproveita a solucao pugnada nestes autos pela
recorrente, por carecer de virtualidade juridica para retirar do dominio
publico a total extensao dos bens expropriados. A desafectagdao dos bens do
dominio publico nao é operavel por qualquer negocio juridico celebrado entre
particulares, obedecendo a regras de direito publico.

O despacho n.2 22 504/2001 (2.a série) 11 de Setembro de 2001 do Secretario
de Estado Adjunto e dos Transportes, publicado na II Série do Diario da
Republica em 7 de Novembro de 2001 tem o seguinte teor:

«— Com vista ao prosseguimento do projecto de modernizagdo da linha de ...,
mostra-se necessdrio dar inicio a empreitada de reconversdo em via larga do
troco ... na qual se inclui a remodelacgdo das ... e de ....... es, bem como os
Apeadeiros de ..ca, ......... as, ......... ase...as.
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Para tanto, urge proceder a expropriagdo dos terrenos necessdrios a execugdo
da correspondente obra.

Considerando o exposto, e sendo a realizagdo da referida obra de manifesto
interesse publico, nos termos e ao abrigo da delega¢cdo de competéncias
constante do despacho n.2 7437/2001 (2.a série), de 10 de Abril, determino o
seguinte:

1—A requerimento da Rede Ferrovidria Nacional —REFER, E. P., considerando
que para a realizagdo da obra de reconversdo em via larga do troco ... na qual
se inclui a remodelag¢do das ... e de ... e dos Apeadeiros de ..., ..., ... e ..., da
linha de ..., é indispensdvel a expropriacdo de terrenos para além dos limites
do dominio publico ferrovidrio, nos termos e ao abrigo dos artigos 1.2, 3.2, 14.2
e 15.2, todos do Codigo das Expropriagées, aprovado pela Lei n.2 168/99, de
18 de Setembro, e tendo em vista o inicio imediato das respectivas obras,
declaro a utilidade publica, com cardcter de urgéncia, das expropriacoes dos
bens imoveis e direitos a eles inerentes constantes das plantas anexas, com 0s
n.% PE.013.001A, PE.013.002, PE.013.003, PE.013.004A, PE.013.005B,
PE.013.006C, PE.013.007B, PE.013.008B, PE.013.009A, PE.013.010B,
PE.013.012A e PE.013.013B, e respectivos mapas de identificagdo e dreas,
publicados em anexo.

2 — Declaro autorizar a REFER, E. P, a tomar posse administrativa dos
mesmos bens, ao abrigo do n.2 1 do artigo 19.2 do mesmo Cadigo.

3 — Os encargos com as expropriagoes sdo da responsabilidade da REFER, E.
P, para os quais dispbe de cobertura financeira.».

Com a sentenga que declarou a expropriagao por utilidade publica dos
referidos terrenos estes passam a integrar o dominio publico, ndao o dominio
privado, a que se refere a recorrente.

Com efeito o Decreto-Lei n.2 276/2003 de 4 de Novembro no seu art.2 6.2, n.2 1
determina que:

«Os bens do dominio publico ferrovidrio, tal como fixados no presente
diploma, pertencem, salvaguardadas as situag¢oes previstas na Lei n.2 10/90,
de 17 de Marc¢o, ao dominio ptblico do Estado».

Nesse diploma igualmente se define, art.2 24.2 que «os bens do dominio
publico ferrovidrio, desde que ndo estejam adstritos ao servigo a que se
destinam ou dele sejam dispensaveis, poderdo ser desafectados do referido
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dominio publico e integrados no patrimonio privado da Rede Ferrovidria
Nacional — REFER, E. P, por despacho conjunto dos Ministros das Financas e
da tutela.»

mas tal desafectagdao apenas podera ter lugar se os bens se destinarem:

«a alienac¢do ou a aproveitamento urbanistico ou imobilidrio e as verbas a
apurar com a respectiva alienag¢do ou utilizagdo sejam afectas, na sua
totalidade, a investimentos na modernizagdo de infra-estruturas ferrovidrias
daquela empresa.».

Assim, facil é verificar que nenhum contrato celebrado entre particulares
podera ultrapassar as regras relativas a dominialidade publica, nem as
alteragoes de que nos termos da lei pode ser alvo, pois tal ocorrera
necessariamente por acto administrativo que uma sentenca judicial, mesmo
dos Tribunais administrativos e Fiscais, nao tem a virtualidade de praticar.

O valor do registo predial, em Portugal meramente declarativo quanto aos
direitos reais incidentes sobre imoveis, com a finalidade de publicidade, nao
estabelece qualquer presuncao legal aplicavel aos bens do dominio publico do
Estado. Estes gozam de ampla publicidade, e, como sabemos a declaracao de
utilidade publica é publicada no Didrio da Republica, forma mais solene de dar
publicidade a qualquer acto no regime juridico portugués.

Por outro lado, o direito de reversao a que se refere o art.2 5.2 do Cddigo das
expropriagoes € um direito exclusivo do expropriado, e nao de qualquer
terceiro que haja adquirido o bem de um terceiro, posteriormente a
adjudicacao da propriedade e posse a entidade expropriante, no processo de
expropriagao.

A empresa autora que foi a entidade expropriante, tem como Unico accionista
o Estado Portugués, gere a infra-estrutura integrante da Rede Ferroviaria
Nacional, em regime de delegacao de competéncias do Estado Portugués e
esta sujeita a tutela do Ministério das Infra-estruturas e do Ministério das
Financas. Na qualidade de entidade expropriante foi-lhe adjudicada a
propriedade das parcelas expropriadas que passaram a integrar o dominio
publico e, nessa medida haja ou nao sido objecto de registo a expropriagao a
sua qualidade dominial nao sofre restrigoes.

Os bens cujo titular do direito de propriedade é um ente privado gozam sem
restrigoes do direito constante do art.2 6.2 e da presuncao constante do art.?
7.2 do Cdodigo do Registo Predial. Quanto aos bens do dominio publico ocorre
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que nao é obrigatorio o registo dos factos juridicos que determinem a
constituicao, o reconhecimento, a aquisicao ou a modificagao dos direitos de
propriedade, sendo apenas obrigatério submeter a registo a identificagdao dos
bens iméveis do dominio publico - art.?2 82-A do mesmo codigo -, o que bem se
compreende porque dada a sua natureza, e o regime de direito publico a que
estdao submetidos, estando fora do comércio juridico e ndao podendo ser
objecto de direitos privados, art.2 202.2 do Cédigo Civil nao é configuravel
sequer a duvida de que um contrato de direito privado sem intervencgao da
entidade expropriante, e sem despacho da respectiva tutela possa pretender
alterar a aquisicao da propriedade sobre o imével adquirida pelo dominio
publico com base num regular processo de expropriacao por utilidade publica.

Faz parte da vida em sociedade, com a organizacao juridica que nos rege, que
os entes publicos, invocando interesses publicos restrinjam de forma drastica
o direito de propriedade de um particular para a satisfacao de necessidades
colectivas de elevado interesse comum com a declaracao de utilidade publica
de uma expropriacdo. Mas seria uma muito fragil realizacao do interesse
publico se outro particular, com relagdes negociais ou pessoais com o
expropriado ou na absoluta auséncia delas, pudesse, mais tarde, vir a adquirir
uma parte do bem expropriado, sem intervencao da entidade expropriante ou
da sua tutela, sem justificadamente ser invocado um interesse publico pelo
menos tao relevante como aquele que determinou a declaracao de utilidade
publica da expropriacao, por um negocio de direito privado translativo do
direito de propriedade privada desse expropriado que tinha deixado de existir
com a expropriacao do bem por utilidade publica.

A actuacao da autora relativamente ao bem expropriado nao é, com os factos
provados, enquadravel em qualquer situacao de abuso de direito.

A recorrente adquiriu o seu direito de propriedade de um particular que o
adquiriu da administradora da insolvéncia da sociedade expropriada.

Nesta sequéncia de negdcios nao ha qualquer modo de qualificar a recorrente
como um terceiro para efeitos de registo na medida em que nao ha qualquer
aquisicao direitos incompativeis entre si a um autor comum. Pelo contrario ha
uma sequéncia linear de negdcios iniciados numa avaliacao errada da
administradora da insolvéncia dos bens que integravam a massa insolvente.
Mesmo que tivesse sido o expropriado a vender uma parte dos bens objecto de
expropriacao, quando ainda nao estava impedido por lei de gerir o seu
patrimoénio, nao se poderia falar de terceiros para efeitos de registo porque se
tratava ndao apenas de uma venda de bens alheios mas de uma venda de bens
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do dominio publico e, por isso sempre ferida de nulidade atenta a
impossibilidade de disposi¢cao dos bens do dominio publico por negdcios
celebrados entre particulares.

Impode-se, pois a confirmacgao do acérdao recorrido, ainda que assente em
diversas razoes juridicas.

Pelas indicadas razoes, improcede o recurso.

kkk

III - Deliberacao
Pelo exposto acorda-se em negar a revista e confirmar o acérdao recorrido.

Custas pela recorrente.

Lisboa, 30 de Janeiro de 2025
Ana Paula Lobo (relatora)
Orlando dos Santos Nascimento

Fernando Baptista Oliveira
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