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Sumario

I - Tendo o mandatdrio poderes para outorgar, em nome da mandante,
contratos de arrendamento relativamente a todos os seus imoveis, estipulando
as clausulas e demais condigdes que entendesse por convenientes, ainda que
estivessem imperfeitamente expressos, tinha também poderes para efetuar
comunicagoes no ambito do Novo Regime do Arrendamento Urbano, quando
estas mais ndao sao do que uma forma de atualizagdo das clausulas dos
contratos de arrendamento.

IT - Ainda que assim nao fosse, manifestando o mandatdario a verdadeira
vontade do mandante e tendo os terceiros conhecimento de tal facto, nao
poderiam estes invocar qualquer vicio formal.

III - A elaboracao de decisao sem realizacao de julgamento, respondendo
quanto aos factos julgados nao provados, dando-lhes relevancia juridica, nao é
opcgao que se coadune com o disposto no art? 5952, n? 1, al. b), do Cddigo de
Processo Civil.

(Sumario elaborado pela Relatora)

Texto Integral

Acordam os juizes que nestes autos integram o coletivo da 32 Seccao
Civel do Tribunal da Relacao de Coimbra:
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I - Relatorio

Nos autos de acao de procedimento especial de despejo, que correu termos no
Juizo Local Civel da Guarda - Juiz 2, em que é Requerente A... IPSS e em que
sao Requeridos AA e BB, foi proferida sentenca, julgando procedente a
oposicao deduzida e totalmente improcedente o presente procedimento
especial de despejo.

A Recorrente A... IPSS interpds recurso da sentenca, concluindo, nas
suas alegacoes, que:

(...).

Os Recorridos AA e BB responderam ao recurso da sentenca, concluindo, nas
suas contra-alegacoes, que:

(...).

IT - Objeto do processo

Colhidos os vistos legais, prestados contributos e sugestoes pelos Exmos.
Juizes Desembargadores Adjuntos e realizada conferéncia, cumpre decidir.

Da conjugacao do disposto nos art®s 6352, n°s 3 e 4, 6372, n2 1 e 6399, todos
do Cédigo de Processo Civil, resulta que sao as conclusdes do recurso que
delimitam os termos do recurso (sem prejuizo das questoes de conhecimento
oficioso - art? 608%, n? 2, ex vi art? 6632, n22, ambos do mesmo diploma legal).
Assim:

Questoes a decidir:
1) Dos poderes de representacao
2) Do abuso de direito

IIT - Fundamentacao
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A) De facto

Factos julgados provados na sentenca recorrida:

1. O prédio urbano, em regime de propriedade horizontal, a que corresponde o
3.2 andar, sito na Rua ..., ..., ... Guarda, mostra-se descrito na Conservatoria do
Registo Predial ..., freguesia ... (...), sob o n.2 2630/19... e inscrito na matriz
predial pelo artigo matricial ...56 a favor da Autora.

2. Por documento escrito que as partes denominaram “contrato de
arrendamento”, datado de 03 de Maio de 1971, a Autora acordou com o Réu
AA ceder-lhe o gozo para habitagdo do prédio sito na Rua ..., ..., ..., a freguesia
..., concelho ....

3. Mais declararam os outorgantes, no documento enunciado em 2., que o
referido gozo do imovel era cedido pelo prazo de seis meses, renovdvel
automaticamente por iguais e sucessivos periodos de tempo e nas mesmas
condicoes, com inicio em 01 de Maio de 1971.

4. Declararam, ainda, que se fixava uma renda de mil e seiscentos escudos
mensais, a ser paga em casa do senhorio ou de quem o representar até ao
primeiro dia util do més a que respeitar.

5. Através de duas cartas, ambas datadas de 31/05/2007, sendo uma dirigida a
AA e outra a BB, onde constavam como assunto “Actualizacdo da renda de
acordo com o Novo Regime de Arrendamento Urbano”, a Autora comunicou
que o “valor da renda actualizada” seria de €254,00, a dividir por um “periodo
de faseamento” que poderia ser de 2, 5 ou 10 anos, de acordo com o “periodo
de actualizag¢do”, o valor da renda a pagar no 1.2 ano, seria, um dos seguintes:
Actualizacdo em 2 anos: €163,00; Actualizagcdo em 5 anos: €118,00;
Actualizacdo em 10 anos: €92,00.

6. Nas cartas referidas em 5., a Autora comunicou ainda que a nova renda
seria exigivel a partir de “2007-09-01”, “referente ao més de
SETEMBRO/2007”.

7. Através de documento denominado “Notificacdo da avaliagdo da ficha n.2
...327, dirigida ao A... e datada de 10-04-2007, o Servico de Financgas da
Guarda comunicou o resultado da avaliag¢do efectuada a totalidade do prédio
identificado em 1.
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8. Por carta datada de 24/06/2007, o Réeu AA, comunicou a Autora, entre
outros, o seguinte:

“Acuso a recepc¢do da v/ carta [...]
Em resposta, venho desde ja, adiantar o seguinte:

1.2 Se e quando for legitimada a pretensdo de aplicar o NRAU para a préoxima
actualizacdo, o periodo de faseamento serd de dez anos, pois retno as
condigbes para o efeito. Sendo uma delas o bastante, adianto como
comprovante fotocopias dos BI. Por outro lado, se e quando for correctamente
estabelecido o valor, o referido prazo de faseamento e a data de aplicacgdo, o
aumento so vigorard a partir do més subsequente ao da m/ comunicag¢do de
que foram reunidas as condi¢des para poder efectuar respectivo pagamento.

2.2 De acordo com a legislagdo a renda corresponde a uma prestacdo
periddica e pode ser actualizada, como tem sido. Sucessivamente, s o serd
um ano apos a actualizagdo anterior. Na actualizagdo de Margo, dizem ser de
acordo com o RAU (321-B/90, ja revogado) e depois conforme disposto no
NRAU, com o arredondamento, de acordo com o n.2 1, do seu art., 25.°.

3.2 Desejo, espero e anseio a aplicagdo do Novo Regime, bem vindo, quando
reunidas condigdes para tal, pois é a oportunidade de serem reparadas
anomalias graves, provavelmente até muito graves, que me afectam e
prejudicam, e a breve prazo anulam as tentativas de conservacgdo e
manutencdo que com esforco tenho feito no interior da habitagdo. Algumas
paredes nem sequer permitem limpeza nem aceitam pintura estando a
desfazer-se os rebocos devido a infiltragées de dgua que escorre por paredes e
tectos. Ha lampadas por onde pinga dgua provavelmente infiltrada nas
condutas eléctricas sendo talvez por isso que os disjuntores disparam vdarias
vezes num dia a ligagdo de aparelhos ou ao simples acender de luzes, sendo
necessdria a frequentissima substituicdo de lampadas. Isto para ndo falar nas
pingas de chuva em vdrios pontos da moradia que até jd obrigaram a inversdo
da cabeceira de uma cama e mudanca de outros moveis, e no levantamento de
pavimentos cujos tacos foram substituidos ou requerem cuidados de fixagdo,
sob pena de tropegébes. Friso, que sou o mais antigo morador, desde Maio de
1971 (vai para 37 anos), e nunca o senhorio diligenciou minimamente em
favor da manutencgdo e conservagdo o que bastaria para

tornar inaceitdvel, mesmo impossivel, um estado de conservagdo entre o Bom
e 0 Optimo, que s6 poderia ser estimado por conveniéncia. E evidente que ndo
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houve qualquer vistoria de avaliag¢do e seria impossivel a qualquer leigo,
quanto mais a um Engenheiro ou Arquitecto, elaborar honestamente qualquer
relatorio, informacgdo ou ficha de avalia¢do do nivel de conservacdo, sem focar
as evidentes anomalias de elementos funcionais do edificio e da habitagdo e a
respectiva gravidade. Assim sendo o factor correspondente ao coeficiente de
conservacdo Médio, utilizado por imposi¢do da Lei e ndo por benevoléncia do
senhorio, aparece como por milagre do NRAU aplicado unilateral e
convenientemente, de forma que falseia a realidade evidente e pretende
esconder a total falta de conservagdo e manutengdo e esconder o mau estado
do prédio e da habitagdo. O B..., enquanto senhorio, conhecia perfeitamente as
necessidades, reconhecia as razées dos inquilinos, mas evitava as
intervencgoes dispendiosas, argumentando primeiro com as rendas baixas e
mais tarde por condigbes vdrias que forcaram a integracdo no A... na
Assembleia Geral de 29 de Outubro de 1997. Tal integragdo acrescentou 10
anos de actualizacoes e de degradacoes, agora com total abandono.

4.2 Alem de, estarem em causa os procedimentos e informagdes necessdrias ao
processo, ndo compreendo nem aceito a consideragcdo do senhorio que atribui
a habitagdo e ao prédio o estado de conservagdo optimo ou bom, quando
realmente o estado real de conservacdo e manutencgdo é absolutamente nulo,
com exposic¢do as condigcoes climatéricas da nossa Guarda, sem cuidados
minimos necessdrios e indispensdveis, sendo que nos tltimos 10 anos o
abandono, é extensivo as limpezas e tratamento das zonas comuns, onde
antes até havia mulher de limpeza e jardineiro a tempo parcial. Na Delegagdo
da Guarda do A... recusam frontalmente, qualquer responsabilidade ou
reclamacdo relacionadas com as condigoes de habitabilidade e do prédio,
alegando, certamente com razées, ser apenas uma Agéncia do Banco e ndo de
imoveis, embora nos tenha convocado para indagar sobre o interesse em
comprar a casa, sem saberem de prego e condigoes.

5.2 Lamenta-se que o senhorio ndo tenha estabelecido o minimo contacto com
o inquilino, que se preza de ter cumprido todas as suas obrigagcoes, muito para
alem do legalmente estabelecido, antes de pretender unilateralmente
actualizar, pela segunda vez no mesmo ano, a renda que por acaso, é a mais
elevada que o senhorio recebe, nesta parte do prédio e no conjunto dos cerca
de 20 moradores.

Desconheco se o fez em relagdo ao arrendatdrio do 1°. Andar mas sei que
fomos os unicos a receber igual tratamento perante a nova Lei,
exclusivamente para esta parte do prédio, de 3 moradores, cujo inquilino do
2.2 Andar, ja com contracto do tempo e da responsabilidade do A...,
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curiosamente saiu por FALTA DE CONDICOES DE HABITABILIDADE,
enquanto nos, eu particularmente, me tenho esfor¢cado por manter, tendo
conseguido ao menos disfar¢ar, durante o bom tempo e até nova deterioragdo
provocada por cada Invernia, o crescente mau estado interior, e exterior,
nomeadamente os caleiros condutores da dgua das chuva e os terragos nunca
cuidados.

Depois de ter suportado jd uma derrocada total da cozinha com destrui¢do de
moveis, utensilios, lougcas, mdquinas e vidros incluidos os da porta e janela,
(ocorrida as 12-00 horas do dia 10-10-1997) testemunhada por funciondrios do
B..., que alegou entdo ndo ter seguro, e participada a Companhia de Segures
Império (Proc.-9704155) que nada assumiu conforme resposta 34-021904/5 de
24 do mesmo més. Informou-me nessa altura o gestor do processo (Sr. CC) de
que o meu seguro cobria os bens pessoais e do senhorio mas apenas se e
quando a ocorréncia fosse por culpa minha e ndo por motivos devidos de mds
condigdes atribuiveis ao proprio prédio.

Depois de ter assumido prejuizos e inconvenientes derivados a queda de
rebocos de paredes sobre espelhos e loucas na casa de banho, depois de
variadissimas intervengées com impermeabilizacées, limpezas, pinturas etc.
extensiveis aos terragos por cima da cozinha e até aos vdos e hall da entrada,
recebo finalmente uma dupla ateng¢do do senhorio com duas actualizagées no
mesmo ano.

6.2 No dia 1 de Junho corrente tinha comecgado ja a habitual empreitada
praticamente inutil como digo, destinada a repor as condigées minimas de
decéncia (aparente) e que incluiam este verdo a picagem e novo reboco de
pelo menos duas paredes interiores, e eventual repara¢do ou substituicdo de
algum cano que possa ainda mais a porventura estar a contribuir para o
aumento de humidades. A limpeza e pintura, praticamente geral, que faco
cada ano, bem como algumas intervengées de fundo e de necessidade urgente
para evitar males maiores como por exemplo um azulejo no cimo das escadas
no 3.2 andar que ameacga cair, e mede um metro por 0,50 constituindo
evidente perigo se por azar cai num mau momento. Alids o tecto do hall de
entrada estd desfeito com po e estuque a cair todos os dias e ndo aguenta
qualquer limpeza ou pintura. E jd agora, recentemente ruiu todo o reboco de
um muro separador dos terracos deixando a descoberto os tijolos cujos
buracos sdo perfeita canalizag¢do para infiltragcdo de maior quantidade de
dgua, agravando ainda mais a situacgdo.
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Considerando que citei algumas anomalias ndo posso deixar de referir a da
entrada principal desta drea do prédio cujo sistema de seguranca e
encerramento ndo funciona ha muitos anos, estando sempre aberta permitindo
todo o tipo de entradas que facilitaram os roubos de flores, tapetes, correio
nomeadamente jornais e revistas.

Registe-se que esse fdcil acesso ja permitiu que a entrada e escadas fossem
usadas como retrete de vdandalos e dormitorio para vadios, o que é do
conhecimento da PS.P,

Por sinal nem sequer as luzes da entrada e escadas funcionam.

A intencdo neste ponto da m/ resposta, ndo era citar algumas anomalias
evidentes mas especialmente comunicar que ao recebimento da carta que
defende direitos e esquece totalmente obrigacoes, suspendi a tal "empreitada"
habitual a que acima me refiro, para ndo disfar¢car anomalias tdo evidentes e
importantes, que ndo poderdo deixar de ser incluidas na ficha de avaliagdo do
nivel de conservagdo do edificio a que se refere a Portaria n.? 1192-B/2006, de
3 de Novembro, essencial no processo de actualizagcdo das rendas, para a
defesa dos meus direitos, que também os tenho e dos quais ndo prescindo,
pelo menos sem que o A... cumpra as obrigacgoes legais, com respeito pelo
inquilino e associado ou diligencie para um entendimento entre as partes o
que dadas vdrias circunstdncias seria o mais normal e conveniente.

Termino, por agora, com a certeza de que fica sem efeito a actualiza¢cdo que
pretendiam jd a partir de 1 de Setembro e aguardo as v/noticias esperando
que sejam reunidas todas as condigdes e efectuadas as diligéncias em
conformidade, cumprindo- se o que for determinado em resultado de
actuagoées correctas e imparciais, nos limites e termos que a Lei permite e
confere com respeito pelos direitos, garantias e deveres das partes
interessadas».

9. Apds a recepgdo da carta identificada em 8., a Autora considerou como
periodo de actualizagdo 10 anos, correspondente ao valor de € 92,00.

10. No periodo temporal compreendido entre 01-09-2007 e 01-09-2009, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 92,00 a titulo de renda.

11. No periodo temporal compreendido entre 01-10-2009 e 01-09-2010, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 112,00 a titulo de renda.
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12. No periodo temporal compreendido entre 01-10-2010 e 01-09-2011, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 132,00 a titulo de renda.

13. No periodo temporal compreendido entre 01-10-2011 e 01-09-2012, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 152,00 a titulo de renda.

14. No periodo temporal compreendido entre 01-10-2012 e 01-09-2013, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 172,00 a titulo de renda.

15. No periodo temporal compreendido entre 01-10-2013 e 01-09-2014, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 192,00 a titulo de renda.

16. No periodo temporal compreendido entre 01-10-2014 e 01-09-2015, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 212,00 a titulo de renda.

17. No periodo temporal compreendido entre 01-10-2015 e 01-09-2016, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 232,00 a titulo de renda.

18. No periodo temporal compreendido entre 01-10-2016 e 01-10-2018, os
Requeridos pagaram mensalmente a quantia de € 252,00 a titulo de renda.

19. Através de carta registada com aviso de recepgdo, que C..., ACE remeteu
ao Réu, datada de 09-03-2018, a primeira comunicou ao segundo o seguinte:

«0O C..., ACE, na qualidade de representante do A..., doravante A..., para as
mateérias relacionadas com a gestdo dos seus ativos imobilidrios, incluindo a
gestdo dos contratos de arrendamento em vigor nos imoveis de que esta
entidade é proprietdria, pretende informar V. Ex. do seguinte:

Com referéncia ao contrato de arrendamento para fins habitacionais
celebrado em 1 de maio de 1971, relativo ao imével sito na Rua ..., ..., ..., da
freguesia ..., do qual V. Ex.% é arrendatdrio, vimos pela presente dar inicio ao
procedimento de transicdo do contrato para o Novo Regime do Arrendamento
urbano (NRAU) e atualizag¢do da renda previsto no artigo 30 da Lei n. 6/2006,
de 27 de fevereiro de 2006, com a redagdo dada pela Lei n.2 31/2012, de 14 de
agosto e pela lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro (NRAU).

Assim, e no que diz respeito ao tipo e duragdo do contrato, propomos a V. Ex.2
que o arrendamento seja celebrado com prazo certo, com a duragdo de 2 anos.

Por outro lado, informamos V. Ex.¢ que o valor do locado é de 90.334,39€,
avaliado nos termos dos artigos 38 e seguintes do Codigo do Imposto
Municipal sobre Imoveis (CIMI), conforme consta da copia da caderneta
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predial urbana que se anexa a presenta carta para vosso conhecimento pelo
que propomos a V. Ex.? a atualiza¢do da renda mensal aplicavel ao contrato
para o montante de 501,86€.

Nos termos do disposto nos amigos 31.2 e seguintes do NRAU, V. Ex. dispoe do
prazo madximo de 30 (trinta) dias a contar da data de rececgdo desta
comunicag¢do para responder, por escrito, a mesma, podendo, nessa resposta
(i) aceitar ou opor-se ao valor de renda aqui proposta, apresentando uma
contrapropostas (ii) pronunciar-se, em qualquer caso, quanto ao tipo e
duragdo do contrato aqui propostos; (iii) por fim ao contrato de arrendamento
(mediante dentncia) e, bem assim (iv) informar se beneficia de uma ou mais
das situacoes de excegdo previstas na lei, a saber o Rendimento Anual Bruto
Corrigido (RABC) do agregado familiar inferior a 5 “retribuicées minimas
nacionais anuais” (RMMA) e/ou ter idade igual ou superior a 65 anos, ou
deficiéncia com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60%.

Caso invoque alguma das circunstancias a que se refere a alinea (iv) supra,
deverd a resposta de V. Ex.? fazer se acompanhar dos respetivos documentos
comprovativos exigidos por lei (cf. Artigo 32 NRAU).

Mais alertamos para o facto de que a falta de resposta a esta carta e/ou da
invocacgdo de qualquer das circunstdncias excecionais acima referidas, implica
a aceitacdo do valor de renda proposto, bem como a aceitagdo do tipo e
duragdo do contrato agora propostos, ficando o contrato de arrendamento
submetido as regras do NRAU a partir do primeiro (1.2) dia do segundo (2.9)
més seguinte ao do termo do prazo acima referido para a V. resposta.»

20. Através de carta registada com aviso de recepg¢do datada de 29-03-2018,
0s Réus remeteram ao C..., ACE a comunica¢do com o seguinte teor:

«Vimos pelo presente em resposta a v. comunicagdo, com a referéncia supra
indicada, recepcionada em 15/03/2018 pelo n. constituinte, Exm.2 Senhor AA,
residente na Rua ..., ..., ... Guarda, expor o seguinte:

Através da mencionada comunicacdo vém V. Ex.4s comunicar a v. intencdo de
transitar para o NRAU o contrato de arrendamento para fins habitacionais,
celebrado em 1 de Maio de 1971, referente ao imovel sito na Rua ....

Ora, salvo e devido respeito tal transi¢gdo para o NRAU ocorreu ja em 2007, no
dambito do processo v. Ref 233-96-030074-4/3, razdo pela qual ndo podera,
novamente, ser transitado o contrato para o NRAU ao abrigo do disposto no
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art. 30.° da Lei 6/2006, de 27 de Fevereiro com as redacg¢oes subsequentes,
uma vez que o mesmo ja se encontra sujeito ao NRAU desde 2007.

Por assim ser refuta-se, veemente, o teor da v. comunicag¢do a que agora se
responde, ndo aceitando o n. constituinte nem a nova transi¢cdo para o NRAU,
nem o montante da renda, nem o tipo e prazo de duragdo do contrato
propostos, tudo nos termos do disposto nos art.°s 31.° e seguintes do NRAU.
Na verdade, ndo decorre da lei, na sua versdo actual, a possibilidade de
transitar para o NRAU contrato ja anteriormente transitado ao abrigo da Lei
6/2006, de 27 de Fevereiro - e, ainda, bem -, uma vez que adoptar tal
entendimento temcomo consequéncia a aplicagdo dos mesmos critérios de
transicdo tantas vezes quantas o senhorio transitasse o contrato para o NRAU,
0 que conduziria a um aumento da renda desproporcional, exagerado e contra
legem.

Sem prescindir sempre se dird que o n. constituinte e o seu agregado familiar
auferem um rendimento anual bruto corrigido (RABC) inferior a cinco
retribuicoes minimas nacionais anuais (RMNA), nos termos e para os efeitos
previstos nos artigos 35.2 e 36.°, conforme documento que se junta para todos
os legais e devidos efeitos (art.° 32.°/1 do NRAU).

Mais se refere que quer o n. constituinte, quer a esposa, que também reside
no locado, tém mais de 65 anos conforme consta de copia dos seus bilhetes de
identidade que se junta, nos termos do disposto nos art.%s 329/4 e 36° do
NRAU, pelo que se op6em, também por esta razdo, a submissdo ao NRAU que
agora V. Ex.9s pretendem efectuar.

Em face de tudo quanto deixamos exposto, deve manter-se nos seus precisos
termos quer o montante da renda, quer o tipo e o prazo de duracgdo do
contrato de arrendamento que os n constituintes mantém, actualmente, com V.
Ex.%s.

21. Através de carta registada com aviso de recepg¢do datada de 20 de Abril de
2018 C..., ACE comunicou ao Réu o seguinte:

«Acusamos a recec¢do da carta subscrita por DD, Advogada, que em
representacdo de V. Ex.? responde a nossa missiva quanto ao procedimento de
transicdo do contrato para o NRAU, sem que, no entanto, junte procurag¢do
com poderes para tal.

Cumpre, antes de mais, esclarecer que as alteracoes introduzidas a Lei n.2
6/2006, de 27 de fevereiro, pela Lei n.° 79/2014, de 19 de dezembro, aplicam-
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se aos procedimentos de transi¢do que se encontrem pendentes, ndo tendo o
Senhorio optado pela continuag¢do da aplicagdo do regime anterior.

No que respeita ao procedimento de transi¢cdo, atendendo as excegoes
alegadas, a que se referem os artigos 35.2 e 36.2 do Novo Regime do
Arrendamento Urbano (NRAU) (aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de
fevereiro, com as alterag¢oées introduzidas pela Lei n.2 31/2012, de 14/08 e pela
Lei n.° 79/2014, de 19/12) - ou seja, verificando-se cumulativamente que tem
81 anos de idade e um rendimento anual bruto corrigido inferior a 5
retribuicoes minimas nacionais anuais - e ndo havendo acordo entre as partes
quanto ao valor de renda, o tipo e a duragdo do contrato, informamos o
seguinte:

1) Mantém-se em vigor o contrato, sem alteragdo do regime que lhe é
aplicdvel.

2) A renda mensal sera atualizada consoante o rendimento anual bruto
corrigido (RABC), determinado nos termos dos n.2 2 e 3 do art. 35.2 do NRAU,
devendo V. Ex.2 proceder ao envio da declaragdo no prazo de 15 dias apos a
sua obtencgdo, sob pena de ndo se poder prevalecer das limitagées relativas a
atualizacdo do valor da renda.»

22. Através de carta registada com aviso de recep¢do, datada de 24-08-2018,
C..., ACE comunicou aos Réus o seguinte:

«Acusamos a rececdo da certiddo do RABC do agregado familiar relativo ao
ano de 2017, a qual mereceu a nossa melhor atencdao.

Considerando o rendimento anual bruto corrigido de V. Exas., o valor de renda
mensal é fixado em 418,12€ (quatrocentos e dezoito euros e doze céntimos)
atualizagdo efetuada através da aplicagdo do valor anual correspondente a
25% do RABC, nos termos da alinea i) ¢) do n.2 2 do artigo 35.° do NRAU.

A nova renda é devida a partir do dia 1 de outubro e vigora por um periodo de
10 anos, a contar de 29 de marco de 2018, devendo V. Exas. fazer prova do
rendimento até ao dia 30 de Setembro de cada ano, sob pena de ndo poderem
prevalecer-se dessa circunstdncia.

Findo o periodo de 10 anos, pode o valor da renda ser atualizado, nos termos
do artigo seguintes do NRAU com a redac¢do da Lei n.° 43/2017, de 14 de
junho, ndo podendo V. Exas invocar a circunstdncia prevista na alinea a) do n.°
4 do artigo 31.2 do referido diploma.
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23. Através de carta registada com aviso de recep¢do datada de 05-09-2018,
0s Réus comunicaram a C..., ACE o seguinte:

«Vimos pelo presente em resposta a v. comunicagdo, com a referéncia supra
indicada, recepcionada em 30/08/2018 pelos n. constituintes, Exm.2 Senhor
AA e Esposa, residentes na Rua ..., ..., ... Guarda, expor o seguinte:

Remetemos para tudo quanto deixdmos exposto nas n. anteriores
comunicagoes. De facto, conforme ja tivemos oportunidade de comunicar a V.
Ex.9s a transicdo para o NRAU ocorreu ja em 2007, no dmbito do processo v.
Ref 233-96-030074-4/3.

Ndo obstante, os n. constituintes sempre cooperaram com V. Ex.49s
designadamente através do envio da documentacdo solicitada como certiddo
de RABC.

Sucede, poréem, que o valor da renda mensal agora fixado de 418,12€ é muito
superior ao valor mensal até entdo pago pelos n. constituintes (252,00€).

Acresce que, pese embora os n. constituintes aufiram um RABC de 20.069,56
€, a verdade é que mensalmente tém um rendimento liquido de 1.275,00€ e é,
pois, com este rendimento que fazem face as suas despesas mensais
correntes.

Ora, atenta a provecta idade e o seu estado de saude, despendem,
mensalmente, avultadas quantias em despesas com satide (farmdcia e
médicos), a que acrescem as demais despesas mensais correntes, com a
agravante das despesas com electricidade e gds atendendo ndo so as
condigoes climatéricas da cidade ..., mas também ao isolamento térmico da
fracgcdo em causa. De referir que, mensalmente, os n. constituintes despendem
cerca de 600,00€ com dgua, luz, gas, telecomunicag¢bes, a que acresce a renda
da casa, alimentagdo, seguros e satde.

Dai que, caso se mantenha o valor da renda agora proposto os n. constituintes
ndo terdo, pois, possibilidade de pagar a mesma e poderdo, ao fim de mais de
40 anos como arrendatdrios, entrar contra a sua vontade e os seus principios,
em incumprimento

contratual, o que ndo fardo!

Por assim ser, atento o circunstancialismo supra descrito e tendo em conta as
boas relagées contratuais que se mantém desde 1971 e o reiterado
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cumprimento do contrato de arrendamento por parte dos n constituintes,
designadamente na pontualidade do pagamento da renda, vimos, em seu
nome, peticionar seja mantido o montante da renda, no valor de 252.00€.

E que tendo presente a idade do imével, a qualidade e estado de conservacdo
do mesmo localizagdo (numa cidade do interior), por comparacdo com imoveis
idénticos no mercado imobiliario local, verifica-se que o valor da renda agora
proposto vai muito além do valor médio das rendas fixadas, na cidade ..., para
imoveis idénticos (veja-se documento anexo da imobilidria Era Guarda, do qual
resulta um prego médio de arrendamento de apartamentos na Guarda de
250,00€).

De realg¢ar que os n constituintes procederam, ao longo destes 40 anos a
melhorias no imovel, designadamente instalagcdo de nova cozinha, mudanga de
portas e colocacgdo de novos estores, nunca tendo exigido obras a V. Ex.%s que
sempre receberam pontualmente a renda, sem que com isso tivessem
quaisquer despesas de conserva¢cdo e/ou manutencao.

Em face de tudo quanto deixamos exposto e do ja alegado nas n. anteriores
comunicagoes, solicitamos seja revisto o montante da renda proposto e,
consequentemente, seja mantido, nos seus precisos termos, o montante actual
da renda que se cifra em 252,00€, por ser este o valor justo adequado e
proporcional ao mercado imobilidrio local.

Caso assim ndo seja decidido e mantenham o montante da renda agora
proposto de 418.12€, desde ja comunicamos que é intencdo dos n.
constituintes procederem a resolugdo do contrato de arrendamento, uma vez
que ndo pretendem incumprir o contrato por falta de pagamento da renda.

24. Por carta registada com aviso de recepc¢do datada de 28 de Setembro de
2018, C..., ACE comunicou aos Réus o seguinte teor:

«Acusamos a recec¢do da carta subscrita pelos Advogados EE e DD, que uma
vez mais respondem em nome de V. Exas, sem que, no entanto, demonstrem
poderes suficientes de tal representacdo.

Por mera cortesia respondemos as questoes colocadas na mencionada carta,
referindo, desde logo que mantemos o teor da nossa missiva de 20 de abril do
corrente ano, no que respeita a legitimidade da iniciativa do senhorio de
transicdo do arrendamento para o NRAU e atualizagdo de renda, nos termos
do art. 30.2 da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro de 2006, com a redagdo
atualizada.
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Nenhuma das situagoées alegadas motivam um tratamento diferenciado, uma
vez que ndo se enquadram nas excecgoes legais.

Quanto a eventual dentuincia do arrendamento, esclarecemos que é também,
no ambito deste procedimento, extempordnea, por inobservancia do disposto
no art. 31.° do NRAU ndo sendo, assim, aplicdveis os artigos 29.2 e 34.9,
designadamente no que respeita a compensacgdo pela realizagdo de
benfeitorias no locado».

25. Através de carta registada com aviso de recepg¢do datada de 8 de
Novembro de 2018, os Réus comunicaram a C..., ACE o seguinte:

«Vimos pelo presente responder a v. comunicag¢do, com a referéncia supra
indicada, recepcionada em 30/10/2018 pelos n. constituintes, Exmo Senhor AA
e Esposa, residentes na Rua ..., ..., ... Guarda.

Utilizando a argumentagdo expendida por V. Ex2s devemos comec¢ar por
comunicar que quer a carta a que ora respondemos, quer as anteriores ndo
merecem a aceita¢do dos n. constituintes uma vez que as mesmas se
encontram subscritas por FF, sob o titulo de Director do Departamento de
Gestdo Patrimonial do C..., sem que, no entanto, demonstre poderes ou titulo
suficiente de tal representacdo e/ou de poderes de representacdo, bastantes e
suficientes, para subscrever as mencionadas comunicagbées em V.
representacgdo.

Sendo incontornadvel a exigéncia desses expressos poderes de representacdo
por parte do senhorio, nos termos do disposto no art.® 9.° do NRAU, trata-se
de dever indisponivel cujo ndo cumprimento constitui invalidade insandvel.

Sem prescindir do que acaba de se expor, cumpre-nos registar que V. Ex%s
nunca tenham respondido directamente as n. missivas, nem solicitado a jung¢do
de procurag¢do que agora anexamos ao presente, a qual detemos desde
08/02/2018.

Sem prescindir de quanto se deixa exposto reiteramos a posig¢do ja
manifestada nas n. anteriores comunicacgoes, designadamente que ndo se
aceita a transi¢cdo do contrato que pretendem fazer para o NRAU, uma vez que
a mesma jd ocorreu em 2007, no dmbito do processo v. Ref 233-96-030074-4/3,
ndo se compreendendo sequer a v. afirmag¢do segundo a qual o senhorio ndo
optou "pela continuagdo da aplicagdo do regime anterior". De facto, nunca os
n. constituintes foram notificados de qualquer intenc¢do por parte do senhorio
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no sentido de ndo aplicar o regime anterior de transicdo, pelo que a mesma
operou.

Por assim ser, consideramos que o contrato de arrendamento em causa
transitou, ja, em 2007 para o NRAU, pelo que a transi¢cdo que V Ex9s agora
pretendem fazer ndo tem cabimento legal, ndo sendo devido o montante de
renda peticionado.

Por ndo se concordar com tal transi¢do e muito menos por se considerar
injustificado o aumento de renda de 252,00€ para 418,12€ procede-se a
devolucgdo da factura/recibo da Renda n.? 4987/2018A de Novembro de 2018,
por ndo ser devido tal montante e, consequentemente, ndo poderem aceitar a
referida factura/recibo.

Mais se refere que V Ex4s indicam que vdo proceder ao débito do valor de
418,12€ na conta que os n. constituintes detém na Associa¢do A..., mas a
verdade é que Ex.%s ndo sdo detentores de qualquer autorizagdo assinada
pelos n. constituintes que permita debitar o montante de 418,12€. Por assim
ser solicitamos nos seja enviado o documento de autorizagdo de que dispoem,
informando que caso seja debitado algum valor mensal para aléem do montante
252,00€, das contas de que os n. constituintes sdo titulares junto da
Associagdo A..., recorreremos as competentes vias judiciais designadamente
através da apresentacdo de queixa-crime.

Mais registam os n. constituintes que é lamentavel que V. Ex%s ndo tenham em
conta, na ponderacdo necessdria a uma tomada de decisdo, que os n.
constituintes sdo associados hd mais de 60 anos da Associagdo A... com quem
sempre mantiveram boas relagcées, denotando esta actuacgdo de V. Ex%s um
desvio das finalidades de tal Associacdo de "desenvolvimento de acoes de
protecdo social, complementares ao sistema publico de segurancga social e de
saude, e a promog¢do da melhoria da qualidade de vida dos seus associados e
suas familias", dado que pretendem proceder ao um aumento de renda para
um valor que sabem ndo poder ser pago pelos n. constituintes.

Conforme jd anteriormente comunicaram, caso mantenham o montante da
renda agora proposto de 418,12€, comunicamos novamente que é intengdo
dos n. constituintes procederem a dentincia do contrato de arrendamento,
uma vez que ndo pretendem incumprir o contrato por falta de pagamento da
renda.»

26. Através de carta registada com aviso de recepg¢do datada de 10-12-2018,
0s Réus comunicaram a C..., ACE o seguinte:
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«Reiteramos a posicdo ja manifestada nas n. anteriores comunicagoes
relativas ao assunto dos n. constituintes, Exmo Senhor AA e Esposa,
residentes na Rua ..., ..., ... Guarda, designadamente que ndo se aceita a
transicdo do contrato que pretendem fazer para o NRAU, remetendo para tudo
quanto a esse respeito deixdmos exposto nas n. anteriores comunicagoes.

Por ndo se concordar com tal transi¢do e muito menos por se considerar
injustificado o aumento de renda de 252,00€ para 418,12€ procede-se a
devolucgdo da fatura/recibo da Renda n.2 5614/2018A de Dezembro de 2018,
por ndo ser devido tal montante e, consequentemente, ndo poderem aceitar a
referida fatura/recibo. Registamos, no entanto, que, segundo resulta da fatura/
recibo cuja devolugdo efetivamos, a quantia de 418,12 somente serd debitada
em 2019-12-03.

Caso tal débito venha, efetivamente, a ocorrer reiteramos o jd exposto no n.
comunicagdo de 08/11/2018 no que diz respeito a reacdo dos n. constituintes
caso lhes sejam debitadas quaisquer quantias em conta para além do
montante de renda de 252,00€, a qual consideram ser devida.

27. Através de carta registada com aviso de recepg¢do datada de 28-12-2018,
enviada por C..., ACE aos Réus, a primeira comunicou o seguinte:

«Acusamos a recec¢do da carta subscrita por GG e DD, Advogados, em
representacdo de V. Exas., continuando, no entanto, sem demonstrar os
poderes suficientes para tal.

Reiteramos o contetido da nossa anterior missiva, quer quanto a legitimidade
do senhorio, quer quanto aos atos praticados no dmbito do processo de
transicdo do arrendamento para o NRAU e atualizagdo de renda.

Ndo sendo colocada nenhuma questdo superveniente e tendo sido prestados
todos os esclarecimentos as questoes suscitadas, tém V. Exas o direito de
resolver o contrato de arrendamento, caso ndo pretendam proceder ao
pagamento da renda atualizada.

Apesar disso, e sem prejuizo do processo de atualizagdo extraordindria de
rendas que conduziu a fixagdo da renda atual, os principios e valores
mutualistas pelos quais se rege o A..., e no respeito do principio da igualdade
de tratamento entre Associados, sempre reclamam uma andlise muito cuidada
de eventuais dificuldades econémicas que os nossos Associados arrendatdrios
possam enfrentar em virtude do referido aumento, pelo que poderd o processo
vir a ser reanalisado.»
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28. Através de carta registada com aviso de recepg¢do enviada pelos Réus ao
C...,ACE em 10-01-2019, escreveu-se:

«Vimos pela presente em representacdo dos n. constituintes Ex Senhor AA a
Esposa, residentes na Rua ..., ..., ... Guarda conforme procuragdo ja junta,
comunicar que os n. constituintes se encontram totalmente disponiveis para
analisar eventuais propostas que V. Ex.%s formulem na sequéncia da reanalise
do processo a que referem na comunica¢do a que ora respondemos.

De facto, hd o maior interesse em renegociar o valor da renda proposta por V.
Ex.9s, conforme telefonemas que os n. constituintes receberam da v.
colaboradora Dra HH, estando disponiveis para ponderarem a aceitagdo de
um valor de renda mensal que ronde os 275.00€, valor este adequado, porque
proporcional, a disponibilidade economica do casal formado pelos n.
constituintes e compativel com o estado em que se encontra locado, bem como
com as rendas praticadas em idénticas condigées na Guarda.»

29. Através de carta registada com aviso de recepg¢do datada de 04-02-2019,
C..., ACE comunicou aos Réus o seguinte:

«Acusamos a recec¢do da carta subscrita por GG e DD, Advogados, em
representacdo de V. Exas., continuando, no entanto, sem demonstrar os
poderes suficientes para tal.

A eventual proposta que possamos fazer no ambito da reandlise do processo,
terd, naturalmente, de ser consubstanciada em situacoes excecionais
devidamente comprovadas por V. Exas., o que até ao momento ndo aconteceu.

Sem prejuizo dessa comprovacgdo, de que ndo podemos prescindir, certo é que
ponderamos equacionar uma bonificagdo tempordria na renda de V. Exas.,
tendo em conta uma analise muito cuidada de eventuais dificuldades
econdmicas que possam enfrentar em virtude do processo atualizagdo
extraordindria de rendas que conduziu a fixagdo da renda em 418,12€, mas o
valor daquela bonificacdo, no respeito do principio da igualdade de tratamento
entre Associados, terd sempre por base argumentos que possam ser
comprovados.

Ficamos, assim, a aguardar o envio de documentos ou outros elementos que
justifiquem a excecionalidade da situa¢do.»

30. Através de carta registada com aviso de recepgdo datada de 04-04-2019, a
Autora comunicou aos Réus o seguinte:
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«O A... (A...) tem como missdo a protecdo dos riscos sociais dos seus
associados através da concessdo de beneficios de segurancga social e de saude.
Para tal, tem o dever de rentabilizar o seu ativo, como tinica forma de manter
e alargar todas essas agoes de cariz social, no que se enquadra o
procedimento de atualizagdo de rendas e de transi¢do para o Novo Regime de
Arrendamento Urbano em referéncia.

Apesar disso, e sem prejuizo do processo de atualizagdo extraordindria de
rendas que conduziu a fixagdo da renda atual, os principios e valores
mutualistas pelos quais se rege o A..., e no respeito do principio da igualdade
de tratamento entre Associados, sempre reclamam uma andlise muito cuidada
de eventuais dificuldades economicas que os nossos arrendatdrios, que fossem
associados a data do inicio do referido processo de atualizagdo, possam
enfrentar em virtude do referido aumento.

Neste contexto, e tendo igualmente em consideracgdo as dificuldades
economicas invocadas por V. Exa concedemos a V. Exuma bonificagdo
excecional tempordria do valor da renda até 31.12.2019, passando do valor de
€ 418,12 para € 275,00 com efeitos a 01 de janeiro de 2019.

Findo o periodo indicado, esta bonificagdo caducard automaticamente, sem
necessidade de qualquer notificagdo, pelo que, sem prejuizo da eventual
reavaliagdo do seu processo pelo A..., findo este prazo V. Ex.2 deverd proceder
ao pagamento da renda devida sem qualquer bonificagdo.

Saliente-se que esta bonificagdo é concedida a titulo extraordindrio e
tempordrio, a proposta que agora lhe apresentamos ndo constituindo uma
rentncia aos direitos que, para o A..., resultam do contrato de arrendamento e
da estrita aplicagdo da lei em matéria de atualizagdo extraordindria de rendas
e de transigdo de contratos de arrendamento antigos para o Novo Regime de
Arrendamento Urbano.»

31. Através de carta registada datada de 29-07-2019, o Réu remeteu a Autora
a seguinte comunicag¢do:

«A carta de V. Exas. por nos recebida em 11-06-2019 ndo careceria de outra
resposta, pois tudo ja fora clarificado quanto a posicdo que se mantinha nas
cartas anteriormente escritas, em que de forma clara e inequivoca, para além
da disponibilidade or¢amental que ndo suporta o novo valor excessivo e muito
superiores aos praticados na Guarda para uma casa de 50 anos sem qualquer
conservagdo, manutengdo ou melhoria anterior, feita pelo senhorio, oferece
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imensas duvidas na aplicagdo de um imposto de 25% s/ os impostos do
agregado 25 s/o subsidio de natal um subsidio especifico com fins e objectivos
proprios e um or¢amento independente e adequado ao seu destino o mesmo se
dira do subsidio de férias e muito mais (25% do que se recebe e ndo se recebe
e 25 + (25 de tudo o que se gaste normalmente (energia, dgua, etc. e muito
mais). Porem, considerando o primeiro periodo da referida carta, onde dizem
“para que ndo restem mais duvidas” onde ndo esclarece duvidas e nega as
certezas comprovadas e documentadas validando apenas as suas concluimos:
para o A... confirma-se também a carta ref.2 dep 132/2018 recebida em
15-03-2018.

Até esta data nunca existiu qualquer acordo, contracto ou documento valido
para além do contracto de arrendamento de 1971 que, nesta data, anunciam o
procedimento “inicio” de transi¢do para o novo Regime. Confirmam
reconfirmam e garantem assim a validade tunica e vigor desde Maio de 1971
do referido contracto e o inicio da sua transi¢cdo sublinho inicio em 2018. Vigor
e validade confirmado do anterior de Maio de 1971 até 2019. Anula assim e/ou
considera sem efeito ou ilegal tudo quando feito fora do permitido no mesmo
cuja ultima alteragdo legal estd patente na carta registada com aviso de
rececdo ref. Ap/233-96-030074-4/003, de 22-01-2007, que actualiza a renda de
acordo com a lei e a portaria anual que fixa o limite do aumento (1,03100)
fixando desde 03/2007 referente a Mar¢o a renda em 72,00€. Pese embora a
possibilidade de continuar aplicando anualmente a Portaria e o aumento que a
mesma fixa certo que ndo o fazendo tudo o que foi pago e ultrapassa a renda
de 72,00€ més paga desde Margo de 2007 até ao momento em que se
comprove legalmente a transicdo e as condi¢goes agora ”iniciadas”, sacado da
conta sem fundamento que o A... justifique ou aceite como comprovado foi
abusivo, ilegal, indevido, sem base, sendo o inquilino credor de todos os
valores. O contracto de 1971 passou na segunda a ponte geral (na primeira foi
recusada a venda) em 2000 e segundo o A... “ndo restam mais duvidas como
diz em vigor com as garantias da acta da A. Geral e as condigbes garantidas
no contrato de venda sem as quais ndo haveria venda. Negando as alteragoes,
as transicoes e outros contratos e valores intermédios, o A... claramente
confirma o recebimento indevido, ilegal e injustificado de todos os valores que
prejudiquem o vigor do que agora pretendem “iniciar” uma transi¢cdo para um
novo regime do contrato de 1971 (!) e para iniciar é preciso voltar ao inicio e
devolver os milhares de euros que dizem ndo deviam ter cobrado, pois negam
ou recusam qualquer alteragdo ou transi¢do do contrato, inexistindo e
garantindo a sua validade actual e cuja transi¢do iniciam agora.
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Assim sendo [...] aguardamos que o assunto seja decidido por quem de direito
pois vamos recorrer a todas as estancias legais e ndo so para garantir os
nossos direitos de associados e inquilinos, como defendemos na A. Geral, onde
0s mesmos ficaram obrigatoriamente registados no contrato de venda, onde as
casas por prego que jd pagamos por inumeras vezes so ndo ficaram dos
inquilinos (por direito de op¢do) por ndo serem na altura propriedade
horizontal. [...]

Ndo tendo o A... duvidas sobre a validade do contrato de 1971 até 2018, data
em que se valem da sua antiguidade, e dizem “iniciar” a transi¢do para outro
regime, confirmando essa validade e vigor o mesmo contrato com a aplicag¢do
das normas e leis em vigor e considerando as diversas portarias incluindo para
2019 (os coeficientes declarados) estaria neste momento que pretendem
iniciar a transi¢cdo numa renda mensal que ndo atingiria os 90,00,€ tudo o
cobrado para além da actualizagdo de 22-01-2007 ref. ap/233-96-030074-4/003
que fixa a renda de € 72,00 (ndo houve mais nenhuma actualizag¢do deste
contracto por ndo haver comunicag¢do dessa aplicacgdo, ilegal e abusiva por
como insistem e ndo tem duvidas é esse o contrato vdlido e em vigor em 2018
quando comunicam e confirmam a validade do mesmo e dizem “iniciar” a sua
transicdo.

Alids, os valores retirados posteriormente da conta foram contestados e
considerados abusivos e confirmam agora com a garantia de validade desde
Maio de 1971 ser legitima a devolucgdo e tais valores. S6 apos a reposi¢cdo da
validade desse contrato de 1971 repondo os valores indevida e ilegalmente
recebidos, para confirmar o vigor poderdo “iniciar” a transi¢cdo anunciada que
SO aceitarei quando judicialmente confirmado. Assim mesmo a partir do
cumprimento do que os tribunais determinem com justica jamais continuaria a
habitar uma casa com 50 anos onde nunca efectuaram (no interior) a minima
actualizacdo e/ou manutencdo e so possui as condigbes minimas de
habitabilidade gracas ao esforgo e cuidados mantidos pelos locatdrios. O valor
da renda ora pretendido ndo se pratica na Guarda e ainda hoje mesmo RTP
confirmou que tal valor é quase o triplo do valor médio de uma renda na
Guarda para uma habitagdo recuperada e aprovada como reunindo condigoes
que esta ndo tem (luzes na escada, estuque dos tectos dos mesmos solto e a
CAIR) além do interior onde chove, paredes pretas com humidade e bolor
aberturas (fissuras) bem visiveis de vdrios metros estores que ndo funcionam
(alguns ja substituidos) tacos levantados por infiltragoes, de dgua que todos os
anos sdo recolocados, canalizagées que se ndo substituidas ndo permitem a
pressdo da dgua necessdria para disparar os aparelhos para um banho quente
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etc etc etc pese a valorizagdo atribuida ja que ndo pagando impostos o A...
procura e ndo se importa com o valor atribuido. Solicitamos pois que 0 A...
diligencie com a possivel brevidade para que as vias legais estabelegcam, o que
for de justica e de direito para os inquilinos de 48 anos e socios de mais de
120 (2 associados) decidam onde e como vdo passar o resto das longas vidas
(+ 166 anos, considerando que o A... assim o entende e pretende de uma
forma que ndo consideramos justa, humana e acreditando mesmo que coberta
por ilegalidades, o que procuraremos confirmar com as indicacoes e certezas
que o0 A... se procura escudar, excluindo e anulando respostas e argumentos
que por falta de disponibilidade que as condi¢bes de saude e idade motivam e
cujos dados ndo considerados favorecem o sistema que o A... pretende impor.

Lamentamos e procuraremos por todos os meios (legais e ndo so) defender os
nossos direitos e razoes, nos locais adequados e em todas as estdncias que a
lei faculta.»

32. Através de carta registada datada de 29-01-2020, o Réu procedeu a
remessa a C... das facturas/recibo de renda n.2 380/2020, de Janeiro de 2020 e
referente ao més de Fevereiro de 2020, e comunicou-lhe o seguinte, entre
outros:

«(...) Pese embora o facto incompreensivel de ndo reconhecerem as pessoas
que a m/pedido e por questoes de indisponibilidade e falta de condigoes de
saude foram por mim indigitadas para actuar em m/ nome na defesa dos meus
direitos ndo anulei nem contrariei essa oferta de aumento razdo porque o
valor disponivel para o A... na conta propria para pagamento de quotas e
rendas para Jan? e Fev? é de 275,00€ més/renda (jd depositados). Estes
valores ndo significam acordo com os excessivos aumentos que julgo ilegais,
até prova oficial em contrdrio e so judicialmente como digo na anterior carta
aceitarei o pagamento do valor imposto ¢/ legal argumento (...)”

33. A Autora remeteu notificacdo Judicial Avulsa ao Réus, que a receberam em
23/09/2021, no ambito da qual a primeira comunicava aos ultimos que os
mesmos ndo haviam pago as rendas referentes aos meses de Fevereiro de
2019 a Julho de 2121 nem nos oito dias seguintes a contar da data de comeco
da mora, nem posteriormente, declarando resolvido o contrato de
arrendamento identificado em 2.

34. Na sequéncia da notificagdo judicial avulsa enviada pela Autora aos Réus,
estes ultimos enviaram carta a primeira com, entre outro, o seguinte teor:
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«Tendo sido notificados no passado dia 23/09/2021 da Notificagdo Judicial
Avulsa em que é Requerente o A..., I.PS.S. e tendo presente o que é alegado
na mesma vimos expor e comunicar o seguinte.

Resulta da Notificagdo Judicial Avulsa que ndo foram pagas as rendas a partir
de Fevereiro de 2019 referentes a fragdo predial de que somos arrendatdrios e
que corresponde ao 3¢ andar, fracdo auténoma “D” do prédio urbano sito na

Conforme jad transmitido anteriormente, quer através de nossas comunicagoes,
quer dos n. mandatdrios, ndo foi, por nos, aceite a transi¢gdo do contrato que
tentaram fazer em 2018 para o NRAU, uma vez que a mesma jd ocorreu em
2007, no ambito do processo v. Ref.2 233-96-030074-4/3. De facto, entendemos
que o contrato de arrendamento em causa transitou, jd, em 2007 para o
NRAU, pelo que a transi¢do que tentaram efetuar ndo tem cabimento legal,
ndo sendo devido o montante de renda peticionado.

Por ndo termos concordado com tal transi¢do e muito menos por
considerarmos injustificado o aumento de renda de 252,00€ para 418,12€
procedemos a devoluc¢do da fatura/recibo da Renda n2 4987/2018A de
Novembro de 2018.

Cumpre registar que sempre procedemos ao deposito do valor das rendas que
consideramos serem devidas, no montante de 275,00€ junto da nossa conta
bancdria no A... (tudo conforme decorre do extrato bancdrio que juntamos),
como sempre fizemos durante mais de 50 anos de contrato de arrendamento,
para que o A..., como sempre fez, debitasse o valor da renda.

A verdade é que desde 2019 e até a presente data o A... nada mais nos
comunicou, e, surpreendentemente, fomos notificados do teor da Notificagdo
Judicial Avulsa.

Salvo o devido respeito, consideramos que ndo se encontram reunidos os
pressupostos legais que permitam a resolug¢do que o A... pretende operar
através da Notificagdo Judicial Avulsa, nos termos do disposto no art? 1083%/1
e 3do CC.

Por assim ser, vimos pelo presente comunicar respeitosamente que, por ndo
aceitarmos a resolugdo que o A... pretende efetuar através da Notificagdo
Judicial Avulsa, ndo iremos proceder a entrega do locado livre de pessoas e
bens e ndo iremos, por essas mesmas razoes, proceder ao pagamento da
indemnizacdo de 50% peticionada, no valor de 16.453,92€.

22/ 32



Sem prescindir, nem conceder, sempre se dird que, ndo obstante o teor da
comunicagdo do A... de 04/04/2019 sempre foi por nos transmitido ao A... que,
ndo se aceitava o valor da renda de 418,12€.”

35. A Autora enviou aos Réus, com data de 20-11-2021, oficio com o seguinte
teor:

«Na qualidade de proprietdrio o A..., vem comunicar, nos termos do(s) artigo
(s) 24.2 e 25.2 da Lei n.2 06/2006 de 27 de Fevereiro, a actualiza¢do da renda
referente a:

Prédio: Rua ..., ..., em GUARDA
Fraccdo: II, 37-32

A partir do dia 01 de janeiro de 2022, o montante da renda mensal referente
ao més de janeiro de 2022, anteriormente em vigor de 0.00 EUR (Zero Euros),
passa para 0.00 EUR (Zero Euros). Ao valor da renda acrescerd IVA a taxa
legal em vigor, se assim estiver estipulado no Contrato de Arrendamento
Urbano, de acordo com o n? 242 do Novo Regime do Arrendamento Urbano,
até nova actualizacdo.

O coeficiente de actualizacgdo utilizado foi de 1.0000, conforme estipulado no
Aviso do INE 17989 de 13 de setembro, publicado no DR n? 186, 22 série, de
23 de setembro de 2021.”

36. Através de carta datada de 20-11-2021, onde consta a mengdo “anula e
substitua a carta anteriormente enviada”, a Autora remeteu ao Réu a seguinte
comunicacdo:

«A partir do dia 1 de janeiro de 2022, o montante da renda mensal referente
ao més de janeiro de 2022, anteriormente em vigor de 418,12€ (quatrocentos
e dezoito Euros e doze céntimos) passa para 419,92€ (quatrocentos e
dezanove Euros e noventa e dois céntimos)».

37. Através de carta datada de 21-12-2021, os Réus remeteram a Autora o
seguinte texto:

«Serve apresente para responder a v. carta de 2021-11-20, por nds recebida
na passada semana, na qual V. Ex%s. nos comunicam que a partirde 1 de
Janeiro de 2022 o montante da renda mensal, (da fragdo predial de que somos
arrendatarios e que corresponde ao 32 andar, fragdo autonoma “D” do prédio
urbano sito na Rua ..., ...) referente ao més de janeiro de 2022 , “(...
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)Janteriormente em vigor de 418,12€ passa para 419,92€, (...)” mediante a
aplicagdo do coeficiente de atualizagcdo de 1,0043, conforme estipulado no
Aviso do INE n.2 17989 de 13 de Setembro, publicado no DR n.2 186, 2¢ Série,
de 23 de setembro de 2021.

Como decorre da anterior correspondéncia que enviadmos a V. Ex9s., e ao v.
Ilustre mandatdrio Senhor Dr. J] (em 14-10-2021), quanto ao montante devido
da renda em questdo, ndo aceitdmos, como continuamos a ndo aceitar, a
fixagdo da renda em 418,12€ razdo pela qual, alids, procedemos a devolugdo
da fatura/recibo da Renda n? 4987/2018A de Novembro de 2018.

Cumpre registar que sempre procedemos ao deposito do valor das rendas que
consideramos serem devidas, no montante de 275,00€ junto da nossa conta
bancdria no A... (tudo conforme decorre do extrato bancdrio que juntamos a n.
carta de 14-10-2021), como sempre fizemos durante mais de 50 anos de
contrato de arrendamento, para que o A..., como sempre fez, debitasse o valor
da renda.

Pelas razoes aduzidas ndo aceitamos que a atualizagdo da renda devendo
manter-se o valor mensal da renda no montante de 275,00€.

Alids a haver atualizagdo de renda por aplicacdo do coeficiente de atualizagdo
de 1,0043 essa atualizacdo deve incidir sobre o valor de 275,00€ e ndo sobre o
valor de 418,12€ que é indevido, pelas razdes por nos sempre aduzidas e
invocadas.”

38. Através de carta datada de 13-01-2022, os Réus remeteram ao C..., ACE a
factura/recibo de renda n.2 2808/2021A, de Dezembro de 2021 e a factura/
recibo de renda n.2 320/2022%4, de Janeiro de 2022, com o seguinte teor:

“Reiteramos a posi¢do jd manifestada nas n. anteriores comunicagoes relativas
ao assunto dos n. constituintes, Exm? Senhor AA e Esposa, residentes na Rua
wee ..., ... Guarda, designadamente que ndo se aceita a transi¢do do contrato
que pretendem fazer para o NRAU, remetendo para tudo quanto a esse
respeito deixdmos exposto nas n. anteriores comunicacoes e, bem assim, nas
comunicagoes dos n. constituintes.

Por ndo se concordar com tal transi¢do e por se considerar injustificado o
aumento de renda de 252,00€ para 418,12€ procede-se a devolucdo da Fatura/
Recibo de Renda n? 2808/2021A de Dezembro de 2021, no valor de 418,12€ e
da Fatura/Recibo de Renda n? 320/2022A de Janeiro de 2022, no valor de
419,92€, por ndo serem devidos tais montantes e, consequentemente, ndo
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poderem aceitar as referidas faturas/recibos. Registamos, no entanto, que,
segundo resulta das faturas/recibo cuja devolugdo efetivamos, a quantia de
418,12€ iria ser debitada em 02/12/2021 e a quantia de 419,92€ iria ser
debitada em 03/01/2022, o que até a data ainda ndo sucedeu. No entanto, caso
tais débitos venham, efectivamente, a ocorrer reiteramos o ja exposto no n,
comunicagdo de 08/11/2018 no que diz respeito d reagdo dos n. constitiuintes
caso lhes sejam debitadas quaisquer quantias em conta para além do
montante de renda de 252,00 €, a qual consideram ser devida.”

39. Pelo menos desde inicio de 2019 os Réus tém depositado mensalmente, na
conta com o n.2 053.10.013684-4, montante nunca inferior a € 275,00 nem
superior a € 300,00 para efeitos de pagamento de renda.

40. A Autora detém autorizag¢do de saque da conta id. em 39. para
levantamento de renda mensal de valor de pelo menos € 275,00.

41. A 09-04-2019 a Autora debitou da conta n.2 053.10.013684-4 a quantia de
€ 275,00.

42. A Autora ndo debitou da conta n.2 053.10.013684-4 qualquer quantia
desde 10 de Abril de 2019.

43. As cartas referidas em 19, 21, 22, 24, 27, 29. foram subscritas por FF do
Departamento de Gestdo Patrimonial de C..., ACE, com o NIPC ...38, entidade
cujo objecto é a gestdo de imoveis proprios ou de terceiros, podendo ainda
fazer contratos de compra e venda, arrendamento, e tudo o que necessdrio for
para a gestdo corrente dos referidos imoveis.

44. Através de documento denominado “Procuracdo” datado de 25 de
Novembro de 2015, a Autora concedeu a FF os seguintes poderes: “para, com
os de substabelecer, isoladamente e per si, 0s necessdrios poderes para
representar a "Instituicdo" nos seguintes actos e contratos em que a
Associagdo Mutualista seja interveniente ou participante, estipulando as
clausulas e demais condicoes que entender por convenientes: escrituras de
compra e venda, contratos-promessa de compra e venda, contratos de
arrendamento e promessas de arrendamento, trespasses, cessoes de posicdo
contratual de quaisquer contratos, permutas ou promessas de permuta,
contratos de comodato e promessas de comodato, que tenham por objecto
quaisquer bens imoveis ou frac¢bées autonomas, podendo outorgar os
respectivos contratos, qualquer que seja a forma para que os mesmos venham
a ser celebrados, ficando ainda autorizados a praticar, requerer e assinar tudo
0 que para aqueles efeitos se torne necessdrio.
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Mais ddo ainda ao mandatdrio os necessdrios poderes para, em nome da
"Instituicdo" que representam: a) levantar rendas de depdsito obrigatorio
depositadas a favor da Institui¢do junto da Caixa Geral de Depositos ou outra
Instituicdo de Crédito; b) representar a "Instituicdo" em leilées de imodveis de
qualquer natureza, assembleias de condéminos e, bem assim, no exercicio do
cargo de administradores do condominio, de quaisquer imoveis ou fracgoes
autonomas de que a "Institui¢do" seja proprietdria; c) outorgar escrituras de
constituicdo e alteragdo de propriedade horizontal de quaisquer imoveis ou
fraccoes autonomas de que a "Instituicdo" seja proprietaria; d) tomar posse
judicial ou extrajudicial de bens mdveis ou imodveis; e) celebrar e proceder a
dentincia ou resolugdo de contratos de mediagdo imobilidria; f) representar a
"Instituicdo" em juizo e fora dele, comprometer-se em drbitros, confessar,
desistir ou transigir em qualquer processo judicial ou arbitral, sendo obrigado,
neste caso, a substabelecer em advogado, por uma ou mais vezes; e, g)
representar a "Instituicdo" junto de quaisquer organismos publicos,
nomeadamente, mas ndo limitado, Conservatorias de Registo Predial, Servigos
de Financas, Camaras Municipais, Tribunais, Servigos Municipalizados, EDP,
Portugal Telecom e outros organismos publicos, requerendo quaisquer actos
de registo, provisorios ou definitivos, ou outros incluindo averbamentos,
cancelamento de registo que ndo devam subsistir por qualquer motivo, e
prestar declaragées complementares, praticando e assinando tudo o mais que
seja necessdrio para os indicados fins”.

Factos julgados nao provados na sentenca recorrida:

I. A Autora ndo debitou da conta n.2 053.10.013684-4 o valor de € 275,00 nos
meses de Fevereiro, Marco ou Abril de 2019.

II. O montante autorizado pelos Réus para débito na conta n.?
053.10.013684-4 por parte da Autora era inferior a € 275,00.

B) De Direito
Dos poderes de representacao

Através de documento denominado “Procuracao” datado de 25 de Novembro
de 2015, a Autora concedeu a FF os seguintes poderes: “para, com os de
substabelecer, isoladamente e per si, 0S necessdrios poderes para representar
a "Instituicdo" nos seguintes actos e contratos em que a Associacdo Mutualista
seja interveniente ou participante, estipulando as cldusulas e demais
condicoes que entender por convenientes: escrituras de compra e venda,
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contratos-promessa de compra e venda, contratos de arrendamento e
promessas de arrendamento, trespasses, cessoes de posi¢cdo contratual de

quaisquer contratos, permutas ou promessas de permuta, contratos de
comodato e promessas de comodato, que tenham por objecto quaisquer bens

imodveis ou fracgées autonomas, podendo outorgar os respectivos contratos,
qualquer que seja a forma para que os mesmos venham a ser celebrados,
ficando ainda autorizados a praticar, requerer e assinar tudo o que para
aqueles efeitos se torne necessdrio.

Mais ddo ainda ao mandatdrio os necessdrios poderes para, em nome da
"Instituicdo" que representam: a) levantar rendas de depdsito obrigatorio
depositadas a favor da Institui¢do junto da Caixa Geral de Depositos ou outra
Instituicdo de Crédito; b) representar a "Instituicdo" em leilées de imodveis de
qualquer natureza, assembleias de condéminos e, bem assim, no exercicio do
cargo de administradores do condominio, de quaisquer imoveis ou fracgoes
autonomas de que a "Institui¢do" seja proprietdria; c) outorgar escrituras de
constituicdo e alteragdo de propriedade horizontal de quaisquer imoveis ou
fraccoes autonomas de que a "Instituicdo" seja proprietaria; d) tomar posse
judicial ou extrajudicial de bens mdveis ou imdveis; e) celebrar e proceder a
dentincia ou resolugdo de contratos de mediagdo imobilidria; f) representar a
"Instituicdo" em juizo e fora dele, comprometer-se em drbitros, confessar,
desistir ou transigir em qualquer processo judicial ou arbitral, sendo obrigado,
neste caso, a substabelecer em advogado, por uma ou mais vezes; e, g)
representar a "Instituicdo" junto de quaisquer organismos publicos,
nomeadamente, mas ndo limitado, Conservatorias de Registo Predial, Servigos
de Financas, Camaras Municipais, Tribunais, Servigos Municipalizados, EDP,
Portugal Telecom e outros organismos ptublicos, requerendo quaisquer actos
de registo, provisorios ou definitivos, ou outros incluindo averbamentos,
cancelamento de registo que ndo devam subsistir por qualquer motivo, e
prestar declaragées complementares, praticando e assinando tudo o mais que
seja necessdrio para os indicados fins”. (sublinhado nosso)

Entendeu o Tribunal a quo que de tal procuragao nao resulta a existéncia de
poderes de representacao da Autora para efeito de comunicacao previstas no
Novo Regime do Arrendamento Urbano.

Dispoe o art? 2622, do Codigo Civil, que:

1. Diz-se procuragdo o acto pelo qual alguém atribui a outrem,
voluntariamente, poderes representativos.
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2. Salvo disposig¢do legal em contrdrio, a procuragdo revestird a forma exigida
para o negocio que o procurador deva realizar.

Por seu turno, dispoe o art? 92, n® 1, do Novo Regime do Arrendamento
Urbano, que Salvo disposi¢do da lei em contrdrio, as comunicacgoes legalmente
exigiveis entre as partes relativas a cessacdo do contrato de arrendamento,
atualizagdo da renda e obras sdo realizadas mediante escrito assinado pelo
declarante e remetido por carta registada com aviso de rececgdo.

Daqui resulta que os poderes de representacao do senhorio para proceder as
comunicagoes previstas neste diploma, teriam de ser concedidos por forma
escrita.

E dispoe o art? 2382, do Codigo Civil, aplicavel a procuracgao, que:

1. Nos negdcios formais ndo pode a declaracdo valer com um sentido que ndo
tenha um minimo de correspondéncia no texto do respectivo documento, ainda
que imperfeitamente expresso.

2. Esse sentido pode, todavia, valer, se corresponder a vontade real das partes
e as razoes determinantes da forma do negdcio se ndo opuserem a essa
validade. (sublinhado nosso)

Esta norma opera um desvio relativamente ao disposto no art? 2362, do
mesmo diploma, no sentido da sua maior objetividade, mas sempre sem
esquecer as razoes determinantes da exigéncia de forma.

Como nos diz Manuel Pita, em anotacao ao art? 2389, “Cdédigo Civil anotado”,
Ana Prata e outros, volume I, 22 edigcao, Almedina, 2024, pag. 325:

As razoes determinantes da forma podem ser relativas as partes,
nomeadamente maior reflexdo e ponderacdo de interesses, mas na maioria dos
casos estdo

associadas a interesses de terceiros e ao interesse ptublico, a razoes de
seguranca

e certeza do trdfego, que exigem documentos claros, nomeadamente para dar
publicidade as situagoées juridicas criadas, o que é incompativel com sentidos
ocultos na vontade das partes. (sublinhado nosso)

Ora, no caso em apreco, resulta claro que FF tinha poderes para outorgar, em
nome da autora, contratos de arrendamento relativamente a todos os seus
imoveis, estipulando as cldusulas e demais condicdes que entendesse por
convenientes.
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Assim, verificamos que o mandatario tinha os mais amplos poderes, que iam
muito para além das comunicagoes previstas no Novo Regime do
Arrendamento Urbano, pelo que, ainda que imperfeitamente expresso, nao
podemos deixar de concluir que também estas estavam ainda abrangidas no
ambito da procuracgao conferida.

Na verdade, as comunicagoes a efetuar no ambito do Novo Regime do
Arrendamento Urbano mais nao sao do que uma forma de atualizacao das
clausulas dos contratos de arrendamento, sendo que que FF tem autonomia,
tem poderes que lhe foram concedidos pela Recorrente, para as fixar como
entender.

Num caso de algum modo idéntico, veja-se acérdao do Tribunal da Relacao de
Coimbra, proferido no processo n? 1376/18.9T8PBL-A.C1, disponivel em
www.dgsi.pt, onde se diz:

I - Constituindo a procura¢do um negocio juridico formal, deve observar-se na
sua interpretagdo a regra especial do art. 2382, n? 1, do C.Civil, o que significa
que ndo pode prevalecer, na interpretacdo desse acto, um sentido que ndo
tenha um minimo de correspondéncia com o seu texto..

II - O desconto bancario, paradigmatico do contrato de crédito, na pratica
portuguesa tende a ser assimilado a um mutuo especial.

III - A expressdo “contrair qualquer empréstimo ou crédito” aposta na
procurag¢do, mesmo na esfera do conhecimento de um leigo, é tdo
esclarecedora quanto ao limite dos poderes de representacdo conferidos (cf.
art. 2622, n? 1 do C.Civil), mormente quando complementada com “assinando
tudo quanto se torne necessdrio ao bom desempenho do presente mandato”,
que ndo se vislumbra como se pode entender que in casu, o representante
tenha agido em abuso de representacgdo.

IV - Assim, nos poderes conferidos ao procurador, mormente ao permitir
“contrair qualquer empréstimo ou crédito”, enquanto formulag¢do genérica,
inclui-se o de assinar o contrato de desconto bancario.

Por outro lado, hd ainda que ter em conta que a exigéncia de forma visa, em
primeiro lugar, a protecao do representado - o que aqui nao estd em causa
porque a atuacao de FF correspondeu a vontade da Recorrente -, mas
também, como muito bem se diz na decisao recorrida, provém da necessidade
de protecao do arrendatario, geralmente a parte mais fraca, especialmente
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nestes casos de arrendamentos muito antigas, em que os arrendatdarios sao
necessariamente pessoas de idade mais avancada.

Contudo, FF manifestava a verdadeira vontade do proprietario e estes
arrendatarios em concreto, como decorre das suas missivas transcritas na
factualidade dada como provada, nao deixaram de pagar as rendas por
duvidarem da legitimidade do interlocutor, tendo inclusivamente, para além do
mais, reclamado da existéncia de defeitos no locado, apelado a sua bondade e
requerido benevoléncia na fixacao das rendas e avisado o interlocutor quanto
a uma possivel denuncia do contrato; ora, sabiam bem ter como interlocutor o
real representante da vontade do proprietario do imével arrendado.

Os arrendatarios deixaram sim de efetuar o pagamento das rendas por
fazerem diferente interpretacao da lei, defendendo nao serem devidas nos
termos que lhes estavam a ser exigidas pelo proprietario do imoével.

Deste modo, ndo podemos deixar de concluir pela existéncia de poderes de
representagao e pela procedéncia do recurso.

Do abuso de direito

Dispoe o art? 3342, do Cddigo Civil, que E ilegitimo o exercicio de um direito,

quando o titular exceda manifestamente os limites impostos pela boa fé, pelos

bons costumes ou pelo fim social ou economico desse direito.

Mesmo que se entendesse inexistirem poderes de representacdo, também por
estava via nao seria invocavel tal eventual vicio de forma, por abuso de direito,
na vertente de inalegabilidade formal.

Como nos diz Antonio Menezes Cordeiro, “Tratado de Direito Civil” V, 32
edicdao, Almedina, 2021, pags. 333 e 334:

O Direito requer, contudo, em sectores delimitados, formas especificas,
normalmente solenes, para a dimanacdo de declaragoes negociais. Quando a
forma prescrita ndo seja assumida nas declaragoes das partes, o Direito nega-
lhe, salvo excegobes, o reconhecimento juridico, cominando a nulidade. Ndo
obstante as apregoa das justificacoes da forma legal, quando prescrita - a
reflexdo das partes, a facilidade de prova e a publicidade - ao seu desrespeito
ndo concita, nos niveis ético, psicologico e social, a reprovagdo enérgica que o
Direito lhe conecta. As mesmas razées extrajuridicas que se viu militarem no
sentido da proibi¢do de venire contra factum proprium incitam, na sociedade,
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ao cumprimento dos negocios livremente celebrados, ainda que sem
observdancia da forma legal. A desconsideragdo comum pelos valores juridicos
associados a forma é agravada pelo arcaismo dos regimes modernos: oneram-
se atos de relevo social e econdmico em regressdo, enquanto outros, da maior
importdncia, se mantém consensuais. Conserva-se, por fim, viva a ideia de que
todo o progresso juridico tem operado contra o formalismo e na busca de
verdadeiras solucoes materidis.

Pode, pois, falar-se de pressdo sobre o dispositivo legal que prescreve as
nulidades formais. (sublinhado nosso)

Ulteriores termos do processo

Sendo julgado procedente o recurso, devem os autos regressar a primeira
instancia, para que elabore novo despacho saneador, de modo a decidir o
demais que se encontra em causa nos presentes autos, realizando-se
julgamento se necessario.

Alids, sem realizar julgamento, o Tribunal a quo respondeu quanto aos factos
nao provados, dando-lhes relevancia juridica (o que nao nos parece ser a
atuacao que mais se coaduna com o disposto no art? 5952, n2 1, al. b), do

Cddigo de Processo Civilm): quedou como ndo demonstrado que a Autora ndo
tivesse forma de retirar tais verbas ou a existéncia de qualquer especifico
impedimento - pelo menos até ao limite de € 275,00 - da conta bancdria
destinada ao pagamento de rendas; alids, quedou demonstrado que os Réus
dispunham na conta bancdria de onde deveria ser realizado o débito por parte
da Autora de tais quantias, atempadamente ali depositadas, pelo que nesse
conspecto temporal ndo sobreveio mora dos Réus mas sim da Autora,
enquanto credora.

Como ensina Anténio Santos Abrantes Geraldes, “Cédigo de Processo Civil
anotado”, Vol. I, 22 edicao, Almedina, 2021, pag. 721:

9. O juiz deve ainda conhecer do pedido ou dos pedidos formulados, sempre
que ndo exista matéria controvertida suscetivel de justificar a elaboragdo de
temas

da prova e a realiza¢do da audiéncia final. A antecipag¢do do conhecimento de
me-

rito pressupoe que, independentemente de estar em jogo matéria de direito ou
de

facto, o estado do processo possibilite tal decisdo, sem necessidade de mais
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provas,
e independentemente de a mesma favorecer uma ou outra das partes.

(sublinhado nosso)
IV - Decisao

Nestes termos, acordam os Juizes Desembargadores da 32 Seccao deste
Tribunal da Relagao em julgar procedente o recurso, revogando a decisao
recorrida, devendo o Tribunal a quo elaborar novo despacho saneador, de
modo a decidir o demais que se encontra em causa nos presentes autos,
realizando-se julgamento se necessario.

Custas pelos apelados - art®s 5272, n% 1 e 2, 6072, n2 6 e 6632, n? 2, todos do
Cddigo de Processo Civil.

Coimbra, 14 de Janeiro de 2025
Com assinatura digital:
Anabela Marques Ferreira
Hugo Meireles

Luis Manuel Carvalho Ricardo

[1] 1 - O despacho saneador destina-se a: (...) b) Conhecer imediatamente do
mérito da causa, sempre que o estado do processo permitir, sem necessidade
de mais provas, a apreciacgao, total ou parcial, do ou dos pedidos deduzidos ou
de alguma excegao perentoéria. (sublinhado nosso)
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