jurisprudéncia.pt

Supremo Tribunal de Justica
Processo n? 12261/17.1T8LSB.L1.S1

Relator: GRACA AMARAL
Sessao: 14 Janeiro 2025
Votacao: UNANIMIDADE
Meio Processual: REVISTA

Decisao: REVISTA PROCEDENTEREMESSA DOS AUTOS AO TRIBUNAL
RECORRIDO

NULIDADE DE ACORDAO FALTA DE FUNDAMENTACAO
ERRO DE JULGAMENTO EXCESSO DE PRONUNCIA
OMISSAO DE PRONUNCIA

OPOSICAO ENTRE OS FUNDAMENTOS E A DECISAO
PRINCIPIO DISPOSITIVO

PODERES DO SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA
CONTRATO-PROMESSA TRADICAO DA COISA POSSE
USUCAPIAO ANIMUS POSSIDENDI INVERSAO DO TiTULO

ABUSO DO DIREITO

Sumario

I - A existéncia de uma eventual fundamentacao deficiente, nao convincente ou
mesmo erro de julgamento, nao integra o vicio de nulidade da decisao por
falta de fundamentacao.

IT - Mostrando-se o acérdao claramente perceptivel e inteligivel, nao existindo
qualquer desconformidade logica entre a decisao recorrida e as razoes de
facto e de direito que a fundamentaram, ainda que possa ocorrer uma situagao
de erro na subsuncao juridica dos factos, que se situa no ambito do erro de
julgamento, nao padece a decisao de vicio de nulidade previsto no artigo
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615.2, n.?1, alinea c), do CPC.

III - Constitui um 6nus do autor definir a sua pretensao, formulando o pedido
na peticao inicial, o qual baliza a intervencgao do tribunal.

IV - Formulando as autoras um pedido de reconhecimento do direito de
propriedade e restituicdao de um determinado prédio urbano, e sendo esse o
prédio cuja ocupacao ilicita imputam as rés, ndao podia a sentenca, em violagao
do artigo 609.9, n.21, do CPC, alargar o respectivo ambito de apreciagao por
forma a declarar tal direito sobre coisa diversa, com a condenacao das rés no
reconhecimento do direito de propriedade sobre a totalidade do imovel
relativamente ao qual nao foi alegada qualquer ocupagao sem titulo.

V - O ST] encontra-se limitado, em termos de conhecimento de erro na fixacao
dos factos, as situagoes de violagao de lei na apreciagdao da chamada prova
vinculada, estando-lhe vedada a possibilidade de sindicancia da prova sujeita
ao principio da livre apreciagao pelo julgador, como é o caso da prova
testemunhal.

VI - No ambito de um contrato-promessa, a entrega efectiva do bem ao
promitente-comprador, ndao permite, por si so, qualificar este como possuidor,
tudo dependendo da interpretacao da vontade das partes, ou seja, poderao
existir situacdoes em que se verifica a posse do promitente-comprador com
traditio, desde que ele, para além do corpus possessorio, adquira também o
animus de proprietdrio.

VII - A posse precaria do promitente comprador sobre o bem entregue sé é
apta a conduzir a usucapiao se, posteriormente, for convertida em posse em
nome proprio, mediante a inversao do titulo de posse, prevista no artigo
126592, do Codigo Civil, o que impoe, a pratica de actos positivos, inequivocos
e reveladores, a sua intengao de passar a actuar como titular do direito de
propriedade.

VIII - A eficdcia da oposicao a que alude o artigo 1265.2, do Cédigo Civil,
depende de os actos serem realizados a vista daquele ou daqueles a quem os
mesmos se op0em, ou que possam ser por estes conhecidos.

IX - Ao invés do que se impoe ao tribunal da Relacao, nos termos do estatuido
no artigo 665.2, n.22, do CPC (dever de conhecer das questoes que a 12
instancia considerou prejudicada, sempre que disponha dos elementos
necessarios), o ST] estd impedido, nessas circunstancias, de se poder
substituir a Relagao, uma vez que aquela norma nao é aplicavel ao recurso de
revista, conforme decorre do disposto no artigo 679.2, do CPC.
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Texto Integral

Acordam na 6¢ Seccao Civel do Supremo Tribunal de Justica,
I - relatorio

1. AA e BB, em representacao da Herancga Aberta por 6bito de CC, intentaram
contra DD e EE, accgao declarativa de condenacao, deduzindo os seguintes
pedidos:

a) a declaracao de que as Autoras sao legitimas proprietarias do prédio
urbano sito no Vale ..., freguesia e concelho de ..., distrito de ..., descrito na
Conservatoria do Registo Predial de... sob o n.2 ...13/19971007, inscrito na
respectiva matriz predial sob o artigo n.2 ...27 da freguesia de ... (descrito no
artigo 1.2 da peticao);

b) a condenacao das Rés:
- a restituir o imével as Autoras, livre de pessoas e bens;

- no pagamento as Autoras de indemnizagao, nos termos previstos nos artigos
1305.2 e 483.2, do Cddigo Civil, pelos prejuizos decorrentes da privagao do
uso, fruicao e disposicao do imovel, desde a ilegitima ocupacao pelas Rés até a
efectiva devolucgao do locado, no valor mensal de € 600,00, a liquidar em
execucao de sentenca;

- na restituicao as Autoras do valor do seu enriquecimento e proporcional
empobrecimento destas, nos termos do artigo 480.2, do Cédigo Civil, pelos
frutos que, por sua culpa, deixaram de ser percebidos e pelos juros legais das
quantias a que as empobrecidas tiverem direito até a efectiva devolucao do
locado, em quantia nao inferior a € 600,00 mensais, acrescida de juros de
mora vincendos até efectivo e integral pagamento;

- serem as Rés ser consideradas responsaveis pelo perecimento ou
deterioracao culposa da coisa, nos termos do artigo 480.2, do Cdédigo Civil;

Subsidiariamente,

c) A condenacao das Rés a restituir as Autoras a quantia correspondente ao
seu enriquecimento e proporcional empobrecimento das Autoras, pela
privacao de aproveitamento do valor econémico do locado, nos termos do
artigo 473.2, n.2 1 do Codigo Civil, desde a data que se vier a apurar
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corresponder a do inicio da ocupacao ilicita do imével pelas mesmas e até
efectivo e integral pagamento, no valor mensal de € 600,00 (seiscentos euros),
acrescida de juros de mora vencidos e vincendos, calculados a taxa legal em
vigor, a liquidar em execucao de sentenca.

Alegaram para o efeito e essencialmente:

- serem donas do prédio urbano sito no Vale ..., freguesia e concelho de ...,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de ... sobon.2...13/19971007,
inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo n.? ...27 da freguesia de ...,
destinado a habitacdo, com uma area coberta de 138 m2 e uma area
descoberta de 2.662 m2, constituido por cave com 5 divisoes, destinada a
garagem e arrumos, por rés-do-chao com 5 salas, cozinha, 2 casas de banho,
vestibulo e corredor;

- terem tomado conhecimento de que o imével se encontra ocupado pelas Rés,
sem qualquer titulo para o efeito e sem o pagamento de qualquer quantia,
desconhecendo a data a ocupacao, por o patrimonio ser gerido pelo falecido
CC, marido da autora BB.

2. Apés citagao, as Rés, separadamente, apresentaram contestacao.

A Ré DD excepcionou a incompeténcia territorial do tribunal da Comarca de
Lisboa (por o imével se situar em ..., defendendo ser territorialmente
competente o Juizo Central Civel de...).

Impugnou varios factos alegados e deduziu pedido reconvencional declarando-
a legitima proprietaria do referido imével com fundamento em usucapiao.

Alegou, nesse sentido, a posse sobre o referido imével, desde Julho de 1989,
decorrente da celebracao de contrato-promessa de compra e venda (de 3 de
Julho de 1989), entre seu pai, FF, na qualidade de promitente comprador, € o
falecido CC e mulher BB, na qualidade de promitentes vendedores, imével
edificado em prédio rustico, adquirido por sua mae, GG, ao falecido CC e
mulher e HH, através de escritura de compra e venda, celebrada em 29 de
Fevereiro de 1984.

A Ré EE excepcionou igualmente a incompeténcia territorial do tribunal da
Comarca de Lisboa (por o imoével se situar em ..., defendendo ser
territorialmente competente o Juizo Central Civel de ...). Impugnando parte da
factualidade constante da peticao referiu nao utilizar o imével como sua
habitacao propria e permanente, por habitar um prédio urbano edificado no
mesmo prédio rastico, mas auténomo deste.
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Alegou ainda ter vivido no imovel reivindicado desde a sua infancia (antes de
ingressar na escola primdria) até ter ido para a casa que era habitada pela sua
avo GG.

Referiu, por fim, que o imével reivindicado é propriedade de sua mae (a 1.2
Ré) hd mais de 20 anos e esta edificado num terreno que foi adquirido pela
sua avo GG, em 1982.

3. Na réplica as Autoras requereram que a presente acgao fosse remetida,
oficiosamente, ao Tribunal competente (Juizo Central Civel de...) nos termos e
para os efeitos previstos nos artigos 105.2, n.2 3, 590.2, n.2 2, alinea a), 6.2, n.°
2,e411.2, do Cédigo de Processo Civil (CPC).

Impugnaram ainda o pedido reconvencional, concluindo nos termos
peticionados.

4. Por decisao de 05-02-2018, foi declarado territorialmente incompetente
para o conhecimento da accao o Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa,
(Juizo Central Civel de ...- ]...) e determinada a remessa dos autos para o
Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa - Juizo Central Civel de ..., por ser a
competente em razao do territorio.

5. Foi proferido saneador (18-07-2018), onde foi julgada verificada a falta de
personalidade judicidria da autora heranca (tendo sido as Rés absolvidas da
instancia relativamente aos pedidos formulados por tal demandante), tendo
sido determinado o prosseguimento da acgao tendo como autoras, em
exclusivo, as herdeiras de CC: AA e BB.

Foi fixado o valor da accao, seleccionados os factos provados por acordo e
documento e enunciados os temas de prova.

6. Realizado julgamento foi proferida sentenca, que julgou a accao
parcialmente procedente, decidindo nos seguintes termos:

“a) Declaro que a autora BB é proprietdria do direito a metade da metade in
de ..., com a drea total de 35.000 m2, a drea coberta de 236,8 m2 e a drea
descoberta de 34.763,2 m2, composto por regadio de produtos horticolas e
parte urbana constituida por: a) rés-do-chdo direito e esquerdo, com um total
de seis divisoes; b) cave e rés-do-chdo, a primeira com cinco divisées para
garagem e o segundo para habitagdo com cinco salas, cozinha, duas casas de
banho, vestibulo e corredor, omisso na matriz, descrito na Conservatoria do
Registo Predial de ... sob o n.? ...13 da freguesia de ... (anteriormente sob o n.?
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...14 do Livro n.2 28), e declaro também que o direito a outra metade dessa
mesma metade indivisa do mesmo imovel integra o acervo hereditdrio e
pertence, em comum com aquela autora, a herang¢a deixada por obito de CC,
aqui representada pelos respectivos herdeiros desse de cujus, as autoras BB e
AA;

b) Condeno as rés a reconhecerem o direito de propriedade judicialmente
declarado em a);

c) Absolvo as rés do restante pedido.

Mais julgou o pedido reconvencional improcedente dele absolvendo as
Autoras.

7. Inconformadas, as Rés apelaram impugnando a decisao de facto. O
Tribunal da Relacao de Lisboa julgou procedente a apelacao e decidiu nos
seguintes termos:

» - ocorrer nulidade da decisao por condenacao em objecto diverso do
pedido ou para além do pedido;

- aditar e alterar parcialmente a matéria de facto;

* “a. revogar as alineas a) e b) do ponto I e o ponto II do dispositivo da
sentenca recorrida, julgando improcedente o pedido das autoras de
reconhecimento do direito de propriedade sobre o prédio em litigio;

b. declarar que a ré DD é proprietaria do prédio urbano localizado no
Vale ..., em propriedade total sem andares nem divisoes susceptiveis de
utilizacado independente, construido em tijolo e coberto de telha,
composto de cave e rés-do-chao, a cave tem 5 divisoes e destina-se a
garagem e arrumos; o rés-do-chao destina-se a habitacao e tem 5 salas,
cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor, sendo a area total do
terreno de 166,00 m2, a area de implantacao do edificio de 166,00 m2,
a area bruta de construcdo de 304,00 m2, area bruta dependente de
166,00 m2 e area bruta privativa de 138 m2, inscrito na matriz sob o
artigo ...27, por o ter adquirido por usucapiao.”.

8. Interpuseram as Autoras recurso de revista, formulando as seguintes
conclusoes (transcricao):

“A) Julgar inexistente e infundada, a alegada nulidade da Douta Sentenca por
condenacgdo em objecto diverso do pedido ou para além do pedido;
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B) Julgar irrelevantes para a boa discussdo da causa os aditamentos e
alteracées a matéria de facto feitas pelo tribunal recorrido, mantendo-se a
decisdo da 19 instdncia;

C) Julgar verificada a nulidade prevista no artigo 6152 n? 1 alinea b) do CPC,
anulando-se o Acorddo recorrido e em conformidade mandando-se baixar o
processo a Relagdo para que esta proceda a sua reforma, nos termos das
disposi¢coes conjugadas do art. 6662 e 6842 n? 2, ambos do CPC, por falta de
fundamentos de facto e de direito da decisdo de prevaléncia da figura da
usucapido em detrimento do instituto da inversdo do titulo da posse que se
impunha em virtude do CPCYV celebrado;

D) Julgar verificada a nulidade prevista no artigo 6152 n? 1 alinea c) do CPC,
modificando-se a decisdo no sentido de considerar que a ré sempre teria de ter
invertido a posse, o que ndo aconteceu, pelo que, ndo poderia adquirir o
prédio em causa por usucapido;

E) Julgar verificada a violagdo do disposto no artigo 3762 n2 1 e 2 do CC, em
virtude da desconsideracgdo de prova documental essencial para a boa decisdo
da casa, nomeadamente, o CPCV constante da matéria de facto assente F) e
em consequéncia, alterar-se a decisdo, mantendo-se a decisdo da 19 instdncia;

F) Julgar verificada a violagdo do disposto nos artigos 3422, 12902, 12572 n? 2,
12629, 1290° e 13162 do Codigo Civil e do artigo 72 do Codigo do Registo
Predial, bem como do direito a propriedade previsto no artigo 62.2 da
Constitui¢do da Republica Portuguesa e, revogar-se o Acorddo proferido e
substituir-se por outro que mantenha a decisdo da 19 instancia.”.

9. Em contra-alegacoes, as Rés defendem a improcedéncia da revista e a
manutencao do acordao recorrido.

IT - APRECIACAO DO RECURSO

De acordo com o teor das conclusoes das alegacoes, mostram-se colocadas
para apreciacao deste tribunal as seguintes questoes:

* Das nulidades do acordao (falta de fundamentacdo, por contradi¢cdo entre
os seus fundamentos de facto e a decisdo)

* Da inexisténcia de nulidade da sentenca de 1.2 instancia “por
condenacdo em objecto diverso do pedido ou para aléem do pedido”

* Do erro de julgamento da matéria de facto
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* Da inexisténcia dos pressupostos da inversado do titulo da posse e da
usucapido

* Da presuncado da titularidade do direito de propriedade a favor das
Autoras

1. Os factos provados (destacada a negrito a factualidade alterada pelo
acordao em funcao do conhecimento do recurso sobre a matéria de
facto)

A. Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 4 de
Agosto de 1982, no Cartorio Notarial de ..., II e J] declararam vender a CC,
que declarou comprar-lhes, pelo preco de Esc. 1.300.000$00 (um milhdo e
trezentos mil escudos), o seguinte: “um pRédio urbano sito em Vale ...,
freguesia e concelho de ..., composto de Rés-do-chdo, cave, omisso na matriz,
mas jd apresentada na Reparticdo de Financ¢as do concelho de ..., em vinte e
quatro de Maio de mil novecentos e oitenta e dois a declaracdo para a sua
inscrigdo, construido no terreno descrito na Conservatoria do Registo Predial
de ... sob o numero BB, a folhas cento e cinquenta e oito, do Livro B-vinte e
oito”.

B. Encontra-se descrito na Conservatoria do Registo Predial de ... sob o
numero ...13 da freguesia de... (anteriormente N.2 ...14 do Livro n.2 28) um
prédio Misto, situado em Vale ..., drea total de 35000 m2, drea coberta de
236,8 m2, drea descoberta 34763,2 m2, matriz n.2 26 - Seccdo N.2 AC;
matriz n.2 ...49; matriz n.2 ...27.

Composicdo e Confrontacoes:

Regadio de produtos horticolas. Norte - KK; Sul - LL; Nascente -
Estrada; Poente - MM e urbanos: a) de Rés-do-chao direito e esquerdo,
com um total de seis divisoes, s.c. 98,80m2, art° 1749; b) Cave e Rés-
do-chao, a cave tem 5 divisoes e destina-se a garagem e arrumos, O
Rés-do-chao destina-se a habitacdo e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de
banho, vestibulo e corredor, s.c. 138m2 e s.d. 2.662m2, art? 3.127

Desanexado o descrito sob o n° ...65/911004 da freguesia de ... (pRédio
rustico 7.000m2 de cultura arvense, art? 28 da Seccao AC)

Desanexado o descrito sob o n° ...44/980917 da freguesia de ... (area
7.000m2, art®° 27 da Seccado AC )
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A drea foi fixada apos as desanexacoes.

C. Relativamente ao prédio identificado em B) encontra-se lavrada a
seguinte inscricadao: Ap. 24 de 4 de Junho de 1992 - Aquisi¢do, por compra, a
favor de CC casado com BB, no regime da comunhdo geral de bens, e de HH
casado com NN, sob o regime da separagdo, “em comum e partes iguais”,
sendo sujeito passivo II casado com JJ, no regime de comunhao geral.

D. Com data de 4 de Agosto de 1982, no Cartorio Notarial de ..., foi
lavrada escritura publica intitulada “Compra e Venda”, mediante a
qual, IT e mulher, JJ, como primeiros outorgantes declararam vender a
CC, casado no regime da comunhao geral de bens com BB, e a HH,
casado no regime imperativo da separacadao de bens com NN, segundos
outorgantes, que declararam aceitar, pelo preco global de um milhao e
trezentos mil escudos, em comum e partes iguais, os seguintes
prédios:

a. Prédio urbano sito em Vale..., freguesia e concelho de ..., inscrito na
respectiva matriz da freguesia de ... sob o artigo numero ... quarenta e
nove;

b. Um terreno de regadio de produtos horticolas sito no sitio ..., Vale ...
ou Estrada ..., freguesia e concelho de ..., com a drea de trinta e cinco
mil metros quadrados, confrontando do Norte com OO, Sul com MM,
Nascente com Estrada ... e do Poente com LL e PP e constitui a parte
restante do prédio inscrito na respectiva matriz rustica da freguesia de
... Sob o artigo doze da Secc¢do AC, e no qual esta implantado o artigo
urbano identificado na alinea a). A estes prédios foram atribuidos os
valores de quatrocentos mil escudos e novecentos mil escudos
respectivamente e estao descritos na Conservatoria do Registo Predial
do ... sob o numero BB, a folhas cento e cinquenta e oito do livro B-28.

E. O prédio localizado no Vale ..., em propriedade total sem andares
nem divisoes susceptiveis de utilizacao independente, prédio urbano
construido em tijolo e coberto de telha, composto de cave e Rés-do-
chao, a cave tem 5 divisoes e destina-se a garagem e arrumos; o Rés-
do-chao destina-se a habitacao e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de
banho, vestibulo e corredor, sendo a area total do terreno de 166,00
m2, a area de implantacdo do edificio de 166,00 m2, a area bruta de
construcdo de 304,00 m2, area bruta dependente de 166,00 m2 e darea
bruta privativa de 138 m2, foi inscrito na matriz no ano de 1983, sob o
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artigo ...27.

F. A fls. 28 verso destes autos consta um escrito intitulado “Promessa de
Compra e Venda”, com data de 28 de Fevereiro de 1984, que aqui se da por
reproduzido e no qual se fez, nomeadamente, constar: “CC [...]e HH [...]; e
GG, casada, com FF [...], Os primeiros que prometem vender aos segundos:
uma propriedade rustica, com a drea de 35.000 m2, sita no Vale .... Que esta
venda é feita pela quantia de 6.250.000%$00 (seis milhoes duzentos e
cinquenta mil escudos), quantia este que ja receberam [...] cuja
escritura é realizada no dia 29 de fevereiro de 1984, e ainda uma casa
de habitacdo e uma viatura ligeira [...]”.

G. Com data de 29 de Fevereiro de 1984, a folhas 8 a 9 verso do livro de
notas para escrituras diversas numero Doze-B, do Cartorio Notarial de
Lic. QQ foi lavrada escritura publica denominada “Compra e Venda”,
através da qual CC e mulher BB e HH, casado no regime imperativo de
separacao de bens com NN, como primeiros outorgantes, declararam
que, livre de onus e encargos, pelo preco de um milhdo e quinhentos
mil escudos, que ja receberam, vendem a segunda outorgante, GG,
solteira, um terreno de regadio de produtos horticolas, com a area de
trinta e cinco mil metros quadrados, confrontando do Norte com RR,
Sul com SS e MM, Nascente com Estrada ... e SS e do Poente com LL e
PP, sito no Sitio ...ou Vale ..., 0 qual vai ser desanexado do prédio
rustico, sito no Vale ... e ..., inscrito na respectiva matriz cadastral sob
o artigo doze da Secgdo AC e do preéedio descrito na Conservatoria do
Registo Predial do ... sob o numero de BB a folhas cento e cinquenta e
oito do livro B-vinte e oito.

H. Em escritura publica intitulada “Escritura Publica de Habilitacdo de
Herdeiras” a Autora BB, intitulando-se a cabeca-de-casal da heranca aberta
por obito de CC, declarou que este ndo fez testamento nem deixou outra
disposicdo de ultima vontade e que deixou como unicas herdeiras, ela mesma
e a filha, aqui Autora, AA.

I. De fls. 31 verso a 33 verso consta um outro escrito intitulado “Contrato
Promessa de Compra e Venda”, datado de 4 de Julho de 1989, que aqui se dd
por reproduzido, do qual ficou, além do mais, a constar: “PROMITENTES
VENDEDORES: CC e mulher BB, residentes na Rua..., em ....

PROMITENTES COMPRADORES:
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Entre os acima referidos outorgantes é celebrado um contrato-promessa
reciproco de compra e venda, nos termos e condigoes seguintes:

1 - Os primeiros sdo donos e legitimos possuidores de dois prédios sitos em
lugar de Vale ..., freguesia e concelho de ..., que sdo:

- um preédio rustico, terreno de regadio de produtos horticolas, com a drea de
cinco mil metros quadrados (...) descrito na Conservatoria do Registo Predial
do... sob o numero 10.514, a fls. 158 do livro B-28.

- um prédio urbano composto de Rés-do-chdo e cave (...) construido no terreno
acima identificado.

2- Pelo presente contrato os primeiros outorgantes prometem vender aos
segundos, e estes prometem comprar, ambos os identificados prédios.

3- A venda é ajustada pelo prego global de 11.000.000$00 (onze milhées de
escudos)

(...)

4-Nesta data os promitentes compradores pagaram aos promitentes
vendedores o montante de 6.000.000$00 (seis milhdes de escudos), a titulo de
sinal e principio de pagamento, pagamento este que faz objecto de recibo
separado, por ter sido efectuado mediante cheque e sob reserva de boa
cobrancga.

(...)

7- Os promitentes compradores entram de imediato na posse dos bens objecto
deste contrato, passando assim a ser da sua responsabilidade o pagamento
dos encargos que sobre eles incidem, seja qual for a sua natureza.

(...)".

J. A fls. 33 consta um escrito intitulado “Recibo de Sinal”, com a data de 3 de
Julho de 1989, que aqui se da por reproduzido, do qual se fez constar:
“Declaro que me foi entregue o cheque abaixo identificado, para pagamento
do sinal devido pela venda dos prédios sitos no lugar de Vale ..., (...)".

K. DD nasceu no dia ... de Julho de 1967 e é filha de FF e de GG.

L. Desde data anterior a 1 de Junho de 2014 a Ré DD14 ocupa a construcdo
constituida por cave com cinco divisbes, destinada a garagem e arrumos e
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Rés-do-chdo com cinco salas, cozinha, duas casas de banho, vestibulo e
corredor, referida na alinea B).

M. A mesma ndo paga as Autoras qualquer contrapartida por essa ocupacgdo.
N. A Ré DD é mde da co-Ré EE.

O. A Ré EE ocupa, conjuntamente com a co-Ré, a construgdo referida na alinea
L), desde data anterior a 1 de Junho de 2014.

P. Essa construgdo, se dada de arrendamento, proporcionaria um rendimento
mensal ndo inferior a Euros 600 (seiscentos euros).

Q. As assinaturas que constam do escrito referido na alinea F) foram apostas
no mesmo pelos punhos de CC e HH.

R. As assinaturas que constam do escrito referido na alinea I) foram apostas
no mesmo pelos punhos de CC e FF.

S. A Ré DD comecou a utilizar a construgdo descrita na alinea L), a partir de
dia ndo concretamente apurado do ano de 1990.

T. Algum tempo apods o seu casamento, essa construg¢do passou a ser a casa da
morada da sua familia.

U. Desde hd mais de 20 anos que a mesma Ré habita essa construgdo e nela
guarda os seus bens, o que faz a vista de toda a gente, de modo pacifico e sem
oposicdo de ninguéem.

V. A mesma Ré criou os seus filhos nesse espaco, tendo-lhes transmitido a
convicgdo de que era proprietdria dessa construgdo.

W. A mesma Ré colocou instalagdo eléctrica e canalizacdo na cave, revestiu e
pintou as respectivas paredes e criou nela divisées, incluindo uma casa de
banho.

X. No Rés-do-chdo, a Ré DD removeu a alcatifa existente, colocou mosaico,
uniu duas casas de banho, renovou outra casa de banho, substitui o pavimento
da cozinha, colocou pladur nas paredes, pintou paredes interiores, conservou
portas interiores e substituiu as janelas.

Y. A mesma Ré pintou as paredes exteriores, transformou um portdo em porta
de entrada, removeu a vedagdo e colocou sebes a volta da construcdo.
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Z. A Ré DD praticou os actos descritos sob W), X) e Y) a vista de toda a gente,
exceptuando de CC e das Autoras, sem oposi¢do de ninguém, nomeadamente,
sem oposicdo de CC ou das Autoras, que desconheciam tais obras, assim
agindo essa Ré na convicg¢do de que, por efeito do documento escrito
mencionado em I) e por ser filha de FF, era a proprietdria dessa construgdo.

AA. CC e as Autoras, em mais de 20 anos, nunca visitaram essa construcdo,
ndo efectuaram qualquer obra na mesma, nem exigiram o pagamento de
rendas.

2. O direito

2.1 Das nulidades do acordao
2.1.1. falta de fundamentacao

Alegam as recorrentes que, “analisado o acorddo recorrido, constata-se que
dele ndo consta a mengdo de disposicdo legal, doutrina, ou principio juridico
em que se baseou a sua decisdo de prevaléncia da figura da usucapido em
detrimento do instituto da inversdo do titulo da posse que se impunha em
virtude do CPCYV celebrado, deveria o tribunal ad quo indicar quais as
disposicoes legais em que baseou a sua decisdo para decidir com decidiu, a luz
dos critérios legais aplicaveis e enunciados nos art?s 2249 e seguintes do
Cdodigo Civil dispbéem sobre a eficdcia da declaragdo negocial, sua aceitagdo ou
rejeicdo e conclusdo do negocio.”

Concluem que o acordao recorrido “padece, assim, de nulidade por total
omissdo dos fundamentos de direito, uma vez que, ndo integrou quaisquer
factos, nem adiantou suficientemente quaisquer razbes de direito, doutrina
legal ou principios juridicos que sustentam a sua decisdo acima descrita.”

De acordo com o disposto no artigo 615.2, n.2 1, alinea b), do CPC: “E nula a
sentenca quando: b) Ndo especifique os fundamentos de facto e de direito que
justificam a decisdo”.

Como constitui jurisprudéncia pacifica neste Supremo Tribunal, “o vicio de
falta de fundamentacdo so se verifica quando falte em absoluto a indicag¢do

dos fundamentos da decisdo e jd ndo quando a fundamentagdo seja

meramente deficiente, incompleta, aligeirada ou ndo exaustiva” 1

A simples leitura do acérdao evidencia a falta de razao das Recorrentes. Com
efeito, como se encontra realcado pelo acérdao do tribunal a quo que apreciou

13740


https://stjpt-my.sharepoint.com/personal/monica_s_sungo_stj_pt/Documents/Ambiente%20de%20Trabalho/AC%E2%94%9C%C3%B4RD%E2%94%9C%C3%A2OS/2025/2025-01-14%20-%206%E2%94%AC%C2%AC%20SEC%E2%94%9C%C3%A7%E2%94%9C%C3%A2O/ANONIMIZADO/anonimizado_Gra%E2%94%9C%C2%BAa%20Amaral%20-%20Proc.12261-17%20contrato-promessa,%20posse,%20invers%E2%94%9C%C3%BAo%20do%20t%E2%94%9C%C2%A1tulo.docx.docx#fn1
https://stjpt-my.sharepoint.com/personal/monica_s_sungo_stj_pt/Documents/Ambiente%20de%20Trabalho/AC%E2%94%9C%C3%B4RD%E2%94%9C%C3%A2OS/2025/2025-01-14%20-%206%E2%94%AC%C2%AC%20SEC%E2%94%9C%C3%A7%E2%94%9C%C3%A2O/ANONIMIZADO/anonimizado_Gra%E2%94%9C%C2%BAa%20Amaral%20-%20Proc.12261-17%20contrato-promessa,%20posse,%20invers%E2%94%9C%C3%BAo%20do%20t%E2%94%9C%C2%A1tulo.docx.docx#fn1
https://stjpt-my.sharepoint.com/personal/monica_s_sungo_stj_pt/Documents/Ambiente%20de%20Trabalho/AC%E2%94%9C%C3%B4RD%E2%94%9C%C3%A2OS/2025/2025-01-14%20-%206%E2%94%AC%C2%AC%20SEC%E2%94%9C%C3%A7%E2%94%9C%C3%A2O/ANONIMIZADO/anonimizado_Gra%E2%94%9C%C2%BAa%20Amaral%20-%20Proc.12261-17%20contrato-promessa,%20posse,%20invers%E2%94%9C%C3%BAo%20do%20t%E2%94%9C%C2%A1tulo.docx.docx#fn1

as nulidades, mostra-se consignado na decisao recorrida:

a. “Identificou o normativo legal que enuncia os diversos modos de aquisi¢cdo
do direito de propriedade;

b. Caracterizou o instituto de usucapido e a posse susceptivel de permitir a
aquisi¢do de um imovel com base na usucapido;

c. Discorreu sobre o confronto entre as presuncoes decorrentes do registo e
da posse e a fungdo das inscrigoes de registo;

d. Abordou o conceito de prédio com base nos diversos normativos legais que
se lhe referem e a sua natureza rustica, urbana ou mista;

e. Tratou da possibilidade de fraccionamento do prédio ristico em virtude do
reconhecimento do direito de propriedade apenas incidente sobre o urbano
inscrito na matriz sob o artigo 3127;

f. Apreciou os efeitos do contrato-promessa que incidiu sobre o terreno onde
estd implantada a construgdo e ponderou a actuagdo material da ré DD sobre
esta e o exercicio do poder de facto com a intencdo de exercer o direito real
correspondente, concluindo pela sua qualidade de possuidora e consequente
presuncdo da titularidade do direito, anterior a presuncgdo decorrente do
registo de que beneficiam as autoras.”

Como tem sido afirmado pela jurisprudéncia deste tribunal, a existéncia de
uma eventual fundamentacao deficiente, ndao convincente (relativamente aos
requisitos da inversao do titulo de posse nos termos invocados pelas
Recorrentes) ou mesmo de erro de julgamento, nao integra o vicio de nulidade
da decisao por falta de fundamentacao.

Verifica-se, pois, que as Recorrentes, sob as vestes improprias da nulidade de
decisao, exprimem a sua discordancia relativamente ao acérdao.

Improcede, assim, a arguicao da nulidade por falta de fundamentacgao.
2.1.2 contradicao entre os fundamentos e a decisao

Defendem também as Recorrentes ocorrer contradicao entre os fundamentos
e a decisao atenta ao que resulta da matéria provada nas alineas F) e G).

Segundo as Recorrentes, “tendo sido dado como provado que foi celebrado o
referido CPCV, em 28 de fevereiro de 1984, com clausula a dispor que o
promitente comprador entraria de imediato na posse do bem, e pago o
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respectivo sinal, seria legitimo concluir e impunha-se ao acorddo recorrido a
verificacdo de que so o pai e marido das rés poderia invocar a posse e que, por
sua vez, as rés so o poderiam fazer invertendo o titulo da posse. Ndo tendo
decidido neste sentido e mantendo a decisdo da 19 instdncia, o acérddo
recorrido padece de contradi¢do entre os seus fundamentos de facto e a
decisdo que declarou a ré DD proprietaria do prédio por usucapido.”.

De acordo com o disposto no artigo 615.2, n.2 1, alinea c), do CPC: “E nula a
sentenca quando: (...) c) Os fundamentos estejam em oposi¢do com a decisdo
ou ocorra alguma ambiguidade ou obscuridade que torne a decisdo
ininteligivel”.

Constitui jurisprudéncia consolidada do ST]J, que este vicio se verifica “quando
os fundamentos invocados pelo juiz deveriam, logicamente, conduzir a
resultado oposto ao que vem a ser expresso na decisdo, evidenciando-se um
manifesto e real vicio de raciocinio do julgador, ndo se confundindo a
desconformidade ldgica entre as razoes de facto e de direito que
fundamentaram a decisdo proferida, e esta ultima, com a discorddncia que a
parte possa ter quanto as mesmas. Por sua vez a ambiguidade e obscuridade
da decisdo que a torna ininteligivel, resulta de ndo ser percetivel qualquer
sentido da parte decisoria - obscuridade, ou encerre um duplo sentido -
ambiguidade, e assim ininteligivel para um declaratdrio normal, so sendo
relevantes quando gerem ininteligibilidade, no sentido de um declaratdrio

normal ndo poder retirar da parte decisoria, e apenas desta, um sentido
2

univoco, mesmo depois de ter recorrido a fundamentacgdo para a interpretar”<.
Como é apontado no acordao proferido nos autos em 11-07-2024, que se
pronunciou sobre as nulidades arguidas, as Recorrentes continuam a
confundir vicio de decisdao com eventual erro de julgamento. Com efeito, ao
defenderem que em face da matéria de facto provada - alineas F) e G)
atinentes a celebracao de um contrato-promessa de compra e venda incidente
sobre o imovel dos autos - caberia ao tribunal da Relagcao concluir que a posse
s6 poderia ser invocada pelo promitente-comprador (pessoa em relagao a
quem ocorreu a tradigao da coisa, pelo que as Rés teriam de inverter a posse),
evidencia que a sua discordancia radica na subsuncao juridica efectuada pelo
tribunal recorrido quanto aos factos apurados e as conclusoes que dela
retirou.

Mostra-se, pois, o acérdao claramente perceptivel e inteligivel, nao existindo
qualquer desconformidade ldogica entre a decisao recorrida e as razoes de
facto e de direito que a fundamentaram, sem prejuizo de se poder considerar
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ocorrer uma situagao de eventual erro na subsuncao juridica dos factos que se
situa no ambito do erro de julgamento; ndo, nos vicios da decisao previstos no
artigo 615.2 do CPC.

Improcede, também, neste aspecto, a arguicao deste vicio.

2.2 Da nulidade da sentenca de 1.2 instancia “por condenacg¢do em
objecto diverso do pedido ou para além do pedido”

O acodrdao recorrido considerou que sentenca se encontrava ferida de
nulidade porque condenou em quantidade superior ou em objecto diverso do
pedido, uma vez que, restringindo-se o pedido das Autoras ao prédio urbano
inscrito na matriz sob o artigo ...27, a sentenca veio declarar a propriedade da
Autora sobre “metade da metade indivisa” do prédio descrito sob o numero
...13, incluindo a parte riustica com 35 000 m2 e o urbano inscrito na matriz
sob o artigo ...49 e outra metade dessa metade indivisa como integrante do
acervo hereditdrio de CC, para além de identificar o prédio como omisso na
matriz”.

Segundo o tribunal a quo, as Autoras apenas circunscreveram o
reconhecimento do seu direito de propriedade sobre o “prédio urbano sito no
Vale ..., freguesia e concelho de ..., distrito de ..., descrito na Conservatoria do
Registo Predial de ... sob o n.2 ...13/19971007, inscrito na respectiva matriz
predial sob o artigo n.? ...27 da freguesia de ...”, reportando-se,
concretamente, ao prédio urbano inscrito na matriz sob o artigo ...27, sem
alusao a globalidade do prédio descrito sob o numero ...13 o qual integra um
terreno rustico de regadio de produtos horticolas inscrito na matriz sob o
artigo 26 da seccao AC, um prédio urbano inscrito na matriz predial sob o
artigo ...49 e um prédio urbano inscrito na matriz predial sob o artigo ...27, ou
seja, sem que tenha estado em discussao nos autos quer o prédio rustico com
a area de 35 000 m2, quer o urbano inscrito na matriz sob o artigo ...49.

Consideram as Recorrentes que, ao invés do decidido no acérdao recorrido,
nao se encontra a sentenca de 1.2 instancia afectada por nulidade “por
condenacgdo em objecto diverso do pedido ou para além do pedido”. Justificam
para o efeito que “o facto alegado nulo pelas rés trata-se do Facto B e C,
primeira parte, da matéria de facto ASSENTE, condensada no Despacho
Saneador, proferido em 11 de Julho de 2018, - transitado em julgado,
constituindo caso julgado, adquirindo for¢a obrigatdria no processo (cfr. artigo
5952, n2 1, al. a) e n? 3 e artigo 6282 do CPC) - com base na certiddo predial
permanente, junta como Doc. n? 1, a Peti¢do Inicial das Autoras, ora
Recorrentes, referente ao prédio misto, registado na Conservatoria Predial de
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..., Sob o numero ...13, a favor de CC, casado com BB e HH.”.

Argumentam, igualmente, que “a sentenca da 19 instdncia reconheceu as
autoras o direito de propriedade sobre o referido prédio descrito sob o numero
...13, conforme consta actualmente da respectiva certiddo predial, pelo que, a
douta sentenca limitou-se a declarar o supra exposto e que resultou provado
através de prova documental, nomeadamente, da supra identificada certiddo
predial permanente, junta como Doc. n? 1, a Peti¢do Inicial das Autoras, ora
Recorrentes, da andlise da qual, conjugada com a Habilitagdo de Herdeiros
apresentada, resulta que as ora Recorrentes sdo as legitimas proprietdrias do
imovel descrito na Conservatoria do Registo Predial de ... sob on.? ...13.”.

Vejamos.

De acordo com o disposto no artigo 615.2, n.2 1, alinea e), do CPC, “é nula a
sentenca quando: (...) e) O juiz condene em quantidade superior ou em objeto
diverso do pedido.”

Na sua alegacdo, as Recorrentes, apoiando-se em matéria de facto, descuram,
porém, principios inultrapassaveis do processo civil como sao o principio do
dispositivo e o principio do pedido que dele decorre, de acordo com o qual o
tribunal nao pode resolver o conflito de interesses que a acgao pressupoe sem
qgue a resolucao lhe seja pedida por uma das partes e a outra seja devidamente
chamada para deduzir oposicao (artigo 3.2, n.2 1, do CPC).

Como é salientado no acordao do ST] de 29-09-2022 (Processo n.2
605/17.0T8PVZ.P1.S1, acessivel através das Bases Documentais do ITIJ), “se é
certo que os juizes ndo devem ser extremamente formalistas na interpretagdo
e aplicagdo dos principios em que assenta o processo civil, sob pena de se
perder a efectividade da justi¢a civel, também ndo devem, sem assento no
alegado e peticionado pelo autor, simplesmente, por de lado aquela espécie de
mandamento que recai sobre os juizes: “Ndo dés mais do que aquilo que te é
pedido”.

Explicita-se, ainda, no acérdao do ST] de 22-02-2022 (Processo n.°2
351/20.8T8ORM.E1.S1, acessivel igualmente através das bases Documentais
do ITIJ) que “sempre que o autor ndo exercite plena e eficazmente a sua
pretensdo, uma vez ultrapassada a fase processualmente adequada para
colmatar a deficiéncia petitoria através da ampliagdo do pedido (artigo 265.°,
n.22, do CPC), ndo pode o juiz, oficiosamente, suprir tal omissdo.”
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Constitui, assim, um énus do autor definir a sua pretensao, formulando o
pedido na peticao inicial (artigo 552.2, n.21, alinea e), do CPC ), o qual baliza a
intervencgao do tribunal (artigo 609.2, n.1, do CPC).

Em suma, “na observancia do principio do dispositivo, o tribunal estda também
impedido de condenar em quantia superior ou em objeto diverso do que for
pedido. Deste modo, o juiz ndo so ndo pode conhecer, por regra, sendo das
questoes que lhe tenham sido apresentadas pelas partes, como também ndo
pode proferir decisdo que ultrapasse os limites do pedido formulado, quer no
tocante a quantidade, quer no que respeita ao seu proprio objeto, isto sob
pena de a sentenca ficar afetada de nulidade, quer no caso de o juiz deixar de
pronunciar-se sobre questées que devesse apreciar, quer quando conhecga de
questoes de que ndo podia tomar conhecimento, quer ainda quando condene
em quantidade superior ou em objeto diferente do pedido (art. 615.2, n.2 I, als.
d) e e), do CPC). No que respeita ao pedido, enquanto conclusdo I6gica do
alegado na peticdo e manifestacdo da tutela juridica que o autor pretende
alcangar com a demanda, é, pois, de grande importancia o modo como se
mostra formulado, por o juiz ndo dever deixar de proferir decisdo que se
contenha nos estritos limites em que foi delineado pelo autor - cfr. acérdao do
STJ] de 09-01-2024 (Processo n.2 5766/20.9T8GMR.G1.S1, acessivel através
das Bases Documentais do ITT]).

No caso dos autos, as Autoras formularam na sua peticao inicial, entre outros,
os seguintes pedidos: “a) Declararem-se as Autoras como legitimas
proprietarias do imovel supra identificado no Artigo 1.2; b) Serem as Rés
condenadas a restituir o imovel as Autoras, livre de pessoas e bens (...)”.

No artigo 1.2 da peticao foi alegado que “as Autoras sdo donas e legitimas
proprietarias do prédio urbano sito no Vale ..., freguesia e concelho de ...,
distrito de ..., descrito na Conservatoria do Registo Predial de ... sob o n.2
...13/19971007, inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo n.? ...27 da
freguesia de ... (cfr. certiddo permanente e caderneta predial que se juntam
como Docs. 1 e 2 e ddo por integralmente reproduzidas para todos os efeitos
legais).”

No artigo 2.2 do mesmo articulado, as Autoras concretizaram que “o referido
prédio urbano, destinado a habitagdo, com uma drea coberta de 138 m2 e uma
darea descoberta de 2.662 m2, é constituido por cave com 5 divisées, destinada
a garagem e arrumos, por rés-do-chdo com 5 salas, cozinha, 2 casas de banho,
vestibulo e corredor.”
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Na sentenca proferida em 1.2 instancia foi reconhecido a Autora BB o direito
de propriedade sobre “metade da metade indivisa do prédio urbano sito em
Vale ..., freguesia e concelho de ..., com a drea total de 35.000 m2, a drea
coberta de 236,8 m2 e a drea descoberta de 34.763,2 m2, composto por
regadio de produtos horticolas e parte urbana constituida por: a) rés-do-chdo
direito e esquerdo, com um total de seis divisées; b) cave e rés-do-chdo, a
primeira com cinco divisées para garagem e o segundo para habita¢cdo com
cinco salas, cozinha, duas casas de banho, vestibulo e corredor, omisso na
matriz, descrito na Conservatoria do Registo Predial de ... sob o n.2...13 da
freguesia de... (anteriormente sob o n.2 ...14 do Livro n.2 28)”

Foi igualmente reconhecido que “o direito a outra metade dessa mesma
metade indivisa do mesmo imovel integra o acervo hereditadrio e pertence, em
comum com aquela autora, a herang¢a deixada por obito de CC, aqui
representada pelos respectivos herdeiros desse de cujus, as autoras BB e AA.”

Como é salientado no acérdao recorrido, “da leitura da petigdo inicial, e mais
exactamente dos factos integradores da causa de pedir nela vertidos e do
pedido deduzido a final, parece claro que as autoras ndo formularam qualquer
pretensdo no sentido de lhes ser reconhecido o direito de propriedade
incidente sobre a globalidade das existéncias fisicas imobilidrias que integram
a descrigdo predial em referéncia, posto que sempre se reportaram a um
prédio urbano (ndo rustico ou misto), que claramente identificaram como
sendo “destinado a habita¢do, com uma drea coberta de 138 m2 e uma drea
descoberta de 2.662 m2, é constituido por cave com 5 divisoes, destinada a
garagem e arrumos, por rés-do-chdo com 5 salas, cozinha, 2 casas de banho,
vestibulo e corredor” - cf. artigos 22, 72, 92, 132 a 152, 182 e 279 da petigdo
inicial.”.

Foi, pois, sempre relativamente a este prédio assim identificado e delimitado,
que as Autoras formularam a sua pretensao de ver reconhecido o seu direito
de propriedade, aludindo especificamente ao prédio urbano inscrito na matriz
sob o artigo ...27,2 - cf. artigo 282 da peticao inicial e alinea a) do petitorio,
tendo sido relativamente a esse prédio que diligenciaram pela juncao da
respectiva caderneta predial, apresentada com a peticao inicial.

E estando o principio do dispositivo inegavelmente associado ao principio do
contraditorio, importa realgar, como consta do acordao recorrido, que “foi
relativamente a esta realidade fisica que as rés exerceram o seu direito de
defesa, como se afere dos artigos 152, a 172, 192 e 20° da contestagdo, assim
como foi especificamente quanto a ela que a ré DD deduziu o seu pedido
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reconvencional.”

As Autoras nao introduziram nenhuma alteracao ao seu pedido e,
concretamente, quanto ao objecto do direito de propriedade que pretendiam
fazer valer, reportando-se concretamente ao prédio urbano inscrito na matriz
sob o artigo ...27.2, sem qualquer tipo de alusao a globalidade do prédio
descrito sob o numero ...13.2, ou seja, sem que tenha estado em discussao nos
autos quer o prédio rustico com a area de 35 000 m2, quer o urbano inscrito
na matriz sob o artigo ...49,2 - cfr. requerimentos das partes de 10 de Abril, 11
de Abril e 4 de Junho de 2018.

Assim, independentemente do que resultou provado na acgao, importa
concluir nos termos considerados no acérdao recorrido, ou seja, de que as
Autoras formularam um pedido de reconhecimento do direito de propriedade e
restituicao de um determinado prédio urbano e, sendo esse o prédio cuja
ocupagcao ilicita imputam as Rés, nao podia a sentenca alargar o respectivo
ambito de apreciacao por forma a declarar tal direito sobre coisa diversa com
a condenacao das Rés no reconhecimento de tal direito sobre o imovel
relativamente ao qual nao foi alegada qualquer ocupacgao sem titulo.

Nao merece, pois, qualquer censura o decidido pelo tribunal recorrido quanto
a nulidade da sentenca de 1.2 instancia.

2.3 Do erro no julgamento da matéria de facto

Defendem as Recorrentes que os aditamentos e alteracoes introduzidas pelo
tribunal recorrido aos pontos A, B, C e D da decisao sobre a matéria de facto
deverao ser objecto de revogacao e mantida a decisdao da 1.2 instancia, por
tais alteragoes serem irrelevantes para a boa discussao da causa e conterem
matéria conclusiva de direito.

Conforme resulta evidenciado (destaque em negrito) na matéria de facto
provada acima elencada, na alinea A) o tribunal a quo manteve integralmente
a redaccgao da sentenca de 1.2 instancia, nao tendo, por isso, sido objecto de
qualquer alteracao.

Na alinea B), o tribunal a quo acrescentou a referéncia a inscri¢cao do prédio
na matriz predial, bem como as confrontagdes do prédio e as desanexacoes de
que o mesmo foi objecto.

Na alinea C), o tribunal a quo acrescentou o sujeito passivo da aquisicao por
compra do prédio identificado em B), indicada na apresentacdao n.2 24 de
04-06-1992, que constava ja da matéria de facto provada pela 1.2 instancia.
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Quanto a nova alinea D), o tribunal a quo aditou o teor da escritura publica de
compra e venda lavrada em 04-08-1982, a qual tem por objecto: um prédio
urbano inscrito na respectiva matriz da freguesia de ... sob o artigo n.2 ...49
que corresponde a um dos artigos que compoem o prédio mencionado na
alinea B) dos factos provados; um terreno de regadio de produtos horticolas
descrito na Conservatoria do Registo Predial do ... sob o nimero BB, a folhas
cento e cinquenta e oito do livro B-28, que corresponde ao antigo numero da
descrigao do prédio identificado na alinea B) dos factos provados.

Nesse sentido o acérdao recorrido consignou que “independentemente da
maior ou menor pertinéncia dos factos que as recorrentes pretendem
introduzir no elenco dos factos provados para a procedéncia da sua pretensdo
recursoria, nada obsta a que, com base nos documentos a que aquelas se
reportam, deles se extraia o respectivo conteudo, pois que este pode auxiliar
na delineagdo do circunstancialismo que precedeu a ocupag¢do do prédio em
litigio por parte das rés.”

De facto, estando em causa nos autos a reivindicacao de um imoével que se
encontra identificado na alinea B) dos factos provados, nao podemos deixar de
concordar com o tribunal a quo porquanto mostra-se plenamente justificada a
inclusao, na factualidade provada, dos elementos contantes do registo predial
e das cadernetas prediais, relativamente ao prédio em causa, bem como os
negocios juridicos que tiveram o referido prédio, ou partes dele, como objecto,
de que é exemplo a referida escritura publica de compra e venda de
04-08-1982, para que seja possivel apurar o “circunstancialismo que precedeu
a ocupacdo do prédio em litigio por parte das rés.” Por outro lado, tratando-se
de factos descritos no registo predial, constantes das matrizes prediais ou de
escrituras publicas lavradas em cartérios notariais, interessam para a decisao
da causa o texto concreto constante desses documentos, independentemente
de conterem matéria conclusiva de direito, pois a interpretacao das concretas
palavras utilizadas naqueles documentos devem ser objecto de interpretacgao
pelo julgador na fundamentacao de direito da sua decisao.

Nenhum reparo merece, assim, a decisao recorrida quanto a estes pontos da
matéria de facto provada.

Defendem também as Recorrentes que nao foi feita prova da utilizacao por
parte da Ré reconvinte do prédio em litigio nos autos, por nao ter juntado
qualquer documento comprovativo dessa utilizacao e estar comprometida a
imparcialidade e a credibilidade da maioria das testemunhas que nesse
sentido depuseram em tribunal, na sua maioria familiares da Ré, face ao
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interesse no desfecho da acgao.

Relativamente a utilizacao do imével em causa nos autos resultou provada nos
pontos L), M), O), S), T), U), V), W), X, Y e Z) que aqui se reproduzem:

(...) L) Desde data anterior a 1 de Junho de 2014 a ré DD ocupa a construgdo
constituida por cave com cinco divisoes, destinada a garagem e arrumos e rées-
do-chdo com cinco salas, cozinha, duas casas de banho, vestibulo e corredor,
referida na alinea B).

M) A mesma ndo paga as autoras qualquer contrapartida por essa ocupagdo.

(...)

O) A ré EE ocupa, conjuntamente com a co-ré, a construgdo referida na alinea
L), desde data anterior a 1 de Junho de 2014.

(...)

S) A ré DD comecgou a utilizar a construg¢do descrita na alinea L), a partir de
dia ndo concretamente apurado do ano de 1990.

T) Algum tempo apds o seu casamento, essa construgdo passou a ser a casa da
morada da sua familia.

U) Desde hd mais de 20 anos que a mesma ré habita essa construcdo e nela
guarda os seus bens, o que faz a vista de toda a gente, de modo pacifico e sem
oposicdo de ninguéem.

V) A mesma ré criou os seus filhos nesse espaco, tendo-lhes transmitido a
convicgdo de que era proprietdria dessa construgdo.

W) A mesma ré colocou instalacdo eléctrica e canalizacdo na cave, revestiu e
pintou as respectivas paredes e criou nela divisées, incluindo uma casa de
banho.

X) No rés-do-chdo, a ré DD removeu a alcatifa existente, colocou mosaico, uniu
duas casas de banho, renovou outra casa de banho, substitui o pavimento da
cozinha, colocou pladur nas paredes, pintou paredes interiores, conservou
portas interiores e substituiu as janelas.

Y) A mesma ré pintou as paredes exteriores, transformou um portdo em porta
de entrada, removeu a vedagdo e colocou sebes a volta da construcdo.
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Z) A ré DD praticou os actos descritos sob W), X) e Y) a vista de toda a gente,
exceptuando de CC e das autoras, sem oposi¢do de ninguém, nomeadamente,
sem oposicdo de CC ou das autoras, que desconheciam tais obras, assim
agindo essa ré na convicgdo de que, por efeito do documento escrito
mencionado em I) e por ser filha de FF, era a proprietdria dessa construgdo.

Infere-se da alegagao das Recorrentes que as mesmas pretendem com o
presente recurso de revista que a matéria de facto acima transcrita deixe de
ser considerada provada. Todavia, tal pretensao descuida os poderes deste
tribunal relativamente a matéria de facto.

Estando em causa matéria provada em que o tribunal formou a sua convicgao
através do depoimento de testemunhas, mostra-se a mesma insindicavel,
porquanto o erro na apreciagao das provas e na fixacao dos factos materiais
da causa apenas pode ser objecto de recurso de revista quando exista ofensa
de uma disposicao expressa de lei que exija certa espécie de prova para a
existéncia do facto ou que fixe a forca de determinado meio de prova - cfr.
artigo 674.2, n.¢ 3, do CPC.

O STJ esta, assim, limitado, em termos de conhecimento de erro na fixagao dos
factos, as situagoes de violagao de lei na apreciagao da chamada prova
vinculada, estando-lhe vedada a possibilidade de sindicancia da prova sujeita
ao principio da livre apreciagao pelo julgador, como é o caso da prova
testemunhal (cfr. neste sentido, entre outros, acérdao do ST] de 11-07-2023,
Processo n.2 400/18.0T8PVZ.P1.S2, acessivel através das Bases Documentais
do ITIJ).

Nao tendo as Recorrentes invocado qualquer ofensa de disposicao legal que
exija certa espécie de prova para a existéncia do facto ou que fixe a forga de
determinado meio de prova, a matéria por si alegada no presente recurso de
revista é insindicavel pelo ST], motivo pelo qual também improcede, nesta
parte, da revista.

4. Da (in)existéncia dos pressupostos da inversao do titulo da posse e
da usucapiao

Na sequéncia do referido no ponto 2.2, o objecto da presente acgao encontra-
se circunscrito ao direito de propriedade relativamente a um prédio urbano,
destinado a habitacao, com uma area coberta de 138 m2 e uma area
descoberta de 2.662 m2, constituido por cave com 5 divisoes, destinada a
garagem e arrumos, por rés-do-chao com 5 salas, cozinha, 2 casas de banho,
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vestibulo e corredor, que se encontra inscrito na respectiva matriz predial sob
o artigo 3127.

Alicercam as Autoras o direito de propriedade sobre o referido imovel
invocando que o mesmo ingressou no patrimonio da Autora BB e do seu
falecido marido, CC, por contrato de compra e venda celebrado em 4 de
Agosto de 1982, em que foram vendedores II e mulher.

Contrapoe a Ré DD defendendo ser proprietaria do referido imovel, adquirido
por usucapiao, na sequéncia da celebracao de contrato-promessa referenciado
na alinea I) dos factos provados.

Ao invés da sentenga, que concluiu que as Autoras beneficiavam da presuncgao
de propriedade decorrente do registo predial, nos termos do artigo 72, do

Cddigo de Registo Predial® 0 acérdéo recorrido considerou que a Ré DD havia
adquirido, por usucapiao, o imovel em causa.

Insurgem-se as Recorrentes considerando que o acérdao recorrido violou o
disposto no artigo 376.2, do Cdédigo Civil, ao “dar como provada a posse por
usucapido pela ré DD”, porque ignorou a prova documental (designadamente
o contrato promessa de compra e venda celebrado nos termos do qual o
promitente comprador, o pai da Ré, entraria de imediato na posse do bem e,
bem assim, ter sido pago sinal) e decidiu pela aquisicao da propriedade do
imével por usucapidao, descurando o instituto da inversao do titulo da posse.

A inexisténcia de rigor técnico na forma como as Recorrentes expoem os
argumentos em que sustentam o seu posicionamento (“posse” e a “usucapiao”
sao conceitos juridicos que nao se provam), impde que se precise os contornos
da questao que cabe apreciar.

As instancias deram como provados factos que o tribunal a quo subsumiu ao
conceito de posse, tendo decidido que a mesma, pelas suas caracteristicas, se
mostrava apta a aquisicao do direito de propriedade por usucapiao.

As Recorrentes rebelam-se relativamente a essa conclusao, sendo certo que a
situacao nao se reconduz ao erro na apreciagao da prova, mas a subsuncgao
juridica dos factos relativamente a verificacao dos requisitos da inversao do
titulo da posse. Trata-se, por isso, de matéria de direito, sindicavel por este
tribunal no ambito da revista.

De acordo com o alegacao pela Ré reconvinte no artigo 19.2 da sua
contestacao/ reconvencao, a posse exercida sobre o prédio urbano em causa
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nos autos e que integra o prédio mencionado na alinea B) dos factos provados,
decorre directamente da celebragao do contrato-promessa referido no artigo
14.2 dessa peca processual, que remete para o teor do documento n.2 3 anexo,
cujo teor resulta fixado na alinea I) dos factos provados.

Na fundamentacao expendida, o acérdao recorrido faz realgar que a Ré DD, na
sua contestacao, nos artigos 14.2 a 16.2, “justificou a posse do prédio em litigio
precisamente com base no contrato-promessa de compra e venda referido em
I), fazendo-lhe corresponder o artigo matricial 3127”.

Importa, por isso, avaliar se a celebracao desse contrato-promessa implicou,
efectivamente, a transferéncia da posse dos respectivos promitentes-
vendedores, proprietarios do prédio, para o respectivo promitente-comprador,
FF, pai da Ré DD, invocando esta que passou ela prépria a possuir o prédio a
partir da data da sua celebracao.

Resultou provado na referida alinea I) que “de fIs. 31 verso a 33 verso consta
um outro escrito intitulado “Contrato Promessa de Compra e Venda”, datado

de 4 de Julho de 1989, que aqui se da por reproduzido, do qual ficou, aléem do
mais, a constar: “PROMITENTES VENDEDORES: CC e mulher BB, residentes
na Rua..., em....

PROMITENTES COMPRADORES:

Entre os acima referidos outorgantes é celebrado um contrato-promessa
reciproco de compra e venda, nos termos e condigoes seguintes:

1 - Os primeiros sdo donos e legitimos possuidores de dois prédios sitos em
lugar de Vale ..., freguesia e concelho de ..., que sdo:

- um preédio rustico, terreno de regadio de produtos horticolas, com a drea de
cinco mil metros quadrados (...) descrito na Conservatoria do Registo Predial
do ... sob o numero ...14, a fls. 158 do livro B-28.

- um prédio urbano composto de rés-do-chdo e cave (...) construido no terreno
acima identificado.

2- Pelo presente contrato os primeiros outorgantes prometem vender aos
segundos, e estes prometem comprar, ambos os identificados prédios.

3- A venda é ajustada pelo prego global de 11.000.000$00 (onze milhées de
escudos)

(...)
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4-Nesta data os promitentes compradores pagaram aos promitentes
vendedores o montante de 6.000.000$00 (seis milhoes de escudos), a titulo de
sinal e principio de pagamento, pagamento este que faz objecto de recibo
separado, por ter sido efectuado mediante cheque e sob reserva de boa
cobrancga.

(...)

7- Os promitentes compradores entram de imediato na posse dos bens objecto
deste contrato, passando assim a ser da sua responsabilidade o pagamento
dos encargos que sobre eles incidem, seja qual for a sua natureza.

(...)".

Mais se provou que as assinaturas que constam desse escrito referido na
alinea I) dos factos provados foram apostas no mesmo pelos punhos de CC e
FF, sendo que a assinatura deste ultimo surge no referido documento como
sendo a do promitente-comprador (alineas Q) e R)).

Provou-se também que a Ré DD comecou a utilizar a construgao constituida
por cave com cinco divisoes, destinada a garagem e arrumos e rés-do-chao
com cinco salas, cozinha, duas casas de banho, vestibulo e corredor, existente
no referido prédio, a partir de dia ndo concretamente apurado do ano de 1990
- alinea S).

Atenta a redaccgao da clausula 7.2 do referido contrato-promessa, € pacifico
nos autos que tal contrato foi acompanhado da tradigao da coisa para o
promitente-comprador, algo que nao s6 nao é negado pelas Autoras, como é
invocado a favor da sua pretensao no presente recurso de revista.

Conforme se expde no sumario do acérdao do ST] de 27-01-2005 (Processo n.2
4387/04, a que se pode aceder através www.stj.pt/sumario-dos-acordaos): “a
traditio, que ndo é essencial ao contrato-promessa, embora usualmente lhe

esteja associada, constituiu um negocio atipico, subordinado ao principio da
consensualidade ou da liberdade de forma (arts. 2192 e 4052 CC)”, segundo o
qual “as partes no contrato-promessa, apesar do ali convencionado,
entenderam, por acordo, celebrar novo negocio - negocio de tradi¢do - nos

termos do qual foi transferida a posse (para outros a deteng¢do) do imovel para

o autor."é.

Questao diversa, que se mostra controversa na doutrina e na jurisprudéncia, é
a de saber se o beneficiario da tradicao obtém a qualidade de possuidor da
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coisa ou se é um mero detentor da mesma.

A maioria da doutrina entende que, regra geral, no ambito de um contrato-
promessa a entrega da coisa ao promitente-comprador, por si s0, nao permite
falar de posse exercida por este ultimo, tudo dependendo da interpretagao da
vontade das partes, ou seja, poderao existir situagoes em que se verifica a

posse do promitente-comprador com traditio, desde que ele, para além do
5

corpus possessorio, adquira também o animus de proprietario=..

Referem Pires de Lima e Antunes Varela a este respeito que “o contrato-
promessa, com efeito, ndo é susceptivel de, so por si, transmitir a posse ao
promitente-comprador. Se este obtém a entrega da coisa antes da celebragdo
do negocio translativo, adquire o corpus possessorio, mas ndo adquire o
animus possidendi, ficando, pois, na situacdo de mero detentor ou possuidor
precdrio (...) Sdo concebiveis, todavia, situagées em que a posicdo juridica do
promitente-comprador preenche excepcionalmente todos os requisitos de uma
verdadeira posse. Suponha-se, por exemplo, que havendo sido paga ja a
totalidade do preco ou que, ndo tendo as partes o proposito de realizar o
contrato definitivo (a fim de, v. g., evitar o pagamento da sisa ou precludir o
exercicio de um direito de preferéncia), a coisa é entregue ao promitente-
comprador como se sua fosse jd e que, neste estado de espirito, ele pratica
sobre ela diversos actos materiais correspondentes ao exercicio do direito de
propriedade. Tais actos ndo sdo realizados em nome do promitente-vendedor,
mas sim em nome proprio, com a inteng¢do de exercer sobre a coisa um
verdadeiro direito real. O promitente-comprador actua, aqui, uti dominus, ndo
havendo, por conseguinte, qualquer razdo para lhe negar o acesso aos meios
de tutela da posse.” - (obra citada, pp. 6 e 7)

Menezes Cordeiro faz referéncia as seguintes hipdéteses possiveis para definir
a natureza da posse do promitente adquirente:

“- a traditio visou antecipar o cumprimento do proprio contrato definitivo;
trata-se duma hipotese frequente nos casos em que o preco esteja todo ou
quase todo pago; o promitente adquirente é, entdo, desde logo, investido num
controlo material semelhante ao do proprietdrio, podendo falar-se em posse
em termos de propriedade;

- a entrega da coisa é um favor feito pelo promitente alienante; ndo houve
pagamento do preco ou algo que dele se possa aproximar; o alienante, ndo
obstante, por obsequiosidade ou por gentileza, entregou antecipadamente a
coisa: desta feita, temos algo de semelhante a um comodato, pelo que a posse
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do promitente adquirente se deve situar no dmbito do artigo 113372;

- a entrega da coisa, ndo sendo uma antecipag¢do do cumprimento do definitivo
ndo surge, poréem, como mero favor; por exemplo, ela é subsequente a um
"reforgo" de sinal, tendo, assim, um cariz remuneratorio; desta feita, surge
gozo remunerado, a aproximar da locagdo: impoe--se uma posse tipo artigo
1037.9/2.

Estas distingbées sdo importantes. No primeiro caso, a posse é boa para
usucapido, podendo proporcionar, por essa via, a aquisi¢do do dominio. Nos
segundo e terceiro casos, a posse é interdictal: ela da azo as defesas
possessorias, mas ndo a usucapido: as situagoes de fundo a que corresponde
ndo sdo usucapiveis.” (op. cit, p. 77).

A jurisprudéncia do ST] tem seguido de forma uniforme o entendimento no
sentido de que o contrato-promessa de compra e venda, mesmo acompanhado
de tradigao da coisa, nao é susceptivel de transferir, por norma, a posse ao
promitente-comprador, ficando este na situacao de mero detentor ou
possuidor precdrio, pese embora admitir que, em circunstancias excepcionais,
sao configuraveis situagdoes em que a posigao juridica do promitente-
comprador preenche todos os requisitos de uma verdadeira posse.

Tais situagoes sdao admitidas pela jurisprudéncia nos casos acima
referenciados pela doutrina: pagamento da totalidade do preco ou parte
substancial do mesmo; quando, ndo tendo as partes o proposito de realizar o
contrato definitivo (nomeadamente para evitar o pagamento do IMT ou

precludir o exercicio do direito de preferéncia), a coisa é entregue ao
6

promitente-comprador como se sua fosse—.
Como é sintetizado no acérdao do ST] de 11-03-2021 citado: “A qualificagdo da
natureza da posse do promitente comprador que, no dmbito de um contrato-
promessa de compra e venda de um bem obtém a tradigdo deste, ndo emerge
do contrato promessa, que ndo tem, por regra, eficdcia translativa,
decorrendo, antes, do acordo negocial de entrega antecipada e da efetiva
entrega do bem pelo promitente vendedor tendo em vista a antecipa¢do dos
efeitos translativos do contrato definitivo, pelo que, para tanto, impoe-se
valorar, caso a caso, os termos e o conteudo do negdcio, as circunstdncias que
o rodearam e as vicissitudes que se seguiram a sua celebragdo. Assim, se
dessa ponderacdo casuistica resultar comprovada a intengdo do promitente
vendedor de transferir, desde logo, para o promitente comprador, a posse da
coisa correspondente ao direito de propriedade, designadamente por o
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promitente comprador ja ter pago a totalidade do preco ou por as partes, por
razoes especificas, ndo terem o proposito de realizar o contrato definitivo,
impobe-se considerar o promitente comprador com tradi¢cdo do imovel como
sendo um verdadeiro possuidor, o que determina, a seu favor, o inicio da
contagem do prazo necessdrio para a verificacdo da usucapido, nos termos dos
arts. 1251.2,1263.2, al. b), e 1287.2, todos do CC.”

Tem também sido entendido consistentemente neste tribunal que nos casos
em que a tradicao da coisa nao transmite para o promitente-comprador a
posse correspondente ao direito de propriedade, nada impede a eventual
ocorréncia de uma situacao de inversao do titulo da posse (artigo 1265.2, do
Cddigo Civil), desde que reunidos os respectivos requisitos, caso em que o

promitente comprador ultrapassa a mera detencao do imével, decorrente da
7

simples tradicao, convertendo-a em verdadeira e prépria posse—.
Na situagao dos autos, o acordao recorrido, seguindo o entendimento
doutrinario e jurisprudencial acima referenciado, afirmou que “a qualificagdo
da natureza da posse do beneficidrio da tradi¢do da coisa, no dmbito de um
contrato-promessa de compra e venda de imdvel, depende fundamentalmente
de uma ponderacgdo casuistica que atenda aos termos e ao contetdo do
negocio, as circunstdncias que o rodearam e as vicissitudes que se lhe
seguiram, podendo verificar-se situacoes em que a traditio ndo teve
originariamente como pressuposto subjacente a vontade dos contraentes a
realizacdo do contrato definitivo ou em que, supervenientemente, ocorreram
vicissitudes na vida da relacdo contratual determinantes de uma radical
mudanca no titulo que tinha justificado a entrega, a titulo precdrio e limitado,
ao promitente-comprador, enquadrdveis na figura da inversdo do titulo da
posse”.

E em face da factualidade apurada considerou-se que «ndo obstante no caso
concreto ndo ter sido paga a totalidade do preco e apesar de se ter consignado
no contrato-promessa que os promitentes-compradores entram de imediato na
“posse dos bens” (cf. alinea I)), devendo estes assumir todos os encargos
inerente a coisa, certo é que os demais elementos apurados ndo permitem
sequer aferir em que termos o promitente-comprador, FF, pai da ré DD, passou
a exercer, se 0s exerceu, actos materiais sobre a coisa e menos ainda qual terd
sido a verdadeira intencgdo das partes quanto ao assim clausulado. Os factos
apurados revelam apenas que foi a ré DD quem, desde dia ndo apurado do ano
de 1990, comecou a utilizar a construg¢do que corresponde ao artigo matricial
...27. Apesar de estar demonstrado que esta ré efectuou as obras descritas em
W), X) e Y), na convicgdo de que, por efeito do contrato-promessa referido em
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I), era proprietdria da construgdo (cf. alinea Z)), dai ndo se retira que os seus
actos materiais sobre a coisa tenham radicado na tradi¢gdo decorrente desse
contrato-promessa e que tenha actuado e agido sobre o prédio na expectativa
da celebracgdo do contrato definitivo, tanto mais que ndo era ela a promitente-
compradora.».

Entendemos que, neste aspecto, o acérdao recorrido ndo merece censura.

Na verdade, no referido contrato-promessa, que teve como objecto a parcela
de terreno na qual se encontra edificada a construgao reivindicada nos
presentes autos, foi convencionado que o promitente-comprador, pai da aqui
Ré reconvinte, com a celebragao do contrato “entra de imediato na posse dos
bens objecto deste contrato, passando assim a ser da sua responsabilidade o
pagamento dos encargos que sobre eles incidem, seja qual for a sua
natureza.”

Convencionou-se que o preco total do negdécio definitivo de compra e venda
seria de 11.000.000$00 (onze milhoes de escudos), tendo o promitente-
comprado pago aos promitentes-vendedores o montante de 6.000.000$00 (seis
milhdes de escudos), a titulo de sinal e principio de pagamento.

Nada mais tendo resultado provado sobre as intencoes das partes no momento
da celebracao desse contrato, apesar do sinal pago corresponder a mais de
metade do preco convencionado, ha que considerar que a entrega da coisa
objecto do contrato-promessa aqui em causa nao transferiu a posse ao pai da
Ré DD, ficando este na situacao de mero detentor ou possuidor precario.

Todavia, o acérdao recorrido também entendeu que “a factualidade provada
revela que a ré DD actuou sobre o imdvel, a vista de todos e na convicg¢do de
ser sua proprietdria, convicgdo que, inclusivamente, transmitiu aos seus filhos,
sendo que a inteng¢do de dominio ndo tem de ser manifestada de modo
explicito e menos ainda por palavras, pois o que releva é que tal intengdo se
infira do proprio modo de actuagdo ou de utilizagdo.” E que “os factos
apurados viabilizam a afirmag¢do do estabelecimento de uma relacgdo de
exercicio de poderes de facto entre a apelante DD e o prédio reivindicado, que
desde hd mais de vinte anos tem a disponibilidade fdctica relativamente a
coisa, ao imovel, sobre o qual sempre se comportou, a vista de todos, como se
dona fosse, nele residindo, juntamente com a sua familia, executando obras e
melhoramentos, de modo ptblico e pacifico, que revelam o seu dominio sobre
o0 bem, o que ndo so é bastante para caracterizar o corpus da posse e, mais do
que isso, para se lhe associar o animus possidendi, ou seja, o exercicio do
poder de facto com a intencdo de exercer o direito real correspondente
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(direito de propriedade).”.

Concluiu, por isso, que a Ré DD adquiriu a posse sobre o imével acima
referido por apossamento, nos termos previstos no artigo 1263.9, alinea a), do
Cddigo Civil, ou seja, através da pratica reiterada, com publicidade, dos actos
materiais correspondentes ao exercicio do direito de propriedade.

Porém, como se reconhece no proprio acérdao recorrido, nao foi essa a causa
de pedir que a Ré apresentou na sua reconvencgao. Com efeito, na sequéncia
do supra afirmado, de acordo com a alegacao da Ré (artigo 19.2 da sua
contestacao / reconvencao), a posse que a mesma exerce sobre o prédio
urbano em causa nos autos, identificado na alinea E) e que integra o prédio
mencionado na alinea B) dos factos provados, decorre directamente da
celebracao do contrato-promessa referido no artigo 14.2 dessa peca
processual, que remete para o teor do documento n.2 3 anexo e cujo teor
resultou provado na alinea I) dos factos provados.

Assim sendo, uma vez que a entrega da coisa objecto do referido contrato-
promessa nao transferiu a posse ao pai da Ré DD, tendo aquele ficado na
situagcdo de mero detentor (possuidor precario) e dado que a Ré, conforme a
mesma alegou, exerceu a sua posse com base no mesmo contrato-promessa,
nao poderia a mesma ter posse diversa daquela que era a posse do
promitente-comprador que recebeu a coisa. Ou seja, também, a Ré nao
poderia deixar de ser mera detentora.

E se é certo que tal situagao de possuidora precaria nao significa que a Ré nao
pudesse ter transformado essa posse precaria em verdadeira posse, boa para
usucapiao, a questao é a de saber se a factualidade provada permite concluir
que se verificou, no caso, a unica forma pela qual tal transformacgao poderia
ocorrer: a de inversao do titulo da posse, nos termos previstos no artigos
1263.9, alinea d) e 1265.2, ambos do Cédigo Civil.

Como ja realgado, a jurisprudéncia do ST] tem considerado de forma uniforme
gue nos casos em que a tradicao da coisa nao transmite, para o promitente-
comprador, a posse correspondente ao direito de propriedade, como sucedeu
no caso dos autos, tal ndao impede a eventual ocorréncia de uma situagao de
inversao do titulo da posse (artigo 1265.2 do CC), desde que reunidos os
respectivos requisitos, caso em que o promitente comprador ultrapassa a
mera detencgdo do imovel, decorrente da simples tradigdao, convertendo-a em
verdadeira e propria posse.
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Refere nesse sentido o supra citado acordao do ST] de 11-03-2021 (Processo
n.2 3944/16.4T8BRG.G1.S1), “a posse do promitente comprador sobre o bem
entregue pelo promitente vendedor, iniciada como precdria so é apta a
conduzir a usucapido se, supervenientemente, se converter em posse em nome
proprio mediante a inversdo do titulo de posse, prevista no art. 1265.2 do CC,
que pressupoe que aquele torne diretamente conhecida da pessoa em cujo
nome possuia, através da pratica de atos positivos, inequivocos e reveladores,
a sua inteng¢do de passar a atuar como titular do direito de propriedade.”

Como salienta Armando Triunfante (in Comentdrio ao Codigo Civil - Direito
das Coisas, Lisboa, Universidade Catélica Editora, 2021, p. 54), os Ginicos
modos através dos quais o simples detentor pode passar a possuidor sao a
traditio brevi manu e a inversao do titulo da posse, mas enquanto a primeira
pressupoOe o acordo com o anterior possuidor, a inversao do titulo faz-se
independentemente ou contra a sua vontade

No caso dos autos é inegavel a inexisténcia de acordo entre os promitentes-
vendedores e o pai da Ré DD ou esta ultima, no sentido da transferéncia
daquela posse, pelo que tudo se resumira, como é alegado pelas Recorrentes,
a saber se estdo ou nao preenchidos os requisitos da inversao do titulo da
posse.

Estatui o artigo 1265.2, do Cddigo Civil, que “a inversdo do titulo da posse
pode dar-se por oposicdo do detentor do direito contra aquele em cujo nome
possuia ou por acto de terceiro capaz de transferir a posse.”

Em causa esta a primeira hipdtese de concretizacao da inversao do titulo
prevista na referida disposicao legal, ou seja, “por oposi¢cdo do detentor do
direito contra aquele em cujo nome possuia”.

Sobre esta “oposicdao”, diz-nos Henrique Mesquita (Direitos Reais - Sumarios
das Ligoes ao Curso de 1966-1967, Coimbra, 1967, p. 98), que “constitui
entendimento pacifico que esta oposigdo se hd-de traduzir em actos positivos
(materiais ou juridicos) inequivocos (reveladores que o detentor quer, a partir
da oposicdo, actuar como se tivesse sobre a coisa um direito real que até
entdo considerava pertencente a outrem) e praticados na presenca ou com o
consentimento daquele a quem os actos se opoem. Além disso, é necessario
que a oposicdo ndo seja repelida pelo possuidor, através de actos que
traduzam o exercicio do direito que a este pertence”.
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No mesmo sentido, Pires de Lima e Antunes Varela defendem que “o detentor
hd-de tornar directamente conhecida da pessoa em cujo nome possuia a sua
intencdo de actuar como titular do direito” (Codigo Civil Anotado, Volume III,
22 edicao, p. 30).

Durval Ferreira (Posse e Usucapido, 32 edigao, pp 213-216) afirma que “ndo
deve bastar, para ser relevante uma inversdo do titulo pelo detentor, que
apenas se constate um comportamento exteriorizador (declarativo) do novo
animus do detentor e o seu conhecimento pelo possuidor mediato: havera que
exigir algo mais (...) isto é (segundo Orlando Carvalho, cit., Ver. 3810, p. 263)
tem que haver uma oposic¢do formal, por meios notificativos directos e levados
ao conhecimento do possuidor (...). Tal comunicagdo directa, pode ser pessoal
(pelo proprio inversor), como port intermédio dum mandatdrio ou ntuncio, para
tal incumbido. (...) Ndo bastam meros meios exteriorizadores (declarativos) do
novo estado de animo. (...) Ndo bastam, pois, meras palavras, é preciso que o
inversor passe das palavras aos actos e que os actos sejam uma oposi¢cdo
directa, e como sendo dono, ao possuidor. Mas basta, é suficiente se o acto é a
notificagcdo do novo animus: um notum facere (uma declaragdo-notificativa).

Dessa forma nao bastara “que o detentor emita em publico, perante outras
pessoas, a pretensdo de se considerar como dono; ou que actue de facto como
se ja o fosse, por exemplo fazendo demoli¢des ou novas construgoes (cits.
Planiol-Ripert.Picard). Ou que se faca chegar tal intengdo ao possuidor
imediato, mas por vias travessas”.

Também Orlando de Carvalho considera que a oposi¢cao do detentor ao
possuidor prevista no artigo 1265.2, do Cédigo Civil, “é uma oposi¢do formal,
por meios notificativos directos e levada ao conhecimento do possuidor. (...) A
declaracgdo tem que ser levada ao conhecimento do possuidor (ainda que com
funcionamento da teoria da recepgdo), e ndo apenas para que a posse do
inversor seja publica, mas para que a propria inversdo se verifique e, por
conseguinte, se adquira a posse. O que resulta da ideia de comportamento
declarativo ou notificativo - notum facere: levar a alguém o conhecimento de
alguma coisa. S6 que a notificacdo ndo tem que ser individualizada e muito
menos presencial. Pode, nomeadamente, ser feita através de uma circular que
se remete a um circulo mais ou menos alargado de pessoas, incluso o
possuidor ou o seu representante.” (Introdug¢do a Posse, RL], ano 124, n.23810,
p 263).

Na senda desta doutrina, a jurisprudéncia maioritaria deste Supremo Tribunal
tem defendido que a oposicao deve ser expressa em actos positivos, materiais
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ou juridicos, que permitam com seguranca e de forma inequivoca perceber a
vontade do detentor em alterar o titulo da sua posse, passando a actuar como
se tivesse sobre a coisa o direito real que, até entdao, considerava pertencente
a outrem, exigindo-se que esses actos incluam uma declaragao expressa e

comunicada ao anterior possuidor, ou seja, que a oposicao do detentor seja
8

diretamente levada ao conhecimento da pessoa em cujo nome possuia=—.
Alguma jurisprudéncia afirma mesmo que “a inversdo do titulo da posse por
oposicdo do detentor tem uma natureza recepticia, tendo de se exteriorizar
face aquele perante quem produzird efeitos juridicos, ou seja, aquele que
constituiu a posse precdria” - cfr. acordao do ST] de 30-03-2017 (Processo n.2
809/14.8T8SILV-B.E1.S1, inédito, com o sumario publicado em www.stj.pt/
sumario-dos-acordaos).

Algumas decisbes deste tribunal defendem ndo se mostrar necessaria uma
declaracgao expressa directamente dirigida a contraparte, sendo apenas
necessario que os actos nos quais se consubstancie a oposi¢cao sejam
realizados a vista daquele ou daqueles a quem os actos se opdoem, ou que

possam ser por estes conhecidosg.

Como se sintetiza no sumario do acérdao deste tribunal de 09-02-2012
(Processo n.2 3208/04.6TBBRR.L1.S1, igualmente publicado nas referidas
Bases Documentais do ITIJ] “a oposicdo que aquele preceito legal (art. 1265.9)
reclama implica uma contraposi¢do ostensiva revelada por atitudes ou
comportamentos que evidenciem uma posi¢do antinomica aquela que até esse
momento era tipica.”. Desenvolve-se a este respeito na fundamentacao deste
acordao que tal oposicao “ndo tem que revestir uma fei¢cdo conflituante ou de
antagonismo fisico-material, mas tdo so de reversdo ou de refrac¢do de uma
posicdo dominial para outra. A reversdo e desconstrugdo do direito radicado
numa pessoa recompoe-se na esfera juridica de outrem mediante a
manifestagdo de factos que revelem e se manifestem, inequivocamente, como
uma rejeicdo ou contraposi¢cdo a posicdo em que se encontrava, passando, a
partir desse momento, a agir por forma condizente com um direito real tipico.
O processo translativo de um estado ou situagdo juridica de possuidor em
nome de outrem para um estadio superior e com estatuto e qualificacdo
juridica mais densa e com uma configuragdo diversa de possuidor em nome
proprio, opera-se mediante uma assumpg¢do de actos materiais e de
configuragoes tipicas que anunciem e facam representar aos observadores
normais uma alteragdo qualitativa da situagdo juridica especifica e tipica em
que se manifesta a actuacdo e a ac¢do do sujeito. Esta oposi¢cdo ndo possui
formas preestabelecidas de se anunciar mas hd-de manifestar-se através dos
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actos e sinais exteriores que convencam aqueles que os assistem de que houve
uma transmutagdo radical, efectiva e essencial no modo de actuar e estar do
sujeito que operou a inversdo do titulo possessorio de modo a inculcar uma
mudanca do paradigma juridico em que exercita um novo direito.

No caso sob apreciacao, ainda que se entenda que a Ré DD praticou actos
materiais que revelam, de forma segura e inequivoca, a sua vontade em
alterar o titulo da sua posse, passando a actuar como se tivesse sobre o imovel
o direito de propriedade, entendemos nao resultar demonstrada qualquer
declaragao directamente dirigida a contraparte, nem que os actos em que se
consubstancie a oposicdao tenham sido realizados a vista daquele ou daqueles
a quem 0s mesmos se opoem, ou que possam ser por eles conhecidos.

Efectivamente, ndao se encontra provado que tenha ocorrido qualquer
comunicacao expressa as Autoras ou a quem elas sucederam na posse, nem
que estas ultimas tenham tido conhecimento dos actos praticados pela
referida Ré sobre a coisa.

Note-se que resultou provado que a Ré DD comecou a utilizar, a partir de dia
nao concretamente apurado do ano de 1990, a construcao constituida por cave
com cinco divisoes, destinada a garagem e arrumos e rés-do-chao com cinco
salas, cozinha, duas casas de banho, vestibulo e corredor, nao pagando as
Autoras qualquer contrapartida por essa ocupacao, e que algum tempo apés o
seu casamento (cuja data nao resulta dos factos provados), essa construgao
passou a ser a casa da morada da sua familia.

Mais se provou que hd mais de 20 anos que a mesma Ré habita essa
construcao e nela guarda os seus bens, tendo nela criado os seus filhos, tendo-
lhes transmitido a convicgao de que era proprietaria dessa construcgao. A
mesma Ré colocou instalagao eléctrica e canalizacao na cave, revestiu e pintou
as respectivas paredes e criou nela divisoes, incluindo uma casa de banho. No
rés-do-chao, a referida Ré removeu a alcatifa existente, colocou mosaico, uniu
duas casas de banho, renovou outra casa de banho, substitui o pavimento da
cozinha, colocou pladur nas paredes, pintou paredes interiores, conservou
portas interiores e substituiu as janelas. Também pintou as paredes exteriores,
transformou um portao em porta de entrada, removeu a vedacao e colocou
sebes a volta da construcao.

Resultou, porém, provado que a Ré DD praticou os actos acima descritos a
vista de toda a gente, exceptuando de CC e das Autoras, sem oposicao de
ninguém, nomeadamente, sem oposicao de CC ou das autoras, que
desconheciam tais obras, assim agindo essa Ré na conviccao de que, por efeito
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do documento escrito mencionado em I) e por ser filha de FF, era a
proprietaria dessa construcao.

Da matéria de facto apurada evidencia-se que a Ré nao tornou directamente
conhecida de CC e das Autoras os actos de oposicao que praticou em relagao a
dita construcao e a sua intencao de actuar como titular do direito de
propriedade, nao relevando o facto de se ter provado que CC e as Autoras, em
mais de 20 anos, nunca terem visitado essa construcgao, efectuado qualquer
obra na mesma, nem exigido o pagamento de rendas.

Na verdade, na inversao do titulo da posse o que assume relevancia ¢ uma
conduta positiva por parte do detentor, ou seja, para que se possa afirmar a
oposicao prevista no artigo 1265.2, do Cddigo Civil, é necessaria a
demonstracao da pratica de actos e de os levar ao conhecimento da
contraparte.

Pretendendo a Ré reconvinte o reconhecimento do direito de propriedade
através da usucapido, sendo a oposicao prevista nessa disposicao legal
elemento essencial de aquisicdao da posse necessaria para a usucapiao, recaia
sobre a mesma o 6nus da demonstracao de todos os requisitos previstos para a
referida inversao do titulo da posse (cfr. acérdao do ST] de 21-11-2002,
Processo n.2 3348/02, a cujo sumario se pode aceder através de www.stj.pt/
sumario-dos-acordaos).

Ainda que se partilhe o entendimento, no seguimento de alguma
jurisprudéncia deste tribunal, que para efeitos de inversao do titulo de posse
os actos praticados pelo possuidor precario nao tém de ser efectivamente
conhecidos pelos anteriores possuidores, mas apenas cognosciveis, desde que
0s mesmos revelem uma contraposi¢cao ostensiva que evidenciem uma posigao
antinémica aquela que até esse momento era tipica, ndo podemos deixar de
concluir que a realidade factica apurada nao permite concluir nesse sentido.

Na verdade, o facto de a Ré DD, filha do promitente comprador, habitar o
imovel, juntamente com os seus filhos, e nele guardar os seus bens, sem pagar
qualquer tipo de renda, insere-se ainda no ambito da posse precaria baseada
no referido acordo de traditio previsto no contrato-promessa.

Por outro lado, ainda que os actos materiais que poderiam consubstanciar
uma oposicao contra os promitentes vendedores e as aqui Autoras que lhes
sucederam, se traduzam nas obras realizadas pela Ré que em muito
ultrapassam as meras obras de conservac¢ao (a mesma colocou instalagao
eléctrica e canalizacao na cave, criou nela divisOes novas, alterou o pavimento
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do rés-do-chao, colocou pladur nas paredes e uniu duas casas de banho, para
além de outras obras de conservacgao de pintura de paredes interiores e de
conservacao de portas interiores), tratam-se de actos que decorreram no
interior da construcgao existente no prédio, o que, pela sua natureza, impede
que as mesmas pudessem ser conhecidas por quem nao tem acesso a esse
espaco, como é o caso das Autoras (provou-se que CC e as Autoras, em mais
de 20 anos, nunca visitaram essa construcao).

As Unicas obras que resultaram provadas e que seriam cognosciveis para tal
efeito reportam-se a substituigao de janelas, na pintura de paredes exteriores,
na transformacao de um portao em porta de entrada e na remocao da vedagao
e colocacdao de sebes a volta da construcao.

Porém, sendo responsabilidade dos detentores do imével, de acordo com o
referido contrato-promessa, o pagamento de todos os encargos que incidem
sobre o imovel, as obras acima referidas que ocorreram no exterior da
habitacao (desconhecendo-se sequer se as paredes exteriores e as janelas sao
visiveis da via publica, atenta a existéncia de vedacao demonstrada nos autos)
podem ser enquadradas nos encargos de conservacgao do imoével.

Apenas a transformacao de um portao em porta de entrada, a remocao da
vedacao e colocacgdo de sebes a volta da construcao, poderiam assumir algum
caracter de inovacgao, mas nao resulta da factualidade provada qual o estado
de conservacgao do primitivo portao, nem da vedacgao que anteriormente
existia, pelo que a substituicao desses equipamentos pode perfeitamente
encontrar também justificacdo na sua deterioracao.

Assim sendo, nao se vislumbrado da factualidade provada qualquer acto
praticado pela Ré reconvinte que pudesse ser cognoscivel por parte das
Autoras ou de CC, no sentido de revelar de forma ostensiva e inequivoca a
vontade daquela em alterar o titulo da sua posse, passando a actuar como se
tivesse sobre a coisa o direito de propriedade.

Importa sublinhar que, de acordo com a factualidade provada, o imével sob
litigio j& se encontrava vedado, desconhecendo-se a natureza dessa vedacgao
anteriormente existente, pelo que qualquer alteragao no bem teria de ser
visivel do exterior a partir da via publica, para que se pudesse considerar
verificada a existéncia de oposicdo perfeitamente cognoscivel por parte dos
anteriores titulares.

Hé& que considerar, por isso, no sentido de ndao se encontrarem demonstrados
os requisitos da inversao do titulo da posse previstos no artigo 1265.2, do
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Cédigo Civil.

Assim sendo, em face do que se encontra demonstrado nos autos, nao é
possivel concluir que a Ré reconvinte tenha deixado a sua qualidade de mera
detentora do imodvel, passando a exercer a posse boa para usucapidao, por
forma a permitir adquirir o direito de propriedade sobre o mesmo.

Consequentemente, ha que julgar improcedente o pedido
reconvencional, procedendo nesta parte a revista.

3. No acérdao recorrido, apesar de se ter concluido pela nulidade da sentenca
de 1.2 instancia por condenacao em objecto diverso do pedido ou para além do
pedido, nao foram dai extraidas as devidas consequéncias, porque respeitando
tal vicio ao pedido de reconhecimento do direito de propriedade formulado
pelas Autoras, o tribunal a quo veio a considerar tal pedido totalmente
improcedente face a procedéncia do pedido de reconhecimento do direito de
propriedade formulado pela Ré reconvinte sobre o mesmo prédio.

Assim sendo, atento o disposto no artigo 679.2, do CPC, que excepciona a
aplicacao do artigo 665.2, do mesmo Cddigo, ao recurso de revista, impoe-se
que os autos baixem ao tribunal recorrido para apreciacao em conformidade

em face da procedéncia da revistam.
IV. DECISAO

Nestes termos, acordam os juizes neste Supremo Tribunal de Justica em
julgar a revista procedente, pelo que se revoga o acordao recorrido,
julgando-se o pedido reconvencional improcedente, dele se absolvendo
as Autoras.

Consequentemente, nos termos acima explicitados, determina-se que
os autos voltem ao Tribunal da Relacao para a apreciacao do direito de
propriedade das Autoras (prejudicados em funcao da nulidade da
sentenca e da procedéncia do pedido reconvencional decididas pelo
acordao recorrido).

Custas pelas Rés.
Lisboa, 14 de Janeiro de 2025
Graca Amaral (Relatora)

Cristina Coelho
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Teresa Albuquerque

1. Acérdao de 16-11-2021, Processo n.2 5097/05.4TVLSB.L2.S3, acessivel
através das Bases Documentais do ITI].<

2. Acérdao do STJ de 15-02-2023, Processo n.2 822/15.8T8VNG-C.P2.51,
acessivel através das Bases Documentais do ITI].«

3. A Autora BB relativamente a metade da metade indivisa do citado prédio
descrito sob o niamero ...13, na sua globalidade; ambas as autoras, enquanto
herdeiras de CC, quanto a outra metade dessa metade indivisa, segmento
declarado nulo nos termos expostos em 2.2.<

4. No mesmo sentido de que a entrega antecipada do imével na vigéncia do
contrato-promessa, nao é um efeito do contrato-promessa, resultando de uma
convencgao de natureza obrigacional lateral entre o promitente-vendedor (dono
da coisa) e o promitente-vendedor, defende Menezes Cordeiro (Tratado de
Direito Civil, VII - Direito das Obrigag¢ées, Coimbra, Almedina, 2014, p. 390)
que a tradigdao da coisa no ambito do contrato-promessa (e o que esta em
causa no n.2 2 do artigo 442.2 do CC) “reporta-se a entrega, ao promitente-
adquirente, da coisa que ele ira adquirir com a celebrag¢do do contrato
definitivo. Tal entrega ndo poderia nunca advir do contrato-promessa que, por
natureza, se limita a prever futuras prestacoes de facto juridico: antes
postulava uma clausula atipica, expressa no texto escrito ou concluida
oralmente a latere e com o conteudo indicado”.<

5. Pires de Lima e Antunes Varela, Codigo Civil Anotado, volume III, 2.2
edicao, Coimbra Editora, pp. 6-7; Antunes Varela, “Anotag¢do ao acorddo de 25
de fevereiro de 1986”, in Revista de Legislagdo e de Jurisprudéncia, n.2 3811,
ano 124.9, pp. 347-348; Anténio Menezes Cordeiro, A Posse, Perspectivas
Dogmadticas Actuais, 22 edicao, Coimbra, Almedina, 1999, pp. 76 e 77;
Fernando Gravato Morais, Contrato-promessa em geral e contrato-promessa
em especial, Coimbra, Almedina, 2009, pp. 243-251; Joao Calvao da Silva,
Boletim do Ministério da Justica, n.2 349, outubro - 1985, p. 86, nota 5; e
Durval Ferreira, Posse e Usucapido, 3.2 edicao, Coimbra, Almedina, 2008, pp.
471-489<

6. Cfr. entre outros, acordaos do ST] de 21-03-2013 (Processo n.?
1223/05.1TBCSC-B.L1.S1), de 12-03-2015 (Processo n.°
3566/06.8TBVFX.LL1.S1), de 15-04-2015 (Processo n.2 2583/05.0TBSTB.E1.S1),
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de 09-06-2016 (Processo n.2 299/05.6TBMGD.P2.S2), de 14-02-2017 (Processo
n.2 724/09.7TBAMT.P2.S1), de 11-03-2021 (Processo n.°
3944/16.4T8BRG.G1.S1) e de 01-03-2023 (Processo n.2 1813/20.2T8AVR-
E.P1.S1), a que se pode aceder através das Bases Documentais do ITI].<

7. Cfr. entre outros, acordaos de 19-02-2019 (Processo n.2
1565/15.8VFR.P1.S1) e de 11-03-2021 (Processo n.2 3944/16.4T8BRG.G1.S1),
a que pode aceder através das Bases Documentais do ITI].«

8. Cfr., entre outros, acérdaos do ST] de 20-03-2014 (Processo n.2
3325/07.0JVNF.P1.S2), de 21-10-2020 (Processo n.2 5080/17.7T8CBR.C2.S1) e
de 11-03-2021 (Processo n.2 3944/16.4T8BRG.G1.S1), todos acessiveis através
das Bases Documentais do ITI].«

9. Cfr. acordaos do ST] de 04-05-2004, Processo n.2 2111/03 e de 24-03-2011,
Processo n.2383/2001.C1.S2, ambos inéditos, encontrando-se os respectivos
sumarios publicados em www.stj.pt/sumario-dos-acordaos.<

10. Com efeito, enquanto a Relagao, nos termos do disposto no n? 2 do artigo
6652 do CPC, deve conhecer das questoes que a 12 instancia considerou
prejudicada, sempre que disponha dos elementos necessarios, o ST] nao se
pode substituir a Relagao - uma vez que aquela norma nao € aplicavel a
revista, a luz do disposto no artigo 6792 do CPC. Neste sentido pronunciaram-
se, entre muitos outros, os acordaos do ST] de 02-06-2020 (Processo n.2
806/17.1T8FAR.E1.S1) e de 06-04-2021 (Processo n.© 1116/18.2T8PRT.P1.S1),
acessiveis através das Bases Documentais do ITI].«e
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