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Sumario

Acordam no Tribunal da Relacao do Porto
I - RELATORIO

No presente processo de insolvéncia de AA, os seus filhos, BB e CC,
apresentaram requerimento alegando, em resumo, que no ambito dos
presentes autos foi apreendida metade indivisa do imo6vel que constitui a
habitacao do insolvente e dos ora requerentes, sendo que o remanescente do
imével, correspondente a outra metade indivisa, foi apreendida no ambito do
processo de insolvéncia que corre termos por este Tribunal com o n®
185/23.8T8STS- J7 e atinente a insolvente DD, sua mae. Ao tomarem
conhecimento das condicoes de adjudicacao informaram o A.I. de pretenderem
exercer o direito de remicao e procederam ao depdsito do valor
correspondente aos 10% a titulo de caucao efectuada pelo credor hipotecario.
Tendo sido aceites as condigcoes fundamentais para a adjudicacao requerida
pelo credor hipotecario:

1- Pagamento de 10% do valor da adjudicacao a ser repartido em igual
proporcao pelos dois processos

2- Isencao de pagamento de IMT, I.S
3- Escritura a celebrar no prazo de 60 dias,
4- Sem pagamento de qualquer comissao a leiloeira

vem agora exigido aos remidores o pagamento da comissao a leiloeira bem
como se pretende encurtar o prazo para a realizacao da escritura cuja
realizagao se pretende ser efectuada em 10.09.2024.

O Al respondeu nos seguintes termos:
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“Quanto ao requerimento apresentado pelo mandatario do insolvente, salvo
melhor opinido, considera o Administrador Judicial que nao existe erro no
requerimento por si apresentado, reiterando o conteido do mesmo,
nomeadamente:

No seguimento do Leilao Eletrénico que terminou a 21/06/2024, veio o credor
hipotecario apresentar proposta de adjudicagao no montante de 500.000€, a
dividir proporcionalmente pelos dois processos de insolvéncia.

Notificado o proponente que apresentou a maior proposta no Leilao Eletronico
de 21/06/2024, nao foi apresentada proposta de valor superior.

Foi o credor hipotecario notificado por email para proceder ao depodsito de
10% a ordem das massas insolventes e marcacgao da escritura de compra e
venda, conforme historico de emails trocados, oportunamente juntos ao
processo em requerimento anterior.

O valor de 10% ja foi depositado, encontrando-se disponivel na conta da massa
insolvente.

A escritura esta agendada para o préoximo dia 10/09/2024, as 11:00 horas
(Entretanto dada sem efeito), respeitando o prazo fixado nas condigoes de
venda de 60 dias (Prazo limite), atendendo que a adjudicacao final ao credor
hipotecario foi feita a 02/08/2024.

Com a adjudicacao final ao credor hipotecario a 02/08/2024, no mesmo dia, foi
o ilustre mandatdario dos insolventes notificado por email, para que os
insolventes procedessem a entrega do imoével em 30 dias livre de pessoas e
bens, prazo que termina a 02/09/2024.

A 07/08/2024, o ilustre mandatario dos insolventes remeteu email para o
Administrador Judicial a informar que os filhos dos insolventes pretendiam
exercer o direito de remigao, no que tange a venda do imdével habitacional e
nas mesmas condigoes, de referir que, no email recebido nao foi feita a
identificacao dos filhos nem foi junta a respetiva procuracao.

No seguimento do email recebido, foi o ilustre mandatario dos insolventes
informado que até a escritura agendada para o dia 10/09/2024, os remidores
deveriam cumprir as condigoes de adjudicagao previstas, nomeadamente:

3/16



- Nos termos do n.2 2 do artigo 8432 do Cédigo do Processo Civil, depositar a
totalidade do valor de adjudicacao, com o acréscimo de 5% para indemnizacgao
ao credor hipotecario do valor ja pago;

- Pagar a comissao de venda a encarregada de venda - A... Lda.;

Dos valores devidos pelos remidores, apenas foram depositados na conta da
massa insolvente 10% do valor de adjudicacao, sem qualquer enquadramento
nas obrigacoes legais dos remidores.

Por conseguinte, até a data da escritura (Nova data a definir), ndo sendo
cumprido pelos remidores os pagamentos devidos a massa insolvente, credor
hipotecario e encarregada de venda, sera realizada a competente escritura de
compra e venda a favor do credor hipotecario.(...)”

O Credor hipotecario também se pronunciou afirmando, em sintese, que ao
contrario do alegado pelos Requerentes em momento algum o Senhor
Administrador de Insolvéncia colocou condigoes mais onerosas aos
Requerentes porquanto o precgo informado para aquele exercicio corresponde
ao valor de adjudicagado ao Credor Hipotecéario de € 500.000,00 (quinhentos
mil euros). Sendo que, a comissao a leiloeira correspondem as disposicoes
contratuais estabelecidas com a leiloeira, juntas ao presente apenso, as quais
foram aceites nos termos do Douto Despacho de 01.03.2024, por falta de
oposicao do devedor insolvente e dos credores, sendo que das mesmas consta:
4.2 (REMUNERACAO PELOS SERVIGCOS PRESTADOS): (...) 3. Na
eventualidade da adjudicagao dos bens em venda a credor hipotecario, serao
apenas cobradas a Massa Insolvente as despesas inerentes a promogao,
divulgacao e publicidade dos bens em venda. Pelo que a comissao a leiloeira
nao decorre da decisdo do Senhor Administrador de Insolvéncia mas antes do
contrato estabelecido nos autos com leiloeira, das quais nao consta qualquer
isencao aos filhos do insolvente. Quanto a isencao de IMT e IS a mesma nao
consta da decisao de adjudicagdao do Senhor Administrador de Insolvéncia,
nem tdo pouco se aplica nos presentes autos, tendo o credor hipotecario ja
procedido a liquidacao das mesmas, tao pouco o Senhor Administrador de
Insolvéncia poderia isentar os Requerentes uma vez que as obrigacgoes fiscais
decorrem daquelas leis fiscais.
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Entre “A..., Unipessoal, Lda.” e a Massa Insolvente de AA, representada pelo
(a) Sr.(a) Dr.(a) EE, na qualidade de Administrador(a) Judicial nomeado(a) no
ambito do processo de insolvéncia que corre os seus termos no Tribunal
Judicial da Comarca do Porto, Juizo de Comércio de Santo Tirso - Juiz 5, sob o
n.2 3077/23.7T8STS, com poderes para o acto, ficou estabelecido, no contrato
de prestacgao de servigos, (ponto 4) que os bens a liquidar, respectivas verbas,
identificagao, valores, modalidade, dia e local de venda, serao discriminados
em brochura de venda, que passarda a fazer parte integrante do presente
contrato e que tera de ser, previamente, autorizada pelo(a) Sr.
(a)Administrador(a) Judicial; (ponto 5)No caso de venda na modalidade de
leildo eletrénico o mesmo sera realizado através da plataforma informatica
www.A...- leiloeiros.pt; A A... obriga-se a prestar a sua actividade de Leiloeira,
disponibilizando também os seus servigos com vista a venda extrajudiacial de
bens - moveis, imdéveis e direitos - nas diversas modalidades de venda
previstas no Codigo do Processo Civil (CPC), apreendidos ou a apreender no
ambito do processo de insolvéncia aqui em causa, em regime de exclusividade;
(Clausula 3.2)As condigoes de venda a anunciar para a venda dos bens serao
definidas em fungao da modalidade de venda definida pela MASSA
INSOLVENTE - em cumprimento com as normas do CPC - as quais virao
vertidas em brochura de venda, que passara a fazer parte integrante do
presente contrato e que sera, previamente, autorizada pelo(a) Sr.(a)
Administrador(a) Judicial. (cladusula 4.2) A A... e a MASSA INSOLVENTE
acordam que, salvo estipulagao expressa em contrario, o pagamento da
remuneracao da A..., a titulo de comissao de venda, é da responsabilidade do
adquirente dos bens vendidos, conforme estipulado nas condi¢oes de venda. O
preco dos servigos prestados pela A..., devido a titulo de comissao de venda,
corresponde a:

* 5%, do valor da adjudicagao/venda acrescido de IVA a taxa em vigor, para os
bens imoéveis;

* 10% do valor da adjudicacao/venda, acrescido de IVA a taxa em vigor
(sempre que a ele haja lugar), para os bens madveis.

3. Na eventualidade da adjudicagao dos bens em venda a credor hipotecario,
serao apenas cobradas a Massa Insolvente as despesas inerentes a promogao,
divulgacao e publicidade dos bens em venda, como sejam, arrombamentos e
trocas de fechaduras, servigos de manutencgao e limpeza, segurancga, despesas
com anuncios, elaboracao de placas e/ou lonas de venda e colocagao das
mesmas, deslocagdoes com potenciais interessados aos imoveis, entre outras,
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sempre com o prévio conhecimento e aprovacgao do(a) Administrador(a)
Judicial.

Proferiu-se decisdao que aderiu a argumentagao do Al e do Credor Hipotecario,
concluindo “E o facto de o insolvente e os remidores nao terem respondido a
exposicao do Sr. Al, decido que até a data da escritura (em nova data a
definir), ndo sendo cumprido pelos remidores os pagamentos devidos a massa
insolvente, credor hipotecario e encarregada de venda, nao tendo sido
validamente exercido o direito de remicao pelos requerentes, nos termos dos
arts. 842.2 e 843.2 do CPC, sendo levantada a suspensao da realizagao da
escritura, determinada no despacho proferido em 04.09.2024 (referéncia
462960619), sera realizada a competente escritura de compra e venda a favor
do credor hipotecario.

No mais, atendendo a falta de colaboracao dos insolventes em agendar data
para a entrega do imovel livre de pessoas e bens, prazo que terminou a
02/09/2024, notifique o insolvente para proceder a entrega do imovel livre de
pessoas e bens, no prazo de dez dias, sob cominacao de se autorizar a
presenca policial, com vista a tomada da posse do imovel, procedendo a
abertura de porta e troca da fechadura se necessario, devendo a forca policial
que acompanhar a diligéncia, garantir que o imével seja entregue ao Sr.
Administrador Judicial devidamente livre de pessoas.”

Inconformados com a decisao, os Requerentes interpuseram recurso
finalizando com as seguintes

Conclusoes
A - Apresenta-se o despacho recorrido carente do mais elementar sustento
juridico;

B - Resumindo, considerou o despacho recorrido que os recorrentes nao
exerceram, validamente, o direito de remissao que titulam, nos termos do
consignado nos artigos 842.2 e 843.2 do Cddigo de Processo Civil e, nessa
medida (embora sem o proclamar expressamente) considerou-o extinto e de
nenhum efeito;
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C - Sendo que, de entre as condigoes que os remidores nao teriam cumprido,
avultava a obrigagcao de pagamento da comissdo a encarregada de venda;

D - Donde resulta que, independentemente do mais, o0 nao cumprimento dessa
alegada obrigagao, sempre determinaria a decisao que ora se contesta;

E - Circunscrevendo a questao em apreco ao seu nucleo essencial, importa
dilucidar se, no preco previsto no artigo 842° do Cédigo de Processo Civil,
deve ser incluida a comissao de venda acordada entre uma leiloeira e o
administrador da insolvéncia;

F - Segundo Alberto Reis, in Processo de Execucao, 22 volume, pag. 478, o
direito de remicao nao se confunde com o direito de preferéncia, embora se
comporte coma tal;

G - Como refere o insigne Mestre diferem no fundamento: "ao passo que o
direito de preferéncia tem por base uma relagao de caracter patrimonial, o
direito de remicao tem por base uma relagao de caracter familiar" e diferem
também no fim: "enquanto o direito de preferéncia obedece ao pensamento de
transformar a propriedade comum em propriedade singular, ou de reduzir a
compropriedade, ou de favorecer a passagem da propriedade imperfeita para
a propriedade perfeita, o direito de remicdo inspira-se no propoésito de
defender o patriménio familiar, de obstar a que os bens saiam da familia do
executado para as maos de pessoas estranhas.”.

H - A respeito do caso em apreco, dispoe o n.2 1, do artigo 164° do Cédigo da
Insolvéncia e da Recuperacgao de Empresas, que: "O administrador da
insolvéncia procede a alienacao dos bens preferencialmente através de venda
em leilao eletronico, podendo, de forma justificada, optar por qualquer das
modalidades admitidas em processo executivo ou por alguma outra que tenha
por mais conveniente. ".

I - A venda em estabelecimento de leilao, tal como a venda em leilao
eletronico, € uma das modalidades de venda admitidas em processo executivo
- cf. artigo 811° do Cédigo de Processo Civil - e a decisao sobre qual a
modalidade da venda mais adequada ao ativo concreto é sempre do
Administrador da Insolvéncia impondo a lei uma exigéncia acrescida de
justificacdo sempre que a modalidade nao seja a venda em leildao eletronico.

J - Por sua vez, prescreve o artigo 51.2n.2 1, alinea c) do Cédigo da Insolvéncia
e da Recuperacgao de Empresas que "Salvo preceito expresso em contrario, sao
dividas da massa insolvente, além de outras como tal qualificadas neste
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Cddigo: c) As dividas emergentes dos atos de administragao, liquidagao e
partilha da massa insolvente. ".

K - Afigura-se-nos, assim, que se 0 administrador contrata uma dada leiloeira,
porque desta forma conseguira vender melhor o bem, em beneficio dos
credores, a remuneragao por aqueles combinada (a comissao) é um encargo
da atividade de liquidacgao.

L - Na realidade, os atos da leiloeira inserem-se no ambito duma relacao de
comissao e, por isso, sao imputdveis ao comitente administrador.

M - Em regra, a leiloeira cobrara do administrador uma vez que o servico foi
prestado a este, em representacao da massa, sendo certo que se os credores
sao os beneficiarios, naturalmente terao de suportar os respetivos custos, e
dai que a lei defina que sao dividas da massa insolvente as emergentes dos
atos de liquidacao da massa insolvente.

N - Como é sabido, a comissao de venda nao esta previamente definida na lei
como encargo obrigatdrio da compra e venda a liquidar pelo comprador.

O - Ora, sem imposicao legal, o normal é que seja o vendedor a suportar o
custo dela porque é o beneficiario da atividade de procura de interessados na
compra, sendo que a referida comissao, remuneracao de uma especifica
atividade, distingue-se dos legais e obrigatoérios encargos da compra, como,
por exemplo, as despesas da escritura e dos registos.

P - Afigura-se-nos, assim, que a referida comissao acordada no contexto
referido, nao pode ser repercutida na esfera juridica-patrimonial de terceiros,
alheios a tal intervengao, como sejam os remidores, ora recorrentes.

SEM PRESCINDIR

Q - Mesmo que, em abstrato, se defenda posigao diversa a que agora se
assevera, tal opcao seria, no caso dos autos, totalmente inécua;

R - Porquanto resulta evidente que a opinido contraria a que agora se
assevera, assenta num principio basilar (totalmente defensavel e respeitavel),
a saber: o exercicio do direito de remicao impoe ao remidor o cumprimento
escrupuloso das condigOes de venda impostas ao remido;

S - Acontece que, no caso dos autos, ocorre, a este propdsito, uma
singularidade verdadeiramente inaudita;
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T - Com efeito, pretendem o A.l. e, malogradamente, o despacho recorrido,
impor aos remidores, um encargo - precisamente, a obrigagao de pagamento
da comissdo a encarregada de venda - de que a entidade remida (o credor
hipotecario) havia sido dispensada;

U - Na verdade, de forma cristalina e incontornavel, foram as seguintes as
condi¢coes em que o Sr. A.I. aceitou a adjudicagcdo do imovel a entidade remida
(requerimento, com referéncia citius 39785988):

- PRECO: € 500.000,00

- PAGAMENTO DE CAUCAO DE 10%

- ISENCAO DE COMISSAO A LEILOEIRA

- ISENCAO DE IMT e I. SELO

- 60 DIAS PARA A OUTORGA DA ESCRITURA

V - Ora, como bem se percebe se, em abstrato, se afigura aceitavel defender
que os remidores tém que pagar a comissao da encarregada de venda quando
o mesmo tenha sido exigido a entidade remida;

w - Desborda, totalmente, de sentido pretender impor aos remidores a dita
exigéncia, quando o remido foi isento da mesma;

X - Com o devido respeito, nao ha construcao tedrica que possa sustentar tdao
desatinado entendimento.

Y - Resultando, pois, evidente que a decisao recorrida viola, entre outros, os
artigos 842.2 e 843.2 do CPC e o artigo 20.2 da CRP.

II—Delimitacao do Objecto do Recurso

A questao principal decidenda, delimitada pelas conclusoes do recurso,
consiste em saber se no preco a pagar pelo remidor, em substituicao do
remido, deve ser incluida a “comissdo de venda” acordada entre a leiloeira e o
Administrador da Insolvéncia.
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III—FUNDAMENTACAO (dao-se por reproduzidos os actos processuais
acima descritos)

IV-DIREITO

A questao suscitada no recurso, como decorre do acima exposto, consiste
essencialmente em saber se, no exercicio do direito de remicao, o preco inclui
a “comissao de venda”, estabelecida entre a leiloeira e o Administrador da
Insolvéncia.

Do quadro legal

O direito de remigdo, segundo o disposto no art. 842.2 do C.P.Civil, compete ao
conjuge que nao esteja separado judicialmente de pessoas e bens e aos
descendentes ou ascendentes do executado.

A estas pessoas a lei reconhece, no citado preceito legal, o direito de remir
todos os bens adjudicados ou vendidos, ou parte deles, pelo preco por que
tiver sido feita a adjudicacao ou a venda.

Nesta matéria, a doutrina e jurisprudéncia, de forma unanime, tem
reconhecido que o direito de remicao atribuido aos interessados que detém
um vinculo familiar com o executado constitui um direito qualificado[1] ou
especial[2] de preferéncia porque tem prevaléncia em caso de concurso com
os direitos de preferéncia.

Quanto a natureza deste direito, A. dos Reis[3] entendia, face ao artigo legal
em causa, que “é nitidamente um beneficio de caracter familiar. Da-se ao
conjuge do executado e aos descendentes e ascendentes deste o direito de
adquirir para si os bens adjudicados ou vendidos, pelo prego da adjudicagao
ou da venda.”[4]

Acrescentando, com interesse, que “Na sua actuagao pratica o direito de
remicao funciona como um direito de preferéncia: tanto por tanto os titulares
desse direito sao preferidos aos compradores ou adjudicatdrios. A familia
prefere aos estranhos.”

A ratio legis tem como objectivo a protecgdao do patrimoénio familiar; “quis-se
evitar que os bens saissem para fora da familia.”.[5]
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No mesmo sentido pronunciava-se Lopes Cardoso[6]: “O direito de remigao
tem grande semelhanca com o de preferéncia, havendo mesmo quem o
considere simples modalidade deste.”

O direito de preferéncia, nas palavras de Henrique Mesquita,[7] “atribui ao
respectivo titular prioridade ou primazia na celebracao de determinado
negocio juridico, desde que ele manifeste vontade de o realizar nas mesas
condigoes (tanto por tanto) que foram acordadas entre o sujeito vinculado a
preferéncia e um terceiro.”

Acrescentando[8], reportando-se a fase judicial, que “(...)o direito que assiste
ao preferente, conforme parte da doutrina e algumas decisoes judiciais tém
sublinhado, é o de se subrogar ou substituir ao terceiro adquirente, na posicao
que este ocupa no contrato celebrado com o obrigado a preferéncia, tudo se
passando juridicamente, apds a substituicao e pelo que respeita a titularidade
do direito transmitido, como se o contrato de alienacao houvesse sido
celebrado com o preferente.”

O elemento literal do art. 843.2 do CPC apenas refere o pagamento do preco
por que tiver sido feita a adjudicacao ou a venda, omitindo quaisquer encargos
ou comissoes de venda.

Com fundamento no art. 904.2 do CPC, vigente a data, A. dos Reis entendia
que o remidor devia também depositar a quantia correspondente as despesas
provaveis da aquisicao.[9]

Relativamente a controvérsia, na doutrina e na jurisprudéncia, sobre a
interpretagao do “preco devido” que competia ao titular do direito de
preferéncia satisfazer, foi sequida, desde ha muito pelo ST], uma orientagao
segura, como se da nota no Ac. do STJ de 10/01/2008[10]: “(...)como se
escreve no Acoérdao de 22.02.2005 Col. Jur. - Acs. do STJ, ano XIII, tomo
1/2005, pag. 92. - um dos mais recentes na abordagem da questdo - “o «preco
devido», a que se refere o art. 14102 do CC diz apenas respeito a
contraprestagao que deve ser paga ao vendedor, nao abrangendo quaisquer
outras despesas deste (ou, acrescentamos nos, do adquirente), nomeadamente
a sisa, despesas de registo ou de escritura.”

Tal entendimento, que aqui e agora se reafirma, tem sido assim justificado: O
deposito do precgo visa apenas garantir o vendedor contra o perigo de, finda a
accgao, o preferente se desinteressar da compra ou nao ter possibilidades
financeiras para a concretizar, perdendo aquele também o contrato com o
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primeiro comprador. Para remover tal perigo, ¢ bastante o depdsito da
mencionada contraprestacgao.

Isso nao significa que o preferente, no caso de procedéncia da acc¢ao, nao
tenha de satisfazer essas despesas acessorias: o que se afirma é apenas que,
para prevenir aquele aludido perigo, basta o depdsito da indicada
contraprestacao.

Por outro lado, resulta do disposto nos arts. 8742 e 8782 do CC que, no
contrato de compra e venda, sao realidades diversas o preco e “as despesas do
contrato e outras acessorias”; e, noutras disposi¢does do CPC - maxime, nos
arts. 9092%/2 e 1465%/1. b) - relativas a accao de preferéncia ou ao direito de
preferéncia, faz-se clara distingdo entre o preco, a sisa e as despesas da
compra.

Ademais, é o sentido estrito - de contraprestagdao a pagar ao vendedor -
aquele que corresponde ao significado que a palavra preco tem na linguagem
vulgar, corrente. (...)”

Assim, considerando que o preco corresponde a contrapartida de valor
pecunidrio acordada entre as partes no contrato de compra e venda (874.2CC),
davidas nao restam que, aplicando mutatis mutandis a posi¢ao assumida pelo
Supremo sobre o preco devido no direito de preferéncia, deve ser admitido
como valido o exercicio do direito de remicao com o depdsito do prego da
adjudicacao ou da venda e a eventual indemnizagao ao comprador.

Diferente é a questdao de saber se o remidor também estd obrigado ao
pagamento dos encargos da venda (despesas do acto) que se distinguem da
comissdo estabelecida no ambito de um contrato de prestacao de servigos
firmado entre uma leiloeira e o vendedor do imével, no caso concreto com o
administrador da insolvéncia.

No que tange as despesas decorrentes do acto da compra e venda,
especificamente os encargos com a escritura e registo ou judiciais, provando-
se que o comprador assumiu o compromisso de proceder ao respectivo
pagamento, afigura-se-nos que o remidor deve substitui-lo na satisfacao
dessas despesas.

Como se referiu no Ac. desta Relagao do Porto, de 21/11/2006[11] “(...) é hoje
opiniao francamente dominante que o prego devido, abrangendo apenas a
contraprestagao que deve ser paga ao vendedor, nao incluindo outras
despesas, v.g. tributarias, de registo ou de escritura, nao significa que o
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preferente ndao deva pagar tais outras quantias ao comprador, desde que
pedidas no processo, designadamente por reconvencao (cf. Ol. Ascensao
Bol.219/217ss., S.T.J. 22/2/05 Col.1/92, S.T.J. 26/4/95 Col.I/153 ou Ac.R.L.
6/11/01 Col.V/72).”

Tal posicao parece-nos ser inteiramente de sufragar, para o caso dos autos.
Neste caso, nao era de exigir a remidora, no momento do depdsito do prego ou
do exercicio do direito, que conhecesse todas as despesas efectuadas pelo
futuro comprador, em vista da compra (e dai que nunca se pudesse dizer que
precludira o respectivo direito de remir, como pretende o Agravante).

Todavia, do lado desse adquirente e Agravante, parece elementar compensa-lo
ou reembolsa-lo de todos os encargos da aquisi¢cao, dessa forma o libertando
do 6nus eventual do procedimento executivo, do qual sempre poderia, em todo
0 caso, lancar mao.”

Em suma, importa distinguir entre o depdsito da contrapartida pecunidria
devida pela adjudicacao ou pela venda do bem para validar o direito do
remidor, as despesas que resultam desse acto, que constituem uma obrigagao
para o (proponente) comprador e a eventual comissao de venda.

No processo de insolvéncia, o art.164.2, n.2 1 do CIRE estabelece que “O
administrador da insolvéncia procede a alienacdo dos bens preferencialmente
através de venda em leildao electronico, podendo, de forma justificada, optar
por qualquer das modalidades admitidas em processo executivo ou por alguma
outra que tenha por mais conveniente.”.

A venda em leildo electrénico, como sucedeu no caso sub judice, € uma das
modalidades de venda previstas no art. 8112, n.2 1, al. g) do C.P.C., sendo que,
para esse efeito, pode ser auxiliado por terceiros, remunerados ou nao,
mediante prévia concordancia da comissao de credores ou do juiz, na falta
dessa comissao, como estatui o art. 55.2, n.2 3 do CIRE.

Face ao disposto no art. 51.2, n.2 1, al. ¢) do CIRE sao consideradas dividas da
massa insolvente as emergentes dos actos de administracgao, liquidacao e
partilha da massa insolvente.

Nos presentes autos de insolvéncia, o Al contratou uma leiloeira para
publicitar e vender o bem apreendido, através de leildo electronico, tendo
ficado acordado que a comissdo seria paga pelo comprador, condigcao que foi
divulgada através da brochura que consta do processo.
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Ou seja, a comissdo devida pela prestagao desses servigos de publicitacao e
venda, que seria, em principio, um custo da liquidagdo, passou a ser um
encargo que deveria ser assumido pelo potencial comprador, uma vez que,
conhecedor das condigoes de venda divulgadas antes do leilao, as aceitou,
participando no leilao.

Como se declarou no Acérdao do Tribunal da Relagao de Coimbra, de
26/10/2021,[12] “(...)quem participa no leildo so o pode fazer aderindo as
condigoes do leildo, as quais se encontram previamente publicitadas, expostas,
na respetiva plataforma, sendo obrigag¢do do participante, ao querer participar
do leildo, inteirar-se do seu conteudo.

Deste modo, objetivamente, quem se inscreve e participa no leildo estd a dar o
seu acordo as respetivas condig¢oes, ainda que subjetivamente ndo tome
conhecimento dessas condigcoées.”

O credor hipotecario ao apresentar a sua proposta aceitou as condigoes de
venda, as quais, no que lhe diziam respeito, o isentavam desse pagamento, o
que também era do conhecimento geral.

Por conseguinte, numa logica de substituicdao (tanto por tanto) que impera no
exercicio de um direito de preferéncia, os remidores, no caso concreto, nao
estao obrigados a pagar a comissao de venda a leiloeira atendendo a que o
credor hipotecario estava dela isenta.

E mesmo que assim nao se entendesse, importa realcar que os remidores nao
participaram no leildo electrénico, e, por esse motivo, nao ficaram obrigados a
pagar a comissdo acordada com a leiloeira.

Na verdade, ao contrario dos que participaram na plataforma digital do leildo,
os remidores nao ficaram vinculados juridicamente ao pagamento de
quaisquer condigoes de venda que resultem de um acordo que lhes é alheio,
celebrado entre o Administrador da Insolvéncia e o auxiliar por ele contratado,
a leiloeira.

Por nao terem participado no leilao electronico, os remidores nao
estabeleceram qualquer acordo com a leiloeira nos termos do qual ficariam
obrigados a pagar-lhe a comissao de venda.

Como se explicita no Acérdao do TRC, de 02/12/2014,[13]”A comissao
acordada entre a mediadora e o Al ndao pode ser imposta a remidora do bem,

14 /16


file:///C:/Users/fj50445/Downloads/Remi%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAoComiss%E2%94%9C%C3%BAoVenda3077-generated.docx#_ftn12
file:///C:/Users/fj50445/Downloads/Remi%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAoComiss%E2%94%9C%C3%BAoVenda3077-generated.docx#_ftn12
file:///C:/Users/fj50445/Downloads/Remi%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAoComiss%E2%94%9C%C3%BAoVenda3077-generated.docx#_ftn13
file:///C:/Users/fj50445/Downloads/Remi%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAoComiss%E2%94%9C%C3%BAoVenda3077-generated.docx#_ftn13

por nao ser um encargo proprio da aquisicao, constituindo antes uma
remuneracao aciete por aqueles e uma divida da massa insolvente.

Por outro lado, como ja observamos, a substituicdao dos remidores pelo
comprador impede que lhes seja exigida a comissao que este estava
dispensado de pagar, sob pena de desrespeito da regra do tanto por tanto que
subjaz ao exercicio do direito de preferéncia.

Por todas as razoes aduzidas, procede o recurso interposto pelos remidores, os
quais nao estdao obrigados a pagar a leiloeira a respectiva comissao de venda.

V-DECISAO

Pelo exposto, acordam as Juizas que constituem este Tribunal da Relagao do
Porto em julgar procedente o recurso, e em consequéncia, declara-se que no
exercicio do direito de remicao os Recorrentes nao estdao obrigados a pagar a
comissao a encarregada da venda.

Custas pelos Recorridos.
Notifique.

Porto, 11/12/2024
Anabela Miranda

Lina Baptista

Alexandra Pelayo

[11 Pinto, Rui, A Accdo Executiva, 2018, pag. 886.

[21 Freitas, José Lebre de,A Accdo Executiva, 6.2 edicao, pag. 385.

[31 Processo de Execucdo, Coimbra Editora, vol. 2.2, pag. 477.

[4]1 Na jurisprudéncia sobre a natureza deste direito como um
verdadeiro direito de preferéncia, v. entre outros Ac. ST] de 13/04/2010
(Rel Urbano Dias)

[5] Reis, Alberto dos, ob. cit. pag. 478.

[6]1 Manual da Accao Executiva, 3.2 edicao, pag. 615.

[71 Obrigacées Reais e Onus Reais, Almedina , 1990, pag. 189.
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[8] Ob. cit., pag. 220.

[91 Ob. cit. Pag. 485.

[10] Rel. Santos Bernardino, disponivel em www.dgsi.pt.

[111 Rel. Vieira e Cunha, disponivel em www.dgsi.pt

[12] Relator Alberto Ruco, Disponivel em www.dgsi.pt

I13] Rel. Fernando Monteiro e no mesmo sentido v. Ac. do TRP (Rel.
Paulo Dias da Silva) de 11/03/2021, disponiveis em www.dgsi.pt; em
sentido contrario, cfr. Acs. do TRG de 18/06/2020 (Rel. Alexandra Viana
Lopes) e de 19/09/2024 (Rel. Fernando Barroso Cabanelas).
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