jurisprudéncia.pt

Tribunal da Relacao de Guimaraes
Processo n? 76/24.5T8VCT.G1

Relator: ANA CRISTINA DUARTE
Sessao: 05 Dezembro 2024
Numero: RG

Votacao: UNANIMIDADE

Meio Processual: APELACAO
Decisao: APELACAO PROCEDENTE

IMPUGNACAO JUDICIAL DE DECISAO DO CONSERVADOR

RETIFICACAO DE REGISTO

Sumario

A retificacao de um registo pode ser efetuada por despacho, sempre que a
inexatiddo provenha de desconformidade com o titulo, analisados os
documentos que sirvam de base ao registo, e a retificacao nao seja suscetivel
de prejudicar direitos dos titulares inscritos.

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relacao de Guimaraes:
I. RELATORIO

AA, na qualidade de Administrador Judicial da insolvente “EMPOL1..., Lda.”
requereu, junto da Conservatoria do Registo Predial ... a retificagdo da
inscricao de constituicao da propriedade horizontal.

Alegou que o registo definitivo da constituicao da propriedade horizontal foi
lavrado com base na escritura de constituicao da propriedade horizontal, mas
gque 0 mesmo € inexato pois nao se encontra ainda construido o Bloco ... do
prédio (as fracoes autonomas designadas pelas letras ... a ..., no total de 24,
que nao constam das declaragdes Modelo 1 - IMI que instruiram o respetivo
pedido) e, consequentemente, é inexistente a sua inscrigdao matricial. A falta
de inscrigao matricial das ditas fragdoes autonomas tem impedido a promogao
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do registo da declaracao de insolvéncia. Assim, visando coincidir a realidade
registal com a verdade substantiva, impoe-se a retificagcao da inscrigao

constante da Ap. ...15 ao prédio descrito sob o n.2 ...05/... (...), ..., lavrada em
desconformidade com o titulo e com a declaragao Modelo 1 (IMI) no sentido
de que no que tange as fragdes autéonomas ... a ... - Bloco ... do edificio, a

mesma devera ser qualificada provisoriamente por natureza nos termos do
artigo 92.2, n.2 1, alinea b) do Cdédigo do Registo Predial.

O processo foi instruido e, a final, foi proferida decisao pelo Sr. Conservador
qgue julgou improcedente o processo de retificagao por considerar que o
registo de constituicao de propriedade horizontal em causa foi regularmente
lavrado e nao enferma de qualquer inexatidao ou foi lavrado em
desconformidade com a escritura que lhe serviu de base.

A Massa Insolvente deduziu impugnacao judicial pedindo a anulagao da
decisao proferida pelo Sr. Conservador, com as consequéncias legais de ser
retificada a Ap. ...15 que incide sobre o prédio descrito na ... CRP ... sob o n.2
...05/... (...), passando o registo a provisorio quanto as fragoes ... a ....
Sustentou-se no facto de, em virtude da declaracédo de insolvéncia, a
insolvente nao chegou a construir o Bloco ..., composto por 24 fragoes
referentes as letras ... a ... pelo que a Autoridade Tributaria ndao procedeu a
criacao das cadernetas prediais correspondentes a esta fragoes. Nao existindo
fisicamente nem matricialmente tais fragoes, ha desconformidade para efeitos
de registo predial, uma vez que as mesmas se encontram descritas na CRP a
titulo definitivo quando o registo deveria ser provisério por natureza.
Cumprido o disposto no artigo 131.2-A, no 1 do CRP, nenhum dos interessados
veio impugnar os seus fundamentos.

Remetidos os autos ao Tribunal, o processo foi com vista ao Ministério Publico
que emitiu parecer no sentido de ser mantida a decisao impugnada.

Foi proferida sentenca que julgou improcedente o recurso de impugnacao, e
manteve a decisao proferida pelo Sr. Conservador.

A requerente interpos recurso, tendo finalizado a sua alegagdao com as
seguintes
Conclusoes:

A. Antes da insolvéncia, a sociedade insolvente encontrava-se a efetuar a
construcao faseada de 7 blocos, composto por 66 fracoes autébnomas
correspondentes as letras ... a ..., no terreno descrito na CRP ... sob o n.2 ...05.
B. A sociedade insolvente outorgou a competente escritura publica de
constituicao de propriedade horizontal e apresentou na Autoridade Tributaria

2/12



e Aduaneira a Declaracao Modelo 1 IMI, referente as fracoes ...a ...e ... a ....
C. Apenas com a Declaracao Modelo 1 de IMI carimbada pela AT como
provisoria e com a escritura de constituicao de propriedade horizontal
apresentou na Conservatoéria do Registo Predial o pedido de constituicao das
fragoes ... a ..., o qual foi registado como definitivo.

D. A Insolvente nao construiu, nem sequer iniciou a construgao, do Bloco ...,
composto por 24 fragoes referentes as letras ... a ....

E. A insolvente é, na realidade, proprietaria de um prédio urbano terreno para
construcao, mas para efeitos registrais, a Insolvente é proprietaria de 24
fracoes autonomas designadas pelas letras ... a ....

F. Atendendo a falta de correspondéncia entre a realidade fisica e registral do
prédio urbano, ndao consegue o Administrador da Insolvéncia concluir as
diligéncias de liquidacao e venda, proceder ao pagamento dos créditos aos
credores reconhecidos e encerrar o processo de insolvéncia.

G. Em 20 de Setembro de 2023, o Administrador da Insolvéncia requereu a
retificacao do registo efetuado através da Ap. ...15, que incide sobre o prédio
descrito na ... Conservatoria do Registo Predial ... sob o n.2 ...05/... (...).

H. Em 23 de Novembro de 2023 o Exmo. Sr. Conservador da Conservatoria do
Registo Predial ..., tomou a sua decisao quanto ao pedido apresentado pelo
Administrador da Insolvéncia entendendo que o registo se encontrava
regularmente lavrado.

I. Entende a Recorrente que, de facto, ao contrario da decisao emitida pelo
Tribunal Judicial da Comarca de Viana de Castelo que confirmou a decisao do
Exmo. Sr. Conservador da Conservatéria do Registo Predial ... podera, através
do processo de retificagao, ser alterado o registo ...4 fracdes autonomas
designadas pelas letras ... a ... de registo definitivo para provisério por
natureza, atendendo a ja declarada falta de construcgao das referidas fragoes.
J. Determina o artigo 18.2, n.2 1 do Cdédigo de Registo Predial que “O registo é
inexato quando se mostre lavrado em desconformidade com o titulo que lhe
serviu de base ou enferme de deficiéncias provenientes desse titulo que nao
sejam causa de nulidade” e, nesse sentido, entende o Recorrente que no caso
em crise podera a qualificacao do registo ser efetuado através do processo de
retificagao.

K. Aquando do pedido de registo pela sociedade insolvente das 24 fracoes
auténomas designadas pelas letras ... a ..., a escritura de constituigcao da
Propriedade Horizontal por si s6 ndo era titulo para a promoc¢ao em definitivo
do registo pela Conservatéria de Registo Predial, pois, tal pedido de registo
tem, por regra, de ser acompanhado da Declaragao de Modelo I do IMI
validada pela Autoridade Tributaria e Aduaneira.

L. Quanto as 24 fragoes nao foi apresentada no servigo de financas a
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correspondente Declaragao de Modelo I do IMI.

M. Assim, sem a apresentacao pela sociedade insolvente do Modelo I do IMI
submetido e validado pela Autoridade Tributaria e Aduaneira nunca o registo
da propriedade horizontal deveria ter sido lavrado como definitivo para todo o
prédio e fragdes, como aconteceu, mas sim com natureza provisoria.

N. Como reconhece o Exmo. Sr. Conservador da Conservatodria do Registo
Predial ..., tais elementos nao poderiam levar a que o registo fosse lavrado
como definitivo.

O. E, assim, o Administrador da Insolvéncia tem em maos um imbrdglio
juridico, em que nao consegue repor a realidade fisica do imoével porque os
servigos de registo predial que deram aso a presente situagdao entendem que a
qualificacao do registo nao se coaduna com um pedido de retificagao.

P. A Recorrente Massa Insolvente entende é que a escritura de constituicao da
propriedade horizontal nao padece de qualquer vicio ou erro, porquanto é
possivel outorgar a escritura de propriedade horizontal para fragdes ainda nao
construidas.

Q. Nos termos do Cédigo de Registo Predial, nunca o registo de propriedade
horizontal podia ser lavrado como definitivo, pois dos elementos apresentados
a registo nao foi comprovada a conclusao das referidas fragoes, como no caso
em crise.

R. A Recorrente entende que nao esta em causa uma das causas de nulidade
previstas no artigo 16.2 do Codigo de Registo Predial, pois, diga-se, que as
restantes fragoes (que nao estdo em crise nos autos) estao ja registadas em
nome de terceiros, pelo que qualquer alteragao ao titulo constitutivo da
propriedade horizontal demonstra-se impossivel dado o numero de fragcoes em
causa. E, ainda, no que diz respeito ao registo definitivo dessas fracoes (que
nao estao em crise nos autos) nunca podera ser declarada a nulidade do
registo das mesmas, porquanto existem fisicamente e cumprem todos os
requisitos quanto ao seu registo definitivo.

S. Impondo-se a alteragao da decisao recorrida, reconhecendo que é possivel a
alteracao da qualificagao do registo das fragoes letras ... a ... de registo
definitivo para provisorio por natureza através do processo de retificagao -
entendimento alids perfilhado pelo Tribunal da Relacao do Porto, no Acérdao
exarado no processo n.2 3239/07.4TBGDM.P1 de 10/12/2009 - atendendo hé ja
declarada falta de construcao das referidas fragoes e a comprovada
inexisténcia da apresentacao da Declaracdao de Modelo I de IMI no servigo de
financas,

Nestes termos e nos demais de direito, deve o presente recurso ser julgado
totalmente procedente e, em consequéncia, ser revogada a decisao recorrida
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proferida e substituida por outra que determine:

A. Ser anulado o ato/decisao proferido pelo Ex.mo Sr. Conservador da
Conservatoria do Registo Predial ..., com as consequéncias legais dai
advenientes;

B. A retificagdo da Ap. ...15, que incide sobre o prédio descrito na ...
Conservatoria do Registo Predial ... sob o n.2 ...05/... (...), passando o registo a
provisorio por natureza quanto as fragoes ... a ....

Assim decidindo, V. Exas. farao, a tao acostumada, inteira e sa JUSTICA!

Nao foram oferecidas contra-alegagoes.

O recurso foi admitido como de apelagao, com subida imediata, nos préprios
autos e com efeito suspensivo.

Foram colhidos os vistos legais.

A questao a resolver traduz-se em saber se pode ser retificada a Ap. de

inscricao da constituicao da propriedade horizontal, passando o registo a

provisorio por natureza quanto as fracoes ... a ..., que nao chegaram a ser
construidas em virtude da insolvéncia do construtor, nao tendo realidade

fisica.

II. FUNDAMENTACAO

Na sentenca foram considerados os seguintes factos:

Foram considerados os seguintes factos que também constam da decisao
impugnada:

a) No dia 02/10/2023, o Dr. AA, na qualidade de Administrador Judicial
nomeado nos autos de insolvéncia da sociedade “EMPO01..., Lda., deu entrada
na Conservatéria do Registo Predial ... de um requerimento para retificacao do
registo constante da inscrigao tabular lavrado na ... Conservatdria do Registo
Predial ..., correspondente a Ap. ...15 de constituicao da propriedade
horizontal do prédio descrito na dita Conservatéria sob o n.2 ...05/... (...).

b) A referida inscrigao da constituicao da propriedade horizontal foi lavrada
com base na escritura publica de constituicao da propriedade horizontal
celebrada no dia 14 de Julho de 2010, no Cartério Notarial ..., sito na Rua

..., ..., Na ..., exarada a fls. 79 a fls. 80 do Livro de Notas para Escrituras
Diversas n? ...7-A, e outorgada por BB, na qualidade de gerente e em
representacao da sociedade comercial por quotas denominada “EMPOL1...,
Lda..

c) O identificado outorgante declarou naquele ato que “A sua representada é
dona de um prédio urbano composto de sete corpos contiguos, ligados entre si
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pela cave, seis deles constituidos por cave, rés-do-chao e primeiro andar, e
outro de cave, rés-do-chao e trés andares, destinados a habitagdao e comércio,
com logradouro, com a area coberta de cinco mil quatrocentos e dezassete
metros quadrados, tendo sido cedida para o dominio publico, conforme
certidao camararia adiante arquivada, a drea de oito mil duzentos e vinte e
dois virgula cinquenta metros quadrados, sito na Avenida ..., ... e na Rua ..., ...
de policia, freguesia ... (...), concelho ..., construido no terreno para
construcao, inscrito na matriz sob o ...61, com o valor patrimonial tributario
de 1.510.309,50 euros, descrito na ... Conservatoria do Registo Predial ... sob
o numero ..., com aquisicao registada a favor da sua representada pela
apresentacao dois de cinco de maio de dois mil e oito, estando ainda
registadas trés hipotecas a favor do “Banco 1..., S.A”, pelas apresentacgoes trés
de cinco de maio de dois mil e oito, trés de quatro de junho de dois mil e oito e
oito de novembro de dois mil e oito, a que atribui o valor de nove milhoes
Euros”.

d) Mais, declarou, ainda, “Que o prédio retine os requisitos exigidos por lei
para nele ser instituido o regime de propriedade horizontal, o que faz pela
presente escritura, desdobrando-o em sessenta e seis fragoes autonomas, que
constituem unidades independentes e sao distintas e isoladas entre si e que
fazem parte do documento complementar, elaborado nos termos do nimero 1
do artigo 642 do Cédigo do Notariado”.

e) No documento complementar anexo a referida escritura consta que o prédio
¢ composto por sete corpos contiguos, blocos ...","B","C","D","E", " F"
e " G ", ligados entre si pela cave, seis constituidos por cave, rés-do-chao e
primeiro andar e outro de cave, rés-do-chao e trés andares destinados a
habitacao e comércio e logradouro, sito na Avenida ..., ...ena Rua ..., ..., e
encontra-se desdobrado nas fragoes

cey
cey

cey
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f) As fragoes dividem-se pelos blocos da seguinte forma:
- Bloco ...: Fragoes ... a ...;

- Bloco ...: Fragoes ... a ...;
- Bloco ...: Fragoes ... a ...;
- Bloco ...: Fragoes ... a ...;
- Bloco ...: Fragoes ... a ...;
- Bloco ...: Fragoes ... a ...; e

- Bloco ...: fracoes ... a ....

g) Aquando do pedido de registo de constituicao de propriedade horizontal,
em declaragao complementar prestada na requisi¢cao de registo, declarou o
interessado: “Declara-se que apds a cedéncia ao dominio publico da area de
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8.222,50 m2, conforme consta da escritura e do documento aprovado pela
Camara Municipal, foi construido um prédio urbano, com a seguinte
composicao: Formado por sete blocos, ligados entre si pela cave, sendo seis
deles compostos de cave, rés do chao e 12 andar e o outro por cave, rés do
chao e 3 andares, destinados a habitagdao e comércio, com a area coberta total
de 5.417,00 m2 e descoberta de 4.656,50 m2, sito na Avenida ..., ... e na Rua
..., ... de policia, freguesia ... (...), concelho ..., tendo sido apresentada a
declaracao Modelo 1 no Servico de Financgas ... em 08/07/2010".

h) O pedido de registo foi ainda instruido com a Declaragdao modelo 1 (IMI),
validado no servigo de Financas em 08/07/2010, o qual foi submetido apenas
relativamente a 12 fase - Blocos ... a ..., atinente as fragdes auténomas de ... a
... € Declaracao Modelo 1 (IMI), validado em 15/07/2011, atinente as fragoes
..a..-Blocos...aF.

i) O referido registo da constituicao da propriedade horizontal foi lavrado
como definitivo.

j) Relativamente as fragoes auténomas designadas pelas letras ... a ... que
constituem o Bloco ... do edificio, a respetiva declaragao Modelo 1 (IMI)
apenas foi submetida na Autoridade Tributdria em 08/07/2023 que consta
como provisoério, nao tendo a Autoridade Tributaria e Aduaneira procedido a
criacao das cadernetas prediais correspondentes.

k) A data do pedido de registo da constituicdo da propriedade horizontal o
prédio exibia as seguintes inscrigdes no que tange ao conjunto das fracoes ... a
... que constituiam o Bloco ...:

- Ap. ...05 - Aquisicao;

- Ap. ...05 - Hipoteca Voluntaria a favor do Banco 1..., S.A;

- Ap. ...04 - Hipoteca Voluntaria a favor do Banco 1..., S.A,;

- Ap. ...28 - Hipoteca Voluntaria a favor do Banco 1..., S.A;

1) Sobre as descrigoes subordinadas “...” a “...” consta em vigor inscrigcao
definitiva de arresto pela AP. ...05 de 2013/07/19, em que é Requerente
EMPO2..., Lda., e Requerida EMPO1..., Lda., no ambito do processo n?
3486/12.... do ... Juizo de Competéncia Civel do Tribunal Judicial da Maia.

m) Em 15/11/2023 o Tribunal Judicial da Maia informou os autos que o
identificado procedimento cautelar de arresto foi declarado caduco e, em
consequéncia, foi determinado o levantamento do arresto ordenado nos autos,
em virtude da extingao do respetivo processo executivo.

n) A data da inscricdo da constituicdo da propriedade horizontal o Bloco ...
com as suas 24 fragoes ... a ... - ndo estava construido nem sequer estava
iniciada a sua construcgao.

0) A referida sociedade EMPOL1..., Lda. foi declarada insolvente por sentenca
proferida em 07/10/2015, no ambito do processo que correu termos na 22
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Seccao de Comércio de Oliveira de Azeméis (J 2), do Tribunal Judicial da
Comarca de Aveiro.

p) No ambito do referido processo de insolvéncia foram aprendidas, para além
do mais, as ditas fracoes ... a ....

q) O Bloco ... do prédio e as suas 24 fragdes permanecem por construir.

Pretende o apelante que deve ser retificada a Ap. ...15 de constituicao da
propriedade horizontal que incide sobre o prédio descrito na ... CRP ... sob o
n.? ...05/... (...), passando o registo de definitivo a provisério por natureza
quanto as fragoes ... a ....

Tal requerimento foi indeferido pelo Sr. Conservador e sustentada a posicao
deste pela Sra. Juiza na impugnacao judicial que se seguiu aquela decisao.
Nao ha duvida e resulta dos factos provados, que a realidade fisica e matricial
nao corresponde a realidade registral. Esta registada como definitiva a
constituicao da propriedade horizontal relativamente as fragcdes auténomas ...
a ... (distribuidas por sete blocos) do prédio descrito na ... CRP ... sob o n.2
...05/... (...), sendo que o Bloco ... (com 24 fragdes) nao chegou a ser
construido, em virtude da insolvéncia da construtora (fragoes ... a ...).

Este facto - falta de correspondéncia entre a realidade fisica e registral do
prédio - impede o Administrador da Insolvéncia de concluir as diligéncias de
liquidagao e venda, proceder ao pagamento dos créditos aos credores
reconhecidos e encerrar o processo de insolvéncia. Isto porque, na verdade, a
insolvente é proprietaria de um prédio urbano, terreno para construgao, mas,
no registo, a insolvente é proprietaria de 24 fragdoes autonomas que, de facto,
nao existem.

Considera o apelante que o problema pode ser solucionado através da
retificacao do registo, uma vez que, no que concerne as 24 fracoes em causa
nao foi apresentada no servico de Finangas a correspondente Declaracao de
Modelo I do IMI que deve instruir a escritura de constituicao da propriedade
horizontal.

O pedido de registo foi instruido com a Declaracao Modelo I, validada pelo
Servigo de Financgas, mas apenas relativa as fragoes ... a ..., pelo que sé
relativamente a estas fragoes deveria ter sido lavrado o registo da propriedade
horizontal como definitivo, lavrando-se como provisério por natureza
relativamente as demais fragoes.

Entende o Sr. Conservador que a forma de solucionar este diferendo €, nao
através da retificacao do registo, mas sim através da obtencao da declaragao
de nulidade do registo definitivo daquelas fragoes auténomas, a obter em agao
propria, caso se confirme a falsidade do titulo (escritura de constituicdao da
propriedade horizontal).
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Vejamos.

Nos termos do disposto no artigo 1.2 do Cédigo do Registo Predial “O registo
predial destina-se essencialmente a dar publicidade a situacao juridica dos
prédios, tendo em vista a seguranca do comércio juridico imobiliario”.

A partida, poderiamos j& dar como certo que tal desiderato ndo se cumpre na
situacao relatada nos autos, face a evidente divergéncia entre a realidade
fisica e a realidade registral.

E claro que, como salienta o Sr. Conservador, o registo foi lavrado com base no
titulo constitutivo da propriedade horizontal - escritura publica outorgada em
14/07/2010 pelo gerente, em representagao da sociedade “EMPO1..., Lda.”,
tendo este ai declarado que a sua representada é dona de um prédio urbano
composto de sete corpos contiguos, ligados entre si pela cave e desdobrado
em 66 fragoes auténomas. Ou seja, a inscrigao de constituigao da propriedade
horizontal retrata o que consta da escritura de constituicao da mesma.
Contudo, como ja salientamos, o ultimo Bloco ndao chegou a ser construido
pelo que inexistem as inscricoes matriciais correspondentes.

Pede o apelante que tal situagao seja corrigida através da retificagao do
registo e entende o Sr. Conservador que a mesma s6 pode ser corrigida
através da competente acao judicial que determine a nulidade do registo por
ter sido lavrado com base em titulo falso - artigos 17.2 e 16.2, a) do CRP.
Dispoe o artigo 1212, n2 1 do CRP que “Os registos inexatos e os registos
indevidamente lavrados devem ser retificados por iniciativa do conservador,
logo que tome conhecimento da irregularidade, ou a pedido de qualquer
interessado, ainda que néao inscrito”. Excecionalmente, é admissivel a
retificacao de um registo nulo ou indevidamente lavrado sem que haja
declaracao de nulidade em tribunal, no caso de o registo ter sido lavrado com
base em titulos insuficientes para a prova legal do facto registado (artigo 16.2,
b) do CRP) - “0 seu cancelamento nao tem que acontecer somente em
consequéncia de decisao judicial com transito em julgado (Art? 172, n°1, do C.
R. Predial). Este expediente (da acgao judicial), para a obtencao do
cancelamento, esta reservado para os casos em que se impugne o titulo
(arguindo-o de falso, por exemplo) ou se ponha em causa o respetivo direito (o
que decorre, por exemplo, da procedéncia de agoes de reivindicagao). Ja nao
assim quando o cancelamento pode ocorrer por efeito do processo interno (na
Conservatoria) de retificagdo do mesmo registo, regulado nos Art2s 1209 e
segts do Codigo do Registo Predial - cfr., entre outros, Isabel Pereira Mendes,
in “Cddigo de Registo Predial, Anotado”, 1986, anotacao ao referido Art® 169,
pag. 56”

Ou seja,” bastara um simples despacho, e ndo serao necessarias quaisquer
outras formalidades para retificar o registo, sendo dispensado para tanto o
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aludido consentimento, sempre que a inexatidao provenha de
desconformidade com o titulo, analisados os documentos que sirvam de base
ao registo, e a retificagdo nao seja suscetivel de prejudicar direitos dos
titulares inscritos, conforme também preceituam os Art2s 1242 e 1259, n21, al.
a)” - cfr. Acérdao da Relagao do Porto de 10/12/2009, processo n.2
3239/07.4TBGDM.P1 (Teixeira Ribeiro).

De acordo com o disposto no artigo 18.2 do CRP “O registo é inexato quando
se mostre lavrado em desconformidade com o titulo que lhe serviu de base ou
enferme de deficiéncias provenientes desse titulo que nao sejam causa de
nulidade”, sendo que os registos inexatos sao retificados nos termos dos
artigos 120.2 e seguintes.

No caso dos autos, salvo o devido respeito, apesar do registo ter sido efetuado
em conformidade com o declarado na escritura de constituicao de propriedade
horizontal, a verdade é que nao se atendeu ao facto de apenas as fragoes ... a
... terem inscrigao matricial, faltando esta para as restantes 24 fragoes. A
escritura de constituicao da propriedade horizontal estava acompanhada da
Declaragao Modelo I do IMI validada pela Autoridade Tributaria, mas apenas
para as fragoes ... a ..., nao tendo as restantes fragoes ... a ... a correspondente
certidao matricial ou Declaracao de Modelo I (IMI), evidentemente, porque
nem sequer estavam construidas.

Ora, conforme resulta do disposto no artigo 31.2, n.¢ 1 do CRP “Para a
realizacao de atos de registo deve ser feita prova da inscri¢cao na matriz, da
declaragao para inscrigao, quando devida, se o prédio estiver omisso, ou da
pendéncia de pedido de alteragao ou retificagdo”. Uma vez que apenas se fez
prova da inscricao na matriz relativamente as fragoes ... a ..., sO relativamente
a estas poderia ser lavrado o registo definitivo, sendo que, quanto as demais,
teria que ser lavrado provisorio por natureza (nos termos do artigo 92.2, n.2 1,
alinea b) do CRP as inscricoes de propriedade horizontal antes de concluida a
construcgao do prédio, sdo pedidas como provisorias por natureza).

Tal ocorre porque, como resulta dos autos, a nao construcao do ultimo Bloco
nao impediu a comercializagao dos restantes e, por isso mesmo, nao podia,
agora, pedir-se a nulidade da escritura de constituicao da propriedade
horizontal e respetivo registo, sem que os direitos dos compradores das
fracoes concluidas fossem postos em causa.

Torna-se, assim, necessario, face a falta da certidao matricial e da Declaracao
Modelo I de IMI validada junto do Servigo de Finangas, relativamente as 24
fracoes nao construidas, integrantes do Bloco ..., retificar o registo de
constituicao da propriedade horizontal, que deve passar a provisorio por
natureza por o registo ter sido lavrado em desconformidade com os
documentos apresentados e que serviram de base ao registo, e a retificacao
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nao ser suscetivel de prejudicar direitos dos titulares inscritos (artigos 1242 e
1259, n?1, al. a) do CRP).

III. DECISAO

Em face do exposto, decide-se julgar a apelacao procedente e, em
consequéncia, revoga-se a decisao recorrida, que manteve a decisao proferida
pelo Sr. Conservador, para que, em sua substituicao, se determine que na
Conservatoria do Registo Predial ..., se atenda, de imediato, ao pedido
formulado pelo apelante, retificando-se a Ap. ...15 que incide sobre o prédio
descrito na ... CRP ... sob o n.2 ...05/... (...), passando o registo a provisorio por
natureza quanto as fragoes ... a ... do Bloco ....

Sem custas.

kkk

Guimaraes, 5 de dezembro de 2024
Ana Cristina Duarte

Alexandra Rolim Mendes
Carla Maria Sousa Oliveira
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