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convite ao aperfeicoamento.
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Acordam no Tribunal da Relacao de Coimbra

Banco 1... S.A. intentou a presente accao declarativa contra AA e BB, com os
demais sinais identificadores constantes dos autos, pedindo que, pela sua
procedéncia, se reconhecga a Autora como dona e legitima proprietaria do
imoével identificado e descrito no artigo 1.2 da petigao inicial,
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consequentemente serem os Réus condenados a entrega-lo a Autora
completamente livre e devoluto de pessoas e bens; bem como condenados a
pagar a Autora, a titulo de indemnizacao pelos danos causados, a importancia
de €17.874,94, calculada até outubro de 2018 e, ainda, a contar desta data, o
montante mensal de € 384,90, correspondente ao valor da ultima renda fixada,
até a entrega efetiva do imoével, com actualizagOes anuais as taxas fixadas
legalmente para as rendas livres, a liquidar em execucao de sentencga, e a taxa
de juro legal sobre o montante total da indemnizacgao até ao integral e efetivo
pagamento.

Para tanto, a Autora alegou, em sintese, que adquiriu, mediante adjudicacgao
em execucao em 25/11/2014 o prédio misto, inscrito na matriz predial ristica
da freguesia ... sob os artigos ...83 e ...86 e na matriz predial urbana sob o
artigo ...54 e descrito na Conservatoria do Registo Predial ... sob o n? ...15, o
qual se encontra registado definitivamente a seu favor, tendo entrado na posse
material e efectiva do mesmo em 30.06.2015, quando foram substituidas as
fechaduras do imoével, porém, em 24.07.2015, no ambito de visita que efectuou
ao imovel, constatou que os Réus haviam voltado a substituir as fechaduras do
mesmo e que ali permaneciam, sem titulo para o efeito e a sua revelia, o que
se mantém até a presente data.

A Autora acrescentou ainda que se o imovel lhe tivesse sido entregue, como
deveria ter sido, na data da aquisicao, poderia ter sido colocado no mercado
de arrendamento, através de empresas do GRUPO Banco 1..., mais
vocacionadas para essa actividade comercial, podendo obter, desde a data de
adjudicacao do mesmo, isto é, 25.11.2014 até a presente data, um rendimento
global de pelo menos € 17.874,94, dos quais pretende ser indemnizada.

Os RR contestaram a acgao, por impugnacao, defendendo que nunca foram
interpelados pela Autora para entrega do imovel, tendo manifestado sempre
vontade de o adquirir e decorrido varias negociagoes entre as partes
tendentes a sua aquisicao pelos RR, o que a Autora protelou, exigindo o
pagamento do remanescente ainda em divida, avangando ainda que o imoével
nao poderia ter sido colocado no mercado de arrendamento por nao possuir
certificado energético, licenga de utilizacao, saneamento, agua, fossa séptica,
acesso a parte rustica e PDM, sendo os valores peticionados manifestamente
excessivos e infundados, sendo que, tendo a Autora perdido o acesso a parte
rustica por sentenca ja transitada em julgado, a mesma nao tem a data
servidao de passagem, olvidando os custos necessarios para a obter se quiser
beneficiar dos prédios rusticos.
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Os RR alegaram também que é gracas a si que o imovel se encontra em
condicoes de habitabilidade e salubridade, tendo sido o seu filho quem
realizou as obras de conservacao e melhoramento do imével na sequéncia do
contrato promessa de compra e venda que com o mesmo celebraram, em 10
de Agosto de 2010.

Os RR deduziram, por fim, pedido reconvencional onde alegam que se nao
fosse a sua actuacao o imével nao existiria, dado que o preservaram e
defenderam do flagelo dos incéndios ocorridos no concelho ... no ano de 2017,
o que fizeram com a ajuda de pessoas amigas a quem recorreram, por forma a
impedirem que o fogo deflagrasse e incendiasse o imdvel, combatendo, eles
proprios esse incéndio. pelo que a Autora lhes deve o valor correspondente ao
valor real do imével, no montante de 37.500,00€ (trinta e sete mil e
quinhentos euros), devendo ser-lhes ainda arbitrada quantia nunca inferior a
10.000,00€ (dez mil euros) titulo de danos nao patrimoniais por terem
arriscado as suas vidas e bem assim a quantia de 3.000,00 (trés mil euros) a
titulo de danos morais, pois que, nao mais se esqueceram daquele dia, da
aflicao e sufoco que viveram.

Os RR pedem, pois, a condenagao da Autora/Reconvinda no pagamento da
quantia global 50.500,00€ (cinquenta mil e quinhentos euros) ou, caso assim
nao se entenda, a ser devido algum valor pecuniario a Autora, que ocorra
compensacao entre esse valor e a quantia devida aos RR.

Em sede de Réplica, a Autora/Reconvinda impugnou os factos alegados pelos
RR e arguiu a sua ilegitimidade passiva, argumentando que nao pode ser
responsabilizada pelos incéndios ocorridos em Outubro de 2017 e, como tal,
nenhuma obrigacao indemnizatoria lhe pode ser assacada.

*

Dispensada a realizacao da audiéncia prévia, foi proferido despacho saneador
onde se afirmou a validade e regularidade da instancia, relegando-se para a
sentenca o conhecimento da arguida ilegitimidade, tendo-se fixado o objecto
do litigio e os temas da prova.

ES
CC veio deduzir, por apenso, incidente de oposicdo espontanea, prevista no
artigo 333.2 do CPC, contra as partes da acgao (Autora e RR), alegando para

tanto ter celebrado com os RR, AA e BB, em 10 de Agosto de 2010, um acordo
escrito que denominaram de "Contrato-promessa de Compra e venda”, por
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forca do qual aqueles lhe prometeram vender o prédio urbano, composto por
casa de habitacao, sito na Quinta ... em ..., n? ...91, inscrito na matriz urbana
sob o artigo ...54, o qual, por sua vez, declarou prometer comprar, pelo preco
de € 25.000,00, integralmente pago, tendo realizado, a partir dessa data,
obras, acabamentos e benfeitorias necessarias a sua habitabilidade,
designadamente obras urgentes, em face do seu estado de deterioracao, obras
estas que, importaram na sua globalidade, em pelo menos, 25.500,00€ (vinte e
cinco mil e quinhentos euros), valor de que pretende ser indemnizado, sob
pena de se verificar o enriquecimento sem causa por parte do titular do
imovel, sustentando ainda que goza do direito de retengdao sobre o mesmo nos
termos do artigo 755.2, n.2 1, alinea f) do CC.

*

Admitida liminarmente, a oposigao foi contestada apenas pela Autora Banco
1... SA, invocando a mesma a ineptidao da peticao inicial da oposicgao,
sustentando que o contrato promessa de compra e venda nao lhe é oponivel
dado que foi celebrado depois do registo da penhora realizada na execugao n.°
163/04...., que correu termos na Seccao de Execucgao-]J1 da Instancia Central
do Tribunal da Comarca de Viseu, inscrita pela Ap. 07 de 25.01.2005,
adiantando ainda que a promessa ¢ nula por incidir em parte de um imoével
gue nao foi legalmente desanexado, impugnando, por fim, que alguma vez o
Opoente tenha estado na posse desse imoével e que o contrato-promessa de
compra e venda seja genuino, dado que s6 aparece depois da tomada de posse
e nenhuma prova é feita do pagamento do prego, assacando-lhe ainda o vicio
de nulidade por nao ser possivel determinar qual é o bem sobre o qual é
pretendida a producgao de efeitos.

Mais defende a Requerida que o referido imoével lhe foi entregue em
30.06.2015 o que extinguiria o invocado direito de retencgao, o qual também
nao se pode constituir relativamente a benfeitorias realizadas de ma-fé, tendo
em mente que o Opoente sabia da pendéncia da referida acgao executiva,
concretamente da penhora do imovel e da sua venda executiva.

A Requerida pede, por fim, a condenagao do Opoente como litigante de ma-fé
por ter deduzido pretensao cuja falta de fundamento nao devia ignorar.

O Opoente respondeu a matéria de excepc¢ao pedindo, muito resumidamente,
a sua improcedéncia, conforme melhor se colhe do respectivo articulado que
aqui se reproduz por brevidade de exposicao.

*
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Realizada a audiéncia prévia no ambito dos autos em apenso, na sua sede foi
julgada improcedente a nulidade total do incidente de oposigao por ineptidao
da peticao inicial, foi julgada extinta a instancia, por impossibilidade da lide,
relativamente ao pedido formulado contra os Requeridos AA e BB, por forca
da sua declaragao de insolvéncia, foi determinada a tramitacao conjunta do
incidente com a causa em que se insere, tendo sido ainda afirmada a validade
e regularidade da instancia, com fixagcao do objecto do litigio e dos temas da
prova.

Teve lugar a audiéncia de julgamento, com recurso a gravacgao da prova nela
produzida, e finda a mesma foi proferida a sentenca de 358 a 372 v.2, na qual
se considerou a matéria de facto dada como provada e nao provada e a
respectiva fundamentacao e, a final se decidiu o seguinte:

Pelo exposto, julgo parcialmente procedente a presente accgdo e,
consequentemente,

a) reconhego a Autora como dona e legitima proprietdria do prédio misto sito
em Quinta ..., composto de casa de habitagcdo, dependéncia a norte, cultura,
vinha e pinhal, a confrontar de norte com DD e EE, sul e nascente com FF e
EE e poente com caminho, inscrito na matriz predial ristica da freguesia ... e
... Sob os artigos ...94 e ...97 (com origem nos artigos ...83 e ...86) e na matriz
predial urbana sob o artigo ...09 (com origem no artigo ...54), descrito na
Conservatoria do Registo Predial ... sob o n? ...15.

b) condeno os RR a entregd-lo a Autora completamente livre e devoluto de
pessoas e bens.

c) declaro extinta a instdncia, por inutilidade superveniente da lide, quanto ao
pedido de condenacdo dos RR, insolventes, no pagamento a Autora, de uma
indemnizag¢do pelos danos causados;

Julgo totalmente improcedente o pedido reconvencional e os pedidos
deduzidos pelo Opoente e, consequentemente, deles absolvo a Autora.

*

Custas da acgdo a cargo de Autora e dos Réus na proporg¢do de 15% para a
primeira e 85% para os segundos, sem prejuizo do apoio judicidrio com que
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litiguem, por observdancia do disposto no artigo 536.2, n.2 1 e 2, alinea e) do
CPC.

Custas da reconvencdo a cargo dos RR, sem prejuizo do apoio judicidrio com
que litigam.

Custas da Oposig¢do a cargo do Opoente.”.

Inconformados com a mesma, interpuseram recurso, os réus BB e AA,
recurso, esse, admitido como de apelagao, com subida imediata, nos proprios
autos e com efeito meramente devolutivo (cf. despacho de fl.s 392), rematando
as respectivas motivagoes, com as seguintes conclusoes:

I. A forma de processo tem de ser determinada em fung¢do do pedido deduzido
pela Autora em sede de peticdo inicial e a causa de pedir que invoca para
sustentar esse pedido.

II. Nos presentes autos, e para o que aqui interessa, a Autora pediu para que
se reconhece-se como dona e legitima proprietdria do imoével identificado e
descrito no artigo 1.2 da peticdo inicial, consequentemente serem os Réus
condenados a entregd-lo a Autora completamente livre e devoluto de pessoas
e bens.

III. Resultando da sentenc¢a, como questoes a decidir o direito de propriedade
da Autora sobre o prédio objecto dos autos e da sua restitui¢do pelos RR; e o
direito dos RR/Reconvintes em serem indemnizados pela Autora;

IV. Ndo obstante, mal andou o Tribunal “a quo”, ao pronunciar-se sobre factos
que ndo se encontravam limitados pela causa de pedir e pelo pedido da
Autora, ora recorrida.

V. Nomeadamente quando na Sentenca elenca na sua Fundamentagdo da
decisdo de facto que “Por outro lado, importa deixar bem claro que nunca foi
objecto da pericia delimitar o prédio reivindicado, tendo essa questdo sido
suscitada pelos RR e pelo Interveniente jd no decurso da pericia, estamos
convictos, para confundir e protelar a instru¢do desta acg¢do, sendo certo que,
em sede de contestacdo ou mesmo no requerimento inicial da oposi¢do, nunca
puseram em causa que o prédio reivindicado fosse constituido por uma parte
urbana e uma parte rustica e/ou tivessem questionado a descrigdo que se
deixou consignada em A dos factos provados. “
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VI. Sendo assim certo que os RR nunca puseram em causa que o préedio
reivindicado fosse constituido por uma parte urbana e uma parte rustica.
Sendo também certo que ndo tivessem questionado a descrigdo, porque se
reitera, estamos perante uma acgdo de reivindica¢do. Sendo que tais
elementos, prender-se-iam com a delimitagdo/defini¢cdo das

estremas entre prédios contiguos, propriedade de donos distintos.

VII. E assim, o Tribunal “a quo” tomou conhecimento de questbes que ndo
podia conhecer, pois que, nem suscitadas haviam sido, e assim, ndo impendia
sobre os RR. qualquer dever de impugnag¢do, ao contrdrio do que pretende
fazer crer o Tribunal de 12 Instdncia.

VIII. E assim, consideramos existir nulidade por excesso de prontncia,
prevista no artigo 6152, n2 1, d), do CPC, nulidade que desde ja se argui para
os devidos efeitos legais.

IX. Pois que, em bom rigor, pretendeu o Tribunal “a quo”, ao abrigo da ac¢do de
reivindicagdo pronunciar-se sobre a demarcacgdo, definindo as estremas entre
dois prédios contiguos, propriedade de donos distintos, perante o estado de
indefinicdo/incerteza das respetivas estremas quando tal ndo foi suscitado
pela Autora no pedido nem na causa de pedir.

X. “A distingdo entre ac¢do de reivindicagdo e de demarcagdo passa por
verificar se perante o(s) pedido(s) e causa(s) de pedir invocadas pelo Autor em
sede de peticdo - a relagdo juridica material por ele delineada - se invoca um
conflito de titulos de aquisi¢do dos prédios ou um conflito de prédios. Se na
acgdo se discute o titulo de aquisi¢do dos prédios, entdo a agdo é de
reivindicagdo (conflito de titulos). Se na acdo

ndo se discute o titulo de aquisi¢gdo dos prédios, mas a relevancia deles em
relacdo ao prédio, no sentido de se saber onde acaba um e comega o outro
(conflito de prédios), a acdo é de demarcacgdo.”

XI. E do mesmo modo actuou o Tribunal “a quo”, ao pronunciar-se sobre a
acgdo declarativa que correu termos contra a ora Autora e RR, cometendo,
uma vez mais nulidade, por excesso de pronuncia, prevista no artigo 6152, n?
1, d), do CPC, que desde ja se argui para os devidos efeitos legais, quanto a
posicdo tomada pelo Tribunal “a quo” acerca da posi¢do sobre a agdo
declarativa que correu termos contra a Autora e RR, porquanto, ndo competia
aos RR, por ndo se tratar de uma acg¢do de demarcacgdo, impugnar e provar
que a Autora havia perdido o acesso a parte rustica por sentenga transitada

71721



em julgado, e em que moldes, nem como ja se disse competia ao Tribunal “a
quo” delimitar tais terrenos, como infra melhor resulta das transcrigoes
efectuadas em sede de alegacoes e que aqui se ddo por integralmente
reproduzidas para os

devidos efeitos legais.

XII. E o mesmo resulta de excesso de pronuncia quanto ao ponto provado em
O, porquanto, ndo se tratando de acg¢do de demarcagdo, ndo competia aos RR.,
ao contrdrio do sustentado pelo Tribunal “a quo”, provar o que fosse como
supre ja se deixou dito “ (...) que o imovel ndo possua saneamento, dgua, fossa
séptica e acesso a parte rustica, bem como PDM (cf. facto g) tendo em mente
que afirmaram exactamente o inverso na memoria descritiva que foi elaborada
a seu pedido no processo de licenciamento de obras ja referido (cf. pontos 5 e
8 dessa memoria descritiva) e essa realidade também ndo se extrai dos
relatorios periciais juntos aos autos, tendo em mente a configuracgdo do prédio
que resultou provada em A.”

XIII. E assim, mal andou o Tribunal “a quo”, ao pronunciar-se sobre factos que
ndo se encontravam limitados pela causa de pedir e pelo pedido da Autora, ora
recorrida.

XIV. E isto, porque estatui o artigo 6592, n2 3 do Codigo do Processo Civil que
“Na fundamentag¢do da sentencga, o juiz tomard em consideracgdo os factos
admitidos por acordo, provados por documentos ou por confissdo reduzida a
escrito e os que o tribunal colectivo deu como provados, fazendo o exame
critico das provas de que lhe cumpre conhecer” - sendo que como ja se deixou
dito reiteradamente ndo lhe cumpria conhecer de tais provas por ndo se tratar
de uma acdo de demarcacgdo.

XV. O Tribunal a quo da como provados os seguintes factos P, Q.,R., S. e T,
para em seguida, aludir na fundamentacgdo de direito que “(...) Os RR ndo
indicaram, como lhes é legalmente imposto, as razées de direito que servem
de fundamento a reconvencdo (cf. artigo 583.2, n.2 1 do CPC). (...)”

XVI. Salvo melhor entendimento, sempre ao abrigo do disposto no artigo 5902
n? 2 alinea b) e n? 3, sempre deveria ter existido convite ao aperfeicoamento
de referido articulado da reconvencao.

XVII. E assim, a omissdo do convite ao aperfeicoamento redunda em nulidade
processual, nulidade esta que desde ja se argui para os devidos efeitos legais.
Omissdo esta, que como resulta da Sentenca de que se recorre, influiu no
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exame e decisdo da causa, pois que, é inegdvel que a pretensdo
indemnizatoria dos AA. encontra tutela jurisdicional.

XVIII. E assim, verificando-se a referida nulidade processual, nos termos do
disposto 1952, do CPC, salvo o devido respeito, existe uma vez mais excesso de
pronuncia, pois que, se tal convite houvesse existido teria o mesmo sido
devidamente suprido.

XIX. Mas, ainda que assim ndo se entendesse, sempre se verificaria a mesma
nulidade, porquanto, ja havia sido decidido por Despacho Saneador proferido
em 15-04-2021, referéncia CITIUS n2 87878879 a identificagdo do objeto do
litigio e os temas da prova, mais resultando evidente que tal despacho ndo foi
objecto de reclamacgdo!!

XX. E encontra essa tutela jurisdicional, no PRINCIPIO DA BOA FE
CONTRATUAL. Isto porque, resultou, e bem, da fundamentacdo que, “Demos
como provado que os RR encetaram negociacbes com vista a aquisi¢do do
imovel, nos termos que ficaram consignados em M e N , por relevarmos o
depoimento sério e rigoroso da propria Dra. GG conjugando-o com o teor da
carta subscrita pelos RR, junta como documento 4 da peti¢do inicial,
valorizando ainda o testemunho de HH, a qual confirmou terem existido vdrios
contactos por parte dos RR e, posteriormente, do seu filho ora Interveniente,
tendo em vista a aquisi¢do do imovel. (...)”

XXI. Desta forma, a A. foi criando fortes e sérias expectativas aos RR. que a
casa lhes fosse adjudicada, tratando-se, assim, de responsabilidade da A.
decorrente de desta violagdo da boa fé exigida nos preliminares de qualquer
contrato que viesse a efetivar-se, e por esse motivo, incumbe a ora recorrida
indemnizar os recorrentes, nos termos peticionados no pedido reconvencional.
E isto porque, o tribunal “a quo” se havia “Convencemo-nos da realidade insita
em P. a S. por valoracdo dos depoimentos imparciais e objectivos de II e J], os
quais, por terem estado presentes aquando da deflagragdo do incéndio nas
imediagoes da cidade ..., convenceram quanto a ocorréncia desses factos. (...)
O depoimento de KK, amiga dos RR e Interveniente, serviu igualmente para
convencer quanto a perigosidade do incéndio de Outubro de 2017 na zona
onde o imovel se situa, afirmando que tudo estava a arder ali ao lado e que
ndo havia bombeiros disponiveis para fazer esse combate (constituindo esse
acontecimento de 15 de Outubro de 2017 na zona centro do pais um facto
publico ao qual o julgador também ndo é alheio).”

XXII. Ndo obstante, da como ndo provado os factos k), 1), m) e n), o que,
segundo as regras da experiéncia comum, permite concluir que foi a actuag¢do
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dos ora recorrentes que permitiu preservar e defender o imovel do flagelo dos
incéndios ocorridos no concelho ... no ano de 2017, o que fizeram com a ajuda
de pessoas amigas a quem recorreram, por forma a impedirem que o fogo
deflagrasse e incendiasse o imovel, combatendo, eles proprios esse incéndio,
como resultou a saciedade da prova testemunhal dada como assente e supra
transcrita.

XXIII. E assim, mal andou o Tribunal “a quo” ao ter absolvida a Autora lhes do
valor correspondente ao valor real do imdvel, no montante de 37.500,00€
(trinta e sete mil e quinhentos euros), e do arbitramento da quantia de
10.000,00€ (dez mil euros) titulo de danos ndo patrimoniais por terem
arriscado as suas vidas e bem assim a quantia de 3.000,00 (trés mil euros) a
titulo de danos morais, pois que, ndo mais se esqueceram daquele dia, da
aflicdo e sufoco que viveram.

XXIV. Conclui-se desta forma ter sido foram violados os dispostos nos artigos
1959, 58391, 590° 2 b) e 3, 6152 n? 1 d), 659 n? 3 todos do CPC e 562 do CC.

Termos em que, e nos melhores de direito que V/ Exas. mui doutamente
suprirdo, Deve dar-se provimento ao recurso, retirando-se dele as questoées
suscitadas no presente recurso sobre a fundamentag¢do da decisdo de facto
que resultaram num excesso de pronuncia,

Ser julgado procedente o pedido reconvencional deduzido pelos RR, ora
recorrentes.

Contra-alegando, a autora, Banco 1..., pugna pela improcedéncia do recurso
e consequente manutencao da sentenga recorrida, com o fundamento em que:

- a sentencga recorrida nao padece da invocada nulidade, porque nao procedeu
a qualquer delimitacao ou demarcacao entre prédios, apenas se rebatendo, em
sede de fundamentagao da matéria de facto, o que os proprios réus haviam
alegado quanto a anterior sentenca;

- 0 convite de aperfeicoamento a que se alude no artigo 590.2, n.2 2, al. b), do
CPC, tem que ver com a insuficiéncia dos factos alegados e ndao com a
perspectiva/fundamentacao juridica em que a parte sustenta a sua pretensao
€;

- que o pedido reconvencional nao tem qualquer fundamento por a origem do
incéndio ndo ser da sua responsabilidade, inexistir qualquer dano para os réus
pelo facto de a casa nao ter ardido e ainda porque nao se provou que os réus a
defenderam do fogo, na conviccao de que a casa lhes seria adjudicada.
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Dispensados os vistos legais, ha que decidir.

Tendo em linha de conta que nos termos do preceituado nos artigos 635, n.2 4
e 639.2, n.2 1, ambos, do CPC, as conclusoes da alegacao de recurso delimitam
os poderes de cognicao deste Tribunal e considerando a natureza juridica da
matéria versada, sao as seguintes as questoes a decidir:

A. Se a sentenca recorrida padece da nulidade prevista no artigo 615.2,
n.2 1, al. d), do CPC;

B. Se deveria ter existido convite ao aperfeicoamento do articulado em
que se deduziu o pedido reconvencional, o que acarreta a nulidade de
todo o ulterior processado e;

C. Se se verificam os pressupostos para a autora ser condenada no
pagamento aos réus das quantias peticionadas a titulo de reconvencao.

E a seguinte a matéria de facto dada por provada na decisido recorrida:

A. O prédio misto sito em Quinta ..., composto de casa de habitacdao, 103 m2,
dependéncia a norte, 61,5m2, cultura, vinha e pinhal 2.384 m2, a confrontar
de norte com DD e EE, sul e nascente com FF e EE e poente com caminho,
inscrito na matriz predial ristica da freguesia ... e ... sob os artigos ...94 e
...97 (com origem nos artigos ...83 e ...86) e na matriz predial urbana sob o
artigo ...09 (com origem no artigo ...54), descrito na Conservatodria do Registo
Predial ... sob o n? ...15, encontra-se registado definitivamente a favor da
Autora pela Ap. ...01 de 2014/11/25 (1.2 e 4.2 da PI e certidao junta a fls. 9).

B. A Autora adquiriu o dito prédio mediante adjudicagdao na execugao n.2
163/04...., em 25/11/2014, na qual eram executados AA, BB, LL e MM, livre de
quaisquer 6nus ou encargos, pela quantia de €56.000 (3.2 e 4.2 PI, 12.2 Cont.
Oposicgao e titulo de transmissao junto a fls.9 verso e 10).

C. Nesse processo 163/04...., que correu termos na Seccao de Execucgao-J1 da
Instancia Central do Tribunal da Comarca de Viseu, esteve penhorado o
seguinte imdvel: prédio MISTO, sito em Quinta ..., freguesia e concelho ...,
inscrito na matriz sob o artigo ...83 e ...86 na parte rustica e artigo 754 na
parte urbana, descrito na Conservatoria do Registo Predial ... sob o n2 ...37
(7.2 Cont. Opo.)

D. A penhora esteve registada pela Ap. 07 de 25.01.2005 (8.2 Cont. Opo.)
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E. Aquando da instauracgao da execucao e registo de penhora o referido prédio
misto descrito sob a ficha ...37 tinha como titulares inscritos MM e LL (Ap. 13
de 15.09.2000) e inscrita uma hipoteca a favor da Banco 1..., SA (Ap. 14 de
15.09.2000) (9.2 Cont. Opo).

F. Apoés a referida aquisicao a Autora pretendeu entrar na posse material e
efectiva do identificado prédio, o que sucedeu em 30.06.2015, conforme auto
de entrega junto a fls. 10 verso, cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido, tendo nessa data mandado substituir as fechaduras do imovel
(5.2 e 6.2 PI).

G. No dia 30/06/2015 quem se apresentou ao Agente de Execucao foram os
12s Requeridos/RR (20.2 Cont. Opo).

H. Tendo os 12s Requeridos/RR solicitado prazo de uma semana para
retirarem os bens moveis de sua propriedade que na casa de habitagao se
encontravam (21.2 Cont. Opos).

I. Os 19 Requeridos/RR declararam nao ter necessidade de local para
pernoitarem, estando presentes representantes da Segurancga Social e da
Camara Municipal para efeitos de realojamento (22.2 e 23.2 Cont. opos.).

J. Em Julho de 2005 os Réus voltaram a substituir as fechaduras do imoével,
ocupando o mesmo sem o consentimento da Autora (2.2 e 7.2 PI).

K. O referido imével poderia ter sido colocado no mercado de arrendamento,
através de empresas do GRUPO Banco 1..., vocacionadas para essa actividade
comercial (12.2 PI)

L. O valor locativo do imével aludido em A seria, em 2022, de cerca de
€300,00 mensais (12.2 e 14.2 da PI).

M. A carta remetida pelos RR a Autora em 07 de Janeiro de 2015, constituindo
o documento 4 junto com a PI., resultou da informagao dada pela Sra. Dra. GG
para encetarem negociagoes no decorrer de uma das deslocacoes dos RR. a
sede da A. (6.2 Cont).

N. Os RR encetaram negociagoes com vista a aquisicao do imével, o que
fizeram, quer pelo envio da referida carta, quer deslocando-se a Lisboa, a sede
do Banco da Autora, quer por contactos teleféonicos com a Dra. GG (12.2 Cont).

0. O imével aludido em A) nao possui certificado energético e esta isento de
licenca de utilizacao (23.2 Cont).
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P. Os RR defenderam o imovel do flagelo dos incéndios ocorridos no concelho
... ho ano de 2017 (41.2 Cont).

Q. Nao fosse os RR se encontrarem nas imediagoes do imével, no dia 15 de
Outubro de 2017, o mesmo poderia ter sido queimado pelo fogo, como tantos
outros foram (42.2 Cont).

R. O que fizeram com a ajuda de pessoas amigas a quem recorreram, por
forma a impedirem que o fogo deflagrasse e incendiasse o imével (43.2 Cont).

S. Atenta a dimensao dos fogos, os bombeiros encontravam-se todos ocupados
com a dificil tarefa que lhes assistia (44.2 Cont).

T. O valor real do imovel aludido em A. equivale a cerca de €56.854,00 (47.2
Cont).

U. Os RR foram citados na qualidade de Réus, assim como o foi a Banco 1..., os
primeiros por serem ocupantes do imodvel e a Banco 1... por ser a sua
proprietdria, em accao contra todos movida por NN, a que foi atribuido o
numero de processo 197/17.... - Tribunal Judicial da Comarca de Viseu - Juizo
de Competéncia Genérica ... (16.2 Rép).

V. No ambito da acgao referida em U foi proferida sentenca em 18.09.2018,
transitada em julgado, a condenar os Réus a reconhecer que o A. é legitimo
proprietario do prédio identificado em 1 dos factos provados; a declarar que a
estrema norte de tal prédio com o dos RR. identificado no ponto 1 na alinea b),
dos factos provados, se faz inicialmente vindo do nascente através dum muro
de pedra que sustenta a terra do prédio do A., seguindo em linha recta pela
face externa sul do barracdo referido em 15 dos factos provados até topar no
caminho de acesso ao prédio do Autor; condenou os Réus a restituir ao A. a
faixa de terreno de que ilegitimamente se apoderaram identificada nos pontos
182 e seguintes dos factos provados, que se situa para sul para linha de
estrema referida em B) e entre esta linha e a sebe referida no ponto 192 dos
factos provados; condenou os RR. BB e AA, a repor o solo de tal faixa de
terreno e o respectivo muro de suporte no estado anterior a ocupacdo e a
retirar a cancela, no prazo de 30 dias apods transito em julgado da sentenca e
condena os RR. BB e AA na sang¢do pecunidria de 10€ por cada dia em que
perdure o incumprimento da decisdo que venha a ser proferida e os condene
na reposicdo; condenou os RR. BB e AA a absterem-se de depositar quaisquer
residuos no prédio do A. e dele retirarem os que ld entretanto colocaram
(sentenca junta como documento 2 da réplica)
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W. Ficou provado em 1. a) e b) da referida sentencga que No sitio da Quinta ...,
na Unido das Freguesias ... e ..., existem os seguintes prédios: a) - Terreno de
cultura, vinha, pinhal e mato, a confrontar do norte com a R. Banco 1..., do sul
com o A., do nascente com o caminho, e do poente com OO, inscrito na matriz
sob o artigo ...91 e anteriormente sob o artigo ...80 da freguesia ..., e descrito
na Conservatoria na ficha ...89 de ... (conforme documento de fls. 9 cujo teor
se da por reproduzido); b) - Casa de habitagdo e dependéncias e terreno de
cultura, vinha e pinhal, a confrontar do norte com sucessores de DD e de EE, e
nascente com FF, sul com o A. e poente com o caminho, inscrito na matriz sob
os artigos ...94 e ...97 rusticos e ...09 urbano (anteriormente sob os rusticos
...83 e ...86 e urbano ...54 da freguesia ...) e descrito na Conservatoria sob o n?
...37 - ... (conforme documentos de flIs. 10 a 15, cujo teor se dd por
reproduzido) (sentenga junta como documento 2 da réplica).

X. Os contactos negociais mantidos pela Banco 1... com os Réus estiveram
condicionados ao prévio pagamento do remanescente da quantia exequenda
(20.2 Rép.)

Y. O prédio descrito em A. tem varios anos de construgao e sofreu algumas
deterioragoes pelo decurso do tempo e, nomeadamente, pelas invernias (6.2
Opos.)

Z. Face a deterioracao das canalizacoes e infiltracoes de humidade nas
paredes do imdvel, particularmente, na cozinha e casa de banho, houve
necessidade de proceder as seguintes obras de reparacao:

i. - reparacgdo de canalizagdo,
ii. - execucdo de reparagoes em tectos e paredes,
iii. - revestimento com azulejos e mosaicos

iv. - aplicagdo de 3 portas novas e revestimentos interiores/aplicagdo de
massas,

V. - substituicdo de louca sanitaria de casa de banho no andar de cima,
Vi. - reparacdo pontual do telhado,
vii. - pintura interior (7.2 Opos.)

AA. Obras que importaram €5.172,50 a que acresce o IVA a taxa legal em
vigor (7.2 Opos.)
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BB. As obras aludidas em Z. nao podem ser levantadas sem detrimento da
coisa (13.2 Opos.)

CC. O Opoente peticionou tal valor no ambito do processo n2. 4412/15.... que
correu termos na Instancia Central Civel ... - ]... na qual foi declarada a
inutilidade superveniente da lide considerando que os primeiros RR haviam
sido declarados insolventes (10.2 Opos).

DD. Os RR AA e BB foram declarados insolventes em 20.07.2022, por sentenca
transitada em julgado, no ambito do processo n.2 2705/22...., do Juizo de
Comércio ... - Juiz ..., tendo sido proferido em 22.05.2023, Despacho Inicial
Incidente de Exonerag¢do Passivo Restante e Nomeacdo de Fiducidrio, com o
periodo de cessao de 3 anos (anuncio referéncia 93077043, publicado no
portal Citius).

*

Factos nao provados com interesse para a decisao da causa:

a) A Autora constatou a mudanca das fechaduras em 24.07.2015, no ambito de
visita que efetuou ao imédvel (7.2 PI);

b) Em resposta a carta remetida pelos Réus, a Autora indicou-lhes
expressamente que pretendia tomar posse do imével e que encetaria as
diligéncias judiciais adequadas para o efeito (8.2 PI).

c) Houve sempre vontade da Autora em vender aos RR o imdvel e a carta
aludida em N resultou da imposicao feita pela Autora aos RR tendo todo o
texto escrito sido ditado pela Sra. Dra. GG (5.2 e 6.2 Cont).

d) A Dra. GG referiu aos RR que estes deviam declarar que estavam na posse
do imovel, por forma a facilitar as negociagoes, na medida em que a mesma
referia ja saber que tinha que mover acgoes para eventuais “despejos” (7.2
Cont).

e) Se os RR nao adquiriam a casa tal facto apenas se deveu a conduta da
Autora que protelou no tempo as negociacoes com aqueles (13.2 Cont).

f) A Autora nao interpelou os RR para entregar o imovel porque sabia que se
encontrava em negociagoes com os mesmos (20.2 Cont).

g) O imével ndo possui saneamento, adgua, fossa séptica e acesso a parte
rustica, PDM (23.2 Cont).
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h) A Autora perdeu o acesso a parte rustica por sentencga ja transitada em
julgado (26.2 Cont).

i) Em 2014, aquando da aquisigao pela Autora do referido imoével, o mesmo
encontrava-se num estado de degradacao e de habitabilidade que nao iria
permitir a sua venda ou arrendamento (33.2 Cont).

j) Se nao fossem as obras levadas a cabo pelo Sr. CC, o imével nao possuiria
condicoes condignas que permitissem a sua habitabilidade, e consequente,
venda ou arrendamento (36.2 Cont).

k) Se nao fossem os RR., nem tdao pouco tal imovel existiria (41.2 Cont)

1) Os RR arriscaram as suas proprias vidas para protegerem o imovel (42.2
Cont).

m) A actuacgao dos RR descrita em P. foi na expectativa que a casa lhes seria
adjudicada, caso contrario, nao arriscariam a sua vida por um bem alheio (46.2
Cont)

n) Apds tal incidente, os RR ficaram receosos, e passaram muitas noites sem
dormir (50.2 Cont).

0) Em 23.12.2014, os Réus foram interpelados pelo Senhor Agente de
execucao no ambito da execucgao (Processo n? 163/04.... -Tribunal Judicial ...),
tendo em vista a desocupacao do imovel em causa (9.2 Rép.)

p) Apds a entrega do imével, a Autora ndao manteve mais contactos negociais
com os Réus (21.2 Rép.)

g) Em 10 de Agosto de 2010 os 12 RR declararam prometer vender ao
Opoente e, este declarou prometer comprar, "livre de quaisquer énus ou
encargos ou responsabilidades o prédio urbano, composto por casa de
habitacao, sito na Quinta ... em ..., n? ...91, inscrito na matriz urbana sob o
artigo ...54”, de que os RR. eram legitimos proprietarios, tendo acordado que
o preco definitivo para a prometida compra e venda era de 25.000,00€, pago
na data do contrato, pelo qual se deu respetiva quitacao (1.2 e 2.2 Opos.)

r) Desde essa data, 10 de Agosto de 2010, o Opoente, conforme estipulado na
clausula 7.° do contrato promessa passou a fazer as obras, acabamentos e
benfeitorias necessarias a sua habitabilidade (3.2 Opos.)
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s) O que fez em exclusivo, a vista de toda a gente, mesmo na data em que o
Opoente tomou conhecimento que o referido imovel se encontrava penhorado
pela Ré Banco 1..., no processo n? 163/04...., e que havia o mesmo sido
entregue a esta por adjudicacao, pois que, era conhecedor das negociagoes
continuas encetadas pelos 12s RR com vista a aquisicao do imével junto da
22R., sendo que aqueles deram sempre a garantia de aquisigao do imodvel.(4.2
Opos.)

t) Durante todo aquele periodo de tempo, o Opoente procedeu, a suas
expensas, a obras de reparacgao urgentes no imovel, face ao estado de
deterioragao do mesmo (5.2 Opos).

u) Obras estas que, importaram na sua globalidade, em pelo menos, 25.500,00
€ (vinte e cinco mil e quinhentos euros) (9.2 Opos.)

v) Terceiros s6 tém acesso ao prédio descrito em A com conhecimento e
autorizacao do Opoente (24.2 Opos).

*

Nao ficaram por provar outros factos com interesse para a decisao desta
causa, nao tendo o tribunal considerado o demais articulado pelas partes por
corresponder a narrativa com um contetudo juridico ou conclusivo, duplicagao
de factos ja considerados ou constituindo mera impugnacao, ainda que
motivada.

A. Se a sentenca recorrida padece da nulidade prevista no artigo 615.2,
n.2 1, al. d), do CPC.

Defendem os recorrentes que a sentenca recorrida padece de tal nulidade,
com o fundamento em que o Tribunal “pretendeu pronunciar-se sobre a
demarcacao, definindo as estremas entre dois prédios contiguos”; se
pronunciou sobre anterior acgao que correu termos contra as ora partes e
porque se deu como provado o que consta da alinea O), dos factos provados.

Dispoe o artigo 605.2, n.2 1, alinea d), do CPC, que a sentenca é nula, quando,
o juiz deixe de pronunciar-se sobre questoes que devesse apreciar ou conheca
de questoes de que nao podia tomar conhecimento.

Como referem os recorrentes estamos em presenca de uma acgao de
reivindicacao, a qual, como referido nos artigos 1305.2 e 1311.2, do Cddigo
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Civil, visa o reconhecimento do direito de propriedade do reivindicante, e
consequente restituicao do bem reivindicado.

Foi este o pedido que a autora deduziu (cf. f.s 5 e v.2) e foi nesta exacta medida
que o mesmo lhe foi reconhecido (cf. fl.s 372 e v.9).

Ou seja, nao vislumbramos onde é que os recorrentes alicergam a ideia de que
a sentenca procedeu a “demarcacgao entre prédios”.

A matéria de facto que consta da referida alinea O), tinha que ver com o
pedido de indemnizagao de ocupacao ilicita do imével por parte dos réus, a fim
de ser calculado o respectivo valor de mercado, nada tendo que ver com
qualquer demarcacgao entre prédios e corresponde a alegacao dos proprios
réus (artigo 23.2 da contestacao).

A referéncia a anterior acgao (essa sim, de demarcacgao) apenas € feita em
sede de fundamentacgao da decisao de facto e resulta, igualmente da alegacgao
(inécua, para o desfecho desta acgao), de alegagao dos réus - artigo 26.2 da
contestacao.

No entanto e como acima referido, o que releva é que a decisdao proferida se
contém, rigorosamente, dentro do pedido formulado, inexistindo, em
consequéncia a invocada nulidade.

Consequentemente, quanto a esta questao, improcede o recurso.
B. Se deveria ter existido convite ao aperfeicoamento do articulado em

que se deduziu o pedido reconvencional, o que acarreta a nulidade de
todo o ulterior processado.

No que a esta questao respeita, defendem os recorrentes que assim se deve
concluir, porquanto a fl.s 370 v.2 (altimos dois paragrafos), se refere o
seguinte:

“Os RR ndo indicaram, como lhes é legalmente imposto, as razdes de direito
que servem de fundamento a reconvencgdo (artigo 583.2, n.2 1 do CPC).

E ndo indicaram, ressalvando sempre melhor juizo, porque a sua pretensdo
indemnizatoria ndo encontra tutela jurisdicional”.

Tendo tal pedido sido julgado improcedente, com a seguinte fundamentacao:
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“A obrigacdo de indemnizag¢do pode ter variadas fontes, nomeadamente a
responsabilidade civil por factos ilicitos ou pelo risco (artigos 483.2 e ss e
499.2 e ss), quando haja erro indesculpdvel dos pressupostos da acg¢do directa
ou da legitima defesa (artigo 338.2), pode resultar de actos licitos, como os
praticados em estado de necessidade (artigo 339.2), pode ter por causa o ndo
cumprimento culposo das obrigagdées ou o seu cumprimento defeituoso, a
impossibilidade de prestagdo por causa imputdvel ao devedor (artigos 898.2,
899.2 908.2, 913.2 e ss), a mora (artigo 804.2, n.2 1), a culpa na formacgdo dos
contratos (artigo 227.2), o abuso de direito (artigo 334.2), entre outros casos
previstos na lei civill, nomeadamente o enriquecimento sem causa (artigo
473.2).

1 Pires de Lima e Antunes Varela, Cédigo Civil Anotado Volume I, 4.2 Edi¢do
Revista e Actualizada, Coimbra Editora 1987, pdg. 576-577.

Da matéria alegada para consubstanciar a reconvencgdo ficou provado que os
RR defenderam o imovel do flagelo dos incéndios ocorridos no concelho ... no
ano de 2017, o que fizeram com a ajuda de pessoas amigas a quem
recorreram, por forma a impedirem que o fogo deflagrasse e incendiasse o
imovel, apurando-se ainda que, ndo fosse os RR se encontrarem nas
imediagbes do imovel, o mesmo poderia ter sido queimado pelo fogo, como
tantos outros foram, uma vez que, atenta a dimensdo desse incéndio, 0s
bombeiros encontravam-se todos ocupados com a dificil tarefa que lhes
assistia.

O descrito comportamento dos RR, espontdneo, de defesa do imovel onde
viviam e tinham guardados todos os seus pertencentes, ndo se poderd integrar
em qualquer das fontes das obrigacoes vindas de referir, sendo certo que ndo
existe um comportamento, ilicito ou licito, imputavel a Autora que tenha dado
causa a danos indemnizdveis na esfera juridica dos RR, nem existe qualquer
deslocag¢do patrimonial dos RR para a Autora (o necessdrio enriquecimento
sem causa justificativa que obrigue a Autora a indemnizar os RR), tanto mais
porque ndo se prova que a actuacdo dos RR estava assente na expectativa que
a casa lhes seria adjudicada, caso contrdrio, ndo arriscariam a sua vida por um
bem alheio (cf. alinea m dos factos ndo provados).

Em face do que se deixa exposto, por falta de fundamento legal que suporte a
pretensdo deduzida, a reconveng¢do dos RR improcederd na totalidade.
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Efectivamente, nos termos do disposto no artigo 552.2, n.2 1, al. d), ex vi artigo
583.9, 1, ambos do CPC, deve o autor expor as razoes de direito que servem de
fundamento a acgao/reconvencgao, que nao vinculam o julgador, cf. artigo 5.9,
n.2 3, do CPC.

Por seu lado, dispoe o artigo 590.2, n.2 2, al. b), do CPC, que findo os
articulados, o juiz profere despacho pré-saneador destinado a providenciar
pelo aperfeicoamento dos articulados, nos termos dos nimeros seguintes.

Aqui cabendo (cf. seu n.2 3) os casos de irregularidades dos articulados,
designadamente falta de requisitos legais ou a parte nao haja apresentado
documento essencial ou de que a lei faca depender o prosseguimento da causa
e (cf. seu n.2 4) o suprimento das insuficiéncias ou imprecisoes na exposicao
ou concretizagcao da matéria de facto alegada.

Como se refere no Codigo GPS, Vol. I, 2.2 Edicao, Almedina, 2020, a pag. 701,
tem-se em vista a sanagao de “articulados irregulares” e os “documentalmente
insuficientes”, cabendo nos primeiros os que carecem dos requisitos legais
que impedem o recebimento da petigao inicial pela secretaria; indicacao do
valor da causa e da forma do processo; a articulagao da matéria de facto;
especificacao separada das excepcgoes e da reconvengao e valor desta.

Nao estamos em presencga de nenhum destes casos, bem como nao se coloca a
questao da juncao de qualquer documento, pelo que, sob este prisma, nao se
impunha a prolacao de despacho de aperfeicoamento.

Resta, assim, a hipotese prevista no n.2 4, do referido artigo 590.2, que cf.
autores e ob. cit., padg. 703, serd a mais comum, ja que “... a parte substancial
da atividade do juiz nesta fase incidira sobre o contetudo material dos
articulados ..., no sentido de identificar os aspetos merecedores de corregcdo”.

Ou seja, este dever do juiz apenas se impoe perante uma insuficiente e/ou
imprecisa exposicao ou concretizagdao da matéria de facto, que nao abranja o
nucleo essencial dos factos integradores da causa de pedir, mas nao abarca a
fundamentacao juridica a que a parte entende apelar, que, de resto, como ja
referido, nao vincula o juiz, sob pena, até, da violacao do principio da
igualdade das partes e da imparcialidade do juiz.

Concluindo, o facto de os réus nao terem indicado as razoes de direito em
fundam o pedido reconvencional, nao se enquadra em nenhuma das situacoes
previstas no artigo 590.2, do CPC, que impusessem ao juiz a prolagao de
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despacho de aperfeicoamento, em consequéncia do que nao se verifica a
invocada nulidade.

Assim, igualmente, quanto a esta questao, improcede o recurso.

C. Se se verificam os pressupostos para a autora ser condenada no
pagamento aos réus das quantias peticionadas a titulo de reconvencao.
Fundamentam os réus a procedéncia de tal pedido em duas ordens de razoes:

- sO gracgas a sua intervencgao é que imoével nao ardeu na sequéncia do incéndio
de 2017 €;

- tinham a expectativa de que a casa lhes seria adjudicada.

Esta factualidade nao se demonstrou, cf. al. m), dos factos nao provados, o que
desde logo, afastaria a responsabilidade da autora no pagamento de tal
pedido, para mais em confronto com o que consta das alineas N) e X), dos
factos provados.

Por outro lado, ndao se pode assacar a autora qualquer acto ilicito ou licito que
origine o invocado direito reconvencional, tal como se refere na sentenca
recorrida e que acima se transcreveu.

A autora nao foi responsavel pela deflagracao do incéndio; ndao deu quaisquer
ordens aos réus para que assim procedessem; inexiste dano, relativamente ao
valor do imével, que nao ardeu, pelo que, tal como decidido na sentenca em
andlise, nos termos acima ja transcritos, para que se remete, ndao tem
qualquer fundamentacao juridica a pretensao dos réus deduzida a titulo
reconvencional, mantendo-se, por isso, a decisao recorrida.

Pelo que, também, quanto a esta questao, improcede o recurso.

Nestes termos se decide:

Julgar improcedente o presente recurso de apelacao, em funcao do que se
mantém a sentenca recorrida.

Custas, a cargo dos apelantes.

Coimbra, 12 de Novembro de 2024.
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