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Numa execucgao promovida por cessionario de um crédito originalmente
concedido por instituicao de crédito para aquisicao, por consumidor, de
habitacao propria, sujeito ao regime do DL. 74-A/2017, é nula a cessao de
crédito que fundamenta o direito do exequente por este nao estar em
condicoes de permitir a retoma do contrato, a que se reporta o art.2 28.2 do
DL 74-A/2017, quando ainda é possivel o exercicio deste direito, e 0 mesmo
pressupoe a qualidade de instituicao de crédito, que o exequente nao tem.
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I. Relatorio

1. Por apenso a acgao execucao sumaria para pagamento de quantia certa,
intentada por LC Asset 1 S.A.R.L., os executados AA e BB deduziram
embargos de executado, pedindo que os mesmos sejam julgados procedentes
por provados, com as legais consequéncias.

Alegaram, em sintese, que:

- os pagamentos referentes aos créditos dos contratos de mutuo e respectivos
contratos de seguro eram efectuados através da contan® .... .... ... .... .20, de
que eram titulares os embargantes, e que a conta, domiciliada no Banco
Popular, passou para o Banco Santander Totta, S.A.;

- ndo é verdade que tenham interrompido o pagamento das prestacoes de
ambos os empréstimos, em 16 de Novembro de 2018 e 16 de Janeiro de 2019,
respectivamente, remetendo para o extracto bancario que juntaram;

- 0 Banco Santander descontou as prestacoes de crédito até, pelo menos, 8 de
Marco de 2019 (prestacao n? 131) e o pagamento do seguro foi liquidado em
23 de Agosto de 2019;

- com a mudanca das agéncias do Santander Totta, e porque era necessario
efectuarem a reestruturacao dos créditos assumidos, em virtude de terem um
filho autista que os obrigou a um enorme dispéndio econdmico, iniciaram este
processo para entrega dos documentos necessdarios para o efeito, na agéncia
de ..., ..., nao tendo tido qualquer resposta;

- algum tempo depois, apos o embargante se ter deslocado a agéncia da ... do
Banco Santander Totta, S.A., para verificar o que se passava com os créditos
assumidos, constatou que deixaram de cobrar as prestacoes vincendas,
existindo, no entanto, “capital na conta domiciliada para procederem ao seu
desconto”, desconhecendo os embargantes a razao pela qual o Banco
Santander Totta, S.A., deixou de fazer essa cobranca;

- com vista a reestruturacao dos créditos assumidos, deram inicio ao processo
“para entrega dos documentos necessdrios para o efeito”, nao tendo obtido
qualquer resposta da instituicao bancaria.

Concluiram no sentido da existéncia de mora do credor.

2. Recebidos os embargos de executado, por despacho de 18/1/2023, foi
determinada a notificacao da exequente para, querendo, contestar.
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3. Notificada, a exequente contestou, respondendo as excepgoes e concluindo
pela improcedéncia dos embargos de executado.

Alegou, em sintese, que:

- aceita a confissdo dos executados quanto a celebragdo dos contratos
accionados nos autos e ao conhecimento da transmissado do crédito do Banco
Popular Portugal, Lda., para o Banco Santander Totta, S.A.;

- 0 incumprimento do contrato que corresponde a escritura identificada como
documento n? 2 (empréstimo no valor de € 103.927,14 - cento e trés mil e
novecentos e vinte e sete euros e catorze céntimos) ocorreu no dia 16 de
Novembro de 2018 e o incumprimento do contrato que corresponde a
escritura identificada como documento n® 3 (empréstimo no valor de €
84.072,86 - oitenta e quatro mil e setenta e dois euros e oitenta e seis
céntimos), ocorreu no dia 16 de Janeiro de 2019;

- dos extractos bancarios juntos pelos embargantes nao resulta qualquer prova
de pagamento ou data de incumprimento;

- os embargantes invocam o pagamento da prestacao n? 131, em 8 de Marcgo
de 2019, e que esse facto resulta do extracto bancario, mas nao indicam
relativamente a que contrato é que tal prestacao foi paga;

- do extracto bancdrio junto apenas resulta que foram pagas, pelo executado,
pequenas quantias (Eur. 14,42; Eur. 1,65, Eur. 0,07; Eur. 11,31; Eur. 113,87)
que, na sua globalidade, nao correspondem ao pagamento de uma singela
prestacao de qualquer um dos contratos accionados;

- 0os executados, apos o incumprimento dos contratos manifestaram a intencgao
de reestruturacao dos créditos assumidos junto do Banco cedente, mas nao
apresentaram qualquer proposta junto do mesmo, invocando sempre
dificuldade de obtencgao de novo financiamento, para amortizagao das
prestagoes vencidas;

- das condicoes contratuais previstas nos contratos accionados, resulta que em
caso de incumprimento definitivo, pelo devedor, sao os contratos considerados
resolvidos, sendo exigivel a totalidade da divida, pelo que é inécuo que,
posteriormente a estas datas o devedor tenha ou nao saldo na sua conta
bancdria, uma vez que o plano prestacional acordado ja nao se encontra em
vigor;
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- se os embargantes entendiam que nao existia qualquer incumprimento, e que
as prestacoes nao estavam a ser cobradas, como homem médio e diligente,
aquando das suas varias deslocacgoes aos Balcoes do Banco cedente, conforme
confessa na sua peticao inicial, o executado deveria ter solicitado, por escrito,
referéncias multibanco para efectuar o pagamento das suas prestagoes, o que
nao ocorreu;

- 0 executado sabia e bem sabe que incumpriu os contratos e a prova disso € a
confissao, na sua peticao, que tentou efectuar a restruturacao do empréstimo,
a qual nao chegou a ocorrer.

Concluiu que a alegagao de mora do credor é manifestamente inécua uma vez
que para se verificar, teria que ter existido, por parte do Banco cedente, a
recusa em receber a prestacao ou auséncia de colaboragao, por motivo
injustificado, o que nao ocorreu no presente caso.

4. Por despacho de 30/3/2023, foi designada audiéncia prévia destinada a
tentativa de conciliacao, nos termos do disposto nos artigos 5912, n2 1, a), e
5949, n2 1, do Cddigo de Processo Civil.

5. Realizada a audiéncia prévia, em 18 de Maio de 2023, ndao se mostrou
possivel a conciliagcao, mantendo as partes a posicao vertida nos articulados.

Nessa diligéncia foi proferido o seguinte despacho:

“Determino que as partes no prazo de 10 dias, se pronunciem sobre a
eventualidade de o Tribunal proferir decisdo judicial quanto a subsequente
tramitacdo dos autos, sejam no sentido de decisdo de mérito imediata seja no
sentido de prosseguimento para julgamento, por inexisténcia de factos
controvertidos relevantes”.

6. A exequente/embargada apresentou requerimento, manifestando que nao
se opOe ao prosseguimento do presente processo para decisao de mérito ou
para a realizacao de audiéncia final de julgamento.

7. Os embargantes apresentaram requerimento, pugnando pela procedéncia
das excepgoes invocadas, informando que, caso assim nao se entenda, nao se
opO0em ao prosseguimento do presente processo para decisao de mérito ou
para realizacao de audiéncia final de julgamento.

8. Em 12/6/2023, foi proferida a seguinte decisao:
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“Dado o estado dos autos, havendo o processo de findar no despacho saneador
por ser possivel conhecer imediatamente do mérito da causa sem necessidade
de mais provas, dispensa-se a audiéncia prévia, nos termos do disposto nos
arts. 5932, n%s 1 e 2, a) e 5952, n? 1, b), do Codigo de Processo Civil, pelo que
se passa a elaborar o despacho saneador”.

9. Feito o saneamento dos autos e julgada improcedente a excepcao de
ilegitimidade da exequente, foi proferida decisao, apreciando o mérito dos
autos, constando da parte decisoéria:

“Julgo os presentes embargos de executado improcedentes e em
consequéncia, absolvo a exequente do pedido contra si formulado.

Custas pelos executados embargantes, nos termos do disposto no art. 5279,
n% 1 e 2,do Cdédigo de Processo Civil, sem prejuizo do beneficio do apoio
judicidario.

Fixo a causa o valor de € 194.313,66 (cento e noventa e quatro mil e trezentos
e treze euros e sessenta e seis céntimos), nos termos do disposto nos arts.
2972, n2 1 e 3062, n? 2, do Cédigo de Processo Civil.

Registe e notifique”.

10. Nao se conformando com a decisao, dela apelaram os embargantes/
executados AA e BB, onde invocaram, entre outras questoes, a nulidade das
cessoes de créditos a favor da LC ASSET 1 S.A.R.L., alegando que os créditos
em causa sdo insuscetiveis de serem cedidos a terceiros que ndo sejam
instituicdes de crédito, tendo sido violado o art.? 6.2 do decreto-lei 349/98, em
conjugagdo com os artigos 577.2, n.2 1, 281.2 e 240.2, do Cddigo Civil.

11. Notificada, a Exequente/Embargada apresentou resposta, concluindo que
“bem andou o Tribunal a quo”, pois que, decidindo, como decidiu, interpretou
corretamente os factos e aplicou de forma adequada o Direito, ndo violando
quaisquer normas juridicas, designadamente, as invocadas pela Apelante, no
que respeita aos fundamentos do presente recurso”.

12. O recurso foi admitido por despacho datado de 23/10/2023, a subir de
imediato, nos proprios autos e com efeito meramente devolutivo.

13. Por despacho de 14/12/2023, foi comunicado as partes a intengao de, pelo
tribunal da Relacao, ser apreciada a questao da observancia/inobservancia da
regra plasmada no artigo 189, n?1, al. c), do Decreto-Lei n? 227/2012, de 25 de
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Outubro.

14. Pronunciando-se sobre a questao, o Recorrente/Embargante alegou nao
ter sido integrado no PERSI, pelo Banco Popular, instituicao bancaria que
cedeu o crédito a uma entidade que nao podia promover esse procedimento.
Nao tendo sido observado o disposto no artigo 18¢, n?1, alinea c), do Decreto-
Lei 227/2012, de 25/10, o empréstimo nao podia ser resolvido e,
consequentemente, nao era possivel a instauracao da presente execucao.

Concluiu, pedindo a extingao da execugao, com fundamento no incumprimento
do disposto no artigo 18¢, n21, alinea c), do Decreto-Lei 227/2012, de 25/10.

15. A Recorrida LC ASSET 1, S.A.R.L. invocou a integracgao do cliente
bancdario no PERSI e a extingcao deste procedimento, em data anterior a
cedéncia do crédito, alegando que:

_ os Recorrentes constituiram-se em mora nos contratos em causa nos autos,
no ano de 2017, e, nessa sequéncia, foram integrados em PERSI, em 5 de
Julho de 2017, juntando dois documentos para demonstrar o por si alegado;

_em 23 de Novembro de 2017, o PERSI foi extinto com fundamento na alinea
d) do n.2 2 do artigo 17.2 do Decreto -Lei n.2 227/2012, de 25/10, tendo
juntado dois documentos para demonstrar o por si alegado;

_ o incumprimento definitivo dos contratos em causa ocorreu em 16/11/2018 e
16/01/2019 e s6 em 24 de Junho de 2019, foi efectuada a cessao de créditos
dos contratos executados pelo Banco Santander Totta, S.A. a cessionaria, ora
Exequente.

Concluiu, assim, que o Banco cedente nao estava impedido de efectuar a
cessao em causa, nos termos do 18.2 n.21, alinea c), do Decreto-Lei
n.2227/2012, de 25/10.

16. Veio a ser proferido acordao que culmina com o seguinte dispositivo:

“Pelos fundamentos acima expostos, julga-se o presente recurso totalmente
improcedente e, em consequéncia, confirma-se a sentenga recorrida, sem
prejuizo do aditamento, a decisdo da matéria de facto, dos pontos j), 1), m), n),
0) e p), nos termos enunciados.

Custas da apelagdo pelos recorrentes, sem prejuizo do apoio judicidrio que os
mesmos beneficiam (artigo 527.2, n2 1, do Codigo de Processo Civil e artigo
182, n94, da Lei n? 34/2004, de 29 de Julho, com a alteracdo introduzida pela
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Lei n°47/2007.”

17. Desse acérddo os embargantes interpuseram recurso de revista, no qual
formulam as seguintes (transcritas) conclusoes:

O Douto Acorddo recorrido, confirmou a sentenga proferida nos autos de
embargos de executado, proferida pelo tribunal de primeira instdncia e, em
consequéncia, absolveu a exequente/recorrida do pedido contra si formulado.

O recorrente , no dmbito do presente recurso, circunscreve- se a decisdo do
Tribunal da Relagdo do Porto apenas quanto a matéria alegada no recurso
sobre a violacdo do art.? 37.2 do Decreto-lei 74-A/207, de 23 de Junho, do art.?
6.2 do DL 349/98, de 11 de Novembro, e 577.2,n.2 1 e art.?2 281.2 do Cdédigo
Civil, e do art.?2 577.2 n.2 1 do Cddigo Civil, contrariamente ao ja decidido no
Tribunal da Relagdo do Porto, no douto Acorddo proferido no processo n.2
7748/17.9T8PRT-B.P1, acerca da inadmissibilidade da cessdo de créditos, de
um crédito a habitagdo, apenas possivel entre instituicoes de crédito, a
exequente.

O Tribunal da Rela¢cdo na prontincia sobre as questoées formuladas pelos
recorrentes, indeferiu a arguicdo das invocadas nulidades sobre: 1) a nulidade
da cessdo dos créditos, nos termos do artigo 182, n°1, al. c), do Decreto-Lei n®
227/2012, de 25 de Outubro, bem como, 2) da nulidade da cessdo do crédito:
decorrente do empréstimo, contraido junto do Banco Popular, por escritura de
16/09/2008, no valor de €84.702,86, destinado a transferéncia do crédito a
habitacdo propria e permanente dos mutudrios, por violagdo do disposto no
artigo 62 do Decreto-Lei n? 349/98, de 11 de Novembro, e no artigo 5772, n°1,
do Codigo Civil;

b. decorrente do empréstimo, contraido junto do Banco Popular, por escritura
de 16/09/2008, no valor de €103.927,14 “para apoio a aquisicdo de bens de
cardter utilitario” para o imovel adquirido: por violagdo do disposto no artigo
62 do DecretoLei n? 349/98, de 11 de Novembro, e nos artigos 5772, n°1, e
281° do Codigo Civil

O entendimento perfilhado pelo venerando tribunal foi de que “O direito
adquirido pela Exequente relativamente a esses créditos apenas se reconduz
ao direito de reclamar e exigir o respectivo cumprimento, sem que iSso
envolva o exercicio de qualquer actividade ou a prdtica de quaisquer actos que
estejam reservados por lei as instituicoes de crédito. Nessa perspectiva, ndo
existe qualquer impedimento a admissibilidade da cessdo de créditos
resultante da circunstdncia de a Exequente ndo ser uma instituicdo de crédito.
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Esta solugdo impor-se-ia, igualmente, relativamente ao empréstimo no
montante de €103.927,14, caso estivesse em causa um contrato de crédito a
habitacdo.”.

Posic¢do contra a qual os recorrentes se insurgem, e remetem a reaprecia¢do
ao Colendo Tribunal,

Porquanto,

As escrituras que constituem a causa de pedir na execugdo sdo nulas,
porquanto:

Pela escritura de 16.09.2008, o Banco Popular, concedeu um empreéstimo aos
embargantes, no valor de e 84.702,86€ destinado a transferéncia do crédito a
habitacdo propria e permanente dos mutudrios;

Na data da concessdo deste empréstimo, estava em vigor o decreto-lei 349/98,
que veio revogar o decreto-lei 328- D/86, que regulava a concessdo de crédito
a habitagdo;

O decreto-lei 349/98, regula a concessdo de crédito a aquisicdo de habitagdo
propria e permanente (art.2 1.2, alinea a));

Este crédito apenas podia ser concedido por instituicées de crédito (art.2 6.2
do citado diploma);

Sendo que somente se admitia a transferéncia deste crédito entre Bancos,
como é o caso em aprecgo;

Dai que na citada escritura ndo se preveja a cessdo de créditos a favor de
terceiros que ndo sejam Bancos, como é o caso da LC ASSET 1 S.A.R.L., ora
recorrida;

Quer isto dizer que o crédito a habitagdo, tinha e tem um regime juridico
proprio onde avultam os decretos-leis 328- B/86, 349/98 e 74-A/2017, somente
podendo ser concedido por Bancos e estad sujeito a supervisdo do Banco de
Portugal;

Daqui decorre que a cessdo de créditos a favor da LC ASSET 1 S.A.R.L. é nula,
nulidade que é do conhecimento oficioso e pode ser suscitada em qualquer
altura, como seja no presente recurso;

Pela escritura de 16.09.2008, ou seja, no mesmo dia, o Banco Popular
concedeu um empréstimo de € 103.927,14 alegadamente para apoio a
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aquisi¢cdo de bens de cardter utilitdario para o mesmo imovel;

Este crédito é um crédito complementar do crédito a habitagdo e ndo um
crédito ao consumo, revestindo a mesma natureza, razdo pela qual foi
concedido na mesma data e pelo mesmo prazo, 384 meses;

Daqui decorre que este crédito:

E qualificdvel como crédito a habitacdo e por isso se lhe aplica o regime
juridico deste crédito;

Ou caso ndo fosse assim, esta escritura seria nula por desvio do fim, ou até por
simulag¢do, dado que ela visou substancialmente complementar o crédito a
habitacdo e ndo comprar bens moveis como ambas as partes sabiam;

Seja por uma via, seja pela outra, a sequnda escritura enferma da nulidade
assacada a primeira escritura;

Daqui decorre que os mencionados créditos sdo insuscetiveis de serem
cedidos a terceiros que ndo sejam instituicoes de crédito;

Dai que se invoque a nulidade das escrituras que constituem a causa de pedir
na execucgdo, a qual foi alvo dos embargos de executado, por violagdo do art.?
6.2 do decreto-lei 349/98, em conjugag¢do com os artigos 577.2,n.21,281.2 e
240.2, do Cddigo Civil;

Sdo nulas as escrituras suprarreferidas, nomeadamente a efetuada entre o
primitivo credor, Banco Santander Totta, S.A. (que incorporou por fusdo o
Banco Popular Portugal, S.A.) e a LC ASSET 1 S.A.R.L., jd que esta recorrida
ndo é uma institui¢cdo de crédito, pelo que, consubstancia fraude a lei, nos
termos do art.?2 37.2, n.2 1 do Decreto- Lei n.2 74-A/2017.”

18. Nas contra-alegacoes o exequente defende assim: “Em conclusadao: bem
andou o Tribunal “a quo”, pois que, decidindo, como decidiu, interpretou
corretamente os factos e aplicou de forma adequada o Direito, ndo violando
quaisquer normas juridicas, designadamente, as invocadas pelos Apelantes, no
que respeita aos fundamentos do presente recurso.”

19. O recurso foi recebido no Tribunal recorrido com a prolagao do seguinte
despacho:

“I Requerimento apresentado em 3/7/2024:
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Por a decisdo ser recorrivel, os recorrentes disporem de legitimidade e ser
tempestivo o

requerimento, admite-se o recurso interposto pelos Executados/Embargantes,
através do requerimento apresentado em 3/7/2024 (arts. 6272, 6292, n.2 1,
6312, 6372 e 6382, n.2 1, todos do Codigo de Processo Civil).

O recurso é de revista (normal), com subida imediata, nos proprios autos e
com efeito meramente devolutivo, para o Supremo Tribunal de Justica (arts.
6719, n.21,6742 6752, n.21,6769 n.2 1, por interpretacdo “a contrario” todos
do CPC.

Notifique e, observando-se as formalidades legais, subam os autos ao Supremo
Tribunal de Justica.”

Colhidos os vistos legais, cumpre analisar e decidir

II. Fundamentacao

De facto

20. Das instancias vieram apurados os seguintes factos provados:

a. O Banco Santander Totta, S.A., incorporou por fusdo o Banco Popular
Portugal, S.A., com a transferéncia global do patrimoénio da sociedade
incorporada para a sociedade incorporante, estando a mesma registada pela
apresentacdo n? 24, datada de 27 de Dezembro de 2017.

b. Por escritura publica de cessdo de créditos e documento complementar
designado por “Contrato de compra e venda de uma carteira de empréstimos”,
outorgado em 24 de Junho de 2019, o Banco Santander Totta, S.A., cedeu a
exequente os créditos decorrentes dos contratos dados a execugdo, bem como
todas as garantias a ele inerentes.

c. O Banco Popular Portugal, S.A., e os executados embargantes outorgaram
no dia 16 de Setembro de 2008 a escritura publica denominada de “Mutuo
com hipoteca e fianca” e respectivo documento complementar, através da qual
o Banco Popular Portugal, S.A., concedeu aos executados embargantes um
empréstimo no valor de € 103.927,14 (cento e trés mil e novecentos e vinte e

sete euros e catorze céntimos), que estes se obrigaram a reembolsar em
trezentas e oitenta e quatro prestacées mensais de capital e juros e ainda,
para garantia de pagamento do referido empréstimo, dos juros, da clausula
penal e das despesas, declararam constituiram a favor daquele hipoteca sobre
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o prédio urbano composto por edificio de rés-do-chdo e andar, para habitagdo,
anexos para garagem e lavandaria e logradouro, descrito na 1¢ Conservatoria
do Registo Predial ... sob o n? ..09/......14, da freguesia de ....

d. O Banco Popular Portugal, S.A., e os executados embargantes outorgaram
no dia 16 de Setembro de 2008 a escritura publica denominada de “Mutuo
com hipoteca e fianca” e respectivo documento complementar, através da qual
o Banco Popular Portugal, S.A., concedeu aos executados embargantes um
empréstimo no valor de € 84.072,86 (oitenta e quatro mil e setenta e dois
euros e oitenta e seis céntimos), que estes se obrigaram a reembolsar em

trezentas e oitenta e quatro prestacoes mensais de capital e juros e ainda,
para garantia de pagamento do referido empréstimo, dos juros, da cldusula

penal e das despesas, declararam constituiram a favor daquele hipoteca sobre
0 prédio urbano composto por edificio de rés-do-chdo e andar, para habitagdo,

anexos para garagem e lavandaria e logradouro, descrito na 1¢ Conservatoria
do Registo Predial ... sob o n? ..09/......14, da freguesia de ....

e. Da clausula 112 b) do documento complementar referente a escritura do
empréstimo no valor de € 103.927,14 - cento e trés mil e novecentos e vinte e
sete euros e catorze céntimos), e da cldausula 104 b) do documento
complementar referente a escritura do empréstimo no valor de € 84.072,86 -
oitenta e quatro mil e setenta e dois euros e oitenta e seis céntimos), consta
que a falta de pagamento de uma prestacdo importa o vencimento de todas.

f. Sobre o imével descrito na 19 Conservatoria do Registo Predial ... sob o n®
..09/......14, da freguesia de ..., incidem registos de hipoteca voluntdria, a favor
do Banco Popular Portugal, S.A., pelas apresentacoes ns 16 e 17, datadas de
12 de Setembro de 2008, para garantia de empréstimos, juros, cldusula penal
e despesas, a primeira até ao montante maximo de € 125.268,00 (cento e vinte

e cinco mil e duzentos e sessenta e oito euros) e a sequnda até ao montante
madximo de € 149.212,00 (cento e quarenta e nove mil e duzentos e doze
euros), entretanto elevada em mais € 2.521,63 (dois mil e quinhentos e vinte e
um euros e sessenta e trés céntimos) pela apresentag¢do n® 39, datada de 23
de Setembro de 2008.

g. Sobre o imével descrito na 19 Conservatoéria do Registo Predial ... sob o n?
..09/......14, da freguesia de ..., incidem registos de transmissdo do crédito por
fusdo, a favor do Banco Santander Totta, S.A., das hipotecas constantes das
apresentacoes n% 16 e 17, datadas de 12 de Setembro de 2008, pelos
averbamentos constantes das apresentacoes n9s ..73, ..74 e ..75, datados de
23 de Novembro de 2018 (cfr. copia digitalizada de certiddo permanente que
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se encontra a fls. 55 e segs., dos autos principais).

h. Sobre o imovel descrito na 12 Conservatoria do Registo Predial ... sob o n?
..09/......14, da freguesia de ..., incidem registos de transmissdo do crédito por
cessdo, a favor da ora exequente, pelos averbamentos constantes das
apresentacoes n%s ..27, ..28 e ..29, datados de 17 de Outubro de 2019.

i. Os embargantes manifestaram a intencdo de reestruturacdo dos créditos
assumidos junto do Banco Santander Totta, S.A., mas a mesma ndao foi
concretizada”.

j. Pelo Banco Popular foi enviada, ao embargante, uma carta, datada de 5 de
Julho de 2017, de cujo teor consta:

“Em consequéncia do incumprimento verificado desde 2017-05-16, das
responsabilidades emergentes do contrato de crédito n? ..46-..03-.46-....... 43,
cujo saldo devedor ascende, nesta data, a €539,71, nos termos e para os
efeitos do Artigo 149, do Decreto-Lei n? 227/2012, de 25 de Outubro, serve a
presente para notificar que se encontra integrado no Procedimento
Extrajudicial de Regularizagdo em Situagcoées de Incumprimento (PERSI),
identificado em assunto, com efeitos a partir da data aposta na presente
comunicacdo.

Na sequéncia do procedimento emergente do PERSI n®

PERSI/......94/....... 65/2017, em que V. Exa. se encontra integrado, verifica-se
nos termos e ao abrigo do n? 1 do Artigo 159, do Decreto-Lei n? 227/2012, de
25 de Outubro, a necessidade de apreciar os seguintes elementos:

a) Ultima certiddo de liquidacdo do Imposto sobre Rendimento de Pessoas
Singulares disponivel relativa ao agregado familiar;

b) Copia dos documentos comprovativos dos rendimentos auferidos pelos
membros do agregado familiar, nomeadamente a titulo de saldrio,
remuneragdo pela prestacdo de servigcos, pensoes e outras prestacoes sociais;

c) Documento comprovativo do domicilio fiscal dos membros do agregado
familiar;

d) Declaragdo escrita do cliente bancdrio, atestando a veracidade, completude
e atualidade das informacgoes prestadas.

Face ao exposto, fica V. Ex4. notificado(a) para remeter / entregar na nossa
agéncia sita (...) os elementos acima identificados, no prazo de 10 dias,
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contados da recepg¢do da presente comunicacgdo, a fim de viabilizar a
apreciagdo da sua capacidade financeira para regularizar os incumprimentos
acima identificados, bem como para fazer face as responsabilidades
emergentes do crédito. ...”. [documento n?1 junto com o requerimento de
10/1/2024 ]

k. Pelo Banco Popular foi enviada, ao embargante, uma carta datada de 5 de
Setembro de 2017 e de cujo teor consta:

“Como é do seu conhecimento, V. Ex%. encontra-se integrado no PERSI n?
PERSI/......94/....... 65/2017, com fundamento no incumprimento verificado no
contrato de crédito n? ..46-..03-.46-....... 43.

Tendo-se verificado que V. Ex2. entrou também em incumprimento
relativamente ao(s) crédito(s) de crédito; n® ..46-..03-47-........... 46-...-....... 25,
ficar(d)(do) este(s), igualmente, abrangido(s) pelo PERSI melhor identificado
no pardgrafo anterior, tendo em vista o estudo da viabilidade de obtencdo de
solucdo que lhe permita regularizar os incumprimentos através de um tinico
procedimento, nos termos do n2 3 do Artigo 142, do Decreto-Lei n® 227/2012,
de 25 de Outubro...”.[documento n°2 junto com o requerimento de 10/1/2024 ]

1. Pelo Banco Popular foi enviada, ao embargante, uma carta datada de 23 de
Novembro de 2017 e de cujo teor consta:

“Assunto: Notificacdo da extin¢do do PERSI n® : PERSI/......13/....... 65/2017

Serve o presente para notificar V. Exa. que o procedimento no qual estava
incluido(a) encontra-se extinto, nos termos do Artigo 172 do Decreto-Lei n?
227/2012 de 25 de Outubro.

Com efeito, a extingdo tem por fundamento o facto de ndo ter facultado ao
Banco Popular Portugal, S.A. os elementos necessdrios a aprecia¢do da sua
capacidade financeira”. [documento n23 junto com o requerimento de
10/1/2024 ]

m. Pelo Banco Popular foi enviada, ao embargante, uma carta datada de 23 de
Novembro de 2017, e de cujo teor consta:

“Assunto: Notificacdo da extin¢do do PERSI n? : PERSI/......13/....... 65/2017
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Serve o presente para notificar V. Exa. que o procedimento no qual estava
incluido(a) encontra-se extinto, nos termos do Artigo 172 do Decreto-Lei n?
227/2012 de 25 de Outubro.

Com efeito, a extingdo tem por fundamento o facto de ndo ter facultado ao
Banco Popular Portugal, S.A. os elementos necessdrios a aprecia¢do da sua
capacidade financeira.” [documento n24 junto com o requerimento de
10/1/2024 ]

n) No dia 28/2/2019, para “regularizag¢do de situagbées de incumprimento”, foi
debitada, da conta bancaria dos embargantes, a quantia correspondente ao
valor das prestagoes n?s .21 a .29 referentes ao empréstimo no montante de
€84.072,86, vencidas entre Marco e Novembro de 2018. No dia 8/3/2019, foi
debitada a quantia referente a prestacdo n2130, vencida em 16/12/2018.

0) No dia 28/2/2019, para “regularizacdo de situagcoes de incumprimento”, foi
debitada, da conta bancaria dos embargantes, a quantia correspondente ao
valor das prestacoes n?s .27 e .28, vencidas em 16/9/2018 e 16/10/2019,
referentes ao empréstimo no montante de €103.927,14, bem como da
prestacdo n2.29, vencida em 16/11/2018.

De Direito

21. O objeto do recurso é delimitado pelas conclusdes do Recurso, nao
podendo este Tribunal conhecer de matérias nelas nao incluidas, a nao ser que
sejam de conhecimento oficioso e devendo limitar-se a conhecer das questoes
e nao das razoes ou fundamentos que aquelas subjazam, conforme previsto no
direito adjetivo civil - arts. 6352 n.24 e 6392 n.2 1, ex vi, art.2 6792, todos do
Cddigo de Processo Civil.

Assim, o objecto do recurso consiste em saber se é nula a cessao dos créditos
reclamados na execucgao, por violagao do disposto no art.2 6.2 do Decreto-Lei
n?349/98, de 11 de Novembro, e dos artigos 577.2, n.2 1, 281.2 e 2942, ambos
do Cédigo Civil.

22. Entrando na questao objecto do recurso, insurgem-se os recorrentes/
embargantes quanto a decisao proferida pelo Tribunal a quo por entenderem
que é nula a cessao de ambos os créditos por violagao do disposto no artigo 6.2
do Decreto-Lei n2349/98, de 11 de Novembro, e dos artigos 577.2, n.2 1, 281.¢
e 2949, ambos do Cddigo Civil.

Alegam, em sintese, que:
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A. Crédito concedido por escritura de 16/09/2008, no valor de
€84.702,86:

- por escritura de 16/09/2008, o Banco Popular concedeu um empréstimo aos
embargantes, no valor de €84.702,86, destinado a transferéncia do crédito a
habitacdo propria e permanente dos mutudrios;

- na data da concessdo deste empréstimo, estava em vigor o Decreto-Lei
349/98, de 11 de Novembro que veio revogar o Decreto-Lei 328-D/86, de 30 de
Setembro, que regula a concessdo de crédito a aquisi¢do, construgdo,
beneficiacdo, recuperac¢do ou amplia¢do de habitacdo propria, secunddria ou
de arrendamento, nos regimes geral de crédito, crédito bonificado e crédito
jovem bonificado.

- de harmonia com o disposto no art.? 6.2 do Decreto-Lei 349/98, de 11 de
Novembro, apenas “As instituicoes de crédito tém competéncia para conceder
financiamentos de acordo com o presente regime geral de crédito a habitagdo
e dentro dos limites fixados nos artigos 3.2 e 4.2 do Decreto-Lei n? 34/86, de 3
de Marco, para os bancos comerciais e de investimento”;

- o crédito a habitagdo tinha, e tem, um regime juridico proprio onde avultam
os Decretos-Leis 328-B/86, de 30 de Setembro, 349/98, de 11 de Novembro e
74-A/2017, de 23 de Junho, somente podendo ser concedido por Bancos e
sujeito a supervisdo do Banco de Portugal e a sua transferéncia apenas é
admitida entre bancos.

Concluem, assim, que a cessdo de créditos a favor da LC ASSET 1 SA.R.L. é
nula, sendo a nulidade de conhecimento oficioso.

B_ Crédito concedido por escritura de 16/09/2008, no montante de
€103.927,14:

- 0 Banco Popular concedeu um empréstimo no montante de €103.927,14, por
escritura de 16/09/2008, alegadamente para apoio a aquisi¢do de bens de
carater utilitdrio para o imovel que constitui a habitagdo propria e permanente
dos embargantes;

- trata-se de um crédito complementar do crédito a habitagdo e ndo um crédito
ao consumo, revestindo a mesma natureza daquele, pelo que se encontra
sujeito ao regime juridico do crédito ao consumo e, consequentemente, a sua
transferéncia apenas é admitida entre bancos;
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- caso assim ndo se entenda, esta escritura seria nula “por desvio do fim ou até
por simulag¢do” por o crédito visar “substancialmente complementar o crédito
a habitagdo e ndo comprar bens moveis como ambas as partes sabiam”.

Concluem, assim, que ambos os créditos sdo insusceptiveis de serem cedidos a
terceiros que ndo sejam instituicoes de crédito e, com este fundamento,
invocam “a nulidade das escrituras que constituem a causa de pedir na
execucdo”.

23. O Tribunal recorrido conheceu da questao, mas a resposta que deu foi no
sentido de as cessoes dos créditos nao serem nulas.

Para o efeito o tribunal usou o seguinte percurso légico: verificar se existia
impedimento legal a cessao, por via do diploma especial ou por via das regras
civilistas.

Depois de situar o problema no quadro da interpretagao do art.2 577.2do CC e
de explicitar em que consiste a cessao de créditos, passou a analisar os
requisitos dessa cessao, que considerou verificados e, em seguida, se a cessao
seria proibida por lei.

Disse:

Sdo “requisitos da cessdo de créditos: a) um negdcio juridico a estabelecer a
transmissdo da totalidade ou de parte do crédito; b) a inexisténcia de

impedimentos legais ou contratuais a essa transmissdo; c) a nao ligagdo do
1

crédito, em virtude da propria natureza da prestag¢do, a pessoa do credor”=.
O primeiro requisito verifica-se, encontrando-se plasmado no convénio
celebrado entre o Banco Santander Totta, SA e a Exequente, em 24 de Junho
de 2019.

Conforme disposto no art. 577.2 do CC, a cessdo de créditos serd admissivel se
ndo for proibida por determinac¢do da lei ou convenc¢do das partes e, portanto,
0 que interessa saber é se a cessdo de créditos aqui em causa era proibida por
lei.

O Regime Geral das Instituicées de Crédito e Sociedades Financeiras
(RGICSF) - aprovado pelo Decreto- Lei n.2 298/92 de 31/12 - consagra, no seu
art. 8.2, o principio da exclusividade relativamente a determinadas actividades
ai previstas, determinando que elas so podem ser exercidas pelas entidades ali
enunciadas, designadamente pelas instituicées de crédito e sociedades
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financeiras nos termos ali definidos.

A Exequente ndo é uma instituicdo de crédito ou sociedade financeira, nem
reune as condig¢oes exigidas no citado diploma para as referidas instituicoes
ou sociedades e, nessa medida, ndo estd habilitada ao exercicio das
actividades que estdo reservadas aquelas instituicoes.

Com ressalva das situagoes excepcionadas (que ndo ocorrem no caso sub
judice), dispbe a citada disposi¢do legal que so as instituigoes de crédito
podem exercer a atividade de recepgdo, do publico, de depdsitos ou outros
fundos reembolsadveis, para utilizagdo por conta propria e que so as
instituigoes de crédito e as sociedades financeiras podem exercer, a titulo
profissional, as atividades referidas nas alineas b) a i), r) e s) do n.2 1 do artigo
4.2, com excepgdo da consultoria referida na alinea i), ou seja, s6 essas
instituicoes ou sociedades podem exercer as seguintes actividades:

- Operagoes de crédito, incluindo concessdo de garantias e outros
compromissos, locag¢do financeira e factoring;

- Servigos de pagamento, tal como definidos no artigo 4.2 do regime juridico
dos servicos de pagamento e da moeda eletronica;

- Emissdo e gestdo de outros meios de pagamento, ndo abrangidos pela alinea
anterior, tais como cheques em suporte de papel, cheques de viagem em
suporte de papel e cartas de crédito;

- Transagoes, por conta propria ou da clientela, sobre instrumentos do
mercado monetdrio e cambial, instrumentos financeiros a prazo, opgoes e
operagoes sobre divisas, taxas de juro, mercadorias e valores mobilidrios;

- Participacdes em emissoes e colocagoes de valores mobilidrios e prestacdo
de servicos correlativos;

- Atuagdo nos mercados interbancdrios;

- Consultoria, guarda, administracdo e gestdo de carteiras de valores
mobilidrios;

- Gestdo em gestdo de outros patrimonios;
- Emissdo de moeda eletronica;

- Outras operagoées andlogas e que a lei lhes ndo proiba.
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A aquisicdo dos créditos aqui em causa ndo envolve o efectivo exercicio pela
cessionaria (a Exequente) de nenhuma das referidas actividades que, nos
termos da citada disposi¢do legal, estdo reservadas as instituicées de creédito.
O direito adquirido pela Exequente relativamente a esses créditos apenas se
reconduz ao direito de reclamar e exigir o respectivo cumprimento, sem que
isso envolva o exercicio de qualquer actividade ou a pratica de quaisquer
actos que estejam reservados por lei as instituigdes de crédito.

Nessa perspectiva, ndo existe qualquer impedimento a admissibilidade da
cessdo de créditos resultante da circunstdncia de a Exequente ndo ser uma
instituicdo de crédito. Esta solugdo impor-se-ia, igualmente, relativamente ao
empréstimo no montante de €103.927,14, caso estivesse em causa um
contrato de crédito a habitagcdo.”

Analisando.

24. Terd razao o tribunal ao entender que as cessdes em causa nao violam a
lei?

Vejamos.

No quadro factico apurado nos presentes autos, os embargantes sao
devedores de dois créditos bancarios constituidos ao abrigo do regime do
crédito a habitagao, sujeito ao regime do Decreto-lei 349/98, com as
alteragoes que, entretanto, foram aprovadas e ainda pelo Decreto-lei 74-

A/2017z, com as ultimas alteragoes operadas pela Lei n.¢ 24/2023, de 29/05.

E os créditos em execucao integram-se no ambito de aplicacao deste DL 74-
A/2017:

Artigo 2.2
Ambito
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1 - Sem prejuizo das exclusodes previstas no artigo seguinte, o presente
decreto-lei aplica-se aos seguintes contratos de crédito, celebrados com
consumidores:

a) Contratos de crédito para a aquisicao ou construgao de habitacao propria
permanente, secunddria ou para arrendamento;

b) Contratos de crédito para aquisicao ou manutencao de direitos de
propriedade sobre terrenos ou edificios ja existentes ou projetados;

c) Contratos de crédito que, independentemente da finalidade, estejam
garantidos por hipoteca ou por outra garantia equivalente habitualmente
utilizada sobre iméveis, ou garantidos por um direito relativo a imoveis.

2 - O presente decreto-lei aplica-se também aos contratos de locacao
financeira de bens imdveis para habitacao prépria permanente, secundaria ou
para arrendamento, com excecao do disposto no n.2 3 do artigo 14.9, na
alinea a) don.?2 2 e nos n.os 6 e 7 do artigo 25.2 e no artigo 28.°

Neste diploma legal estao previstos certos direitos dos consumidores destes
créditos, como os que se reflectem na fase da contratacdao, na execugao e no
termo do contrato:

- art.%s 8.2 e ss - integradas no CAPITULO III
Informacao e praticas prévias a celebracao do contrato de crédito;

- art.2 22.2 e ss CAPITULO VI
Informacao e direitos relativos aos contratos de crédito, nos quais cumpre
destacar os art.%s seguintes
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Artigo 27.2
Incumprimento do contrato de crédito

1 - Em caso de incumprimento do contrato de crédito pelo consumidor, o
mutuante s6 pode invocar a perda do beneficio do prazo ou a resolucao do
contrato se cumulativamente ocorrerem as circunstancias seguintes:

a) A falta de pagamento de trés prestacoes sucessivas;

b) A concessao, pelo mutuante, de um prazo suplementar minimo de 30 dias
para que o consumidor proceda ao pagamento das prestacoes em atraso,
com a expressa adverténcia dos efeitos da perda do beneficio do prazo ou da
resolugao do contrato, sem que este o faca.

2 - O incumprimento parcial da prestagao nao é considerado para os efeitos
previstos no nimero anterior, desde que o consumidor proceda ao
pagamento do montante em falta e dos juros de mora eventualmente devidos
até ao momento da prestacao seguinte.

Artigo 28.2
Retoma do contrato de crédito

1 - O consumidor tem direito a retoma do contrato no prazo para a oposigao
a execugao relativa a créditos a habitagcdao abrangidos pelo presente decreto-
lei ou até a venda executiva do imével sobre o qual incide a hipoteca, caso
nao tenha havido lugar a reclamacao de créditos por outros credores, e
desde que se verifique o pagamento das prestacoes vencidas e nao pagas,
bem como os juros de mora e as despesas em que o mutuante tenha
incorrido, quando documentalmente justificadas.

2 - Caso o consumidor exerca o direito a retoma do contrato, considera-se
sem efeito a sua resolucao, mantendo-se o contrato de crédito em vigor nos
exatos termos e condigoes iniciais, com eventuais alteragoes, nao se
verificando qualquer novacao do contrato ou das garantias que asseguram o
seu cumprimento.

3 - O mutuante apenas esta obrigado a aceitar a retoma do contrato duas
vezes durante a respetiva vigéncia.
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Releva em especial este ultimo artigo que consagra um especial regime de
proteccao do devedor consumidor e lhe permite reverter o incumprimento (a
perda do beneficio do prazo e a resolucao do contrato) em momentos
importantes e que podem colidir com a validade da cessao do crédito a quem
nao esteja autorizado ao exercicio da funcao de concessao de crédito, por
forca das normas que sO o permitem a certas instituigoes.

Nesta norma consagra-se a retoma do contrato como um direito que o
consumidor pode exercer, desde que cumpridos certos requisitos, e que - em
certas circunstancias - funciona como um direito potestativo do consumidor.

Assim, o consumidor pode solicitar a retoma do contrato, sem que o
credor, instituicao bancdria, possa obstaculizar ao direito, desde que:

- Proceda ao pagamento das prestacoes vencidas (sem contar com as
abrangidas pelo vencimento antecipado) e nao pagas;

- Proceda ao pagamento dos juros de mora e as despesas do mutuante;

- Nao tenha usado desta faculdade mais do que duas vezes no decurso do
plano contratual de cumprimento acordado.

Este direito pode ser exercido:
- No prazo para a oposicao a execucao relativa a créditos a habitagao;

- Até a venda executiva do imdvel sobre o qual incide a hipoteca, caso nao
tenha havido lugar a reclamacgao de créditos por outros credores.

De salientar igualmente que a interpretacao deste diploma legal deve ser feito
tendo presente a Directiva 2014/17/EU, do PE e do Conselho, de 4 de Fev., que

foi transposta para o direito nacional através deste mesmo diploma3 (https://
eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/PDF/?uri=CELEX:320141.0017).

Quer isto dizer que se o consumidor exercer estes direitos na oposicao a
execucao quando o exequente nao é uma instituicao de crédito este exequente
nao estd em condicoes de assegurar o cumprimento dos direitos do
consumidor, porque nao pode conceder crédito e a instituicao de crédito que o
havia concedido ja ndo pode operacionalizar o direito que o consumidor tem
por ja nao ser a devedora dessa obrigagao de retoma perante o consumidor - e
também porque ja nao terd esse crédito incumprido no seu balango uma vez o

cedeu a terceiroé.
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Numa situagao destas a admissao da cessao do crédito ao exequente que nao
seja instituicao de crédito funcionaria como modo de “fugir” ou tornar mais
dificil (impossivel) o direito que a lei atribui ao devedor do crédito.

Quer isto dizer que a cessao deste crédito enquanto for possivel ao devedor
exercer este direito a retoma nao pode ser permitida e a sua realizacao em
contradicdo com a lei viola as regras gerais de cessao de créditos - art.2 577.2
do CC.

“O credor pode ceder a terceiro uma parte ou a totalidade do crédito,
independentemente do consentimento do devedor, contanto que a cessdo ndo
seja interdita por determinacdo da lei ou convengdo das partes e o crédito ndo
esteja, pela propria natureza da prestagdo, ligado a pessoa do credor.”

Na situagao dos presentes autos, o direito a retoma nao foi invocado na fase
de oposicao a execugao, mas nao esta excluida a invocacgao até a venda
executiva dos imodveis sobre os quais incidem as hipotecas.

Em face do exposto, considera-se que as cessoes dos créditos objecto da
presente execucgao sao nulas, por violagao de disposicao legal imperativa.

25. Em apoio da orientacao exposta, consideraram-se as seguintes posicoes da
jurisprudéncia e doutrina.

Na jurisprudéncia das Relagbdes - uma vez que no ST] nao foi identificada a
questdo como tendo ja sido suscitada - afigura-se relevante:

1. Acordao TRG de 3/10/2019, Proc. 2149/13.0T8GMR
Sumario:

- Desde que respeitados os principios fundamentais que enformam o direito
processual civil, tais como os principios do contraditério e da igualdade das
partes, deve o juiz adaptar as regras processuais pela forma que melhor sirva
o fim prosseguido, ou seja a realizacao do direito material ou substantivo.

II- Para além dos incidentes da instancia nominados ou como tal previstos no
Titulo III do CPC, existem outros disseminados pelo Cédigo e em legislagao
avulsa, nomeadamente e no que tange a execucao, nao pode deixar de se
considerar como tal o procedimento previsto no art.?2 282 do DL n.¢ 74-A/2017,
de 23 de Junho (Regime dos Contratos de Crédito Relativos a Iméveis),
intitulado “Retoma do Contrato de Crédito”.
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III- A retoma do contrato tanto pode ocorrer por forga da citada legislagao,
quando se verifiquem os seus pressupostos legais, vindo o executado ao
processo, nos embargos de executado ou posteriormente, até a venda do
imovel, pela via incidental, exercer esse direito, que se impode ao Banco
exequente e, verificados os respectivos requisitos o contrato retoma todos os
seus efeitos extinguindo-se a execugao.

IV- Como tal retoma pode ocorrer extrajudicialmente, por acordo entre credor
e devedor, sendo que, neste ultimo caso, nao carece da verificacao dos
requisitos previstos nos citados diplomas, nomeadamente quanto a natureza
do crédito.

V- O titulo executivo que emerge da resolugao do contrato, operada a retoma,
fica sem efeito, acarretando a extingao da execucao.

VI- Assim, mesmo que os executados nao pudessem exercer no processo o seu
direito a retoma do contrato (por nao se tratar de crédito a habitacao) ou nao
se verificassem todos os pressupostos legais para o exercicio desse direito,
desde que, por forca de acordo com o exequente tivesse ocorrido efectiva
retoma do contrato, deve admitir-se, até por analogia com o regime previsto
nos citados diplomas legais, que a venham invocar, pela via incidental, antes
da venda do imoével, com vista a extingao da execucao.

2. Acérdao TRP de 10/03/2022, Proc. 7748/17.9T8PRT-B.P1
Do qual se extrai o seguinte extracto:

Na tese dos Executados ora apelantes, o expresso reconhecimento feito no
art.? 412 da sua contestagdo aos embargos de executado, de que os
Recorrentes podiam exercer o direito previsto no art.?2 282 do D.L. 74-A/20017,
impedia a mutuante Bancol..., S.A.. de praticar qualquer acto e/ou negocio do
qual viesse a resultar a exclusdo desses contratos do regime daquele diploma
ou a impossibilidade do exercicio dos direitos nele previstos a favor dos
consumidores, nos termos definidos na alinea d), n®1 do art.?2 42 do mesmo
diploma].

E isto por integrar uma situacgdo de fraude das previstas no n91 do art.2 372
supra citado, ja que enquanto os Executados/Mutuantes estivessem em tempo
de exercer o direito de retoma dos contratos (até a venda judicial do imoével
hipotecado e nomeado a penhora), a Exequente/Cedente ndo podia ceder os
créditos emergentes dos contratos que sdo titulos executivos, a uma
instituicdo que, como confessadamente assume, "ndo se encontra abrangida
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pelo art.2282, n.21 do DL 74-A/2017, de 23 de Junho".
Ora salvo melhor opinido tal entendimento merece ser acolhido. Se ndo
vejamos:

Assim, admitir a validade e eficdcia da cessdo dos créditos que a Exequente
celebrou com os Executados para a cessiondria P..., que por ndo ser uma
instituigdo de crédito alega ndo estar sujeita ao regime do D.L.74-A/2017,
consubstancia uma verdadeira “fraude a lei”, na medida em que frustraria por
completo os objectivos que presidiriam a consagrag¢do daquele especial regime
o qual visa tutelar as situagcoes dos clientes bancdrios que se encontrem em
mora relativamente ao cumprimento de obrigagcoes decorrentes de contratos
de crédito.

Na verdade, julgando-se vdlida a cessdo do crédito objecto destes autos para a
cessiondria e admitida a sua habilitagdo, esta adquire a posi¢do contratual da

cedente Bancol..., S.A. e por isso os Executados ficardo privados no futuro de

exercer os direitos conferidos pelo D.L.74-A/2017, nomeadamente o direito de
retoma dos contratos.

E isto porque passardo a estar vinculados perante uma entidade que ela
propria assume ndo estar obrigada a cumprir com as regras impostas por
aquele diploma legal.

Mais ainda, a celebragdo da cessdo em apre¢o nos autos cria uma maior uma
maior dificuldade para os Executados, dificuldade essa traduzida na
impossibilidade destes exercerem direitos que, ndo existindo a cessado,
poderiam continuar a exercer perante a Exequente, nomeadamente através da
retoma dos contratos celebrados com esta ultima.

Estamos, pois, perante a previsdo legal do art.2 5712, n21 do Codigo Civil na
qual ndo se admite a cessdo de créditos quando a mesma é interdita por
determinacdo da lei, lei essa que é no caso concreto, a da previsdo do art.?
372,n21 e 2do D.L. 74-A/2017.

E sendo assim e na procedéncia do recurso aqui interposto deve ser revogada
a decisdo que declarou a cessiondria P... habilitada para no lugar da exequente
Bancol..., S.A. prosseguir a ac¢do executiva.”

3. Acérdao do TRC de 28/03/2023, Proc. 2194/20.0T8SRE.C1, com o seguinte
sumario:

I. A retoma do contrato de crédito a habitagao prépria é um incidente previsto
em legislagao avulsa, enxertado no processo executivo, que pode ou nao ser
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deduzido mediante embargos a execugao ou extrajudicialmente por acordo
entre credor e devedor, até a venda do imoével.

II. A retoma do contrato de crédito a habitacao prépria acarreta a extingao da
execucao.

III. Os direitos do devedor quanto a possibilidade de retoma do crédito, nao
podem ser postergado pelo facto de o credor ceder o seu crédito, a uma outra
instituicdo de crédito.

IV. O principio do inquisitorio nao afasta a autoresponsabilidade das partes,
quanto a obrigacao de indicarem, nos momentos proprios, os meios de prova
necessarios a demonstracao do que alegam.

4 - Acérdao do TRL de 30/11/2022, Processo n.2 13245/19.0T8SNT-A.L2-6,
com o seguinte sumario:

1. Aluz do DL 42/2019, de 28/03, que veio estabelecer o Regime Simplificado
para Cessao de Créditos em Massa, nao carece o cessiondrio do crédito de
instaurar qualquer incidente de habilitagdo de cessionario, nos termos do art?
3562 n? 1 do CPC, para substituir processualmente o anterior credor/
exequente e, por isso, nao ha lugar a notificagdo do devedor para contestar,
nos termos do art? 3562 n? 1, al. a), considerando-se o cessionario habilitado
no crédito exequendo face a simples juncao aos autos da cépia do contrato de
cessao de crédito.

2. Nao obstante, caso o executado pretenda impugnar a validade do acto de
cessao de créditos ou invocar que a cessao ocorreu para tornar mais dificil a
sua posicdo processual, pode fazé-lo através de incidente em que suscite esses
fundamentos. De contrario, poderiamos estar perante a impossibilidade do
exercicio do contraditério, enquanto elemento estrutural do processo
equitativo, principio fundamental do direito adjectivo, consagrado na
Constituicao

26. A jurisprudéncia indicada sufraga assim a tese defendida: segundo o
artigo n.2 28 do Decreto-Lei n.2 74-A/2017, caso o consumidor devedor exerca
o direito a retoma do contrato, considera-se sem efeito a sua resolucao,
mantendo-se o contrato de crédito em vigor nos exatos termos e condigoes
iniciais, com eventuais alteragoes, nao se verificando qualquer renovacgao do
contrato ou das garantias que asseguram o seu cumprimento e para isso é
fundamental que quem seja o titular do crédito dado a execucgao esteja em
condicoes de efectivar a retoma do contrato, nomeadamente por ser uma
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instituigcao de crédito.

27. Na doutrina, importa referir o escrito de Sandra Passinhas, intitulado
“Incumprimento do contrato de crédito a habitagdo, cessao de créditos e
direitos do Consumidor”, in www.revistadedireitocomercial.com, 2021-01-12,
p. 65 e ss.

Desta obra - que iremos citar em passagem eventualmente longa - pretende-
se ainda extrair argumentos sobre a contrariedade a lei da cessao destes
créditos durante o periodo em que a instituigdo de crédito tem - ou devia ter -
recorrido ao regime do PERSI e os requisitos exigidos ao cessionario pelo
diploma que veio regular a cessao de créditos em massa - Decreto-Lei n.°
42/2019, de 28 de marco (o cessionario deve ser uma instituigdo de crédito,
sociedade financeira ou sociedade de titularizacao de créditos, pelo que as
entidades ndo sujeitas a regulacao estao excluidas deste regime), cuja
importancia cumpre salientar por conter certas exigéncias especiais
relativamente ao cessiondrio. Também importa referir que este diploma,
aprovado em Margo de 2019, entrou em vigor em 1 de julho de 2019 e a
cedéncia dos créditos na presente execucgao foi celebrada em 24.06.2019 -
conforme cépia do contrato junto aos autos.

Citando:

p. 94 e ss - “O artigo 27.2 do Decreto-Lei n.2 74-A/2017 determina que em

caso de incumprimento do contrato de crédito pelo consumidor, o mutuante so

pode invocar a perda do beneficio do pra2033 ou a resolugdo do contrato34 S

cumulativamente ocorrerem a falta de pagamento de trés prestacoes
sucessivas e a concessdo, pelo mutuante, de um prazo suplementar minimo de
30 dias para que o consumidor proceda ao pagamento das prestacoes em
atraso, com a expressa adverténcia dos efeitos da perda do beneficio do prazo
ou da resolugdo do contrato, sem que este o facga.

e

O incumprimento parcial da prestagdo ndo é considerado para estes efeitos,
desde que o consumidor proceda ao pagamento do montante em falta e dos
juros de mora eventualmente devidos até ao momento da prestagdo seguinte.
Note-se que, neste momento, apds o incumprimento de trés prestacoes e o
decurso do prazo suplementar concedido para regularizagdo, ja terd sido
extinto o PERSI, porquanto, salvo acordo escrito na prorrogacdo, este termina
no 91.2 dia subsequente a integrag¢do do cliente bancdrio neste procedimento,
como vimos acima.
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A resolugdo operada ndo é, todavia, estavel até termo do prazo para a

oposi¢cdo a execucdo ou para a venda executiva35. O consumidor inadimplente
tem ainda direito a retoma do contrato no prazo para a oposicdo a execu¢do
relativa a créditos a habitagdo ou até a venda executiva do imovel sobre o qual
incide a hipoteca, caso ndo tenha havido lugar a reclamagdo de créditos por
outros credores, e desde que se verifique o pagamento das prestacoes
vencidas e ndo pagas, bem como os juros de mora e as despesas em que o
mutuante tenha incorrido, quando documentalmente justificadas. Trata-se de
uma verdadeira retoma do contrato: considera-se sem efeito a sua resolucgdo,

mantendo-se o contrato de crédito em vigor nos exatos termos e condicoes

iniciais, com eventuais alterag:o"es36

, ndo se verificando qualquer novag¢do do
contrato ou das garantias que asseguram o seu cumprimento. O mutuante
apenas estd obrigado a aceitar a retoma do contrato duas vezes durante a

respetiva vigéncia.”

p. 96/7 - Se o mutudrio ndo conseguir cumprir as prestacées devidas vencidas
ha mais de 90 dias ou se se concluir pela improbabilidade de que o mutudrio
venha a pagar o seu empréstimo, o empréstimo é classificado como
empréstimo de mau desempenho ou improdutivo (Non Performed Loans

[NPLs])3” .

p. 104 e ss - A transagdo de NPLs em mercado implica a cessdo de créditos em
massa por parte das entidades financeiras, pelo que se impoe agora uma
andlise dos efeitos que a cessdo do seu crédito pode ter para o consumidor.

O artigo 5772 do Cddigo Civil estabelece que o credor pode ceder a terceiro
uma parte ou a totalidade do crédito, independentemente do consentimento
do devedor, contanto que a cessdo ndo seja interdita por determinagdo da lei
ou convengdo das partes e o crédito ndo esteja, pela propria natureza da
prestacgdo, ligado a pessoa do credor. O cedente transmite o seu crédito a
outrem, o cessiondrio, que lhe vai suceder na titularidade do direito, com a
consequente modificagdo subjetiva da relagdo obrigacional.

O termo cessdo designa quer o contrato realizado entre o cedente e o
cessiondrio (Abretung), quer o efeito fundamental do negdcio

(Ubertragung)48.
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No dia 1 de julho de 2019, entrou em vigor o Decreto-Lei n.2 42/2019, de 28
de margo, que estabeleceu um regime simplificado para a cessdo de carteiras
de créditos. Considera-se, nos termos do artigo 2.2, cessdo de créditos em
massa aquela em que o cessiondrio seja uma instituigdo de crédito, sociedade
financeira ou uma sociedade de titularizagdo de créditos sempre que o prego
de alienag¢do global dos créditos a ceder seja, no minimo, de 50.000,00 Euros,
e a carteira seja composta por, pelo menos, 50 créditos distintos.

A cessdo de créeditos em massa é celebrada por documento particular, que
constitui titulo bastante para efeitos do registo da transmissdo dos créditos
hipotecarios, ou das respetivas garantias sujeitas a registo, quando contenha o
reconhecimento presencial das assinaturas do cedente e do cessiondrio.
Estabelece o artigo 3.2, n.2 1, que o cessiondrio se considera habilitado em
todos os processos em que estejam em causa créditos objeto de cessao,
competindo-lhe apenas juntar ao processo copia do contrato de cessdo, sem
prejuizo do disposto no n.2 2 do artigo 356.2 do Codigo de Processo Civil. O
cedente deve informar o cessiondrio sobre quaisquer causas que sejam
instauradas contra si respeitantes a certo crédito cedido, no prazo maximo de
cinco dias apos a sua citacdo. Os registos necessdrios em fung¢do das
operagoes de cessdo de créditos em massa sdo realizados de forma
centralizada em processo unitdrio e expedito, mediante uma tinica
apresentacdo, e dispensam a apresentacdo da prova da situagdo matricial
referida no artigo 31.2 do Codigo do Registo Predial. Os termos deste registo,
que tem natureza urgente, encontram-se fixados pela Portaria 228/2019, do
Ministério da Justica, de 22 de julho.

Na cessado de creditos, o crédito permanece inalterado, apenas se
verificando a substituicdo do credor origindrio por um novo credor.
Como a cessado dos créditos resultantes de um contrato de crédito
hipotecdrio tem por efeito transmitir para o cessiondrio o (mesmo) direito de
que era titular o cedente, transmitem-se para o adquirente, salvo conven¢do
em contrdrio, as garantias e outros acessorios do crédito (artigo 582.2) e,
imperativamente, por for¢ca do artigo 35.2 do Decreto-Lei n.2 74-A/2017, as
garantias do devedor.

Consequentemente, o cessiondrio fica, inter alia, obrigado aos deveres de
informacgdo e de renegociagdo do contrato que impendiam sobre o original

mutuante49. Et pour cause, relembre-se que o artigo 586.2 do Codigo Civil
estabelece que o cedente é obrigado a entregar ao cessiondrio os documentos
e outros meios probatorios do crédito, que estejam na sua posse e em cuja
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conservacgdo ndo tenha interesse legz’tim050. Para além da documentagdo
relativa ao crédito, cabem aqui necessariamente o processo individual dos
clientes bancadrios integrados no PERSI, que a instituicdo de crédito deve
conservar por cinco anos apos a extingdo do procedimento, nos termos do
artigo 20.2 Decreto-Lei n.2 227/2012, de 25 de outubro.

O devedor continua adstrito exatamente a mesma prestacdo a que se vinculou
perante o cedente, resultante de um contrato de crédito a habitag¢do, cuja

qualificagdo como contrato de consumo é determinada51 no momento da
celebracdo do contrato, cristalizando, e importando a sua sujei¢cdo a um
determinado regime legal imperativo, no caso, o Decreto-Lei n.2 74-A/2017.
Como estabelece o artigo 585.2 do Codigo Civil, o debitor cessus pode opor ao
cessiondrio, ainda que este os ignorasse, todos os meios de defesa que lhe
seria licito invocar contra o cedente, com ressalva dos que provenham de facto
posterior ao conhecimento da cessdo. Resulta do regime geral que a cessado
ndo pode colocar o devedor em pior situacado do que aquela em que ele

anteriormente se encontrava52, mas a estatuig¢do é reiterada e refor¢cada
pelo cardcter imperativo das garantias do consumidor, como resulta expresso,
em especial, dos artigos 35.2 do Decreto-Lei n.2 74-A/2017. Relembre-se que,
conforme determina o artigo 18.2 do Decreto- Lei n.2 227/2012, no periodo
compreendido entre a data de integracgdo do cliente bancdrio no PERSI e a
extingdo deste procedimento, a institui¢cdo de crédito estd impedida de ceder a
terceiro uma parte ou a totalidade do crédito ou transmitir a terceiro a sua
posicdo contratual. Apenas se admite que a instituicdo possa ceder créditos
para efeitos de titularizagdo ou ceder créditos ou transmitir a sua posi¢cdo
contratual a outra instituicdo de crédito. Neste ultimo caso, reiteramos, a
“instituicdo de crédito cessiondria estd obrigada a prosseguir com o PERSI,
retomando este procedimento na fase em que o mesmo se encontrava a data
da cessdo do crédito ou da transmissdo da posicdo contratual.” A cessdo de
crédito, em PERSI, a uma qualquer empresa de gestdo de cobranca ou de
recuperacdo de crédito é, pois, nula, nos termos do artigo 294.2, do Codigo

Civil, por contrariedade a norma legal imperativa53. ApOds a extingdo do
PERSI, a cessdo jd ndo contrariard a lei, mas os direitos do consumidor no
contexto do incumprimento, maxime, quanto a informagdo e renegociacdo do
contrato, permanecem inalterados, porquanto a cessdo do crédito importa
apenas uma modificagdo da contraparte negocial e em nada bole com a

natureza objetiva do crédit054. Uma recusa de informagdo sobre a situacdo de
incumprimento do devedor, ou da retoma do contrato de crédito, bem como o
asséedio sobre o mutudrio, podem consubstanciar prdticas comerciais desleais,
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proibidas pelo Decreto-Lei n.2 57/2008, de 26 de marco. Sdo prdticas
comerciais, para efeitos deste diploma, qualquer agdo, omissdo, conduta ou
afirmacgdo de um profissional, incluindo a publicidade e a promog¢do comercial,

em relagdo direta com a promog¢do, a venda ou o fornecimento de um bem ou

servi¢co ao consumidor. Em geral55, e nos termos do artigo 5.2, é desleal

qualquer prdtica comercial desconforme a diligéncia profissional, que distor¢a
ou seja suscetivel de distorcer de maneira substancial o comportamento

economico do consumidor seu destinatdrio ou que o afete relativamente a
56 7

certo bem ou servigco” .

Da mesma autora cf. ainda - “O novo regime do crédito aos consumidores para
iméveis de habitagdo”, Estudos de Direito do Consumidor 14 (2018), pags.
415-487, disponivel em https://www.fd.uc.pt/cdc/pdfs/rev_14 completo.pdf

Citando:

p. 483/4 - “O consumidor tem direito a retoma do contrato, nos termos do
artigo 28.2, no prazo para a oposi¢cdo a execugdo relativa a créditos a
habitacdo ou até a venda executiva do imovel sobre o qual incide a hipoteca,
caso ndo tenha havido lugar a reclamagdo de créditos por outros credores, e
desde que se verifique o pagamento das prestacoes vencidas e ndo pagas, bem
como os juros de mora e as despesas em que o mutuante tenha incorrido,
quando documentalmente justificadas. Caso o consumidor exerga o direito a
retoma do contrato, considera-se sem efeito a sua resolucdo, mantendo-se o
contrato de crédito em vigor nos exatos termos e condigées iniciais, com
eventuais alteragoes, ndo se verificando qualquer novag¢do do contrato ou das
garantias que asseguram o seu cumprimento. O mutuante apenas estd
obrigado a aceitar a retoma do contrato duas vezes durante a respetiva
vigéncia.”

E sobre a retoma do contrato, Miguel Pestana de Vasconcelos, Direito
Bancario, 22ed., p. 210:

“A figura visa permitir que o consumidor, tendo jd a outra parte resolvido o
contrato, possa, ainda assim, fazé-lo “renascer” retroativamente (fazendo
cessar os efeitos da resolucdo). A resolucgdo, fica “sem efeitos”, por isso se
mantem o contrato exatamente nos termos em que foi celebrado, com
eventuais alteragoes introduzidas. Ndo estamos, pois, como a lei se apressa a
sublinhar, perante uma novacgado e as eventuais garantias preexistentes
mantém-se (art.? 28.2, n.22 do DL 74-A/2017, de 23/6).
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Note-se que esta faculdade ndo se estende a todos os contratos abrangidos
pelo diploma, mas depende da sua finalidade: sé6 os créditos a habitacgdo.

Para tal, o consumidor, no prazo para a oposicdo a execug¢do, ou até a venda
executiva do imovel sobre o qual incide a hipoteca, se ndo tiver havido lugar a
reclamacdo de créditos por outros credores, tem de pagar as prestacoes
vencidas, bem como os juros de mora e as despesas em que a outra parte
tenha incorrido, quando documentalmente justificadas (art.?2 28.2, n.21 do DL
74-A/2017, de 23/6).

Compreensivelmente, este direito so pode ser exercido duas vezes (art.? 28.2,
n.23 do DL 74-A/2017, de 23/6).

Desta forma, a resolucdo destes contratos de crédito so se consolida
efetivamente depois de decorrido o prazo em que o consumidor, nos termos
apontados, pode gerar a sua ineficdcia.”

27. Para melhor reforgar as ideias apontadas, cumpre ainda dar conta do
estado da arte em matéria de “non performing loans” e modos de resolver os
problemas que os mesmos colocam as instituicdes de crédito, e bem assim as
solucoes que lhes sao facultadas (ou se pretende que venham a ser num futuro
préoximo), e das quais resulta também a importancia da posicao do cedido-
devedor consumidor.

Para o efeito, veja-se o mesmo autor quando nos da nota da importancia da
cessao de créditos em massa e da evolucao do mercado em causa, na obra “A
venda de non performing loans a entes externos ao sistema financeiro e o
dever de supervisao do Banco de Portugal”, In: Revista da Faculdade de
Direito da Universidade do Porto - a.17-18 (2020-2021) - p.563-577, e na p.
569, na nota 16, aludindo a Estados Membros da Uniao Europeia que exigem a

categoria de instituicao de crédito ao cessiondario; na p. 572, ao analisar a

proposta de Directivaé, a referéncia a que a venda do crédito nao faz cessar a

relacao entre o banco e o cliente/devedor cedido.

E na p. 576, sobre a sujeicao a supervisao (ou nao pelo Banco de Portugal) diz:

“I. Ndo sendo as entidades que adquirem e cobram os créditos bancdrios
instituicdes de crédito, sociedades financeiras ou empresas de investimento,
ndo estdo abrangidas, como se disse, pela supervisdo, tanto prudencial, como
comportamental. E, por esse motivo, o Banco de Portugal se tem abstido de
agir - e relativamente a elas, bem, porque estdo fora da sua competéncia
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(questdo distinta é saber se estas entidades ndo deveriam ser por for¢a da lei
integradas no sistema financeiro - entdo jad directamente sobe a al¢cada do
supervisor - o merece uma clara resposta positiva).

III. Decisao

Pelos fundamentos indicados é concedida a revista e julgada procedente a
oposicdo a execugao.

Custas pelos recorridos.
Lisboa, 29 de Outubro de 2024
Relatora: Fatima Gomes

12 adjunto: Dr Ferreira Lopes

22 adjunto: Dr Nuno Pinto Oliveira

1. Luis Manuel Telles de Menezes Leitao, Direito das Obrigagées, vol. 11, 11.2
ed., p.14.

2. Nao havendo disposicao expressa que indique se se aplica a contratos
anteriores, com base no regime do art.2 12.2 do CC é de entender que se
aplica aos contratos que se mantivessem em vigor apds a alteracao realizada
por este diploma - no mesmo sentido, cf. RUI PINTO DUARTE, “O Novo
Regime do Crédito Imobilidrio a Consumidores (Dec.-Lei 74-A/2017): Uma
Apresentacao”, III Congresso de Direito Bancdario, coord. por Miguel Pestana
de Vasconcelos, Almedina, Coimbra, 2018, pag. 313.

3. Cf. RUI PINTO DUARTE, “O Novo Regime do Crédito Imobiliario a
Consumidores (Dec.-Lei 74-A/2017): Uma Apresentacao”, III Congresso de
Direito Bancadrio, obra citada, pag. 311 e ss e MIGUEL PESTANA
VASCONCELOS, Direito Bancdrio, 2.2 ed., Almedina, Coimbra, 2019, pags.
198 e ss e “A venda de non performing loans a entes externos ao sistema
financeiro e o dever de supervisao do Banco de Portugal”,

In Revista da Faculdade de Direito da Universidade do Porto - a.17-18
(2020-2021) - p.563-577.

4. No texto que se cita encontra-se a explicagao dos motivos do recurso a esta
cessdao em massa e quais os beneficios que dela decorrem para o cedente -
Miguel, Pestana Vasconcelos, “A venda de non performing loans a entes
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externos ao sistema financeiro e o dever de supervisao do Banco de Portugal”,
In Revista da Faculdade de Direito da Universidade do Porto - a.17-18
(2020-2021) - p.563-577.

5. J& aprovada - DIRETIVA (UE) 2021/2167 DO PARLAMENTO EUROPEU E
DO CONSELHO de 24 de novembro de 2021 relativa aos gestores de créditos
e aos adquirentes de créditos e que altera as Diretivas 2008/48/CE e 2014/17/
EU (https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PT/TXT/PDF/?
uri=CELEX:320211.2167)
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