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Sumario

I - Conjugando o principio da legalidade e da tipicidade dos titulos de crédito
com a necessidade destes conterem o acertamento da obrigacao que se
pretende executar (ou, doutra maneira, porque tal necessario acertamento
resulta da ponderagao da natureza excepcional das disposicoes legais que
atribuem forga executiva a documentos, e que estas, mesmo admitindo a
discricionariedade legislativa na conformacgao dos requisitos dos titulos
executivos, devem respeitar a Constituicdao e os principios da seguranca
juridica e da proibigao de discricionariedade na aplicacao da lei), impoe-se que
do titulo executivo se retire, com o grau de seguranga razoavel, a constituigao
e o reconhecimento de certa obrigacao.

IT - Porque:

- o referido acertamento s6 pode afirmar-se em face da deliberagcao que aprove
o valor global que os condéominos ficam obrigados a pagar por contribuicoes e/
ou despesas e o quinhdo de cada comproprietario nessas contribuigoes e
despesas, - a acta consubstancia uma formalidade ad substantiam da
deliberacgao constitutiva da obrigagao, nao podendo ser substituida por outra,
- deve circunscrever-se a forca executiva conferida pela disposicao especial do
art. 62 do DL 268/94 a acta da assembleia que delibera a constituigao da
obrigacgao, ou seja, a acta da deliberagao que gera a obrigacao de pagamento
da contribuicao por parte do condémino.

III - As actas de assembleias de condominos que liquidem o incumprimento do
condoémino (isto é, procedam a liquidagao dos valores vencidos e nao pagos
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por ele) e deliberem a propositura de acgao judicial para a sua cobranca (ou
seja, que se limitem a afirmar a existéncia do incumprimento do condémino e
medida deste), ndao constituem titulo executivo, para efeitos do disposto no art.
62 do DL 268/94, de 25/10.

Texto Integral

Apelacao n® 2543/24.1T8PRT.P1

Relator: Joao Ramos Lopes
Adjuntos: Alexandra Pelayo
Artur Dionisio do Vales dos Santos Oliveira

Acordam no Tribunal da Relacao do Porto

RELATORIO

Apelante: Condominio do prédio sito na Avenida ..., ..., ..., ..., ...(exequente).
Apelada: AA (executada).

Juizo de execucao do Porto (lugar de provimento de Juiz 3) - T. J. da Comarca
do Porto.

Instaurou o condominio apelante contra a condémina apelada a presente
execucao para pagamento de quantia certa para dela haver coercivamente a
quantia global de 2.612,24€, correspondendo 1.280,00€ a quotas de
condominio (quota mensal de 40€) vencidas entre Marco de 2021 e Outubro
de 2023, inclusive, 975,00€ a multa por falta de pagamento das quotas do
condominio no prazo estipulado, o montante de 82,04€ a juros vencidos e o
valor de 275,50€ outras quantias (a titulo de taxa de honorarios de
profissional forense e taxa de justica), dando a execucao (para valer como
titulo executivo) as actas das reunioes das assembleias de condominos de
13/10/2023 e de 12/01/2024 em que, respectivamente, foi decidido e aprovado
mover a competente accao judicial contra a condémina (acta da assembleia de
13/10/2023) e decidido reforgar (acta da assembleia de 12/01/2024) a decisao
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de mover a competente acgao judicial contra a condémina para cobranga
coerciva dos valores em divida.

O requerimento foi indeferido por se considerar faltar titulo executivo,
entendendo-se que a luz do art. 62 do DL 268/94, de 25/10, s6 constituem
titulo executivo as actas de condominio que deliberam e fixam o valor a pagar
por cada condémino (que aprovam o valor correspondente a sua quota-parte
para as despesas comuns), nao revestindo ja tal qualidade (titulo executivo) as
que deliberam estar o condémino em divida por contribuicoes e despesas
passadas.

Apela o exequente, pretendendo a revogacao da decisao e substituicao por
outra que ordene o prosseguimento da execucgao, terminado as alegagoes pela
formulacgao das seguintes conclusoes:

1- O Douto Despacho ora sob recurso entendeu que, relativamente a quantia
exequenda, nao existe titulo executivo, porque a assembleia ndao aprovou as
contas da administracao ou quaisquer outras informacoes prestadas pela
administragdao do condominio de anos anteriores a deliberacao.

2- Ora, salvo o devido respeito, o Douto Despacho carece de razao, nao
podendo a Recorrente conformar-se com tal decisao.

3- Isto porque, nos termos do artigo 452 do CPC, “Toda a execugao tem por
base um titulo pelo qual se determinam o fim e os limites da acao executiva”,
estando os titulos executivos tipificados no artigo 7032, n® 1 do CPC, podendo
ainda, nos termos da alinea d), ser atribuida por lei forga executiva a outros
documentos, nos quais se inclui a ata de reunidao da assembleia de condéminos
constituida por um documento particular.

4- Nos termos do disposto no artigo 62, n? 1 do Decreto-Lei 268/94, de 25 de
outubro, “A ata da reunido da assembleia de condéminos que tiver deliberado
o montante das contribuigdes a pagar ao condominio menciona o montante
anual a pagar por cada conddémino e a data de vencimento das respetivas
obrigagoes.”

5- Ora, o artigo 92 do Cddigo Civil, preceitua que a interpretagdao nao deve
cingir-se a letra da lei, mas reconstituir a partir do texto o pensamento
legislativo, tendo sobretudo em conta a unidade do sistema juridico, as
circunstancias em que a lei foi elaborada e as condigbes especificas do tempo
em que € aplicada.
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6- Sendo o espirito do legislador, como resulta do preambulo do DL n? 268/94,
ao conferir eficacia executiva as atas das reunioes da assembleia de
condéminos, evitar o recurso a agao declarativa em matéria de cobranca das
contribuicoes em divida, dando maior eficacia a cobranca de tais dividas,
logrando pela melhor manutencao do condominio.

7- Assim sendo, salvo o devido respeito por opinidao diversa, para constituir
titulo executivo, basta que a ata inclua a deliberacao da assembleia onde se
procedeu a liquidagdo dos montantes em divida pelo condémino.

8- Ou seja, atribui-se forca executiva nao apenas a ata da assembleia de
conddéminos na qual conste as deliberagoes que tenha procedido a fixagao dos
montantes das contribuigcdes decididas pelo condominio, fixando-se o prazo de
pagamento e a quota-parte de cada condémino [como entende o Douto
Despacho ora sob recurso], mas também a ata em que se delibera sobre o
valor em divida e se encarrega o administrador de proceder a sua cobranca.

9- Uma interpretacao do citado artigo 6¢ distinta da referida supra frustraria e
contrariaria totalmente o fim visado pelo legislador com tal norma - neste
mesmo sentido, vejamos os Ac. TRE, Processo n? 3751/18.0T8OER-A.E1, de
12/09/2019; Ac. TRE, Processo n? 4276/07.4TBPTM.E1, de 17/02/2011; Ac.
TRL, Processo n® 85181/05.0YYLSB-A.L1-6, de 18/03/2010, Ac. TRP, Processo
n? 9820489, de 02/06/1998, entre outros.

10- Nos presentes autos, o titulo executivo que serve de base a presente
execucao - Ata da Assembleia de Condéminos n2 10 - foi deliberado o valor em
divida pela Executada (AA), bem como se deliberou e encarregou a
administragao do proceder a respetiva cobranga através de agao judicial.

11- Assim sendo, a referida Ata cumpre todos os requisitos previstos no artigo
62 do DL n® 268/94, sendo-lhe, consequentemente, conferida forca executiva,
pelo que, contrariamente ao que decidiu a M.M. Juiz a quo, relativamente a
quantia peticionada no requerimento executivo existe titulo executivo.

12- Quer isto dizer que, na ata dada a presente execucgao aprova-se 0s
montantes em divida por parte da executada (o que pressupoe a existéncia de
prévia fixagao dos montantes das contribui¢cdes a pagar por cada condémino),
com referéncia a natureza de tal divida (quotas) e o periodo a que respeita
(marco de 2021 até outubro de 2023), tendo-se ainda deliberado o recurso aos
meios legais para receber os valores em divida.
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13- A ata da assembleia dada como titulo executivo aprovou as contribuicoes
em divida pela condémina executada, descriminando o valor, a natureza e o
periodo a que respeita, cumprindo, no seu teor, todos os requisitos previstos
no artigo 62, n? 1 do DL 264/94.

14- Assim sendo, e salvo melhor opiniao, entende-se que a Ata n? 10 da
Assembleia de Conddéminos é titulo executivo suficiente, sendo a divida certa,
exigivel e liquida (artigo 802¢ do CPC).

15- Pois bem, s6 nos resta concluir que a ata dada a execucgao constitui titulo
executivo, sendo certo que, a interpretacgao feita pela M.M. Juiz a quo é
limitativa, restritiva e fora do enquadramento e espirito consagrado no artigo
62, n? 1 do Decreto-Lei 268/94, de 25 de outubro.

16- Com o devido respeito e salvo melhor opinidao, entende-se que foi feita uma
errada interpretagao e aplicagcao do disposto no artigo 62 do Decreto-Lei
268/94, de 25 de outubro.

17- Por tudo exposto, o despacho ora sob recurso deve ser revogado e
substituido por outro que determine o prosseguimento da execugao.

Contra-alegou (cumprido que foi o art. 6419, n? 7, do CPC) a executada em
defesa da decisao apelada e pela improcedéncia da alegagao, invocando ainda
estar inviabilizada a apreciagao do recurso por as conclusoes apresentadas
pelo apelante consubstanciarem a repeticao de toda a motivacao (‘ipsis verbis
’), violando o disposto no art. 6392, n%s 1 e 2 e 6412, n? 2, 22 parte, do CPC.

Importa deixar expresso o entendimento de que a mera reproducgao do corpo
da motivacao nas conclusdes nao consubstancia (ou equivale a) falta de
conclusoes, impedindo a apreciagao do recurso.

Nao se desconhece a jurisprudénciall1 que considera dever rejeitar-se o
recurso por auséncia de conclusdes quando estas (ainda que formalmente
apresentadas, num segmento como tal apresentado e intitulado)
consubstanciam a mera reproducao integral do arrazoado do corpo das
alegacoes, traduzindo, do ponto de vista substancial, uma forma encapotada
de omitir a total auséncia de conclusoes, com os efeitos estatuidos na alinea b)
do n? 2 do art. 6412 do CPC.
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Entende-se, todavia, que a reproducao do arrazoado deduzido na motivacao
das alegacgoes no segmento das conclusoes nao corresponde a uma situagao de

falta de Concluséesm.

Acresce que na situacao trazida em apelacao, a apreensao da questao
suscitada (até em razao da sua simplicidade e da frequéncia com que é trazida
para apreciacgao jurisprudencial) nao é, em qualquer medida, prejudicada por
uma eventual falha na elaboragao das conclusoes, nao se mostrando por isso
necessario (e reconhecendo-se a repeticao quase integral, nas conclusoes, do
corpo da motivagao - poucos os segmentos nao levados as conclusoes; dir-se-ia
que apenas a reproducao feita de arestos citados no corpo da motivacao foi
excluida da repeticdao nas conclusdes) convidar a apelante a corrigir as
alegacoes (a questdo suscitada, como se disse, é de evidente apreensao, pelo
tribunal e pela apelada).

Assim, colhidos os vistos, cumpre decidir.

Delimitacao do objecto do recurso.

A questao a decidir circunscreve-se a apreciar se as actas apresentadas com o
requerimento inicial constituem (como pretende o apelante) ou nao (como
decidido) titulo executivo, a luz do art. 62, n2 1 e 2 do DL 268/94, de 25/10 -
ou, numa formulagao mais aproximada ao alegado pelo apelante, se a
exequibilidade conferida pelo art. 62 do DL 268/94, de 25/10, nao deve ficar
restringida as actas da assembleia de condéminos que delibere e fixe os
montantes das contribuicoes dos condéminos, antes se estendendo também
aquelas em que a assembleia delibere sobre o valor que o condémino €, a esse
titulo, devedor e se encarregue o administrador de proceder a sua cobranca.

FUNDAMENTACAO

Fundamentacao de facto
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O quadro factual a ponderar para conhecer do objecto do recurso resulta
exposto do precedente relatoério.

Fundamentacao de direito

A presente apelagao constitui mais uma objectivacao da divergéncia
jurisprudencial a propodsito da interpretagao do art. 62 do DL 268/94, de 25/19
- uma parte considera que a exequibilidade das actas referidas no preceito
(actas que deliberem sobre ‘0 montante das contribuigcdes a pagar ao
condominio’) é conferida, tdo sd, as actas que documentem as assembleias de
condominos que fixem (deliberem) as prestagoes para o futuro; outra sustenta
que também sao dotadas de exequibilidade as actas das assembleias que
deliberem que determinado condémino é devedor de determinado montante
(expressamente mencionado) a titulo de contribuigcdes e/ou despesas devidas e

nao pagas (ou seja, que aprovem a existéncia do concreto débito)m.

A defesa desta segunda posicao argumenta que o art. 62 do DL 268/94 nao
alude a fixacao das contribuicoes, antes se refere ao montante das
contribuicoes devidas (na primitiva versao do art. 62 do diploma aludia-se a
acta que haja ‘deliberado o montante das contribuicoes devidas’ e
actualmente, na redaccgao introduzida pela Lei 8/2022, de 10/01, menciona-se
a acta que ‘tiver deliberado o montante das contribuicoes a pagar’), sendo que
tal titulo, formado sem intervencao do devedor, nao altera as regas gerais da
distribuicao do 6nus da prova (cabendo por isso ao condominio demonstrar os
factos constitutivos do crédito quando os mesmos sejam impugnados pelo

devedor)&], bem assim que a luz do normativo em questdo o que se executa é
sempre ‘uma deliberagcao exarada em ata’, seja a que aprova a despesa, seja a
que aprova o concreto débito do condémino, sendo que, em ‘bom rigor, o que
se pretende é que a obrigacao (na sua constituicao inicial ou traduzindo a
existéncia de um débito) conste da ata da assembleia de condéminos e a
responsabilidade do executado seja apuravel por simples célculo aritmético

[5]

por referéncia a cada um dos periodos considerados em divida™—.

Entendimento também seguido por alguma jurisprudéncia desta Relac;e“loig1 (a
jurisprudéncia das demais Relagdes acompanha aquela que nesta é, a
proposito, produzida) do qual divergimos, acompanhando a jurisprudéncia que
circunscreve a exequibilidade conferida pelo preceito as actas que
documentam a deliberacao de constituicao da obrigacao (a deliberacao que

gera a obrigacao de pagamento de determinado montante pelo condémino)m.
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Atentos os principios da legalidade e da tipicidade quanto a formacao dos
titulos executivos (art. 7032 do CPC), esta nao s6 vedada as partes a
possibilidade de retirar (recusar), a luz do mutuo consenso, forgca executiva a
documento que a lei qualifique como titulo executivo como também lhes esta
defeso atribuir forca executiva a documento ao qual a lei ndo concede eficacia
executiva - ndo rege na matéria a liberdade contratual ou a consensualidade,
tendo os particulares que pretendam enveredar pela exigéncia coerciva de
obrigacgoes de sujeitar-se as normas que regem 0 acesso a acgao executiva, soO
o podendo fazer quando estejam na posse de documento a que a lei reconheca

[81

; 0s titulos executivos sdao apenas os indicados pela lei, sem

[91

possibilidade de quaisquer excepgoes criadas «ex voluntate»’—=.

forca executiva

Titulo executivo que a lei (exclusivamente a lei) entende conter o acertamento
que a accgao executiva forgcosamente pressupoe - a acgao executiva pressupoe
esteja definida a existéncia e a configuracao do direito exequendo, pois
pretendendo o exequente a reparacgao (coerciva) do direito violado, tem
logicamente de poder afirmar-se que o titulo demonstra a existéncia e a
configuracao do direito que, coercivamente, se quer realizar; tal acertamento,
ponto de chegada da accao declarativa que constitui ponto de partida na
accao executiva, estd contido no titulo executivo, por isso se afirmando que
este constitui a base da execucgao, por ele se determinando o «fim e os limites
da accao executiva», o tipo de acg¢do e o seu objecto, assim como a
legitimidade (activa e passiva) para ela, e, sem prejuizo de ser
complementado, em face dele se verificando da certeza, liquidez e

exigibilidade da obrigagéo”—l.

Conjugando os principios da legalidade e da tipicidade com a necessidade de o
titulo executivo conter este acertamento da obrigacao exequenda, conclui-se
que so6 constitui titulo executivo, a luz do art. 62 do DL 268/94, a acta da
assembleia que delibera aprovar o orcamento anual e fixa a quota-parte de
cada um dos condominos e delibere a realizacao de quaisquer despesas
necessarias a conservacao e fruicao das partes comuns e ao pagamento dos
servicos de interesse comum - essa a deliberacao donde resulta a constituicao
da obrigagdo do condomino (veja-se o disposto no art. 14312 do CC), ou seja, €
essa deliberacgdao que é constitutiva da obrigacao, pois que é essa vontade
colegial de aprovar a quota-parte de responsabilidade de cada condémino nas
despesas comuns que os vincula (tenham ou nao participado na assembleia e
tenham ou nao votado favoravelmente a deliberacao, vinculando também
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aqueles que ingressem no condominio apos a aprovacgao), consubstanciando a
acta uma formalidade ad substantiam de tal deliberagéo”—l.

Essa deliberacao (esse acertamento da obrigacao) é que constitui validamente
a obrigacao do condémino (melhor, a obrigagao de todos e cada um dos
condéminos), ficando o administrador, em caso de verificado o seu
incumprimento, habilitado a proceder a respetiva cobrancga coerciva, sem

necessidade de qualquer deliberagao de autorizagao do condoml’nio[l—l.
Impode-se, pois, conjugando o principio da legalidade e da tipicidade dos titulos
de crédito com a necessidade destes conterem o acertamento da obrigacao
que se pretende executar (ou, doutra maneira, porque tal necessario
acertamento resulta da ponderacao da natureza excepcional das disposigoes
legais que atribuem forca executiva a documentos, e que estas, mesmo
admitindo a discricionariedade legislativa na conformacao dos requisitos dos
titulos executivos, devem respeitar a Constituicao e os principios da seguranca
juridica e da proibicao de discricionariedade na aplicacao da lei), que do titulo
executivo se possa retirar, com o grau de seguranga razoavel, a constituicao e

o reconhecimento de certa obl‘iga(;élofﬁ1 - e por isso que deve circunscrever-
se a forga executiva conferida pela disposicao especial do art. 6° do DL 268/94
a acta da assembleia que delibera a constituicao da obrigacao, ou seja, a acta
da deliberagcao que gera a obrigag¢do de pagamento da contribuicao por parte

do condéminolﬁ1 (o acertamento s6 pode afirmar-se em face da deliberacao
que aprove o valor global que os condominos ficam obrigados a pagar por
contribuicoes e/ou despesas e o quinhao de cada comproprietdrio nessas

[15]

uma formalidade ad substantiam da deliberagao constitutiva da obrigacao, nao

contribuicoes e despesas ), acta que, como, se disse, consubstanciando
pode nessa fungao ser substituida por outra, mormente por outra posterior em
que se liquide o incumprimento (se proceda a liquidacao dos valores vencidos
e nao pagos pelo condémino) e (desnecessariamente) se delibere a propositura
de accao judicial para a sua cobranca.

De concluir, pois, assim se corroborando a decisao recorrida, que as actas de
assembleias de condéminos que liquidem o incumprimento do condémino (isto
é, procedam a liquidacao dos valores vencidos e nao pagos por ele) e
deliberem a propositura de acc¢ao judicial para a sua cobranca (ou seja, que se
limitem a afirmar a existéncia do incumprimento do condémino e medida
deste) - como é o caso das que acompanham o requerimento executivo, e que
a exequente apelante juntou enquanto titulo executivo -, nao constituem titulo
executivo, para efeitos do disposto no art. 62 do DL 268/94, de 25/10.
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Improcede, pois, a apelagao, podendo sintetizar-se a argumentagao decisoria
(n® 7 do art. 6632 do CPC) com as seguintes proposigoes:

...............................................
...............................................

...............................................

DECISAO

Pelo exposto, acordam os Juizes desta secgao civel em julgar improcedente a
apelacao e, em consequéncia, em manter a decisao recorrida.

Custas pelo apelante.

Porto, 22/10/2024

(por exclusiva opcao do relator, o presente texto ndao obedece as regras do
novo acordo ortografico, salvo quanto as transcrigoes/citagoes, que mantém a
ortografia de origem)

Joao Ramos Lopes
Alexandra Pelayo
Artur Dionisio Oliveira

ni Mormente desta relacao -, v. g., os acordaos de 8/03/2018 (Judite
Pires) e de 23/04/2018 (Manuel Domingos Fernandes), de 30/04/2020
(Manuel Domingos Fernandes), de 24/09/2020 (Jorge Seabra), de
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9/11/2020 (Jorge Seabra), e de 17/06/2021 (Judite Pires), todos no sitio
www.dgsi.pt.

2] Assim, p, ex., Abrantes Geraldes, Recursos no Novo Codigo de
Processo Civil, 52 Edicao, p. 157, em nota e os acordaos do STJ] de
9/07/2015 (Abrantes Geraldes) e de 25/05/2017 (Ana Paula Boularot),
no sitio www.dgsi.pt.

31 Enunciando esta divergéncia, p. ex., Abrantes Geraldes, Paulo
Pimenta e Pires de Sousa, Codigo de Processo Civil Anotado, Vol. II,
Processo de Execucao, Processos Especiais e Processo de Inventario
Judicial, 2020, Reimpressao, p. 29, e Virginio da Costa Ribeiro e Sérgio
Rebelo, A Acao Executiva Anotada e Comentada, 2017, 22 Edicao
revista e actualizada, pp. 137/138.

41 Assim, Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e Pires de Sousa, Cédigo
(...), Vol. 11, pp. 29/30.

I51 Assim, Virginio da Costa Ribeiro e Sérgio Rebelo, A Acao Executiva
Anotada e Comentada (...), p. 138.

161 Assim, sem preocupacao exaustivas e citando apenas os mais

recentes, os acordaos da Relacao do Porto de 8/11/2021 (Joaquim
Moura) e de 20/06/2024 (Isabel Peixoto Pereira), no sitio www.dgsi.pt.

I71 Também sem preocupacoes exaustivas, para la do acérdao do ST]
de 1/10/2019 (Acacio das Neves), por mais recentes (e atendo-nos aos
desta Relacao), os acordaos de 13/10/2020 (Rodrigues Pires), de
8/06/2022 (Miguel Baldaia de Morais), de 27/11/2023 (Miguel Baldaia
de Morais), de 30/01/2024 (Lina de Castro Baptista) e de 10/07/2024
(Lina de Castro Baptista), todos no sitio www.dgsi.pt.

I8] Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e Pires de Sousa, Cédigo (...),
Vol. 11, p. 16.

91 Acordao do ST] de 14/10/2014 (Fernandes do Vale), no sitio
www.dgsi.pt.

noj José Lebre de Freitas, A A¢ao Executiva a Luz do Cédigo de
Processo Civil de 2013, 72 Edicao, pp. 20, 28 e 45 a 47.

nij Sandra Passinhas, A Assembleia de Condominos e o Administrador
na Propriedade Horizontal, 2000, p. 257/258.

112] Citado acordao da Relacao do Porto de 27/11/2023 (Miguel
Baldaia de Morais).

n3j Assim, Rui Pinto, A execucao por dividas de condominio, in Novos
Estudos de Processo Civil, 2017, pp. 197/198.
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[14] Rui Pinto, A execucao por dividas de condominio (...), pp. 198 a
200.
[15]

Rui Pinto, A execucao por dividas de condominio (...), p. 200.
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