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Sumario

I- Na fase de dissolucao e liquidacao, a sociedade persiste, continuando a ter
personalidade juridica e judicidria, sendo distinta da dos seus sdcios (cf. art®s.
52 e 62 do Cédigo das Sociedades Comerciais).

II- Uma vez dissolvida, a sociedade entra em liquidagao, mantendo ainda a sua
personalidade juridica (cf. art.2 1462 n%s. 1 e 2 do Cddigo das Sociedades
Comerciais). Os seus administradores passam a ser liquidatarios, salvo
disposicao estatutaria ou deliberagao noutro sentido (art.2 1512 n¢ 1 do Cddigo
das Sociedades Comerciais), competindo-lhes ultimar os negdcios pendentes,
cumprir as obrigagoes da sociedade, cobrar os créditos, reduzir a dinheiro o
patrimonio residual e propor a partilha dos haveres sociais (art.2 1522 n® 3 do
Cddigo das Sociedades Comerciais). Com a proposta respectiva, submetem a
deliberacao da sociedade um relatério completo da liquidagcao, acompanhando
as contas finais (art.2 1572 do Cdédigo das Sociedades Comerciais).

III- Aprovada a deliberacao, sera requerido o registo do encerramento da
liquidacdo. E com este registo que, finalmente, a sociedade se considera
“extinta, mesmo entre os sécios” e sem prejuizo das acg¢oes pendentes ou do
passivo ou activo supervenientes (cf. Pinto Furtado, in “Curso de Direito das
Sociedades”, 32 ed., pg. 546).

IV- Com a inscricao no registo do encerramento da liquidacgao, verifica-se a
extingcao, que constitui o ultimo acto da complexa “fattispecie” extintiva, sendo
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a extingao o efeito legal daquele registo (cf. Raul Ventura, in “Dissolugao e
Liquidacao de Sociedades”, pg. 436).

V- Com a extingao, deixa de existir a pessoa colectiva, que perde a sua
personalidade juridica e judiciaria, ainda que nao se extingam as relagoes
juridicas de que a sociedade era titular, como flui do disposto nos art2s. 1629,
1632 e 1642 do Codigo das Sociedades Comerciais, mas nos exactos termos
neles previstos.

VI- O art.?2 1632 do Cédigo das Sociedades Comerciais, referindo-se ao passivo
superveniente, determina no seu n® 1 que “encerrada a liquidacao e extinta a
sociedade, os antigos sécios respondem pelo passivo social nao satisfeito ou
acautelado, até ao montante que receberam na partilha, sem prejuizo do
disposto quanto aos socios de responsabilidade ilimitada”. E acrescenta o n? 2
do mesmo normativo, acrescenta que “as acgoes necessarias para os fins
referidos no nimero anterior podem ser propostas contra a generalidade dos
socios, na pessoa dos liquidatarios, que sao considerados legais
representantes daqueles, para este efeito, incluindo a citagdo ; sem prejuizo
das excepgoes previstas no artigo 3412 do Cddigo de Processo Civil, a
sentencga proferida relativamente a generalidade dos sécios constitui caso
julgado em relagao a cada um deles”.

VII- Assim, existindo acgoes pendentes, verifica-se um regime de substituicao
da sociedade extinta, “pela generalidade dos socios, representados pelos
liquidatarios” e apenas para os efeitos do disposto nos art®s 1632n%s. 2,4 e 5
e 1642 n%. 2 e 5 do Cddigo das Sociedades Comerciais. Nestes casos, as
accoes continuam apds a extincao da sociedade, a qual se considera
substituida pela generalidade dos sécios, representados pelos liquidatarios,
sem que haja lugar a suspensao da instancia e sem ser necessaria a
habilitacao (como se decidiu no despacho saneador).

VIII- Os antigos sécios respondem pelo passivo social nao satisfeito ou
acautelado, até ao montante que receberam na partilha. A sua
responsabilidade pessoal nao excede, pois, as importancias que hajam
recebido em partilha dos bens sociais: Eles sao responsaveis até esse
montante.

IX- Verificar-se-a venda de coisa defeituosa quando a mesma:

-Sofra de vicio que a desvalorize: Neste caso, o vicio é aferido pela reducao ou
diminuicao do valor da coisa vendida;

-Nao possua as qualidades asseguradas pelo vendedor.

-Nao possua as qualidades necessarias para a realizagdao do fim a que é
destinada ou sofra de vicio que a impeca da realizagao desse fim: Nesta
hipétese, a coisa nao dispoe dos atributos necessarios para realizar o fim a
que se destina.
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X- A lei concede ao comprador de coisa defeituosa:

- o direito de anulagao fundado em erro ou dolo, observados que sejam os
requisitos gerais da anulabilidade (cfr. art®s. 2512 a 2549, 9052 e 9132 do
Cédigo Civil);

- 0 direito a redugao do preco, nos casos em que se mostre que, sem erro ou
dolo, o comprador teria igualmente adquirido os bens, mas por preco inferior
(art.2 9119 do Cédigo Civil “ex vi” art.2 9132 n2 1 do Cddigo Civil) ;

- 0 direito de indemnizagdao complementar a anulagao ou a redugao, por
violagao do interesse contratual negativo (dano confianga), nos termos dos
art®s. 2272, 9082, 9092 e 9112 do Cddigo Civil “ex vi” art.2 9132 n? 1 do Cddigo
Civil;

- 0 direito de exigir do vendedor a reparacao ou, se necessario e possivel, a
substituicao da coisa, como modalidade de execucgao especifica baseada em
cumprimento defeituoso, nos termos dos art®s. 9142 e 9212 do Cddigo Civil.
XI- As consequéncias da compra e venda de coisas defeituosas determinam-se,
ainda, em atencao a um outro aspecto: Uma vez que se trata de cumprimento
defeituoso, encontram também aqui aplicagao as regras gerais da
responsabilidade contratual. Ou seja, apesar da atribuigdo (no ambito do
regime especial) de todos os direitos anteriormente elencados, nao se mostra
excluida a possibilidade de existir também um direito geral de indemnizacao
(adveniente do regime regra do incumprimento), visando ressarcir o
comprador dos prejuizos resultantes do cumprimento defeituoso da prestacao
do vendedor, sendo tal direito residual relativamente aos aludidos direitos de
eliminacao dos defeitos, de substituicao da coisa, de redugao do preco e de
resolucao do contrato, mas podendo ser exercido isoladamente, por exemplo,
nos casos de defeitos nao eliminados, em que se revele desproporcionada a
realizacao de nova obra e que se traduzam em desconformidades que nao
reduzem o valor da coisa, nem a tornam inadequada ao fim a que se destina.
XII- No regime da venda de coisa defeituosa, estando em causa um bem
imovel, o prazo para denuncia dos defeitos é de um ano depois de ser
conhecido o defeito e até cinco anos apos a entrega da coisa (art.2 9162 n2 3
do Cédigo Civil); e o prazo de caducidade do direito de acgao é o previsto no
art.2 91792 do Cddigo Civil para a acgao de anulagao por simples erro, e, por
analogia, para a acc¢ao a exigir a reparacao ou seja, seis meses apos a
denuncia dos defeitos, ou, se nao tiver havido dentincia, seis meses apds o
decurso dos prazos fixados no art.2 9162 do Cddigo Civil.

XIII- Se a compra e venda tiver por objecto bem imodvel destinado a longa
duracao, que tenha sido construido, reparado ou modificado pelo vendedor, os
prazos de caducidade serao:

- De um ano para fazer a dentncia dos defeitos, prazo que se conta a partir do
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descobrimento dos mesmos

- De um ano, a partir da denuncia, para pedir a indemnizacao ou a eliminagao
dos defeitos n® 2,3 e 4 do art.2 1225 do CC e (3) de cinco anos, a contar da
entrega da obra, dentro dos quais tera que ser feita a dentincia e proposta a
acao de indemnizacgao ou reparacgao do imovel.

XIV- No regime da compra e venda de coisa defeituosa, o direito a eliminacao
dos defeitos do imovel vendido que reaparecerem apos a realizagdao de obras
de reparacao por parte do vendedor esta sujeito a um novo prazo de
caducidade.

Texto Integral

ACORDAM NO TRIBUNAL DA RELACAO DE LISBOA:

I - Relatoério

1) L.Q.J. e C.S.S.].]. instauraram a presente acgao declarativa de condenacgao,
com a forma de Processo Sumaria, contra “P. - Promocao Imobiliaria, Ld2”,
F.C., TM.A.C. e S.F.,, pedindo a condenacgao dos R.R.:

- a executarem os trabalhos necessarios para reparar os defeitos de
construcdao da moradia “A”, n? 12, localizada a Rua ..., freguesia e concelho de
..., descrita na Conservatoria de Registo Predial de ... sob o nimero ...-A e
inscrita na referida matriz predial sob o artigo ...-A, freguesia de ..., que os
Réus construiram e venderam aos Autores e da qual estes sdo legitimos
proprietarios,

ou, em alternativa,

- a pagarem aos A.A. a quantia que estes despenderem para a referida
reparacao, a qual de acordo com os documentos apresentados se orgamenta
no montante de 7.747,61€, a que deverao acrescer os juros de mora a contar
da citacgdo, a taxa legal,

e, ainda,

- a pagarem aos A.A. uma indemnizacao pela privacao do uso e gozo de parte
do imo6vel, em montante nao inferior a 2.000€, a que deverao acrescer 0s juros
de mora a contar da citagdo, a taxa legal.

2- Regularmente citados, vieram os R.R. F.C., TM.A.C. e S.F. apresentar
contestacao, invocando a questao prévia de admissibilidade da peticao inicial
aperfeicoada (pugnaram pelo indeferimento dessa peticao em toda a aparte
que exorbita o objecto do suprimento das deficiéncias) e a excepcgdo de
ilegitimidade passiva destes R.R., além de se terem defendido por
impugnacao.

3- A R. “P. - Promogao Imobilidria, L.d2” contestou por excepgao, invocando a
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sua ilegitimidade.

4- Os A.A. apresentaram articulado de resposta, mantendo a posicao defendida
na peticao inicial.

5- Teve lugar uma audiéncia prévia onde:

- Foi elaborado o despacho saneador que admitiu a petigao inicial
aperfeicoada, com a consequente ampliagao do pedido; declarou o R. S.F.
parte ilegitima e a R. “P. - Promocao Imobilidria, Ld2” inexistente
juridicamente, absolvendo estes R.R. da instancia.

- Foi enunciado o objecto do litigio e indicados os temas de prova.

6- Seguiram os autos para julgamento, ao qual se procedeu com observancia
do legal formalismo.

7- Foi proferida Sentenca a julgar a acgao procedente, constando da mesma,
na parte decisoria:

“Face ao supra-exposto, julga-se integralmente Procedente, por provada, a
presente Acc¢do e, em consequéncia, decide-se Condenar solidariamente os
Réus F.C. e TM.A.C., no seguinte:

A) a Executar, no prazo madximo de 1 (um) Més a contar da data do transito em
julgado desta Sentenca, os Trabalhos necessarios a Reparagdo dos defeitos de
construgdo da moradia “A”, n? 12, localizada a Rua ..., freguesia e concelho de
..., descrita na Conservatoria de Registo Predial de ... sob o numero ...-A e
inscrita na referida matriz predial sob o artigo ...-A, freguesia de ..., que 0s
Réus, na qualidade de sdécios da sociedade “P. - Promoc¢do Imobilidria, Ld?¢”,
construiram e venderam aos Autores L.Q.J. e mulher C.S.S.J.J. e da qual estes
sdo legitimos proprietdrios, ou, em alternativa,

B) a Pagar aos Autores L.Q.J. e mulher C.S.S.].J. a quantia que estes terdo de
despender para a referida reparacgdo, a qual, de acordo com o Or¢gamento
constante de fls. 238, se fixa no montante de €7.747,61 (Sete Mil e Setecentos
e Quarenta e Sete Euros e sessenta e um céntimos), a qual acrescem 0s juros
de mora a contar da citagdo, vencidos até a presente data e vincendos desde a
presente data até efectivo e integral pagamento, a(s) respectiva(s) taxa(s)
legal( ais) e sem prejuizo das taxas legais que venham sucessivamente a
vigorar;

E, ainda,

C) a Pagar aos Autores L.Q.J. e mulher C.S.S.]J.J. uma indemnizag¢do pela
privacdo do uso e gozo de parte do imével em apregco, em montante que se fixa
no valor de €2.000,00 (Dois Mil Euros), ao qual acrescem os juros de mora
vincendos a contar da data de prolagdo desta sentencga até efectivo e integral
pagamento, a(s) respectiva(s) taxa(s) legal(ais) e sem prejuizo das taxas legais

que venham sucessivamente a vigorar;
x

5/34



D) Custas a cargo dos Réus F.C. e TM.A.C., solidariamente entre si (artigos
5279/1, 19 parte, 2, 3, 5292/2 e 6079/6, todos do Codigo de Processo Civil -
NCPC - com a redacgdo introduzida pela Lei n2 41/2013, de 26.6, ex vi do
artigo 5%/1 da ora cit. Lei).

X

Notifique.

Registe (artigo 153%/4 do NCPC)”.

8- Desta decisao interpuseram os R.R. condenados (F.C. e TM.A.C.), recurso
de apelagao.

9- Os A.A. apresentaram contra-alegacgoes.

10- Subiram os autos em recurso, sendo proferido Acordao que decidiu:

“Pelo exposto acordam os Juizes do Tribunal da Relagdo de Lisboa em anular o
processado posterior ao despacho saneador (este incluido na anulagdo),
devendo ser proferido despacho a convidar os A.A. da acg¢do a esclarecerem se
foi ou ndo declarada a existéncia de qualquer activo social da extinta “P. -
Promogdo Imobiliaria, Ld%” e, em caso afirmativo, como foi esse mesmo activo
partilhado entre os sdcios, revogando-se, assim, a decisdo recorrida.

Custas: Pelos recorridos (art.2 5272 do Codigo do Processo Civil)”.

11- Regressados os autos a 12 instancia, foi ai proferido o despacho-convite
mencionado na decisao do Tribunal da Relacao de Lisboa, tendo os A.A.
apresentado articulado de resposta.

12- Os R.R., pessoas singulares, apresentaram articulado de resposta.

13- Foi proferido despacho a solicitar esclarecimentos aos A.A., quanto ao seu
novo articulado, tendo estes correspondido ao convite.

14- Foi dispensada a realizagdo de audiéncia prévia.

15- Foi proferido despacho saneador que:

- Considerou admissivel a ampliagdao do pedido feita na petigao inicial
aperfeicoada.

- Absolveu da instancia a R. “P. - Promogao Imobiliaria, Ld2”, por falta de
personalidade judiciaria.

- Absolveu da instancia o R. S.F., por ser parte ilegitima.

- Julgou os demais R.R. partes legitimas.

- Enunciou o objecto do litigio e indicou os temas de prova.

16- Seguiram os autos para julgamento, ao qual se procedeu com observancia
do legal formalismo.

17- Posteriormente foi proferida Sentenca a julgar a acgao procedente,
constando da sua parcela decisoria:

“Pelo exposto, julgo a presente agdo procedente, por provada e, em
consequéncia, condeno os réus F.C. e TM.A.C. a:

a) Executar os trabalhos necessdarios para reparar os defeitos de construg¢do
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da moradia “A”, n? 12, localizada a Rua..., freguesia e concelho de ..., descrita
na Conservatoria do Registo Predial de ... sob o n® ...-A, e inscrita na matriz
predial sob o artigo ...-A, freguesia de ..., pertencente aos autores, ou;

em alternativa,

b) A pagar aos autores a quantia necessdria a reparacgdo de tais defeitos, no
montante de €7.467,61 (sete mil setecentos e quarenta e sete euros e sessenta
e um céntimos), a que deverdo acrescer os juros de mora, a taxa legal, a
contar da citagdo, e até integral pagamento.

c) A pagar aos autores, a titulo de indemnizagdo pela privagdo do uso e gozo
de parte do imovel, a quantia de €2.000,00 (dois mil euros), a que deverdo
acrescer os juros de mora, a taxa legal, a contar da citagdo, e até integral
pagamento.

*

Custas pelos réus (art.2 5272, n°s 1 e 2 do CPC).

X

Registe e notifique”.

18- Os R.R. F.C. e TM.A.C. recorreram de tal decisao, para tanto apresentando
as suas alegacoes com as seguintes conclusoes:

“A) Os Recorridos tentam fazer crer a existéncia de defeitos validamente
denunciados e ndo reparados, o que ndo corresponde minimamente a situagdo
fdactica apurada;

B) Os Autores denunciaram/reclamaram em meados do ano de 2007, e a
ultima vez em 13-01-2010, a reparagdo de quatro defeitos;

C) Tais vicios e defeitos foram reparados pela sociedade construtora, a mando
da sociedade vendedora, pelo menos quatro vezes;

D) Esses defeitos voltaram a aparecer em meados de outubro do ano de 2011;
E) O prazo de dentincia e garantia de cinco anos terminou no dia 14-12-2011;
F) As anteriores frustradas tentativas de reparag¢do ndo exoneram o credor da
obrigacdo de dentincia, dentro do prazo previsto na lei, das subsequentes
manifestacoes desse defeito origindrio;

G) As cartas registadas com aviso de rececdo expedidas em 3 e 21 de
novembro de 2011 ndo foram recebidas pelos destinatdrios, concretamente
ndo foi recebida pela sociedade comercial vendedora, o que torna a
declaracdo ineficaz;

H) Estando extinta a sociedade vendedora - na data da tentativa de
interpelacdo efetuada pelos compradores -, ndo se pode atribuir culpa a
sociedade destinatdria pelo facto de ndo receber oportunamente a missiva;

I) A citacdo dos RR., com a consequente interpelacgdo judicial da dentincia dos
defeitos, so aconteceu depois de esgotado o prazo de dentncia e garantia de
cinco anos;
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J) O facto do ponto 9 (provado) da decisdo sobre a matéria de facto deve ser
alterado, ndo se dando por provada a expressdo “...interpelaram ...”, mas, ao
invés, “enviaram”;

K) Por cautela de patrocinio, apenas podem ser considerados eficazmente
denunciados dois defeitos suscetiveis de reparagdo, que sdo os expressamente
mencionados em tais duas cartas registadas com aviso de rececdo:
“Infiltracoes nas paredes e tecto da sala” e “Infiltragées na varanda dos
quartos de dormir”;

L) Por requerimento dos AA. (ref.2: 40330370, de 2021-11-02), estes vieram
“... esclarecer que os defeitos que constituem a causa de pedir foram objecto
de reparacgdo no seu interior, pelo proprio Autor, (por motivos de condi¢ées de
habitacdo), sendo que o exterior se mantém igual.”;

M) Assim, os defeitos denunciados, localizados no interior do imovel -
infiltracoes nas paredes e teto da sala -, foram objeto de reparagdo;

N) A dentincia do defeito que confere ao credor o direito a reparagdo, para ser
juridicamente eficaz, tem de ocorrer em momento anterior a reparagdo do
mesmo, sob pena de ser coartado o direito do devedor eliminar o defeito, ndo
lhe permitindo que sane o vicio decorrente de ter cumprido defeituosamente a
prestacdo inicial;

O) Destarte, apenas falta reparar os defeitos localizados no exterior do imovel,
correspondentes as “Infiltragcdes na varanda dos quartos de dormir”, os quais
importam somente em €487,50;

P) Algumas das rubricas constantes no orcamento nunca foram denunciadas
ou provém de vicios denunciados - nem em meados do ano de 2007, nem em
13-01-2010, e muito menos constam sequer enunciados nas duas cartas
registadas com aviso de receg¢do datadas de 3 e 21 de novembro de 2011;

Q) Qualquer condenagdo dos RR. F.C. e mulher - no que ndo se concede -
sempre deveria ser nos seguintes termos:

Executar os trabalhos necessdrios para reparar o defeito de construgdo ou
vicio “Infiltragées na varanda dos quartos de dormir” da moradia ..., ou, em
alternativa, pagar aos autores a quantia necessdria a reparagdo de tal defeito,
no montante de €487,50 ...;

R) Para que os socios possam ser condenados com base no disposto no art.2
1632 do CSC é necessdrio que se alegue e prove que a sociedade tinha bens e
que esses bens foram por eles partilhados, sendo que o onus de alegagdo e
prova desses factos compete ao respetivo credor;

S) Na Prestagdo de Contas de 2009 (1-1-2009 a 31-12-2009) a empresa
apresentava ativo e passivo, designadamente um ativo composto por depdsito
bancdrio de€ 30.234,28;

T) No periodo de 1-1-2010 a 10-3-2010, esta ultima a data de realizagdo da
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assembleia geral da P. - Promogdo Imobilidria, Ld% onde é tomada a
deliberagdo de dissolugdo da sociedade e declarada a inexisténcia de ativo, tal
ativo existente em 31-12-2009, composto por depdsito bancdario, poderia ter-se
perdido ou sido aplicado numa miriade de despesas e encargos;

U) Os AA. tinham de fazer prova dos bens e valores que compunham o ativo
social em 10-3-2010, data em que se deliberou a dissolug¢do da sociedade
vendedora e respetiva extingdo;

V) No elenco dos factos provados na decisdo da matéria de facto, ndo existe
nenhum que nos confirme concretamente quais eram os bens sociais
existentes a data de 10-3-2010;

W) O montante que cada socio liquidatario recebe na partilha corresponde ao
quantum mdximo até ao qual esse socio tera de suportar em caso de
procedéncia da acg¢do;

X) Ndo ficou provado que qualquer um dos dois sdcios tenha recebido bens da
extinta sociedade e, muito menos, em que valor concreto;

Y) Os AA. provaram que a sociedade extinta tinha no seu patrimoénio social um
deposito bancdrio no montante de€ 30.234,28 em 31-12-2009;

Z) Os AA. ndo provaram que em 10-3-2010 tal depdsito bancdrio subsistisse na
conta da sociedade dissolvida ou que, entre 1-1-2010 e 10-3-2010 tal saldo
bancdrio tivesse ingressado nas contas pessoais do(s) socio(s) /
administradores, ou, ainda, que naquele periodo os socios tenham procedido
ao levantamento do saldo bancdrio em proveito pessoal;

AA) O registo documental de saida daquele montante de capital e dos
respetivos destinatdrios ou beneficidrios era de prova direta, e de modo algum
se apresentava com um grau de dificuldade aos AA. que pudesse ser
qualificado de prova diabdlica.

BB) Ndo o tendo feito, ndo pode o Tribunal de 1.2 instdncia dar por provado
que “O ativo da sociedade extinta foi partilhado pelos socios agora réus”.

CC) Em consequéncia, o Tribunal ad quem deverd eliminar o facto do ponto 31
do elenco dos factos provados, da decisdo sobre a matéria de facto;

DD) O Tribunal a quo, ao fixar a indemnizagdo pelo critério da equidade, fé-lo
sem fundamentar os pressupostos do arbitramento, ignorando a inexisténcia
de limites quantitativos provados, a auséncia de periodos de privagdo do uso
da coisa provados, limitando-se a aderir de forma simplista ao valor pedido;
EE) A indemnizagdo terd de sucumbir em toda a sua extensdo, perante a
confissdo dos AA. exarada no requerimento ref.4: 40330370, de 2021-11-02, de
que “... os defeitos que constituem a causa de pedir foram objecto de
reparagdo no seu interior, pelo proprio Autor ...”;

FF) Ao decidir de outro modo a douta sentenca recorrida violou os arts. 2249,
n? 2,3239, n22,3422,n21, e 9162, n? 3, todos do Cod. Civil, bem como o art.2
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1632 do Codigo das Sociedades Comerciais.

GG) Devendo, por isso, ser revogada e substituida por outra decisdo que
julgue a acgdo totalmente improcedente, por ndo provada.

Conforme é de inteira e boa Justica”.

19- Os A.A. contra-alegaram, indicando as conclusoes que se seguem:

“1. Ao contrdrio do que é alegado pelos Recorrentes, a douta Sentenca em
crise ndo estd ferida de vicissitudes, devendo considerar-se provados todos os
factos constantes da douta decisdo, negando provimento ao Recurso
interposto pelos Réus.

2. Os Autores demonstraram, efetivamente, em Tribunal a existéncia de
defeitos, ndo so através da prova documental (fotografias), da testemunhal,
mas também da proépria inspecc¢do judicial realizada ao local, em que o
Tribunal péde constatar “in loco” as péssimas condigcboes em que se apresenta
a moradia, tudo gerado pela incompeténcia na reparag¢do dos vicios, acrescida
da desresponsabilizacdo dos Recorrentes quanto ao dever de direcdo e de
vigilancia que lhes incumbia no decorrer da execugdo da obra.

3. Os Autores denunciaram tempestivamente, entre 2007 e 2010, a existéncia
de defeitos no imovel, estando habilitados para tal pois corria o prazo de
garantia de 5 anos, tendo esses defeitos sido reparados pela sociedade
construtora. Porém, os mesmos reaparecem em Qutubro de 2011, ainda
dentro do prazo de garantia.

4. Vém os Recorrentes alegar a ineficacia da dentincia dos defeitos, realizada
através de cartas registadas, porquanto as mesmas ndo foram efetivamente
recebidas pela entdo sociedade comercial, contudo, o facto de ndo terem sido
levantadas as cartas pelos destinatdrios e, consequentemente, terem sido
devolvidas ao remetente, so é elucidativo da ma fé dos Recorrentes, que ndo
pode ser aproveitado em seu favor, para ndo se considerar a declaracdo
efectivamente realizada, pois que de acordo com o n° 2 do art.2 2242 do Cad.
Civil, consideram-se eficazmente notificados os Réus aquando das
interpelagoes realizadas em 3 de novembro e 21 de novembro de 2011, ainda
que por culpa dos Réus ndo tenham oportunamente recebido as interpelacbes
5. Ainda que assim ndo se entendesse, os Autores disponham de 1 ano para
efetuarem a dentuncia dos defeitos da obra desde que os mesmos fossem
verificados dentro do prazo de garantia de 5 anos. Os Autores aperceberam-se
de defeitos supervenientes em Outubro de 2011.

O prazo de garantia terminava a 14 de dezembro de 2011, pelo que os Autores
tinham 1 ano - até Outubro de 2012 para denunciarem os defeitos conforme
explicitado no artigo 12252 do Cdodigo Civil e decorre da mais vastissima
Jurisprudéncia portuguesa nesta matéria.

6. Ndo menos importante, sempre se diga o seqguinte, ndo podem os
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Recorrentes, em sede de recurso, chamar esta matéria a colagdo, por ndo
terem invocado a excepcionalidade desta matéria perante o tribunal de 14
instdncia, sendo que caso o Tribunal da Rela¢do atendesse a essa invocagado,
estariamos perante um excesso de prontncia, conforme disposto no artigo
6152 alinea d) e artigo 6082, n? 2 do Cdédigo de Processo Civil.

7. Face a inércia dos Réus na realizacdo das obras devidas, os Autores
repararam alguns danos interiores uma vez que estava em causa a
habitabilidade do imovel, tendo o feito por razbées de for¢ca maior e nos termos
em que é permitido pela lei civil.

8. Mas isto ndo significa que, é lidimo concluir que apenas falta reparar os
defeitos localizados no exterior do imovel, porquanto, se o exterior ndo foi
objecto de reparacgdo, as infiltragbes passam para o interior, que é o que vem
sucedendo ao longo do tempo, sendo certo que, tal como foi constatado no
local, o apuramento dos danos identificados no orgamento junto aos autos é o
que é necessdrio executar para que se proceda a reparacdo do imoével, ndo
merecendo qualquer censura ou reparo a sentenc¢a ora em crise, quanto a esta
questdo.

9. Quanto a existéncia de bens no ativo da sociedade comercial e a respectiva
partilha, conforme explanado no presente articulado e na douta Sentenca, a
sociedade P. tinha ativo patrimonial, apresentava saldos bancdrios no
montante de 30.234,28€, no final do ano de 2009 e, aquando a liquidag¢do da
sociedade, ocorrida no primeiro trimestre de 2010, tinha apenas uma divida
de cerca de 2000€ ao Estado, pelo que ficou ainda com cerca de 28.000€.

10. O ativo existente so poderia ter sido partilhado pelos socios, e bem andou
o Tribunal em assim o entender, pois que, ficou demonstrado que a sociedade
tinha liquidez em saldos bancdrios e, bem como que o soécio E.C. retirava
dinheiro da conta bancdria P. para utilizagdo propria: “Além de tudo isso, o réu
admitiu mesmo o que fez dele (e da ré consorte, pois que para proveito comum
de ambos) algum dinheiro de tais contas (que disse ser cerca de 3 a 5 mil
euros)”, ndo podendo deixar de concluir que o activo da sociedade dissolvida
foi efetivamente dividido entre os sécios consoante a sua participacdo social.
Esse montante naturalmente existe na esfera patrimonial dos socios, que
respondem passivamente pelas obrigacoes da sociedade entretanto extinta.
11. Foi dado como factos provados pelo Tribunal de 1¢ instancia que os
Autores durante anos por efeito dos defeitos da sua casa ficaram seriamente
prejudicados e privados do uso e gozo do imdvel. Através dos vdrios elementos
de prova deduzidos, como a documental e testemunhal, torna-se inilidivel que
os Autores devam ser devidamente indemnizados por ndo poderem usufruir da
sua casa como previam aquando da celebracgdo do contrato de compra e
venda, ndo merecendo qualquer censura o montante fixado pelo Tribunal
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como forma de ressarcir os Autores por toda esta situacgdo.

Nestes termos e nos melhores de direito que os Venerandos Juizes
Desembargadores doutamente suprirdo, deverd confirmar-se a douta Sentenga
recorrida, em conformidade com o aqui alegado e fundamentado, condenando-
se os Autores nos mesmos termos em que a Sentenca recorrida decidiu.
Fazendo-se assim a, criteriosa e judiciosamente, costumada e sa Justica”.

IT - Fundamentacao

a) A matéria de facto dada como provada na 12 instancia é a seguinte:

1- A R. sociedade “P. - Promocao Imobiliaria, Lda.”, a data dos factos em
discussao, dedicava-se a construgao civil, compra e venda de prédios rasticos
e urbanos e fracgdes autonomas para revenda, promogao imobiliaria e
administracao de imoveis.

2- Eram sécios da R. sociedade, os R.R. F.C. e TM.A.C..

3- Os A.A., por escritura de compra e venda outorgada em 15/12/2006, no
extinto Cartério Notarial de ..., adquiriram a sociedade R. a fracgao auténoma,
destinada a habitacao, designada pela letra “A”, do tipo T-3, inserida no prédio
urbano em regime de propriedade horizontal localizado no ..., freguesia e
concelho de ....

4- A referida fraccao encontra-se descrita na Conservatoria do Registo Predial
de ... sob o nimero ...-A, daquela freguesia, e esta inscrita na referida matriz
predial sob o artigo ...-A, freguesia de ....

5- Em meados do ano de 2007, os A.A. detectaram infiltragcoes num dos
quartos da sua fraccao, nomeadamente o da sua filha, humidades nas paredes
da sala, mais concretamente na janela maior situada nas escadas, fissuras no
telhado e referida janela e o levantamento do soalho de madeira existente nos
quartos de dormir.

6- A partir dessa altura, entao e nos anos seguintes, os A.A. interpelaram
verbalmente a sociedade R., por varias vezes - a quem também reclamaram
por escrito, em 13/1/2010 - bem como a sociedade construtora, “M.M.B.
Construgoes, L.d2”, com vista a reparacao dos defeitos supra identificados.

7- As situacgoes referidas foram sendo reparadas pela sociedade construtora
todos os anos, entre 2007 e 2010, na sequéncia das interpelagoes feitas pelos
A.A. por causa das infiltracoes e consequentes defeitos, de recorrente
aparecimento, ja que ocasionados pela prépria e deficiente construcgao do
imovel.

8- Contudo, e apesar das reparacgoes, os defeitos voltaram a aparecer em
meados de Outubro do ano de 2011.
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9- Como tal, os A.A., mais uma vez, interpelaram a sociedade R. através de
cartas registadas com aviso de recepcao, expedidas em 3/11/2011 e
21/11/2011, para a sede social e morada dessa R., a solicitar a imediata
reparacao dos seguintes defeitos:

- infiltragoes nas paredes e tecto da sala;

- infiltragdes nas varandas dos quartos de dormir.

10- As cartas nao foram levantadas pelos destinatarios, sendo devolvidas ao
remetente.

11- Os defeitos persistiram, pois em consequéncia das infiltragdes, ocorreu o
levantamento do soalho nos quartos de dormir.

12- As fissuras/fendas nas paredes.

13- Fissuras na janela maior, a qual da acesso ao piso superior da moradia,
devido ao mau isolamento.

14- Infiltragoes na varanda dos quartos de dormir.

15- Humidades nas paredes e tectos, nomeadamente na sala de jantar.

16- Vindo-se a manter tais defeitos.

17- A reparacao dos defeitos que atrds se mencionaram, e que é necessaria,
foi orcada, ja em 2014, no valor de 7.747,61€, orcamento onde se encontra
discriminado todo o trabalho necessario para reparar os defeitos em causa.
18- Desde que os A.A. compraram a referida moradia, todos os anos
subsequentes tém obras de reparacao da mesma, sempre derivadas dos
mesmos problemas/defeitos.

19- Toda esta situacao torna-se incomportavel para os A.A. que compraram a
moradia para o bem-estar e conforto da familia, os quais nunca chegaram a
atingir.

20- Mantém uma sala de estar que esta a ser utilizada parcialmente e muitas
poucas vezes, um quarto - da filha do casal - que durante alguns periodos de
tempo nao é utilizado, fazendo com que esta passe a dormir no quarto das
visitas, tudo por causa das infiltracoes e consequentes defeitos.

21- S.F., deixou de ser socio e gerente da “P.” desde 9/3/2007, por cessao de
quotas e renuncia de geréncia, passando a ser, desde entdo, inicos sécios de
tal sociedade, os R.R. E.C. e TM.A.C., casados entre si em regime de
comunhao geral de bens.

22- A “P.” teve a sua matricula cancelada em 12/12/2010.

23- Na ultima assembleia geral da “P.”, datada de 10/3/2010, em cuja acta é
mencionada a presencga dos dois R.R., seus Uinicos socios, é tomada a
deliberacgao de dissolugao dessa sociedade e é dito que ela “nao tem activo
nem passivo”.

24- Na Prestacao de Contas Individual do ano de 2010 (1/1/2010 a 11/3/2010),
da “P.” os valores discriminados na Demonstracao dos Resultados por
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Naturezas, bem como no Balancgo, ou sao iguais a zero ou inexistentes.

25- Em tal Prestagao de Contas o valor do capital proprio nao é descriminado,
o0 mesmo acontecendo quanto aos valores do activo e do passivo.

26- Na acta da referida assembleia geral, intitulada como “Acta Numero
Nove”, consta que o 12 ponto da ordem de trabalhos ¢ a deliberagao “(...)
sobre o relatério de gestao e contas do exercicio compreendido entre
2008/01/01 e a data de realizacao desta Assembleia-Geral”, mas, a frente,
escreve-se (ue se visa, nesse ponto “deliberar sobre o relatério de gestao e
contas do exercicio compreendido entre 2010/01/01 e a data de realizagao
desta Assembleia-Geral”.

27- Nao é apresentada, nessa assembleia, qualquer justificagao para a
inexisténcia, declarada, de activo e passivo.

28- Mas na Prestacdao de Contas de 2009 (até Dezembro de 2009), a empresa
apresentava activo e passivo.

29- O activo, de acordo com tal documento, era constituido por:

12 Dividas de terceiros - curto prazo:

-Outros acionistas (sécios), no valor de 8.550€.

-Outros devedores, no valor de 16.033,89€.

22 Depdsitos bancarios, no montante de 30.234,28€.

30- Da Prestacao Anual de Contas de 2009, apenas consta um passivo,
consistente em divida ao Estado e a outros Entes Publicos, de 2.308,81€.

31- O activo da sociedade extinta foi partilhado pelos sécios, agora R.R..

x

b) Como resulta do disposto nos art®s. 6352n2 4 e 6392 n? 1 do Codigo de
Processo Civil, sem prejuizo das questoes de conhecimento oficioso, as
conclusoes da alegacao do recorrente servem para colocar as questoes que
devem ser conhecidas no recurso e assim delimitam o seu ambito.

Perante as conclusoes da alegacao dos recorrentes, as questdoes em recurso
sao as seguintes:

-Saber se existem razoes para alterar a matéria de facto dada como provada
na 12 instancia.

-Saber se a dentncia dos defeitos foi feita tempestivamente.

-Saber se estao verificados os pressupostos para a fixagao de uma
indemnizacgao a favor dos recorridos e, em caso afirmativo, quais os defeitos a
reparar que integrarao o valor essa indemnizacao.

-Saber se os recorridos tém direito a uma indemnizacao por danos nao
patrimoniais e qual o seu montante.

x

c) Passemos, em primeiro lugar, a verificar se existem motivos para alterar a
matéria de facto dada como provada na 12 instancia.
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Ora, de acordo com o disposto no art.2 6402 n2 1 do Cédigo de Processo Civil,
quando impugne a decisao proferida sobre a matéria de facto, deve o
recorrente obrigatoriamente, sob pena de rejeicao do recurso, especificar:
-Os concretos pontos de facto que considera incorrectamente julgados.

-Quais os concretos meios de probatoérios, constantes do processo ou do
registo ou gravacgao nele realizada, que impunham decisao sobre os pontos da
matéria de facto impugnados diversa da recorrida.

-A decisao que, no seu entender, deve ser proferida sobre as questoes de facto
impugnadas.

Ha que realgar que as alteragoes introduzidas no Cédigo de Processo Civil
com o Decreto-Lei n? 39/95, de 15/2, com o aditamento do art.2 6902-A
(posteriormente art.?2 6859-B e, actualmente, art.? 6402) quiseram garantir no
sistema processual civil portugués, um duplo grau de jurisdigao.

De qualquer modo, hd que ndo esquecer que continua a vigorar entre nés o
sistema da livre apreciagao da prova conforme resulta do art.2 6072 n2 5 do
Cddigo de Processo Civil, o qual dispde que “o Juiz aprecia livremente as
provas segundo a sua prudente convicgao acerca de cada facto”.

x

d) Entendem os recorrentes que o Facto Provado 9. deve ser alterado.
Consta do mesmo:

“9- Como tal, os A.A., mais uma vez, interpelaram a sociedade R. através de
cartas registadas com aviso de recepcao, expedidas em 3/11/2011 e
21/11/2011, para a sede social e morada dessa R., a solicitar a imediata
reparacao dos seguintes defeitos (...)”".

Dizem os apelantes que os recorridos “ndao denunciaram validamente vicios/
defeitos porque as cartas registadas com aviso de rececao a que alude o facto
provado 9 nao foram recebidas pelos destinatarios, concretamente nao foi
recebida pela sociedade comercial vendedora, a “P. - Promogdes Imobiliarias,
Lda”, o que torna a declaracao ineficaz”.

Assim sendo, acrescentam, “o facto 9 dado por provado na decisdao da matéria
de facto nao esta provado qua tale, conforme melhor se alcancga da prova
documental dos autos - duas cartas registadas com aviso de rececgao a fls. 349
e segts. - que o suporta, desde logo porque aquelas cartas nao foram
rececionadas pela empresa destinataria, vendedora do imével em aprecgo. De
sorte, o facto 9 também deve ser necessariamente alterado, nao se dando por
provada a expressao “... interpelaram ...”, mas, ao invés, “enviaram””.

Em bom rigor, assiste-lhes razao.

Com efeito, a indicacao da matéria de facto nao pode conter qualquer
apreciagao de Direito, isto é, qualquer valoragao segundo a interpretacao ou
aplicacao da lei ou qualquer juizo, indugao ou conclusao juridica. Ou seja,
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devem ter-se como nao permitidos os juizos de facto conclusivos que
impliquem e apreciem determinados acontecimentos a luz de uma norma
juridica, caso em que tal juizo de facto conclusivo contém em si a resposta a
uma questao de direito, ou seja, possui um sentido normativo.

Assim, “in casu”, pretende-se apurar se ocorreu ou nao a interpelagao da
sociedade insolvente. Mas sO se pode concluir pela existéncia de tal
interpelacao, se tal for possivel através da interpretacao de factos objectivos,
como sejam os envios de cartas registadas com aviso de recepgao, e o seu
recebimento.

Deste modo, afigura-se-nos que sera de deferir a pretensao dos recorrentes,
julgando-se o recurso procedente nesta parte, e, em sede de decisao de
Direito, apurar-se-a se esta ou nao verificada a interpelacgao.

Pelo exposto, altera-se o Facto Provado 9., que passa a ter a sequinte
redaccao:

“9- Como tal, os A.A., mais uma vez, enviaram a sociedade R. cartas registadas
com aviso de recepcao, expedidas em 3/11/2011 e 21/11/2011, para a sede
social e morada dessa R., a solicitar a imediata reparacao dos seqguintes
defeitos:

-infiltracoes nas paredes e tecto da sala;
-infiltracdes nas varandas dos quartos de dormir”.

*

e) Mais entendem os apelantes que o Facto Provado 31. deve ser considerado
como nao provado.

O seu teor é o seguinte:

“31- O activo da sociedade extinta foi partilhado pelos sécios, agora R.R.”.
Dizem os recorrentes que “nao ficou minimamente provado que qualquer um
dos dois sécios tenha recebido bens da extinta sociedade e, muito menos, em
que valor concreto”. Ou seja, “os AA. ndo provaram que a data da dissolugao
da sociedade demandada, qualquer bem tenha sido partilhado e ingressado no
patrimoénio do(s) socio(s) /administradores”.

Admitem os apelantes que esta provado “que a sociedade extinta tinha no seu
patrimoénio social um deposito bancario no montante de €30.234,28 em
31/12/2009. Mas, o que nao provaram foi que em 10/3/2010 tal depdsito
bancario subsistisse na conta da sociedade dissolvida ou que, entre 1/1/2010 e
10/3/2010 tal saldo bancario tivesse ingressado nas contas pessoais dos ora
Recorrentes, ou ainda que naquele periodo os sécios tenham procedido ao
levantamento do saldo bancario em proveito pessoal”.

Deste modo, em seu entender, inexistia qualquer activo da sociedade extinta,
pelo que nada foi partilhado.

Vejamos:
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Provou-se que na ultima assembleia geral da “P.,, Ld2”, ocorrida em 10/3/2010,
foi deliberada a dissolugdo da sociedade, tendo os dois sécios (aqui
recorrentes) declarado que nao havia activo nem passivo.

Porém, tal nao significa que nao houvesse bens para partilhar nem significa
que os sdcios nao tenham recebido bens. Na verdade, a referida declaragao
dos socios é da mera responsabilidade daqueles, ndao representando prova
plena quanto a esses factos. Trata-se duma declaracao “res inter alios acta”,
nao vinculativa para os credores da sociedade. Dai que apenas esteja
plenamente provado que os sdcios, em sede de assembleia geral, fizeram
aquela declaracgao, nao se tendo ja por provado que os factos nela referidos
sejam verdadeiros.

Ora, “in casu”, para além de tal declaracao, também se apurou que, no final do
ano de 2009, a “P,, Ld2” tinha um activo muito superior ao passivo (ver Factos
Provados 28., 29. e 30.), sendo que s6 em depositos bancarios (esquecendo os
créditos que até poderiam ser de dificil cobranca), tinha um montante de
30.234,28€, enquanto o passivo era de 2.308,81€.

Seria muito estranho que sendo detentora de 30.234,28€ em final do ano de
2009, passados trés meses (em 10/3/2010) tal valor se tivesse dissipado na
totalidade. Teria servido para liquidar dividas? O valor do passivo de 2009
(2.308,81€) nao justificava que os trinta mil euros se tivessem dissipado em
tao curto prazo, nao sendo credivel que, entretanto, a sociedade tivesse
contraido dividas de cerca de 28.000¢€.

O recorrente, no decurso do seu depoimento de parte prestado na Sessao de
dia 17/3/2022 da audiéncia de discussao e julgamento referiu que, com o
activo da empresa, “pagou as dividas” nomeadamente “ao empreiteiro e ao
Banco”, nada ficando para ele e para a recorrente. No entanto, mais adiante,
depois de dizer que “limpou” as contas, afirmou que ficou sem nada. Mas,
perante a insisténcia do Tribunal acabou por admitir que “é capaz de ter
ficado alguma coisinha, nao me lembro quanto”. Mais admitiu que durante a
existéncia da sociedade chegou a fazer dele e da recorrente algum dinheiro da
conta da empresa, ou seja, “se precisasse de 500 ou 1.000 euros levantava”.
Perante os numeros acima referidos, alusivos a conta de 2009, e ao
depoimento de parte prestado, apenas nos resta concluir que a sociedade, a
data da sua extingao, tinha activo e que o mesmo foi partilhado pelos sécios,
agora recorrentes.

Assim, o recurso improcede nesta parte.

x

f) Serda, pois, com base na factualidade fixada pelo Tribunal “a quo”, com a
alteracao acima apontada (e devidamente sublinhada), que importa doravante
trabalhar no ambito da analise das restantes questoes trazidas em sede de
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recurso.

X

g) Vejamos, agora, se existem defeitos no imével vendido e se os mesmos sao
de reparar pelos apelantes.

Antes de mais, ha que apurar da eventual responsabilizagdo dos recorrentes.
A sociedade em causa tem a sua matricula cancelada por dissolugao,
encerramento e liquidagao desde 11/3/2010.

A accao entrou em juizo em 15/12/2011.

Os socios da mencionada sociedade, aquando da sua liquidacao, eram os
agora recorrentes.

Ou seja, é forcoso concluir que, aquando da propositura da presente accao, ja
a sociedade demandada nao existia juridicamente.

Ora, é sabido que o regime de extingao das sociedades é distinto do referente
a sua fase de dissolugao e liquidacao.

Sao realidades distintas, sujeitas a regimes igualmente distintos.

Na fase de dissolugao e liquidacao, a sociedade persiste, continuando a ter
personalidade juridica e judiciaria, sendo distinta da dos seus socios (cf. art®s.
52 e 62 do Cdédigo das Sociedades Comerciais).

Uma vez dissolvida, a sociedade entra em liquidacao, mantendo ainda a sua
personalidade juridica (cf. art.2 1462 n%s. 1 e 2 do Cddigo das Sociedades
Comerciais). Os seus administradores passam a ser liquidatarios, salvo
disposicao estatutaria ou deliberagao noutro sentido (art.2 1512 n? 1 do Cdédigo
das Sociedades Comerciais), competindo-lhes ultimar os negdcios pendentes,
cumprir as obrigagoes da sociedade, cobrar os créditos, reduzir a dinheiro o
patrimoénio residual e propor a partilha dos haveres sociais (art.2 1522 n2 3 do
Cddigo das Sociedades Comerciais). Com a proposta respectiva, submetem a
deliberagao da sociedade um relatério completo da liquidagao, acompanhando
as contas finais (art.2 1572 do Cdédigo das Sociedades Comerciais).

Aprovada a deliberacao, sera requerido o registo do encerramento da
liquidacdo. E com este registo que, finalmente, a sociedade se considera
“extinta, mesmo entre os sdcios” e sem prejuizo das acgoes pendentes ou do
passivo ou activo supervenientes (cf. Pinto Furtado, in “Curso de Direito das
Sociedades”, 32 ed., pg. 546).

Com a inscricao no registo do encerramento da liquidacao, verifica-se a
extingao, que constitui o ultimo acto da complexa “fattispecie” extintiva, sendo
a extingao o efeito legal daquele registo (cf. Raul Ventura, in “Dissolucgao e
Liquidacao de Sociedades”, pg. 436).

Tal encontra consagracao legal no art.2 1602 n? 2 do Coédigo das Sociedades
Comerciais, que preceitua que “a sociedade considera-se extinta, mesmo entre
0s socios e sem prejuizo do disposto nos artigos 1622 a 1642, pelo registo do
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encerramento da liquidagao”.

Com a extingao, deixa de existir a pessoa colectiva, que perde a sua
personalidade juridica e judiciaria, ainda que nao se extingam as relagoes
juridicas de que a sociedade era titular, como flui do disposto nos art2s. 1629,
1632 e 1642 do Codigo das Sociedades Comerciais, mas nos exactos termos
neles previstos.

Estes normativos tratam de matérias conexas, todas derivadas da subsisténcia
de relacgoes juridicas depois de extinta a sociedade.

O art.?2 1622 do Cddigo das Sociedades Comerciais estipula:

“1 - As acgoes em que a sociedade seja parte continuam apds a extincao desta,
que se considera substituida pela generalidade dos sécios, representados
pelos liquidatarios, nos termos dos artigos 1632, n%. 2,4 e 5e 1649, n%. 2 e
5.

2 - A instancia nao se suspende nem é necessaria habilitagdo”.

O art.2 1632 do Cddigo das Sociedades Comerciais, referindo-se ao passivo
superveniente, determina no seu n® 1 que “encerrada a liquidacao e extinta a
sociedade, os antigos sécios respondem pelo passivo social nao satisfeito ou
acautelado, até ao montante que receberam na partilha, sem prejuizo do
disposto quanto aos socios de responsabilidade ilimitada”. E acrescenta o n® 2
do mesmo normativo, acrescenta que “as accdes necessarias para os fins
referidos no nimero anterior podem ser propostas contra a generalidade dos
socios, na pessoa dos liquidatarios, que sao considerados legais
representantes daqueles, para este efeito, incluindo a citagdo ; sem prejuizo
das excepgoes previstas no artigo 3412 do Cddigo de Processo Civil, a
sentencga proferida relativamente a generalidade dos sécios constitui caso
julgado em relagao a cada um deles”.

Por sua vez, o art.2 1642 do Cdédigo das Sociedades Comerciais reporta-se ao
activo superveniente, sendo irrelevante para o caso em apreco.

Tal como decorre do citado art.2 1622 do Codigo das Sociedades Comerciais,
existindo accoes pendentes, verifica-se um regime de substituicao da
sociedade extinta, “pela generalidade dos socios, representados pelos
liquidatarios” e apenas para os efeitos do disposto nos art®s 1632n%s. 2,4 e 5
e 1642 n%. 2 e 5 do Cddigo das Sociedades Comerciais.

Nestes casos, as acgoes continuam apos a extingao da sociedade, a qual se
considera substituida pela generalidade dos socios, representados pelos
liquidatdrios, sem que haja lugar a suspensao da instancia e sem ser
necessaria a habilitagcao (como se decidiu no despacho saneador).

Contudo, importa ter presente que, nos termos da lei, a sociedade se
considera substituida pela generalidade dos socios: sao estes que passam a
ser parte na lide.
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E os antigos sécios respondem pelo passivo social nao satisfeito ou acautelado,
até ao montante que receberam na partilha.

A sua responsabilidade pessoal nao excede, pois, as importancias que hajam
recebido em partilha dos bens sociais: Eles sao responsaveis até esse
montante.

Das disposicoes legais acima referidas decorre inequivocamente, segundo
cremos, que as relagoes juridicas em que a sociedade extinta era parte se
mantém depois da sua extincao e que aquela passa a ser substituida pela
generalidade dos socios, representados pelos liquidatarios, quer do lado activo
quer passivo.

E, no que toca ao passivo social, a responsabilidade pelo seu pagamento recai
sobre a generalidade dos sdcios, embora a responsabilidade destes seja
limitada ao montante que receberam na partilha, sem prejuizo do disposto
quanto a sécios de responsabilidade ilimitada.

X

h) Ora, “in casu”, o Tribunal, em sede de despacho saneador, aplicou os
supracitados preceitos e afastou a legitimidade da sociedade demandada,
absolvendo-a da instancia.

Mais declarou os apelantes partes legitimas, por serem os tinicos sécios da
sociedade, aquando da sua liquidacgao.

O facto de eles terem a sua responsabilidade limitada ao montante que
receberam na partilha nao tem que ver com a sua legitimidade, mas
unicamente com o “quantum” que cada um terd de suportar em caso de
procedéncia da acgao.

Com efeito, das disposicoes legais acima referidas (nomeadamente do art.®
1632 n? 1 do Cddigo das Sociedades Comerciais: “1- Encerrada a liquidacao e
extinta a sociedade, os antigos sécios respondem pelo passivo social nao
satisfeito ou acautelado, até ao montante que receberam na partilha, sem
prejuizo do disposto quanto a socios de responsabilidade ilimitada.”) decorre
inequivocamente que as relacoes juridicas em que a sociedade extinta era
parte se mantém depois da sua extingao e que aquela passa a ser substituida
pela generalidade dos sdcios, representados pelos liquidatarios, quer do lado
activo quer passivo.

E, no que toca ao passivo social, como ja salientdmos, a responsabilidade pelo
seu pagamento recai sobre a generalidade dos sécios, embora a
responsabilidade destes seja limitada ao montante que receberam na partilha,
sem prejuizo do disposto quanto a sécios de responsabilidade ilimitada.
Todavia, para que os sdcios possam ser condenados com base no disposto no
art.2 1632 do Cdodigo das Sociedades Comerciais (e dentro dos limites por este
estabelecidos) é necessario que se alegue e prove que a sociedade tinha bens
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e que esses bens foram por eles partilhados, sendo que o 6nus de alegagao e
prova desses factos compete ao respectivo credor, por se tratar de factos
constitutivos do correspondente direito (cf. art.2 3422 n2 1 do Cédigo Civil).

O S.TJ. tem-se pronunciado, de forma reiterada, neste sentido.

Assim, no Acérdao do S.T.]. de 23/4/2008 (Proc? 07S4745, Relator Sousa
Peixoto, consultado na “internet” em www.dgsi.pt) pode ler-se:

“Por sua vez, no que toca ao chamado passivo superveniente, o art.? 1632
determina no seu n? 1, que “encerrada a liquidacao e extinta a sociedade, os
antigos socios respondem pelo passivo social nao satisfeito ou acautelado, até
ao montante que receberam na partilha, sem prejuizo do disposto quanto aos
socios de responsabilidade ilimitada”. E, no seu n? 2, acrescenta que “as
acgoes necessarias para os fins referidos no numero anterior podem ser
propostas contra a generalidade dos socios, na pessoa dos liquidatarios, que
sao considerados legais representantes daqueles, para este efeito, incluindo a
citagao”. E, na segunda parte daquele n? 2, o art.? 1632 acrescenta ainda que
“sem prejuizo das excepgoes previstas no artigo 3419 do Cdédigo de Processo
Civil, a sentenga proferida relativamente a generalidade dos sécios constitui
caso julgado em relagao a cada um deles””.

“Por outro lado, no que concerne ao activo superveniente, o art.2 1649 estipula
que, “verificando-se, depois de encerrada a liquidacao e extinta a sociedade, a
existéncia de bens nao partilhados, compete aos liquidatarios propor a
partilha adicional pelos antigos sécios, reduzindo os bens a dinheiro, se nao
for acordada unanimemente a partilha em espécie” (n2 1), que as acgoes para
cobranca de créditos da sociedade abrangidos pelo disposto no nimero
anterior podem ser propostas pelos liquidatarios, que, para o efeito, sao
considerados representantes legais da generalidade dos socios, podendo,
contudo, qualquer destes propor acgao limitada ao seu interesse (n® 2) e que a
sentencga proferida relativamente a generalidade dos sécios constitui caso
julgado para cada um deles, podendo ser individualmente executada, na
medida dos respectivos interesses (n2 3)”.

“Das disposigoes legais referidas decorre inequivocamente que as relagoes
juridicas em que a sociedade extinta era parte se mantém depois da extingao
da sociedade, passando esta, em regra, a ser substituida pela generalidade
dos sdcios, representados pelos liquidatarios”.

“E, no que toca ao passivo social, a responsabilidade pelo seu pagamento recai
sobre a generalidade dos sdcios, embora a responsabilidade destes seja
limitada ao montante que receberam na partilha, sem prejuizo do disposto
quanto a sécios de responsabilidade ilimitada”.

“No caso em apreco, a 12 ré era uma sociedade por quotas e, nos termos do
art.2 1972 do CSC, este tipo de sociedades reveste as seguintes
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caracteristicas: o capital social esta dividido em quotas ; os sdcios sao
solidariamente responsdaveis por todas as entradas convencionadas no
contrato social, mas nao sao obrigados a outras prestacgoes, excepto quando a
lei ou o contrato, autorizado por lei, assim o estabelecam ; sé o patriménio
social responde para com os credores pelas dividas da sociedade, embora seja
licito estipular no contrato que um ou mais socios, além de responderem nos
termos referidos, respondem também perante os credores sociais até
determinado montante”.

“Ora, como do contrato social junto a fls. 201 a 204 dos autos se constata, a
sociedade em questao tinha um capital social de €5.000 que estava dividido
em duas quotas iguais, pertencendo uma ao réu CC e a outra ao réu DD e no
aludido contrato nada se estipulou acerca do agravamento da
responsabilidade dos sécios relativamente aos credores sociais”.

“Deste modo, a responsabilidade dos socios relativamente aos créditos da
autora é restrita ao montante que receberam na partilha”.

“Acontece, porém, que na escritura de dissolucao da sociedade os socios
declararam que nao havia activo nem passivo e que, por isso, consideravam a
sociedade liquidada. Tal significa que a sociedade nao foi objecto de
liquidagao nos termos previstos na lei (artigos 1462 e seguintes do CSC), mas,
como bem diz a Relagao, tal nao significa que nao houvesse bens para
partilhar e, acrescentamos nds, tal nao significa que os sdécios nao tenham
recebido bens”.

“Todavia, para que os socios pudessem ser condenados com base no disposto
no art.2 1639 era necessario que se tivesse provado que a sociedade tinha bens
e que esses bens foram por eles partilhados. E no contexto da acgao, a prova
desses factos incumbia a autora, por se tratar de factos constitutivos do
direito a reparacao que contra eles peticionou (art.2 3422, n2 1, do C.C.). Nao
tendo essa prova sido feita, &€ 6bvio que os socios da 12 ré nao podem ser
condenados ao abrigo do daquele normativo legal”.

Por seu turno, o Acérdao do S.T.J. de 26/6/2008 (Proc? 08B1184, Relator
Santos Bernardino, consultado na “internet” em www.dgsi.pt) salienta:

“Com a extingao, deixa de existir a pessoa colectiva, que perde a sua
personalidade juridica e judicidria, mas as relagoes juridicas de que a
sociedade era titular nao se extinguem, como flui do disposto nos arts. 1629,
1632 e 16492”.

“Estes normativos tratam de matérias conexas, todas elas derivadas da
subsisténcia de relacgoes juridicas depois de extinta a sociedade”.

“Assim, no tocante as acgoes pendentes em que a sociedade seja parte, elas
continuam apos a extingao desta, que se considera substituida - sem que haja
lugar a suspensao da instancia, uma vez que nao é necessaria habilitacao -
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pela generalidade dos sdcios, representados pelos liquidatarios”.

“Foi 0 que aconteceu no caso em apreco”.

“Repare-se que, nos termos da lei, a sociedade se considera substituida pela
generalidade dos socios: sao estes que passam a ser parte na lide,
representados pelos liquidatarios. Os liquidatdrios, que ja funcionavam no
processo como representantes da propria sociedade, passam a ser
considerados como representantes legais da generalidade (ou seja, da
totalidade) dos sécios. A lei comete-lhes o encargo de defender interesses
alheios, em continuagao de uma funcao que, relativamente a sociedade, ja
vinham exercendo”.

“E os antigos socios respondem pelo passivo social nao satisfeito ou
acautelado, até ao montante que receberam na partilha. A sua
responsabilidade pessoal (falamos de socios de sociedades de
responsabilidade limitada) nao excede, pois, as importancias que hajam
recebido em partilha dos bens sociais: eles sdao responsaveis até esse
montante”.

“On?1 do art.2 1632 pressupoe que a liquidagao esteja encerrada e extinta a
sociedade - sO neste caso é que se verifica a substituicao da sociedade pela
generalidade dos socios”.

“No caso em apreciacao, a ré era uma sociedade por quotas, tinha um capital
social de €5.000,00, dividido em duas quotas iguais, pertencendo uma a CC e
outra a DD, ja acima referenciados e que tiveram intervengao na escritura dita
de dissolucao e liquidagao da sociedade”.

“Nessa escritura, declararam que nao havia activo nem passivo e que, por
isso, davam a sociedade por liquidada”.

“O que leva a concluir que nao houve uma verdadeira fase de liquidagao, tal
como esta vem desenhada nos arts. 1462 e seguintes, e cujos tramites se
deixaram acima referidos”.

“Isto, porém, nao significa, como acentua a Relagdo, que nao houvesse bens
para partilhar, e que os dois sécios, que fizeram aquela declaracao, nao
tenham recebido bens do patrimoénio da sociedade. Na verdade, tal
declaragao é da mera responsabilidade daqueles, nao representando a
escritura prova plena quanto a esses factos. Trata-se duma declaracgao res
inter alios acta, nao vinculativa para os credores sociais, porque nao coberta
pela forca probatéria material que, no art.2 3712 do CC, é reconhecida aos
documentos auténticos. Dai que apenas esteja plenamente provado que 0s
socios, outorgantes na escritura, fizeram aquela declaragao, nao se tendo ja
por provado que os factos nela referidos sejam verdadeiros. Podiam,
consequentemente, tais factos ser impugnados pela autora, por nao estarem
cobertos pela forca probatéria plena do documento”.
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“Todavia, esta - que foi quem apresentou o documento e que dele se valeu
para fazer prosseguir a acgao - nao o fez, nao provou (nem sequer alegou) que
a sociedade tinha bens e que esses bens foram partilhados entre os socios, em
detrimento da satisfacao do seu crédito”.

“E, no contexto da accao, operada a substituicao da sociedade pelos sécios, e
estando a responsabilidade destes legalmente definida, cumpria a autora,
guando requereu a substituicao, alegar e provar aqueles factos, que se
apresentam como constitutivos do seu direito a obter deles o montante do seu
crédito, até ao montante que receberam na partilha”.

Além disso, o Acordao do S.T.J. de 7/2/2013 (Proc? 9787/03.8TVLSB.L1.S1,
Relator Bettencourt de Faria consultado na “internet” em www.dgsi.pt) refere:
“2. A questao de fundo é a de saber se, dizendo o art.2 1632 do C. S.
Comerciais que os socios da sociedade extinta respondem pelo passivo da
sociedade extinta até ao montante do que receberam na partilha, compete ao
credor alegar e provar essa partilha, ou entdao, se compete aos sdcios
demandados alegar e provar que a mesma partilha nao teve lugar”.

“No Tribunal da Relacao entendeu-se que tratava-se de matéria de excepgao e,
portanto, o 6nus da prova competia ao réu”.

“Salvo o devido respeito, nao temos esse entendimento”.

“O art.2 1632 n2 1 é claro: o direito do credor sobre o sécio depende do facto
deste ter partilhado. Assim, a existéncia de partilha é um facto constitutivo
desse direito, nao um facto que, provado, seja modificativo, impeditivo ou
extintivo do direito em questao. Logo, estamos perante um facto constitutivo
do direito e que, portanto, deve ser alegado e provado pelo autor - cf. art.®
3422 do C. Civiln® 1 e 2”.

“No caso dos autos, a autora nao alegou, nem provou esse facto. Assim, nao
demonstrou o seu direito contra os réus soécios da primitiva ré sociedade”.

Por sua vez no sumario do ja citado Acordao do S.T.J. de 26/6/2008 (Proc?
08B1184, Relator Santos Bernardino consultado na “internet” em
www.dgsi.pt) consignou-se: “Em acg¢ao pendente contra a sociedade, uma vez
operada, em consequéncia da sua extingdao devidamente registada, a
substituicao pelos dois sécios, impende sobre a autora - para lograr a
responsabilidade destes, nos termos descritos nos n2s 4 e 5 - o énus de alegar
e provar que a sociedade tinha bens e que esses bens foram partilhados entre
os socios, em detrimento da satisfagcao do seu crédito”.

Por fim, no Acérdao do S.T.J. de 25/10/2018 (Proc? 3275/15.7 TSMAI-A.P1.S2,
Relatora Graca Trigo, consultado na “internet” em www.dgsi.pt) consta do seu
sumario: “Em acc¢ao pendente contra a sociedade que veio a ser liquidada e
extinta, compete ao credor alegar e provar que os socios receberam bens na
partilha da sociedade executada para efeitos de prosseguimento da acgao
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contra os mesmos sécios nos termos do artigo 1632, n2 1, do CSC”.

X

i) Considera-se nao existirem razoes para nos desviarmos desta orientacao da
jurisprudéncia unanime do S.T.]..

Assim sendo, no caso destes autos, entendemos que seriam os recorridos a ter
que alegar e provar a existéncia de bens da sociedade e a sua partilha entre os
socios para os poder responsabilizar.

E tal resulta provado (ver Factos Provados 26. a 31.), uma vez que se apurou
que a sociedade extinta, a data da sua extingao, tinha activo e o mesmo foi
partilhado pelos recorrentes.

X
j) Finalmente, quanto a indemnizacgao pela privacao do uso e gozo de parte do
imovel.

Vejamos.

Ha que salientar que o objecto da presente accao se inscreve no ambito de um
contrato de compra e venda (art.2 8742 do Cdodigo Civil), em cuja execugao,
consequentemente, a coisa entregue pelo vendedor deve estar isenta de vicios
fisicos, defeitos intrinsecos inerentes ao seu estado material, que estejam em
desconformidade com o contratualmente estabelecido ou em desconformidade
com o que, legitimamente, for esperado pelo comprador.

Pretendem, assim, os recorridos a condenacao dos recorrentes na eliminacao
dos defeitos por si apontados, bem como no pagamento de uma indemnizacao,
a titulo de ressarcimento dos danos patrimoniais e ndao patrimoniais sofridos.
Deste modo, a questao em apreco inscreve-se na problematica da venda de
coisas defeituosas, que o Cédigo Civil contempla, nuclearmente, nos art®s.
9132 e ss. (regime especial estabelecido a propdsito da compra e venda de
coisas defeituosas).

Para tal efeito, o n? 1 do referido art.2 9132 do Cddigo Civil define coisa
defeituosa, em sentido amplo, como sendo aquela que “sofre de vicio que a
desvalorize ou impeca a realizacao do fim a que é destinada, ou nao tiver as
qualidades asseguradas pelo vendedor ou necessarias para a realizagao
daquele fim”, esclarecendo o n? 2 do mesmo normativo que, “quando do
contrato nao resulte o fim a que a coisa vendida se destina, atender-se-a a
fungao normal das coisas da mesma categoria”.

Desta nogao legal ressalta, desde logo, a equiparacao entre vicio e falta de
qualidade da coisa vendida e, especialmente, a acentuacao do seu caracter
funcional reportado, em primeira linha, ao destino contratualizado e, a titulo
supletivo, a fungao normal aferivel pela categoria das coisas em que se inclui.
Assim, verificar-se-a venda de coisa defeituosa quando a mesma:

- Sofra de vicio que a desvalorize: Neste caso, o vicio é aferido pela reducao
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ou diminuicao do valor da coisa vendida;

- Nao possua as qualidades asseguradas pelo vendedor: “A nao
correspondéncia com o que foi assegurado pelo vendedor ocorre sempre que
este tenha certificado ao comprador a existéncia de certas qualidades na coisa
e esta certificagdo ndo corresponda a realidade” (cf. Menezes Leitao, in
“Direito das Obrigagoes”, Vol. III, 32 ed., pg. 120);

- Nao possua as qualidades necessarias para a realizagao do fim a que é
destinada ou sofra de vicio que a impeca da realizagdao desse fim: Nesta
hipétese, a coisa nao dispoe dos atributos necessarios para realizar o fim a
que se destina.

E se nao sofre, actualmente, diivida a caracterizagao de coisa defeituosa, o
mesmo se nao dird no que toca ao regime aplicavel.

Na verdade, diverge a doutrina portuguesa na questdo de saber se os vicios
redibitorios relevam do erro na declaracdao de vontade determinativo da
anulacao do negocio (teoria da garantia) ou se, diversamente, se projectam no
plano da falta de cumprimento, mormente do cumprimento defeituoso (teoria
do cumprimento ou do dever de prestar).

De qualquer modo, parece ser largamente dominante o entendimento de que o
Cddigo Civil, na remissao feita pelo art.2 9132 n2 1, para o prescrito quanto a
venda de bens onerados (art®s. 9052 e ss.), arquitectou a tutela do comprador
de coisas defeituosas na base de uma solugao de compromisso configurada
nao so6 no regime do erro, mas ainda no cumprimento defeituoso.

E assim que a lei concede ao comprador:

- o direito de anulagao fundado em erro ou dolo, observados que sejam os
requisitos gerais da anulabilidade (cfr. art®s. 2512 a 2549, 9052 e 9132 do
Cédigo Civil);

- 0 direito a redugao do preco, nos casos em que se mostre que, sem erro ou
dolo, o comprador teria igualmente adquirido os bens, mas por preco inferior
(art.2 9112 do Cédigo Civil “ex vi” art.2 9132 n? 1 do Cédigo Civil);

- 0 direito de indemniza¢dao complementar a anulagao ou a redugao, por
violagao do interesse contratual negativo (dano confianga), nos termos dos
art®s. 2272, 9082, 9092 e 9112 do Cddigo Civil “ex vi” art.2 9132 n? 1 do Cddigo
Civil;

- 0 direito de exigir do vendedor a reparac¢ao ou, se necessario e possivel, a
substituicao da coisa, como modalidade de execucgao especifica baseada em
cumprimento defeituoso, nos termos dos art®s. 9142 e 9212 do Cddigo Civil.
Discute-se, por ultimo, se afora esta pandplia de meios de tutela, o comprador
podera ainda lancar mao da acgao de incumprimento nos termos gerais
previstos nos art2s. 8012 e 8082 do Cddigo Civil, ou seja, se lhe é licito resolver
o contrato em caso de incumprimento definitivo da obrigacao com fundamento
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na falta da qualidade da coisa que lhe tenha sido assegurada pelo vendedor.
E vem-se admitindo esta via do cumprimento defeituoso quando estao em
causa qualidades da coisa vendida que integram o conteudo vinculativo do
contrato, ja que se trata de uma questao de falta de cumprimento do dever de
prestar nos parametros contratualmente assumidos.

Acresce que, na venda de coisas defeituosas, o legislador privilegiou a
perfeicao e validade do contrato, ndo sé consagrando a sua convalidacao
automatica, ressalvadas as excepgoes, logo que desaparecido o vicio que
inquine o negdcio (art?s. 8952, 8962, 9062 n%s. 1 e 2 e 9132 do Cddigo Civil),
como também faz impender sobre o vendedor a obrigagao de proceder a
respectiva convalidacgao (cfr. art?s. 8972, 9072 e 9142 do Cdédigo Civil).

No que concerne ao exercicio de tais direitos, sustenta Romano Martinez (in
“Direito das Obrigacgoes (Parte Especial) - Contratos”, 2000, pg. 130) que “os
diversos meios juridicos facultados ao comprador em caso de defeito da coisa
vendida ndao podem ser exercidos em alternativa. Ha uma espécie de
sequéncia ldgica: em primeiro lugar, o vendedor esta adstrito a eliminar o
defeito da coisa e, nao sendo possivel ou apresentando-se como demasiado
onerosa a eliminacao do defeito, a substituir a coisa vendida ; frustrando-se
estas pretensoes, pode ser exigida a reducgao do prego, mas nao sendo este
meio satisfatorio, cabe ao comprador pedir a resolugao do contrato”,
explicitando, ainda, que “a indemnizagao cumula-se com qualquer uma das
pretensdes, com vista a cobrir os danos nao ressarciveis por estes meios”.
Todavia, as consequéncias da compra e venda de coisas defeituosas
determinam-se, ainda, em atencao a um outro aspecto: Uma vez que se trata
de cumprimento defeituoso, encontram também aqui aplicagao as regras
gerais da responsabilidade contratual. Ou seja, apesar da atribuigao (no
ambito do regime especial) de todos os direitos anteriormente elencados, nao
se mostra excluida a possibilidade de existir também um direito geral de
indemnizacgao (adveniente do regime regra do incumprimento), visando
ressarcir o comprador dos prejuizos resultantes do cumprimento defeituoso da
prestacao do vendedor, sendo tal direito residual relativamente aos aludidos
direitos de eliminacao dos defeitos, de substituicao da coisa, de reducao do
preco e de resolugao do contrato, mas podendo ser exercido isoladamente, por
exemplo, nos casos de defeitos nao eliminados, em que se revele
desproporcionada a realizacao de nova obra e que se traduzam em
desconformidades que nao reduzem o valor da coisa, nem a tornam
inadequada ao fim a que se destina.

Conforme refere Calvao da Silva (in “Compra e Venda de Coisas Defeituosas
(Conformidade e Seguranca)”, 2002, pg. 72), “o comprador pode escolher e
exercer autonomamente a acgao de responsabilidade civil pelo interesse
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contratual positivo decorrente do incumprimento defeituoso ou inexacto,
presumidamente imputavel ao vendedor (artigos 7982 e 7999, art.2 8012, n? 1),
sem fazer valer outros remédios, sem pedir a resolugao do contrato ou a
reducao do pregco nem a reparagao ou substituicao da coisa, portanto”.

Por fim, em sede de consequéncias da compra e venda de coisas defeituosas,
importa, ainda, reter, no que para o caso “sub judice” releva, as
particularidades estabelecidas no art.2 914¢ do Cddigo Civil.

Consagra o mencionado preceito o direito do comprador ao cumprimento
pontual do contrato (cfr. art.2 4062 n2 1 do Cddigo Civil), o direito a prestagao
originaria, isenta de vicios, que lhe é devida.

E, optando o comprador por exercer o seu direito de exigir do vendedor a
reparagao da coisa nos termos daquele normativo, o vendedor s6 pode
libertar-se da sua obrigagao de reparar os defeitos se provar que os
desconhecia sem culpa, conforme se dispoe na sua 22 parte.

Caberda, entao, ao comprador provar que os defeitos sao origindrios da coisa e
que se encontravam ocultos no momento da compra e venda, enquanto ao
vendedor incumbird provar que desconhecia sem culpa a existéncia de tais
defeitos (cf. as regras do 6nus da prova consagradas no art.2 3422 do Cdodigo
Civil).

Provando-se a existéncia dos defeitos e ndo conseguindo o vendedor ilidir a
presuncao de culpa que sobre ele impende, entao s6 ndao ha lugar a reparacgao
e substituicao se estas forem excessivamente onerosas para o vendedor e
objectivamente desproporcionadas em relagao ao proveito delas decorrente
para o comprador (cfr. art®s. 5662 n® 1, “in fine”, 8292n22 e 12212 n2 2 do
Cédigo Civil), bem como se forem irrealizaveis, insusceptiveis de satisfazer o
fim essencial das partes dentro dos parametros da boa fé.

Nestas hipoteses, havera, entao, lugar a aplicagao das regras gerais do
incumprimento das obrigagoes, designadamente, assistira ao comprador o
direito a redugao do preco ou a prépria resolugao do contrato.

Por outro lado, do incumprimento dos deveres de eliminagao dos defeitos ou
de substituicao da coisa deriva para o vendedor responsabilidade contratual
determinada nos termos do art.2 9102 do Cddigo Civil aplicavel “ex vi” art.2
9132 do Cddigo Civil. Tal indemnizacgao prevista no aludido art.2 9102 do
Cédigo Civil é a indemnizacao pelo incumprimento de fazer convalescer o
contrato, ou seja, de o cumprir pontualmente, reparando ou substituindo a
coisa (referida no art.2 9149 do Cddigo Civil), ndao se confundindo com a
indemnizacao pela venda de coisa defeituosa, antes se cumulando com ela,
salvo na parte em que o prejuizo for comum, como refere o n? 1 do mesmo

preceito.
x
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k) Na sentenca recorrida, provou-se que os recorridos, cerca de meio ano
apds a aquisicao do imovel detectaram infiltragoes num dos quartos da sua
fraccao, nomeadamente o da sua filha, humidade nas paredes da sala, mais
concretamente na janela maior situada nas escadas, fissuras no telhado e
referida janela e o levantamento do soalho de madeira existente nos quartos
de dormir.

Os apelados interpelaram verbalmente, por varias vezes, e por escrito, uma
vez, a sociedade vendedora, com vista a imediata reparacao de tais defeitos.
Igualmente interpelaram, para esse efeito, a sociedade construtora, “M.M.B.
Construcoes, Ld?2”.

Essas situagoes, ocasionados pela prépria e deficiente construgao do imoével,
foram objecto de reparacao por parte da sociedade construtora todos os anos,
entre 2007 e 2010, na sequéncia das referidas interpelagoes.

Porém, em meados de Outubro de 2011, os defeitos voltaram a aparecer,
tendo os apelados interpelado a “P, L.d2” (a atencao do apelante), bem como o
proprio apelante, por meio de cartas registadas com aviso de recepgao
expedidas em 3/11/2011 e 21/11/201, a solicitar a imediata reparacao das
infiltracoes nas paredes e tecto da sala e infiltragdes nas varandas dos quartos
de dormir.

Essas cartas, apesar de nao levantadas, foram enviadas para a morada da
sociedade e para a morada dos apelantes.

E aqui suscitam os recorrentes a questao de as referidas cartas registadas
enviadas a sociedade terem sido devolvidas, defendendo que as mesmas nao
podem ser consideradas como uma interpelacao.

Porém, a verdade é que (cf. Docs. juntos com o requerimento inicial) as cartas
foram expedidas para a morada indicada como sendo a sede da “P,, Ld2”, sedo
que a morada indicada como sendo a residéncia dos recorrentes (e onde foram
citados) é a mesma da sede social da referida pessoa coletiva.

Vejamos:

A declaracao de denuncia dos defeitos da coisa vendida é uma declaracao
unilateral recepticia, nao sujeita a forma especial para ser emitida, mediante a
qual se comunica ao vendedor os defeitos de que a coisa padece. Como
declaracgao recepticia, é eficaz logo que chega ao poder do destinatario ou é
dele conhecida (cf. art.2 2242 n2 1 do Cédigo Civil).

Essa declaragao ganha eficacia se chegar a esfera de disponibilidade material
ou de accgao do vendedor, ou se chegar ao seu conhecimento.

A chegada a esfera de disponibilidade material ou de acc¢ao integra a
cognoscibilidade (possibilidade ou susceptibilidade de conhecimento) da
declaracgao pelo destinatario, independentemente do conhecimento efectivo,
esfera essa aferida de acordo com as circunstancias normais que envolvem o
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destinatario e correndo contra si os riscos que, de forma previsivel e
antecipada, impossibilitam (“sibi imputet”) que a cognoscibilidade se converta
em conhecimento efectivo, desde que essa esfera esteja sob o controlo do
destinatario (cf. Acérdao do S.T.]J. de 16/12/2021, Proc® 4679/19.1 TBCBR-C.L1,
Relator Ricardo Costa, consultado na “internet” em www.dgsi.pt).

Ao declarante incumbe o 6nus de alegacao e prova da expedigao da
declaracao e de aquela ter sido feita para o destino a que corresponde a esfera
de acgao e recepcgao do destinatdrio-declaratario. Por outro lado, incumbe ao
declaratdrio-destinatario a contra-prova da falta de concretizagao da
expedicao (isto é, a recepcao) no destino ou, se for o caso, do conhecimento
efectivo, ou ainda a impossibilidade de conhecimento.

De salientar ainda que, nos termos do art.2 2242 n? 2 do Cédigo Civil, “é
também considerada eficaz a declaragao que so por culpa do destinatario nao
foi por ele oportunamente recebida”.

Essa culpa, como se salienta no Acérdao do S.T.J. acima indicado, “traduz um
juizo de censura subjectiva para a falta de diligéncia devida, isto é, aquela
que, de entre os cenarios existentes em concreto apds a expedicao adequada
da declaragao, o levariam a actuar de maneira diferente - como se exigiria a
um “bom pai de familia”: art.2 4879, 2, CCiv. - e nao o fez, merecendo que nao
possa opor-se a eficacia da declaracgao a si dirigida e nao consumada por causa
(dolosa ou negligente) que apenas a si € imputavel no contexto das
circunstancias relevantes”.

“In casu”, provado que estd que as cartas registadas com aviso de recepgao
foram remetidas para a morada da sociedade e que essas nao foram recebidas
por o destinatario as nao ter reclamado, , opera o disposto no citado art.2 2242
n? 2 do Codigo Civil, considerando-se eficaz a interpelacao, visto a respetiva
declaracgao recepticia s6 nao ter sido recebida por culpa do destinatario (sendo
que, curiosamente, a morada € a mesma dos ex-sOcios, aqui recorrentes).
Alids, ha ainda que referir que, nos termos do disposto no art.2 42n¢ 1, al. a)
do Decreto-Lei n? 129/98, de 13/5, as sociedades comerciais sao entidades
obrigadas a inscrigao no ficheiro central de pessoas coletivas, estando sujeitas
a inscricao as respetivas constituicao e alteragao da sede ou enderecgo postal
(art.2 69, als. a) e d) do referido Decreto-Lei).

As cartas em causa foram enviadas para a morada que no registo comercial
consta como sendo a sede da “P.,, Ld2”, pelo que, se esta nao as recebeu, outra
coisa nao se pode concluir que nao seja a de considerar a nao recepgao por
facto que lhe é imputavel uma vez que é sobre ela que recai “o 6nus de
garantir a correspondéncia entre o local inscrito como sendo a sua sede e
aquele em que esta se situa de facto, atualizando-o com presteza, a fim de
evitar que a sua citacao se venha a proceder em local correspondente a uma
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sede anterior” (cf. Acérdao da Relacao de Lisboa de 17/11/2015, Relatora Rosa
Ribeiro Coelho, consultado na “internet” em www.dgsi.pt).
Deste modo, temos de concluir pela verificacao da interpelagao da sociedade

insolvente.
%

1) Mas pese embora ter ocorrido esse interpelacao, os recorrentes nao
procederam a qualquer reparacgao.

Ainda persistem os defeitos tendo ocorrido o levantamento do soalho nos
quartos de dormir, mantendo-se as fissuras e fendas nas paredes; as fissuras
na janela maior, a qual da acesso ao piso superior da moradia, devido ao mau
isolamento; as infiltragoes na varanda dos quartos de dormir; as humidades
nas paredes e tectos, nomeadamente, na sala de jantar.

Ou seja, héd que concluir que as reparagoes anteriormente efectuadas nao
foram realizadas em condigoes adequadas nem de forma diligente, visto que
os defeitos ainda se mantém.

E, assim sendo, foram os defeitos denunciados dentro do prazo legal de
caducidade previsto no art.2 9162 n%s. 2 e 3 do Cédigo Civil, porque tal foi
feito antes de decorridos cinco anos do conhecimento inicial (venda em
15/12/2006 e denuncia em meados do ano de 2007) e de um ano a contar do
conhecimento dos defeitos pds-reparagoes (conhecimento em Outubro de 2011
e denuncia em Outubro de 2011), até porque, “no regime da compra e venda
de coisa defeituosa, o direito a eliminagao dos defeitos do imdvel vendido que
reaparecerem apos a realizagao de obras de reparacgao por parte do vendedor
esta sujeito a um novo prazo de caducidade” (cf. Acéordao da Relacgao de
Guimaraes de 2/11/2017, Relator Joao Peres Coelho, consultado na “internet”

em www.dgsi.pt).
%

m) Outra questdo suscitada, é a de saber que defeitos devem ser reparados.
A nosso ver, serao todos aqueles que ainda se mantém.

Defendem os recorrentes que os defeitos foram reparados pela sociedade
construtora, pelo menos, quatro vezes, entre 2007 e 2010. Contudo, e apesar
das reparacoes, os defeitos voltaram a aparecer em meados de Outubro do
ano de 2011.

No entanto, ainda segundo os apelantes, por requerimento dos recorridos
(Ref2 40330370, de 2/11/2021), estes vieram esclarecer que os defeitos que
constituem a causa de pedir foram objecto de reparacgao no seu interior, pelo
proprio Autor, (por motivos de condigOes de habitacao), sendo que o exterior
se mantém igual; assim, os defeitos denunciados, localizados no interior do
imovel (infiltragdes nas paredes e tecto da sala), foram objecto de reparacao.
E, concluem os recorrentes: “Pelo que vem de se referir, é lidimo concluir que
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apenas falta reparar os defeitos localizados no exterior do imoével,
correspondentes as “Infiltracdes na varanda dos quartos de dormir””.

No entanto, de forma breve, diremos que, como resulta dos factos provados,
os apelados lograram fazer prova total da existéncia, no imével, de
deficiéncias ou vicios de construgao e... de deficiéncias da reparacgao
efectuada pelos apelantes na referida fracgao.

Com efeito, se é certo que os recorrentes procederam a reparagcdes no
interior, a verdade é que os defeitos ali reparados sobrevieram em
consequéncia dos defeitos no exterior (isolamento defeituoso que permite a
entrada de humidades).

Ou seja, em nosso entender, os defeitos a reparar serao todos aqueles que
ainda se mantém, a saber: o levantamento do soalho nos quartos de dormir,
bem como as fissuras e fendas nas paredes ; as fissuras na janela maior, a
qual da acesso ao piso superior da moradia, devido ao mau isolamento ; as
infiltracoes na varanda dos quartos de dormir ; as humidades nas paredes e
tectos, nomeadamente, na sala de jantar.

X

m) O montante necessario a reparacao desses defeitos ascende a 7.747,61€.
Os recorridos mantém uma sala de estar que estd a ser utilizada parcialmente
e que tem muito pouco uso devido as infiltragoes, sendo que o quarto da filha
do casal, também derivado do mesmo problema, durante algum tempo nao foi
utilizado e a referida filha dos apelados passou, nesse periodo, a dormir no
quarto de visitas.

Toda esta situacao provocou nos recorrentes angustia, sendo para eles uma
situagcdo incomportavel, pois compraram a moradia pensando no bem-estar e
conforto da familia, o que nunca chegaram a atingir.

x

0) Assim, e em resumo, diremos que estamos perante um incumprimento da
sociedade “P. - Promogoes Imobilidrias, Ld2”, que nao entregou aos recorridos
o imodvel sem vicios.

Esses vicios podem ser reparados e deverao sé-lo pelos actuais responsaveis,
os socios da referida sociedade, aquando da sua liquidagao (os recorrentes).
O valor das reparacgoes encontra-se determinado (7.747,61€).

Sofreram os recorridos incomodos pela privagao do uso e gozo de parte do
imovel.

Estes incomodos, atenta a expectativa que os apelados tinham de adquirirem
um bem para melhorar o seu bem-estar e conforto, sao causadores de danos
nao patrimoniais que pela sua gravidade merecem a tutela do direito (cf. art®s.
4832 e 4962 do Cédigo Civil).

O montante da indemnizacgao por danos nao patrimoniais deve ser fixado de
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forma equitativa, tendo em conta as circunstancias enunciadas no art.2 494¢
do Cédigo Civil, conforme impoe art.2 4962 n? 3 do Cddigo Civil.

Neste caso, ficou demonstrada a existéncia de uma actuagao da sociedade
vendedora que deixou prolongar a situagdao do imovel por varios anos.

E certo que a sociedade ainda procedeu a algumas reparacoes, mas 0s
defeitos (nomeadamente infiltragoes) voltaram a surgir.

Haverd, portanto, que ponderar a culpa do agente e as referidas
circunstancias envolventes da sua actuacao, devendo a medida da reparacgao
ser fixada segundo o prudente arbitrio do julgador.

A reparacao dos danos nao patrimoniais nao configura uma genuina
indemnizagao, mas sim uma compensacgao atribuida ao lesado tendente a
proporcionar-lhe alguma satisfacao em contrapartida do sofrimento ou do
vexame que o facto danoso lhe tenha infligido. Em rigor, os danos morais sao
insusceptiveis de serem apagados ou reparados de forma exactamente
quantificada, em espécie ou em equivalente pecuniario, mas podem ser
compensados, sem que isso seja imoral, com a satisfagao, o bem-estar ou a
utilidade que o dinheiro possibilita (cf. Jorge Leite Areias Ribeiro de Faria, in
“Direito das Obrigacgoes”, Vol. 12, 1990, pgs. 489 e 490, e Vaz Serra, in Rev.
Leg. Jur,, Ano 1139, pg. 104).

O valor peticionado (2.000€) a titulo de indemnizacao por danos nao
patrimoniais a favor dos recorridos, em face do acima exposto, nao se afigura
exagerado (quando muito até podera pecar por defeito, mas o Tribunal, nos
termos do art.2 6092 n? 1 do Cdédigo de Processo Civil, ndo pode condenar em
quantidade superior ao pedido).

Assim sendo, nao vislumbramos para, nesta parte, alterar a Sentenca
proferida pelo Tribunal “a quo”.

x

p) Deste modo, conclui-se que a apelagcao deduzida nao merece provimento,
sendo de manter a Sentenca recorrida.

X %k ok

III - Decisao
Pelo exposto acordam os Juizes do Tribunal da Relacao de Lisboa em:

o Alterar a matéria de facto conforme acima fica dito.

2. Negar provimento ao recurso confirmando na integra a decisao recorrida.
Custas: Pelos recorrentes (art.2 5272 do Cédigo do Processo Civil).

Processado em computador e revisto pelo relator

Lisboa, 1 de Outubro de 2024
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Pedro Brighton
Teresa Sousa Henriques
Isabel Fonseca
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