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Sumario

I - Havendo duvidas nao supridas nos termos do art.2 73.2 do Cddigo do
Registo Predial, C.R.P,, o registo de alteracao de uma descricao predial (nao
sendo caso de recusa) tem de ser lavrado a titulo provisério, em conformidade
ao disposto no art.? 70.2 do mesmo Cddigo.

IT - Ainda que os artigos 28.2 a 28.2-C do C.R.P. nao fagam mencao expressa a
prédios desanexados, o relevante é que as deficiéncias do procedimento
suscitem duvidas relativamente a alteracao pretendida e que nao sejam
supridas pelos interessados, sem prejuizo de, efetivamente, se imporem
maiores cautelas no caso daqueles prédios - por estarem em causa, também,
interesses de terceiros, os titulares do prédio mae.

Texto Integral

APELACAO N.© 168/23.8T8VLC.P1

SUMARIO (art.2 663.2, n.2 7, do C.P.C.):

Acordam os Juizes na 3.2 Seccao Civel do Tribunal da Relacao do Porto, sendo
Relator: Jorge Martins Ribeiro;

1.2 Adjunto: Manuel Fernandes e

2.2 Adjunto: Carlos Gil.
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ACORDAO
I - RELATORIO

Nos presentes autos de impugnacao judicial de decisao proferida na
Conservatoria do Registo Predial de Vale de Cambra, no dia 27/04/2023,
confirmada por sentencga, de 21/10/2023, que julgou improcedente o recurso, é
requerente e recorrente (R.) AA, titular do N.I.F. ......, residente na Rua ..., n.°
..., 5.2 esq., ... Lisboa.

Procedemos agora a uma sintese do processado relevante para o objeto do
presente recurso; assim, e langando mao da sintese efetuada na sentenga

recorrida“ﬂ) :

1) A R. submeteu, na Conservatoria do Registo Predial de Vale de Cambra, aos
04 de abril de 2023, pedido de registo de aquisicao do prédio descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Oliveira de Azeméis sob o n.? ... da
freguesia de Oliveira de Azeméis.

1.1) Para o efeito, instruiu o pedido com coépia do procedimento simplificado
de habilitacao de herdeiros n.? ... da Conservatoria do Registo Civil de Lisboa,
imposto de selo, caderneta predial, planta elaborada por técnico e declaragao
de todos os titulares do prédio do mesmo nao ter sofrido alteracao na
configuracao inicial, nem ter sido anexada qualquer parcela.

1.2) Na apreciacao do pedido de registo, a Conservatéria do Registo Predial
de Vale de Cambra notificou a requerente via e-mail no dia 24 de abril de
2023, dando-lhe conta de que “verificamos pela descricdo do prédio que o
mesmo jd foi desanexado de outro prédio, ou seja, pretende a rectificacdo da
drea de uma parcela que foi desanexada de outro prédio. Ora, se foi
transmitida uma parcela com a drea de 237 m2 a desanexar de um
determinado prédio, ndo se pode invocar erro de medicdo para dizer que a
parcela afinal tinha drea diferente, pois parece que se estd a pretender uma
aquisicdo ndo titulada daquela drea, situacdo diferente seria adquirir um
prédio, com uma globalidade e verificar um erro quanto a drea. Nestes
termos, apenas podemos fazer o registo provisorio por duvidas. Pode fazer o
pedido de rectificagdo de dreas nos termos dos artigos 120.2 e ss. do C.R.P,
com base em documentos, ou outro tipo de prova daquilo que alega. No nosso
entender, neste caso ndo se trata de simples actualizacdo de drea. Dispoe de
um prazo de 5 dias para declarar o que entender por conveniente, ou desistir

se ndo pretender nestes termos"(@).
1.3) Decorrido o referido prazo de 5 dias, a Conservatéria do Registo Predial
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de Vale de Cambra proferiu decisao, tendo lavrado o registo como provisorio
por duvidas (mediante a AP. ... de 2023/04/04), fundamentando a sua decisao
na existéncia de uma divergéncia de area, por os artigos 28.2,n.21en.22, e
28.9-A, do Cédigo do Registo Predial, C.R.P, exigirem a harmonizacao, quanto
a area, entre a descrigao, o titulo e a matriz, divergéncia que no caso é
superior a 10 % da area maior, além de o prédio em causa ter sido desanexado
de outro, nao sendo por isso invocavel erro de medicdo para sustentar que a
parcela final tinha uma area diferente (maior).

2) No dia 28/06/2023 a R. apresentou a sua impugnacao judicial. Lancando

mao, novamente, da sintese efetuada na sentencga proferida(@), alegou que
apresentou pedido de registo de aquisicao do prédio suprarreferido, com
atualizacao da descrigao e atualizagdo da area do prédio invocando (anterior)
erro de medigao, dizendo que o mesmo nao sofreu qualquer alteracao na sua
configuracao inicial e nem lhe foi anexada qualquer outra parcela, atualizagao
essa prevista no artigo 28.2 - C, n.2 2, alineas b) e i) do C.R.P, sendo que - na
perspetiva da impugnante - foi dado integral cumprimento ao referido
preceito legal.

Alegou ainda que do suprarreferido preceito legal nao resulta que nao possa
ser efetuada a atualizagao da descrigcao de prédios desanexados de outros,
quando ha erro de medigao.

3) Aos 12/06/2023 a Conservadora do Registo Predial de Vale de Cambra
proferiu despacho de sustentacao da qualificacao do registo como provisoério

(141)

4) No dia 13/09/2023 o Ministério Publico emitiu parecer, no ambito do
disposto no art.?2 146.2, n.2 1, do C.R.P, no sentido de “que nada hd a censurar
na posicdo assumida pela Exma. Sra. Conservadora do Registo Predial de Vale
de Cambra, pelo que que é de indeferir a impugnagdo judicial apresentada por
5) Aos 21/10/2023 foi proferida a sentenca objeto deste recurso.

Do dispositivo da mesma consta:

“Em face do exposto, julgo improcedente o presente recurso de impugnacgdo
judicial e, em consequéncia:

Mantenho a decisdo da Conservadora do Registo Predial de Vale de Cambra
que qualificou o pedido de registo de aquisi¢do a favor de AA, BB e CC do
prédio urbano descrito na Conservatoéria do Registo Predial de Oliveira de
Azeméis, na freguesia de Oliveira de Azeméis, sob o n.? .../..., como provisorio
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por duvidas (cf. AP. ... de 2023/04/04 da Conservatoria do Registo Predial de
Vale de Cambra).

Valor: € 94.710,00 (noventa e quatro mil setecentos e dez euros) - cfr. artigo
147.2- A do Cédigo de Registo Predial.

Custas a cargo da impugnante.

Registe.

Notifique a impugnante e a Conservatoria do Registo Predial de Vale de
Cambra”.

6) No dia 17/01/2024 a R. interpos recurso de apelacgao, tendo formulado as
seguintes conclusoes:

7) A Conservadora do Registo Predial, no dia 01/04/2024, respondeu as
alegacoes da R., mantendo o seu entendimento.

8) Por despacho proferido aos 02/02/2024, o requerimento de interposicao de
recurso foi corretamente admitido, tendo em conta o regime constante do art.2
147.2,n.21en.2 3, do C.R.P, como sendo de apelacao, com efeito suspensivo e
a subir nos autos.

O objeto do recurso é delimitado pelas conclusbdes das alegacgoes da
recorrente, nos termos dos artigos 635.2, n.24, e 639.2,n.2 1 en.?2 2, do C.PC,,
nao podendo este Tribunal conhecer de matérias nelas nao incluidas, a nao ser
que as mesmas sejam de conhecimento oficioso (como expresso nos artigos
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608.2, n.2 2, in fine, aplicavel ex vi do art.?2 663, n.2 2, in fine, do C.P.C.).
Também esta vedado a este Tribunal conhecer de questdes novas (que nao
tenham sido objeto de apreciagao na decisao recorrida), uma vez que 0s
recursos sao meros meios de impugnacao de questoes prévias judiciais,
destinando-se, por natureza, a sua reapreciacao e consequente confirmacao,
revogacgao ou anulagao.

A questao (e nao razoes ou argumentos) a decidir é se o registo em questao,
lavrado como provisério, poderia ter sido efetuado como definitivo, nao
obstante tratar-se de um prédio desanexado de um outro e a pretendida
retificacao da area exceder 10% da area total.

II - FUNDAMENTACAO

Os factos provados relevantes para a decisao tal como decidido na

sentenca sob recurso (cujo teor integral damos por reproduzido) (I31)

e,

1. AA, em 04 de Abril de 2023, submeteu pedido de registo de aquisicao a seu
favor, bem como de BB e de CC do prédio urbano sito na freguesia de Oliveira
de Azemeéis, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Oliveira de
Azeméis sob o n.2 ..., pedido anotado no livro diario da Conservatéria do
Registo Predial de Vale de Cambra, em 04 de Abril de 2023, pela apresentacao
n? ... (cf. certidao predial junta aos autos a fls. 1 e requerimento de registo
junto a fls. 4 a 7).

2. No suprarreferido pedido de registo, a Requerente e BB e de CC no campo
“Outras Declaragbes” declararam que “O prédio tem a drea de 302 m2,
devendo-se a divergéncia a erro de medigdo, ndo tendo sofrido alteragdo na
configuragdo inicial, nem anexada qualquer parcela. Tendo o prédio sido
desanexado do n.C ..., -... anteriormente a sua actualizacdo e extratag¢do”.

3. A instruir o pedido de registo foi junto levantamento topografico realizado
por DD, Arquitecto inscrito na Ordem dos Arquitectos, no qual o mesmo
declara que «o levantamento topogrdfico realizado ao prédio urbano sito na
Rua ..., ... da freguesia e concelho de Oliveira de Azeméis, verifica-se que a
drea e os limites actuais do terreno sdo os que se encontram delimitados na
presente planta. Artigo urbano- n.? ... Oliveira de Azeméis Descricdo - n.? ...
Oliveira de Azeméis. Area total do terreno - 302.00 m2».

4. Foi igualmente junto Procedimento Simplificado de Habilitacdo n.? ...,
acompanhado do imposto de selo, bem como caderneta predial urbana do
artigo matricial ... sito na Rua ..., do qual consta a seguinte descri¢cao «Bloco
formado por cinco compartimentos, ou seja, cave ampla servindo de garagens
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com 222 m2; rés-do-chdo amplo destinado a comércio com 212 m2; primeiro,
segundo e terceiro andares com duas habitagbées em cada andar» e com a
epigrafe Areas (em m2) «Area total do terreno: 302,00 m2; Area de
implantacdo do edificio: 302,00 m2; Area bruta privativa total: 1.150.000 m2».
5. Da caderneta predial urbana consta ainda a seguinte mencao «Teve origem
nos artigos(...) Artigo: ... Fracg¢do: 3E».

6. A Conservatoria do Registo Predial de Vale de Cambra notificou a
requerente via e-mail, no dia 24 de Abril de 2023, dando-lhe conta de que «(...)
verificamos pela descri¢do do prédio que o mesmo jad foi desanexado de outro
prédio, ou seja, pretende a rectificacdo da drea de uma parcela que foi
desanexada de outro prédio. Ora, se foi transmitida uma parcela com a drea
de 237 m2 a desanexar de um determinado prédio, ndo se pode invocar erro
de medicdo para dizer que a parcela afinal tinha drea diferente, pois parece
que se estd a pretender uma aquisi¢cdo ndo titulada daquela drea, situacdo
diferente seria adquirir um prédio, com uma globalidade e verificar um erro
quanto a drea. Nestes termos, apenas podemos fazer o registo provisorio por
duvidas. Pode fazer o pedido de rectificagdo de dreas nos termos dos artigos
120.2 e ss. do C.R.P, com base em documentos, ou outro tipo de prova daquilo
que alega. No nosso entender, neste caso ndo se trata de simples actualizacdo
de area. Dispoe de um prazo de 5 dias para declarar o que entender por
conveniente, ou desistir se ndo pretender nestes termos».

7. Decorrido o prazo de 5 dias, a Conservatéria do Registo Predial de Vale de
Cambra lavrou o registo e qualificou-o como provisorio por duvidas,
fundamentando a sua decisao nos seguintes termos «Hd uma divergéncia de
dreas que viola os artigos 28.2, n.2 2 e 1 e 28.2-A do C.R.P. que exigem a
harmonizag¢do, quanto a drea entre a descrigdo, e o titulo e a matriz. Pretende
o registo de aquisi¢cdo, contudo o mesmo ndo pode ser qualificado com a
natureza de definitivo (...) divergéncia excede a diferenca permitida pelo
referido artigo 28.2-A, que é de 10% da drea maior. Acontece que, pretende
utilizar a faculdade de actualizagdo de drea prevista no n.2 1 do artigo 28.2-B
do Codigo de Registo Predial. Mas verificamos pela descrigdo do prédio que o
mesmo jd foi desanexado de outro prédio (...) ndo se pode invocar erro de
medicdo para dizer que a parcela afinal tinha uma drea diferente (...) situacdo
diferente seria adquirir um prédio, como uma globalidade e verificar um erro
de medicdo quanto a drea. No nosso entender, neste caso, ndo se trata de
simples actualizacdo de drea»

8. O prédio em causa encontra-se descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Oliveira de Azemeéis sob o n.? ..., constando do mesmo a seguinte descricao
«URBANO SITUADO EM: ...; AREA TOTAL: 237 m2; AREA COBERTA: 237 m2;
MATRIZ: ... NATUREZA: Urbana; COMPOSICAO E CONFRONTACOES: Bloco
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formado por 5 compartimentos, de cave ampla para garagens, rés-do-chdo
amplo para comércio; 1.2, 2.2 e 3.2 andares com 2 habitagées por piso(...) O
solo desanexado do n.? ..., fls. 85, -.... Cedidos 53 m2 ao dominio ptblico».

9. Sobre o prédio referido no numero anterior incidem as seguintes inscrigoes:
Ap. ... de 2006/09/14 - AQUISICAO - Compra - SUJEITO(S) ACTIVO(S): EE/a
com AA no regime de comunhao geral

AP. ... de 2023/04/04 - Aquisicdo PROVISORIO POR DUVIDAS - Dissoluc¢ao da
Comunhao Conjugal e Sucessao Hereditaria - SUJEITO(S) ACTIVO(S): AA; BB;
CC (AQ. EM COMUM E SEM DETERMINACAO DE PARTE OU DIREITO).

10. Da descrigao em livro do prédio n.2 ..., constante de fls. 85, B- 54, consta a
seguinte mencao «(...) Desanexado o n.? .../... que fazia parte desta descri¢do
anteriormente ao AV. ...».

11. A escritura que serviu de base a Ap. ... de 2006/09/14 referida no ponto (9)
foi uma escritura de compra, lavrada em 29/01/1961, no Cartério Notarial de
Oliveira de Azeméis”.

Como referem Antonio Santos Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e Luis Filipe
Pires de Sousa, “[n]a enunciacao da matéria de facto na sentenca, sem
embargo da atendibilidade da prova plena que resulte dos autos, o juiz deve
verter o que emergir da apreciagao critica e livre dos demais elementos
probatdrios e usar, se for o caso, as presuncgoes judiciais que as circunstancias
justificarem, designadamente a partir dos factos instrumentais (arts. 607.2, n.©

4,e5.2 n.22, ala)” 7D,

Nos termos do disposto no art.? 662.2, n.2 1, do C.P.C., cuja epigrafe é “
[m]odificabilidade da decisdo de facto”, “[a] Relagcao deve alterar a decisao
proferida sobre a matéria de facto, se os factos tidos como assentes, a prova
produzida ou um documento superveniente impuserem decisao diversa”.
Importa manter presente que o disposto no art.2 607.2, n.24 (e o n.2 5), do
C.P.C,, aplica-se igualmente a esta instancia, tanto mais que a anulacao de
uma sentenca deve confinar-se aos casos em que, como previsto no art.?2 662.9,
n.2 2, al. ¢), do C.P.C., “nao constando do processo todos os elementos, que,
nos termos do niumero anterior, permitam a alteracao da decisao proferida
sobre a matéria de facto”.

([8D

Fazemos estas referéncias porquanto afigura-se-nos pertinente aditar trés
factos:

O facto n.2 4A com a seguinte redacao:

“4A) Da caderneta predial urbana do artigo matricial ... sito na Rua ..., antes

referido em 4, consta igualmente o seguinte: «drea de terreno integrantes das

fracoées: 0,0000 m.2» e, quanto ao r/c «drea do terreno integrante: 0,0000 m.2;
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drea bruta privativa: 238,0000 m.2»”.

O facto 11A com a seguinte redacgao:

“11A) Por e-mail de 06/06/2023 enviado da Conservatoria do Registo Predial
de Vale de Cambra para A de Oliveira de Azeméis foi perguntado, entre o
mais, «onde foi lavrada a escritura que serviu de base a Ap. ... de 2006/09/14 -
prédio ... freguesia de Oliveira de Azeméis»".

O facto 11B com a seguinte redacao:

“11B) Por e-mail de 06/06/2023 a Conservatoria do Registo Predial de Oliveira
de Azeméis informou A de Vale de Cambra que «a escritura que serviu de base
aAp. ... de 2006/09/14, foi uma escritura de compra, lavrada em 29/01/1961, a
fls. 97 v., Livro ..., do Cartorio Notarial de Oliveira de Azeméis»".

Trata-se de factos que resultam do teor da inscrigao predial (o 4A) e do teor
dos demais documentos que integram o processo, mormente do suporte fisico
a p. 15 (doc. n.2 5); de referir ainda que, apesar de no procedimento
simplificado de habilitagao de herdeiros ter sido junta a relacao de bens, nao
houve o cuidado de identificar qual a verba respeitante ao referido artigo
matricial ... - que, apds analise, concluimos tratar-se da verba n.2 24...,
atinente aos factos n.2 4 e n.2 4A.

Constatamos ainda que, ndo obstante o teor do processado na Conservatoria
(e, depois, em sede judicial), nunca foi junta a certiddao da escritura publica de
compra e venda da parcela, outorgada aos 29/01/1961 no Cartério Notarial de
Oliveira de Azeméis.

De igual modo, ndo é conhecido nos autos o teor da descrigéo(@) e da
inscricao do prédio mae (...-B ...), antes e depois da desanexacao do aqui em
discussao.

Perante a singeleza da alteracao da matéria de facto, consideramos
despicienda nova reproducao integral da mesma.

O Direito aplicavel aos factos:

Comecamos esta parte com a citagdao de um brocardo: “da mihi factum dabo
tibi ius”, ou seja, da-me os factos e dar-te-ei o Direito.
A realidade factual descrita implica que mantenhamos presente, entre o

demais, que o registo em causa reporta-se ao prédio descrito na competente

C.R.P. sobon.?..., com as areas total e coberta de 237 m.2, inscrito na matriz

predial de Oliveira de Azeméis como sendo o prédio U.... e que da inscricao
matricial respeitante ao prédio n.2 ... constam: por um lado, as areas total do

terreno e de implantagao do edificio de 302 m.2, sendo a area de terreno

2

integrante das fragoes 0,0 m.“ e, por outro, que o rés do chao tem a area
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bruta privativa de 238 m.2 e a do terreno integrante 0,0. m.2. De reter,

2

igualmente, que foram cedidos 53 m.“ ao dominio publico, pelo que a soma

(total, por assim dizer) seriam ou 290 m.2 ou 291 m.2.

Se é certo que uma cave pode ter uma dimensao inferior ou igual a do rés do
chao, o que é igualmente exato é que, ao nivel do rés do chao, em qualquer

das hipdteses nao ha terreno integrante do prédio e de modo algum temos

2 2

area de construgao superior ou a 237m.“ ou a 238.2 m.“, nunca a area total de

302 m.2 pretendida pela recorrente.

Desde logo por aqui, e aos olhos de um cidadao comum, surge a questao: se o
terreno nao cresce - exceto nos casos de acessao natural, como previstos nos
artigos 1327.2 a 1332.2 do Cddigo Civil, C.C. -, entdao ao aumentar-se a area de
um prédio estar-se-a a diminuir a de um confinante.

Ademais, perante tal, seria contrario ao sentimento de Justica em vigor na
comunidade que a pretendida operacao de retificagdo de area (e sem prejuizo
do que antes referimos quanto aos elementos documentais em falta) pudesse
ser definitivamente registada sem que outros interessados (mormente os
atuais titulares do prédio mae) tivessem, sequer, a possibilidade de se
pronunciarem.

Como observado pela Ex.ma Conservadora do Registo Predial (e pelo tribunal
a quo), nao se trata de um caso em que se pretende retificar a area de um
qualquer prédio mas sim de um que tem a sua origem numa desanexacao.

Acresce, tal como notado pela Mesma, que a area em questdo excede em 10%

a area maior, pois trate-se de 237 m.z, trate-se de 238 m.z, a area defendida

pela recorrente é a de 302 m.2, maior assim em 65 m.2 ou em 64 m.2.
A evolucao tecnoldgica nas ultimas décadas, em todos os dominios, € um facto
notorio, pelo que também os elementos de medigao evoluiram, permitindo que

a topograﬁa(IM)
Esta realidade, entre outros fundamentos, permite justificar a solucao

seja agora mais exata que ha décadas.

legislativa constante do Cddigo do Registo Predial(M) no art.? 28.2-A e no
art.2 28.2-B, n.21, do C.R.P.

Vejamos agora as normas invocadas e aplicaveis - na parte relevante para a
decisao da questao decidenda, com as interpolacoes devidamente assinaladas,
sendo que transcreveremos em nota o teor integral das mesmas.

De acordo com o disposto no art.? 28.9(M) do C.R.P, “1 - [s]em prejuizo do
disposto no numero seguinte, deve haver harmonizacao [quanto] a [area]
entre a descricao e a inscricao matricial ou o pedido de retificagao ou
alteracao desta. 2 - Na descricao dos prédios [urbanos] a exigéncia de
harmonizacao ¢ [limitada] a area dos prédios”.
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Segundo o art.? 28.9-A(@) do C.R.P, “[c]aso exista diferenca, quanto a area,
entre a descricao e a inscrigao [matricial], é dispensada a harmonizacao se a
diferenca nao exceder, em relacao a area [maior]: c) 10 %, nos prédios
[urbanos]”.

Desta norma extrai-se que, dada a diferenca de areas em causa, teria de haver
um procedimento de harmonizacgao - que, naturalmente, nao forcosamente
termina num deferimento.

No entanto, o procedimento de atualizagao previsto no art.2 28.9-B(”—4D do
C.R.P. nao pode ser utilizado no presente caso, dados os limites do seu ambito
de aplicagao previstos no n.21: “[a] area constante da descrigcao predial pode
ser atualizada, no limite das percentagens fixadas no artigo 28.2-A, se o
proprietdrio inscrito declarar que a area correta € a que consta da matriz”.

Assim sendo, restaria o procedimento previsto no art.? 28.9-C(”—51), n?1len.?
2, do C.R.P: “1 - [q]luando exista divergéncia de area, entre a descrigao e o
titulo, no limite das percentagens previstas no artigo [28.2-A], a atualizagao da
descrigao pode ser efetuada se o proprietdrio inscrito esclarecer que a
divergéncia provém de simples erro de medigao. 2 - Quando exista divergéncia
de area, entre a descricao e o titulo, em percentagens superiores as previstas
no artigo 28.2-A, a atualizagdo da descrigao é feita nos seguintes [termos]: b)
Na matriz ndao cadastral, o erro a que se refere a alinea anterior é comprovado
pela apresentacao dos seguintes documentos:

i) Planta do prédio elaborada por técnico habilitado e declaracao do titular de
que nao ocorreu alteragao na configuracao do prédio; ou

ii) Planta do prédio e declaracao dos confinantes de que nao ocorreu alteracao
na configuracao do prédio.

3 - A assinatura de qualquer proprietario confinante pode ser suprida pela sua
notificagao judicial, desde que nao seja deduzida oposi¢ao no prazo de 15 dias.
4 - A oposicao referida no nuimero anterior é anotada a descricao”.

Como é patente, a R. optou pela previsao da al. b) i) - contudo, tendo em conta
o disposto na al. b) ii), torna-se mais clara a razao de ser da observagao que
antes fizemos, a de que “[aJdemais, perante tal, seria contrdrio ao sentimento
de Justica em vigor na comunidade que a pretendida operacgdo de retificagdo
de area (e sem prejuizo do que antes referimos quanto aos elementos
documentais em falta) pudesse ser definitivamente registada sem que outros
interessados (mormente os atuais titulares do prédio mde) tivessem, sequer, a
possibilidade de se pronunciarem”.

Aqui chegados, importa referirmos que é verdade o que a R. refere, ao dizer
gue a norma nao exclui do ambito de aplicacao os prédios que tenham sido
desanexados; contudo, o relevante nao é se o prédio foi, ou nao, desanexado,
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pois o que interessa é se o procedimento tem deficiéncias, se suscita duvidas
que as partes nao esclarecam. Assim, nada obsta a validade, a pertinéncia, dos
juizos de valor tecidos pela Ex.ma Conservadora e reiterados pelo tribunal a
quo - cuja fundamentacao de Direito é escorreita.

Logo no inicio desta parte chamamos a atencao para o facto de as areas nem

sequer baterem certo, desde logo (e ja para nao nos atermos a area de 53 m.2

cedidos ao dominio publico) por a drea de terreno da parcela ser de 0,0 m.z,

por contraposicao a area edificada e a constante da descrigao predial. Acresce
que nos termos do art.? 28.2-A, al. ¢), o limite maximo da retificacao tendo por

referéncia a area maior (302 m.z) seria o de 30,20 m.2 e nao os 64 m.2 ou o0s

65 m.?
De todo o modo, atente-se também - como referimos antes - que em momento

gue jd menciondmos e aqui em causa.

algum foi junta aos autos a escritura de compra e venda de 29/01/1961, a fim
de se saber a drea desanexada na alienacao, sendo que a Ex.ma Conservadora

concedeu o prazo de 5 dias, previsto no art.¢ 73.2, n.° 2,(@) do C.RP, para a
requerente se pronunciar relativamente ao seu projeto de decisao, remetendo
a questao para o procedimento de retificagao previsto no art.2 120.2 e
seguintes do C.R.P, qualificando-se, no interim, o registo como provisério por
duvidas.

Na verdade, o artigo 70.2 do C.R.P. prevé que “[s]e as deficiéncias do processo
de registo nao forem sanadas nos termos do artigo 73.92, o registo deve ser
feito provisoriamente por duvidas quando existam motivos que obstem ao
registo do ato tal como é pedido e que nao sejam fundamento de recusa”.
Antes referimos a audicao dos interessados titulares do prédio mae. O
procedimento de retificagcao de registos previsto no art.2 120.2 e seguintes do
C.R.P. - em linha, alids, com o disposto no art.? 28.2-C, n.? 2, ii) [declaracao dos

confinantes] -, prevé no art.? 129.9(M), n.2 1 (entre outros), o seguinte: “[o]s
interessados nao requerentes sao notificados para, no prazo de 10 dias,
deduzirem oposicao a retificagdao, devendo juntar os elementos de prova e
pagar os emolumentos devidos”.

A proposito do procedimento de retificagdao do registo e da tutela de terceiros,
citamos Mouteira Guerreiro, “[d]e acordo com o art.?2 120.2 o processo pode
iniciar-se por iniciativa do [conservador] ou a pedido de qualquer interessado
- segundo o principio da instdncia. [E] aqui uma de duas: ou nao ha qualquer
[prejuizo] ou podera haver e, entao, é necessario obter o consentimento de
todos os interessados. E que interessados sao estes? [Sao] todos aqueles que
possam vir a ser afectados abrangendo este termo também os que
eventualmente nao tenham um prejuizo concreto, mas possam ver o seu
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([181)

direito alterado” .
Por tudo quanto expusemos, o recurso sera julgado improcedente.

III - DECISAO

Pelos motivos expostos, e nos termos das normas invocadas, acordam os juizes
destes autos no Tribunal da Relagao do Porto em julgar improcedente o
recurso de apelacao interposto, confirmando-se a sentenca recorrida.

Custas na primeira instancia e da apelagao pela recorrente, por ter decaido,
nos termos do art.2 527.2, n.2 1, e n.2 2, do C.P.C.

Porto, 23/09/2024.

Este acérdao é assinado eletronicamente pelos respetivos:
Jorge Martins Ribeiro;

Manuel Domingos Fernandes

Carlos Gil

[1] Sem prejuizo de introduzirmos pequenas alteracoes no texto.

[2] Italico e aspas no original.

[3] Agora como antes com ligeiras alteracoes no texto.

[4] Cf. p. 31 dos documentos juntos com a impugnacao judicial.

[5] Aspas, italico, reticéncias e maiusculas no original.

[6] Damos por reproduzida a motivacao da decisao de facto constante
da sentenca recorrida.

[7] Cf. Antonio Santos Abrantes GERALDES, Paulo PIMENTA e Luis
Filipe Pires de SOUSA, Codigo de Processo Civil Anotado, vol. I, 3.2
edicao, Coimbra, Almedina, 2023, p. 30.

[8] Tendo nos presente que, tratando-se de um juizo (de valor), é
naturalmente subjetivo; ou seja, a primeira instancia - sem que tal
possa considerar-se uma falha ou, pior, um erro - pode ter ajuizado nao
se tratar de factos relevantes para a boa decisao da causa.

[9] Sem prejuizo de, a proposito - e no ambito do alcance da presuncao
constante do art.?2 7.2 do C.R.P. -, citarmos o ponto IV do sumario do
acordao do Supremo Tribunal de Justica, proferido aos 07/03/2023, no
processo n.2 1628/18.8T8VCT.G1.S1, relatado por Tibério Nunes da
Silva: “IV. A jurisprudéncia do Supremo Tribunal de Justica tem sido
constante na afirmacao de que a presuncao resultante da inscricao do
direito de propriedade no registo predial nao abrange a area, limites
ou confrontacoes dos prédios descritos”.
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O acordao esta acessivel em:
https://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/
cca50a490d6177858025896c00447504?0OpenDocument [(negrito
nosso) 10/09/2023].

[10] A topografia “[t]lem a importancia de determinar analiticamente
as medidas de area e perimetro, localizacao, orientacao, variacoes no
relevo e ainda representa-las graficamente em cartas (ou plantas)
topograficas”; cf. Wikipédia, acessivel em https://pt.wikipedia.org/wiki/
Topografia [10/09/2023].

[11] Na redacao em vigor, conferida pelo D.L. n.2 90/2023, de 11/10.
[12] “Artigo 28.°

Harmonizacao

1 - Sem prejuizo do disposto no numero seguinte, deve haver
harmonizacao quanto a localizacao, a area e ao artigo da matriz, entre
a descricao e a inscricao matricial ou o pedido de retificacao ou
alteracao desta.

2 - Na descricao dos prédios urbanos e dos prédios rusticos ainda nao
submetidos ao cadastro geométrico a exigéncia de harmonizacao é
limitada aos artigos matriciais e a area dos prédios.

3 - Nos titulos respeitantes a factos sujeitos a registo deve haver
harmonizacao com a matriz, nos termos dos n.os 1 e 2, e com a
respetiva descricao, salvo se quanto a esta os interessados
esclarecerem que a divergéncia resulta de alteracao superveniente ou
de simples erro de medicao”.

[13] “Artigo 28.2-A

Dispensa de harmonizacao

Caso exista diferenca, quanto a area, entre a descricao e a inscricao
matricial ou, tratando-se de prédio nao descrito, entre o titulo e a
inscricao matricial, é dispensada a harmonizacao se a diferenca nao
exceder, em relacao a area maior:

a) 20 %, nos prédios rusticos nao submetidos ao cadastro geométrico;
b) 5 %, nos prédios rusticos submetidos ao cadastro geométrico;

c) 10 %, nos prédios urbanos ou terrenos para construcao”.

[14] “Artigo 28.°-

Abertura ou atualizacao da descricao

1 - A area constante da descricao predial pode ser atualizada, no limite
das percentagens fixadas no artigo 28.2-A, se o proprietario inscrito
declarar que a area correta é a que consta da matriz.

2 - Se estiver em causa um prédio nao descrito, aplica-se o disposto no
numero anterior, descrevendo-se o prédio com a area constante da
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matriz, se o interessado declarar que é essa a area correta.

3 - O recurso a faculdade para proceder a atualizacao da descricao ou a
sua abertura, prevista nos nameros anteriores, apenas pode ser
efetuado uma unica vez.

4 - O exercicio da faculdade prevista no numero anterior deve ser
mencionado na descricao”.

[15] “Artigo 28.2-C

Erro de medicao

1 - Quando exista divergéncia de area, entre a descricao e o titulo, no
limite das percentagens previstas no artigo 28.2-A, e nao tenha havido
recurso a faculdade prevista no artigo anterior, a atualizacao da
descricao pode ser efetuada se o proprietario inscrito esclarecer que a
divergéncia provém de simples erro de medicao.

2 - Quando exista divergéncia de area, entre a descricao e o titulo, em
percentagens superiores as previstas no artigo 28.2-A, a atualizacao da
descricao é feita nos seguintes termos:

a) Na matriz cadastral, o erro de medicao é comprovado com base na
informacao da inscricao matricial donde conste a retificacao da area e
em declaracao que confirme que a configuracao geométrica do prédio
nao sofreu alteracao;

b) Na matriz nao cadastral, o erro a que se refere a alinea anterior é
comprovado pela apresentacao dos seguintes documentos:

i) Planta do prédio elaborada por técnico habilitado e declaracao do
titular de que nao ocorreu alteracao na configuracao do prédio; ou

ii) Planta do prédio e declaracao dos confinantes de que nao ocorreu
alteracao na configuracao do prédio.

3 - A assinatura de qualquer proprietario confinante pode ser suprida
pela sua notificacao judicial, desde que nao seja deduzida oposicao no
prazo de 15 dias.

4 - A oposicao referida no namero anterior é anotada a descricao”.
[16] “2 - Nao sendo possivel o suprimento das deficiéncias nos termos
previstos no numero anterior e tratando-se de deficiéncia que nao
envolva novo pedido de registo nem constitua motivo de recusa nos
termos das alineas c) a e) do n.2 1 do artigo 69.2, o servico de registo
comunica este facto ao interessado por escrito, por correio eletronico
ou sob registo postal, para que, no prazo de cinco dias, proceda a tal
suprimento, sob pena de o registo ser lavrado como provisorio ou
recusado” (italico nosso).

[17] “Artigo 129.°

Notificacao dos interessados nao requerentes
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1 - Os interessados nao requerentes sao notificados para, no prazo de
10 dias, deduzirem oposicao a retificacao, devendo juntar os elementos
de prova e pagar os emolumentos devidos.

2 - Se os interessados forem incertos, deve ser notificado o Ministério
Publico nos termos previstos no numero anterior.

3 - As notificacoes sao feitas nos termos gerais da lei processual civil,
aplicada com as necessarias adaptacoes.

4 - [Revogadol.

5 - [Revogado].

6 - As notificacoes editais sao feitas pela simples afixacao de editais,
pelo prazo de 30 dias, no servico de registo da situacao do prédio, na
sede da junta de freguesia da situacao do prédio e, quando se
justifique, na sede da junta de freguesia da ultima residéncia
conhecida do ausente ou do falecido.

7 - As notificacoes editais, referidas no numero anterior, sao
igualmente publicadas em sitio na Internet, em termos a definir por
portaria do membro do Governo responsavel pela area da justica”.
[18] Cf. J.A. Mouteira GUERREIRO, Nogcoes de Direito Registral
(Predial e Comercial), Coimbra, Coimbra Editora, 1993, p. 259 (italico
no original e interpolacao nossa).
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