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Sumario

1 - No ambito da forma legal das comunicacoes entre o senhorio e o inquilino
previstas nos artigos 92 e seguintes do Novo Regime do Arrendamento
Urbano, aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, na redaccao
conferida pelas Leis n.9s 43/2017, de 14 de Junho e 13/2019, de 12 de
Fevereiro, devolvida a primeira carta enderecada pelo senhorio ao inquilino
dando conta da sua oposicao a renovacao do contrato de arrendamento, por
nao ter sido levantada no prazo previsto no regulamento dos servigos postais,
pode aquele optar por efectuar, no prazo previsto no n.2 3 do artigo 102 do
referido regime, notificacao judicial avulsa, em substituicao da expedicao de
nova carta, considerando-se a comunicacao efectuada em face da primeira
carta expedida, pois que aquela funciona como condicao de eficacia da
declaracao de oposicao a renovacao do contrato emitida nesta ultima.

2 - Ainda que a comunicacao de oposicao a renovacao do contrato de
arrendamento, por servir de base ao procedimento especial de despejo, se
enquadre nas comunicacoes previstas na alinea b) do n.? 2 do art.2 102 do
Novo Regime do Arrendamento Urbano, a exigéncia de que deve ser dirigida a
cada um dos conjuges, dependera sempre da demonstracao do casamento e de
que o local arrendado constitui a casa de morada de familia.
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Texto Integral

Acordam as Juizas na 7% Sec¢do do Tribunal da Relagdo de Lisboa

I - RELATORIO
A, residente ao Caminho ..., n? ..., Funchal intentou contra C, residente a

Estrada da ..., ..., 22 Andar, Funchal, a presente accao declarativa de
condenacao, com processo comum, formulando os seguintes pedidos:

a) A declaracao de que o contrato de arrendamento em discussao nos autos
cessou a 25 de Agosto de 2022, por oposicdo a sua renovagao e condenacgao do
réu a entrega imediata do locado, livre de pessoas e bens, apds o transito em
julgado da decisdao que ponha termo a causa;

Subsidiariamente,

b) A declaracgao de resolucao do contrato de arrendamento, ao abrigo do
disposto no artigo 10832 n.2 2 alinea b) e ¢) do Cddigo Civil e condenacao do
réu a entrega imediata do locado, livre de pessoas e bens, apds o transito em
julgado da decisdao que ponha termo a causa;

c) A condenacao do réu no pagamento ao autor, a titulo de indemnizacgao pelos
danos causados no imovel arrendado, de quantia a liquidar em execucao de
sentenca.

Alegou, para tanto, muito em sintese, o seguinte (cf. Ref. Elect. 5036042):

=> Por contrato celebrado em 25 de Agosto de 2008, o autor deu de
arrendamento ao réu, pelo periodo de um ano, renovavel, o prédio urbano,
destinado exclusivamente a habitacao, sito a Estrada da ..., ..., 22 Andar,
freguesia de ..., concelho do Funchal, mediante o pagamento de renda mensal;
=> O autor comunicou ao réu a sua oposi¢ao a renovacgao do contrato, com
cessacao a 25 de Agosto de 2022, por carta dirigida ao locado, que nao foi
levantada pelo réu, tendo ainda procedido a sua notificagao judicial avulsa
com idéntico fim;

=> O réu recusa-se a desocupar o imovel;

=> Acresce que o locado se destinava a habitagdo e o réu tem vindo a usar o
respectivo logradouro para realizar trabalhos de mecanica automovel e
serralharia e utiliza a arrecadacgao, que nao integra o locado, para armazém de
ferramentas e material diverso, recebendo ainda carros de outrem naquele
logradouro;

=> Por forca da actividade de mecanica automaével ali exercida, o piso do
logradouro apresenta manchas de 6leo, varios buracos e sulcos;

=> O réu instalou ainda uma ligacdo clandestina de electricidade a partir da
caixa de fornecimento do imdvel, o que tudo constitui fundamento de
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resolucao do contrato.

O réu contestou suscitando a ilegitimidade activa, com fundamento no facto de
o autor ter interposto a presente acgao desacompanhado do seu conjuge,
sendo caso de litisconsorcio necessario quando das acgoes pode resultar perda
ou oneracgao de bens que s6 por ambos possam ser alienados e a ilegitimidade
passiva, por o demandado ser casado com D, no regime da comunhao de
adquiridos, para além de a acgao ter por objecto a casa de morada de familia,
o que configura uma situacgao de pretericao de litisconsércio passivo
necessario, que deve determinar a absolvicao do réu da instancia.

Alegou ainda o réu que o autor nao respeitou o periodo de pré-aviso
legalmente exigivel, pois que o réu foi notificado através de notificacao judicial
avulsa, na data de 29 de Abril de 2022, dando o autor conhecimento de que se
opunha a renovacgao do contrato de arrendamento, cujo termo ocorreria no dia
25 de Agosto de 2022, pelo que essa notificagdao nao observou a antecedéncia
minima de 120 dias; além disso, suscita ainda o facto de o autor nao ter
procedido a notificacao do conjuge do réu, pelo que aquela comunicagao é
ineficaz, o que deve conduzir a improcedéncia do pedido.

Mais impugnou a factualidade alegada na peticao inicial, referindo ainda que
comunicou ao autor, por carta de 11 de Maio de 2022, que entendia que o
contrato se havia renovado, tendo o autor aceitado as rendas; além disso, o
contrato de arrendamento habitacional celebrado em 25 de Agosto de 2008 é
invalido em substancia, uma vez que na cldusula sétima é dito que é celebrado
ao abrigo do DL n2 321-B/90 de 15 de Outubro, regime a data ja revogado,
pelo que, devendo reger-se pelas normas imperativamente aplicaveis, e na
falta de estipulacao, o prazo de duracao inicial deve ser tido como de 5 anos,
com renovagoes pelo mesmo prazo; refuta ainda que tenha dado destino
diverso ao locado. Conclui pela procedéncia das excepgoes e, assim se nao
entendendo, pela improcedéncia da acgao e sua absolvicao do pedido (cf. Ref.
Elect. 5102772).

Convidado a pronunciar-se sobre as excepcoes deduzidas, o autor veio fazé-lo,
por requerimento de 20 de Marc¢o de 2023, deduzindo, por um lado, a
intervencgao principal provocada do seu conjuge, B, e, quanto a ilegitimidade
passiva alegou nao ter conhecimento, nem dever ter, do estado civil do réu e
que este nunca lhe comunicou, de forma verbal ou por escrito, esse facto, mas,
a cautela, requereu a intervencao de D; quanto ao mais referiu que nunca lhe
foi comunicado que o imdvel constituia a casa de morada de familia do réu,
sendo 6nus do arrendatario essa comunicacgao ao senhorio, requerendo que
este demonstre a data em que casou; quanto ao prazo do pré-aviso, referiu
que a carta expedida a 11 de Marco de 2022 foi depositada no domicilio do
réu, que nao procedeu ao seu levantamento para evitar a notificagao, tendo

3/18



procedido a notificagao judicial avulsa, actuando o réu em abuso de direito ao
nao levantar a carta e agora pretender beneficiar da notificacao de 29 de
Agosto de 2022, a que deu azo.

Em 23 de Marco de 2023 foi proferido despacho que admitiu intervengao
principal provocada de B, como autora e na qualidade de conjuge do autor A e
de D, como ré e na qualidade de conjuge do réu C e agendou a realizagao de
audiéncia prévia (cf. Ref. Elect. 53319657).

Por requerimento de 29 de Maio de 2023, a interveniente B declarou aderir
aos articulados apresentados pelo autor (cf. Ref. Elect. 5266266).

Em 11 de Outubro de 2023, foi efectuado o saneamento dos autos, tendo-se
considerado as excepgoes de ilegitimidade sanadas pela intervencgao de
terceiros, sendo aferidos positivamente os pressupostos processuais
relevantes. Foi fixado o objecto do litigio e foram enunciados os temas da
prova (cf. Ref. Elect. 54183057).

Realizada a audiéncia de julgamento, em 1 de Fevereiro de 2024 foi proferida
sentenca que julgou a accao parcialmente procedente, com o seguinte
dispositivo (cf. Ref. Elect. 54816336).

“A) Declaro a cessacdo do contrato de arrendamento celebrado entre o Autor
A e o C relativo ao imovel sito a Estrada da ..., ..., 2° Andar - ..., freguesia de
..., concelho do Funchal, inscrito na matriz predial urbana daquela freguesia
sob o artigo ..., onde também reside a Ré D com efeitos a 25 de Agosto de
2022.

B) Condeno os Réus C e D ao despejo e entrega do imovel livre de pessoas e
bens.

C) Condeno os Autores A e B ao pagamento de 50% das custas processuais.
D) Condeno os Réus C e D ao pagamento de 50% das custas processuais.”
Inconformados com esta decisao, dela vieram o réu e a interveniente principal
passiva interpor o presente recurso, cuja motivacao concluiram do seguinte
modo (cf. Ref. Elect. 5672700):

A) Com o presente recurso visam, os Recorrentes, questionar sobre matéria de
direito, normas juridicas interpretadas e aplicadas, a cuja apreciacao feita do
que resultara ser posta em crise a douta decisao na parte respeitante aos
Recorridos, visando, ver reapreciados e alterada a decisao.

B) Foi celebrado entre A e C um contrato de arrendamento em 25 de Agosto
de 2008, nas respectivas qualidades de proprietaria/senhoria e arrendatario,
com destino a habitacao.

C) Foi celebrado por documento particular A e C para a habitacao deste e seu
agregado familiar, estabelecendo o local arrendado casa de morada de familia.
D) A oposicdo a renovacao do contrato de arrendamento do prédio por parte
dos senhorios, nao foi observado o n? 1 do artigo 92, n? 2 da alinea c) do artigo
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102 e n2 1 do artigo 129, todos do NRAU, sem prejuizo do artigo 1097.2 do
Cédigo Civil.

E) A comunicacgao por carta registada com aviso de recepcgao, dirigida pelo
Senhorio A, é ineficaz, por a mesma nao ter sido dirigida a cada um dos
conjuges.

F) A notificagao judicial avulsa a oposigao da renovacgao do contrato, somente
dirigida ao Recorrente, nao foi a mesma notificada ao conjuge mulher
Recorrente.

G) Tendo-se renovado automaticamente o contrato de arrendamento.

H) Os Recorrentes residem no arrendado desde 25 de Agosto de 2008, local
arrendado que constitui casa de morada de familia.

I) A douta sentenca recorrida, interpretou e aplicou em sentido diverso, no
entender do Recorrente, o disposto nos artigos, 2249, n2 1, alinea b), 10979,
10792 e 1081.9, todos do Cddigo Civil, omitindo a aplicacao do n? 1 do artigo
129, n? 2 do artigo 102 e n? 1 do artigo 99, todos do NRAU, devendo ser
revogada.

J) E de conhecimento do Tribunal e feita a prova, de que nao houve cessacao
do contrato de arrendamento entre A, na qualidade de Senhorio e C e mulher
D, ora Recorrentes, pelo que o contrato de arrendamento nao caducou, por
consequéncia, mantendo-se o mesmo valido e em vigor.

Pedem que, na procedéncia do recurso, a decisao recorrida seja alterada nos
termos apontados.

Nao foram apresentadas contra-alegagoes.

*

II - OBJECTO DO RECURSO

Nos termos dos art.2s 635.2, n.2 4 e 639.2, n.2 1 do Cdédigo de Processo Civilm,
é pelas conclusoes do recorrente que se define o objecto e se delimita o
ambito do presente recurso, sem prejuizo das questoes de que este Tribunal
ad quem possa ou deva conhecer oficiosamente, apenas estando adstrito a
apreciacao das questoes suscitadas que sejam relevantes para conhecimento
do objecto do recurso.

De notar, também, que o tribunal de recurso deve desatender as conclusoes
que nao encontrem correspondéncia com a motivacao - cf. Antonio Abrantes
Geraldes, Recursos em Processo Civil, 72 Edicao Atualizada, pag. 135.

Na falta de especificagcao logo no requerimento de interposicao, o recurso
abrange tudo o que na parte dispositiva da sentenga for desfavoravel ao
recorrente (art.? 6352, n.2 3, do CPC). Contudo, o respectivo objecto, assim
delimitado, pode ser restringido (expressa ou tacitamente) nas conclusoes da
alegacao (cf. n.2 4 do mencionado art.?2 6352). Por isso, todas as questoes de
mérito que tenham sido objecto de julgamento na sentenga recorrida e que
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nao sejam abordadas nas conclusoes da alegacao do recorrente, mostrando-se
objectiva e materialmente excluidas dessas conclusoes, tém de se considerar
decididas e arrumadas, nao podendo delas conhecer o tribunal de recurso.
Assim, perante as conclusdes da alegacao dos réu e interveniente/recorrentes
ha que apreciar as seguintes questoes:

a) Regularidade da comunicacgao de oposi¢do a renovacao do contrato de
arrendamento, tendo presente a interpretacao e aplicagao a efectuar das
normas dos art.2s 102, n.2 2, c) e 122, n.2 1 do Novo Regime do Arrendamento

Urbano, aprovado pela Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereirom.

Colhidos que se mostram os vistos, cumpre decidir.

kS

III - FUNDAMENTACAQO

3.1. - FUNDAMENTOS DE FACTO

O Tribunal recorrido deu como provados os seguintes factos:

1. O Autor é proprietario e senhorio do prédio urbano, destinado

exclusivamente a habitacao, sito a Estrada da ..., ..., 22 Andar, freguesia de ...,
concelho do Funchal, inscrito na matriz predial urbana daquela freguesia sob
o artigo ....

2. Por contrato escrito, datado de 25 de Agosto de 2008, o prédio em causa foi
dado de arrendamento, para fim habitacional, ao Réu, pelo prazo de um ano e
sujeito a sucessivas renovacgoes de igual periodo.

3. A clausula sétima do contrato celebrado previa o seguinte: “O presente
contrato é celebrado ao abrigo do decreto-lei niumero 331-B/90, de 15 de
Outubro e fica subordinado expressamente a disciplina nele estabelecida”.

4. No dia 10 de Marc¢o de 2022, o Autor dirigiu carta registada com aviso de
rececao ao Réu e para a sua morada, a comunicar a oposi¢ao a renovagao do
contrato de arrendamento, bem como o termo do mesmo em 25 de Agosto de
2022.

5. No dia 14 de Marco de 2022, a referida carta foi depositada no domicilio do
Réu.

6. A carta nunca foi reclamada, tendo sido devolvida em 24 de Marco de 2022
com a mengao “objecto ndo reclamado”.

7. O Autor requereu a notificacao avulsa do Réu, dando-lhe conhecimento de
que se opunha a renovacao automatica do contrato de arrendamento que
operaria a 25 de Agosto de 2022.

8. O Réu recebeu a Notificacao Judicial Avulsa no dia 29 de Abril de 2022.

9. O Réu, no dia 11 de Maio de 2022, comunicou ao Autor que se opunha a
oposicao a renovacgao, fundamentando que o contrato se tinha renovado
automaticamente.

10. O Réu recusa-se juntamente com o seu agregado familiar a sair do imoével.
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11. O Réu é Técnico de manutencao numa escola, nao desempenhando fungoes
de mecanico ou de serralharia.

12. O piso do logradouro apresenta varios danos, nomeadamente manchas de
0leo.

13. Existem outras pessoas que estacionam no logradouro.

ES

O Tribunal a quo deu como nao provados os seguintes factos.

A) O Autor sempre aceitou e recebeu as rendas pagas pelo Réu, desde o més
de Agosto de 2008 até ao presente.

B) O Autor tem feito assédio ao arrendamento, com o objetivo da desocupacao
do imo6vel imputando ao Réu.

C) O Réu tem vindo a usar o logradouro do imével arrendado para realizar
varios trabalhos de mecanica automadvel e serralharia.

D) O Réu utiliza uma arrecadacao, que nao integra o imovel arrendado, para
armazém de ferramentas e material diverso relacionado com a atividade de
mecanica automovel e serralharia.

E) No exercicio da atividade de mecéanica automodvel, o Réu recebe varios
carros, propriedade de terceiros, no referido logradouro e neles executa
trabalhos de mecanica, nomeadamente substituigdo de pecas, substituicao de
0leos, reparagao de motores, entre outros.

F) Por forca da atividade de mecanica automdvel exercida pelo Réu, o piso do
logradouro apresenta varios danos, nomeadamente manchas de 6leo, varios
buracos e sulcos.

G) O Réu tem vindo a usar o logradouro como armazém de andaimes e
vazadouro de entulho resultante da sua atividade de serralharia e vindo de
pequenas obras de construgao civil.

H) O Réu usa o logradouro para depdsito de varias pecas de veiculos
automoéveis, nomeadamente motores, pneus e discos de travao.

I) Em data ndo apurada, mas certamente durante o ano de 2022, o Réu
despejou um carro de terra no terreno confinante ao logradouro do imével
arrendado.

J) O entulho existente no terreno confinante ao logradouro pertence ao Autor e
provém de obras que este tem feito nos locados.

K) O irmao do Autor despejou o entulho no terreno confinante ao logradouro.
L) O Réu acedeu a caixa de passagem de energia elétrica do imoével, o qual se
encontra no exterior, e efetuou uma ligagao direta e clandestina ao mesmo.
M) Essa ligacao clandestina serve energia elétrica para onde o Réu realizasse
trabalhos.

N) O locado arrendado mostra-se transformado numa oficina de mecanica
automével operada pelo Réu.
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*

3.2. - APRECIACAO DO MERITO DO RECURSO

Sustentam os apelantes que o Tribunal recorrido errou na interpretagao que
efectuou da previsao das normas dos art.2s 2249, b), 10972, 10792 e 10812 do
Cddigo Civil e nao aplicou, como se impunha, o disposto nos art.2s 102, n.2 2,
99, n.21 e 129 n.21 do NRAU, pois que, por um lado, o n.2 1 do art.2 92 do
NRAU nao se aplica quando as cartas sejam devolvidas por nao terem sido
levantadas no prazo previsto no regulamento dos servigos postais e, por outro
lado, constituindo o locado a casa de morada de familia do arrendatario, a
comunicagao de oposicao a renovacao teria de ter sido dirigida a cada um dos
conjuges, dai que conclua que a comunicacao descrita nos factos nao foi
eficaz, mantendo-se o contrato de arrendamento.

Quanto ao cumprimento do formalismo legalmente prescrito para a
comunicagao, o Tribunal discorreu do seguinte modo:

“Cumpre analisar, agora, a questdo basilar dos presentes autos, relativa a
eficacia da oposicao a renovagao.

Estabelece o artigo 1097.2 do mesmo diploma legal: [...]

Aqui chegados, duvidas nao restam que o prazo de pré aviso, no caso em
aprecgo, é de 120 (cento e vinte) dia.

A resolucgao pelo senhorio opera por comunicagao a outra parte, ou seja,
configura uma declaragao recepticia.

Nesse sentido, veja-se o Acordao do Supremo Tribunal de Justiga, datado de
19 de Outubro de 2017, processo n? 83/16.1YLPRT.L1.S1, relatado pela Exma.
Conselheira Maria dos Prazeres Pizarro Beleza (disponivel em www.dgsi.pt):
“A declaragdo do senhorio de oposicdo a renovagdo do contrato de
arrendamento tem cardcter recepticio (art.2 1097.2, n.2 1, do CC) (...) Ndo se
levantam duvidas quanto ao cardcter recepticio da declarag¢do do senhorio de
oposicdo a renovagdo do contrato de arrendamento; assim resulta do n? 1 do
artigo 10972 do Codigo Civil - “(...) mediante comunicag¢do ao arrendatario (...
). Nem tdo pouco se duvida de que é no artigo 2242 do Cdodigo Civil que
encontramos o regime geral aplicdvel a determinac¢do da eficdcia das
declaragoes recepticias” (negrito nosso).

Passemos, entdo, a analise o regime da declaragao negocial recepticia.
Consagra o artigo 224.2 do Codigo Civil:

“1. A declarag¢do negocial que tem um destinatdario torna-se eficaz logo que
chega ao seu poder ou é dele conhecida; as outras, logo que a vontade do
declarante se manifesta na forma adequada.

2. E também considerada eficaz a declaragdo que s6 por culpa do destinatdrio
ndo foi por ele oportunamente recebida.

3. A declaragdo recebida pelo destinatdrio em condigoes de, sem culpa sua,
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ndo poder ser conhecida é ineficaz” (destacado nosso).

Como refere a Autora Ana Prata (na obra Cdédigo Civil Anotado, Volume I,
artigos 1.2 a 1250.2, 2.2 edigdo revista e atualizada, editora Almedina, paginas
309 e 310) “as declaragodes receticias, porque se destinam a alguém, so
comegcam a produzir os seus efeitos a partir do momento em que sdo recebidas
ou conhecidas pelo (s) destinatario (s). Entende-se que a chegada ao poder
deste (s) ocorre quando a declarag¢do se encontra na esfera de poder material
da pessoa do destinatdrio: a sua caixa de correio, o seu telemovel, a sua sede
ou domicilio (...) ndo sdo raras as situagoes e que o destinatario de uma
declaracgdo se furta a recebé-la ou, por descuido ou desatencgdo, a ndo recebe.
Isto acontece, para nos atermos aos exemplos anteriores, se muda de
endereco ou de numero de contato telefonico e ndo informa disso o
declarante, quando sabia que ele podia esperar uma declarag¢do ou quando
ndo assina o aviso de receg¢do. A norma desprotege o declaratdrio, pois é este
que culposamente se coloca em situag¢do de ndo poder receber a declaragdo”.
Resultou provado que, no dia 10 de Marco de 2022, o Autor dirigiu carta
registada com aviso de rececao ao Réu e para a sua morada, a comunicar a
oposicdo a renovacgao do contrato de arrendamento, bem como o termo do
mesmo em 25 de Agosto de 2022.

Resultou, igualmente, provado que no dia 14 de Margo de 2022, a referida
carta foi depositada no domicilio do Réu e que esta carta nunca foi reclamada,
tendo sido devolvida em 24 de Margo de 2022 com a mencgao “objeto nao
reclamado”.

Analisando os factos provados, resulta evidente que a declaracao recepticia,
relativa a oposicdo a renovacgao apenas nao foi recebida pelos Réus por culpa
dos mesmos.

A carta esteve disponivel para levantamento e apenas nao foi levantada por
inércia dos Réus.

Analisando a data do deposito da carta e da devolucao da mesma, por nao ter
sido reclamada, duvidas nao restam que os Autores deram cumprimento a
antecedéncia minima de comunicagao de 120 dias, estabelecida no artigo
1097.2 do Codigo Civil.

Tendo sido cumprido o prazo legal, é eficaz a declaragao de oposicao a
renovacao, tendo a mesma produzido os seus efeitos.

A luz de tudo o referido, cumpre ao Tribunal declarar a cessacdo do contrato
de arrendamento, com efeitos a 25 de Agosto de 2022 e determinar a
desocupacao do locado e a sua entrega aos Autores (cfr. artigos 1079.2 e
1081.2 do Cddigo Civil).”

Nao estd em causa que entre o autor e o réu foi celebrado um contrato de
arrendamento, com destino a habitagao, pelo prazo de um ano e com
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renovagao automatica no seu termo por periodos sucessivos de igual duracao.
Trata-se, portanto, de um contrato celebrado com estipulagao de renovacgao de
prazo, sendo que nestes casos o senhorio pode fazer cessar o contrato
manifestando a sua oposicao a renovagao, nos termos do art.2 10972 do
Cédigo Civil.

Dispoe o art.2 10972 do Cédigo Civil, relativo aos arrendamentos para
habitacao, com epigrafe “Oposicdo a renovagdo pelo senhorio”:

“1 - O senhorio pode impedir a renovag¢do automdtica do contrato mediante
comunicagdo ao arrendatdrio com a antecedéncia minima seguinte:

a) 240 dias, se o prazo de duracdo inicial do contrato ou da sua renovagdo for
igual ou superior a seis anos;

b) 120 dias, se o prazo de duracgdo inicial do contrato ou da sua renovacgdo for
igual ou superior a um ano e inferior a seis anos;

c) 60 dias, se o prazo de duracdo inicial do contrato ou da sua renovagdo for
igual ou superior a seis meses e inferior a um ano;

d) Um terco do prazo de duracgdo inicial do contrato ou da sua renovagdao,
tratando-se de prazo inferior a seis meses.

2- A antecedéncia a que se refere o numero anterior reporta-se ao termo do
prazo de duracgdo inicial do contrato ou da sua renovagdo.”

Neste caso, em que o prazo estipulado para a duracao do contrato e suas
renovacgoes foi de um ano, a comunicagao pelo senhorio, de oposicao a
renovacgao do contrato, teria de ser efectuada com 120 dias de antecedéncia
relativamente ao dia 25 de Agosto de 2022. Ou seja, atendendo as regras de
coOmputo do termo, previstas no art.2 2792 do Cddigo Civil, a comunicacao do
senhorio, a manifestar a sua oposi¢cao a renovagao do contrato, teria de ter
lugar até ao dia 27 de Abril de 2022.

Note-se que, relativamente aos prazos regressivos, de que este é exemplo,

como explica o Professor Miguel Teixeira de Sousam, “na contagem de
qualquer prazo ha que considerar um dies a quo (termo inicial) e um dies ad
quem (termo final): o0 prazo comeca a correr a partir de certa data e termina
numa certa data. Os prazos regressivos nao sao excepg¢ao a esta regra:
também eles tém um dies a quo e um dies ad quem. A especialidade reside em
que o prazo corre “para tras”: a partir de uma data futura (dies a quo) inicia-
se uma contagem para o passado até se chegar ao dies ad quem.”

No caso em aprecgo, foi remetida, com data de 10 de Margo de 2022&1, pelo
autor/senhorio, uma carta registada com aviso de recepcao, dirigida ao réu C,
enderecada para a morada correspondente ao locado, comunicando a oposigao
a renovacgao do contrato de arrendamento referido em 2., que teria o seu
termo a 25 de Agosto de 2022, que nunca foi reclamada pelo destinatario,
tendo sido devolvida a 24 de Marco de 2022, com a mencao “objecto nao

10/18


file:///E:/fj56241/Desktop/Acordaos%20a%20Publicar/2024-09-24-28-23.2T8FNC.L1-MICAELASOUSA-7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn3
file:///E:/fj56241/Desktop/Acordaos%20a%20Publicar/2024-09-24-28-23.2T8FNC.L1-MICAELASOUSA-7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn3
file:///E:/fj56241/Desktop/Acordaos%20a%20Publicar/2024-09-24-28-23.2T8FNC.L1-MICAELASOUSA-7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn3
file:///E:/fj56241/Desktop/Acordaos%20a%20Publicar/2024-09-24-28-23.2T8FNC.L1-MICAELASOUSA-7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn4
file:///E:/fj56241/Desktop/Acordaos%20a%20Publicar/2024-09-24-28-23.2T8FNC.L1-MICAELASOUSA-7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn4
file:///E:/fj56241/Desktop/Acordaos%20a%20Publicar/2024-09-24-28-23.2T8FNC.L1-MICAELASOUSA-7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn4

reclamado” - cf. pontos 4. e 6..

Nao foi enviada qualquer outra carta, mas o autor requereu a notificagao
judicial avulsa do réu, dando-lhe conhecimento que se opunha a renovagao
automatica do contrato de arrendamento que teria lugar a 25 de Agosto de
2022, notificagao recebida pelo réu a 29 de Abril de 2022 - cf. pontos 7. e 8.
dos factos provados.

A questao que se coloca é a de saber se se pode considerar que o inquilino foi
notificado com a antecedéncia de 120 dias relativamente ao termo do prazo.
Para que a declaracgao de oposicao a renovagao do contrato de arrendamento,
enviada pelo senhorio ao arrendatario, com vista a cessacao do contrato, por
carta registada com aviso de recepcao, possa ser considerada valida e eficaz,
tém de se mostrar cumpridas as exigéncias legais para o efeito.

Ora, estatui o art.2 92, n.2 1 do NRAU, na redaccao que lhe foi dada pela Lei
n.2 43/2017, de 14 de Junho, com inicio de vigéncia a 15 de Junho de 2017 e
aplicavel a situagao descrita nos autos, tendo em conta a data da pratica do

acto referida no ponto 4. dos factos provados@, que:

“1 - Salvo disposig¢do da lei em contrdrio, as comunicagoes legalmente
exigiveis entre as partes, relativas a cessacdo do contrato de arrendamento,
actualizagdo da renda e obras, sdo realizadas mediante escrito assinado pelo
declarante e remetido por carta registada com aviso de recepcdao.

2 - As cartas dirigidas ao arrendatdrio, na falta de indicagdo por escrito deste
em contrdrio, devem ser remetidas para o local arrendado. [...]”

Assim, a comunicacgao através da qual o senhorio informa o arrendatdario de
que nao pretende a renovagao do contrato tem de ser feita por escrito por si
assinado e remetido para o locado, na falta de indicagao por escrito do
arrendatario em contrario, por carta registada com aviso de recepgao.
Acresce, que do disposto nas alineas b) e ¢) do n® 2 do art.2 102 do NRAU, na
redaccao que lhe foi dada pela Lei n.2 13/2019, de 12 de Fevereiro (com inicio
de vigéncia a 13 de Fevereiro de 2019) resulta que nao se considera realizada
a comunicacao quando:

=> A carta tenha sido devolvida por o destinatdario se ter recusado a recebé-la
ou o aviso de recepcgao tenha sido assinado por pessoa distinta do destinatario,
nos casos em que a comunicagao possa servir de base ao procedimento
especial de despejo, nos termos dos art.2s 14°-A e 152 respectivamente, salvo
nos casos de domicilio convencionado, nos termos da alinea c) do n? 7, do art.?
109 (a comunicacao pelo senhorio destinada a cessacao do contrato por
resolucao, nos termos do n.2 2 do artigo 1084.2 do Cddigo Civil);

=> A carta seja devolvida por nao ter sido levantada no prazo previsto no
regulamento dos servigcos postais.

Sobre o procedimento a adoptar nessas situacoes dispoem os n.%s 3, 4 e 5- do
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art.2 102 do NRAU do seguinte modo:

“3 - Nas situagobes previstas no numero anterior, o remetente deve enviar nova
carta registada com aviso de rececdo, decorridos que sejam 30 a 60 dias sobre
a data do envio da primeira carta.

4 - Se a nova carta voltar a ser devolvida, nos termos da alinea a) do n.2 1 e da
alinea c) do n.2 2, considera-se a comunicag¢do recebida no 10.2 dia posterior
ao do seu envio.

5 - Nos casos previstos nas alineas a) e b) do n.2 7 do artigo anterior, se:

a) O destinatdrio da comunicagdo recusar a assinatura do original ou a
rececdo do duplicado da comunicag¢do e copia dos documentos que a
acompanhem, o advogado, solicitador ou agente de execug¢do lavra nota do
incidente e a comunicag¢do considera-se efetuada no proprio dia face a
certificagdo da ocorréncia;

b) Ndo for possivel localizar o destinatdrio da comunicagdo, o senhorio remete
carta registada com aviso de rececdo para o local arrendado, decorridos 30 a
60 dias sobre a data em que o destinatdrio ndo foi localizado, e considera-se a
comunicagdo recebida no 10.2 dia posterior ao do seu envio.”

Decorre do regime do mencionado art.2 102 do NRAU que as comunicagoes
entre as partes estao sujeitas ao regime geral das declaragoes negociais
recipiendas previsto no art.?2 2242 do Cdédigo Civil, pelo que sao eficazes logo
que cheguem ao poder do destinatario ou dele sejam conhecidas (n? 1); além
disso, sdo consideradas eficazes as declaragoes que so por culpa do
destinatario ndo sao recebidas (n.2 2) - cf. neste sentido, acorddo do Supremo

Tribunal de Justica de 19-10-2017, processo n.2 83/16.1YLPRT.L1 .Sl[ﬂ,
mencionado na decisao recorrida, para asseverar ser aplicavel o regime geral
das declaragoes negociais recipiendas, mas sem se ter atentado que a Lei n.?
6/2006, de 27 de Fevereiro introduziu um regime especial para a eficacia da
declaracao de oposicao, tal como se dd conta nesse mesmo aresto.

Nao tendo existido convencgao de domicﬂiofl1
local arrendado, nao tendo a carta sido levantada dentro do prazo previsto no

e, embora enderecada para o

regulamento dos servigos postais, a oposicdo so seria eficaz se a carta tivesse
sido completada com uma nova carta, enviada igualmente com aviso de
recepcao e dentro do prazo previsto no n.2 3 do artigo 102 do NRAU, ou seja,
decorridos que fossem 30 a 60 dias sobre a data do envio da primeira carta -
cf. art.2 109, n.%s 2, c) e 3 do NRAU.

Sucede que, nao tendo o autor expedido nova carta dentro do mencionado
periodo, certo é que, dentro desse prazo, aquele requereu a notificacao
judicial avulsa do réu, dando-lhe conhecimento de que se opunha a renovacgao
do contrato de arrendamento, que cessaria a 25 de Agosto de 2022 e informou
ainda que ja havia enviado carta registada com aviso de recepc¢ao, com
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idéntica comunicagao - cf. ponto 7. e documento n.2 4 junto com a petigao
inicial, que corresponde ao teor do requerimento de notificacao judicial
avulsa.

O réu recebeu a notificacao judicial avulsa no dia 29 de Abril de 2022.

A data da expedicao da carta registada e, bem assim, se se tiver em conta a
data da sua devolugao, o prazo de antecedéncia de 120 dias mostrava-se
respeitado.

Certo é que o senhorio, neste caso, ndao enviou a segunda carta, mas nem por
isso deixou de reiterar a sua intengao de se opor a renovacgao do contrato de
arrendamento, procedendo a notificagao judicial avulsa do inquilino, que a
recebeu a 29 de Abril de 2022, usando, assim, de um maior formalismo para
obter o conhecimento do réu dessa sua pretensao.

Com efeito, se o senhorio pode efectuar a comunicacao mediante escrito por si
assinado e entregue em mao, obtendo a assinatura do destinatdrio, com nota
de recepcgao (cf. n.2 6 do art.2 92 do NRAU), as exigéncias formais para
assegurar o conhecimento pelo inquilino da oposi¢ao a renovacao pelo
senhorio, nao podem deixar de se ter por cumpridas quando este, em caso de
devolucgdo da primeira carta, opta pela notificagao judicial avulsa ao invés do
envio de uma segunda carta, tanto mais que, realizada a notificagao, como
sucedeu no caso, obtém-se a certeza do conhecimento, ao invés de uma
eventual presuncao de recebimento da comunicacao, no caso de a segunda
carta ser também devolvida (cf. n.2 4 do art.2 102 do NRAU).

Na verdade, a notificagao judicial avulsa constitui um acto judicial que nao se
insere em qualquer processo pendente - cf. art.?2 2562 e seguintes do CPC.
Tem lugar como que num processo ad hoc, para os efeitos declarados na lei
substantiva, permitindo a realizacao de actos de comunicacao sobre cuja
verificagcao e termos se pretende nao venha a haver duvidas, pelo que, uma
vez realizada, tem de se considerar o acto eficazmente comunicado - cf. Joao
de Castro Mendes, Direito Processual Civil, 112 vol. Revisto e Actualizado,
1987, pag. 530.

A questdo que se coloca, entao, sera a de saber, nas situagées do n.2 3 do art.?
102 do NRAU, em que data se tem por efectuada a comunicagao quando a
primeira carta veio devolvida por nao ter sido levantada e é enviada uma nova
carta ou efectuada, como no caso, a notificacao judicial avulsa do inquilino.
Devolvida a carta registada com aviso de recepgao onde se comunicava o
efeito da oposigao a renovacgao do contrato para 25 de Agosto de 2022 e obtida
a notificacao judicial avulsa, de idéntica comunicacgao, no periodo de 30 a 60
dias decorridos sobre a data do envio da primeira carta, a declaragao de
oposicao a renovacgao do contrato operara em face da primeira carta enviada,
pois que a segunda carta, prevista no n.2 3 do art.2 102 do NRAU - aplicando-
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se idéntico raciocinio a notificagao judicial avulsa efectuada em sua
substituicao -, funciona como condicao de eficacia da declaracao de oposigao
a renovacgao do contrato emitida na primeira carta.

Na verdade, é relativamente a primeira carta que se tem de observar o prazo
(no caso) de 120 dias; quanto a segunda, a lei exige que seja enviada no prazo
de 30 a 60 dias, apds a devolugao da primeira, o que também aqui foi
observado quanto a notificagao judicial avulsa.

Parece ser este, alias, o entendimento que se vem retirando do acérdao do
Supremo Tribunal de Justica de 19-10-2017, processo n.2 83/16.1YLPRT.L.1.51,
ja acima mencionado, onde se refere:

“A exigéncia da segunda carta para a eficacia da oposigao, quando o aviso de
recepc¢ao nao foi assinado pelo destinatario (deixa-se agora de lado a hipotese
de convencdo de domicilio, que consabidamente nao houve), vem da versao
inicial da Lei n® 6/2006; as alteragoes introduzidas pela Lei n® 31/2012, de 14
de Agosto, neste ponto particular, destinam-se apenas a adequar o texto a
introducgao do Procedimento Especial de Despejo e a substituicdao do anterior
titulo executivo complexo, previstos nos (anteriores) artigos 102 e 159,

Tal como era entdao necessaria essa segunda carta para que o senhorio
dispusesse deste titulo executivo, continuou a ser necessario o envio da
segunda carta para que o senhorio possa langar mao do Procedimento
Especial de Despejo e assim, num caso e noutro, efectivar com maior
celeridade a cessacdo do arrendamento (n° 1 dos artigos 152 actual e
anterior).

Em ambos os casos, a razdo de ser ja foi atras apontada: equilibrio entre os
interesses das partes.

E apenas se acrescenta, quanto a este ponto, que nao é inédita entre nés a
exigéncia de uma segunda carta quando a primeira, enviada com aviso de
recepcgao, nao foi assinada pelo destinatario; cfr. a citacao feita em pessoa
diversa do citando, actuais artigos 2282, n2 2 e 2332 do Cddigo de Processo
Civil, no caso em que a citagao é realizada por carta registada com aviso de
recepcgao.”

Vejam-se, no sentido propugnado, os acorddos do Tribunal da Relagdo de
Lisboa de 27-04-2023, processo n.2 6018/21.2T8ALM.L1-6 e de 09-09-2021,

processo n.2 2149/1 9.7YLPRT.L1-6@ e ainda, quanto a data em que se
considera realizada a citacao efectuada em pessoa diversa do citando, Anténio
Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e Luis Filipe Pires de Sousa, Cddigo de
Processo Civil Anotado, Vol. I - Parte Geral e Processo de Declaracao, 2018,
pag. 271 e acorddo do Tribunal da Relagdo de Lisboa de 29-09-2022, processo
n.2 1996/09.2TBCSC-C.L1-2 - “[...] o envio desta (segunda) carta registada -
no prazo de dois dias uteis, apds se mostrar que a citagao seja efetuada em
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pessoa diversa do citando - constitui uma formalidade complementar que visa
reforcar os mecanismos de conhecimento da pendéncia da agao, nao
constituindo condigado da citagdo, nem do inicio da contagem do prazo da
apresentacao de contestagao/defesa.”

Conclui-se, assim, que relevando a data em que foi enviada a carta que veio a
ser devolvida, realizada a notificagao judicial avulsa do réu, enquanto
condicao de eficacia da comunicacao vertida naquela, o respectivo efeito
produziu-se nessa primeira data, pelo que se mostra respeitado o prazo de
antecedéncia minima de 120 dias, previsto no art.2 10972, n.2 1, b) do Cddigo
Civil.

Argumentam, ainda, os recorrentes que a comunicacao efectuada nao é eficaz
por nao ter sido dirigida a cada um dos conjuges, como previsto no art.2 129,
n.2 1 do NRAU, estando em causa a casa de morada de familia.

O tribunal recorrido nao chegou a apreciar esta questao, sendo que, como
resulta da matéria de facto dada como provada, foi apenas remetida uma carta
registada com aviso de recepcao, dirigida ao arrendatario, iinico que figurava
no contrato de arrendamento, ou seja, o réu C.

Mais resulta do ponto 2. dos factos provados que o locado foi dado de
arrendamento para fim habitacional.

Nos termos do disposto no art.? 122, n.2 1 do NRAU “Se o local arrendado
constituir a casa de morada de familia, as comunicagoes previstas no n?2 2 do
artigo 102 devem ser dirigidas a cada um dos conjuges, sob pena de
ineficdcia”.

Se se conjugar o estatuido neste normativo legal com as prescrigoes dos art.%s
10972, n.2 1 do Cédigo Civil e 102 do NRAU, ha que concluir, que nos termos e
para os efeitos do disposto no n.2 1 do art.? 1292 deste diploma legal, o senhorio
que pretenda opor-se a renovacgao do contrato de arrendamento deve remeter
uma carta destinada a cada um dos conjuges, a fim de que o aviso de recepgao
venha a ser assinado por cada um deles, prova de que cada um tomou
conhecimento da declaracao e intencao do senhorio.

Com efeito, a notificagdo prevista no art.2 1097.2, n.2 1 do Cddigo Civil nao
pode deixar de ser entendida como estando abrangida pelo ambito de previsao
da alinea b) do n.2 2 do art.2 102 do NRAU, para onde remete o n.2 1 do art.?
129, porquanto, de acordo com o disposto no art.2 15.2, n.2 2, c¢), do mesmo
diploma legal, em caso de cessacao do contrato de arrendamento por oposicao
a renovacgao, podem servir de base ao procedimento especial de despejo,
independentemente do fim a que se destina o arrendamento, o contrato de
arrendamento acompanhado do comprovativo da comunicacgao prevista no n.2
1 do artigo 1097.2 ou n.2 1 do artigo 1098.2 do Cddigo Civil.

Logo, dado que tal comunicagao pode servir de base ao procedimento especial
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de despejo, nao pode deixar de se enquadrar nas comunicagoes previstas na
alinea b) do n.2 2 do art.2 102 do NRAU, dai que, constituindo o local
arrendado casa de morada de familia, tal comunicacao deve ser dirigida «a
cada um dos conjuges, sob pena de ineficacia», por forca do disposto no artigo
12.2, n.2 1 do NRAU - cf. neste sentido, acorddo dos Tribunais da Relacdo de
Guimardes de 18-01-2024, processo n.2 2264/22.0T8GMR.G1; da Relac¢do do
Porto, de 27-06-2023, processo n.2 161/22.8T8ESP.P1; da Relagdo de Coimbra
de 9-04-2023, processo n.2 1346/11.8TBCVL-A.C1.

Do contetudo do contrato de arrendamento em causa nos autos é cristalino que
este foi outorgado apenas entre o autor e o réu C, com destino a sua
habitagao, sem qualquer mengao ao seu estado civil.

Seguro é também que foi enviada apenas uma Unica carta, dirigida ao tnico
arrendatario que figurava no contrato de arrendamento.

No entanto, ndo obstante o réu tenha invocado na sua contestacao ser casado
com D, no regime da comunhao de adquiridos e que o locado constitui a casa
de morada de familia, ndo diligenciou pela demonstracao dessa realidade.
Nao s6é nao alegou em que data casou com a interveniente, como nao juntou
aos autos o documento necessario para comprovar o seu estado civil, sendo
que a prova do casamento faz-se pela certidao extraida do assento ou pelo
acesso a base de dados do registo civil, sendo que o réu também nao
disponibilizou a informacao constante da certidao em sitio da Internet, pelo
que nao estd demonstrado nos autos o seu alegado casamento com D, nao
sendo a falta do documento substituivel por confissao - cf. art.2s 12, n.2 1, d),
4°2e 2112 n.2s 1 e 2 do Cddigo do Registo Civil e art.2 3642 do Cddigo Civil.
Desconhece-se, pois, se o réu é casado e, sendo-o, em que data foi celebrado o
casamento, pelo que estd afastada a possibilidade de comunicagao do direito
do arrendatario ao cénjuge, nos termos do art.2 10682 do Cédigo Civil, pois
que aquela depende de o arrendamento ser concluido na constancia do
casamento - cf. Anténio Menezes Cordeiro, Codigo Civil Comentado, III - Dos
Contratos em Especial, CIDP 2024, pag. 443 e art.%s 17249, b) e 17302 do
Cédigo Civil.

Ainda que nao exista comunicacao do direito de arrendamento, poderia ser
aplicavel o regime da casa de morada de familia, como sustentam os
recorrentes.

Todavia, desconhecendo-se se o réu é casado, nao é possivel concluir pela
necessidade de envio de uma outra carta para comunicagao da oposicao a
renovacgao do contrato de arrendamento, pois esta exigéncia apenas se coloca
relativamente a quem é conjuge do arrendatario.

Mesmo admitindo que o réu viva em uniao de facto com a interveniente, essa
situacdo nao tornaria aplicavel a exigéncia do n.2 1 do art.2 122 do NRAU.
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Na verdade, como tem vindo a ser entendido pela jurisprudéncia dos tribunais
superiores, a Lei n.2 7/2001, de 11 de Maio, estipula, no seu art.2 32, n.2 1, a)
que “as pessoas que vivem em unido de facto nas condigbes previstas na
presente lei tém direito a protecc¢do da casa de morada de familia, nos termos
da presente lei”, protecgcao que apenas € conferida pela lei, conforme os
respectivos art.2s 4.2 e 5.2, aos casos de ruptura da uniao de facto ou de morte
de um dos seus membros.

Dado que nenhuma disposicao da Lei n.2 7/2001, equiparou em termos gerais
e absolutos as unides de facto, nos termos em que ali as protege, as relagoes
juridicas emergentes do casamento, apenas tendo pretendido estender as
situagoes de uniao de facto alguns direitos proprios da relagdao matrimonial e
nao tendo sido alterado, nesta matéria, o disposto no art.¢ 12.2, n.2 1 do
NRAU, deve concluir-se que ao membro da uniao de facto que nao foi parte no
contrato de arrendamento nao tem que ser efectuada a comunicagao prevista
nesse normativo legal - cf. neste sentido, acorddos dos Tribunais da Relacdo
do Porto, de 27-06-2023, processo n.2 161/22.8T8ESP.P1 e da Relagdo de
Coimbra de 9-04-2013, processo n.2 1346/11.8TBCVL-A.C1.

Como tal, neste caso, sendo desconhecido o estado civil do réu e nao tendo
este logrado demonstra-lo - como lhe incumbia (art.2 3429, n.¢ 2 do Cdodigo
Civil) -, a comunicacao da oposicao a renovacao do contrato de arrendamento
apenas tinha que ser efectuada ao arrendatario que figura no contrato, como
foi.

Consequentemente, nao se verifica no caso sub judice qualquer violagao do
disposto no artigo 12.2, n.2 1 do NRAU, por nao estar demonstrado que a data
da comunicagao existia um conjuge do arrendatario a quem se tivesse
comunicado o direito ao arrendamento ou o locado constituisse casa de
morada de familia desse casal.

Conclui-se, assim, que a comunicacao efectuada foi eficaz para produzir o
efeito visado, ou seja, a cessacao do contrato de arrendamento em discussao
nos autos, por oposicao a renovagao por parte do senhorio.

Improcede integralmente a apelacao, devendo manter-se inalterada a decisao
recorrida.

x

Das Custas

De acordo com o disposto no art.2 5272, n.2 1 do CPC, a decisao que julgue a
accao ou algum dos seus incidentes ou recursos condena em custas a parte
gue a elas houver dado causa ou, nao havendo vencimento da accao, quem do
processo tirou proveito. O n.2 2 acrescenta que da causa as custas do processo
a parte vencida, na proporgao em que o for.

Nos termos do art.2 12, n.2 2 do Regulamento das Custas Processuais,
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considera-se processo autonomo para efeitos de custas, cada recurso, desde
que origine tributagao propria.

Os recorrentes decaem quanto a pretensao que trouxeram a juizo, pelo que as
custas (na vertente de custas de parte) ficariam a seu cargo.

Porém, como os recorridos nao intervieram no recurso, nem houve lugar a
encargos, estando paga a taxa de justica devida, ndao ha lugar ao pagamento
de custas.

ES

IV - DECISAQ

Pelo exposto, acordam as juizas desta 7.2 Seccgdo do Tribunal de Relacao de
Lisboa, em julgar improcedente a apelagdao, mantendo, em consequéncia, a
decisao recorrida.

Sem mais custas.

ES

Lisboa, 24 de Setembro de 2024

Micaela Marisa da Silva Sousa

Augusta Maria Pinto Ferreira Rodrigues Palma

Ana Rodrigues da Silva

11 Adiante designado pela sigla CPC.
[2] Adiante designado pela sigla NRAU.

[31 Prazos regressivos e (des)protecc¢do da parte, Blog do IPPC, entrada de
17/01/2024, em https://blogippc.blogspot.com/2024/01/prazos-regressivos-e-
desproteccao-da.html, consultado em 11 de Setembro de 2024.

[4] Expedida em 11 de Marcgo de 2022, conforme taldao de registo dos CTT,
com o n.2 RH645710620PT, que integra o documento n.? 3 junto com a peticao
inicial, e, bem assim, o documento junto com o requerimento de 20 de Marc¢o
de 2023, com a Ref. Elect. 5162410, onde consta a devolugao do expediente.

[51 E aplicavel a situacgao sub judice tendo em conta o disposto no ar.?¢ 129, n.2
2, 12 parte do Cddigo Civil e a data do envio da carta.

161 Acessivel em Jurisprudéncia do Supremo Tribunal de Justica, em https:/
juris.stj.pt/ecli/ECLI:PT:ST]:2017:83.16.1YLPRT.1.1.51.68?
search=25Gs0OavEznjCO4UrbFo.

71 O contrato de arrendamento nao contém qualquer cldusula nesse sentido -

cf. documento n.2 2 junto com a peticao inicial.

[8] Acessiveis na Base de Dados Juridico-documentais do Instituto de Gestao
Financeira, IP, em www.dgsi.pt, onde se encontram disponiveis os arestos
adiante mencionados sem indicagao de origem.
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