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Sumario

I-Se o condémino (devedor) deixou de pagar a sua quota-parte nas despesas
de condominio, pertence ao condominio (credor) decidir, representado em
juizo pelo seu administrador (artigo 14372, n2 1 e 2 do Cédigo Civil), qual o
meio processual mais adequado ao seu dispor para obter a satisfacao do seu
crédito, se a accao executiva, se a accao de insolvéncia, sendo certo que, na
segunda, como credor, esta legitimado para requerer a declaracao de
insolvéncia apenas tendo de alegar e provar um dos factos-indices de
insolvéncia enunciados nas varias alineas do n? 1 do artigo 202 do CIRE.

II-Para tanto, o administrador do condominio nao necessita de prévia
autorizacao da assembleia de condéminos, quando ja consta do Regulamento
do Condominio que podera propor “a competente accgao judicial exigindo a
totalidade do débito mencionado no artigo anterior acrescido da pena
pecunidria de 15% e juros legais”.

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relagdo de Lisboa,
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1.-CONDOMINIO DO EDIFICIO ..., pessoa coletiva n.? ..., com sede na Praca
... Porto, representado pela sua administragao, requereu a insolvéncia de C...,
LDA., pessoa coletiva n.? ..., com sede na Rua ... Lisboa.

Alegou para o efeito que a Requerida é devedora ao Requerente, desde
Dezembro de 2023, do montante de 27.479,29 €, proveniente da falta de
pagamento da quota-parte das despesas do condominio e da penalidade por
atraso na realizagdao dos pagamentos, crédito esse sobre a Requerida que se
encontra accionado judicialmente. Referiu ainda que na execugao que,
entretanto, prop0s contra a Requerida, foram realizadas diligéncias e buscas
possiveis, tendo-se verificado que todos os seus bens se encontram ja
demasiado onerados e penhorados, concluindo, assim, que o patrimonio
conhecido, onerado e penhorado, revela-se insuficiente para liquidar a
totalidades dos seus credores - que descreve -, incluindo o da Requerente.

ApOs a entrada da peticdao, em 17/01/2024 foi proferido despacho (ref2
432004305) a convidar o Requerente, “no prazo mdximo de 5 dias (...), sob
pena de indeferimento liminar, a;

a)-Juntar certiddo legivel do registo comercial actualizada da Requerida;
b)-Identificar os seus administradores de direito e de facto;

c)-Juntar copia autenticada da acta da assembleia de condéminos, que
autoriza o Requerente, a intentar a presente acgdo de insolvéncia;
d)-Aperfeicoar o seu requerimento inicial no sentido de concretizar a situagcdo
economico-financeira da Requerida, nos termos supra explanados”.

Na sequéncia daquele despacho, veio o Requerente esclarecer que na petigao
inicial foi indicado o cddigo de acesso a certidao permanente online referente
a sociedade Requerida, a saber ..., o qual, de acordo com o disposto no artigo
752, n2 5 do Cédigo do Registo Comercial, equivale a entrega de certidao,
informando ainda resultar daquela certidao serem gerentes de direito e de
facto da Requerida, OV. e EV.. Quanto ao demais solicitado pelo tribunal,
designadamente a legitimidade activa, referiu nao restarem quaisquer davidas
de que é credor da Requerida, pelo que entendeu que a juncao referida na
alinea c) do despacho (juncgao de coépia autenticada da acta da assembleia de
condéminos que autorize o Requerente a intentar a presente acgao de
insolvéncia) nao é devida, porquanto defende que o Regulamento do
Condominio do Edificio ..., cuja cdpia foi junta aos autos, maxime o seu artigo
53.2, n? 1, habilita a administragao do mesmo a proceder a cobrancga de
dividas de condominio, sendo que “ndo consta do Regulamento quais os
concretos meios processuais a langar mdo para obter dos devedores o
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pagamento dos duodécimos em divida, ficando, assim, ao critério e escolha da
respectiva administragcdo do condominio.”

Em resposta a este requerimento foi proferido despacho de indeferimento
liminar da peticao (ref2 432279228), datado de 25/01/2024, o qual termina do
seguinte modo:

“Destarte, ante o exposto, ao abrigo do disposto nos artigos 27.2, n.2 1, alinea
a) do Cdédigo da Insolvéncia e da Recuperagdo de Empresas e 12.2, alinea e),
15.2,29.2,n22,e577.2, alinea c) do Cddigo de Processo Civil, por falta de
capacidade judicidria ativa do Requerente, indefiro liminarmente o pedido de
declaragdo de insolvéncia de C..., LDA., pessoa coletiva n.2 ..., com sede na
Rua ... Lisboa, peticionado por CONDOMINIO DO EDIFICIO ..., pessoa
coletiva n.? ..., com sede na Pracga ... Porto.

Custas pelo Requerente - artigo 304.2 do Cédigo da Insolvéncia e da
Recuperagdo de Empresas.

Notifique e publique - n.? 2 do artigo 27.2 do Cddigo da Insolvéncia e da
Recuperag¢do de Empresas.”

Nao se conformando com este despacho veio o Requerente interpor o presente
recurso, que conclui da seguinte forma:

I.-A decisao em recurso, salvo o devido e merecido respeito, violou,
designadamente, o disposto nos arts.2 1.2 e 20.2 do CIRE, art.212.2e 15.2do
CPC, art.2 1424.2, 1436.2 e 1437.2 do Cddigo Civil;

II.-O Recorrente é credor da Recorrida do montante global de € 27.479,29
(Vinte e sete mil, quatrocentos e setenta e nove euros e vinte e nove
céntimos), proveniente da falta de pagamento da quota-parte das despesas do
condominio e da penalidade por atraso na realizacao dos pagamentos;
III.-Aquele crédito foi accionado judicialmente (Doc. 4 a 6 da PI;

IV.-Compete ao Recorrente, na qualidade de condominio, peticionar e cobrar
as despesas que devem ser pagas pelos condominos em proporc¢ao do valor
das suas fraccoes - art.? 1424.2n.2 1 do CC, relativas a conservacgao e fruicao
das partes comuns do edificio e ao pagamento dos servigos de interesse
comum;

V.-A administracao do condominio é o érgao executivo e tem a seu cargo as
fungoes elencadas no art.?2 1436.2 do CC, destacando-se a possibilidade legal
de cobrar as receitas e efetuar as despesas comuns e exigir dos condominos a
sua quota-parte nas despesas aprovadas - als. d) e e) do art.2 1436.2 CC;
VI.-Trata-se de fungdes que o administrador do condominio desempenha por
competéncia propria, ndao estando dependente de qualquer autorizacao da
assembleia de condominos, nem esta pode retirar-lhe ou condicionar-lhe essa
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sua competéncia;

VII.-Assim, as agoes que respeitam as fungodes que o administrador do
condominio desempenha por competéncia propria, podem ser instauradas pelo
administrador do condominio ou contra este, em representagao do
condominio, sem necessidade de prévia autorizacdao da assembleia de
condéminos, nestas se incluindo as acg¢oes de insolvéncia,

VIII.-Como é o caso dos presentes autos, atendendo a que os créditos vencidos
invocados pelo Recorrente respeitam a encargos correntes relativos ao
condominio e a penalizagoes, pelo que,

IX.-O administrador de condominio dispoe de capacidade judiciaria para, em
representagao do condominio, por sua exclusiva iniciativa, isto &,
independentemente de autorizacao da assembleia, instaurar acoes para
cobranca desses encargos contra os condéminos nos termos do disposto no
art.?2 1436.2, al. d) do CC;

X.-Sendo o Requerente credor da Requerida e a acgao de insolvéncia
enquadravel nas fungoes do administrador do condémino, aquele tem,
capacidade judiciaria e legitimidade para requerer a insolvéncia; De resto,
XI.-Nos termos do disposto no art.2 1.2, n.2 1 do CIRE o processo de
insolvéncia € um processo expressamente qualificado por lei como “processo

de execucgao universal”;

XII.-E, tal como o processo executivo (nao obstante as especificidades do
processo de insolvéncia) tem por finalidade obter a satisfagdao do seu crédito,
incumprido pelo devedor; Neste contexto,

XIII.-Incumprido pelo devedor o crédito, cabe ao condominio decidir, dentro
dos meios processuais ao seu dispor para obter a satisfacao do seu crédito, se
deve recorrer a acao executiva ou antes a acdo de insolvéncia, tendo, neste
caso, apenas que alegar e provar os factos-indices de insolvéncia do devedor
enunciados no art.?2 20.2, n.2 1 do CIRE; Por outro lado,

XIV.-Quer no processo de insolvéncia, quer no executivo, o credor pode ser
pago pelo seu crédito,

XV.-Ou, pelo contrario, ver o seu crédito insatisfeito, no processo de
insolvéncia, por inexisténcia de bens na massa insolvente e no processo
executivo em beneficio de terceiros credores do executado;

XVI.-No caso vertente, o Recorrente optou, também, pela acgao de
insolvéncia;

XVII.-Considerando que a legitimidade ativa para instaurar a acgao de
insolvéncia apenas se encontra dependente da prova dos factos-indices
enunciados no art.?2 20.2, n.2 1 do CIRE, o Recorrente nao necessita de
autorizagao da assembleia de condominos para instaurar a presente acgao;
Acresce,

4/13



XVIII.-O Recorrente juntou a PI (doc. 6) o Regulamento do Condominio do
Edificio ... aprovado nas respectivas Assembleias Gerais de Condéminos ai
expressamente indicadas;

XIX.-Nos termos do disposto no art.? 52.2 e 53.2 do Regulamento, a falta de
pagamento de qualquer duodécimo ou parte dele nos prazos ai previstos
determina o vencimento de todos os duodécimos do ano em curso e da lugar
ao recurso a via judicial para a sua cobranga;

XX.-Nao consta do Regulamento quais os concretos meios processuais a
lancar mao para obter dos devedores o pagamento dos duodécimos em divida,
ficando, assim, ao critério e escolha do respectiva administragao do
condominio;

XXI.-Entre os meios processuais aptos a cobrancga das quotizagoes em divida
pelos devedores, inclui-se ndao sé a execucgao, mas também a propositura de
accao visando a declaracgao de insolvéncia - cfr. Ac. RG de 19/10/2017, proc.
1365/17.0 T8VCT-C.G1, relator José Alberto Moreira Dias, disponivel in
www.dgsi.pt;

XXII.-Também por este fundamento, o Recorrente, enquanto administrador do
condominio estava, como estd, “autorizado” a intentar a ac¢ao de insolvéncia;
Por outro lado,

XXIII.-Para além do proprio devedor, estao legitimadas a requerer a
declaracao de insolvéncia as entidades indicadas no art.¢ 20.2, n.2 1,
nomeadamente, “qualquer credor, ainda que condicional e qualquer que seja a
natureza do seu crédito”;

XXIV.-Ou seja, s6 aquele que se arroga a titularidade de um crédito sobre o
devedor tem legitimidade (processual) para requerer a declaragao de
insolvéncia - sobre esta matéria vide douto AC. ST] de 17/11/2015 - proc.
910/13.5 TBVVD-G.G1.S1, relator Fonseca Ramos, disponivel em www.dgsi.pt,
e Catarina Serra in “Ligoes de Direito da Insolvéncia”, Almedina, 2019,
reimpressao, pags. 115/118;

XXV.-O Recorrente, como supra referido e consta dos autos, é credor da
Requerida, tendo, por isso, legitimidade activa para intentar a presente acgcao
de insolvéncia sem qualquer autorizacao expressa da assembleia de
condoéminos para esse efeito;

Citada a Requerida para os termos do recurso e da causa, veio apresentar
contra-alegacoes, cujas conclusoes ora se reproduzem:

1)-Além de agir de ma-fé que o Recorrente apresenta, porque pretende com o
presente processo, bem sabendo que existe outro em curso (execucao) que o
mesmo interpos, evitar sentenca e passar por cima da decisao a proferir em
sede de embargos de executado aprestados pelo recorrida onde este questiona
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a existéncia da divida em que o Recorrente fundamenta o seu pedido de
insolvéncia,

2)-De facto nada héa ao indeferimento liminar dado que efectivamente o
administrador do condominio nao tem legitimidade para peticionar insolvéncia
de quem quer que seja sem previa deliberacao da assembleia para o efeito.
3)-Como é sabido a declaracao de insolvéncia pode ser requerida por quem for
legalmente responsavel pelas suas dividas, por qualquer credor, ainda que
condicional e qualquer que seja a natureza do seu crédito, ou ainda pelo
Ministério Publico, em representacao das entidades cujos interesses lhe estao
legalmente confiados, verificando-se alguns dos factos referidos no art. 20.9,
n.2 1 do Cddigo da Insolvéncia e da Recuperacao de Empresas.

4)-0 disposto no art.2 12.9, alinea e) do Codigo de Processo Civil diz que em
personalidade judicidria "o condominio resultante da propriedade horizontal
relativamente as acgoes que se inserem no ambito dos poderes do
administrador".

5)-Da analise do artigo 1437.2 do C. Civil, na redacao que lhe foi dada pela Lei
n.2 8/2022, de 10 de janeiro, verifica-se que o condominio é sempre
representado em juizo pelo seu administrador, devendo demandar e ser
demandado em nome daquele, sendo que o administrador age em juizo no
exercicio das funcgoes que lhe competem, como representante da
universalidade dos condéminos ou quando expressamente mandatado pela
assembleia de conddminos.

6)-Este preceito refere-se a chamada legitimidade formal, isto é a capacidade
judiciaria ou processual - suscetibilidade de estar a parte, pessoal e
livremente em juizo e nao a legitimidade ad causam que s6 em concreto e caso
a caso pode ser averiguada.

7)-Ora refere o artigo 1436.2 do Cédigo Civil que: “(...)”".

8)-Ora resulta claro que o artigo supra referido no elenco acima transcrito nao
atribui competéncia ao administrador de condominio para instaurar agoes de
insolvéncia. E como muito bem referiu o Douto despacho sob recurso “(...)".
9)-Assim, concordando em absoluto com o douto despacho recorrido
obviamente e contrariamente ao defendido pelo Recorrente, o processo de
insolvéncia nao se trata de todo de um processo de cobrancga de dividas, nem é
esse 0 seu proposito, pelo que a propositura de uma acao de insolvéncia nao
esta necessariamente coberta nem pelo enunciado legal das competéncias do
administrador de condominio, nem pelo invocado regulamento de condominio.
10)-Pelo que nao ha previsao legal expressa que habilite a Administracao de
um condominio de per si a intentar acao de insolvéncia, em representacao de
um condominio.

11)-Assim, como muito bem referiu o Douto despacho recorrido “(...)".
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12)-Razao pela qual outra solugao na podia ser proferida senao aquela que foi,
isto € ao abrigo do disposto nos artigos 27.2, n.2 1, alinea a) do Codigo da
Insolvéncia e da Recuperacao de Empresas e 12.9, alinea e), 15.2,29.2, n.22, e
577.2, alinea c) do Cddigo de Processo Civil, por falta de capacidade judiciaria
ativa da recorrente ser indefiro liminarmente o pedido de declaragao de
insolvéncia recorrida.

13)-Pelo que nenhuma razao assiste ao Apelante, pelo que, quanto a esta
matéria, devera improceder as conclusoes apresentadas pelo Apelante

[1]1

mantendo-se o despacho recorrido.

O recurso foi admitido como de apelacao, com subida imediata, nos proprios
autos e efeito devolutivo.

Colhidos os vistos, cumpre decidir.

2.-Como ¢é sabido, o teor das conclusodes formuladas pelos recorrentes define o
objecto e delimitam o ambito do recurso (artigos 6082, n? 2, 6092, 6352, n° 3 e
6392, n? 1 todos do Cédigo de Processo Civil).

De acordo com as conclusoes formuladas, o Recorrente insurge-se contra a
decisao recorrida por, em suma, o tribunal lhe negar a possibilidade de
requerer a insolvéncia de uma sua devedora, indeferindo-lhe liminarmente a
peticdo inicial, em virtude de carecer de “capacidade judicidria ativa”.

3.-Com relevancia para a decisao, encontram-se provados os factos vertidos
no relatdrio que antecede e cujo teor aqui se da por reproduzido.

4.-Perante a factualidade dada como provada, cumpre agora analisar, in casu,
se a falta de juncdo aos autos da acta da assembleia de conddéminos a
autorizar a propositura da presente accgao de insolvéncia - jungao essa
determinada no despacho de aperfeicoamento -, justifica ou nao o decretado
indeferimento liminar da peticao formulada pelo Requerente, nos termos do
disposto no artigo 272, n? 1, alinea a) do Cddigo da Insolvéncia e da
Recuperacao de Empresas (CIRE), 129, alinea e), 152, 292, n? 2 e 5779, alinea
c) do Cédigo de Processo Civil (CPC).

4.1.-Resulta do despacho recorrido que o tribunal a quo considerou estar em
falta a autorizacao da assembleia de condéminos para a propositura da
presente acgao, em resultado do que indeferiu liminarmente a petigao
formulada pelo Recorrente, apos ter proferido despacho de aperfeicoamento
em que o convidou a juntar, no prazo de cinco dias, acta daquela assembleia
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gue contivesse tal autorizacao.

Com efeito, determina o artigo 272, n? 1, alinea a) do CIRE que no préprio dia
da distribuicdo, ou, nao sendo tal vidvel, até ao 32 dia util subsequente, o juiz
“indefere liminarmente o pedido de declarag¢do de insolvéncia quando seja
manifestamente improcedente, ou ocorram, de forma evidente, excepgcoes
dilatorias insupriveis de que deva conhecer oficiosamente”.

[2]

Sendo de natureza dilatéria, a excepcgao de falta de capacidade judiciaria™=,
envolve “a incapacidade judiciaria stricto sensu,a irregularidade de
representacao ou a falta de deliberacao ou de autorizacao”. Trata-se, no
entanto, de uma “falha processual sem efeitos imediatos, ja que,
independentemente da sua arguicao pela parte, o juiz deve ordenar
oficiosamente as diligéncias necessarias a assegurar o referido pressuposto
processual, nos termos dos arts. 62, n? 2, 272 a 292 e 59092, n? 2, alinea a), de
tal modo que os efeitos da excecao dilatoria apenas poderao ser extraidos
depois de realizadas tais diligéncias com vista a assegurar o preenchimento do
pressuposto processual, ainda assim, sem prejuizo do que dispoe o art. 2789,
n? 3”. E, na verdade, foi o que aconteceu nos presentes autos, dado que, logo
apos a distribuicao do pedido de declaragao de insolvéncia, o juiz proferiu o
despacho de aperfeicoamento ja mencionado e reproduzido no relatorio.
4.2.-Como decorre da factualidade dada por assente, o ora Recorrente
respondeu ao despacho de aperfeicoamento, esclarecendo que o Regulamento
do Condominio do Edificio ..., no artigo 53¢, habilita a respectiva
administragao a proceder a cobranca de dividas de condominio, do qual “ndo
consta (...) quais os concretos meios processuais a lancar mdo para obter dos
devedores o pagamento dos duodécimos em divida, ficando, assim, ao critério
e escolha da respectiva administragcdo do condominio”. Dai que nao tenha
juntado a acta da assembleia de conddéminos solicitada naquele despacho.

Assim nao entendeu o tribunal a quo para quem “o processo de insolvéncia
ndo se trata de todo de um processo de cobranca de dividas, nem é esse o seu
propdsito, pelo que a propositura de uma agdo de insolvéncia ndo estd
necessariamente coberta nem pelo enunciado legal das competéncias do
administrador de condominio [previstas no artigo 14362 do Cédigo Civil], nem
pelo invocado regulamento de condominio”. Por essa razao, nao tendo o
Requerente sanado a falta daquele pressuposto processual com a juncao da
solicitada autorizacao da assembleia de condéminos, o tribunal indeferiu

[31

liminarmente a petigao.

Cremos, porém, que nao se justificava tal indeferimento.
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Em primeiro lugar, discordamos, desde logo, da afirmacgao de que a
propositura de uma acgao de insolvéncia nao esteja abrangida nem pelo
elenco de fungoes do administrador de condominio constante do artigo 14362
do Cddigo Civil, nem pelo referido regulamento de condominio. Na verdade,
sendo o administrador “o 0rgdo executivo no quadro organico da

[4]

administragao do condominio”—, estd autorizado pelo n? 1 do artigo 14372 do

Cédigo Civillil, “a actuar, em representacao do condominio, em acc¢do a
intentar contra qualquer dos conddominos, assim como contra terceiro, na
execucao das funcoes que lhe sao reconhecidas - desde logo, as elencadas no

artigo 14369"@, entre as quais se incluem a de cobrar as receitas resultantes
do condominio e as suas despesas comuns (alinea d) do n? 1) e a de exigir dos
condominos a sua quota-parte nas despesas aprovadas, incluindo os juros
legais devidos e as sang¢bes pecunidrias fixadas pelo regulamento do
condominio ou por deliberagdo da assembleia (alinea f) do n? 1). Contudo,
como diz SANDRA PASSINHAS, as receitas comuns do condominio nao se
confundem com a cobranga aos condominos da sua quota-parte nas despesas

aprovadas pela assembleia, a que se refere a actual alinea f).a1 Estas sao as
despesas aprovadas em assembleia geral ordindaria, que é o érgao do
condominio com competéncia para fixar os montantes necessarios a
conservacao e fruicao das partes comuns do edificio e para o pagamento dos
servicos de interesse comum, despesas essas que, salvo disposicao em
contrario, sao pagas pelos condéminos “em propor¢do do valor das suas
fracbes” (artigo 14242, n2 1 do Cédigo Civil). Nos termos do artigo 62, n%s 1, 2
e 3 do DL n? 268/94, de 25 de Outubro, a acta da reuniao da assembleia de
condominos que tiver deliberado o montante das contribuicdes a pagar ao
condominio ou quaisquer despesas necessarias a conservacao e fruicao das
partes comuns e ao pagamento de servigos de interesse comum constitui titulo
executivo contra o proprietario que deixar de pagar, no prazo estabelecido, a
sua quota-parte, mesmo que nao tenha sido assinada por todos os condéminos

presentes e o condémino executado nao tenha estado presente.lﬁ1 Assim,
munido de um titulo executivo, podera e devera o administrador do
condominio “instaurar acg¢do judicial destinada a cobrar as quantias referidas

nos n?s 1 e 3” (artigo 62, n2 4 do DL n? 268/94, de 25 de Outubro)ﬁl. Ou se€ja,
integra as competéncias do administrador do condominio o dever de exigir dos
condéminos a sua quota-parte nas despesas aprovadas em assembleia de
condominos, devendo, para o efeito, instaurar acgao judicial destinada a
cobrar as quantias referidas, accao que, normalmente, sera executiva, mas
que também podera ser de insolvéncia. E porque actua “no exercicio das
funcées que lhe competem” (artigo 14372, n? 2 do Cddigo Civil) ndao necessita
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de prévia autorizacao por parte da assembleia de condominos, a qual “nao
pode limitar a esfera de legitimacgao activa do administrador, delimitada pelo

[101

nucleo das suas fungoes”.

Em segundo lugar, discordamos ainda do despacho recorrido na parte em que
se afirma que a acc¢ao de insolvéncia nao se trata “de todo” de um processo de
cobranca de dividas, quando é o proprio legislador a declarar, no artigo 12, n?
1 do CIRE, que “o processo de insolvéncia é um processo de execuc¢do
universal que tem como finalidade a satisfacdo dos credores pela forma
prevista num plano de insolvéncia, baseado, nomeadamente, na recupera¢do
da empresa compreendida na massa insolvente, ou, quando tal ndo se afigure
possivel, na liquidag¢do do patrimoénio do devedor insolvente e a reparti¢cdo do
produto obtido pelos credores.”

Assim, ainda que estruturalmente, compreenda uma fase declarativa que
termina com a prolacao da sentenca de declaragao de insolvéncia, o processo
de insolvéncia nao deixa de ser também um processo de natureza executiva,
“destinado a permitir a satisfacao, célere e eficiente, dos direitos de crédito de
todos os credores do devedor, através do patrimonio deste, sem prejuizo da
possibilidade de essa satisfagdo ser assegurada através de um plano de

» [111]

insolvéncia”. Por isso, apesar de nao ser, em absoluto, um processo de
cobranca de dividas, “o objectivo precipuo de qualquer processo de
insolvéncia é a satisfagdo, pela forma mais eficiente possivel, dos direitos dos
credores” (cfr. ponto 3 do preambulo do CIRE). Ora, os direitos dos credores
so ficam satisfeitos quando, mediante a liquidagdo do patriménio do devedor,
obtenham o pagamento do seu crédito, a ndo ser que os préprios credores
venham a aprovar, através de um plano de insolvéncia, a recuperacgao do
devedor (artigo 1922, n? 3 do CIRE).

Assim, se o condomino (devedor) deixou de pagar a sua quota-parte nas
despesas de condominio, pertence ao condominio (credor) decidir,
representado em juizo pelo seu administrador (artigo 14372, n%21 e 2 do
Cédigo Civil), qual o meio processual mais adequado ao seu dispor para obter
a satisfacao do seu crédito, se a acgao executiva, ou antes a accao de
insolvéncia, sendo certo que, na segunda, como credor, estd legitimado para
requerer a declaracao de insolvéncia apenas tendo de alegar e provar um dos
factos-indices de insolvéncia enunciados nas varias alineas do n® 1 do artigo
202 do CIRE, nao sendo necessaria a prévia autorizacao da assembleia de

condominos para tal.IQ1 Alids, como credor, pode requerer a declaragao de
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insolvéncia do seu devedor, ainda que nao seja detentor de qualquer titulo
executivo contra ele, o que nao ocorrera no caso em aprego, COmo vimos.
Tanto no processo executivo, como na insolvéncia, podera ser pago pelo seu
crédito.

Resulta ainda dos artigos 522 e 532 do Regulamento do Condominio do Edificio
Brasilia que a falta de pagamento de qualquer duodécimo ou parte dele nos
prazos ai previstos determina o vencimento de todos os duodécimos do ano em
curso e da lugar a via judicial para a sua cobranga, nao se especificando, no
entanto, quais os concretos meios processuais a utilizar pelo administrador
para atingir tal objectivo.

Ora, ja foi reconhecida ao administrador de condominio a capacidade
judiciaria para intentar acgao de insolvéncia contra “o devedor de
contribuicdes de condominio em divida e respectivas penalidades decorrente
do nao pagamento atempado dessas contribuigdoes”, no caso de ter sido
“autorizado pela assembleia para... em caso de necessidade, proceder a
cobranca judicial de todas as contribuicoes em divida ao condominio,

incluindo as penaliza«;c”)es..."Iﬁ1

No caso em apreco, como vimos, essa autorizagao ja constava do Regulamento
do Condominio, nao se justificando, pois, a juncao de cépia autenticada da
acta da assembleia de condominos a autorizar o Requerente a intentar a
presente acgao de insolvéncia.

Procede, pois, 0 presente recurso.

5.-Pelo exposto, acordam os Juizes da 12 Seccao do Tribunal da Relacao de
Lisboa em julgar a apelagao procedente, e, consequentemente, determinar a
revogacao do despacho recorrido, que devera ser substituido por decisao que
ordene o prosseguimento dos autos.

Sem custas, por a elas nao ter dado causa o Recorrente.

Lisboa, 11/07/2024

Nuno Teixeira - (Relator)
Paula Cardoso - (12 Adjunta)
Renata Linhares de Castro - (22 Adjunta)
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IllPor ser desnecessario, nao se transcreveram as citagoes de legislagao e do
despacho recorrido.

121Segundo o artigo 152, do CPC, a capacidade judiciadria “consiste na
suscetibilidade de estar, por si, em juizo” (n® 1) a qual “tem por base e por
medida a capacidade do exercicio de direitos” (n? 2).

IilDe acordo com o disposto no artigo 292, n? 2, 12 parte, do CPC, se a falta
nao for sanada dentro do prazo, é réu é absolvido da instancia, quando a
autorizacao ou deliberagao devesse ser obtida pelo representante do autor.

4], ANA MORAIS ANTUNES e RODRIGO MOREIRA, “Comentério ao artigo
14352”, in [coord. de Henrique Antunes, Comentdrio ao Cddigo Civil. Direito
das Coisas, Lisboa, 2021, pag. 513.

IilNa redaccao dada pela Lei n? 8/2022, de 10 de Janeiro, diploma que reviu o
regime da propriedade horizontal, alterando o Cédigo Civil, o DL n? 268/94, de
25 de Outubro e o Cédigo de Notariado.

[6lcf. ANA MORAIS ANTUNES e RODRIGO MOREIRA, “Comentario ao artigo
14372”, in Comentdrio ao Codigo Civil ..., pp. 531-532.

I11Cfr. A Assembleia de Condominos e o Administrador na Propriedade
Horizontal, Coimbra, 2000, pag. 207. Segundo a referida autora, “as receitas
comuns sao, por assim dizer, receitas vindas do exterior, ou do condémino
enquanto terceiro estranho ao condominio (por exemplo, se for ele o
arrendatario de uma parte comum do edificio).

[8lcfr. neste sentido, STJ, Ac. de 14/10/2014 (proc. 4852/08.8YYLSB-A.L1.S1)
e TRL, Ac. de 07/04/2016 (proc. 2816/12.6TBCSC-A.L.1-2), ambos disponiveis
em www.dgsi.pt.

IglA norma abrange qualquer acgao judicial - declarativa ou executiva -
destinada a exigir o cumprimento de um direito de crédito resultante da falta
de pagamento da quota-parte nas despesas do condominio.

[0lcfr TRIL, Ac. de 05/06/2008 (proc. 10841/2007-7), disponivel em
www.dgsi.pt/trl.

Iﬁler. MARCO CARVALHO GONCALVES, Processo de Insolvéncia e
Processos Pré-Insolvenciais, Coimbra, 2023, pag. 69. Para a doutrina
insolvencial mais conhecida, o processo de insolvéncia é de “natureza mista”
(MARIA DO ROSARIO EPIFANIO, Manual do Direito de Insolvéncia, 72 Edicéao,
Coimbra, 2020, pag. 18; SOVERAL MARTINS, Um Curso de Direito da
Insolvéncia, volume I, 32 Edigcao, Coimbra, 2021, pag. 52; e CATARINA SERRA,
Licoes de Direito da Insolvéncia, Coimbra, 2019, pp. 41 e 42)

IQlComo ja se decidiu “o processo de insolvéncia, tal como o de execucao,
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tem em vista a satisfagcao do interesse do credor, pelo que insatisfeito o seu
crédito, cabe ao credor verificar qual o meio processual adequado para obter a
satisfacao do seu crédito, designadamente, se lhe é conveniente recorrer a
execucao ou a acao declarativa da insolvéncia, encontrando-se, neste ultimo
caso, a sua legitimidade ativa condicionada pela necessidade de alegacgao e
prova dos factos-indices de insolvéncia enunciados no art. 209, n.21 do CIRE;”
(cfr. TRG, Ac. de 19/10/2017, proc. 1365/17.0T8VCT-C.G1, disponivel em
www.dgsi.pt/jtrg).

[131c6r o citado Ac. do TRG de 19/10/2017.

13/13


http://www.dgsi.pt/jtrg
http://www.dgsi.pt/jtrg
file:///C:/Users/fj29910/Downloads/2024-07-11-P%E2%94%AC%E2%95%911523-24.1T8LSB.L1%20(InsolvIndeflim-Admincondom%E2%94%9C%C2%A1nioCompetrequerinsolv%E2%94%9C%C2%ACncia-NUNOTEIXEIRA1%E2%94%AC%C2%AC%20(1).docx#_ftnref13
file:///C:/Users/fj29910/Downloads/2024-07-11-P%E2%94%AC%E2%95%911523-24.1T8LSB.L1%20(InsolvIndeflim-Admincondom%E2%94%9C%C2%A1nioCompetrequerinsolv%E2%94%9C%C2%ACncia-NUNOTEIXEIRA1%E2%94%AC%C2%AC%20(1).docx#_ftnref13
file:///C:/Users/fj29910/Downloads/2024-07-11-P%E2%94%AC%E2%95%911523-24.1T8LSB.L1%20(InsolvIndeflim-Admincondom%E2%94%9C%C2%A1nioCompetrequerinsolv%E2%94%9C%C2%ACncia-NUNOTEIXEIRA1%E2%94%AC%C2%AC%20(1).docx#_ftnref13

	Sumário
	Texto Integral

