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CONDENACAO EM OBJECTO DIVERSO DO PEDIDO
PRESUNCAO REGISTRAL ELEMENTOS DE DESCRICAO REGISTAL

POSSE CORPUS

Sumario

1 - O julgador nao pode condenar em objecto diverso do que se pediu, nem
atribuir ao autor ou requerente bens ou direitos materialmente diferentes dos
peticionados, e, em concreto, se o pedido respeita ao reconhecimento do
direito de propriedade e restituicao relativo a um prédio urbano, nao pode o
juiz declarar esse direito relativamente a um prédio misto ou a um prédio
rustico.

2 - A presuncao registal de titularidade decorrente do estatuido no artigo 7¢
do Cdédigo do Registo Predial, onde se estipula que “o registo definitivo
constitui presuncgao de que o direito existe e pertence ao titular inscrito, nos
precisos termos em que o registo o define”, nao abrange os elementos da
descrigao registal, mas apenas o que resulta do facto juridico inscrito tal como
foi registado.

3 A posse que releva para efeitos da usucapidao € a posse tal como é definida
pelo artigo 12512 do Cddigo Civil, sendo seu elementos integrantes o corpus -
a pratica de actos materiais sobre a coisa, de modo continuo e estavel - e o
animus -vontade ou intengao do autor da pratica de tais actos se comportar
como titular ou beneficiario do direito correspondente aos actos realizados.

4 - Presume-se que quem tem o corpus tem também o animus.
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Texto Integral

Acordam os Juizes na 7% Sec¢do do Tribunal da Relagdo de Lisboa

I - RELATORIO

A, residente na Rua ..., n.2 ...., 22 andar, em Lisboa e B, residente no Lugar
..... , Vila ..., - Vila Nova ..., em representacao da Heranca Aberta por 6bito de
Jeo... e a segunda ainda por si propria intentaram contra C e D, ambas
residentes no Vale de ..... , s/n, Alcochete a presente accao declarativa de
condenacao, com processo comum formulando os seguintes pedidos:

a) A declaracao de que as autoras sao legitimas proprietarias do imével
identificado no Artigo 1.2 (prédio urbano sito no ..., S/N, freguesia e concelho
de Alcochete, distrito de Settubal, descrito na Conservatéria do Registo Predial
de Alcochete sob 0 n.2.../19971007, inscrito na respectiva matriz predial sob o
artigo n.? ... da freguesia de Alcochete);

b) A condenacao das rés a restituir o imovel as autoras, livre de pessoas e
bens;

c) A condenacao das rés a pagar as autoras indemnizacgao, nos termos
previstos nos artigos 1305.2 e 483.2 do Cddigo Civil, pelos prejuizos
decorrentes da privagao do uso, fruicdo e disposicao do imdvel, desde a data
que se venha a demonstrar datar a ilegitima ocupacao pelas rés até a efectiva
devolucao do locado, no valor mensal de € 600,00 (seiscentos euros), a
liguidar em execucao de sentenca;

d) A condenacao das rés a restituir as autoras o valor do seu enriquecimento e
proporcional empobrecimento das autoras, nos termos do artigo 480.2 do
Cédigo Civil, pelos frutos que, por sua culpa, deixaram de ser percebidos e
pelos juros legais das quantias a que as empobrecidas tiverem direito até a
efectiva devolucao do locado, em quantia nao inferior a € 600,00 (seiscentos
euros) mensais, acrescida de juros de mora vincendos até efectivo e integral
pagamento;

e) Serem as rés ser consideradas responsaveis pelo perecimento ou
deterioracao culposa da coisa, nos termos do artigo 480.2 do Codigo Civil;
Subsidiariamente,

f) A condenacdo das rés a restituir as Autoras a quantia correspondente ao seu
enriquecimento e proporcional empobrecimento das autoras, pela privacao de
aproveitamento do valor econémico do locado, nos termos do artigo 473.2, n.2
1 do Codigo Civil, desde a data que se vier a apurar corresponder a do inicio
da ocupacao ilicita do imdével pelas mesmas e até efectivo e integral
pagamento, no valor mensal de € 600,00 (seiscentos euros), acrescida de juros
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de mora vencidos e vincendos, calculados a taxa legal em vigor, a liquidar em
execucao de sentenca;

Alegaram para tanto, muito em sintese, o seguinte (cf. Ref. Elect. 366486818):
- Sao donas do prédio urbano sito no ..., S/N, freguesia e concelho de
Alcochete, distrito de Setubal, descrito na Conservatoria do Registo Predial de
Alcochete sob 0 n.2.../19971007, inscrito na respectiva matriz predial sob o
artigo n.2 ... da freguesia de Alcochete, destinado a habitacdo, com uma area
coberta de 138 m2 e uma area descoberta de 2.662 m2, é constituido por cave
com 5 divisOes, destinada a garagem e arrumos, por rés-do-chao com 5 salas,
cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor;

- Tomaram conhecimento que o imodvel esta ocupado pelas rés, sem qualquer
titulo para o efeito, desconhecendo a data a ocupacgao, porquanto quem geria
o patrimoénio era o falecido ]J... ..... , marido da autora B ;

- As rés nao pagam, nem nunca pagaram quaisquer rendas pela ocupacao do
imovel;

- Nao fosse a ocupacao do imével pelas rés, as autoras poderiam auferir
rendimentos pelo seu arrendamento a terceiros, pelo menos desde 1 de Junho
de 2014, de valor nunca inferior a 600,00 € (seiscentos euros) mensais.

A ré C contestou a acgao, suscitando a incompeténcia territorial do Tribunal
da Comarca de Lisboa e alegando, muito em sintese, o seqguinte (cf. Ref. Elect.
368591677):

- Em 28 de Fevereiro de 1984, entre o falecido ]J... e O... de promitentes-
vendedores e a mae daré C, I..., na qualidade de promitente-compradora, foi
celebrado um contrato-promessa de compra e venda relativo a um prédio
rustico com a area de 35 000 m2, sito no ... - Alcochete, uma casa de
habitagao e uma viatura ligeiro de mercadorias;

- No dia 29 de Fevereiro de 1984, o falecido ]J... e mulher, a autora B, e O...
venderam a I... um terreno de regadio para produtos horticolas, com a area de
trinta e cinco mil metros quadrados, sito no Sitio do ... ou ..., inscrito na matriz
cadastral sob o artigo ... da seccao AC e descrito na Conservatéria do Registo
Predial do Montijo sob o numero ...;

- Em 3 de Julho de 1989, entre o pai da ré C, M..., na qualidade de
promitente-comprador e o falecido ]J... e mulher B, na qualidade de
promitentes-vendedores, foi celebrado um contrato-promessa de compra e
venda, além do mais, de “um prédio urbano composto de rés-do-chao e cave,
ainda omisso na matriz mas pedida a sua inscrigcao em 24.5.82”, pelo precgo de
nove milhoes de escudos, tendo o promitente-comprador pagado a quantia de
seis milhdes de escudos a titulo de sinal, entrando os promitentes-
compradores na posse do bem;

- A partir dessa data e até ao presente este prédio passou a constituir a casa
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de morada de familia da ré;

- A escritura publica de compra e venda nao chegou a ser celebrada por
motivos que a ré desconhece.

Pugnou pela procedéncia da excepcao deduzida e pela improcedéncia da
acgao.

A ré formulou ainda pedido reconvencional de que seja declarado que é
legitima proprietaria do imével identificado nos artigos 1.2 da peticao inicial e
14.2 da contestacao e 19.2 do pedido, alegando que desde, pelo menos, ha 28
anos € a legitima possuidora do prédio urbano destinado a habitagdo, com
uma area coberta de 138 m2 e uma area descoberta de 2 662 m2, constituido
por cave com 5 divisoes, destinada a garagem e arrumos e por rés-do-chao,
com 5 salas, cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor, edificado em
prédio rustico adquirido pela mae da ré, por escritura de compra e venda
celebrada em 29 de Fevereiro de 1984, onde fez obras de melhoramento e em
relagdao ao qual agiu e se comportou, de forma publica, pacifica, continua e
sem oposicao de ninguém, desconhecendo lesar o direito de outrem, o que lhe
confere o direito a adquirir a respectiva propriedade, por usucapiao.
Contestou também a ré D tendo, também ela, suscitado a incompeténcia
territorial do tribunal, e alegado o seguinte (cf. Ref. Elect. 368591680):

0 Nao reside no prédio urbano descrito no artigo 1.2 da petigao inicial, cuja
area descoberta é de 4 862 m2, mas num outro edificado no mesmo prédio
rustico que o dos presentes autos, mas auténomo deste;

0 O prédio em causa ¢ propriedade da sua mae, a ré C, ha mais de 20 anos,
estando edificado num terreno adquirido pela sua avo I..., em 1982 e para
onde foi viver em criancga.

Conclui pela procedéncia da excepcao deduzida e improcedéncia da accgao.
As autoras apresentaram réplica reconhecendo a incompeténcia territorial do
tribunal e impugnando os factos alegados pela ré C em sede de reconvencao,
referindo que a eventual posse decorrente do alegado contrato-promessa
celebrado em 1989 apenas poderia ser invocada por M... e nao pela ré, sendo
gque do documento junto nem consta a identificagao dos promitentes-
compradores, impugnando tal documento, assim como a ré nao alega factos
com vista a provar a sua residéncia habitual no imoével. Termina pedindo que
seja julgada improcedente a reconvencao (cf. Ref. Elect. 369806730).

Em 5 de Fevereiro de 2018 foi proferida decisao que julgou o Juizo Central
Civel de Lisboa incompetente, em razao do territério, sendo competente o
Juizo Central Civel de Almada, para onde foi determinada a remessa dos autos
(cf. Ref. Elect. 373155029).

Em 16 de Margo de 2018 foi proferido despacho de convite as partes ao
aperfeicoamento quanto a situacao da heranca referida nos autos e ao modo
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de ingresso do imdvel no patrimonio de J... e quanto aos actos praticados pela
primeira ré sobre o imovel (cf. Ref. Elect. 374643718).

Em 10 de Abril de 2018, as autoras vieram requerer a juncao aos autos de
diversos documentos e declararam impugnar as assinaturas constantes dos
documentos apresentados pela ré C com a sua contestacao (cf. Ref. Elect.
18592207).

Em 11 de Abril de 2018, a ré C apresentou requerimento de aperfeicoamento
da sua reconvencao referindo que habita no imével dos autos desde ha mais
de vinte anos, onde criou os seus filhos e procedeu a diversas obras de
melhoramento, que enunciou, comportando-se com a convicgao de ser
proprietdria (cf. Ref. Elect. 18608815).

Em 23 de Maio de 2018 foi proferido despacho que convidou as autoras a se
pronunciarem sobre a falta de personalidade judiciaria da heranca indivisa e a
discrepancia entre o titulo aquisitivo do direito de propriedade (que menciona
a aquisicao a favor de J... da totalidade do prédio) e o registo, que revela uma
aquisicao em comum e partes iguais com O... (cf. Ref. Elect. 376771048).

As autoras vieram fazé-lo, por requerimento de 4 de Junho de 2018, referindo
gue a habilitacao de herdeiros nao significa que a heranca foi aceite, mas que
se impoe reconhecé-las como as herdeiras e que devem estar presentes na
accao e esclarecendo que a mengao no registo a O... resulta de um erro, por o
vendedor ter vendido a este um outro prédio (cf. Ref. Elect. 19225802).

Em 11 de Julho de 2018 foi dispensada a realizagdao de audiéncia prévia e foi
proferido despacho saneador, tendo sido declarada a falta de personalidade da
autora heranca, passando a figurar na demanda as duas herdeiras, como
autoras, tendo sido aferidos os restantes pressupostos processuais, sendo
fixado o objecto do litigio, indicados factos ja assentes e enunciados os temas
da prova (cf. Ref. Elect. 378089309).

Realizada a audiéncia de julgamento, em 6 de Janeiro de 2023 foi proferida
sentenca que julgou a accao parcialmente procedente, com o seguinte
dispositivo (cf. Ref. Elect. 420674729):

“a) Declaro que a autora B é proprietaria do direito a metade da metade
indivisa do prédio urbano sito em ..., freguesia e concelho de Alcochete, com a
drea total de 35.000 m2, a drea coberta de 236,8 m2 e a drea descoberta de
34.763,2 m2, composto por regadio de produtos horticolas e parte urbana
constituida por: a) rés-do-chdo direito e esquerdo, com um total de seis
divisbes; b) cave e rés-do-chdo, a primeira com cinco divisées para garagem e
o segundo para habitagdo com cinco salas, cozinha, duas casas de banho,
vestibulo e corredor, omisso na matriz, descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Alcochete sob o n.? ... da freguesia de Alcochete (anteriormente sob
on.2...doLivro n.2 28), e declaro também que o direito a outra metade dessa
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mesma metade indivisa do mesmo imovel integra o acervo hereditdrio e
pertence, em comum com aquela autora, a heranga deixada por obito de J...,
aqui representada pelos respectivos herdeiros desse de cujus, as autoras B e
A;

b) Condeno as rés a reconhecerem o direito de propriedade judicialmente
declarado em a);

c) Absolvo as rés do restante pedido.

II. Julgo a reconvencgdo improcedente, por ndo provada, em consequéncia do
que absolvo as autoras/reconvindas B e A do pedido reconvencional contra
elas formulado pela ré C.

III. Condeno a autora e as rés nas custas da ac¢do na proporg¢do dos
respectivos decaimentos, que se fixam em 5/6 para as autoras e 1/6 para as
res, e condeno a ré / reconvinte nas custas da reconvencdo.”

Inconformadas com esta sentenca, vieram as rés interpor o presente recurso,
cuja motivagao concluiram do seguinte modo (cf. Ref. Elect. 35075185):

I. Vem o presente recurso interposto da douta sentenca que julga a accao
parcialmente procedente e em consequéncia declara a recorrida B como
proprietdria do direito a metade da metade indivisa do prédio urbano sito em
..., freguesia e concelho de Alcochete, com a area total de 35.000,00 m2, a
area coberta de 34.763,2m2, composto por regadio de produtos horticolas e
parte urbana constituida por: a) rés-do-chao direito e esquerdo, com um total
de seis divisoes; b) cave e rés-do-chao, a primeira com cinco divisoes para
garagem e o segundo para habitacao com cinco salas, cozinha, duas casas de
banho, vestibulo corredor, omisso na matriz, descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Alcochete sob o n.2 ... da freguesia de Alcochete
(anteriormente sob o n.2 ... do Livro n.? 28) e declara, também, que o direito a
outra metade indivisa do mesmo imovel integra o acervo hereditario e
pertence, em comum com aquela autora, a heranca deixada por obito de J...,
aqui representada pelos respectivos herdeiros desse de cujus, as ora
recorridas B e A e condena as ora recorrentes a reconhecerem o direito de
propriedade judicialmente declarado.

I - DA NULIDADE DA DOUTA SENTENCA POR EXCESSO DE PRONUNCIA
II. As recorridas peticionaram serem declaradas legitimas proprietarias do
imovel identificado no artigo 1.2 da sua, alias douta, peticao inicial, alegando
serem “(...) donas e legitimas proprietarias do prédio urbano sito no ..., S/N,
freguesia e concelho de Alcochete, distrito de Setubal, descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Alcochete sob o n.?.../19971007, inscrito
na respectiva matriz predial sob o artigo n.? ... da freguesia de Alcochete (cfr.
certidao permanente e caderneta predial que se juntam como Docs. 1 e 2 e
dao por integralmente reproduzidas para todos os efeitos legais).”
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III. Com a Petigao Inicial (de 24.05.2017 - referéncia Citius 366486818) as
recorridas juntaram a certidao de registo predial do prédio descrito sob o
numero ... da freguesia e concelho de Alcochete (anteriormente descrito sob o
n.2 ... do livro n.2 28) - esta descrigao, a data da entrada da peticao inicial,
tinha pendente de registo a AP. ... de 2017/04/20 - Aquisicao (cf. Doc. 1 junto
com a PI).

IV. O referido prédio descrito sob o n.? ... da freguesia e concelho de Alcochete
integra:

a) um terreno rustico de regadio de produtos horticolas inscrito na matriz sob
o artigo 26 da secgao AC;

b) um prédio urbano inscrito na matriz predial sob o artigo ...;

c) um prédio urbano inscrito na matriz predial sob o artigo ....

V. Para melhor identificagdao do prédio reivindicado as recorridas juntaram,
ainda, a caderneta predial referente ao prédio urbano inscrito na matriz sob o
artigo ....

VI. Nao obstante, a douta sentenca veio a declarar propriedade da recorrida B
“metade da metade indivisa” do prédio descrito sob o niimero ..., incluindo a
parte rustica com 35.000m2 e o prédio urbano inscrito na matriz sob ... e a
outra metade dessa metade indivisa como integrante do acervo hereditario do
de cujus J... .

VII. Resulta evidente da descrigao predial junta com a PI que nao existem
prédios omissos na matriz, pese embora, em sede de dispositivo - 1., a) - o
douto tribunal a quo, por referéncia ao prédio descrito sob o namero ... da
freguesia e concelho de Alcochete, afirme que o mesmo se encontra omisso.
VIII. Do confronto entre o pedido das recorridas e a douta sentenca resulta
claro que esta condenou em quantidade superior e objecto diverso do pedido.
IX. Estando, por isso, a sentenca ferida de nulidade, que se argui, nos termos
e para os efeitos do disposto no artigo 615, n.2 1, al. €) do CPC.

Sem prescindir, e por mera cautela de patrocinio,

IT - DA IMPUGNACAO DA MATERIA DE FACTO

X. Para o que interessa ao presente recurso, o douto tribunal a quo considerou
provados os factos melhor descritos em A), B), C), E) e F).

XI. Foram estes os factos provados, todos com suporte documental nos autos,
que serviram de base a decisao, errada como veremos, de julgar procedente
(em quantidade superior e objecto diverso, como se viu) o pedido das
recorridas.

XII. O douto tribunal a quo nao tomou em consideragao e, consequentemente,
nao julgou como provados outros factos com relevo para a descoberta da
verdade e boa decisao e que impunham decisao diversa.

XIII. Para a decisao releva o documento denominado “Compra e Venda” junto
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pelas recorridas (requerimento de 04 de Junho de 2018 - referéncia Citius
19225802).

XIV. Assim como releva o documento denominado “Compra e Venda” junto
pelas recorrentes como Documento 2 da contestacao (referéncia Citius
368591677), documento auténtico cuja autenticidade nao foi
especificadamente impugnada pelas recorridas.

XV. O douto tribunal a quo deveria, igualmente, ter atendido ao teor da
caderneta predial referente ao prédio inscrito na matriz sob o artigo ..., junto
pelas recorrentes como documento 2 da PI

XVI. Considerando os documentos ora indicados e os demais indicados na
douta sentenca, o douto tribunal a quo deveria ter dado como provado que:
A) Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 4 de
Agosto de 1982, no Cartério Notarial de Alcochete, V .... e mulher, E ...,
declararam vender a J..., casado no regime da comunhao geral de bens com B,
e a O..., casado no regime imperativo da separacao de bens com R..., pelo
preco global de um milhao e trezentos mil escudos, em comum e partes iguais,
os seguintes prédios:

a) Prédio urbano sito em ..., freguesia e concelho de Alcochete, inscrito na
respectiva matriz da freguesia de Alcochete sob o artigo nimero mil
setecentos e quarenta e nove;

b) Um terreno de regadio de produtos horticolas sito no sitio do ..., Vale da ...
ou Estrada da ..., freguesia e concelho de Alcochete, com a area de trinta e
cinco mil metros quadrados, confrontando do Norte com O... .... , Sul com ...,
Nascente com Estrada da ... e do Poente com ... e ... e constitui a parte
restante do prédio inscrito na respectiva matriz rastica da freguesia de
Alcochete sob o artigo ... da Secgao AC, e no qual esta implantado o artigo
urbano identificado na alinea a). A estes prédios foram atribuidos os valores
de quatrocentos mil escudos e novecentos mil escudos respectivamente e
estdo descritos na Conservatéria do Registo Predial do Montijo sob o nimero
..., a folhas ... do livro B-28. - (Documento junto em 4 de Junho de 2018 com o
requerimento com a referéncia Citius 19225802).

B) Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 4 de
Agosto de 1982, no Cartorio Notarial de Alcochete, V ..... e E ... declararam
vender a J..., que declarou comprar-lhes, pelo preco de Esc. 1.300.000$00 (um
milhdo e trezentos mil escudos), o seguinte: “um prédio urbano sito em ...,
freguesia e concelho de Alcochete, composto de rés-do-chao, cave, omisso na
matriz, mas ja apresentada na Reparticao de Finangas do concelho de
Alcochete, em vinte e quatro de Maio de mil novecentos e oitenta e dois a
declaragao para a sua inscrigao, construido no terreno descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Montijo sob o nimero ..., a folhas ..., do
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Livro B-vinte e oito”. - (Documento de fls. 76 verso, 77 e 78)

C) Em 1983 o prédio de cave e rés-do-chao a que alude a escritura de compra
e venda referida em B) foi inscrito na matriz sob o artigo ... da freguesia e
concelho de Alcochete. (Documento 2 junto com a petigao inicial)

D) Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 29 de
Fevereiro de 1984, no Cartdrio Notarial de Alcochete, ]J... e mulher B e O...,
casado no regime imperativo da separacao de bens com R..., pelo preco de um
milhao e quinhentos mil escudos, venderam a I..., solteira, um terreno de
regadio de produtos horticolas, com a area de trinta e cinco mil metros
quadrados, confrontando do Norte com ..., Sul com ... e ..., Nascente com
Estrada da ... e ... e do Poente com ... e J...., sito no Sitio do ... ou Vale da ..., o
qual vai ser desanexado do prédio rustico, sito no Vale da ... e Sitio do ...,
inscrito na matriz cadastral sob o artigo ... da seccao AC e do prédio descrito
na Conservatodria do Registo Predial do Montijo sob o ... a folhas ... do livro ....
(Documento 2 junto com a contestacao [referéncia Citius 368591677] e com o
requerimento de 19 de Julho de 2018 - referéncia Citius 19735381)

E) De fls. 31 verso a 33 verso consta um outro escrito intitulado “Contrato
Promessa de Compra e Venda”, datado de 4 de Julho de 1989, que aqui se da
por reproduzido, do qual ficou, além do mais, a constar:

“PROMITENTES VENDEDORES: ]J... e mulher B, residentes na Rua ..., ... 29,
em Lisboa.

PROMITENTES COMPRADORES:

Entre os acima referidos outorgantes é celebrado um contrato-promessa
reciproco de compra e venda, nos termos e condigoes seguintes:

1. Os primeiros sao donos e legitimos possuidores de dois prédios sitos em
lugar de ..., freguesia e concelho de Alcochete, que sao:

- um prédio rustico, terreno de regadio de produtos horticolas, com a area de
cinco mil metros quadrados (...) descrito na Conservatoria do Registo Predial
do Montijo sob o namero ..., a fls. ... do livro ....

- um prédio urbano composto de rés-do-chao e cave (...) construido no terreno
acima identificado.

2. Pelo presente contrato os primeiros outorgantes prometem vender aos
segundos, e estes prometem comprar, ambos os identificados prédios.

3. A venda é ajustada pelo preco global de 11.000.000$00 (onze milhoes de
escudos)

(...)

4. Nesta data os promitentes compradores pagaram aos promitentes
vendedores o montante de 6.000.000$00 (seis milhoes de escudos), a titulo de
sinal e principio de pagamento, pagamento este que faz objecto de recibo
separado, por ter sido efectuado mediante cheque e sob reserva de boa
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cobranca.

(...)

7. Os promitentes compradores entram de imediato na posse dos bens objecto
deste contrato, passando assim a ser da sua responsabilidade o pagamento
dos encargos que sobre eles incidem, seja qual for a sua natureza.

(..0)".

F) A fls. 33 consta um escrito intitulado “Recibo de Sinal”, que aqui se da por
reproduzido, do qual se fez constar: “Declaro que me foi entregue o cheque
abaixo identificado, para pagamento do sinal devido pela venda dos prédios
sitos no lugar de ..., (...)".

G) A referida I... ...... , outorgante do documento referido em D), na qualidade
de compradora, € mae da R. C (Documento junto em 19 de Julho de 2018 com
o requerimento com a referéncia Citius 19735381)

H) Da certidado de registo predial consta que o prédio descrito sob o nimero
... (antes descrito sob o nimero ..., no Livro n.2 28) é composto por regadio de
produtos horticolas e urbanos: a) rés-do-chao direito e esquerdo, com um total
de seis divisoes, sc. 98,80m2, artigo ...; b) Cave e rés-do-chao, a cave tem
cinco divisoes e destina-se a garagem e arrumos, o rés-do-chao destina-se a
habitacao e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor, s.c.
138m?2 e s.d. 2662m?2, artigo .... Mais consta a aquisicao a favor de I... ..... ,
mae da R. C, registada pela Ap. ... de 2017/04/20, provisoria por duavidas.
(Documento junto em 10 de Abril de 2018 com o requerimento com a
referéncia Citius 18592207).

XVII. Alterada a matéria de facto nos termos supra resulta evidente que o
prédio urbano inscrito na matriz sob o artigo ... é parte integrante do prédio
descrito sob o numero ... (anteriormente nimero ... do Livro B-28).

XVIII. E que a propriedade do prédio ... (anteriormente nimero ... do Livro
B-28), constituido por regadio de produtos horticolas e pelos prédios urbanos
inscritos na matriz sob os artigos ... e ..., foi adquirida pela Mae da ora
recorrente, I... , por escritura publica de compra e venda, em 29 de Fevereiro
de 1984.

XIX. Desde logo porque a venda foi realizada pelas mesmas duas pessoas que
adquiriram esse prédio, por escritura, em 4 de Fevereiro de 1982.

XX. Nao se alcancado a que prédio alude a escritura da mesma data, relativo
apenas a um prédio urbano e que foi adquirido pela aqui recorrente B e seu
falecido marido ]J... .

XXI. O prédio prometido vender ao pai da ora recorrente (cf. facto provado F
da douta sentenca e documento de fls. 31 verso a 33 verso) nunca poderia
respeitar ao prédio urbano inscrito na matriz sob o artigo ....

XXII. Com efeito, o prédio urbano objecto desse contrato-promessa, como se

10 /52



refere no aludido documento, estava “ainda omisso na matriz”.

XXIII. Ora, o prédio urbano inscrito na matriz sob o artigo ..., reivindicado
pelas recorridas, foi inscrito em 1983, ou seja, em data anterior a venda feita a
Mae da ora recorrente e seis anos antes da promessa de compra e venda
realizada entre o J... e a aqui recorrida B e M..., pai da ora recorrente.

XXIV. A que acresce o facto de o prédio urbano identificado nesse contrato-
promessa estar construido num prédio rustico com a area de cinco mil metros
quadrados, o que nao se coaduna com o teor da certidao de registo predial
junta aos autos.

XXV. Os prédios urbanos que sao parte integrante de prédios rusticos nao
podem ser objecto de negdcio juridico autonomo relativamente a estes
ultimos.

XXVI. O prédio descrito sob o namero ... (anteriormente namero ..., livro B28),
pela sua area total de 35.000m2 destina-se, essencialmente a actividade
agricola pelo que tem, necessariamente a natureza de prédio rustico e nele
encontram-se construidos dois prédios urbanos de pequenas dimensoes, um
deles o aqui reivindicado pelas recorridas.

XXVII. A compra e venda tem como efeitos a transmissao da propriedade da
coisa ou da titularidade do direito (cf. artigo 879.2 do CC).

XXVIII. A Mae da recorrente adquiriu a propriedade do prédio descrito sob o
numero ... a folhas ... do livro B-28 por escritura publica lavrada em 29 de
Fevereiro de 1984 a J... e mulher e a O... e pelo qual pagou o preco de um
milhao e quinhentos mil escudos.

XXIX. Facto que a recorrida B sabia e nao podia desconhecer por ter sido
interveniente na referida escritura.

XXX. Em consequéncia, as ora recorrentes habitam no prédio urbano inscrito
na matriz predial sob o artigo ..., que é parte integrante do prédio descrito sob
o numero ... (antigo namero ...) da freguesia e concelho de Alcochete, de
forma legitima e detém uma posse titulada que, por isso, se presume de boa-
fe.

XXXI. Presumindo-se de boa fé a posse titulada (art. 12609/2 CC), beneficia o
respectivo possuidor dessa presuncao, in casu as recorrentes, pelo que
impendia sobre as recorridas o énus de prova dos factos com virtualidade para
a ilidir.

XXXII. O que as recorridas nao fizeram.

Ainda que assim nao se entenda, e por mera cautela de raciocinio

XXXIII. As recorrentes reivindicaram, somente, a propriedade do prédio
urbano inscrito na matriz predial sob o artigo ... da freguesia e concelho de
Alcochete, composto por cave com cinco divisoes e rés-do-chao com cinco
salas, duas casas de banho, vestibulo e corredor.
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XXXIV. O douto tribunal a quo deu como provados, além do mais, os factos P) a
Z).

XXXV. Resultando, assim, provado que posse da recorrente C se iniciou a
partir de dia nao concretamente apurado do ano de 1990 [cf. facto provado
P)], portanto ha mais de 30 anos.

XXXVI. E que desde essa data utilizou o referido prédio para ai guardar os
seus bens, ail tendo criado os seus filhos (incluindo a recorrente D, com 37
anos de idade e que foi residir para a referida habitagao ainda antes de
ingressar na escola primaria - cf. motivacdo da matéria de facto), realizando
obras no interior e no exterior, sendo essa habitacao conhecida por todos
como “Vivenda X” - cf. factos provados Q a Z.

XXXVII. Tais actos foram praticados a vista de todos e sem oposicao de
ninguém.

XXXVIIL. O ]J... ..... e as ora recorridas, efectivamente, nao tiveram
conhecimento das obras realizadas pela recorrente atento o facto provado sob
Z), que se coaduna com o conhecimento que J... e as recorridas tinham de que
aquele prédio urbano ja nao lhes pertencia.

XXXIX. Resulta das regras de experiéncia comum, pautadas por critérios de
légica, racionalidade e normalidade que o proprietario de um bem nao o
abandona a sua sorte.

XL. E nao se diga que o falecido ]J... desconhecia que as recorrentes habitavam
naquele prédio, porquanto se refere na motivacao da matéria de facto que a
recorrente D tem memoria de habitar nesse prédio ainda antes de entrar para
a escola primaria e recorda-se vagamente de 14 ter visto o Sr. ]J... a assinar uns
documentos.

XLI. Ora, a luz das sobreditas regras, o falecido J... e a ora recorrida B,
sabendo que naquela casa habitavam as recorrentes e demais agregado
familiar, e assumindo-se como proprietarios, nao deixariam de visitar a sua
propriedade, zelar para que fosse mantida em bom estado de conservacao
pelos meros detentores, realizando obras de conservacao extraordindarias.
XLII. O que nunca fizeram em mais de 20 anos.

XLIII. Os factos provados sob P) a X) revelam, objectivamente, actos materiais
de quem tem a posse e age como proprietdrio.

XLIV. Nenhum possuidor precdrio realizaria obras tao extensas como as que
foram dadas como provadas, a vista de toda a gente, nem daria ao imovel o
nome de “Vivenda X” ou se reputaria perante os filhos, familia e socialmente
como proprietdrio.

XLV. Resultando deste segmento da factualidade provada o animus de
proprietdria da recorrente B.

XLVI. A data de inicio da posse da ora recorrente B, foi julgada provada desde
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data nao concretamente apurada mas situada no ano de 1990.

XLVII. O J... apenas registou a aquisicao da propriedade a 04 de Junho de 1992
(pese embora nao se perceba relativamente a que concreto bem porquanto o
terreno de regadio, que integra os demais prédios urbanos, foi comprado por
si e por O... pelo que tal registo suscita sérias duvidas).

XLVIII. Em consequéncia, a posse da recorrente B é anterior ao registo da
propriedade por parte de J... e da ora recorrida, sua mulher.

XLIX. Entendendo a jurisprudéncia maioritaria que a posse, se anterior,
prevalece sobre o registo da aquisigao.

L. Tanto mais que “Os factos sujeitos a registo sé produzem efeitos contra
terceiros depois da data do respectivo registo.”, conforme a versao originaria
do Cdédigo de Registo Predial, em vigor a data dos factos.

LI. Sendo a ora recorrente, a essa data, terceira relativamente ao negocio
celebrado entre J... eV ..., em 4 de Agosto de 1982.

LII. Chamando-se a colacao a douta jurisprudéncia vertida no Acérdao do
Venerando Supremo Tribunal de Justica, proferido em 19/09/2017

LIII. Concluindo-se, entao, que a posse da ora recorrente B, tendo inicio em
data anterior ao facto registado em 1992, prevalece sobre este.

LIV. Devendo a decisao recorrida ser revogada e reconhecer-se a aquisigcao
origindria do prédio inscrito na matriz sob o artigo ..., por usucapiao, pela
recorrente B, designadamente para efeitos de registo predial.

Terminam pugnando pela procedéncia do recurso.

As autoras/recorridas contra-alegaram defendendo a inadmissibilidade da
impugnacao da matéria de facto e a prolixidade das conclusdes, que deve
corresponder a falta de conclusdes, com a cominacao de nao conhecimento do
recurso, sustentando, quanto ao mais, a manutencao da decisao da recorrida
(cf. Ref. Elect. 35424738).

Em 15 de Marcgo de 2024 foi proferido despacho em que a ora relatora
considerou desnecessario o convite ao aperfeicoamento das conclusoes (cf.
Ref. Elect. 21286800).

*

II - OBJECTO DO RECURSO

Nos termos dos art.2s 635.2, n.2 4 e 639.2, n.2 1 do Cdédigo de Processo Civilm,
¢é pelas conclusoes do recorrente que se define o objecto e se delimita o
ambito do presente recurso, sem prejuizo das questoes de que este tribunal ad
quem possa ou deva conhecer oficiosamente, apenas estando adstrito a
apreciacao das questoes suscitadas que sejam relevantes para conhecimento
do objecto do recurso.

De notar, também, que o tribunal de recurso deve desatender as conclusoes
que nao encontrem correspondéncia com a motivacao - cf. Antonio Abrantes
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Geraldes, Recursos em Processo Civil, 72 Edicao Atualizada, pag. 135.

Assim, perante as conclusdes da alegacao das rés/apelantes hd que apreciar as
seguintes questoes:

a) A nulidade da decisao recorrida;

b) A impugnacdo da matéria de facto;

c) A titularidade do prédio urbano identificado no artigo 1° da peticao inicial.
Colhidos que se mostram os vistos, cumpre apreciar e decidir.

X

III - FUNDAMENTACAQ

3.1. - FUNDAMENTOS DE FACTO

A sentenca sob recurso considerou como provados os seguintes factos:

A) Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 4 de
Agosto de 1982, no Cartério Notarial de Alcochete, V ... e E ... declararam
vender a J..., que declarou comprar-lhes, pelo preco de Esc. 1.300.000$00 (um
milhdo e trezentos mil escudos), o seqguinte: “um prédio urbano sito em ...,
freguesia e concelho de Alcochete, composto de rés-do-chdo, cave, omisso na
matriz, mas ja apresentada na Reparticdo de Finangas do concelho de
Alcochete, em vinte e quatro de Maio de mil novecentos e oitenta e dois a
declaragdo para a sua inscrigdo, construido no terreno descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Montijo sob o numero ..., a folhas ..., do
Livro B-vinte e oito”.

B) Encontra-se descrito na Conservatoria do Registo Predial de Alcochete sob
o n.2 ... da freguesia de Alcochete (anteriormente sob o n? ... do Livro n? 28)
um prédio misto situado em ..., o qual, segundo essa descricao, tem a area
total de 35.000 m2, a drea coberta de 236,8 m2, a drea descoberta de
34.763,2 m2 e é composto, ainda segundo a mesma descrigao, por regadio de
produtos horticolas e parte urbana constituida por: a) rés-do-chao direito e
esquerdo, com um total de seis divisdes; b) cave e rés-do-chao, a primeira com
cinco 5 divisOes para garagem e o segundo para habitacao com cinco salas,
cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor.

C) Sobre esse prédio encontram-se lavradas no registo predial as seguintes
inscrigoes:

- pela apresentagao n® ... de 4 de Junho de 1992 - aquisigao, por compra, a
favor de J... casado com B, no regime da comunhao geral de bens, e de O... ....
casado com R..., sob o regime da separagao, “em comum e partes iguais”.

- pela apresentacao n? ... de 20 de Abril de 2017 - aquisi¢cao, por compra,
provisdria por duvidas, a favor de I..., entretanto cancelada.

D) Em escritura publica intitulada “Escritura Publica de Habilitagdo de
Herdeiras” a autora B, intitulando-se a cabeca de casal da heranca aberta por
Obito de ]..., declarou que este nao fez testamento nem deixou outra disposicao
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de ultima vontade e que deixou como Unicas herdeiras, ela mesma e a filha,
aqui autora, A

E) A fls. 28 verso destes autos consta um escrito intitulado “Promessa de
Compra e Venda”, datado de 28 de Fevereiro de 1984, que aqui se da por
reproduzido e do qual se fez, nomeadamente, constar: “J... (...) e O.... (...); e
I..., casada, com M...; Os primeiros que prometem vender ao segundos: uma
propriedade rustica, com a drea de 35.000 m2, sita no ...- Alcochete (...)".

F) De fls. 31 verso a 33 verso consta um outro escrito intitulado “Contrato
Promessa de Compra e Venda”, datado de 4 de Julho de 1989, que aqui se da
por reproduzido, do qual ficou, além do mais, a constar: “PROMITENTES
VENDEDORES: ]... e mulher B, residentes na Rua ..., ... -22, em Lisboa.
PROMITENTES COMPRADORES:

Entre os acima referidos outorgantes é celebrado um contrato-promessa
reciproco de compra e venda, nos termos e condigoes seguintes:

1. Os primeiros sdo donos e legitimos possuidores de dois prédios sitos em
lugar de ..., freguesia e concelho de Alcochete, que sdo:

- um preédio rustico, terreno de regadio de produtos horticolas, com a drea de
cinco mil metros quadrados (...) descrito na Conservatoria do Registo Predial
do Montijo sob o numero ..., a fls. 158 do livro B-28.

- um prédio urbano composto de rés-do-chdo e cave (...) construido no terreno
acima identificado.

2. Pelo presente contrato os primeiros outorgantes prometem vender aos
segundos, e estes prometem comprar, ambos os identificados prédios.

3. A venda é ajustada pelo preco global de 11.000.000$00 (onze milhoes de
escudos) (...)

4. Nesta data os promitentes compradores pagaram aos promitentes
vendedores o montante de 6.000.000$00 (seis milhdoes de escudos), a titulo de
sinal e principio de pagamento, pagamento este que faz objecto de recibo
separado, por ter sido efectuado mediante cheque e sob reserva de boa
cobrancga.

(...)

7. Os promitentes compradores entram de imediato na posse dos bens objecto
deste contrato, passando assim a ser da sua responsabilidade o pagamento
dos encargos que sobre eles incidem, seja qual for a sua natureza.

(...)”.

G) A fls. 33 consta um escrito intitulado “Recibo de Sinal”, que aqui se da por
reproduzido, do qual se fez constar: “Declaro que me foi entregue o cheque
abaixo identificado, para pagamento do sinal devido pela venda dos prédios
sitos no lugarde ..., (...)".

H) Desde data anterior a 1 de Junho de 2014 a ré C ocupa a construcgao
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constituida por cave com cinco divisoes, destinada a garagem e arrumos e rés-
do-chdo com cinco salas, cozinha, duas casas de banho, vestibulo e corredor,
referida na alinea B).

I) A mesma ndo paga as autoras qualquer contrapartida por essa ocupacao.
JJ)Aré C é maedacoréD.

L) A ré D ocupa, conjuntamente com a co-ré, a construcgao referida na alinea
H), desde data anterior a 1 de Junho de 2014.

M) Essa construgao, se dada de arrendamento, proporcionaria um rendimento
mensal nao inferior a Euros 600 (seiscentos euros).

N) As assinaturas que constam do escrito referido na alinea E) foram apostas
no mesmo pelos punhos de J... e O... .

O) As assinaturas que constam do escrito referido na alinea F) foram apostas
no mesmo pelos punhos de J... e M....

P) A ré C comecou a utilizar a construgao descrita na alinea H), a partir de dia
nao concretamente apurado do ano de 1990.

Q) Algum tempo apds o seu casamento, essa construcao passou a ser a casa da
morada da sua familia.

R) Desde hd mais de 20 anos que a mesma ré habita essa construcgao e nela
guarda os seus bens, o que faz a vista de toda a gente, de modo pacifico e sem
oposicao de ninguém.

S) A mesma ré criou os seus filhos nesse espaco, tendo-lhes transmitido a
convicgdao de que era proprietdria dessa construgao.

T) A mesma ré colocou instalacao eléctrica e canalizacao na cave, revestiu e
pintou as respectivas paredes e criou nela divisoes, incluindo uma casa de
banho.

U) No rés-do-chdo, a ré C removeu a alcatifa existente, colocou mosaico, uniu
duas casas de banho, renovou outra casa de banho, substitui o pavimento da
cozinha, colocou pladur nas paredes, pintou paredes interiores, conservou
portas interiores e substituiu as janelas.

V) A mesma ré pintou as paredes exteriores, transformou um portao em porta
de entrada, removeu a vedagao e colocou sebes a volta da construcao.

X) A ré C praticou os actos descritos sob T), U) e V) a vista de toda a gente,
exceptuando de J... e das autoras, sem oposi¢cao de ninguém, nomeadamente,
sem oposicao de J... ou das autoras, que desconheciam tais obras, assim
agindo essa ré na conviccao de que, por efeito do documento escrito
mencionado em F) e por ser filha de M..., era a proprietaria dessa construgao.
Z) ]J... e as autoras, em mais de 20 anos, nunca visitaram essa construcao, nao
efectuaram qualquer obra na mesma, nem exigiram o pagamento de rendas.

*

O Tribunal a quo considerou nao provados os seguintes factos:
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AA) Foi a partir da data do seu casamento que a construcao descrita na alinea
H) passou a ser a casa de morada de familia da ré C.

BB) Foi logo a partir de 3 de Julho de 1989, na sequéncia da assinatura do
escrito referido na alinea F), que a ré C comecou a utilizar a construcao
descrita na alinea H).

CC) A ré C transmitiu aos filhos que a construgao descrita na alinea H)
passaria a ser deles quando falecesse.

DD) A ré D habita uma outra construcao edificada no mesmo terreno da
descrita na alinea H).

X

3.2. - APRECIACAO DO MERITO DO RECURSO

3.2.1. Da nulidade da decisdo por excesso de pronuncia

As recorrentes sustentam que a decisao recorrida padece de nulidade porque
condenou em quantidade superior e em objecto diverso do pedido, para o que
argumentam que as autoras pediram o reconhecimento do seu direito de
propriedade incidente sobre o prédio identificado no artigo 12 da petigao
inicial - “prédio urbano sito no ..., S/N, freguesia e concelho de Alcochete,
distrito de Setubal, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Alcochete
sob o n.? .../19971007, inscrito na respectiva matriz predial sob o artigo n.2 ...
da freguesia de Alcochete” -, sendo que o prédio descrito sob o nimero ...
integra um terreno rustico de regadio de produtos horticolas inscrito na
matriz sob o artigo 26 da secgao AC, um prédio urbano inscrito na matriz
predial sob o artigo ... e um prédio urbano inscrito na matriz predial sob o
artigo ..., restringindo-se o pedido das autoras ao prédio urbano inscrito na
matriz sob o artigo ... e, apesar disso, a sentenca veio declarar a propriedade
da autora/recorrida sobre “metade da metade indivisa” do prédio descrito sob
0 numero ..., incluindo a parte rustica com 35 000 m2 e o urbano inscrito na
matriz sob o artigo ... e outra metade dessa metade indivisa como integrante
do acervo hereditario de J..., para além de identificar o prédio como omisso na
matriz.

Nas suas contra-alegagoes, as autoras/recorridas defendem que nao ocorre a
apontada nulidade, porquanto o facto declarado corresponde aos factos B) e
C) considerados assentes no despacho saneador, de que aquelas nao
reclamaram, tendo-se formado caso julgado com forga obrigatéria no
processo, para além de resultar da certidao predial permanente a inscricao
registal da aquisicao do prédio descrito sob o nimero ... a favor de J... e
mulher, a autora B .

Aquando da prolagao do despacho de admissao do recurso, a senhora juiza a
quo pronunciou-se sobre a nulidade suscitada, nos seguintes termos (cf. Ref.
Elect. 433193754):
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“Nulidade da sentenca recorrida - art.2 617.2, n.2 1, do Cddigo de Processo
Civil:

Entendo que a sentencga da qual foi interposto recurso pelo/a(s) réu/ré(s) nao
padece de qualquer uma das nulidades elencadas no art.2 615.2, n.2 1, do
Cddigo de Processo Civil, porquanto:

a) A decisao recorrida contém a assinatura da magistrada que a elaborou;

b) A decisao recorrida enuncia os fundamentos de facto e direito que a
sustentam;

c) Nao existe contradicao entre os fundamentos da decisao recorrida, nem
ocorre ambiguidade ou obscuridade que a torne ininteligivel, sendo inequivoco
o seu sentido, independentemente da discordancia que a parte recorrente ante
a mesma manifeste;

d) O tribunal pronunciou-se sobre todas as questoes suscitadas pelas partes e
nao conheceu de questoes estranhas ao objecto do processo,
independentemente de a parte recorrente concordar ou nao com o
enquadramento juridico da decisao posta em crise, o que constitui fundamento
de recurso e nao causa de nulidade da sentenca;

e) A decisao recorrida manteve-se nos limites das pretensoes formuladas pelas
partes, nao tendo condenado em quantidade superior ou em objecto diverso
do pedido.

Ante o exposto, julgo improcedente, por nao verificada, a nulidade invocada e
mantenho nos seus precisos termos a sentenca recorrida.

Notifique.”

Nos termos da alinea e) do n.2 1 do art.2 6152 do CPC, a sentenca é nula
quando o juiz condene em quantidade superior ou em objecto diverso do
pedido, ou seja, quando nao observe os limites impostos pelo art.2 6092, n.2 1
daquele diploma legal.

O principio do dispositivo, desde logo consagrado no n.? 1 do art.2 32 do CPC,
repercute-se na configuracao do objecto do processo, mediante a deducgao do
pedido e da alegagdo da matéria de facto que serve de fundamento a acgao ou
a defesa, circunscrevendo o ambito da decisao final, ou seja, sdao as partes que
ao recorrerem a instancia judicial delimitam o objecto do processo, devendo a
sentenca conter-se nesse objecto.

Assim, “o pedido delimita os poderes do juiz, ja que este ndao pode condenar
em quantidade superior ou em objecto diverso do que se pedir, embora sem
prejuizo da aplicacdo da jurisprudéncia constante do Assento n.2 4/95 - “o
conhecimento oficioso da nulidade de um negdcio juridico ndo impede que o
tribunal condene o réu a restituir o que tenha recebido, se na acg¢do tiverem
sido fixados os necessdrios factos materiais” - e do Acordao Uniformizador de
Jurisprudéncia n.2 3/01 - “tendo o autor, em acg¢do de impugnagdo pauliana,
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pedido a declarag¢do de nulidade ou a anulagdo do acto juridico impugnado,
tratando-se de erro na qualificagdo juridica do efeito pretendido, que é a
ineficacia do acto em relagdo ao autor (n.2 1 do art. 6162 do CC), o juiz deve
corrigir oficiosamente tal erro e declarar tal ineficacia, como permitido pelo
art. 6642 do CPC [de 1961]” - cf. Antonio Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e
Luis Filipe Pires de Sousa, Cddigo de Processo Civil Anotado, Vol. I - Parte
Geral e Processo de Declaracgao, 2018, pag. 17.

E, pois, através do pedido que as partes delimitam o thema decidendum,
solicitando a tutela pretendida, pelo que a sentenca tem de se inserir no
ambito do pedido e da causa de pedir, ndao podendo o juiz condenar em
quantidade superior ou em objecto diverso daquilo que foi pedido.

Quanto ao sentido da norma do actual art.2 6152, n.2 1, e), do CPC, mantém-se
validas as palavras de Alberto dos Reis, in Cddigo de Processo Civil Anotado,
Volume V, Coimbra 1984, pp. 67-68:

“O juiz nao pode conhecer, em regra, senao das questoes suscitadas pelas
partes; na decisao que proferir sobre essas questoes, nao pode ultrapassar,
nem em quantidade, nem em qualidade, os limites constantes do pedido
formulado pelas partes. [...]

Também nao pode condenar em objecto diverso do que se pediu, isto é, nao
pode modificar a qualidade do pedido. Se o autor pediu que o réu fosse
condenado a pagar determinada quantia, nao pode o juiz condena-lo a
entregar coisa certa; se o autor pediu a entrega de coisa certa, nao pode a
sentencga condenar o réu a prestar um facto; se o pedido respeita a entrega de
uma casa, nao pode o juiz condenar o réu a entregar um prédio rustico, ou a
entregar casa diferente daquela que o autor pediu; se o autor pediu a
prestacao de determinado facto (a construcao dum muro, por hipétese), nao
pode a sentenga condenar na prestagao doutro facto (na abertura duma mina,
por exemplo).”

Sobre esta questao, escreve Manuel Tomé Gomes, Da Sentenga Civel, in O

novo processo civil, pp. 370-372Q1:

“Também no que respeita a fixacdao ou condenagao em objecto diferente do
pedido se tem suscitado duvidas sobre o alcance pratico deste limite, em
particular nos casos em que a solugao passa por uma qualificagao juridica
diversa da sustentada pelo autor ou reconvinte. E o que acontece quando, por
exemplo, o autor pede a resolucao de um contrato com fundamento em
incumprimento, mas em que se verifica que o contrato em crise é nulo por
falta de forma; ou quando, por exemplo, o autor instaura uma agao de
impugnacao pauliana, concluindo, erradamente, pela invalidade (nulidade ou
anulabilidade) do negdcio impugnado, sendo que o efeito adequado é o da
ineficdcia relativa, a luz do disposto no artigo 6162, n.2 1 e 4 do CC. Sera que o
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tribunal poderd, na primeira hipétese, declarar a nulidade do contrato e
decretar a respetiva consequéncia restituitoria, ao abrigo do disposto nos
artigos 2862 e 2892 do CC, e, na segunda hipotese, decretar a ineficacia do
negocio impugnado, dando ainda provimento a pretensao do autor?

[...] se a situagao se reconduzir a um mero erro de qualificacao juridica na
formulacao do pedido, aferido em funcao do contexto da pretensao, parece
que nada obsta a que o tribunal decrete o efeito pratico pretendido, ainda que
com fundamento em base juridica diversa.”

Ainda que, como tem vindo a ser entendido, aquilo que identifica a pretensdo
material do autor, o efeito juridico que visa alcancgar, enquanto elemento
individualizador da accao, seja o efeito pratico-juridico por ele pretendido e
nao a exacta caracterizagdo juridico-normativa da pretensdo material, a sua
qualificagdo ou subsung¢do no dmbito de certa figura ou instituto juridico,
sendo licito ao tribunal, alterando ou corrigindo tal coloragdo juridica,
convolar para o decretamento do efeito juridico adequado a situacao litigiosa,
sem que tal represente o julgamento de objecto diverso do peticionado, ha que
nao olvidar que continua a valer a regra do dispositivo, dai que o
decretamento de efeito juridico diverso do especificamente peticionado
pressupoe necessariamente uma homogeneidade e equiparagao pratica entre
0 objecto do pedido e o objecto da sentenca proferida, assentando tal
diferenca de perspectivas decisivamente e apenas numa questao de
configuragdo juridico-normativa da pretensdo deduzida.

Assim, o julgador nao pode atribuir ao autor ou requerente bens ou direitos
materialmente diferentes dos peticionados, ou seja, é licito ao tribunal,
através de uma requalificacdo ou reconfiguracdo normativa do pedido, atribuir
ao demandante, por uma via juridica nao coincidente com a que estava
subjacente a pretensao material deduzida, o bem juridico que ele pretendia
obter, mas ja nao serd processualmente admissivel atribuir-lhe, sob a capa de
tal reconfiguracao da materialidade do pedido, bens ou direitos
substancialmente diversos daquilo que este visava - cf. neste sentido, acorddo
do Supremo Tribunal de Justica de 7-04-2016, processo n.?

842/10.9TBPNF.p2.5131

Na sua pronuncia sobre a nulidade em causa, a senhora juiza a quo nao se
debrucou sobre o especifico fundamento invocado, pelo que aquilo que
consignou no despacho de admissao do recurso nao tem qualquer utilidade
para a apreciagao da questao.

Importa afastar, desde ja, a relevancia da argumentacgao das autoras/
recorridas, porquanto, por um lado, nao se encontra hoje legalmente prevista
ou imposta a enunciacao, em sede de prolagcao do despacho saneador ou
fixacao do objecto do litigio e enunciacao dos temas da prova, dos factos entao

20 /52


file:///H:/fj52976/Desktop/7%20SEC%2009-04/2%20-%202024-04-09-P%E2%94%AC%E2%95%9112261-17.1T8LSB.L1-MICAELASOUSA7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn3
file:///H:/fj52976/Desktop/7%20SEC%2009-04/2%20-%202024-04-09-P%E2%94%AC%E2%95%9112261-17.1T8LSB.L1-MICAELASOUSA7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn3
file:///H:/fj52976/Desktop/7%20SEC%2009-04/2%20-%202024-04-09-P%E2%94%AC%E2%95%9112261-17.1T8LSB.L1-MICAELASOUSA7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn3
file:///H:/fj52976/Desktop/7%20SEC%2009-04/2%20-%202024-04-09-P%E2%94%AC%E2%95%9112261-17.1T8LSB.L1-MICAELASOUSA7%E2%94%AC%C2%AC.docx#_ftn3

ja tidos por assentesm, sendo em sede de sentencga que o juiz tera de
declarar, dentro da matéria definida pelos factos que constituem a causa de
pedir e que integram as excepgoes, aqueles que julga provados ou nao
provados, pelo que nao ha hoje “qualquer cristalizacao da matéria de facto na
fase intermédia do processo, ficando relegada para a sentenca”, tanto mais
que o juiz deve considerar os factos complementares ou concretizadores que
resultem da instrucao - cf. art.2s 5952, 5969, 6072, n.2 4 e 52, n.2 2, b) do CPC;
Antonio Abrantes Geraldes, Paulo Pimenta e Luis Filipe Pires de Sousa, op.
cit., pp. 700-701.

Acresce que, mesmo no ambito da identificacao dos factos assentes prevista
no CPC de 1961, se entendia que o juiz ndao estava adstrito a especificacao ja
feita, ou seja, a condensacgao (especificacao e base instrutdria) mantinha a
funcao instrumental que apenas visava facilitar a realizagao do julgamento,
nao devendo comprometer, por via do caso julgado formal, a sua modificacao
posterior tendente a restabelecer a correspondéncia entre a verdade histérica
e a emergente do julgamento - cf. Temas de Reforma do Processo Civil, 11
volume, pp. 143-145.

Por outro lado, os factos consignados sob as alineas B) e C) e que assim
transitaram para a enunciacao da matéria de facto provada constante da
sentenca recorrida apenas reproduzem as informacgoes que se extraem da
descricao predial atinente ao prédio numero ... e respectivas inscrigoes, o que,
alids, nao foi sequer exactamente reproduzido no ponto I, alinea a) do
dispositivo.

Ora, da leitura da peticao inicial, e mais exactamente dos factos integradores
da causa de pedir nela vertidos e do pedido deduzido a final, parece claro que
as autoras nao formularam qualquer pretensao no sentido de lhes ser
reconhecido o direito de propriedade incidente sobre a globalidade das
existéncias fisicas imobiliarias que integram a descrigao predial em
referéncia, posto que sempre se reportaram a um prédio urbano (nao rustico
ou misto), que claramente identificaram como sendo “destinado a habitacao,
com uma area coberta de 138 m2 e uma area descoberta de 2.662 m2, é
constituido por cave com 5 divisoes, destinada a garagem e arrumos, por rés-
do-chao com 5 salas, cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor” - cf.
artigos 29, 79, 99, 13%2a 159, 182 e 272 da peticao inicial.

E é relativamente a este prédio, assim identificado e delimitado, que as
autoras formulam a sua pretensao de ver reconhecido o seu direito de
propriedade, aludindo especificamente ao prédio urbano inscrito na matriz sob
o artigo ... - cf. artigo 282 da peticao inicial e alinea a) do petitério.

Alids, foi precisamente e apenas relativamente a este prédio que diligenciaram
pela juncao da respectiva caderneta predial, apresentada com a peticao
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inicial.

De igual modo, foi relativamente a esta realidade fisica que as rés exerceram o
seu direito de defesa, como se afere dos artigos 152, a 179, 192 e 202 da
contestacao, assim como foi especificamente quanto a ela que a ré C deduziu o
seu pedido reconvencional.

E também os posteriores requerimentos apresentados pelas partes, na
sequéncia de convite ao aperfeigoamento, nao introduziram nenhuma
alteracao quanto ao objecto do direito de propriedade que pretendiam fazer
valer, reportando-se concretamente ao prédio urbano inscrito na matriz sob o
artigo ..., sem qualquer tipo de alusao a globalidade do prédio descrito sob o
numero ..., ou seja, sem que tenha estado em discussao nos autos quer o
prédio rustico com a area de 35 000 m2, quer o urbano inscrito na matriz sob
o artigo ... - ¢f. requerimentos das partes de 10 de Abril, 11 de Abril e 4 de
Junho de 2018.

Tém, pois, razao, as recorrentes.

Se as autoras formularam um pedido de reconhecimento do direito de
propriedade e restituicdo de um determinado prédio urbano e sendo esse o
prédio cuja ocupacao ilicita imputam as rés, nao podia o tribunal recorrido
declarar tal direito sobre coisa diversa e menos ainda condenar as rés, sendo
esse o0 caso, na restituicao de imdvel, ou parte de imovel, relativamente ao
qual nao foi alegada qualquer ocupacao sem titulo.

Ocorre, pois, a suscitada nulidade da decisao por condenagao em objecto
diverso do pedido ou para além do pedido.

Nao obstante ser confirmada a arguicao de nulidade, os autos prosseguirao
para apreciagao das demais questoes suscitadas, nos termos do disposto no
art.2 6652, n.2 1 do CPC.

x

3.2.2. Da Impugnac¢do da Matéria de Facto

Estabelece o art.? 6622 n.2 1 do CPC que a Relagao deve alterar a decisao
proferida sobre a matéria de facto, se os factos tidos por assentes, a prova
produzida ou um documento superveniente, impuserem decisao diversa.

Ao assim dispor, pretendeu o legislador que a Relacao fizesse novo julgamento
da matéria de facto, fosse a procura da sua propria convicgao e, assim, se
assegurasse o duplo grau de jurisdigao em relagao a matéria de facto - cf.
acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 6-12-2016, processo n.2
437/11.0TBBGC.G1.S1.

Dispoe o art.2 6402, n.2 1 do CPC:

“Quando seja impugnada a decisdo sobre a matéria de facto, deve o recorrente
obrigatoriamente especificar, sob pena de rejeicdo:

a) Os concretos pontos de facto que considera incorrectamente julgados;
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b) Os concretos meios probatorios, constantes do processo ou de registo ou
gravacdo nele realizada, que impunham decisdo sobre os pontos da matéria de
facto impugnados diversa da recorrida;

c) A decisdo que, no seu entender, deve ser proferida sobre as questoes de
facto impugnadas.”

A luz do normativo transcrito afere-se que, em quaisquer circunstancias, o
recorrente deve indicar sempre os concretos pontos de facto que considera
incorrectamente julgados, com enunciagcdao na motivacao do recurso e sintese
nas conclusoes.

Fundando-se a impugnagao em meios de prova constantes do processo ou que
nele tenham sido registados (existem trés tipos de meios de prova: os que
constam do proprio processo - documentos ou confissdes reduzidas a escrito -;
os que nele ficaram registados por escrito - depoimentos antecipadamente
prestados ou prestados por carta, mas que nao foi possivel gravar -; os que
foram oralmente produzidos perante o tribunal ou por carta e que ficaram
gravados em sistema audio ou video), o recorrente deve especificar, na
motivacao, aqueles que, em seu entender, determinam uma decisao diversa
quanto a cada um dos factos.

O recorrente deve consignar, na motivagao do recurso, a decisao que, segundo
a sua analise, deve ser proferida sobre as questdes de facto impugnadas,
tendo em conta a apreciacgao critica dos meios de prova produzidos, o que
exige que esta seja feita no contexto do énus de alegacao, de modo a evitar a
interposicao de recursos de pendor genérico ou inconsequente.

De notar que a exigéncia de sintese final exerce a funcao de confrontar o
recorrido com o 6nus de contra-alegacao, no exercicio do contraditorio,
evitando a formacao de duvidas sobre o que realmente pretende o recorrente
- cf. Anténio Abrantes Geraldes, op. cit., pdg. 201, nota 345.

No acorddo do Tribunal da Relacgdo de Lisboa de 24-05-2016, processo n.
1393/08.7YXLSB.L1-7 refere-se:

“E ao impugnante que cumpre convencer o Tribunal de recurso que a primeira
instancia violou as regras de direito probatério aquando da apreciagao dos
meios de prova. Nao basta uma mera contraposicao de meios de prova (ainda
que nao constantes dos indicados na fundamentacao do tribunal): é necessario
que a parte que recorre proceda, ela propria, a uma analise critica da
apreciacao do tribunal a quo, demonstrando em que pontos o Tribunal se
afastou do juizo imposto pelas regras legais, dos principios, das regras da
racionalidade e da ldogica ou da experiéncia comum.”

As rés/recorrentes convocam para reapreciacao factos que, segundo elas, tém
relevo para a boa decisao da causa e que nao foram tidos em consideracao
pelo tribunal recorrido. Para o efeito, louvam-se no conteido de documentos
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gue nao terao sido atendidos, como o documento junto com o requerimento de
4 de Junho de 2018 - contrato de compra e venda -; o documento n.2 2 junto
com a contestacao - contrato de compra e venda de 29 de Fevereiro de 1984 -;
o documento n.2 2 junto com a peticao inicial - caderneta predial referente ao
prédio inscrito na matriz sob o artigo ..., e com base nos quais deveriam ter
sido dados como provados os seguintes factos:

A) Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 4 de
Agosto de 1982, no Cartério Notarial de Alcochete, V ... e mulher, E ...,
declararam vender a J..., casado no regime da comunhao geral de bens com C,
e a O..., casado no regime imperativo da separagao de bens com R..., pelo
preco global de um milhao e trezentos mil escudos, em comum e partes iguais,
os seguintes prédios:

a) Prédio urbano sito em ..., freguesia e concelho de Alcochete, inscrito na
respectiva matriz da freguesia de Alcochete sob o artigo nimero mil
setecentos e quarenta e nove;

b) Um terreno de regadio de produtos horticolas sito no sitio do ..., Vale da ...
ou Estrada da ..., freguesia e concelho de Alcochete, com a area de trinta e
cinco mil metros quadrados, confrontando do Norte com O... ...... , Sul com ...,
Nascente com Estrada da ... e do Poente com ... e J... e constitui a parte
restante do prédio inscrito na respectiva matriz rastica da freguesia de
Alcochete sob o artigo ... da Secgao AC, e no qual esta implantado o artigo
urbano identificado na alinea a). A estes prédios foram atribuidos os valores
de quatrocentos mil escudos e novecentos mil escudos respectivamente e
estdo descritos na Conservatéria do Registo Predial do Montijo sob o nimero
..., a folhas ... do livro B-28. - (Documento junto em 4 de Junho de 2018 com o
requerimento com a referéncia Citius 19225802)

B) Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 4 de
Agosto de 1982, no Cartorio Notarial de Alcochete, V ..... e E ... declararam
vender a J..., que declarou comprar-lhes, pelo preco de Esc. 1.300.000$00 (um
milhao e trezentos mil escudos), o seguinte:

“um prédio urbano sito em ..., freguesia e concelho de Alcochete, composto de
rés-do-chao, cave, omisso na matriz, mas ja apresentada na Reparticao de
Financas do concelho de Alcochete, em vinte e quatro de Maio de mil
novecentos e oitenta e dois a declaragao para a sua inscrigao, construido no
terreno descrito na Conservatoria do Registo Predial de Montijo sob o nimero
..., a folhas ..., do Livro B-vinte e oito”. - (Documento de fls. 76 verso, 77 e 78)
(Documento 2 junto com a petigao inicial)

C) Em 1983 o prédio de cave e rés-do-chao a que alude a escritura de compra
e venda referida em B) foi inscrito na matriz sob o artigo ... da freguesia e
concelho de Alcochete.
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D) Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 29 de
Fevereiro de 1984, no Cartorio Notarial de Alcochete, J.... e mulher B e O...,
casado no regime imperativo da separacao de bens com R..., pelo preco de um
milhao e quinhentos mil escudos, venderam a I..., solteira, um terreno de
regadio de produtos horticolas, com a area de trinta e cinco mil metros
quadrados, confrontando do Norte com ..., Sul com ... e ..., Nascente com
Estrada da ... e ... e do Poente com ... e J..., sito no Sitio do ... ou Vale da ..., 0
qual vai ser desanexado do prédio rustico, sito no Vale da ... e Sitio do ...,
inscrito na matriz cadastral sob o artigo ... e do prédio descrito na
Conservatoria do Registo Predial do Montijo sob o namero .... (Documento 2
junto com a contestacao [referéncia Citius 368591677] e com o requerimento
de 19 de Julho de 2018 - referéncia Citius 19735381)

E) De fls. ... verso a ... verso consta um outro escrito intitulado “Contrato
Promessa de Compra e Venda”, datado de 4 de Julho de 1989, que aqui se da
por reproduzido, do qual ficou, além do mais, a constar: “PROMITENTES
VENDEDORES: J... e mulher B, residentes na Rua ..., -29, em Lisboa.
PROMITENTES COMPRADORES:

Entre os acima referidos outorgantes é celebrado um contrato-promessa
reciproco de compra e venda, nos termos e condigoes seguintes:

1. Os primeiros sao donos e legitimos possuidores de dois prédios sitos em
lugar de ..., freguesia e concelho de Alcochete, que sao:

- um prédio rustico, terreno de regadio de produtos horticolas, com a area de
cinco mil metros quadrados (...) descrito na Conservatoria do Registo Predial
do Montijo sob o numero ....

- um prédio urbano composto de rés-do-chao e cave (...) construido no terreno
acima identificado.

2. Pelo presente contrato os primeiros outorgantes prometem vender aos
segundos, e estes prometem comprar, ambos os identificados prédios.

3. A venda é ajustada pelo preco global de 11.000.000$00 (onze milhoes de
escudos) (...)

4. Nesta data os promitentes compradores pagaram aos promitentes
vendedores o montante de 6.000.000$00 (seis milhoes de escudos), a titulo de
sinal e principio de pagamento, pagamento este que faz objecto de recibo
separado, por ter sido efectuado mediante cheque e sob reserva de boa
cobranca. (...)

7. Os promitentes compradores entram de imediato na posse dos bens objecto
deste contrato, passando assim a ser da sua responsabilidade o pagamento
dos encargos que sobre eles incidem, seja qual for a sua natureza. (...)".

F) A fls. 33 consta um escrito intitulado “Recibo de Sinal”, que aqui se da por
reproduzido, do qual se fez constar: “Declaro que me foi entregue o cheque

25/ 52



abaixo identificado, para pagamento do sinal devido pela venda dos prédios
sitos no lugar de ..., (...)".

G) A referida I..., outorgante do documento referido em D), na qualidade de
compradora, € mae da R. C. (Documento junto em 19 de Julho de 2018 com o
requerimento com a referéncia Citius 19735381)

H) Da certidado de registo predial consta que o prédio descrito sob o nimero

... (antes descrito sob o numero ..., no Livro n.2 28) é composto por regadio de
produtos horticolas e urbanos: a) rés-do-chao direito e esquerdo, com um total
de seis divisoes, sc. 98,80m2, artigo ...; b) Cave e rés-do-chao, a cave tem
cinco divisoes e destina -se a garagem e arrumos, o rés-do-chao destina-se a
habitacao e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor, s.c.
138m?2 e s.d. 2662m?2, artigo .... Mais consta a aquisicao a favor de I... mae da
R. C, registada pela Ap. ... de 2017/04/20, provisdria por duvidas. (Documento
junto em 10 de Abril de 2018 com o requerimento com a referéncia Citius
18592207).

As autoras/recorridas entendem que a impugnacao atinente a matéria de facto
deve ser rejeitada, porque as recorrentes se limitam a discordar do sentido da
decisao da 12 instancia e valoragao que esta efectuou dos documentos
apresentados; se assim nao se entender, referem que o tribunal recorrido
consignou que nao atenderia a alegacoes de natureza vaga ou conclusiva ou
inuteis para o exame da causa, para além do que, quanto aos factos A) e D),
reportam-se a escrituras que nao foram celebradas pelas recorrentes, os
factos B) e F) foram dados como provados sob as alineas A) e G); as alineas C)
e G) reportam-se a factos livremente apreciados pelo tribunal e a alinea H)
contém informacgao incorrecta, porque nao consta qualquer aquisicao
provisoria por duvidas na certidao predial permanente.

Anténio Abrantes Geraldes, in op. cit., pp. 200-201, sustenta:

“A rejeicao total ou parcial do recurso respeitante a impugnacao da decisao da
matéria de facto deve verificar-se em alguma das seguintes situagoes:

a) Falta de conclusoes sobre a impugnacao da decisao da matéria de facto
(arts. 6359, n.24, e 6412, n.2 2, al. B));

b) Falta de especificacao, nas conclusoes, dos concretos pontos de facto que o
recorrente considera incorrectamente julgados (art. 6409, n.2 1, al. a));

c) Falta de especificacao, na motivacao, dos concretos meios probatoérios
constantes do processo ou nele registados (v. g. documentos, relatérios
periciais, registo escrito, etc.);

d) Falta de indicagao exacta, na motivagao, das passagens da gravagao em que
o recorrente se funda;

e) Falta de posicao expressa, na motivagao, sobre o resultado pretendido
relativamente a cada segmento da impugnacao.”
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Todavia, tem sido reconhecida a necessidade de distinguir, em sede de
impugnacao da decisdo sobre a matéria de facto, um 6nus primario ou
fundamental de delimitagao do objecto e de fundamentacao concludente da
impugnacao e um 6nus secunddrio, que nao se destina a fundamentar e
delimitar o recurso, mas a possibilitar um acesso mais ou menos facilitado aos
meios de prova gravados relevantes para a apreciacao da impugnacao
deduzida; a auséncia do primeiro, com uma delimitagdao do objecto e de
fundamentacao minimamente concludente da impugnacgao deve conduzir a
rejeigao liminar do recurso quanto a matéria de facto, enquanto o
incumprimento do referido énus secundario apenas tera relevo quando, pela
sua gravidade e atento o principio da proporcionalidade, ndao permita ao
Tribunal de recurso discernir qual ou quais os meios de prova convocados
para apreciagao ou os segmentos da prova testemunhal que relevam para a
modificagao visada - cf. acorddo do Supremo Tribunal de Justica de
29-10-2015, processo n.2 233/09.4TBVNG.G1.51.

Ha que distinguir aquilo que constitui requisito formal do énus de impugnacao
da decisao de facto, cuja inobservancia impede que se entre no conhecimento
do objecto do recurso e o que se encontra ja abrangido pelo ambito da
reapreciagao da decisao de facto, devidamente impugnada, mediante a
reavaliacao da prova convocada e tida por relevante.

Os requisitos do 6nus impugnatério cingem-se a especificagdao dos pontos de
facto impugnados, dos concretos meios de prova convocados e da decisao que,
no entender do recorrente, deve ser proferida sobre as questoes de facto
impugnadas, com expressa indicagao das passagens dos depoimentos
gravados em que se funda o recurso (cf. alinea a) do n.2 2 do art. 6402 do
CPQC).

Quanto ao mais, deve considerar-se que “a insuficiéncia ou a mediocridade da
fundamentacao probatoria aduzida pelo recorrente nao releva como requisito
formal do 6nus de impugnagao, mas, quando muito, como parametro da
reapreciagao da decisao de facto, na valoragao das provas, exigindo maior ou
menor grau de fundamentacao por parte do tribunal de recurso, consoante a
densidade ou consisténcia daquela fundamentagao.” - ¢f. acorddos Supremo
Tribunal de Justica de 19-02-2015, processo n.2 299/05.6TBMGD.P2.51 e de
8-02-2018, processo n.2 8440/14.1T8PRT.P1.51.

Tendo em conta que nao esta em causa, propriamente, uma discordancia das
recorrentes com a matéria de facto provada e nao provada, tal como foi
determinada pelo tribunal recorrido, mas antes o aditamento de factos que
aquelas tém por pertinentes para a resolucao do litigio e que sustentam
estarem demonstrados com base nos documentos juntos aos autos e que
identificam, deve reconhecer-se o cumprimento do énus impugnatério, nada
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obstando ao conhecimento da impugnac¢do que incidiu sobre a matéria de
facto, tanto mais que se trata de verificar, por um lado, o interesse dos factos
que as recorrentes pretendem que sejam adicionados a matéria de facto
provada e, por outro, a sua demonstracao com base na prova documental
carreada para 0 processo.

Nesta sequéncia, e procedendo a tal apreciagao, independentemente da maior
ou menor pertinéncia dos factos que as recorrentes pretendem introduzir no
elenco dos factos provados para a procedéncia da sua pretensao recursoria,
nada obsta a que, com base nos documentos a que aquelas se reportam, deles
se extraia o respectivo conteudo, pois que este pode auxiliar na delineacgao do
circunstancialismo que precedeu a ocupacgao do prédio em litigio por parte das
rés.

Assim, quanto ao documento junto com o requerimento de 4 de Junho de 2018
[51 e que constitui cépia de escritura publica de compra e venda, com data de
4 de Agosto de 1982, nao tendo sido colocada em crise pela contraparte, nada
obsta a que se consigne sob uma nova alinea o seu teor, nos seguintes termos:
Al) Com data de 4 de Agosto de 1982, no Cartorio Notarial de Alcochete, foi
lavrada escritura publica intitulada “Compra e Venda”, mediante a qual, V... e
mulher, E..., como primeiros outorgantes declararam vender a J..., casado no
regime da comunhao geral de bens com B, e a O..., casado no regime
imperativo da separacao de bens com R..., segundos outorgantes, que
declararam aceitar, pelo preco global de um milhao e trezentos mil escudos,
em comum e partes iguais, os seguintes prédios:

a) Prédio urbano sito em ..., freguesia e concelho de Alcochete, inscrito na
respectiva matriz da freguesia de Alcochete sob o artigo numero mil
setecentos e quarenta e nove;

b) Um terreno de regadio de produtos horticolas sito no sitio do ..., Vale da ...
ou Estrada da ..., freguesia e concelho de Alcochete, com a area de trinta e
cinco mil metros quadrados, confrontando do Norte com O..., Sul com ...,
Nascente com Estrada da ... e do Poente com ... e J... e constitui a parte
restante do prédio inscrito na respectiva matriz rastica da freguesia de
Alcochete sob o artigo ... da Secgao AC, e no qual estda implantado o artigo
urbano identificado na alinea a). A estes prédios foram atribuidos os valores
de quatrocentos mil escudos e novecentos mil escudos respectivamente e
estdo descritos na Conservatéria do Registo Predial do Montijo sob o nimero
..., a folhas ... do livro B-28.

Com base no documento n.2 2 junto com o requerimento de 10 de Abril de

2018@, que constitui a certidao permanente do registo predial atinente ao
prédio descrito sob o namero ..., pretendem as recorrentes o aditamento do
facto descrito sob a sua designada alinea H), onde se descreve tal prédio e
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suas componentes, consignando ainda as inscricoes em vigor,
designadamente, a inscrigcao Ap. ... de 2017/04/20, que menciona a aquisi¢cao a
favor de I..., com a mengao “provisorio por duvidas”.

Sucede que esta certidao foi disponibilizada em 23 de Marcgo de 2018, com
validade até 23 de Setembro de 2018.

Ja no decurso da audiéncia de julgamento, na sessao de 10 de Novembro de

2022m, as autoras juntaram aos autos, o que foi admitido, uma certidao
permanente relativa ao mencionado prédio, entdo valida até 3 de Maio de
2023, onde deixou de figurar a inscrigao de aquisi¢ao provisoria por duavidas.
Por outro lado, nas alineas B) e C) dos factos provados o Tribunal recorrido
louvou-se precisamente no conteudo da certiddao permanente para enunciar a
descricao do prédio ... e respectivas inscrigoes, embora se tenha abstido de
mencionar os artigos matriciais.

Assim, ao invés de se aditar um novo ponto a matéria de facto provada,
procede-se, com base na certidao mais recente, a integragao na alinea B) das
mencgoes em falta e a eliminagao na alinea C) da inscrigao provisoria por
davidas, que deixou de subsistir (ndo podendo concluir-se se se verificou o seu
cancelamento ou caducidade - cf. art.2s 592 e 922 do Cddigo do Registo

Prediallﬁl), nos seguintes termos:

B) Encontra-se descrito na Conservatoria do Registo Predial de Alcochete sob
o numero ... da freguesia de Alcochete (anteriormente N.2 ... do Livro n.2 28)
um prédio Misto, situado em ..., drea total de 35000 m2, area coberta de 236,8
m?2, area descoberta 34763,2 m2, matriz n.2 26 - Seccdo N.2 AC; matrizn.2 ...;
matriz n.2 ....

Composicao e Confrontagoes:

Regadio de produtos horticolas. Norte - ...; Sul - ... .... ; Nascente - Estrada;
Poente - ... e urbanos: a) de rés-do-chao direito e esquerdo, com um total de
seis divisoes, s.c. 98,80m?2, art°® ...; b) Cave e rés-do-chao, a cave tem 5
divisdes e destina-se a garagem e arrumos, O rés-do-chao destina-se a
habitacao e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor, s.c.

138m2 e s.d. 2.662m2, art ...
Desanexado o descrito sob o n° ... da freguesia de Alcochete (prédio rustico

7.000m?2 de cultura arvense, artg 28 da Seccao AC)

Desanexado o descrito sob o n° ... da freguesia de Alcochete (area 7.000m2,
art® 27 da Seccao AC)

A drea foi fixada apds as desanexacoes.

C) Relativamente ao prédio identificado em B) encontra-se lavrada a seguinte
inscrigao: Ap. ... de 4 de Junho de 1992 - Aquisigao, por compra, a favor de ]J...
casado com B, no regime da comunhao geral de bens, e de O... casado com
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R..., sob o regime da separacao, “em comum e partes iguais”, sendo sujeito
passivo V ... casado com E ..., no regime de comunhao geral.
O contetido da escritura publica junta com o requerimento de 10 de Abril de

2018lﬂ, que as recorrentes pretendiam aditar aos factos provados ja se
mostra vertido na respectiva alinea A), pelo que nada mais ha a determinar
nesse ambito.

Quanto ao consignado na proposta alinea C), trata-se apenas do conteudo que
emerge da caderneta predial atinente ao prédio urbano inscrito na matriz sob

[101

nao existe dissidio quanto ao ano de inscrigdo na matriz, pelo que se adita a

o artigo ..., documento n.2 2 junto com a peticao inicial , sendo certo que
seguinte alinea aos factos provados:

B1) O prédio localizado no ..., Alcochete, em propriedade total sem andares
nem divisdes susceptiveis de utilizagao independente, prédio urbano
construido em tijolo e coberto de telha, composto de cave e rés-do-chao, a
cave tem 5 divisoes e destina-se a garagem e arrumos; o rés-do-chao destina-
se a habitacado e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor,
sendo a area total do terreno de 166,00 m2, a drea de implantacao do edificio
de 166,00 m2, a area bruta de construcao de 304,00 m2, area bruta
dependente de 166,00 m2 e area bruta privativa de 138 m2, foi inscrito na
matriz no ano de 1983, sob o artigo ....

Com base no documento n.2 2 junto com a contestagéom, posteriormente
junta aos autos a respectiva certidao, com o requerimento de 19 de Julho de

2018M, este nao impugnado pelas autoras, adita-se o seguinte facto ao
elenco dos factos provados:

C1) Com data de 29 de Fevereiro de 1984, a folhas 8 a 9 verso do livro de
notas para escrituras diversas numero ...-B, do Cartério Notarial de Lic. .... foi
lavrada escritura publica denominada “Compra e Venda”, através da qual J... e
mulher B e O..., casado no regime imperativo de separacao de bens com R...
...., cOmo primeiros outorgantes, declararam que, livre de énus e encargos,
pelo preco de um milhao e quinhentos mil escudos, que ja receberam, vendem
a segunda outorgante, I..., solteira, um terreno de regadio de produtos
horticolas, com a area de trinta e cinco mil metros quadrados, confrontando
do Norte com ..., Sul com ... e ..., Nascente com Estrada da ... e ... e do Poente
com ... e J..., sito no Sitio do ... ou ..., o qual vai ser desanexado do prédio
rustico, sito no ... e Sitio do ..., inscrito na respectiva matriz cadastral sob o
artigo ... da Seccao AC e do prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial do Montijo sob o numero de ... a folhas ... do livro B-vinte e oito.

Os factos que as recorrentes pretendem aditar e que identificam sob as
alineas E) e F) encontram-se ja elencados sob as alineas F) e G) dos factos
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provados, nada havendo a aditar.

Finalmente, a relagdao de parentesco entre aré C e I... emerge do documento
junto com o requerimento de 19 de Julho de 2018 e que constitui a certidao de
nascimento da ré, pelo que se adita o seguinte facto:

D1) C nasceu no dia 5 de Julho de 1967 e é filha de M... e de I... Procede,
assim, em parte, a pretensao recursoria em sede de decisao sobre a matéria
de facto.

ES

Em face dos aditamentos e alteragoes introduzidas, a matéria de facto provada
a considerar, reorganizada, é a seguinte (integrando-se na alinea D)
referéncias adicionais constantes do documento n.2 1 junto com a contestacao
da ré C e na alinea J) a data constante do documento):

A) Em escritura publica intitulada “Compra e Venda”, outorgada no dia 4 de
Agosto de 1982, no Cartoério Notarial de Alcochete, V ... e E .... declararam
vender a J... ..... , que declarou comprar-lhes, pelo preco de Esc. 1.300.000$00
(um milhdo e trezentos mil escudos), o seguinte: “um prédio urbano sito em
..., freguesia e concelho de Alcochete, composto de rés-do-chdo, cave, omisso
na matriz, mas ja apresentada na Repartigdo de Financas do concelho de
Alcochete, em vinte e quatro de Maio de mil novecentos e oitenta e dois a
declaragdo para a sua inscrigdo, construido no terreno descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Montijo sob o numero ..., a folhas ..., do
Livro B-vinte e oito”.

B) Encontra-se descrito na Conservatoria do Registo Predial de Alcochete sob
o numero ... da freguesia de Alcochete (anteriormente N.2 ... do Livro n.2 28)
um prédio Misto, situado em ..., drea total de 35000 m2, area coberta de 236,8
m?2, area descoberta 34763,2 m2, matriz n.2 26 - Secg¢dao N.2 AC; matrizn.2 ...;
matriz n.2 ....

Composicao e Confrontagoes:

Regadio de produtos horticolas. Norte - ...; Sul - ... ; Nascente - Estrada;
Poente - ... e urbanos: a) de rés-do-chao direito e esquerdo, com um total de
seis divisoes, s.c. 98,80m?2, art°® ...; b) Cave e rés-do-chao, a cave tem 5
divisoes e destina-se a garagem e arrumos, O rés-do-chdo destina-se a
habitacao e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor, s.c.

138m2 e s.d. 2.662m2, art ...
Desanexado o descrito sob o n° ... da freguesia de Alcochete (prédio rustico

7.000m2 de cultura arvense, artg 28 da Seccao AC)

Desanexado o descrito sob o n° ... da freguesia de Alcochete (drea 7.000m2,
art® 27 da Seccao AC)

A area foi fixada apods as desanexacgoes.

C) Relativamente ao prédio identificado em B) encontra-se lavrada a seguinte
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inscrigcao: Ap. ... de 4 de Junho de 1992 - Aquisi¢cao, por compra, a favor de ]J...

casado com B, no regime da comunhao geral de bens, e de O... ..... casado com
R..., sob o regime da separacao, “em comum e partes iguais”, sendo sujeito
passivo V ... casado com E ...., no regime de comunhao geral.

D) Com data de 4 de Agosto de 1982, no Cartério Notarial de Alcochete, foi
lavrada escritura publica intitulada “Compra e Venda”, mediante a qual, V... e
mulher, E ..., como primeiros outorgantes declararam vender a J..., casado no
regime da comunhao geral de bens com B, e a O..., casado no regime
imperativo da separacgao de bens com R..., segundos outorgantes, que
declararam aceitar, pelo preco global de um milhao e trezentos mil escudos,
em comum e partes iguais, os seguintes prédios:

a) Prédio urbano sito em ..., freguesia e concelho de Alcochete, inscrito na
respectiva matriz da freguesia de Alcochete sob o artigo nimero mil
setecentos e quarenta e nove;

b) Um terreno de regadio de produtos horticolas sito no sitio do ..., Vale da ...
ou Estrada da ..., freguesia e concelho de Alcochete, com a area de trinta e
cinco mil metros quadrados, confrontando do Norte com O..., Sul com ...,
Nascente com Estrada da ... e do Poente com ... e J... e constitui a parte
restante do prédio inscrito na respectiva matriz rastica da freguesia de
Alcochete sob o artigo ... da Secgao AC, e no qual esta implantado o artigo
urbano identificado na alinea a). A estes prédios foram atribuidos os valores
de quatrocentos mil escudos e novecentos mil escudos respectivamente e
estdo descritos na Conservatéria do Registo Predial do Montijo sob o nimero
..., a folhas ... do livro B-28

E) O prédio localizado no ..., Alcochete, em propriedade total sem andares
nem divisdes susceptiveis de utilizagao independente, prédio urbano
construido em tijolo e coberto de telha, composto de cave e rés-do-chao, a
cave tem 5 divisOes e destina-se a garagem e arrumos; o rés-do-chao destina-
se a habitacao e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de banho, vestibulo e corredor,
sendo a area total do terreno de 166,00 m2, a drea de implantacao do edificio
de 166,00 m2, a area bruta de construcao de 304,00 m2, area bruta
dependente de 166,00 m2 e area bruta privativa de 138 m2, foi inscrito na
matriz no ano de 1983, sob o artigo ....

F) A fls. 28 verso destes autos consta um escrito intitulado “Promessa de
Compra e Venda”, com data de 28 de Fevereiro de 1984, que aqui se da por
reproduzido e no qual se fez, nomeadamente, constar: “J... .... [...]1eO...[...]; e
I..., casada, com M... [...], Os primeiros que prometem vender ao segundos:
uma propriedade rustica, com a drea de 35.000 m2, sita no ...- Alcochete. Que
esta venda é feita pela quantia de 6.250.000$00 (seis milhbées duzentos e
cinquenta mil escudos), quantia este que ja receberam [...] cuja escritura é
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realizada no dia 29 de fevereiro de 1984, e ainda uma casa de habitacgdo e
uma viatura ligeira [...]”.

G) Com data de 29 de Fevereiro de 1984, a folhas 8 a 9 verso do livro de notas
para escrituras diversas numero ...-B, do Cartério Notarial de Lic. .... foi
lavrada escritura publica denominada “Compra e Venda”, através da qual J... e
mulher B e O..., casado no regime imperativo de separagao de bens com R...,
como primeiros outorgantes, declararam que, livre de 6nus e encargos, pelo
preco de um milhao e quinhentos mil escudos, que ja receberam, vendem a
segunda outorgante, I... ..... , solteira, um terreno de regadio de produtos
horticolas, com a area de trinta e cinco mil metros quadrados, confrontando
do Norte com ..., Sul com ... e ... Nascente com Estrada da ... e ... e do Poente
com ... e J..., sito no Sitio do ... ou ..., 0 qual vai ser desanexado do prédio
rustico, sito no ... e Sitio do ..., inscrito na respectiva matriz cadastral sob o
artigo ... da Secgao AC e do prédio descrito na Conservatéria do Registo
Predial do Montijo sob o numero de ... a folhas ... do livro B-vinte e oito.

H) Em escritura publica intitulada “Escritura Publica de Habilitacdo de
Herdeiras” a autora B, intitulando-se a cabeca-de-casal da heranca aberta por
Obito de J... ..... , declarou que este nao fez testamento nem deixou outra
disposicdo de ultima vontade e que deixou como unicas herdeiras, ela mesma
e a filha, aqui autora, A.

I) De fls. 31 verso a 33 verso consta um outro escrito intitulado “Contrato
Promessa de Compra e Venda”, datado de 4 de Julho de 1989, que aqui se da
por reproduzido, do qual ficou, além do mais, a constar: “PROMITENTES
VENDEDORES: ]... .... e mulher B, residentes na Rua ...... ,-22, em Lisboa.
PROMITENTES COMPRADORES:

Entre os acima referidos outorgantes é celebrado um contrato-promessa
reciproco de compra e venda, nos termos e condigoes seguintes:

1. Os primeiros sdo donos e legitimos possuidores de dois prédios sitos em
lugar de ..., freguesia e concelho de Alcochete, que sdo:

- um preédio rustico, terreno de regadio de produtos horticolas, com a drea de
cinco mil metros quadrados (...) descrito na Conservatoria do Registo Predial
do Montijo sob o numero ..., a fls. 158 do livro B-28.

- um prédio urbano composto de rés-do-chdo e cave (...) construido no terreno
acima identificado.

2. Pelo presente contrato os primeiros outorgantes prometem vender aos
segundos, e estes prometem comprar, ambos os identificados prédios.

3. A venda é ajustada pelo preco global de 11.000.000$00 (onze milhées de
escudos) (...)

4. Nesta data os promitentes compradores pagaram aos promitentes
vendedores o montante de 6.000.000$00 (seis milhoes de escudos), a titulo de
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sinal e principio de pagamento, pagamento este que faz objecto de recibo
separado, por ter sido efectuado mediante cheque e sob reserva de boa
cobrancga.

(...)

7. Os promitentes compradores entram de imediato na posse dos bens objecto
deste contrato, passando assim a ser da sua responsabilidade o pagamento
dos encargos que sobre eles incidem, seja qual for a sua natureza.

(...)”.

J) A fls. 33 consta um escrito intitulado “Recibo de Sinal”, com a data de 3 de
Julho de 1989, que aqui se da por reproduzido, do qual se fez constar: “
Declaro que me foi entregue o cheque abaixo identificado, para pagamento do
sinal devido pela venda dos prédios sitos no lugar de ..., (...)".

K) C nasceu no dia 5 de Julho de 1967 e é filha de M... .... edel...

L) Desde data anterior a 1 de Junho de 2014 a ré C ocupa a construgao
constituida por cave com cinco divisoes, destinada a garagem e arrumos e rés-
do-chdo com cinco salas, cozinha, duas casas de banho, vestibulo e corredor,
referida na alinea B).

M) A mesma nao paga as autoras qualquer contrapartida por essa ocupagao.
N)Aré C é maedacoréD.

O) A ré D ocupa, conjuntamente com a co-ré, a construcao referida na alinea
L), desde data anterior a 1 de Junho de 2014.

P) Essa construcgao, se dada de arrendamento, proporcionaria um rendimento
mensal nao inferior a Euros 600 (seiscentos euros).

Q) As assinaturas que constam do escrito referido na alinea F) foram apostas
no mesmo pelos punhos de J... e O...

R) As assinaturas que constam do escrito referido na alinea I) foram apostas
no mesmo pelos punhos de J... e M... .

S) Aré C comecou a utilizar a construgao descrita na alinea L), a partir de dia
nao concretamente apurado do ano de 1990.

T) Algum tempo apds o seu casamento, essa construcao passou a ser a casa da
morada da sua familia.

U) Desde ha mais de 20 anos que a mesma ré habita essa construcgao e nela
guarda os seus bens, o que faz a vista de toda a gente, de modo pacifico e sem
oposicao de ninguém.

V) A mesma ré criou os seus filhos nesse espaco, tendo-lhes transmitido a
convicgao de que era proprietdria dessa construgao.

W) A mesma ré colocou instalagao eléctrica e canalizagdao na cave, revestiu e
pintou as respectivas paredes e criou nela divisoes, incluindo uma casa de
banho.

X) No rés-do-chdao, a ré C removeu a alcatifa existente, colocou mosaico, uniu
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duas casas de banho, renovou outra casa de banho, substitui o pavimento da
cozinha, colocou pladur nas paredes, pintou paredes interiores, conservou
portas interiores e substituiu as janelas.

Y) A mesma ré pintou as paredes exteriores, transformou um portdo em porta
de entrada, removeu a vedagao e colocou sebes a volta da construcao.

Z) A ré C praticou os actos descritos sob W), X) e Y) a vista de toda a gente,
exceptuando de J... e das autoras, sem oposi¢cao de ninguém, nomeadamente,
sem oposicao de J... ou das autoras, que desconheciam tais obras, assim
agindo essa ré na conviccao de que, por efeito do documento escrito
mencionado em I) e por ser filha de M..., era a proprietaria dessa construgao.
AA) J... e as autoras, em mais de 20 anos, nunca visitaram essa construcao,
nao efectuaram qualquer obra na mesma, nem exigiram o pagamento de
rendas.

X

3.2.3. Da titularidade do prédio urbano identificado no artigo 12 da peticdo
inicial

Em consonancia com o acima explanado a propésito da nulidade da decisao
recorrida por condenacgao em objecto diverso do pedido, importa assentar que
o direito de propriedade que se discute nos autos reporta-se a um prédio
urbano, destinado a habitacdo, com uma area coberta de 138 m2 e uma area
descoberta de 2.662 m2, constituido por cave com 5 divisoes, destinada a
garagem e arrumos, por rés-do-chao com 5 salas, cozinha, 2 casas de banho,
vestibulo e corredor e que se encontra inscrito na respectiva matriz predial
sob o artigo ....

As autoras afirmam-se proprietarias de tal prédio, porquanto tera ingressado
no patrimoénio da autora B e seu falecido marido, J..., por compra e venda
outorgada em 4 de Agosto de 1982, em que foram vendedores V .... e mulher,
fazendo-se mencgao que se tratava de prédio construido no terreno descrito na
Conservatoria do Registo Predial de Montijo, sob o namero ..., a que
corresponde actualmente a descricao nimero ..., encontrando-se a aquisicao
inscrita a favor daqueles e de O..., conforme Ap. ... de 4 de Junho de 1992 - cf.
alineas A) a C) dos factos provados.

Por sua vez, a ré C deduziu reconvencgao em que, também ela, se intitulou
proprietdria desse mesmo prédio urbano, com as caracteristicas fisicas acima
descritas, que teria adquirido por usucapiao, por, na sequéncia do contrato-
promessa celebrado com o seu pai, M..., referido na alinea I) dos factos
provados, ter aquela passado a ali residir desde 1989, onde instalou a sua casa
de morada de familia e sobre o qual, construido em terreno adquirido pela
mae, exerceu actos de posse, nele residindo e efectuando obras, comportando-
se perante todos como sua proprietaria, desde ha mais de vinte anos.
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Na decisao recorrida concluiu-se que a autora B beneficiava da presuncao de
propriedade decorrente do registo predial, nos termos do art.? 72 do
CRPredial, relativamente a metade da metade indivisa do prédio descrito sob
o numero ..., na sua globalidade, quanto a outra metade dessa metade
indivisa, de tal presuncao beneficiavam ambas as autoras, enquanto herdeiras
de J..., aduzindo-se o seguinte:

“[...] no ambito do que prescreve o art.2 1268.2, n.2 1 e n.2 2, do Cddigo Civil, o
possuidor goza da presuncao da titularidade do direito, excepto de existir, a
favor de outrem, presunc¢ao fundada em registo anterior ao inicio da posse,
sendo que, quando existe concorréncia de presungoes legais fundadas em
registo, a prioridade entre essas presuncgoes é fixada na legislacao respectiva.
No que concerne a posse correlativa ao exercicio do direito de propriedade
sobre imoéveis a legislagao aplicavel corresponde ao Codigo do Registo Predial.
Este Cddigo, no seu art.2 7.9, estabelece que o registo definitivo constitui
presuncao de que o direito existe e pertence ao titular inscrito nos precisos
termos em que o registo o define.

Trata-se de um presuncao iuris tantum, que decorre dos art.2s 349.2 e
seguintes, do Cédigo Civil, sendo, por isso, essa presuncgao registral ilidivel
mediante prova em contrario.

Por seu lado, o art.2 5.2, n.2 1, do Cdédigo do Registo Predial estabelece que os
factos sujeitos a registo so6 produzem efeitos contra terceiros depois da data
do respectivo registo, comportando excepgao a esse principio, entre outras, a
aquisicao do direito de propriedade por usucapiao (art.2s 5.2, n.2 2, alinea a) e
2.2, n.2 1, alinea a), do Cddigo do Registo Predial).

Da conjugacao dos enunciados normativos resulta que, em caso de concurso
entre duas presuncoes legais de titularidade do direito, prevalece a mais
antiga, isto é:

- Se o registo for anterior ao inicio da posse, prevalece a presuncao fundada
no registo;

- Se a posse for anterior a data do registo, prevalece a presuncgao fundada na
posse.

E é assim, excepto se alguma das presuncgoes for objecto de ilisdo mediante
prova em contrario, mormente prova de haver adquirido a titularidade do
direito por usucapido (forma de aquisigao originaria), independentemente de
ser anterior ou posterior ao registo.

Extraindo-se dos factos provados a inscrigao registral da aquisicao, por
compra, do direito a metade indivisa do imével reivindicado, a favor da autora
B, em comunhao com o seu entao marido, entretanto falecido, teremos que
concluir que aquela beneficia da presuncgao de que o direito de propriedade
sobre esse imdvel lhe pertence nos precisos termos em que o registo o define.
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Tal presuncao nao foi objecto de qualquer ilisao, pelo que se presume que a
autora B é a proprietaria do direito a metade da metade indivisa do imoével,
pois que o adquiriu em comunhdo com o seu entretanto falecido marido, tendo
direito a sua meagao no patriménio comum conjugal, apds a dissolucao do
casamento por 6bito do conjuge (art.2s 1732.2, do Cédigo Civil).

Nao obstante, tendo presente que faleceu esse outro titular do direito de
propriedade inscrito no registo nos termos sobreditos, teremos que tomar,
desde logo, em consideragao que, quando adquirida por sucessao por morte, o
momento da aquisicdao da propriedade é o que vem previsto nos art.2s 2031.2 e
2050.2 a 2056.2, do Codigo Civil (cfr. art.2 1317.2, alinea b), do mesmo
Cddigo), correspondendo ao da aceitacao da heranca. [...]

Termos em que nao pode ser reconhecido as préprias autoras, enquanto
herdeiras que representam a heranga deixada por 6ébito de J... a qualidade de
proprietdrias ou de comproprietdrias do direito a outra metade da metade
indivisa do imovel reivindicado, antes tendo que se reconhecer singelamente,
para além do direito de propriedade sobre metade da metade indivisa do bem
da autora B, também que o direito a metade da outra metade indivisa do
imovel em causa integra o acervo hereditario e pertence a heranca deixada
por obito de J..., aqui representada pelas respectivas herdeiras, improcedendo
a pretensao das autoras quanto ao restante pedido de reconhecimento do
direito de propriedade sobre o bem, as quais, quanto a aquisi¢ao do direito de
propriedade sobre a outra metade indivisa do bem, inscrita no registo a favor
de terceiros, que sequer sao parte nesta acgao, nao beneficiam logicamente de
qualquer presuncao decorrente do registo de que esse direito exista na sua
titularidade, antes beneficiando dessa presuncao os ditos terceiros, presungao
essa que as autoras nao ilidiram, sequer tendo invocado factos tendentes a
sustentar a aquisicao origindria do direito de propriedade sobre o imével ou
sobre parte indivisa dele.

Verifica-se, entdao, que a B e a dita heranca beneficiam da presuncao de
titularidade do direito de propriedade adveniente do registo, mas com o limite
do direito a metade indivisa do bem, devendo, em consequéncia, ser-lhes
reconhecido estritamente esse direito sobre o imovel, assim procedendo
parcialmente esse pedido e improcedendo, no demais, o pedido de
reconhecimento do direito de propriedade a favor das autoras ou da heranca
que representam.

Mais sustentou a decisao recorrida que a ré C nao logrou ilidir a presungao
que para as autoras decorre do registo, o que se fez dizendo:

“Ora, tomando em atengao o quadro factual antecedentemente expresso,
desde logo se impoe concluir ndo se descortinar da matéria factual apurada
nos autos a ocorréncia de um concreto acto de constituicao da posse
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correspondente ao exercicio do direito de propriedade relativamente ao
imoével reivindicado (prédio urbano - cfr. art.2s 202.2, n.2 1, 203.2 e 204.2, n.°
1, alinea a) e n.2 2, do Cédigo Civil) por parte da ré / reconvinte, embora se
tenha demonstrado que a mesma reside no imével na sequéncia da tradigao
que ocorreu por efeito de um contrato promessa de compra e venda celebrado
entre o seu antecessor (pai da primeira ré e avé da segunda), o que aquela faz,
pelo menos, desde dia nao apurado de 1990. [...]

Procedendo a interpretacao dessa nogao de «residéncia» (ao abrigo do que
permite o art.2 236.2, n.2 1, do Cdédigo Civil), terda que se entender que é
naquele prédio que a ré, com caracter de estabilidade, permanece, dorme,
come e desenvolve as tarefas e actividades inerentes a sua subsisténcia, e
assegura as suas necessidades de abrigo, higiene e conforto, inclusive
mediante realizagao de obras, ai podendo ser contactada e / ou encontrada, o
que faz de forma continua e exclusiva.

Assim e no que se refere ao primeiro dos enunciados pressupostos
constitutivos da posse (o seu elemento objectivo, o «corpus»), perante a
matéria dada por assente, verificamos que existe efectivamente uma actuacao
factica que lhe estd subjacente e que tem por simetria os poderes inerentes ao
exercicio de um direito real de gozo, mormente ao direito de habitagao sobre o
imovel (cfr. art.2 1484.2, do Cddigo Civil), em virtude de a detencao e
utilizacao do prédio exercida pela ré / reconvinte representar a exteriorizagao
dos poderes de facto compativeis com a efectivagao desse direito (e,
consequentemente, a manifestacao extrinseca dos poderes ou faculdades que
lhe sao inerentes e o compoem, traduzida em concretos actos materiais).
Teriamos, pois, por verificado o «corpus» inerente a posse do imével caso o
direito de habitacao pudesse ser adquirido por usucapiao, o que a lei impede
no art.2 1293.2, alinea b), do Cédigo Civil, pelo que se mostra arredado este
elemento constitutivo da posse para efeito da aquisigcao por usucapiao do
imovel.

Acresce que nao se pode extrair daquela singela actuagao da ré / reconvinte o
«animus» que deve subjazer ao exercicio de poderes de facto compativeis com
o direito de propriedade sobre o imo6vel, pois nao se provou que a mesma
actuasse na convicgao de ser a legitima dona do imével, ndao se tendo
demonstrado que o houvesse adquirido por qualquer titulo valido, pois o
contrato-promessa de compra e venda celebrado por seu antecessor nao
constitui um negocio juridico translativo da propriedade sobre um imével, tal
como este vem definido no art.2 410.2, n.2 1, do Cddigo Civil, enquanto
convencao pela qual alguém se obriga a celebrar certo contrato,
correspondendo in casu o contrato prometido ao contrato de compra e venda
de imével (art.2s 874.2 e 875.2, do Cddigo Civil) e muito menos quando sequer
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se evidencia ter sido paga a totalidade do preco ajustado para a compra e
venda prometida ou que a ré / reconvinte tenha praticado algum acto apto a
inverter a posse para a passar a exercer de forma correspondente ao exercicio
dos poderes que integram o direito de propriedade.

Com efeito, ndao se apurou (porque sequer foi alegado) que a ré / reconvinte
tenha praticado, perante as autoras ou o autor da heranca, qualquer concreta
actuacgao apta a consolidar a inversao do titulo da posse, isto é, mediante a
qual tivesse a ré Anabela Tavares (ou antes dela o seu pai) dado expresso
conhecimento as autoras ou ao autor da herancga da sua intencao de actuar, a
partir de um certo momento, como titular do direito de propriedade sobre o
imovel em causa e que, desse modo, tivesse manifestando uma oposigao
categodrica, traduzida em actos positivos, materiais ou juridicos, mas
inequivocos, reveladores de que pretendia, desde essa confrontacao, actuar
como se tivesse sobre a coisa o direito real que, até entao, considerava
pertencente a outrem, nem se apurou que tais actos tenham sido praticados
na presenca ou com o consentimento daquele a quem os actos se opdéem, ou
que tenha ocorrido acto de terceiro capaz de transferir a posse.

Também se evidencia que a ré / reconvinte permanece naquele imdvel com
expressa oposicao de quem se presume legitimo proprietario, embora o direito
incida sobre uma parte indivisa do bem, por o ter validamente adquirido de
acordo com a inscrigao registral em vigor, pessoas que a vieram demandar
judicialmente, com vista a conseguir a restituicao do imével que a ré ocupa.
Assim, tomando em atencao o quadro factual antecedentemente expresso nao
se descortina da matéria factual apurada qualquer acto de constituicao da
posse correspondente ao exercicio do direito de propriedade relativamente ao
imoével reivindicado por parte da ré /reconvinte, porquanto inexistentes os
actos demonstrativos da inversao do titulo da posse, ndao podendo a ré deixar
de saber que nao actuava como proprietaria do prédio no qual se situa a
moradia que ocupa, pois que sabe que o mesmo foi entregue em cumprimento
de um contrato promessa, cujo preco do contrato prometido sequer se
demonstra ter sido integralmente pago.

Razao pela qual se mostra arredada a verificacao do primeiro dos enunciados
pressupostos constitutivos da usucapidao, na medida em que tendo a ré
adquirido o corpus possessorio, nao lhe assiste no caso o animus possidendi,
tendo permanecido ao longo do tempo em que utiliza o bem numa situagao de
mera detentora, inexistindo uma actuacao factica associada ao animus
possidendi por parte da ré reconvinte que tenha por simetria os poderes
inerentes ao exercicio do direito de propriedade ou de outro direito real de
gozo sobre o imével, sendo certo que os direitos de uso e habitacao nao podem
ser adquiridos por usucapiao - cfr. art.2 1293.9, alinea b), do Cédigo Civil - e
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que o mero detentor nao pode adquirir para si, por usucapiao, o direito
possuido, excepto se inverter o titulo da posse - cfr. art.2 1290.2, do Cédigo
Civil -, o que se nao demonstrou ter acontecido, conforme ja explicitado.

Pelo exposto e por se nao verificarem os pressupostos de que depende a
procedéncia dos pedidos de declaragao do direito de propriedade da ré /
reconvinte sobre o prédio reivindicado pelas autoras, nem de condenacao das
autoras / reconvindas a reconhecer esse direito, nem de inscrigao registral
desse direito, devem as autoras / reconvindas dos mesmos ser absolvidos.
Evidencia-se, assim, que, nao tendo a ré / reconvinte ilidido a
precedentemente invocada presuncgao adveniente do registo predial, da qual
decorre que as autoras sao presuntivos proprietarias de parte indivisa do
prédio em causa, deve, em consequéncia, o tribunal declarar reconhecer-lhes
esse direito e condenar a ré a reconheceé-lo, assim procedendo esses pedidos.”
As recorrentes insurgem-se contra o assim decidido referindo, em primeiro
lugar, que o prédio prometido vender ao pai da recorrente C referido na alinea
I) nunca poderia corresponder ao prédio urbano inscrito na matriz sob o artigo
..., porque este foi inscrito no ano de 1983, logo nao poderia surgir naquele
documento como omisso na matriz e que tal prédio estava construido num
prédio rastico com a drea de 5 000 m2, o que nao corresponde a certidao
predial junta aos autos, nao podendo um prédio urbano parte integrante de
um rustico, ser objecto de negdcio juridico de modo auténomo, o que fazem
para sustentar que o artigo ... integra a descricao numero ..., sendo que o
prédio ruastico com 35 000 m2 foi vendido a mae da ré C, pelo que detém a
posse de tal prédio.

Ora, tal como realgam as autoras/recorridas, esta via de argumentagao surge
apenas inovatoriamente em sede de alegacoes de recurso, para além de estar
em manifesta contradicao com a posigcao assumida pela ré Anabela na sua
contestacao, em cujos artigos 142 a 162 justificou a posse do prédio em litigio
precisamente com base no contrato-promessa de compra e venda referido em
I), fazendo-lhe corresponder o artigo matricial ....

Como é sabido, enquanto meio impugnatorio de decisoes judiciais, o recurso
visa tao so suscitar a reapreciacao do decidido, ndao comportando, assim, ius
novarum, ou seja, a criagao de decisao sobre matéria nova nao submetida a
apreciacao do tribunal a quo (cf. art.2s 627.2,n.21, 631, n.2 1 e 639.2 do CPC)
- ¢f. acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 7-07-2016, processo n.2
156/12.0TTCSC.L1.S1 - “[...] ndo é licito invocar nos recursos questoes que
nao tenham sido objecto de apreciacao da decisao recorrida, pois os recursos
sao meros meios de impugnacao das decisoes judiciais pelos quais se visa a
sua reapreciacao e consequente alteracao e/ou revogacao, podendo ver-se
neste sentido os acérdaos do S.T.J. de 1.12.1998, in BM] n.2 482/...;
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12.12.1995, CJST]J, Tomo III, pdg 156; e os acordaos de 24/2/2015, processo n?
1866/11.4TTPRT.P1.S1, e de 14/5/2015, 2428/09.1TTLSB.L1.S1".
Na verdade, no direito portugués, os recursos ordinarios, como é o caso, sao
de reponderacgao, ou seja, visam a reapreciacao da decisao proferida dentro
dos mesmos condicionalismos em que se encontrava o tribunal recorrido no
momento do seu proferimento. Isto significa que o tribunal de recurso nao
pode ser chamado a pronunciar-se sobre matéria que nao foi alegada pelas
partes na instancia recorrida ou sobre pedidos que nela nao foram formulados.
Dai afirmar-se que os recursos sao meios de impugnacgao de decisoes judiciais
e ndao meios de julgamento de questdes novas, estando por isso excluida a
possibilidade de alegacao de factos novos na instancia de recurso - cf. acorddo
do Tribunal da Relag¢do de Coimbra de 14-01-2014, processo n.2
154/12.3TBMGR.C1; acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 29-01-2014,
processo n.2 1206/11. 2TBCHV.S1 - “os recursos visam a reapreciacao de
anteriores decisoes, sendo excepcional a possibilidade de neles ser vertida ou
apreciada matéria nova, de modo que a mencionada limitagao do objecto do
processo se reflecte directamente na limitacao do objecto do recurso.”
Significa isto que, ndo sé pela contradicao apontada, mas porque se trata de
uma via de fundamentacao nao suscitada nos autos, nao cabe agora conhecer
da nova versao que as rés/recorrentes pretenderam trazer para a discussao
apenas neste momento.
Do que se trata, pois, é de avaliar se, com base nos factos apurados, a decisao
recorrida apreciou correctamente as pretensoes deduzidas pelas partes, posto
que ambas sustentam que lhes cabe o direito de propriedade sobre o mesma
realidade fisica que identificam como correspondendo a um prédio urbano,
inscrito na matriz predial respectiva sob o artigo ..., com a composicao
descrita em E) dos factos provados.
Dispoe o art. 13162 do Cddigo Civil que “O direito de propriedade adquire-se
por contrato, sucessdo por morte, usucapido, ocupagdo, acessdo e demais
modos previstos na lei.”

De acordo com o disposto no n.2 1 do art. 12872 do mesmo diploma legal “
A posse do direito de propriedade ou de outros direitos reais de gozo, mantida
por certo lapso de tempo, faculta ao possuidor, salvo disposi¢do em contradrio,
a aquisi¢do do direito a cujo exercicio corresponde a sua actuagdo: é o que se
chama usucapido.”
A usucapiao corresponde a uma forma de aquisicao origindria de direitos
reais, operada através da mutacao de uma realidade factica em realidade
juridica, facultada mediante o exercicio da posse da respectiva coisa, ou seja,
quando a actuacgdo de facto de alguém corresponde ao exercicio do direito.
Conforme o estipulado no n.2 1 do art. 12752 do Cddigo Civil “A posse
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mantém-se enquanto durar a actuacdo correspondente ao exercicio do direito
ou a possibilidade de a continuar”, sendo que a posse pode ser titulada ou nao,
de boa ou de ma fé, pacifica ou violenta, publica ou oculta - cf. art. 12582 e
seguintes do Codigo Civil.

A usucapiao dos imdveis ocorre quando existe posse durante mais ou menos
tempo, consoante as caracteristicas que esta reveste (art.2s 12942 a 12972 do
Cddigo Civil), sendo que no caso de nao haver registo do titulo nem da mera
posse, a usucapiao sé pode dar-se no termo de quinze anos, se a posse for de
boa fé, e de vinte anos, se for de ma fé (cf. art. 12962 do Cdodigo Civil).

Se se atentar na causa de pedir que fundamenta a pretensao deduzida pelas
autoras/apeladas e, bem assim, naqueloutra que foi deduzida pela ré C em
sede reconvencional, verifica-se que ambas as partes pretendem fazer
prevalecer o seu direito de propriedade sobre o identificado na alinea E) dos
factos provados, limitando-se as primeiras a afirmar-se proprietdrias do artigo
urbano ..., que integra o acervo hereditario de J... .... e o0 patrimonio da mulher,
a autora B, por adquirido por compra realizada em 4 de agosto de 1982,
enquanto a segunda invoca a sua aquisi¢ao originaria, com base no exercicio
de actos de posse que datariam desde 1989.

E sabido que, de acordo com o art. 7° do CRPredial “O registo definitivo
constitui presuncdo de que o direito existe e pertence ao titular inscrito, nos
precisos termos em que o registo o define” e que se trata de uma presuncao
iuris tantum, ou seja, ilidivel mediante prova em contrario, actuando no
sentido de que o direito registado: a) Existe e emerge do facto inscrito; b)
Pertence ao titular inscrito; c) A sua inscrigao tem determinada substancia
(objecto e conteudo dos direitos ou 6nus ou encargos nela definidos...)” - cf.
Isabel Pereira Mendes, Codigo do Registo Predial Anotado, 82 ed., 1996, pag.
78.

O registo definitivo do direito gera uma presuncao de propriedade, embora
ilidivel pela prova de uma posse mais antiga. Com efeito, a posse confere
também ao possuidor uma presuncao da titularidade do direito, de tal modo
gue a posse anterior ao registo ilide a presuncao de propriedade dele
resultante - cf. art.2 12682, n.2 1 do Cddigo Civil.

Deste modo, o registo de uma transmissao, tendo uma fungao meramente
declarativa, nao d4, nem tira direitos; apenas garante ao adquirente os
poderes que o alienante efectivamente tinha sobre a coisa, de modo que a
posse anterior ao registo ilide a presuncgao de propriedade dele resultante. Em
caso de conflito de presuncgoes, uma derivada da posse e outra do registo,
prevalecera aquela que for mais antiga - cf. acéorddo do Supremo Tribunal de
Justica de 14-11-2013, processo n.2 74/07.3TCGMR.G1.51.

No entanto, a finalidade do registo é, tao-somente, a de assegurar que
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relativamente aquele prédio se verificam certos factos juridicos, e nao também
garantir os elementos de identificacdao do prédio, as suas confrontagoes, os
seus limites, a sua area, porquanto essa descricao pode assentar em meras
declaracgoes dos interessados, sem qualquer confirmagao por parte do
conservador, pelo que a presuncgao prevista no art. 72 do CRPredial nao pode
abranger os elementos de identificagdo do prédio constantes da descrigao
predial.

Na verdade, nao é funcao das inscrigoes de registo estabelecer quaisquer
presuncoes acerca das concretas dimensoes do prédio alvo da inscrigao, seus
limites ou confrontacgodes. A funcao do registo ¢ apenas a de definir a situagao
juridica dos prédios, exonerando os titulares inscritos de demonstrarem o
facto em que assenta a presuncgao que dimana do registo, ou seja, que o
direito registado existe na sua esfera juridica.

Por tal motivo, o titular do registo nao pode pretender que, pelo facto de certo
prédio estar registado em seu nome, se tém por provadas as respectivas
dimensoes, confrontacoes e limites.

No caso em apreco, a dificuldade coloca-se, precisamente, porque a presungao
de titularidade decorrente do registo abrange uma realidade fisica muito para
além daquela que, em concreto, estd em discussao nos autos.

Na verdade, o prédio descrito sob o nimero ..., qualificado para efeitos de
registo como misto, abrange uma area muito maior do que aquela que esta
aqui em discussao, sendo ali identificado como possuindo uma area 35 000
m2, dos quais 236,8 m2 sao de area coberta, nele se integrando um artigo
matricial rastico e dois artigos matriciais urbanos.

O art. 12 do CRPredial estipula que o registo predial se destina essencialmente
a dar publicidade a situagdo juridica dos prédios, tendo em vista a seguranga
do comeércio juridico imobilidrio.

Assim, “o registo predial é um registo de factos relativos a direitos e a 6nus
que incidem sobre prédios - cuja identificagdao constitui igualmente objecto do
registo - e de que decorre a situacao juridica desses mesmos prédios” - cf.
Joaquim de Seabra Lopes, Direito dos Registos e do Notariado, 2016, 82
Edicao, pag. 327.

Sucede, contudo, que o conceito de prédio ndo é univoco seja na lei, seja na
doutrina.

No art. 2042 do Cdédigo Civil, sem que seja fornecida qualquer definicao de
prédio, o conceito deste é delimitado pela sua distingao das aguas, plantagoes
e partes integrantes dos prédios e o no n.? 2 estatui: “Entende-se por prédio
rustico uma parte delimitada do solo e as construcées nele existentes que ndo
tenham autonomia, e por prédio urbano qualquer edificio incorporado no solo,
com os terrenos que lhe sirvam de logradouro.”
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O art.2 22, n.2 1 do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imodveis define prédio
como “toda a fragdo de territorio, abrangendo as dguas, plantacoes, edificios e
construgoes de qualquer natureza nela incorporados ou assentes, com cardter
de permanéncia, desde que faca parte do patrimoénio de uma pessoa singular
ou coletiva e, em circunstdncias normais, tenha valor economico, bem como as
daguas, plantacgoes, edificios ou construgoes, nas circunstdncias anteriores,
dotados de autonomia economica em relagdo ao terreno onde se encontrem
implantados, embora situados numa fragdo de territorio que constitua parte
integrante de um patrimonio diverso ou ndo tenha natureza patrimonial.”

O Regulamento do Cadastro Predial, aprovado pelo DL 172/95, de 18 de Julho

I&, definia prédio como “uma parte delimitada do solo juridicamente
autonoma, abrangendo as dguas, plantagées, edificios e construgobes de
qualquer natureza nela existentes ou assentes com cardcter de permanéncia,
e, bem assim, cada fracg¢do autonoma no regime de propriedade horizontal” -
cf. art.2 19, n.2 1, b).

O DL 224/2007, de 31 de Maio, que visa a criagcao do SINERGIC - Sistema
Nacional de Exploracao e Gestao de Informacao Cadastral, define prédio como
“a parte delimitada do solo juridicamente auténoma, abrangendo as dguas,
plantacoées, edificios e construcoes de qualquer natureza nela incorporados ou
assentes com cardcter de permanéncia” - cf. art. 69, s).

Tendo em atencgao que a finalidade do registo é a sequranga do comércio
juridico imobiliario, o conceito de prédio para efeitos de registo devera ser
mais abrangente do que aquele que decorre da lei civil (art. 2042 do Cédigo
Civil), de modo a incluir todas as coisas imdveis, ou seja, além dos prédios, as
aguas particulares, com autonomia econdmica, as plantagoes e as partes
integrantes dos prédios.

Acresce que, nos termos do art. 282, n.2 2 do CRPredial, na descrigao dos
prédios urbanos e dos prédios rusticos ainda nao submetidos ao cadastro
geométrico exige-se a sua harmonizacao com a correspondente inscrigao
matricial, pelo que nao poderao ser diversos os conceitos de prédio a atender
para esse efeito.

Assim, prédio, para efeitos de registo, sera “uma parte delimitada do solo,
juridicamente autonoma, com as construgoes, dguas, plantacoes e partes
integrantes nele existentes” - cf. Joaquim de Seabra Lopes, op. cit., pag. 331.
Para efeitos de qualificagao civil, é indiferente o tipo de inscricao matricial,
dada a especialidade dos critérios fiscais, bem como o tipo de descricao
predial, sendo certo que a lei alude a “prédio misto”. Em termos civis, um
terreno nao construido é rustico; o terreno totalmente coberto por um edificio
é urbano - cf. Anténio Menezes Cordeiro, Tratado de Direito Civil Portugués, 1
- Parte Geral - Tomo II Coisas, 2000, pag. 123.
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O art.2 822 do CRPredial admite a distingao da natureza dos prédios em
rustica, urbana ou mista, mas nao fixa os critérios de diferenciagdao. O Cdédigo
do Imposto Municipal sobre Imdveis, no art.2 52 define prédio misto como
aquele que tenha partes rustica e urbana, se nenhuma delas puder ser
classificada como principal.

Note-se que um prédio pode resultar da juncao de outros ou de suas parcelas
(anexacdo), o que pode originar a apensacao de nova ficha as que foram
anexadas ou pode resultar de desanexacao, isto é, da divisao de um prédio de
modo a que dele se destaca uma parte para formar um novo prédio que vai ter
descrigao propria - cf. art.2 852 do CRPredial.

Nos termos do art. 792, n.2 1 do CRPredial, a descrigao predial tem por
finalidade a identificacao fisica, econdmica e fiscal dos prédios e nos termos
do art.2 912 a inscrigao destina-se a defini¢do da situacgao juridica dessas
descrigoes. Com efeito, o registo tem por funcao essencial dar publicidade aos
direitos reais inerentes as coisas imoveis, com ele se pretendendo evidenciar a
histéria da situacao juridica destas desde que foram descritas até ao presente
e ndo garantir tais elementos de identificagdo, sendo jurisprudéncia pacifica,
como ja referido, que a presuncgao a que alude o art. 7¢ do CRPredial nao
abrange os factores descritivos, como as confrontacoes, limites ou areas dos
prédios.

A distingao de prédio rustico e de prédio urbano é feita casuisticamente, tendo
por critério subjacente a destinagao ou afectacao econémica, de modo que um
prédio sera rustico ou urbano conforme a habitacao for fundamentalmente um
meio de ligacao a terra cultivada ou antes a terra constituir apenas um
complemento da habitagdao e nao um fim essencial da ocupac¢ao da habitagao -
cf. neste sentido, acorddo do Supremo Tribunal de Justica de 14-01-2021,
processo n.2 892/18.7T8BJA.E1.51.

Os prédios urbanos sao, fundamentalmente, edificios ou casas, ou seja,
construcoes de certo relevo, que devem estar incorporadas no solo. Assim, o
prédio urbano engloba necessariamente uma porcao delimitada de solo - cf.
Anténio Menezes Cordeiro, op. cit., pag. 130.

Na situacao em apreco, o prédio reivindicando esta incorporado numa parcela
de terreno que se mantém, em termos de registo, abrangida pela descrigao
numero ..., conforme se pode retirar, seja da identificagao do prédio urbano
que foi objecto de venda ao pai da autora, ]J... .... (cf. alinea A) dos factos
provados), seja da descrigao predial e identificagcao da composicao do artigo
urbano ... (cf. alineas B) e E)), quer ainda da identificagdo dos prédios
prometidos vender pelo pai da autora e mulher ao pai da ré C (cf. alinea I),
sem prejuizo de, como se referiu, a presuncao decorrente do registo nao
incidir sobre a area do prédio.
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Acresce que a sucessao de negocios juridicos concretizados e prometidos
celebrar que incidiram sobre o artigo rustico ... da Seccao AC e sobre os
artigos urbanos ... e ... revelam que estes foram sendo objecto de transmissoes
enquanto realidades auténomas, que acabaram, porém, por nao ter reflexo no
registo (atente-se, alids, que a préopria venda do terreno de regadio, com a
area de 35 000 m2, descrito sob o nimero ..., actual nimero ..., efectuada pelo
pai da autora e mulher e por O... ..... amaedaréC,I.. ...... , em 29 de
Fevereiro de 1984, ndao chegou a ser inscrita no registo predial - cf. alineas C)
e G)).

Ainda que a construgdao em causa nos autos integre o prédio referido B) e que
o reconhecimento do direito de propriedade da ré implique o fraccionamento
do prédio misto ou da sua parcela rustica, sempre nao se mostraria violada
norma imperativa, atento o disposto no art.2 13762 do Cdédigo Civil e Portaria
n.2 202/70, de 21 de Abril.

Nao sobram duvidas que a actuacgao da ré C descrita nas alineas L) e S) a'Y)
dos factos provados incidiu sobre a construcgao constituida por cave, com cinco
divisoes, destinada a garagem e arrumos e rés-do-chao, com cinco salas,
cozinha, duas casas de banho, vestibulo e corredor, tendo aquela utilizado
essa construcao como sua habitagao, onde instalou a sua casa de morada de
familia, desde dia ndo concretamente apurado do ano de 1990, sendo ali que
guarda os seus bens e onde criou os seus filhos, tendo procedido a diversas
obras, seja de instalacgdo eléctrica, canalizacao, pintura e modificagao de
divisdes e vedacao, o que fez na conviccao de ser dela proprietaria (cf. alinea
V) e Z)), perante todos, sem oposi¢cao de ninguém.

Ou seja, tal actuacgao incidiu sobre aquilo que se pode considerar um edificio,
enquanto prédio urbano com autonomia econdémica e individualizado, tanto
que foi usado, de modo exclusivo, pela ré C e sua familia, desde 1990,
conferindo-lhe a utilidade inerente ao fim de habitacao propria.

Entendeu o Tribunal recorrido que as autoras beneficiavam da presuncao de
titularidade decorrente do registo e que essa presuncao nao tinha sido
afastada pela ré, porquanto os actos que revelam o exercicio de poderes de
facto sobre o imdvel ndao seriam actos de posse, pois que a celebracao do
contrato-promessa referido em I) nao transmitiu a propriedade nem a posse,
sendo a ré Ca mera detentora enquanto nao invertesse o titulo da posse
perante aquele em cujo nome possuia, o que nao sucedeu, pelo que, nao
existindo animus possidendi, nao teria logrado demonstrar os pressupostos da
aquisicao por usucapiao.

Parece claro que a jurisprudéncia tem entendido que o contrato-promessa nao
¢ susceptivel, por si s, de transmitir a posse ao promitente-comprador, de
modo que a tradigcao da coisa prometida vender, baseada na pressuposicao e
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expectativa de que sera cumprido o contrato definitivo, equivalendo, quando
muito, a concessao ao promitente-comprador de uma situagao equiparavel a
um direito pessoal de gozo, apenas origina, normalmente, uma situagao de
mera detencao, enquadravel no art.? 12532 do Cddigo Civil - cf. Pires de Lima
e Antunes Varela, Cddigo Civil Anotado, Volume III, 22 Edigcao Revista e
Actualizada, pag. 6.

De todo o modo, a qualificagdo da natureza da posse do beneficiario da
tradicao da coisa, no ambito de um contrato-promessa de compra e venda de
imovel, depende fundamentalmente de uma ponderacgao casuistica que atenda
aos termos e ao conteudo do negocio, as circunstancias que o rodearam e as
vicissitudes que se lhe seguiram, podendo verificar-se situagoes em que a
traditio nao teve originariamente como pressuposto subjacente a vontade dos
contraentes a realizagao do contrato definitivo ou em que,
supervenientemente, ocorreram vicissitudes na vida da relacao contratual
determinantes de uma radical mudanga no titulo que tinha justificado a
entrega, a titulo precario e limitado, ao promitente-comprador, enquadraveis
na figura da inversdo do titulo da posse - cf. acorddo do Supremo Tribunal de
Justica de 12-03-2015, processo n.2 3566/06.8TBVFX.LL1.52.

Nao obstante no caso concreto nao ter sido paga a totalidade do precgo e
apesar de se ter consignado no contrato-promessa que os promitentes-
compradores entram de imediato na “posse dos bens” (cf. alinea I)), devendo
estes assumir todos os encargos inerente a coisa, certo é que os demais
elementos apurados nao permitem sequer aferir em que termos o promitente-
comprador, M..., pai da ré C, passou a exercer, se 0s exerceu, actos materiais
sobre a coisa e menos ainda qual tera sido a verdadeira intengao das partes
quanto ao assim clausulado.

Os factos apurados revelam apenas que foi a ré C quem, desde dia nao
apurado do ano de 1990, comecgou a utilizar a construgao que corresponde ao
artigo matricial .... Apesar de estar demonstrado que esta ré efectuou as obras
descritas em W), X) e Y), na convicgao de que, por efeito do contrato-promessa
referido em I), era proprietaria da construcao (cf. alinea Z)), dai ndo se retira
que os seus actos materiais sobre a coisa tenham radicado na tradicao
decorrente desse contrato-promessa e que tenha actuado e agido sobre o
prédio na expectativa da celebracdo do contrato definitivo, tanto mais que nao
era ela a promitente-compradora.

Pelo contrario, a factualidade provada revela que a ré C actuou sobre o
imovel, a vista de todos e na convicgao de ser sua proprietaria, convicgao que,
inclusivamente, transmitiu aos seus filhos, sendo que a intengdao de dominio
nao tem de ser manifestada de modo explicito e menos ainda por palavras,
pois o que releva é que tal intencao se infira do proprio modo de actuacgao ou
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de utilizacgao.

A posse que releva para efeitos da usucapido é a posse tal como é definida
pelo art. 125192 do Cddigo Civil: “Posse é o poder de facto que se manifesta
quando alguém actua por forma correspondente ao exercicio do direito de
propriedade ou de outro direito real.”

Tal poder terd que ser entendido como um poder juridico e nao simplesmente
factico, pois a lei distingue-o da mera actuagao de modo correspondente ao
exercicio de um direito.

Assim, a posse tera que ser delimitada como uma situagao juridica, como a
exteriorizagao do exercicio de um outro direito, tendo para o mundo juridico o
mesmo significado que este, ainda que desacompanhado da sua titularidade
substancial, podendo inclusive, haver o direito posse dissociado do exercicio
dos poderes facticos (cf. art. 12672, n.2 1, d) do Cédigo Civil).

Sao elementos integrantes da posse o corpus, que, como elemento externo, se
identifica com a pratica de actos materiais sobre a coisa, ou seja, com o
exercicio de certos poderes de facto sobre o objecto, de modo continuo e
estavel, e o animus que, como elemento interno, se traduz na vontade ou
intencao do autor da pratica de tais actos se comportar como titular ou
beneficiario do direito correspondente aos actos realizados.

Ainda que se exija a presencga simultanea desses dois elementos, dada a
dificuldade em demonstrar a posse em nome proprio, ou seja, do animus, a lei
estabeleceu uma presuncao (iuris tantum) deste a favor de quem detém ou
exerce os poderes de facto sobre a coisa, ou seja, presume-se que quem tem o
corpus tem também o animus - cf. art. 12522, n.2 2 do Cddigo Civil.

A posse de uma coisa é uma actuagao material intencionada ao
aproveitamento das suas vantagens como se dono fosse.

S6 a posse exercida em nome proéprio e que revista as caracteristicas de
pacifica, titulada, de boa-fé e exercida durante certo lapso de tempo conduz a
usucapiao, enquanto modo de constituicao de direitos reais (e nao de
transmissao).

X Fernandes refere que para ocorrer o apossamento é necessaria “uma
intensidade particular da actuagao material sobre a coisa. Assim, a
necessidade de a pratica de actos materiais ser reiterada significa, nao sé uma
certa repeticao da actuagao material sobre a coisa, mas também, e sobretudo,
a necessidade de ela ser significativa da intencao de se apoderar dela” - cf.
Ligcoes de Direitos Reais, Quid Juris, 1996, pag. 259.

Por esclarecedor transcreve-se a este proposito o que se afirma no acorddo do
Tribunal da Relagdo de Coimbra de 6-12-2016, processo n.2 651/15.9T8VIS.C1:
“Como escreveu Orlando de X, in RL], n.2 3780, a pag. 66, para que se
verifique o exercicio de poderes de facto sobre uma coisa nao existe a
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necessidade de um contacto fisico com a coisa, para tal bastando que”... a
coisa entre na nossa orbita de disponibilidade factica, que sobre ela podemos
exercer (querendo), poderes empiricos; basta a entrada factual de uma coisa
em certa orbita de senhorio ou de interesses.”

Ou, como escreve Durval Ferreira, in Posse e Usucapiao, 3.2 edigao, Almedina,
2008, a pags. 152 e 155, sao elementos do corpus, todos os elementos
materiais quer da coisa, quer da sua relagao estancial com um sujeito ou de
espaco que, a luz do consenso publico permitam, relevantemente, a valoracao,
o entendimento, de entre o sujeito e a coisa existir uma relagao de senhorio de
facto, a imagem de uma relagao empirica de dominio e para que a coisa entre
na disponibilidade factica de um sujeito, deve atender-se a energia do acto de
apreensao, a sua perdurabilidade e a natureza do direito que se pretende
adquirir. [...]

Na mesma esteira, o Acordao do STJ, de 11/12/2008, Processo 08B3... [...]
segundo o qual “... a relagdo da pessoa com a coisa legalmente exigida para o
efeito ndo implica necessariamente que ela se traduza em actos materiais,
pelo que ha corpus da posse enquanto a coisa estiver submetida a vontade do
sujeito em termos de ele poder, querendo, renovar a actuag¢do material sobre
ele.”

No entanto, para que a posse possa conduzir a usucapiao, tem de revestir
determinadas caracteristicas (as descritas no artigo 1258.2 do CC), em que se
inclui a exigéncia de ser uma posse pacifica e que tem de ser complementada
com a pratica reiterada dos actos de posse, de acordo com o estatuido no
artigo 1263.9, alinea a), do Cddigo Civil.

Para além de que, como referem P. de Lima e A. Varela, in Cédigo Civil
Anotado, Vol. III, 2.2 Edicao Revista E Actualizada (Reimpressao), Coimbra
Editora, 1987, a pag.s 25 e 26, sem a pratica reiterada e publica dos actos de
posse, nos termos do artigo 1263.2, al. a), do CC, a posse nao existe, nem se
constitui, valendo esta alinea como um complemento ou uma confirmacao do
conceito de posse expresso no artigo 1251.2 (do Cddigo Civil).”

Os factos apurados viabilizam a afirmacao do estabelecimento de uma relagao
de exercicio de poderes de facto entre a apelante C e o prédio reivindicado,
que desde ha mais de vinte anos tem a disponibilidade factica relativamente a
coisa, ao imovel, sobre o qual sempre se comportou, a vista de todos, como se
dona fosse, nele residindo, juntamente com a sua familia, executando obras e
melhoramentos, de modo publico e pacifico, que revelam o seu dominio sobre
o bem, o que nao sé ¢é bastante para caracterizar o corpus da posse e, mais do
que isso, para se lhe associar o animus possidendi, ou seja, o exercicio do
poder de facto com a intencao de exercer o direito real correspondente
(direito de propriedade).
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Ademais, tal estd em consonancia com o Assento (hoje AUJ) de 14 de Maio de

1996M, que sancionou a solucao que emerge do art.2 12529, n.2 2 do Cdodigo
Civil, dispensando em determinadas situagdes a prova da existéncia do
elemento subjectivo da posse como requisito da prescrigao aquisitiva
estabelecendo “Podem adquirir por usucapido, se a presunc¢do de posse ndo
forilidida, os que exercem o poder de facto sobre uma coisa”.

E contra este entendimento nao releva a circunstancia de as obras executadas
nao o terem sido a vista e perante J... ..... e autoras, que as desconheciam,
porquanto, por um lado, apenas relativamente aos actos consistentes em tais
intervencoes no prédio se deu como provado o desconhecimento por parte das
autoras e de J... e, por outro lado, durante mais de 20 anos, nem este, nem
aquelas visitaram o edificio, efectuaram qualquer intervencao ou solicitaram o
pagamento de rendas, sendo que, tendo conhecimento que tal edificio
integrava o seu patrimodnio e tinha sido objecto de um contrato-promessa,
revelaram manifesto desinteresse pelo seu destino e pela utilizacao que dele
era feita, quando o podiam ter feito.

A ré C, enquanto possuidora, goza da presuncgao da titularidade do direito,
sendo certo que a presuncgao decorrente do registo de que beneficiam as
autoras é posterior ao inicio da posse daquela - cf. alineas C) e S) dos factos
provados.

Porquanto os actos de posse praticados pela ré C e mantém desde dia nao
apurado do ano de 1990 e perduraram durante mais de vinte anos, tendo em
conta a data da propositura da accao (14-05-2017), a ré/reconvinte logrou
demonstrar os pressupostos para a aquisicao de tal imével por usucapiao - cf.
art.2s 128792, 12882, 12892, n.2 1 e 12962 do Cddigo Civil.

Com tais fundamentos, impoe-se julgar procedente a presente apelacao e
revogar a decisao recorrida, na parte em que declarou a autora B proprietaria
do direito a metade da metade indivisa do prédio urbano sito em ..., freguesia
e concelho de Alcochete, com a area total de 35 000 m2, descrito na
Conservatéria do Registo Predial de Alcochete sob o nimero ... e que o direito
a outra metade dessa mesma metade indivisa integra o acervo hereditario e
pertence em comum com aquela autora, a heranca de ]J... .... , condenando as
rés a reconhecerem esse direito de propriedade (alineas a) e b) do ponto I do
dispositivo da sentenca recorrida), e, bem assim, na parte em que julgou a
reconvencao improcedente (ponto II do dispositivo), que deve ser substituida
por outra que reconheca a aquisicao do direito de propriedade pela ré C,
relativamente ao edificio identificado na alinea E) dos factos provados, por
usucapiao.

Procede, assim, a apelacao.
kS
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Das Custas

De acordo com o disposto no art. 5272, n.2 1 do CPC, a decisao que julgue a
accao ou algum dos seus incidentes ou recursos condena em custas a parte
que a elas houver dado causa ou, nao havendo vencimento da accao, quem do
processo tirou proveito. O n.2 2 acrescenta que da causa as custas do processo
a parte vencida, na proporgao em que o for.

Nos termos do art. 12, n.2 2 do Regulamento das Custas Processuais,
considera-se processo autonomo para efeitos de custas, cada recurso, desde
que origine tributagao propria.

As rés/recorrentes obtém provimento quanto a pretensao que trouxeram a
juizo, pelo que as custas (na vertente de custas de parte) ficam a cargo das
autoras/recorridas.

Face ao ora decidido impoe-se também alterar a condenacgao em custas em 12
instancia, cuja responsabilidade devera ser atribuida, na acgdo e na
reconvencao, as autoras - cf. Antoénio Abrantes Geraldes, op. cit., pag. 282 - “O
resultado obtido no recurso de apelagao pode determinar ainda uma
modificagao da decisao sobre custas que tenha sido proferida no tribunal a
quo.”

x

IV - DECISAQ

Pelo exposto, acordam os juizes desta 7.2 Seccgdao do Tribunal de Relacao de
Lisboa, em julgar procedente a apelagao, e, em consequéncia:

a. revogar as alineas a) e b) do ponto I e o ponto II do dispositivo da sentenca
recorrida, julgando improcedente o pedido das autoras de reconhecimento do
direito de propriedade sobre o prédio em litigio;

b. declarar que a ré C é proprietaria do prédio urbano localizado no ...,
Alcochete, em propriedade total sem andares nem divisdoes susceptiveis de
utilizacao independente, construido em tijolo e coberto de telha, composto de
cave e rés-do-chdo, a cave tem 5 divisoes e destina-se a garagem e arrumos; o
rés-do-chdo destina-se a habitacao e tem 5 salas, cozinha, 2 casas de banho,
vestibulo e corredor, sendo a area total do terreno de 166,00 m2, a area de
implantacao do edificio de 166,00 m2, a drea bruta de construcao de 304,00
m2, area bruta dependente de 166,00 m2 e area bruta privativa de 138 m2,
inscrito na matriz sob o artigo ..., por o ter adquirido por usucapiao.

Custas da apelacgao e da acgao a cargo das autoras/apeladas.
x

Lisboa, 9 de Abril de 2024121
Micaela Marisa da Silva Sousa
Luis Filipe Pires de Sousa
Paulo Ramos de Faria
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11 Adiante designado pela sigla CPC.

[2] Caderno V, e-book publicado pelo Centro de Estudos Judiciarios, jan. 2014
acessivel em http://www.cej.mj.pt/cej/recursos/ebooks/ProcessoCivil/
CadernoV_NCPC Textos Jurisprudencia.pdf.

[31 Acessivel na Base de Dados Juridico-documentais do Instituto de Gestao
Financeira e Equipamentos da Justica, IP em www.dgsi.pt, onde se encontram
disponiveis todos os arestos adiante mencionados sem indicagcdo de origem.

[4] Embora a opcgao por tal técnica possa merecer acolhimento em contexto de
gestao processual do titular do processo.

I51 ¢t Ref. Elect. 19225802.

I61 ot Ref. Elect. 18592207.

71 ct. Ref. Elect. 420454721,

18] Adiante designado por CRPredial.
91 ¢t Ref. Elect. 18592207.

1101 ¢, Ref. Elect. 366486818,

111 ¢t Ref. Elect. 368591677.

121 ¢f Ref Elect. 19735381,

[13] Revogado pelo art.2 892 do DL 72/2023, de 23 de Agosto, que aprovou o
regime juridico do cadastro predial, estabeleceu o Sistema Nacional de
Informacao Cadastral (SNIC) e a carta cadastral como registo tnico e
universal de prédios em regime de cadastro predial e em cujo art.2 3¢, 1) se
define prédio como “porg¢do delimitada do solo juridicamente autonomizada,
abrangendo as dguas, plantagées, edificios e construgoes de qualquer
natureza nele incorporadas ou assentes com cardcter de permanéncia.”

[141 puplicado in DR II Série de 24-06-1996, Processo n.° 85.204.

[15] Acérdao assinado digitalmente - cf. certificados apostos no canto superior
esquerdo da primeira pagina.
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