jurisprudéncia.pt

Tribunal da Relacao de Evora
Processo n? 1511/16.1TSEVR.E2

Relator: FRANCISCO MATOS
Sessao: 18 Dezembro 2023
Votacao: UNANIMIDADE

ARRENDAMENTO RURAL
DENUNCIA DO ARRENDAMENTO PELO SENHORIO

RESERVA DE PREDIO RUSTICO REFORMA AGRARIA

Sumario

I - A denuincia do contrato de arrendamento rural efetuada com a
antecedéncia prevista na lei é valida e produz efeitos ainda que sé deva operar
em data posterior a indicada pelo senhorio.
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29.2 da Lei n.? 46/90, de 22/8.
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Texto Integral

1511/16.1T8EVR.E2
Acordam na 22 seccdo civel do Tribunal da Relacdo de Evora:

I - Relatério

1. (...), casado, residente na Aw. (...), 105, 7°-G, em Lisboa, instaurou contra
Cooperativa (...), CRL, com sede na Aw. (...), Montemor-o-Novo, agao
declarativa com processo comum.

Alegou, em resumo, ser dono e legitimo proprietario do prédio rustico
denominado Herdade da (...), sito na freguesia de (...), concelho de Montemor-
o-Novo, o qual lhe adveio por sucessao testamentaria de (...), prédio
expropriado por despacho da Ministra da Agricultura de 16/11/1994 e sujeito,
pelo Estado, para efeitos de atribuicao de direitos de reserva, a obrigacao da
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sua proprietaria celebrar com a Ré um contrato de arrendamento, pelo prazo
de 10 anos, com trés renovagoes obrigatdrias de 3 anos, contrato que teve o
seu inicio, com a entrega da reserva, em 7/12/1994 e o seu termo em
7/12/2013 e foi denunciado, pela sua anterior proprietaria, em 16/3/2011.
Pediu a condenacdo da Ré: a) a reconhecer a dentncia e cessacao do contrato
de arrendamento para 07/12/2013, subsidiariamente, a partir de 7/12/2017; b)
a reconhecer o direito de propriedade do Autor sobre o prédio e a restitui-lo
livre de pessoas e bens; c) a levantar, retirar e demolir todas as edificagoes
levadas a efeito no prédio ou, em alternativa, a pagar as despesas e custos
demoligao, remocao e transporte dos respetivos inertes e entulhos para
aterros sanitdrios, a apurar em execucao de sentenca; d) a pagar ao A. a
quantia de € 100.000,00 referente a ocupacao do prédio de 08/12/2013 a
8/12/2015 e, a partir dessa data, a quantia diaria de € 137,00 a titulo de
indemnizagao pela ocupacgao indevida e perda do uso e fruicao do prédio, até a
data da sua devolugao.

A Ré contestou por excecao e por impugnacao; excecionou a ilegitimidade do
Autor (discutia-se em juizo a validade do testamento por efeito do qual o Autor
alega haver adquirido o prédio) e, contraditou os factos alegados por forma a
concluir que o termo do contrato de arrendamento, mercé das renovagoes
impostas pela lei, ocorreu em 7 de dezembro de 2021 e que, de qualquer
forma, a comunicacao de denuncia do contrato ndo se mostra assinada, sendo
juridicamente inexistente e insusceptibilidade de produzir quaisquer efeitos.
Concluiu, na procedéncia da excecao, pela absolvigdo da instancia e, em
qualquer caso, pela improcedéncia da agao.

2. Saneado o processo, o Autor foi considerado parte legitima para a causa e a
instancia havida, em tudo o mais, valida e regular, foi fixado o objeto do litigio
e enunciados os temas da prova.

Realizou-se a audiéncia final e depois foi proferida sentenga em cujo
dispositivo, designadamente, se consignou:

“(...) julga-se a presente agdo improcedente, por ndo provada, e em
consequéncia, absolve-se a ré de todos os pedidos contra si formulados pelo
autor”.

3. Recurso

O Autor recorre da sentenca e conclui:

“12 - O regime do Dec.-Lei 524/99, que alterou o Dec.-Lei 385/88 s6 é aplicavel
aos contratos de arrendamento rural celebrados no ambito da liberdade
contratual das partes, e nao aos contratos impostos pelo Estado ao abrigo das
clausulas especiais do artigo 29.2 da Lei 46/90, por razoes de politica agraria.
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2. O contrato de arrendamento foi imposto pelo Ministério da Agricultura,
como condicao da aquisicao do direito real de propriedade atribuido por
direito de reserva e ficou sujeito as cldusulas especiais previstas no artigo
29.9,n.2 3, a), b), c) e d), nomeadamente pelo prazo inicial de 10 anos com 3
renovagoes obrigatorias de 3 anos cada, a que o senhorio nao se podia opor,
garantido ao arrendatdrio uma vigéncia contratual de 19 anos.

a8 - A aplicacao das renovacoes do Dec.-Lei n.2 624/99 ao contrato de
arrendamento, iria injustificadamente cumular o beneficio das 3 renovacgoes
obrigatdrias adquiridas ao abrigo do artigo 29.2, com as 3 renovagoes de 5
anos, o que implicava que o prazo do arrendamento de 19 anos, que ja
ultrapassava em 9 anos o prazo geral do arrendamento, passasse para os 25
anos, o que para além de colocar em crise a estabilidade juridica, seria
atentatorio aos mais elementares principios de justica.

8- 0 Dec.-Lei 249/99 nao é aplicavel ao contrato de arrendamento dos autos
e a sua aplicagao, conforme refere o ponto II do sumario do Acérdao do ST] de
13/04/2010 citado “sempre implicaria uma aplicagdo retroativa de duvidosa
constitucionalidade por ofensa do principio geral da seguranca juridica”.

8 - O contrato de arrendamento foi celebrado ao abrigo de lei especial, que
prevalece sobre a lei geral do arrendamento rural, nao lhe sendo aplicavel o
regime do Dec.-Lei n.2 524/99.

2 - A sentenca ao aplicar ao contrato de arrendamento regime das renovagoes
de cinco anos do Dec.-Lei n.2 524/99, por erro de interpretacao e aplicagao da
lei, violou o disposto no artigo 29.2, n.2 3, alineas a), b), ¢) e d) e o artigo 5.9,
n.2 3, do Dec.-Lei n.2 524/99, o principio da seguranca juridica e o artigo 12.2
do Cédigo Civil.

a - Os referidos normativos violados, deveriam ser aplicados pela decisao
recorrida, no sentido de afastar a aplicagao do regime do Dec.-Lei n.2 524/99
ao contrato de arrendamento.

8 - No pedido formulado na agao pediu-se subsidiariamente o reconhecimento
da denuncia como valida e eficaz, para produzir os seus efeitos a partir de
07/12/2017.

2 - A denuncia do contrato de arrendamento para 07/12/2013 e a partir de
07/12/2017 é vélida e eficaz, mesmo que nao venha a operar nessas datas
indicadas pelo recorrente, mas também para momento posterior.

102 - O recorrente denunciou o contrato de arrendamento com a antecedéncia
minima legal paca 07/12/2013 e subsidiariamente, a partir de 07/12/2017.
112- O tribunal a quo, mesmo que entendesse que o termo da ultima
renovacao do contrato ocorreu em 07/12/2019, deveria reconhecer e
considerar como tempestiva, valida e eficaz a dentuincia para 07/12/2019, data
que ja tinha ocorrido muito antes da prolacao da decisao.

3/15



122 - A indicacao da data da denuncia constitui apenas um efeito necessario
dessa denuncia, nada tem a ver com a esséncia do pedido, como é entendido
uniformemente pela jurisprudéncia.

132 - A sentencga recorrida deveria corrigir as datas da denuncia indicadas
pelo recorrente para 07/12/2019, poe se tratar de uma questao de direito.

142 - A decisao recorrida ao nao considerar tempestiva, valida e eficaz a
denuncia para 07/12/2019, violou o disposto no artigo 18.2, n.2 1, b), do Dec.-
Lei n.2 385/88, que deveria ser aplicado no sentido de considerar valida e
eficaz a denuncia para 07/12/2019.

152 - A recorrida nao paga as rendas desde 07/12/2016 a 07/12/2021,
competindo-lhe o 6nus da prova de ter efetuado o pagamento ou o depdsito a
ordem do recorrente.

162 - A sentenca recorrida nao podia ignorar que o arrendamento, por falta do
pagamento de rendas, ja ndao se encontrava valido e a produzir os seus efeitos
entre as partes.

172 - A sentencga recorrida deveria ter declarado a cessacao do contrato de
arrendamento e devolver ao recorrente o prédio arrendado, por se tratar de
uma questao de direito.

182 - A sentenca recorrida violou o disposto no artigo 1045.2 do Cdédigo Civil,
que deveria ser aplicado no sentido de considerar extinto o contrato, por falta
de pagamento das rendas.

192 - A conduta de ma-fé da recorrida na agao, nao deveria ter sido ignorada
pela sentenca recorrida.

202 - A sentenca recorrida violou o disposto no artigo 542.2, n.¢ 2, d), do CPC,
que deveria ser aplicado no sentido de condenar a recorrida como litigante de
ma fé.

Termos em que devera a douta sentenca recorrida ser revogada e substituida
por outra, que declarando a dentncia do arrendamento como tempestiva,
valida e eficaz para 07/12/2013, 07/12/2017 ou mesmo 07/12/2019, julgue
procedente a presente acao, condenando a recorrida no pedido, devolvendo-se
o prédio ao recorrente.”

Respondeu a Ré, por forma a defender a improcedéncia do recurso.

Admitido o recurso e observados os vistos legais, cumpre apreciar e decidir.

II. Objeto do recurso

Considerando as conclusoes da motivagao do recurso e sendo estas que
delimitam o seu objeto, importa decidir i) se a dentincia é suscetivel de
produzir efeitos em data posterior a indicada pelo senhorio, ii) se o regime do
Dec.-Lei n.2 524/99 ndo é aplicavel aos contratos de arrendamento rural
celebrados ao abrigo do disposto no artigo 29.2 da Lei n.2 46/90.

4/15



O recurso coloca ainda a questao da extingao do contrato de arrendamento
por falta de pagamento das rendas [ccl2s 152 a 182].

A extingao do contrato de arrendamento por falta de pagamento das rendas
nao foi suscitada na 12 instancia, nem foi objeto de pronuncia na decisao
recorrida, é colocada ex novo no recurso.

Os recursos ordinarios, como é o presente recurso de apelacao, destinam-se a
reponderacao da decisao recorrida, o que significa que, em regra, “o tribunal
de recurso ndo pode ser chamado a pronunciar-se sobre matéria que ndo foi
alegada pelas partes na instdncia recorrida ou sobre pedidos que nela ndo

J[1]

foram formulados , € isto porque os recursos visam modificar ou anular as

[2]
licito invocar e conhecer nos mesmos questoes que as partes ndo tenham

suscitado perante o tribunal recorrido”[3].

Assim, nao tendo a decisao sob recurso resolvido qualquer questao
relacionada com a extingao do contrato de arrendamento por falta de
pagamento de rendas, por nao lhe haver sido colocada, nao pode o recurso,
neste particular, apreciar seja o que for, por se tratar de uma questao que nem
o Autor suscitou perante o tribunal recorrido, nem este resolveu.

Por esta razao nao se conhece das conclusoes 152 a 182.

decisoOes recorridas e “ndo criar decisées sobre matéria nova ndo sendo

III. Fundamentacao

1. Factos

A decisao recorrida julgou assim os factos:

Provado:

19 O prédio rastico denominado Herdade da (...), sito na freguesia de (...),
concelho de Montemor-o-Novo, com a area de 498,85 ha, encontra-se inscrito
na matriz sob o artigo (...), secgao (...), e descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Montemor-o-Novo sob o n.?2 ... (facto provado por documento junto
aos autos e nao impugnado - certidao predial junta a fls. 27/28).

22 Pela Ap. (...) de 2015/08/28, mostra-se inscrita a propriedade do prédio
suprarreferido a favor de ... (facto provado por documento junto aos autos e
nao impugnado - certidao predial junta a fls. 27/28).

32 O referido prédio foi expropriado pela Portaria n.2 579/75, de 24 de
setembro, a (...), falecido no estado de casado com ... (facto nao impugnado).
4° O Estado celebrou com a ré um contrato de arrendamento com inicio em 27
de dezembro de 1984, pelo periodo de 6 anos, renovavel por 3 (facto nao
impugnado).

52 Por despacho do Ministro da Agricultura, o prédio foi atribuido a (...), por
direito de reserva (facto provado por documento junto aos autos a fls. 29/30 e
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nao impugnado).

62 Através da Ap. (...), de 1995/08/17, mostra-se inscrita a aquisicao do prédio,
por atribuicao do direito de reserva, a favor de ... (facto provado por
documento junto aos autos e nao impugnado - certidao predial junta a fls.
27/28).

72 Como condicao da entrega do prédio a (...), foi estabelecido que esta teria
que celebrar com a ré um contrato de arrendamento ao abrigo do artigo 29.9,
3, da Lei n.2 46/90, de 22 de agosto (facto nao impugnado).

8¢ Por documento escrito datado de 25 de outubro de 1994, e assinado, foi
declarado:

“Contrato de arrendamento rural

Primeira outorgante: (...), residente em Av. (...), n.2 7, 4.2, 1100 Lisboa, na
qualidade de proprietdrio e senhorio.

Segundo outorgante: Cooperativa (...), C.R.L., residente em (...), 7050
Montemor-o-Novo, na qualidade de arrendatario.

19 O objeto do contrato é uma parcela de terra com a drea de 498,8500ha, que
faz parte do prédio rustico denominado (...), inscrito sob o artigo (...), sec¢do
(...) da matriz cadastral da freguesia de (...), concelho de Montemor-o-Novo,
melhor identificado na planta anexa cujo original fica arquivado na Direcg¢do
Regional de Agricultura do Alentejo.

249 O prazo inicial deste contrato é de 10 anos, com trés renovagcoées
obrigatdrias de trés anos cada, renovando-se sucessiva e automaticamente por
iguais periodos, enquanto ndo for denunciado por qualquer das partes com a
antecedéncia minima de dezoito meses relativamente ao termo da renovacgdo,
mediante comunicacdo escrita com a antecedéncia minima de 18 meses (...)
Evora, 25 de Outubro de 1994” (facto provado por documento junto aos autos
e nao impugnado - contrato de arrendamento rural junto a fls. 31/32).

92 Com data de 16 de marcgo de 2011, foi remetida a ré por (...), uma carta
registada e com aviso de rececdo, nao assinada, e recebida pela ré em 21 de
marco de 2011, com o seguinte teor: “Assunto: Dentincia do contrato de
arrendamento da drea de 498,8500 ha do prédio (...). Ex.mos Senhores, Nos
termos do disposto nos artigos 18.2 e 20.2, n.2 1, do Dec.-Lei n.2 385/88, de 25
de outubro, venho denunciar para exploragdo direta o contrato de
arrendamento sobre o prédio em referéncia para o seu termo em 07/12/2013.
Nesta data deverdo entregar o prédio arrendado completamente livre e
desembaracado (...)” (facto provado por documentos juntos aos autos a fls. 36
e 37 e nao impugnados).

102 (...) remeteu a ré uma carta assinada e datada de 2 de maio de 2011, que
a ré recebeu, com o seguinte teor: “Assunto: Dentincia do contrato de
arrendamento da drea de 498,8500 ha do prédio (...). Ex.mos Senhores, Nos
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termos do disposto nos artigos 18.2 e 20.2, n.2 1, do Dec.-Lei n.2 385/88, de 25
de Outubro, venho denunciar para exploragdo direta o contrato de
arrendamento sobre o prédio em referéncia para o seu termo em 07/12/2013.
Nesta data deverdo entregar o prédio arrendado completamente livre e
desembaracado (...)” (facto provado por documentos juntos aos autos com o
requerimento junto sob a ref. 3127341).

112 A ré efetuou varias construcgoes rurais no prédio descrito em 12 (facto
provado por acordo).

Ndo provado:

12 O lucro liquido anual da exploracao agricola do prédio descrito em 12 dos
factos provados ascenda atualmente a um valor nunca inferior a € 50.000,00.
22 A ré efetuou as construgoes rurais no prédio descrito em 12 dos factos
provados, sem licenciamento.

3¢ Tais construcoes nunca ficaram totalmente acabadas e rebocadas e nao
possuem qualquer utilidade ou aproveitamento nem qualquer valor.

4° Como sao obras clandestinas a reconstrucgao é inviavel, pelo que terao de
ser completamente demolidas e removidos os inertes.

2. Direito

O Autor, atual proprietario do prédio rustico denominado Herdade da (...), veio
a juizo pedir a cessacao do contrato de arrendamento rural celebrado entre (...
), anterior proprietaria e senhoria e a Ré, arrendataria, por dentncia da
primeira, mediante comunicacoes de 16 de marco e de 2 de maio de 2011 e
cujos efeitos, defendeu, se produziram a partir de 7/12/2013 ou,
subsidiariamente, a partir de 7/12/2017.

A decisao recorrida considerou que a senhoria denunciou o contrato - “vistos
os factos assentes verificamos que através das comunicagéoes de 16 de margo
de 2011 e de 2 de maio de 2011, ambas no decurso do prazo da segunda
renovacgdo do contrato, com termo em 7 de dezembro de 2014, o senhorio deu
cumprimento as referidas exigéncias, na medida que o comunicou por escrito,
fez constar expressamente a finalidade de explorag¢do direta do prédio e
cumpriu a antecedéncia minima de dezoito meses relativamente ao termo da
sua renovag¢do” - mas nao reconheceu validade a dentincia, em resumo, pelo
seguinte:

O contrato, celebrado ao abrigo do disposto no artigo 29.2, n.2 3, da Lei n.2
46/90, de 22 de agosto, com inicio em 7/12/1994, teve o prazo inicial de dez
anos e trés renovacgoes obrigatérias de trés anos cada.

Por forga da alteragao introduzida pelo D.L. n.2 524/99, de 10/12, ao nimero 3
do artigo 5.2 do D.L. n.2 385/88, de 25/10, os periodos das renovacgoes
obrigatdrias passaram para cinco anos.
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O contrato, por efeito da sua vigéncia imperativa, alcangava o seu termo em
7/12/2019 [7/12/1994 + 10 anos + 3 x 5 anos].

A denuncia destinada a por fim ao contrato em momento anterior - 7/12/2013,
subsidiariamente, 7/12/2017 - ao termo da sua vigéncia obrigatoria -
7/12/2019 - nao produz efeitos.

Diverge o Autor e argumenta: i) o “regime do Dec.-Lei n.2 524/99, que alterou
o Dec.-Lei n.2 385/88 so é aplicavel aos contratos de arrendamento rural
celebrados no ambito da liberdade contratual das partes, e nao aos contratos
impostos pelo Estado ao abrigo das clausulas especiais do artigo 29.2 da Lei
n.2 46/90”, ii) o “tribunal a quo, mesmo que entendesse que o termo da ultima
renovacao do contrato ocorreu em 07/12/2019, deveria reconhecer e
considerar como tempestiva, valida e eficaz a dentuincia para 07/12/2019, data
que ja tinha ocorrido muito antes da prolacao da decisao.”

2.1. Se a dentncia é suscetivel de produzir efeitos em data posterior a
indicada pelo senhorio

Iniciando por esta ultima questdo, a decisao recorrida considerou que a data
da producao de efeitos visados pela dentuincia - 7/12/2013, subsidiariamente,
7/12/2017 - ainda se encontrava em curso o prazo das trés renovagoes
obrigatdrias do contrato, de cinco anos cada uma segundo considerou, o qual
terminaria em 7/12/2019 e, assim, ndao reconheceu a denuncia aptiddao para
fazer cessar o contrato.

Posicao diferente manifesta o Autor, de acordo com a qual a dentincia produz
efeitos, independentemente, do (des)acerto da data nela indicado para o termo
do contrato, uma vez que a pretensao de nao renovar o contrato nao surge
invalidada pelo erro sobre o momento a partir do qual o contrato nao se
renova.

Segundo o artigo 18.2, n.2 1, alinea b), do D.L. n.2 385/88, de 25/10[4], “os
contratos de arrendamento (...) consideram-se sucessiva e automaticamente
renovados sendo forem denunciados nos termos seguintes:

O senhorio deve avisar também o arrendatdrio pela forma referida na alinea
anterior, com a antecedéncia minima de dezoito meses, relativamente ao
termo do prazo ou da sua renovag¢do, ou de um ano, se se tratar de
arrendamento a agricultor autéonomo”.

A lei prevé um prazo minimo para a denuncia do contrato de arrendamento
rural - dezoito meses relativamente ao termo do prazo ou da sua renovagao ou
de um ano se se tratar de arrendamento a agricultor autonomo - mas nao
prevé um prazo mdximo, o que significa que o senhorio pode denunciar o

contrato “em qualquer momento, desde que respeite o prazo de vigéncia do
#[5]

arrendamento em curso e, observado o prazo minimo, a dentuncia produz
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efeitos ainda que em momento posterior a indicada pelo senhorio.

A razao ja se afirmou: “(...) o que, efetivamente, constitui elemento
desencadeador da extin¢cdo do contrato de arrendamento é a denuncia
tempestiva, por parte do senhorio, isto é, com observdncia do prazo ndo
inferior ao legalmente previsto para tal, sendo que a indicagdo da data
concreta em que opera o despejo constitui apenas um efeito necessdrio dessa
dentincia (...) a questdo da data em que hd-de situar-se o termo do respetivo
contrato nada tem a ver com a esséncia do pedido; por isso, no caso do
senhorio pretender fazer cessar o arrendamento em certa data e se verificar
que soO poderd ser obtido para um momento ulterior, deverd o tribunal julgar

em conformidade."[G]

Assim, reconhecendo a sentenca recorrida que o termo das renovacoes
obrigatdrias do contrato ocorreu em 7/12/2019 e verificando, como verificou,
que a comunicacao da entdao Senhoria a ora Ré, destinada a fazer cessar o
contrato, observou a antecedéncia minima de dezoito meses, relativamente ao
termo ultima renovacgao obrigatoria do contrato, podia e devia ter declarado
valida a denuncia para produzir efeitos em 7/12/2019, data posterior a
indicada pela senhoria.

O Autor, a nosso ver, tem razao quanto a esta questao.

2.2. Se o regime do Dec.-Lei 524/99 ndo é aplicdvel aos contratos de
arrendamento rural celebrados ao abrigo do disposto no artigo 29.2 da Lei
46/90

A segunda questao colocada no recurso prende-se com o prazo de vigéncia
obrigatéria do contrato; se o prazo de 19 anos que, textualmente, dele resulta
[prazo inicial de dez anos e trés renovacgoes de trés anos cadal, como pretende
o Autor; se o prazo de vigéncia de 25 anos [prazo inicial de dez anos e trés
renovacgoes de cinco anos cada], como se ajuizou em 12 instancia.

O contrato de arrendamento rural foi celebrado nos termos do artigo 29.2 da
Lei n.2 46/90, de 22/08, como do préprio contrato consta, as partes aceitam e
foi julgado provado [ponto 7 dos factos provados].

Esta lei - 46/90 - veio alterar a Lei n.2 109/88, de 26/9 (Lei de Bases da
Reforma Agraria), designadamente, o artigo 29.2 o qual, sob a epigrafe
reservas em dreas entregues para exploracado, apos a alteracao, passou
a dispor:

“1 - A atribuicdo de reservas ou a declaragdo da ndo expropriabilidade de
prédio ou de prédios rusticos em dreas na posse de beneficidrios do direito de
exploracgdo atribuido por ato administrativo proferido ao abrigo do Decreto-Lei
111/78 e legislagdo complementar ou sequente sdo condicionadas a prévia
celebracdo de um contrato de arrendamento rural entre esses beneficidrios do
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direito de exploracdo e os titulares do direito de reserva.

(...)

3 - Se o contrato referido nos numeros anteriores ndo for apresentado no
prazo de um més apos a notificacdo das partes para esse efeito, os servigos
competentes do Ministério da Agricultura, Pescas e Alimenta¢do devem
notifica-las para celebrarem um contrato de arrendamento, nos termos da Lei
do Arrendamento Rural, sujeito as seguintes cldusulas especiais:

a) O prazo é de 10 anos e fica garantido ao arrendatdrio o direito a trés
renovacgoes de trés anos cada;

b) O inicio do contrato conta-se a partir da data da efetiva entrega da reserva
e o seu termo reporta-se ao final do ano agricola;

c) Na falta de acordo entre as partes, a renda é fixada em 75%, 80%, 85%,
90% e 95% dos valores mdximos permitidos por lei, respetivamente para o
primeiro, segundo, terceiro, quarto e quinto anos, e de 100% para o sexto ano
e seguintes;

d) Os direitos e os deveres do arrendatdrio sdo os decorrentes da legislagdo
relativa ao arrendamento rural, sem prejuizo de outra situagdo mais favoravel
ja adquirida.

(...)

5 - A recusa da assinatura dos contratos a que se refere o niumero anterior
produz os seguintes efeitos:

a) Se a recusa for do beneficiario do direito de exploragdo, é extinto esse
direito de exploragdo, sem prejuizo do seu direito a indemnizag¢do pelas
benfeitorias necessdrias e uteis que fez na respetiva drea, as quais serdo
determinadas segundo o regime legal das expropriagoes por utilidade publica,
com as necessdrias adaptagoes, ou por acordo dos interessados reduzido a
escrito;

b) Se a recusa for do reservatdrio, extingue-se o direito a reserva sobre a
parte abrangida pelo direito de exploragdo, sem prejuizo do direito a respetiva
indemnizagdo, nos termos da lei especial aplicavel.

(...)

8 - Com a atribuicdo das reservas caducam todos os contratos de
arrendamento ou quaisquer outros direitos de exploragdo constituidos pelo
Estado sobre as dreas de reserva”.

De acordo com este regime, as atribuicoes de reservas de prédios rusticos, em
areas na posse de beneficiarios do direito de exploracgao, ficaram
condicionadas a prévia celebragcdao de um contrato de arrendamento rural,
entre esses beneficiarios do direito de exploracao e os titulares do direito de
reserva, nos termos da Lei do Arrendamento Rural, mas sujeitos a clausulas
especiais.
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A recusa de assinatura do contrato, pelos beneficidrios do direito de
exploragao ou pelos titulares do direito de reserva, determinava,
respetivamente, a extingao do direito de exploracao ou a extincao do direito a
reserva.

Assim, para a atribuicdo do direito de reserva aos proprietarios de prédios
expropriados ou ocupados, na posse de beneficidrios do direito de exploracao,
ou seja, para efeitos do restabelecimento do direito de propriedade, tal como
existia a data da expropriacao ou da ocupacgao, aos proprietarios de prédios
expropriados (artigos 13.2 e 14.2 da Lei de Bases da Reforma Agraria), a lei
impo6s condigdes aos proprietarios que claramente limitaram a sua autonomia
contratual, seja na vertente da liberdade de celebragao do contrato,
estabelecendo sangdes para a nao celebracao do contrato [alineas a) e b) do
n.2 5 do artigo 29.2], seja na vertente da liberdade de estipulagao,
estabelecendo um regime especial de normas imperativas [alineas a) a d) do
n.2 3 do artigo 29.2].

O contrato dos autos rege-se por estas regras ou clausulas especiais - prazo
de 10 anos e garantia ao arrendatdrio do direito a trés renovagoes de trés
anos cada; inicio do contrato a contar da data da efetiva entrega da reserva e,
na falta de acordo, percentagens regressivas de reducdo durante os primeiros
cinco anos de renda - e, na falta destas, pelo Lei do Arrendamento Rural
[alineas a) a c) do n.2 3 do artigo 29.2], o que significa que em matéria de
prazos de vigéncia - inicial e renovacoes - é aplicavel ao contrato o regime das
clausulas especiais e nao os prazos gerais previstos pelo D.L. n.2 385/88, de
25/10.

Pondo de parte os arrendamentos a agricultou auténomo, irrelevante para os
autos, este D.L. n.2 385/88 estabelecia, a data, para os contratos de
arrendamento rurais, um prazo de duracao inicial nao inferior a dez anos e,
em caso de continuidade dos contratos por auséncia de dentncia, periodos de
renovacgao sucessivos de trés anos [artigo 5.2, n°s 1 e 3, do D.L. n.2 385/88, de
25/10].

O D.L. n.2 524/99, de 10/12, com o proposito de adequar os prazos de
renovacgao dos contratos de arrendamento rural as condi¢cées impostas aos
agricultores para a obtenc¢do de ajudas comparticipadas pela Unido Europeia
com o compromisso de assegurarem o exercicio da atividade agricola na
exploracdo durante, pelo menos, cinco anos, por forma a nao os excluir
liminarmente do regime de ajudas comparticipadas, veio alterar o n.¢ 3 do
artigo 5.2 do referido D.L. n.¢ 385/88, ampliando o prazo das renovagoes de
trés para cinco anos.

Disp0s o seguinte no artigo 1.2:

“Os artigos 5.2 e 7.2 do Decreto-Lei n.2 385/88, de 25 de outubro, passam a ter
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a seguinte redacgdo:

«Artigo 5.2

[...]

1-..

2-..

3 - Findos os prazos estabelecidos nos niimeros anteriores, ou convencionado,
se for superior, entende-se renovado o contrato por periodos sucessivos de
cinco anos, enquanto o mesmo ndo for denunciado nos termos do presente
diploma”.

E no artigo 2.2:

“A alteracgdo introduzida no n.2 3 do artigo 5.2 do Decreto-Lei n.2 385/88, de 25
de outubro, aplica-se aos contratos em vigor a data do inicio da vigéncia do
presente diploma, ndo se aplicando, porém, aos periodos de renovagdo em
curso”.

Sendo inquestionavel que o contrato dos autos se encontrava em vigor a data
da vigéncia do D.L n.? 524/99 [o diploma entrou em vigor, em 15/12/1999,
cinco dias apds a sua publicacao de acordo com o n.2 2 do artigo 2.2 da Lei n.°
74/98, de 11/11, altura em que o contrato se encontrava no periodo sua
vigéncia inicial de dez anos, com inicio em 7/12/1994 e termo em 7/12/2004],
questiona-se se a ampliagao dos prazos das renovagoes que introduziu é
aplicavel ao contrato dos autos, mais genericamente, se é aplicavel aos
contratos celebrados ao abrigo do disposto no artigo 29.2 da Lei n.2 46/90.

A resposta, a nosso ver, é negativa.

E resulta do ja afirmado, isto é, o artigo 29.2 da Lei n.? 46/90 estabeleceu
clausulas especiais para os contratos de arrendamento rural de cuja
celebracgao fez depender a atribuicao de direitos de reserva aos proprietarios
de prédios expropriados ou ocupados na posse de beneficiarios do direito de
exploragao, entre as quais a vigéncia imperativa do contrato pelo periodo de
19 anos; o contrato dos autos foi celebrado com observancia deste regime o
qual disp0e imperativamente sobre o seu prazo de vigéncia obrigatéria, nao
lhe sendo aplicavel os prazos gerais previstos pelo artigo 5.2 do D.L. n.2
385/88, Lei do Arrendamento Rural.

Assim, qualquer alteracao de normas, sem aplicacao ao contrato, como a
introduzida pelo D.L 524/99 ao artigo 5.2 do D.L. n.2 385/88, é in6cua para
efeitos da vigéncia, execugao ou cessacgao do contrato, uma vez que altera
normas a ele inaplicaveis.

Acresce dizer que o regime ao abrigo do qual o contrato foi celebrado - artigo
29.2 da Lein.? 46/90, de 22/8 - veio estabelecer clausulas especiais
relativamente ao regime estabelecido na Lei do Arrendamento Rural [artigo
5.2] e a lei geral, como o é D.L. 524/99, nao revoga lei especial [artigo 7.2, n.2
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3, do Cdédigo Civil].

Assim, o acordao desta Relagao de 06/10/2005: “(...) tratando-se neste
particular de lei especial relativamente ao regime estabelecido na Lei do
Arrendamento Rural (artigo 5.2) nos termos supra expostos, ndo lhe é

aplicavel a alteragdo introduzida a este dispositivo pelo D.L. n.2 524/99, de

10/12 que aumentou para cinco anos os periodos de renovacgdo.” 171

Dado este passo, a denuncia é apta a fazer caducar o contrato.

O contrato foi celebrado com o prazo de 10 anos e trés renovacgoes
obrigatdérias de trés anos cada, [ponto 8 dos factos provados], teve o seu inicio
em 7/12/1994 e o termo da sua vigéncia obrigatdria em 7/12/2013; em 16 de
marco de 2011 e 2 de maio de 2011 a senhoria comunicou a Ré que pretendia
a entrega do prédio livre e desembaragado para exploracao direta para o seu
termo em 07/12/2013 [pontos 9 e 10 dos factos provados]; esta comunicacao
observou a antecedéncia de dezoito meses, relativamente ao termo do prazo
da ultima renovacao obrigatéria do contrato - de 2/5/2011 a 7/12/2013 vao
mais de dezoito meses; assim, a denuncia por valida e eficaz é apta a operar a
caducidade do contrato, com a consequente entrega do imével pela Ré
arrendataria ao Autor senhorio.

O recurso procede quanto a esta questao.

2.2. Litigancia de md-fé

Considera o Autor que a Ré litiga de ma-fé; argumenta que a Ré, na posse e
exploragdo do prédio, desde 13/01/1977, “sempre se tem negado a restituir o
prédio”, “tudo tem feito para se manter por tempo indefinido na posse e
exploragdo do prédio, sem pagar a renda, impedindo o recorrente de exercer o
seu direito de propriedade, causando-lhe graves e irrepardveis prejuizos” e
que “a conduta da recorrida (...) € claramente ofensiva aos mais elementares
principios da justica e aplicacdo do direito, tendo excedido todos limites
impostos pela boa fé.”

Segundo a alinea d) do n.2 2 do artigo 542.2 do CPC - previsao legal que o
Autor acusa violada - diz-se litigante de md-fé quem, com dolo ou negligéncia
grave tiver feito do processo ou dos meios processuais um uso manifestamente
reprovdvel, com o fim de conseguir um objetivo ilegal, impedir a descoberta da
verdade, entorpecer a ag¢do da justica ou protelar, sem fundamento sério, o
transito em julgado da decisdo.

Do uso manifestamente reprovavel do processo ou dos meios processuais deve
distinguir-se a eventual dificuldade de apurar os factos e de os interpretar ou
a discordancia na interpretacao e aplicacao da lei aos factos, a diversidade de
versoes sobre certos factos ou a defesa convicta e séria de uma posicao, sem,

[8]

contudo, a lograr impor.
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“A defesa convicta de uma perspetiva juridica dos factos, diversa daquela que
a decisdo judicial acolhe, ndo implica, por si s0, litigancia censuravel (...)
todavia se ndo forem observados os deveres de probidade, de cooperacgdo e de

boa-fé, patenteia-se litigancia de mad fé."[g]

No caso, os factos que o Autor imputa a Ré para caraterizar a litigancia de ma-
fé nao permitem, a nosso ver, operar a indicada distincao e isto por
reportados, todos eles, a posi¢des juridicas materiais ou substantivas
alegadamente assumidas pela Ré - “permanéncia na posse e exploragdo do
prédio, sem pagar a renda; graves e irrepardveis prejuizos causados ao Autor
pela ndo entrega do prédio” - suscetiveis de correcao por via de agao do Autor
e nao a concretas posicoes assumidas no processo reconduziveis a violagao
deveres de probidade, de cooperacao e de boa-fé processuais.

O recurso improcede quanto a esta questao.

3. Custas

Parcialmente vencidos no recurso, incumbe ao Autor / recorrente e a Ré /
recorrida o pagamento das custas (artigo 527.2, n% 1 e 2, do CPC), na
proporcao que se fixa em 1/10 e 9/10, respetivamente.

Sumario (da responsabilidade do relator - artigo 663.2, n.2 7, do CPC): (...)

IV. Dispositivo:

Delibera-se pelo exposto, na procedéncia parcial do recurso, em:

a) alterar a decisao recorrida por forma a julgar valida a denuncia, a declarar
a caducidade do contrato de arrendamento em 7/12/2013 e a condenar a Ré a
restituir o prédio ao Autor livre de pessoas e bens;

b) julgar improcedente o pedido de condenacao da Ré como litigante de ma-fé.
Custas pelo Recorrente e Recorrida na proporcao de 1/10 e 9/10,
respetivamente.

Evora, 18/12/2023

Francisco Matos

Canelas Bras

Maria Domingas Simoes

[1] Miguel Teixeira de Sousa, Estudos, pag. 395 e Jurisprudéncia ai indicada;
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