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EXECUCAO PARA PRESTACAO DE FACTO AVALIACAO PERICIA
INCIDENTE DE LIQUIDACAO PRESTACAO DE CONTAS

OPOSICAO A EXECUCAO

Sumario

I. A execucao para prestacao de facto positivo por outrem configura uma
“execucao de custeamento”, visto consistir na obtencao do dinheiro para
custear a efectivacao da prestacao por outrem (credor ou terceiro), com a
formalidade adicional da prestacao de contas.

II. Nao estando apurado o custo da prestacao, deve relegar-se para incidente
posterior, com recurso a avaliagao

Texto Integral

Acordam no Supremo Tribunal de Justica

I - RELATORIO

1.1.0 exequente/embargado CONDOMINIO DO EDIFICIO ..., com sede no
Lugar dos ..., da Uniao de Freguesias da ... e ..., concelho de ..., instaurou
execucgao para prestacao de facto, contra os executados/embargantes AA,
residente na Rua ..., concelho de ..., e CONSTRUCOES ..., LDA., com sede na
Rua ....
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Alegou, em resumo:

A execucdo é para cumprimento da transacgao celebrada, homologada por
sentencga de 14.06.2016, na agao que correu termos sob o n.24038/15.5..., no
Juizo Central Civel de ... - Juiz ..., devidamente transitada em julgado, na qual
os executados ficaram incumbidos de proceder, no prazo de 180 dias, a
realizacdao das obras descritas no seu artigo 2.2, no edificio “...”.

Apesar de interpelados para o cumprimento da transacao, os executados nada
fizeram ou disseram, dai que decorrido o prazo fixado para a eliminacao dos
defeitos, pretende mandar fazer, sob sua direcgao e vigilancia, as obras e
trabalhos necessarios para a prestagao do facto, que liquidou em €82.325,29.

Caso assim nao se entenda, requer, em substituicao, a aplicagao de sangao
pecuniaria compulsoria, na quantia diaria de €30,00, pelo periodo de tempo de
incumprimento.

1.2.- Os executados AA e CONSTRUGCOES ..., LDA. deduziram oposicéo a
execugao, por embargos de executado, alegando, em sintese:

A ilegitimidade do executado/embargante AA, pois quem se obrigou a efetuar
as obras do acordo e sentenca homologatoria foi apenas a executada/
embargante CONSTRUGOES ..., LDA..

A inexequibilidade do titulo porque o exequente/embargado nao demonstrou a
interpelacao da sociedade executada/embargante para a execugao da obra e,
por outro, a sociedade executada/embargante realizou todas as obras a que se
comprometeu no acordo homologado pela sentencga exequenda, com excepgao
da remoc¢ao da bomba identificada na patologia 23, tendo, em 04.07.2017,
enviado carta ao exequente/embargado a reiterar disponibilidade para realizar
algumas retificacdes que fossem consensualmente havidas como necessarias.

Impugnaram o valor atribuido a execucgao, ndao custando as obras acordadas
mais de €15.000,00.

Pediram a extincao da accao executiva.

1.3. O exequente/embargado contestou, afirmando a legitimidade do
executado AA, bem como o valor do custo da prestagao.

1.4. No saneador, foi fixado o valor da causa em € 74.202,21, e julgou-se
improcedente a excepcao da ilegitimidade do executado AA.
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1.5. Realizada audiéncia de julgamento, foi proferida sentencga que decidiu
julgar parcialmente procedente os embargos de executado e, em
consequeéncia:

a) determinar o prosseguimento da execugao para prestacao de facto, de que
estes autos sao apensos, para cabal reparagao das patologias Pat.2, Pat.3,
Pat.4, Pat.5, Pat.6, Pat.10, Pat.11, Pat.13, Pat.14, Pat.15, Pat.16, Pat.18, Pat.19,
Pat.20, Pat.22, Pat.23, Pat.25, Pat.28, Pat.29 e Pat.30;

b) fixar o custo estimado da prestagao de facto em €59.637,00 (cinquenta nove
mil seiscentos e trinta sete euros), acrescido de IVA, a taxa legal em vigor
(23%), seguindo-se a penhora, cuja extensao tera como limite esse custo
estimado, acrescido do valor das custas provaveis, uma vez que, sé a final,
com a prestacao de contas, sera fixada o valor do crédito do exequente, a
pagar pelo produto da venda.

1.6. -Os embargantes AA e ... recorreram de apelagao e a Relagao de
Guimaraes, por acordao de 15/12/2022, decidiu:

“Pelo exposto, acordam os juizes do Tribunal da Relagdo em julgar o recurso
dos embargantes parcialmente procedente, e em consequéncia, conceder
parcial provimento a apelacao .alterando a alinea a) da mesma e passando a
constar “Determinar o prosseguimento da execugao para prestacao de facto
de que estes autos sao apenso, para cabal reparacao das patologias Pat.2,
Pat.3, Pat.4, Pat.5, Pat.6, Pat.10, Pat.11, Pat.13, Pat.14, Pat.15, Pat.16, Pat.18,
Pat.19, Pat.20, Pat.23, Pat.28 (exterior), e Pat.30.”; .mantendo a sentenca
recorrida no que concerne a alinea b) (Fixar o custo estimado da prestacao de
facto em €59.637,00 (cinquenta nove mil seiscentos e trinta sete euros),
acrescido de IVA, a taxa legal em vigor (23%), seguindo-se a penhora, cuja
extensao tera como limite esse custo estimado, acrescido do valor das custas
provaveis, uma vez que, so a final, com a prestagao de contas, sera fixado o
valor do crédito do exequente, a pagar pelo produto da venda.)

Custas a cargo dos recorrentes e recorrido na proporcao de 1/10 para o
segundo e 9/10 para os primeiros (art?. 5272, n%. 1 e 2, do C.P.C.).”

1.7.- Inconformado, o embargante AA recorreu de revista com as seguintes
conclusoes:

a) No acordao ora recorrido houve uma alteracdo da matéria de facto fixada
na primeira instancia. Alteragao essa ocorrida quer no elenco factos provados
quer no elenco dos factos nao provados. Tendo passado para os factos
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provados o ponto da alinea b) dos factos dados como nao provados pela
primeira instancia

b) Assim, foi aditado um niimero 7. ao elenco dos factos provados:

7. “Ficou acordado que nenhuma intervencgao seria feita quanto as patologias
identificadas sob os n%s 22, 25, 28 (interior) e 29”.

c) E foi eliminada do elenco dos factos ndao provados a alinea b) que passou
integralmente para a matéria provada.

d) E incompreensivel e inadmissivel que a exclusdo destas obras nenhumas
consequéncias tenham ao nivel do valor fixado para as obras a realizar e cuja
prestacao de facto foi pela doutra sentenca e mantida no douto acérdao,
acometida a embargante

e) Estas obras indubitavelmente que teriam um custo. Custo ou valor esse que
é certo ndo esta concretamente apurado e por isso devem os autos serem
devolvidos a primeira instancia uma vez que o ST] nao tem competéncia em
matéria de facto. Para que em 12 instancia o Sr perito ou pela foram que o
tribunal determine como razoavel se apure com razoabilidade qual o valor que
seria necessario para estas obras e se retire esse valor ao valor anteriormente
fixado para a realizagao integral da prestacao de facto modificada pela
Relacao

f) O sr Perito nao determinou o valor de cada uma das obras da prestacao de
facto (do acordo), mas determinou apenas um valor global. E imperativo que
estipule o custo que teriam a realizacao das obras relativas a patologias n2s
22, 25, 28 (interior) e 29.

g) Determinacgao que so6 pode ser realizada na 12 instancias para onde,
revogado o douto acdérdao, na parte ora recorrida, devem ser remetidos os
autos na parte em que manteve o valor da Prestacao de facto a realizar pelos
recorrentes ; e o processo deve ser devolvido a primeira instancia para que se
determine o custo que teriam as obras referentes a eliminagao das patologias
22, 25 28 (interior) e 29 e que apos esse apuramento seja fixado o valor da
prestacao de facto pela diferenca entre os 59.607,00€ e esse valor.

II - FUNDAMENTACAO

2.1. - O objecto do recurso
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A questao submetida a recurso, delimitado pelas conclusoes, consiste em
saber do valor estimado para o custo da prestacao de facto.

2.2.- Os factos provados

1. Em 04.10.2017, CONDOMINIO DO EDIFICIO OFIR - LIRIOS instaurou agao
executiva, para prestacdo de facto, contra AA e CONSTRUCOES ..., LDA,,
apresentando como titulo executivo a sentenca homologatéria, proferida a
14.06.2016 e transitada em julgado a 01.09.2016, da transacao celebrada na
acao declarativa, sob a forma de processo comum, n.24038/15.5..., que correu
termos na Comarca de ... - Instancia Central - ....2 Seccgao Civel - J... - cf.
requerimento executivo do processo principal.

2. Da transacao homologada pela referida sentenca consta o seguinte:
«ACORDO

Primeiro Outorgante: Condominio do Edificio “...”, (...)

e

Segundos Outorgantes: CONSTRUCOES ..., LDA., (...) sob o ntiimero tnico de
matricula e pessoa coletiva n.2...17

E AA, (...), na qualidade de gerente e representante da sociedade.

Entre os outorgantes é celebrado o seguinte acordo:

1¢

Os Segundos Outorgantes reconhecem que o edificio “...” necessita de obras.
29

Os Primeiro e Segundo Outorgantes fizeram uma vistoria técnica ao referido
edificio (“...”), em conjunto, acompanhados pelo técnico que realizou o parecer
técnico para a Administracdo do condominio, D..., Lda., contando ainda com a
presenca de alguns condominos, e concluiram que as obras necessdrias seriam
as seguintes:

1 - Pat.2 - Chaminés
Descrigdo da Manifestacdo Patologica:

As chaminés encontram-se fissuradas.
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2 - Pat.3 - Capeamento de platibandas da cobertura
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

Fissuracdo do capeamento em alvenaria de granito nomeadamente das juntas
entre elementos.

3 - Pat.4 - Assentamento do pavimento dos terragos exteriores ao nivel do rés-
do-chdo

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

E visivel o assentamento do pavimento dos terracos exteriores ao nivel do rés-
do-chdao.

4 - Pat.5 - Presenca de sais cristalizados e fungos nas juntas do material de
revestimento dos pavimentos, muros e muretes de vedagdo

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

Tanto ao nivel do pavimento como ao nivel dos muros de vedacdo e muretes de
separacgdo de fragoes é visivel a presenca de sias cristalizados nas juntas do
material de revestimento.

5 - Pat.6 - Capeamento das varandas, terragos, muros de vedagdo e muretes
de separacgdo de fragoes

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

O capeamento existente apresenta deterioracdo das juntas e fissuragdo assim
como fissuragdo dos proprios elementos.

6 - Pat.7 - Manchas nos vidros das guardas de protecdo de muretes e muros
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

Os vidros das guardas de protegdo presentes nos muretes das varandas e
muros de separagdo apresentam manchas de sais (brancas) e escorrimentos.

7 - Pat.8 - Empolamento do material de revestimento e acabamento do tecto
das varandas

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:
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Empolamento do material de revestimento e acabamento (pintura) na face
inferior das varandas.

8 - Pat.9 - Presenca de manchas nos tectos das varandas
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

E pontualmente visivel a presenca de manchas acastanhadas na face inferior
das

varandas.
9 - Pat.10 - Fissurag¢do das fachadas revestidas com placas de granito colado
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

As fachadas com revestimento em placas de granito colado apresentam
fissuracdo nas juntas, presencga de sais cristalizados e manchas por
escorrimento. Algumas placas de granito encontram-se destacadas “ocas”.

10 - Pat.11 - Fissuragdo da fachada revestida com material ceramico colado
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

As fachadas com revestimento em material cerdmico colado apresentam
fissuracdo nas juntas, presencga de sais cristalizados e manchas de
escorrimento. Alguns cerdmicos encontram-se destacados “ocos”.

11 - Pat.12 - Placas de cerdmico com marcas de anterior fixagdo (furagdo).
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

Existem duas placas de cerdmico com buracos ao nivel da varanda do piso 1.
12 - Pat.13 - Fissuragdo pontual no ceramico de revestimento das fachadas
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

Fissuracdo pontual do material cerdmico na envolvente dos vdos e aberturas
(pontos de migragdo de tensoes).

13 - Pat.14 - Manchas nas placas de granito coladas nas fachadas

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:
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As placas de granito utilizadas para o revestimento das fachadas apresentam
manchas na sua face exterior.

14 - Pat.15 - Infiltracbes pela caixilharia
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

A caixilharia ao ser dupla, em que a caixilharia exterior fica faceada com a
fachada, origina infiltragées para o interior das fragoes.

15 - Pat.16 - Destacamento do cerdmico de revestimento dos muros de
vedacdo

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

O cerdmico que se encontra colado aos muros de vedagdo encontra-se, em
alguns pontos,

“oco” causando despreendimento e destacamento do mesmo.

16 - Pat.17 - Presenca de sais nas juntas do material ceramico de
revestimento

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

E visivel a presenca de sais cristalizados nas juntas do material cerdmico
utilizado para o revestimento dos muros de vedacado.

17 - Pat.18 - Tomagdo das juntas do capeamento dos muros de vedagdo
exteriores a Norte e Poente

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:
18 - Pat.19 - Fissurag¢do dos muros de vedacdo nos al¢ados poente e sul
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

Os muros de vedacgdo existente nos algcados poente e sul apresentam
fissurag¢do em estado avancgado.

19 - Pat.20 - Infiltragoes através dos muretes e capeamento de separagdo de
fracoes

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:
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Os muretes e capeamentos destes na separacgdo de fracoes e de topo permitem
a infiltracdo para o interior das fracoées.

20 - Pat.21 - Presenca de sais cristalizados na pala exterior do 22 andar
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

E visivel a presenca de sais cristalizados no espelho da pala exterior ao nivel
do 22 andar no algado poente.

21 - Pat.22 - Oxidagdo de elementos metdlicos
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

A estrutura de acgo inox das guardas das varandas e muros de vedagdo, assim
como, os tubos de queda do sistema de drenagem de dguas pluviais
apresentam, pontualmente, oxidacdo.

22 - Pat.23 - Bomba de aquecimento da dgua da piscina
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

A bomba de aquecimento da dgua da piscina produz um ruido continuo e
anormal em funcionamento.

23 - Pat.25 - Ventilagdo insuficiente

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

Nota-se mau cheiro nas casas de banho no interior das fracgoes.
24 - Pat.27 - Fragdo R/C direito, porta 13

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

Verificou-se uma rotura no sistema predial das redes hidrdulicas ao nivel da
bacia da retrete que provocam infiltragées para o tecto da cave.

25 - Pat.28 - Fragdo 2° esquerdo, porta 10
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:
Foi verificada fissuragdo entre vdos na face interior da parede exterior.

Existe empolamento do revestimento das paredes juntos aos vdos assim como
deterioragdo dos apainelados.
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No quarto, o pavimento em madeira encontra-se manchado.
Existem infiltracbes oriundas da caixilharia.

Condensacobes nos tectos das casas de banho.

26 - Pat.29 - Escadas de acesso a cave

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

As escadas de acesso a cave ndo possuem corrimdo.

27 - Pat.30 - Inclinagdo da rampa de acesso a cave
Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:

A rampa de acesso a cave foi mal-executada apresentando desnivelamento em
certos pontos e com inclinagdo inapropriada.

Apresenta também sinais de infiltragcdo de dgua proveniente do solo.

28 - Pat.32 - Deterioragdo do pavimento da cave e gelhas de drenagem de
pavimento

Descrigdo da Manifestagdo Patoldgica:
O pavimento da cave apresenta fissuracdo longitudinal.

As grelhas de drenagem de dgua presente no pavimento ndo sdo as adequadas
ao local, apresentando, portanto, deformag¢ées excessivas e deterioragdo.

39

Dessa vistoria conjunta resultou um acordo entre os representantes dos
Outorgantes, que se anexa e se dad por integralmente reproduzido, que foi
aceite por ambas as partes, onde para além de se elencar as deficiéncias/
patologias, se determinam as causas e se apresentam solugbes para a
resolucdo das patologias.

Comprometendo-se o segundo outorgante a executar as referidas obras.
49

As obras elencadas no ponto 2, deste acordo, serdo realizadas pelos Segundos
outorgantes ou por quem eles indicarem e serdo supervisionadas pelo técnico
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responsdvel pelo relatdrio técnico da empresa D..., Lda.
50

O prazo limite para o inicio das referidas obras serd de 90 dias, apds a
celebracdo deste acordo; e o prazo de execugdo ndo podera exceder os 180
dias.

69

A Segunda Outorgante prescinde do pedido reconvencional deduzido contra a
primeira outorgante outros no montante de €25.000,00 (vinte e cinco mil
euros).

790

Por sua vez, o Primeiro Outorgante prescinde de receber o montante de
€25.000,00 (vinte e cinco mil euros), a titulo de indemnizacdo.

Os Outorgantes prescindem das custas de parte, sendo as custas em divida
suportadas em partes iguais por ambos.» - cf. requerimento executivo,
transacdo e sentengca homologatoria junta sob a ref.¢...48 do proc. principal,
cujo teor aqui se dd por integralmente reproduzido.

3. O custo dos trabalhos de reparacgao e eliminacao das patologias elencadas
em 2, excluidas as patologias infra elencadas no ponto 4 - alineas c., d., e., h.,
k., 1., m. e n., estima-se em €59.637,00, acrescidos de IVA, a taxa legal em
vigor de 23%.

4. Com relacdo as obras/trabalhos descritos na transagao acima transcrita em
2, os embargantes procederam a execucao dos seguintes trabalhos:

a. Pat.2: procedeu a pintura de protegao das chaminés;

b. Pat.4: procedeu a retificagao de parte das fissuras dos muros de vedacao e
muretes interiores com a fachada; procedeu pontualmente ao preenchimento
das juntas (fissuras) entre a fachada e o pavimento.

c. Pat.7: procedeu a limpeza das manchas nos vidros.
d. Pat.8: procedeu a limpeza e pintura dos tectos.

e. Pat.9: procedeu a limpeza e pintura dos tectos.
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f. Pat.10: procedeu apenas a lavagem dos elementos construtivos para
remocao dos sais cristalizados; rejuntou parte das juntas das placas de
granito.

g. Pat.11: realizou apenas lavagem dos elementos construtivos para remocgao
dos sais cristalizados e para preparagao para a aplicacao da camada de
impermeabilizagao; foi aplicada uma camada de impermeabilizagao das
fachadas através de impermeabilizante incolor “Easy Seal da Labo”, sem que,
contudo, tivessem sido observadas as prescrigoes do fabricante ou se encontre
corretamente aplicada;

h. Pat.12: procedeu a remocao dos elementos que se apresentavam
danificados e a sua substituicao;

i. Pat.15: procedeu a substituicao do material de vedacgao do perimetro das
caixilharias (silicones), mas o material apresentado apresenta imperfeigcoes e
incorreta aplicagao.

j. Pat.16: procedeu a remocao e substituicao dos elementos que se
apresentavam danificados, mas continuam a existir elementos ocos e
fissuracao pontual nos elementos de alvenaria de granito.

k. Pat. 17: procedeu a lavagem dos elementos construtivos para remocao dos
sais cristalizados.

1. Pat.21: procedeu a lavagem dos elementos construtivos para remocgao dos
sais cristalizados.

m. Pat.27: procedeu a correcao exterior da varanda.
n. Pat. 32: procedeu a substituicdo das grelhas da cave.

5. Com data de 06.07.2017, a sociedade embargante remeteu carta ao
embargado, com o seguinte teor:

«Assunto: Obras acordo proc 4038/15.5...
Exmos. Senhores

Vimos pela presente, reafirmar o nosso compromisso assumido na reunido
conjunta havida na passada 39 feira dia 4, com a Administracdo do
Condominio, de honrar o acordo judicial celebrado, como sempre afirmamos.
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Conforme falado, iremos executar este més as retificacoes das intervengobes
nas patologias n%s 2, 3 e 23, apontadas no relatorio de acompanhamento, de
forma a que o Eng. BB, fiscal da obra, possa inspecionar e dar o seu parecer,
para encerrar estas trés patologias definitivamente, até final do més de julho.

Em setembro, de forma a ndo perturbar a frui¢do dos espagcos comuns pelos
condominos durante o periodo de férias, e porque em agosto também teremos
0 pessoal de férias, serd promovida a intervengdo nas demais patologias, de
forma a cumprir satisfatoriamente o acordo celebrado.

Neste, entretanto, iremos solicitar ao comercial da Labo, um diagndstico claro
sobre a melhor forma de resolver os problemas apontados pelo Eng.? BB, em
particular na patologia 11 do seu relatério de acompanhamento ... para que a
intervencdo seja bem-sucedida. Reafirmamos que é nossa vontade cumprir o
acordo» - cf. documento junto a fls.18v.2 deste apenso, cujo teor aqui se da por
integralmente reproduzido.

6. Ficou acordado que nenhuma intervencao seria feita quanto as patologias
identificadas sob os n. 2s22, 25, 28 (interior) e 29.”

2.3. - Os factos nao provados

Os embargantes realizaram os trabalhos de reparacao/correcao das patologias
Pat.3, Pat.5, Pat.6, Pat.13, Pat.14, Pat.18, Pat.19, Pat.20, Pat.22, Pat.23, Pat.25,
Pat.28, Pat.29 e Pat.30, a que se vincularam no acordo descrito no ponto 2 dos
“factos provados”.

2.4.- O custo estimado da prestacao de facto

Muito embora a Relagao tenha excluido da prestacao de facto as patologias
identificadas sob os n%s 22, 25, 28 (interior) e 29, manteve, no entanto, o custo
estimado para a prestacao de facto em € 59.637,00 (fixado na sentencga).

Na verdade, a sentenca apurou esse valor com base na prova pericial, cujo
relatério estimou o custo global em € 60.327,00, acrescido de IVA, abatendo o
valor das rubricas 10 (€ 420,00) e 17 ( € 270,00), visto que os trabalhos foram
feitos pela sociedade embargante e que se reportam a limpeza e pintura do
tecto das varandas do 12 andar do algcado poente( 10) e substituicao das
grelhas de drenagem do pavimento da cave ( 17).

Subtraindo ao custo global de € 60.327,00 o valor de cada uma destas
rubricas (no total de € 690,00) encontramos o valor de € 59.637,00.
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O acordao recorrido justificou a manutencao deste valor (segmento b) da parte
deciséria da sentencga) dizendo o seguinte:

“Por ultimo cumpre dizer que, feita ja a ponderagao do sentido da transacao e
tendo-se dado razao aos recorrentes no que concerne a nao abrangeéncia das
patologias identificadas sob os n®s. 22, 25, 28 (interior) e 29, ainda assim essa
alteragao de facto nao tem relevo na decisao proferida sob a alinea b), uma
vez que o valor encontrado nao as ponderou, como ja tivemos oportunidade de
esclarecer.

Todavia tem influéncia sob a decisao proferida sob a alinea a), e nessa medida
deve proceder parcialmente o recurso, eliminando-se aquelas patologias e
passando a constar:

a) Determinar o prosseguimento da execucao para prestacao de facto de que
estes autos sao apensos, para cabal reparacao das patologias Pat.2, Pat.3,
Pat.4, Pat.5, Pat.6, Pat.10, Pat.11, Pat.13, Pat.14, Pat.15, Pat.16, Pat.18, Pat.19,
Pat.20, Pat.23, Pat.28 (exterior), e Pat.30.

Assim sendo, e por tudo o exposto, nada mais cumpre apreciar, sendo de
concluir pela manutencao da decisao proferida, mas nesses termos”.

As patologias excluidas sao as seguintes:

Pat.22 - Oxidacao de elementos metalicos Descrigcao da Manifestacao
Patologica:

A estrutura de acgo inox das guardas das varandas e muros de vedagao, assim
como, os tubos de queda do sistema de drenagem de aguas pluviais
apresentam, pontualmente, oxidacgao.

Pat.25 - Ventilagao insuficiente Descricao da Manifestagcao Patoldgica:
Nota-se mau cheiro nas casas de banho no interior das fracoes

Pat.28 - Fracao 22 esquerdo, porta 10 Descricao da Manifestacao Patoldgica:
Foi verificada fissuracao entre vaos na face interior da parede exterior.

Existe empolamento do revestimento das paredes juntos aos vaos assim como
deterioracao dos apainelados.

No quarto, o pavimento em madeira encontra-se manchado. Existem
infiltragcoes oriundas da caixilharia.
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Condensacoes nos tectos das casas de banho.

Pat.29 - Escadas de acesso a cave Descrigao da Manifestacao Patoldgica:
As escadas de acesso a cave nao possuem corrimao.

A Relacao, desatendo a impugnacao de facto, deu como provado que

“3. O custo dos trabalhos de reparacao e eliminacao das patologias elencadas
em 2, excluidas as patologias infra elencadas no ponto 4 - alineas c., d., e., h,,
k., 1., m. e n., estima-se em €59.637,00, acrescidos de IVA, a taxa legal em
vigor de 23%.

Nao podendo o Supremo Tribunal de Justica sindicar o julgamento de facto
feito pela Relagao com base em prova de livre apreciagao (conforme
entendimento jurisprudencial uniforme) verifica-se que o ponto 3 dos factos
provados remete para as patologias identificas no ponto 2, o qual abrange
expressamente as patologias descritas em 22, 25, 28 e 29.

Mas se as patologias referidas em 22, 25, 28 e 29 foram excluidas da
execugao, pois a Relacao deu como provado o facto do ponto 6, entao o custo
da prestacao, para efeitos do art.870 n21 e 2 CPC, nao pode ser logicamente
de €59.637,00.

Conclui-se, assim, nao estar apurada a quantia certa correspondente ao custo
da prestacao.

O credor de prestacao de facto fungivel tem a faculdade de requerer, em
execucgao, que o facto seja prestado por outrem a custa do devedor (art.870
n?1 CPC. Optando o credor pela execucgao especifica, e no caso de nao
cumprimento por parte do executado, a lei atribui ao exequente a
possibilidade de o fazer (art.871 CPC). Nao era assim no CPC de 1876
(arts.902 a 905) em que a prestacao de facto era posta em praca para ser feita
de empreitada e s6 nao aparecendo arrematante se consentia que o exequente
fizesse ou mandasse fazer as obras que a constituiam.

A execucdo para prestacao de facto positivo por outrem adquire o caracter de
“execucao de custeamento”, visto consistir na obtencao do dinheiro para
custear a efectivacao da prestacao por outrem (credor ou terceiro), com a
formalidade adicional da prestacao de contas.

Para efeito, determina o art.870 n22 CPC a avaliacao do custo da prestacao,
através de pericia (“Se o exequente optar pela prestacao do facto por outrem,
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requer a nomeacao de perito que avalie o custo da prestagao”), cujo valor é
fixado judicialmente, sem caracter definitivo porque visa apenas uma
estimativa do custo da prestacao.

Por outro lado, embora a realizagao da diligéncia probatoria nao dispense o
contraditorio, a verdade é que a contraditoriedade sobre o valor do custo
provéavel é diferida para o incidente posterior de prestacao de contas. E que a
efectivacao da prestacdao se desenvolve extrajudicialmente através da
actividade do préprio exequente, a custa do executado, ou por terceiro que é
contratado, orientado e fiscalizado pelo exequente.

Seja por administracao directa, seja por empreitada, quem responde pela
execucao € o exequente por ser quem tem de prestar contas do que faz e o
contrato que faga com terceiro valera apenas nas relacoes internas,
assumindo particular importancia o acto de prestacao de contas. Mas ao
executar a prestacao, directamente ou por intermédio de outrem, o credor
esta sujeito ao titulo executivo, que impoe os limites da sua actuagao.

Nao estando apurado o custo da prestagao, impoe-se relegar para incidente
posterior, com recurso a avaliagao.

Procede a revista e revogando, em parte, o acordao recorrido quanto a
manutencao do segmento b) da parte deciséria da sentencga, determina-se que
o custo da prestacao de facto seja fixado em incidente posterior de liquidagao
de sentenca.

III - DECISAO

Pelo exposto, decidem

1)

Julgar procedente a revista e revogar o acordao quanto a manutencao integral
do segmento decisoério da alinea b) da sentencga, determinando-se que o custo
estimado da prestacao pelas patologias identificadas no segmento decisério da
alinea a) seja fixado na quantia que se apurar em incidente posterior de
liquidacao de sentenca, seguindo-se a penhora, cuja extensao terda como limite
esse custo estimado, acrescido do valor das custas provaveis, uma vez que, sO
a final, com a prestacao de contas, sera fixado o valor do crédito do exequente,
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a pagar pelo produto da venda.

2)

Condenar a exequente/embargada nas custas do recurso.

Lisboa, Supremo Tribunal de Justica, 16 de Novembro de 2023.
Jorge Arcanjo (Relator)
Manuel Aguiar Pereira

Jorge Leal

17717



	Sumário
	Texto Integral

