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DIREITO DE PREFERENCIA ABUSO DO DIREITO
SUJEITOS DA ACAO DE PREFERENCIA CON]JUGE DO ADQUIRENTE

LEGITIMIDADE PASSIVA

Sumario

I - O incumprimento definitivo da obrigacao de preferéncia, confere ao
preferente preterido meios de tutela que, no caso em que existiu ja alienacgao
do objecto sobre que incide o direito da preferéncia, consiste na acgao de
preferéncia prevista no art. 14102 do CC.

II - Visa esta accao de preferéncia colocar o preferente na posicao do
adquirente, com efeitos a data da celebracao do negocio em relagao ao qual se
verificou a violagao da preferéncia, tudo se processando como se o negdcio
tivesse sido originariamente celebrado entre o preferente e o alienante.

III - O efeito do exercicio da preferéncia nao é a aquisicdao de um ius in re,
mas sim a aquisicao da qualidade de parte ou sujeito de determinado contrato,
por via do qual se adquire a posicao real sobre a coisa alienada.

IV - Sdo, assim, titulares da relagao controvertida na accao de preferéncia o
titular do direito preterido, o obrigado a preferéncia e o(s) terceiro(s)
adquirente(s) do imével objecto da preferéncia.

V - A intervencao do adquirente justifica-se, nao para defesa do seu direito de
propriedade, mas para defesa da sua posicao contratual como adquirente do
imével objecto da preferéncia.

VI - Nesta medida, o conjuge do adquirente do imével objecto de preferéncia,
nao interveniente no contrato de aquisicao nao tem de ser demandado na
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accao de preferéncia, para que a decisao nela proferida lhe seja oponivel.
(Sumario elaborado pela Relatora)

Texto Integral

SUMARIO ELABORADO PELO RELATOR (ART? 663 N2 7 do C.P.C.)

(...)

kksk

Proc. N2 75/21.9T8IDN -C1-Apelacao

Tribunal Recorrido: Tribunal Judicial da Comarca de Castelo Branco - Juizo
de Competéncia Genérica ....

Recorrente: AA

Recorrido: BB

Juiz Desembargador Relator: Cristina Neves
Juizes Desembargadores Adjuntos: Silvia Pires

Luis Manuel Carvalho Ricardo
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Acordam os Juizes da 32 Seccao Civel do Tribunal da Relacao de
COIMBRA

RELATORIO

AA, casada sob o regime de comunhao de adquiridos com CC, veio intentar
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accdo declarativa de condenacdo sob a forma de processo comum contra BB,
peticionando a procedéncia da acgao e, nesse sequéncia:

a) ser ordenado o cancelamento do registo de aquisicao feito na Conservatoéria
do Registo Predial ... em beneficio do Réu, com AP. ...08 de 20/10/2020, na
descrigao predial sob o nimero 1184 da Conservatéria do Registo Predial ...,
bem como qualquer outro registo feito posteriormente, quanto ao prédio
identificado em 3) da peticao inicial, devendo ser reposta a inscrigao do direito
de propriedade a favor da Autora;

b) o réu ser condenado a reconhecer a existéncia do direito de propriedade da
autora;

c) o reu ser condenado a abster-se de, por qualquer meio, impedir ou
perturbar a autora no seu direito.

Para o efeito, alega, em sintese, que é proprietaria e legitima possuidora do
prédio rustico, sito em ..., adquirido por compra pelo seu conjuge CC, pelo
preco de 7.500,00, e que apds essa aquisicao passou a integrar o acervo
patrimonial comum do casal.

Ocorre que intentada acgao de preferéncia pelo ora R. que correu termos no
Juizo de Competéncia Genérica ..., sob o n.2 de processo 27/19...., ja com
sentenca transitada em julgado, foi considerado violado o direito de
preferéncia do ora R. e nessa medida proferida decisao de substituigao do ai
R., CC, pelo ali A., BB, na qualidade de comprador do aludido prédio, passando
este a ocupar o lugar daquele, bem como ordenou-se o cancelamento do
registo de aquisicao feito na Conservatéria do Registo Predial ... em beneficio
do ali R. CC, bem como qualquer outro registo feito posteriormente, quanto ao
referido prédio.

Alega que nunca foi demandada na referida accao judicial, pelo que a decisao
proferida no processo n.2 27/19.... é ineficaz contra a autora, sendo o registo

provisorio que foi convertido em definitivo pela AP. ...08 de 20 de Outubro de
2020, nulo na parte em que agride o direito da autora.

Requereu a intervencgao provocada de CC.

Regularmente citado, o R. deduziu contestacao alegando que a A. sempre
soube que nao tinha sido demandada na acgao de preferéncia com o nimero
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de processo 27/19...., nao tendo suscitado a sua intervencgao e que apenas
apos ter sido dado provimento a acgao de preferéncia, veio a autora suscitar a
questdo de nao ter sido demandada na accao de preferéncia, o que integra a
excepcao de abuso de direito e revela a sua ma fé processual, pelo que
peticiona a sua condenagao em multa e indemnizagao de valor nao inferior a
€2.500,00.

Invocou, ainda, a excepgao de autoridade de caso julgado, sustentando que em
sede de despacho saneador proferido no ambito da accao de preferéncia em
causa, se considerou a instancia regular, sem quaisquer excepgoes dilatorias
que cumprisse conhecer e se declarou a legitimidade das partes. Defende,
desse modo, que por decisoes judiciais transitadas em julgado ficou decidido e
assente nao existir nenhuma causa de ilegitimidade passiva por preterigao de
qualquer tipo de litisconsorcio, pelo que se encontra o tribunal impedido de
proferir nova decisao sobre a matéria.

Alega, ainda, que uma acgao de preferéncia gera efeitos substantivos que
retroagem a data em que o facto ilicito foi praticado, sendo o facto ilicito a
preclusao do direito de preferéncia do proprietario confinante, pelo que a A.
ndo seria parte legitima, pois que a mesma nunca foi proprietaria, nem sequer
possuidora, do prédio.

Formula, por ultimo pedido reconvencional, peticionando que, em caso de
procedéncia da acgao, seja a A. condenada a pagar-lhe o valor total de
€6.620,20 despendido por si com a preparacgao deste prédio para cultivo.

kkk

A A. apresentou réplica na qual impugnou as excepcoes em causa e os factos
constantes da reconvencgao.

Apés, admitida a intervencgao de CC, foi proferido despacho saneador que fixou
o valor da causa, admitiu a reconvencao deduzida pelo réu, conheceu da
excepcgao de autoridade de caso julgado, relegando para sede de sentenca a
apreciagao da invocacao do abuso de direito e da litigancia de ma-fé.

Foi fixado o objecto do litigio e indicados os temas da prova.
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Realizada audiéncia de julgamento, foi proferida sentenca que julgou a acgao
improcedente e absolveu o R. do pedido, julgando igualmente improcedente o
pedido de condenacgao da A. como litigante de mé fé e a absolveu desse
pedido.

kkk

Inconformado com esta decisao, impetrou a A. recurso da mesma, formulando,
no final das suas alegacoes, as seguintes conclusoes, que se reproduzem:

(...).

67. Em suma, em forma de conclusao, a recorrente nao agiu, nem age, fora
dos parametros da boa-fé, nem contribuiu para um exercicio abusivo do
direito.

68. Nestes termos, deve a douta Sentenca ser anulada e substituida por douto
Acérdao que julgue a agao procedente por provada, com as suas legais
consequeéncias.

69. A douta Sentenca violou os artigos: 2.2, 18.2, 62.2, 203.2 da Constituicao da
Républica Portuguesa, os artigos do 34.2, 615.2, n.2 1, als. b), ¢) e d), do Céd.
Proc. Civil, o artigo 16.9, al. b), Cdd. de Registo Predial e, por fim, o artigo
334.2 do Cod. Civil.

Assim decidindo, fardao V. Ex2s. Exm®9s. Senhores Drs. Juizes Desembargadores
a costumada, devida e merecida JUSTICA.”

Foram interpostas contra-alegacoes pelo R., com ampliagao do objecto de
recurso, tendo concluido da seguinte forma:
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(...).
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Corridos que se mostram os vistos aos Srs. Juizes Desembargadores adjuntos,
cumpre decidir.

QUESTOES A DECIDIR

Nos termos do disposto nos artigos 6352, n°4 e 6392, n21, do Cddigo de
Processo Civil, as conclusoes delimitam a esfera de atuacao do tribunal ad
quem, exercendo uma funcao semelhante a do pedido na petigao inicial.[1]
Esta limitacao objetiva da atuacao do Tribunal da Relacao nao ocorre em sede
da qualificacao juridica dos factos ou relativamente a questoes de
conhecimento oficioso, desde que o processo contenha os elementos
suficientes a tal conhecimento (cf. artigo 52, n°3, do Cddigo de Processo Civil).
Também ndo pode este Tribunal conhecer de questées novas que nao tenham
sido anteriormente apreciadas porquanto, por natureza, os recursos destinam-
se apenas a reapreciar decisoes proferidas.[2]

Nestes termos, as questoes que se impoe decidir, sao as seguintes:

a) Se a sentenca enferma de nulidade por falta de fundamentacao e
contradicdo entre os fundamentos e a decisao (art? 615 n21, b) e c), do
C.P.C.).

b) Se o entendimento vertido nesta sentenca, é inconstitucional por:

- Violacdo do principio da proteccdao da confianca;

- Violacdo do principio da indefesa;

- Violagdo do principio da defesa do direito de propriedade;

c) Se inexiste abuso de direito da A.

d) Na ampliacao do objecto de recurso:

- Se a decisdo proferida na accdo de preferéncia é oponivel a ora A.,
ndo sendo esta titular do direito de propriedade sobre o imovel objecto
de preferéncia.
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FUNDAMENTACAO DE FACTO

O tribunal recorrido considerou a seguinte matéria de facto:

“A. Factos Provados

Com relevancia para a decisao da causa, ficaram provados os seguintes factos:

1. Pela Ap. ...90 de 2018/10/26 foi registada a aquisi¢ao a favor de CC, casado,
no regime de comunhao de adquiridos, com AA, do seguinte imével:

- Prédio rustico, sito em ..., freguesia ..., concelho ..., distrito ..., com area de
cinquenta e quatro mil e cinquenta metros quadrados (54.500 m2) - 5,450 ha -
registado na Conservatoria do Registo Predial ... com o nimero ...84, a que
corresponde a inscricao matricial sob o artigo ...3, seccao F, da freguesia ...;

2. Por via da Ap. ...11 de 2019/06/19, foi levada a registo a acgao de processo
comum que, sob a numeracao 27/19...., correu termos pelo Tribunal Judicial
... - Juizo de Competéncia Genérica ..., ai se peticionando o reconhecimento, a
favor do ai autor e aqui réu, do direito de preferéncia em relagao a venda do
prédio referido em 1);

3. O registo referido em 2) foi lavrado como provisdrio por natureza.

4. Por sentencga proferida no ambito dos autos referidos em 2) e transitada em
julgado em 11.06.2020, apos confirmacgao do Tribunal da Relagao de Coimbra,
foi decidido:

“i. Reconhecer o direito de preferéncia do Autor BB na aquisi¢do do prédio
rustico inscrito na matriz predial rustica sob o artigo ...3.2, secg¢do F, e descrito
sob o n.2 ...84 na Conservatoria do Registo Predial ..., composto de prado
natural, com a drea de 5,45 hectares, sito na ..., freguesia ..., ...;

ii. Substituir o Réu CC pelo Autor BB, na qualidade de comprador do prédio
referido em i., no documento particular autenticado de compra e venda
realizada em 13.10.2018, passando este a ocupar o lugar daquele;
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iii. Ordenar o cancelamento do registo de aquisicdo feito na Conservatoria do
Registo Predial ... em beneficio do Réu CC, bem como qualquer outro registo
feito posteriormente, quanto ao prédio identificado em i.”

5. A autora nao foi demandada na accao judicial mencionada em 2).

6. O prédio referido em 1) foi adquirido por CC, pelo preco de €7.500,00,00,
aquando casado no regime de comunhao de adquiridos com a autora.

7. Na accao referida em 2) o réu, ai autor, alegou o seguinte:
“A) DOS PREDIOS 63 E 66
1.2

O Autor é proprietdrio em propriedade plena do prédio rustico sito na Quinta
..., na freguesia ... d’Acha, concelho ..., inscrito na matriz predial sob o artigo
...6 da secc¢do F, descrito na Conservatoria do Registo Predial ... (doravante
“Prédio 66”), conforme Caderneta Predial e Certiddo Permanente que ora se
juntam, respectivamente, como Doc. 1 e Doc. 2 e cujos conteudos se ddo por
integralmente reproduzidos para todos os efeitos legais.

2.0

O Prédio 66, de propriedade do Autor, tem natureza rustica e uma drea total
de 3,5 Hectares,

3.2

E é confinante ao prédio rustico sito na ..., na freguesia ... d’Acha, concelho
..., inscrito na matriz predial sob o artigo ...3 da secc¢do F, descrito na
Conservatoria do Registo Predial ... (doravante “Prédio 63”), conforme
Caderneta Predial e Prints da Secg¢do Cadastral da seccgdo F da freguesia ...,
que ora se juntam, respectivamente, como Doc. 3 e Doc. 4, cujos contetidos se
ddo por integralmente reproduzidos para todos os efeitos legais.

4.0

O Prédio 63, melhor identificado no artigo supra, era da propriedade do 1.2
Réu e da 2.2 Ré, em regime de compropriedade, sem determinag¢do de parte
ou de direito,
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5.9

E tem natureza rustica e uma drea total de 5,45 Hectares, conforme certiddo
permanente que ora se junta como Doc. 5 e cujo conteudo se dd por
integralmente reproduzido para todos os efeitos legais e Doc. 3 ja junto.

6.9

Nesta medida, sendo o Prédio 66, de propriedade do Autor, confinante com o
Prédio 63, de propriedade do 1.2 Réu e da 2.2 Ré, gozava aquele de direito de
preferéncia no caso de venda do prédio destes.

B) DA VENDA DO PREDIO
7.2

Sucede que o Autor tomou conhecimento de que 0 1.2 Réu e a 2.2 Ré haviam
vendido, no dia 13 de Outubro de 2018, o Prédio 63, de propriedade destes
ultimos, ao 3.2 Réu, pelo preco de € 7.500,00 (sete mil e quinhentos euros)
conforme fotocopias certificadas do Contrato de Compra e Venda que ora se
junta como Doc. 6 e cujo contetido se dd por integralmente reproduzido para
todos os efeitos legais.

8.2

Isto sem terem, nem o 1.2 Réu, nem a 2.2 Ré cumprido o dever legal de
notificacdo ao Autor, enquanto titular de direito de preferéncia, do projecto de
venda do Prédio 63.

C ) DA INTERPELACAO DOS ALIENANTES E DO ADQUIRENTE
9.2

Na senda do conhecimento da venda do Prédio 63 em desrespeito pelo direito
de preferéncia do Autor, enviou este carta registada com aviso de recepg¢do a
todos os Réus, interpelando-os para que esclarecessem a razdo de ser da
preterigdo do dever de comunicag¢do da intencdo de venda, conforme cartas e
avisos de recepgdo que ora se juntam como Doc. 7, Doc. 8 e Doc. 9, cujos
conteudos se ddo por integralmente reproduzidos para todos os efeitos legais.

10.°

As cartas enviadas apenas respondeu o 3.2 Réu, confirmando ter adquirido o
Prédio 63 na qualidade de arrendatdrio/rendeiro rural, conforme carta que ora
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se junta como Doc. 10 e cujo contetido se da por integralmente reproduzido
para todos os efeitos legais.

11.0

Face a tal alegacgdo, enviou novamente o Autor uma carta a solicitar o envio de
qualquer tipo de documentagdo que comprovasse a sua pretensa qualidade, ao
que respondeu o 3.2 Réu que tal alegado contrato de arrendamento teira sido
celebrado verbalmente, conforme cartas enviadas, pelo Autor e pelo 3.2 Réu,
que ora se juntam, respectivamente, como Doc. 11 e Doc. 12, cujos contetdos
se ddo por integralmente reproduzidos para todos os efeitos legais.

12.2 Nesta medida, ndo tendo nenhum dos Réus logrado esclarecer a razdo de
ser de ndo ter sido o Autor notificado do projecto de venda, certo é que o
mesmo foi feito a revelia do seu direito de preferéncia legal,

13.2

Pelo que terd de ser aqui reconhecido e declarado o direito de preferéncia do
Autor e, em conformidade, determinar que o mesmo passe a ocupar a posi¢cdo
de adquirente no Contrato de Compra e venda do Prédio 63, cancelando-se
todos os registos de propriedade e condenando-se o 3.2 Réu a entregar-lhe o
aludido prédio, livre de pessoas e bens, o que se requer.”

8. E formulou os seguintes pedidos:
A) Julgar a presente acg¢do procedente por provado;

B) Reconhecer e declarar o direito de preferéncia do Autor em relagdo a venda
do prédio rustico sito na ..., na freguesia ... d’Acha, concelho ..., inscrito na
matriz predial sob o artigo ...3 da seccdo F, descrito na Conservatoéria do
Registo Predial ...;

C) Determinar que o Autor passe a ocupar a posi¢cdo de adquirente no
Contrato de Compra e Venda do referido prédio;

D) Ordenar o cancelamento de todos os registos de propriedade efectuados na
base do Contrato de Compra e Venda celebrado entre os Réus e;

E) Condenar o 3.2 Réu na entrega do aludido prédio, livre de pessoas e bens,
ao Autor.
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9. O registo referido em 2) foi convertido em definitivo pela AP. ...08 de
20.10.2020.

10. Em 18.11.2020, a autora intentou providéncia cautelar contra o réu, que
correu termos no Juizo de Competéncia Genérica ..., sob a numeracao
155/20...., requerendo, a titulo principal, que fosse ordenado o cancelamento
da AP. ...08 de 20/10/2020, na descricao predial sob o nimero 1184 da
Conservatoéria do Registo Predial ....

11. No ambito do procedimento cautelar referido em 10), veio a ser proferido
Acérdao pelo Tribunal da Relagcao de Coimbra, datado de 04.05.2021,
transitado em julgado em 25.05.2021, que decidiu, entre o mais:

“1. (In)eficacia da sentenca proferida na acao de preferéncia pelo facto
de nela nao ter sido interveniente.

Defendendo-se o requerido, na sua oposi¢cdo, mediante a invocag¢do da
autoridade de caso julgado da decisdo proferida na agdo de preferéncia
relativamente a legitimidade das partes na agdo de preferéncia, sustentando
encontrar-se o tribunal impedido de conhecer da eventual pretericdo de
litisconsorcios necessdrio, a decisdo recorrida é omissa quanto a tal questdo -
relativamente a qual adiantamos ndo ter o Requerido qualquer razdo, uma vez
que a decisdo que recaia unicamente sobre a relagdo processual limita a sua
forca obrigatoria ao processo (artigo 620° do CPC), apenas fazendo caso
julgado formall.

Como tal, ndo seria a figura da autoridade de caso julgado que impediria a
Requerente, ndo interveniente nessa primeira a¢do, de no presente
procedimento cautelar, invocar a sua falta de citagcdo em tal acdo e a eventual
existéncia de litisconsorcio necessdrio na qual faz assentar a ineficdcia da
sentenca proferida na acdo de preferéncia.

Reconhecendo a ndo admissibilidade da invocacdo da autoridade de caso
julgado no caso de inexisténcia de identidade de sujeitos, em respeito pelo
principio do contraditorio, o juiz a quo traz a colagdo a ideia de que os efeitos
de uma acdo de preferéncia - que operam ex nunc, a partir do momento da
celebracgdo do negdcio -, quando levada ao registo, tornam oponivel a
terceiros o direito legal de preferéncia relativamente ao periodo de mora litis:
“Se o preferente registar a agdo, a sentencga favordvel que nela obtiver tem
uma eficdcia superior a que normalmente deriva do caso julgado porquanto,
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alem de vincular as partes, produz ainda efeitos contra todo aquele que
adquirir uma coisa litigiosa, direitos incompativeis com o preferente”. Mais
considera que, tendo o CC adquirido, por contrato de compra e venda, o
imovel em questdo, no estado de casado no regime de comunhdo de
adquiridos com a Requerente, o imdvel em causa integraria o patrimonio
comum do casal, tornando-se propriedade de ambos; contudo, a procedéncia
da ag¢do de preferéncia, teria operado a substitui¢do ab inicio do adquirente
pelo referido preferente, resulta inutilizado o efeito translativo proprio que
decorreria da transmissdo original, deixando o direito de propriedade de
integrar a esfera juridica do patrimonio comum do casal. Por outro lado,
considera que a requerente, apesar de ndo ter tido qualquer intervengdo
naquela agdo ndo deixard de se encontrar vinculada pela mesma, “ndo apenas
pela sua eficdcia erga omnes mas pelo facto de a mesma ser detentora do
mesmo interesse substancial de CC”. A Apelante/Requerente insurge-se contra
o decidido alegando ndo poder ser considerada terceiro para efeitos de
registo, pelo que, ndo tendo tido intervencgdo na ag¢do de preferéncia a
sentencga nela proferida é ineficaz em relagdo a si.

Nesta parte haverd que dar razdo a Apelante.

O caso julgado, seja visto pelo seu efeito negativo de exceg¢do de caso julgado,
quer pelo seu efeito positivo de autoridade de caso julgado, ndo pode nunca
prescindir da identidade de sujeitos. Se o caso julgado, na sua vertente
positiva de autoridade de caso julgado, e dentro da triplice identidade que lhe
é associada - identidade de sujeitos, de pedido e de causa de pedir - (artigo
5812, CPC) pode prescindir da inteira coincidéncia do pedido e da causa de
pedir, o que ele ndo pode, nunca, prescindir é da identidade de sujeitos. O
efeito positivo do caso julgado tem unicamente por sujeitos os destinatdrios da
decisdo - as partes da relagdo processual -, abrangendo unicamente os
sujeitos que puderam exercer o contraditorio sobre o objeto da decisdo2
(artigos 6192, n21 e 581~2, n°2, CPC), sem prejuizo das situacées excecionais
em que a sentenga possa produzir efeitos relativamente a terceiros, como é o
caso do adquirente da coisa ou do direito litigioso na pendéncia da ag¢do
declarativa (artigo 2632, n23). Por outro lado, a eficdcia do reconhecimento do
direito de preferéncia efetuado em acdo levada a registo sé abrange “os
terceiros” que, no decurso da agdo venham a adquirir direitos incompativeis
com o preferente.

A Requerente ndo é um terceiro para efeitos de registo3. A requerente ndo
adquiriu do titular constante do registo qualquer direito incompativel com o
do preferente: a requerente e o seu marido seriam os titulares inscritos do
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patrimonio comum de que faria parte o imovel, ndo podendo o tribunal invocar
0s efeitos normais de uma acgdo de preferéncia quando o que a autora
pretende é atacar a propria agdo de preferéncia, pelo facto de nela ndo ter
sido demandada.

Ou seja, também ndo é por esta via que se pode afirmar a eficacia da sentenga
de reconhecimento do direito de preferéncia relativamente a autora.

Por fim, ndo faz qualquer sentido negar a probabilidade da existéncia do
direito de que a Requerente se arroga, com o argumento de que, embora
registado o direito de propriedade a seu favor, uma vez reconhecida a
preferéncia, os efeitos se retroagem a data de ocorréncia do negdcio, com
efeitos ex-nunc, deixando o direito de propriedade de fazer parte do
patrimonio comum do casal, para efeitos de dai se retirar ndo ter a requerente
qualquer pretensdo ao imovel. Tal raciocinio pressupoe a eficdcia da agdo de
preferéncia relativamente a Requerente, quando é precisamente essa eficdcia
que a Requerente pretende por em causa com a agdo que se propée intentar e
de que esta providencia é dependente.

Como tal, para aferir da probabilidade séria do seu direito o que haveria de
determinar era se, face a lei em vigor, se impunha, ou ndo, a intervengdo do
Requerente, enquanto conjuge do interveniente no negocio sobre o qual é
exercida a preferéncia, e se houve pretericdo de litisconsorcio necessdrio. E
aqui, a nossa resposta tenderia a ser positiva - a procedéncia da acdo de
preferéncia acarreta a perda do direito de propriedade sobre um imovel que,
por ad quirido pelo DD no estado de casado no regime de comunhdo de
adquiridos, integraria o patrimonio comum do casal, so por ambos podendo
ser alienado ou por um com o consentimento do outro [artigo 168229-A, n?1 al.
a)]. Como tal, a referida agdo deveria ter sido interposta também contra a aqui
requerente, por forga do disposto no artigo 342, n2s 1 e 2, do Cdédigo de
Processo Civil.

Como tal, ndo tendo nela sido demandada, a sentencga nela proferida ndo seria
eficaz contra a aqui Requerente.”

Da Contestacao

12. A autora teve conhecimento da pendéncia da acgao judicial referida em 2)
e dos moldes em que a mesma havia sido intentada.

13. A autora esteve presente na audiéncia de julgamento realizada no ambito
da accao judicial referida em 2).
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14. Antes do comeco do julgamento, no hall de entrada do tribunal, a autora
esteve reunida com o seu marido, com o advogado de ambos, com o aqui réu e
com a vendedora do prédio, a Sra. EE, onde discutiram possiveis alternativas
amigaveis ao litigio.

15. A autora sabia que o processo referido em 2) existia, conhecia quem fazia
parte dele e o que 14 se discutia.

16. A autora sabia que nao tinha sido demandada na accao referida em 2).
17. A autora nao suscitou a sua intervencao na accao referida em 2).

18. O mandatario da autora foi o mandatario do conjuge da autora, CC, no
ambito da acc¢do judicial referida em 2).

Da Reconvencao

19. O réu exerceu o seu direito de preferéncia porque pretendia afectar o
prédio referido em 1) a sua exploracao agricola-pecuadria.

20. O prédio referido em 1) encontrava-se inapto para qualquer exploragao
agricola ou pecudria, estava repleto de mato e pedras grandes e pesadas, na
ordem das varias toneladas, espalhadas pelo terreno.

21. O estado do terreno referido em 1), impossibilitava a entrada e a
passagem de maquinas agricolas e nao permitia o pasto de animais por nao
estar devidamente vedado.

22. Tendo obtido provimento da accao de preferéncia, o réu passou a pagar o
IMI do mesmo.

23. O réu inscreveu o prédio no seu parcelario agricola.

24. O réu deu inicio aos trabalhos de limpeza e acomodacgao do terreno para o
preparar a sua actividade, no inicio de 2021.

25. O réu gastou o valor de €4.748,80 com os servigos de limpeza, remocao de
mato, rochas e pedregulhos, acondicionamento, ripagem profunda e
gradagem.

26. O réu gastou o valor de €337,02 com servigos de demarcacgao das
extremas e divisérias do prédio.

14 /28



27. O réu procedeu a servigos de limpeza e preparacgao de trilhos e extremas
de acesso ao prédio.

28. O réu gastou o valor de €1.134,20 com servigos de escarificacao e com
remocao de pedras.

29. O réu nao continuou os trabalhos no prédio porque, entretanto, foi citado
para a presente acgao.

B. Factos Nao Provados
Com relevancia para a decisao da causa, nao ficou provado que:

A. A autora, sabendo que nao tinha sido demandada na accgao referida em 2),
propositadamente, nao suscitou a sua intervencao, para vir intentar a presente
accao.

B. Assim que o réu obteve provimento da sua acc¢ao de preferéncia comecgou a
tratar do prédio, tendo tomado posse do mesmo em finais de 2019.

C. O réu gastou o valor de €400,00 com os servigos referidos em 27).

Consigna-se que, nao se levou a factualidade provada ou nao provada, a
demais factualidade trazida aos autos pelas partes, por se considerar a mesma
irrelevante para a decisao a proferir e/ou assumirem teor conclusivo e/ou de
direito.”

kkk

FUNDAMENTACAO DE DIREITO

Nas suas conclusdes vem a recorrente invocar a nulidade da sentencga
proferida, alegando que o tribunal de primeira instancia omitiu a
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fundamentacgao de direito da sua decisao, ao considerar que sobre a A. incidia
o dever de suscitar a sua intervencao espontanea no processo.

Da existéncia de nulidades da sentenca recorrida, por falta de
fundamentacao e contradicdao entre os fundamentos e a decisao (art?
615 n21,b) e c), do C.P.C.)

(...).

kkk

Das apontadas inconstitucionalidades da decisao recorrida por violacao do
principio da proteccado da confianca, violacao do principio da indefesa e
violacao do direito de propriedade.

Vem a recorrente invocar que o entendimento defendido na decisao sob
recurso viola o principio constitucional da proteccao da confianca, pois que
embora o tribunal recorrido reconheca que a sentenca proferida na acao de
preferéncia é ineficaz perante a recorrente, por preterigao do litisconsorcio
necessario e que o registo efectuado com base nessa sentencga, é nulo, vem,
contra o que seria expectavel face a lei, efectuar uma aplicacao do direito,
intoleravel e arbitraria, nao se concretizando nos minimos de certeza e
seguranca exigiveis a um érgao de administracao da justica.

Alega ainda, que a decisao em aprecgo efectua uma restrigao inconstitucional e
infundamentada do seu direito de propriedade, em clara violagao do disposto
nos art%s 18, n°2 e 62 da Constituicao constituindo ainda uma violacao do
principio constitucional da proibicdao da indefesa, ao impedir a Autora de
defender o seu direito de propriedade, junto dos tribunais.

Invoca assim e, em sintese, a recorrente, a violacao do principio constitucional
da tutela jurisdicional efectiva previsto no art? 20 da Constituicao, que impoe
0 acesso ao direito para defesa de direitos e interesses legitimos das partes,
mediante o estabelecimento de vias processuais adequadas para o
reconhecimento destes direitos em juizo, para prevenir ou reparar a sua
violagao e para acautelar o efeito util desta accao.

E este direito de acesso ao direito e & sua realizacdo pelos tribunais,
conforme referem J.J. Gomes Canotilho e Vital Moreiral3] um “elemento
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integrante do principio material da igualdade (...) e do préprio principio
democratico (...).”

Todavia, no presente caso todas as imputacoes de violagao de direitos
fundamentais imputadas pela Recorrente a decisao recorrida - violacao da
protecao da confianga, direito de propriedade e proibicao da indefesa - partem
do pressuposto que a Recorrente era titular de um direito de propriedade
sobre o imdvel em causa, o que demanda a prévia andlise do juizo feito pela
Sra. Juiz a quo sobre a existéncia de abuso de direito da recorrente.

kkk

Da existencia de abuso de direito.

Invoca a recorrente que o tribunal recorrido incorreu em error in judicando,
ao considerar que a recorrida, sabedora da existéncia de uma acgao de
preferéncia deveria ter suscitado a sua intervengao no processo. Considerou a
este respeito a decisao recorrida que “a autora teve conhecimento da
existéncia dessa acg¢do e dos moldes em que a mesma havia sido intentada,
sabendo quem fazia parte dela e o que ld se discutia.

Ademais, ficou provado que a autora esteve presente na audiéncia de
Jjulgamento realizada no ambito da acc¢do de preferéncia, tendo resultado
provado ainda que, antes do comeco do julgamento, no hall de entrada do
tribunal, a autora esteve reunida com o seu marido, com o advogado de
ambos, com o aqui réu e com a vendedora do prédio, a Sra. EE, onde
discutiram possiveis alternativas amigaveis ao litigio.

Provou-se, de igual modo, que a autora sabia que ndo tinha sido demandada
naquela acg¢do e ndo suscitou a sua interveng¢do na mesma, sendo que o ora
mandatdrio da autora foi o mandatdrio do cénjuge da autora na acgdo de
preferéncia.

O acorddo proferido no dmbito do processo da ac¢do de preferéncia transitou
em julgado em 11.06.2020 e em 18.11.2020 veio a autora instaurar
procedimento cautelar contra o réu, previamente a instauragdo da presente
accdao.

Tendo sido demonstrada esta factualidade, consideramos que a actuacdo da
autora, ao instaurar a presente acc¢do, configura abuso de direito.
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Com efeito, a autora era conhecedora da acg¢do de preferéncia e do que la se
discutia, ndo tendo, naquela sede, suscitado a sua interveng¢do espontdnea,
sendo que, se o tivesse feito, ai podia fazer valer os seus direitos e apresentar
a sua defesa ao lado do seu marido, ai réu.

Ora, a intervencgdo principal espontdnea encontra-se prevista nos artigos 311 .2
a 315.2 do Cdédigo de Processo Civil, decorrendo daquele primeiro artigo que,
quando esteja pendente causa entre duas ou mais pessoas, pode nela intervir
como parte principal aquele que, em relagdo ao seu objecto, tiver um interesse
igual ao do autor ou do réu, nos termos dos artigos 32.2, 33.2 e 34.2 desse
Codigo.

De acordo com o artigo 312.2 do Codigo de Processo Civil, o interveniente
principal “faz valer um direito proprio, paralelo ao do autor ou do réu”,
podendo apresentar o seu proprio articulado ou entdo aderir “aos
apresentados pela parte a quem se associa”.

Ora, ndo tendo suscitado a sua interven¢cdo naquela ac¢do vem, apos transito
em julgado verificado naquele processo, no qual o ai autor obteve vencimento,
intentar a presente acg¢do, visando com a mesma impedir que a decisdo
proferida no dmbito da acc¢do de preferéncia produza o seu efeito util normal,
com os inerentes prejuizos dai advenientes para o aqui réu, que ali obteve
vencimento e viu o prédio em causa ingressar na sua titularidade.

No caso, a autora, sendo conhecedora da existéncia da acc¢do de preferéncia,
podia ter exercido o seu direito, e suscitar a sua interveng¢do, mas ndo o fez.
Ora, ao ndo o ter feito nessa sede, criou a convic¢do de que jamais iria
suscitar essa questdo, sobretudo, apos se ter estabilizado a situagdo juridica
subjacente aqueles autos de acg¢do de preferéncia.

Isto posto, consideramos que o exercicio retardado desse direito, através da
presente acg¢do, da lugar a uma grave injustica e revela um comportamento
incorrecto e desleal, ao p6r em causa o que se consolidou na ordem juridica,
posto que a autora ndo exercitou no tempo devido o direito que lhe assistia,
devendo proteger-se, neste caso, a confiang¢a do réu, que perante a conduta
objectiva da autora que teve conhecido da acc¢do de preferéncia e ndo suscitou
a sua intervengdo, confiou, legitimamente, que a autora ndo viesse a exercer
esse direito.

Entendemos, por isso, que neste caso, ndo ha qualquer violagdo do direito de
defesa da autora, porquanto, pese embora, processualmente, a mesma ndo
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tenha sido demandada naquela ac¢do, a mesma podia ter agido e suscitado
espontaneamente a sua intervencdo naqueles autos.

E, se é certo que se admite, que a autora ndo teria conhecimentos juridicos
para saber que o podia fazer, também é certo que podia ter procurado sabé-lo,
como o fez para instaurar a providéncia cautelar e a presente acg¢do.”

Que dizer? O entendimento do tribunal recorrido de que existiu preterigcao de
litisconsorcio necessario na acgao de preferéncia que correu os seus termos,
ferindo de nulidade o registo, mas que tal nulidade nao opera porque a A.
deveria ter atentado no que o tribunal ndao atentou, é realmente desprovido de
qualquer sentido. A entender que existiu preterigcao de litisconsdércio
necessario e que, por essa via, a sentenca proferida nao produz efeitos em
relagdo a A. e que nao constitui titulo bastante para o registo efectuado, cabia
ao tribunal recorrido extrair as respectivas consequéncias e nao transferir
para a esfera da A., um dever de regularizagao dos pressupostos processais
que incumbia ao proprio Tribunal.

O instituto do abuso de direito existe para fazer face ao exercicio abusivo, com
violagao dos deveres de boa fé, daqueles direitos que se encontram na
disponibilidade das partes. Consiste afinal num acto ilegitimo, decorrente de a
parte incorrer, como refere CUNHA DE SA[4] “num excesso de exercicio de
um certo e determinado direito subjectivo”, ultrapassados os limites impostos
pela boa fé, pelos bons costumes ou pelo préprio fim social e econémico do
direito, conforme decorre do art? 334 do C.C.

Ora, a eficacia das decisoes judiciais perante terceiros ao processo, nao se
integra no ambito destes direitos subjectivos das partes.

A existir algum direito da A., mormente o direito de propriedade sobre o
imovel objecto da accao de preferéncia, nao poderia o tribunal recorrido
concluir que esta incorre em abuso de direito por nao ter suscitado a sua
intervencgdo espontanea nessa acgao, pois que tal entendimento violaria nao sé
o principio da proteccao da confianca, como o seu direito a tutela jurisdicional
efectiva, consagrada no art? 20 da Constituicao, coartando de forma ilegitima
o exercicio de um direito juridicamente tutelado.

A questao em apreco, nao se resolve no entanto, por apelo ao instituto do
abuso de direito, que no caso presente nao tem razao de ser, mas demanda
antes a prévia averiguacgao da existéncia de um direito da A.
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Da existéncia de um direito de propriedade da A.

A este respeito, partiu o tribunal recorrido e a parte recorrente de um
manifesto equivoco, apontado pelo recorrido nas suas contra-alegagoes e
fundamento alids do pedido de ampliagdao do objecto de recurso, decorrente da
incompreensao do regime juridico da preferéncia e da acgdo que visa fazer
valer esse direito. E que a recorrente ndo sé nao era parte legitima na acc¢édo
de preferéncia, como nunca existiu, na sua esfera juridica, qualquer direito
de propriedade, que lhe cabesse acautelar, mediante intervengao naquela
acgao.

E incorreu ainda a decisao recorrida noutro error in judicando. O
entendimento de que os fundamentos juridicos da decisao proferida no
procedimento cautelar que correu por apenso, formam caso julgado, em
manifesta oposicao alids, ao que resulta expressamente do art? 364, n%4, do
C.PC.I5]

A decisao proferida no procedimento cautelar, quer quanto a decisao de facto,
quer quanto a decisao final, nao tem qualquer influéncia no julgamento da
accao principal. Trata-se de uma decisao provisdria que nenhuma influéncia
tem na decisao definitiva.

A este respeito, ja LEBRE DE FREITAS[6] defendia (em relacao ao art? 387 do
anterior C.P.C.) que “o efeito do caso julgado é proprio duma decisdo de
mérito, como tal definidora das situagoes juridicas das partes. A preclusdo
consistente na indiscutibilidade da solucdo dada as questoes por ele
abrangidas pressupde o acertamento definitivo dessas situacgoées juridicas, so
possivel num processo que tenha por objecto a afirmagdo da sua existéncia e a
solicitagdo da tutela judicidria adequada a esse acertamento. O juizo sobre a
probabilidade da existéncia do direito que tem lugar no procedimento cautelar
(o simples fumus boni iuris) afasta, por defini¢cdo, a ideia de acertamento
definitivo que o caso julgado pressupoe (art. 386.2 do CPC). Quanto ao juizo
sobre o periculum mora, ndo envolve qualquer decisdo sobre a relacdo de
direito material, pelo que, ndo integrando uma decisdo de mérito, ndo poderia
dar lugar ao efeito de caso julgado; por outro lado, ao inverso do juizo sobre o
fumus boni iuris, estd condicionado pelas circunstancias de facto ocorrentes
ao tempo da sua emissdo, constituindo um juizo temporalmente limitado.
Finalmente, o juizo sobre a adequag¢do da providéncia cautelar solicitada é um
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juizo de cardcter tipicamente processual (cf. art. 199.2 CPC). O preceito do
artigo 387.2-1 do C.P.C. explica-se pela inadequac¢do do conceito de caso
julgado a figura da providéncia cautelar: por ele é proibida a repeti¢do do
requerimento de providéncia quando esta for julgada injustificada ou caducar
porque, de outro modo, da ndo atribui¢do da eficdcia de caso julgado a decisdo
proferida resultaria a admissibilidade do requerimento de nova providéncia,
ainda que com o mesmo objecto»

Assim e na realidade, a decisao a proferir depende precisamente da
averiguacdo de um requisito prévio: se a autora, ora recorrente,
assistia qualquer direito, questdo que manifestamente ndo se mostrava
resolvida pela decisao proferida no procedimento cautelar, erigida em
facto provado na decisado ora recorrida.

O direito de preferéncia, como ja ensinava o Professor Henrique Mesquita, em
termos gerais, confere ao seu titular, a “prioridade ou primazia na celebragao
de determinado negdcio juridico, desde que ele manifeste vontade de o
realizar nas mesmas condic¢oes (tanto por tanto) que foram acordadas entre o
sujeito vinculado a preferéncia e um terceiro”.[7]

Este direito confere ao seu titular o direito de primazia na celebracgao de
determinado negdcio, nas mesmas condigdes que um terceiro esteja disposto a
oferecer ou a aceitar, sendo que as preferéncias de origem legal, reconhecem
ao seu titular um direito oponivel erga omnes que, por essa via, a nao ser
reconhecido, lhe faculta o recurso a acgao de preferéncia com vista a
substituir o adquirente no negdcio ja realizado.

A nossa lei estabelece como direito legal de preferéncia, entre outros, o direito
de preferéncia dos proprietarios de terrenos confinantes de area inferior a
unidade de cultura (artigos 1380° e 1381° do Cddigo Civil).

E mais estabelece o dever do proprietario que pretende alienar um
determinado imdvel, de notificar o titular ou titulares do direito de
preferéncia, nos termos do disposto no art® 416 do C.C. comunicando-lhe “o
projecto de venda e as clausulas do respectivo contrato”.

Nos termos previstos neste preceito legal esta comunicacao - que pode ser
efectuada tanto por via judicial como por via extrajudicial - deve referir o
projecto de venda e as clausulas do respectivo contrato.

Com efeito, a comunicacao do projecto de venda implica necessariamente a
indicacgdo clara e precisa do objecto e do precgo pretendido pelo obrigado a
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preferéncia[8], bem como todas as estipulagdes particulares que sejam
relevantes para a decisdo de exercicio de preferéncia, tais como o prazo para
a celebracao da venda ou dacao em cumprimento, a forma de pagamento no
primeiro caso (nomeadamente as constantes de contrato promessa celebrado
entre o obrigado a preferéncia e terceiro), oferecendo ao destinatdrio a
alternativa de realizacdo com ele da respectiva escritura publica.[9]

Mas quid juris quando esta notificacao para preferéncia tenha sido totalmente
omitida, ou nao tenham sido observados os requisitos contidos nos art® 416 a
418 do C.C.?

O incumprimento definitivo da obrigacao de preferéncia - que tanto pode
ocorrer quando o obrigado a preferéncia nao efectue a comunicagao do
projecto de venda ao preferente para este exercer o seu direito, como,
efectuando-a e declarando o destinatario que pretende preferir, ndo venha a
celebrar o negécio nos termos constantes da comunicacao e ainda quando,
nao tendo o beneficiario comunicado a sua intengao de preferir na venda ou
dacao em cumprimento (caducando assim o seu direito), venha a ser celebrado
negocio com terceiro em condicOes diversas e mais favoraveis[10] - confere ao
preferente preterido meios de tutela que, no caso em que existiu ja alienacgao
do objecto sobre que incide o direito da preferéncia[11], consiste na accao de
preferéncia prevista no art. 14102 do CC.

Visa esta accao de preferéncia colocar o preferente na posicao do
adquirente, com efeitos a data da celebracao do negocio em relacao ao
qual se verificou a violacao da preferéncia, tudo se processando como
se 0 negocio tivesse sido originariamente celebrado entre o preferente
e o alienante.

E é este efectivamente o trago diferenciador deste direito de preferéncia e da
accao que o visa fazer valer que da resposta a questao da existéncia de um
direito da requerente sobre o imovel e da sua legitimidade processual passiva
na accao movida pelo preferente preterido.

E que o exercicio do direito de preferéncia néo visa a defesa de um direito de
propriedade, nem da sua procedéncia resulta a perda do direito de
propriedade do primitivo adquirente.

Como assinala PINTO LOUREIRO[12], por virtude do exercicio do direito de
preferéncia, nao se verifica nem a nulidade do negdcio celebrado entre o
alienante e o adquirente, nem uma segunda transmissao do bem, agora para o
preferente, uma vez que “o exercicio do direito de preferéncia postula a
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existéncia de um contrato valido, destinado a subsistir no seu todo, salvo
quanto ao nome do adquirente (...) por forca da senteng¢a a proferir na acg¢do,
o nome daquele se sobrepord ao deste (...) tudo se passando como se por
motivo de erro de escrita o nome do adquirente tivesse de ser rectificado
judicialmente.”

Ou seja, tudo se processa como se o primitivo adquirente nunca tivesse
existido, na medida em que este é substituido no préprio contrato de aquisicao
do imovel pelo preferente preterido. Nessa medida, a intervencao do
adquirente justifica-se, nao para defesa do seu direito de propriedade, mas
para defesa da sua posicao contratual como adquirente do imével.

Nao é, assim, legitimo afirmar que por via da escritura publica outorgada com
o adquirente, se transmitiu para este a propriedade do imovel, transferida
posteriormente para o preferente. SO nessa situacao, seria exigivel a
intervencgao do conjuge casado em regime de comunhdo com o adquirente.

Assim sendo, o adquirente nao preferente nao é titular, nem nunca o foi, de
qualquer direito de propriedade sobre o imovel, que por essa via também se
ndao comunicou a autora, independentemente do seu regime de casamento. A
A. ndo era assim titular de qualquer direito de propriedade sobre o imdvel que
resultasse afectado pela decisao proferida.

Nao se pode assim concordar com a posicao expressa na decisao recorrida no
sentido de que foi preterido o litisconsércio necessario, por a acgao de
preferéncia se integrar naqueles accoes que tém de ser movidas contra ambos
os conjuges, devendo ser demandados na accao de preferéncia, “para além do
adquirente, também o respectivo conjuge, ainda que ndo outorgante da
respectiva escritura, a menos, pois, que ambos sejam casados seqgundo o
regime de separacdo de bens (neste sentido, Francisco de Almeida, in Direito
Processual Civil, Vol. I, nota de rodapé 853, pdg. 394), posto que a
procedéncia da referida ac¢do acarreta a perda do direito de propriedade
sobre um imovel que, vigorando o regime de comunhdo geral ou de comunhdo
de adquiridos, so por ambos pode ser alienado ou por um com o
consentimento do outro.”.

Nao é efectivamente assim, ainda que se considere o direito de preferéncia um
direito real, pelas caracteristicas de oponibilidade erga omnes e pelo direito
de sequela sobre o bem objecto de preferéncia, quer se considere que tem
natureza obrigacional de conteido negativo ou que constitui um direito
potestativo constitutivo de um direito de crédito.[13]
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Em qualquer caso, volvendo a Henrique Mesquita[14]

“A declaracgdo judicial de que o autor é o titular do direito (de preferéncia) ndo
tem por efeito a constituicdo de um novo direito ou sequer a aquisi¢cdo de um
direito pré-existente, antes visa significar a substitui¢do do adquirente pelo
preferente no negocio juridico realizado, tudo se passando juridicamente, apos
a substitui¢cdo e pelo que respeita a titularidade do direito transmitido, como
se o contrato de alienag¢do houvesse sido celebrado com o preferente. O efeito
do exercicio da preferéncia ndo é a aquisi¢do de um ius in re, mas sim a
aquisicdo da qualidade de parte ou sujeito de determinado contrato, por via do
qual se adquire a posi¢do real sobre a coisa alienada.”

Esta conclusao resolve a questao da legitimidade e da existéncia de um
litisconsorcio necessario passivo, que efectivamente existia, mas das partes
que intervieram neste contrato.

Com efeito, a acgao de preferéncia tutelada pelo art? 1410 do C.C., indica-nos
que o titular, na posicao activa, deste interesse, é o titular do direito de
preferéncia, neste caso, aquele ou aqueles, a quem foi dado de arrendamento
uma parte do imével ou uma fracgdao auténoma e a quem nao foi dado
conhecimento da venda ou da dagao em cumprimento.

Parte passiva, conforme constitui jurisprudéncia unanime, na acgao de
preferéncia sdao o adquirente e alienante[15], que terdao de ser demandados
sob pena de pretericao de litisconsorcio necessario. Sao, assim, titulares da
relagao controvertida na acgao de preferéncia o titular do direito, o obrigado a
preferéncia e o terceiro adquirente do imével.

Como refere ANTUNES VARELA[16], a acgao de preferéncia nasce, por um
lado, de um acto ilicito originario do obrigado a preferéncia (nao cumprimento
da obrigacao de comunicagao prevista no art. 4162 do C.C., comum a todos os
direitos legais de preferéncia - art?s 4162, n2 1, 11172, n? 2, 13809, n? 4,
14099, n° 2, 15072, n° 1, 15352, n° 2 e 21302 todos do C.C.), sendo alids causa
constitutiva do exercicio do direito; por outro, com a acgao de preferéncia,
visa o preterido substituir-se ao adquirente dando o tanto por tanto e de a
exigir inclusivamente a quem quer que a tenha adquirido (no que se manifesta
o direito de sequela.

Esta relagao juridica complexa que nasce da violagao originaria da obrigacao
de dar preferéncia, impoe a demanda conjunta do alienante e do adquirente,
sob pena de, como refere o autor citado[17], se abrir a porta “a prolagdo de
decisoes contraditorias, podendo acontecer, por exemplo, que seja julgada
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procedente uma acg¢do de preferéncia com base na violacdo de algum dos
deveres... e logo a seguir em acg¢do que o preferente (ou o adquirente...) venha
a intentar contra o alienante para ser indemnizado dos prejuizos que sofreu, o
demandado faca prova de que cumpriu integralmente os deveres a que estava
vinculado ... e que a acg¢do de preferéncia, ja julgada favoravelmente, e ndo
tinha fundamento...”

No entanto, a lei ndo exige a demanda do conjuge do adquirente do imével,
pois que se nao integra em qualquer das acgoes previstas no art? 34 do C.P.C.
Nao se trata de acgao de que possa resultar a perda ou a oneracgao de bens
que s6 por ambos poderiam ser alienados, pois que nao existe por via da
procedéncia desta acgao a aquisicao pelo preferente de um ius in re, nem a
consequente perda desse ius in re pelo adquirente, mas antes a substituicao
de uma parte num negocio translativo do direito de propriedade, por outra.

Nesta medida, nao resultando preterido qualquer litisconsércio necessario, a
accao estaria sempre condenada ao insucesso, pois que a A. nao é titular dos
direitos que aqui pretendia fazer valer. O direito de preferéncia do R.
reconhecido na acgao judicial que correu termos entre o preferente, o
alienante e o adquirente é oponivel erga omnes e, por essa via, também a A.

Nao existe assim abuso de direito da A., ao contrario do que considerou a
decisao recorrida, mas antes total auséncia do direito que por esta accao se
pretendia fazer valer na esfera juridica desta A.

Mantém-se assim a improcedéncia da acgdao, mas com fundamento na
inexisténcia do direito e ndao de abuso de direito.

DECISAQO

Pelo exposto, acordam os juizes que compoem esta 32 secgao, em julgar
improcedente a apelacao interposta e procedente a ampliagao e, em
consequéncia, julgam a ac¢ao improcedente, embora com fundamentos

diversos dos consignados na decisao recorrida.
Skksk

Custas da accao e do recurso pela A. (art® 527 n21 e 2 do C.P.C.).
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[9] FURTADO, Jorge Henrique da Cruz Pinto, Manual do Arrendamento
Urbano, 22 ed., Almedina, pag. 630.

[10] Neste sentido BARATA, Carlos Lacerda, Da obrigacdo de Preferéncia.
Contributo para o estudo do artigo 4162 do Cdédigo Civil, Coimbra Editora,
Reimpressao, 2002, pag. 141.

[11] Por intermédio de um negdcio valido, uma vez que se o negdcio vier a ser
declarado nulo ou anulavel, o bem retorna a esfera juridica do obrigado a
preferéncia, por via do disposto no art? 289 do C.C., com efeitos retroactivos,
desaparecendo, por essa via o negécio, em relacdo ao qual se verificaria a
violagdo da obrigacao de preferéncia.

[12] LOUREIRO, José Pinto, Manual dos Direitos de preferéncia, Vol. 1I,

26 /28


file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref1
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref1
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref2
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref2
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref3
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref3
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref4
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref4
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref5
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref5
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref6
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref6
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref7
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref7
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref8
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref8
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref9
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref9
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref10
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref10
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref11
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref11
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref12
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/11_novembro/07-11%20Civel/Dr.%20Vitor%20Amaral/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/Ap.%2075-21.9T8IDN.C1%20-%20Ac.%20-%20Dra.%20Cristina%20Neves-generated.docx#_ftnref12

Coimbra Editora, 1945, pag. 309.

[13] Neste sentido, ASCENSAOQ, José de Oliveira, Direito Civil- Reais, 52
edicao, Coimbra, pag. 574 (no entanto este autor, a proposito do direito de
preferéncia do arrendatario, em artigo publicado em Estudos em Homenagem
ao Professor Doutor INOCENCIO GAILVAO TELLES, 2002, Vol. III (Direito do
Arrendamento Urbano), a pags. 273, suscite duvidas sobre a qualificagao
deste direito como real (se os direitos inerentes de aquisigao participam do
regime dos direitos reais); VARELA, Joao de Matos Antunes, Das Obrigagoes
em Geral, Vol. I, 72 edicao, Almedina, pag. 358, 359; CORDEIRO, Anténio
Menezes, Direitos Reais II, 1979, pag. 784; LEITAO, Luis Manuel Telles
Menezes, Direitos Reais, Almedina 2009, pags. 519 e 522; ainda no mesmo
sentido FERNANDES, Luis Alberto Carvalho, Ligcoes de Direitos Reais, 42
edicao (reimpressao) Quid Juris, 2006, pags. 160, defende a natureza real
destes direitos de preferéncia legais e com eficacia real, por via das
caracteristicas da ineréncia e da sequela, posicao igualmente acolhida por
RAMOS, José Luis Bonifacio, Manual de Direitos Reais, AAFDL, 2017 que, a
pags. 432/433, lhes atribui a natureza de direito real de aquisi¢ao, “na sub-
categoria dos direitos aquisitivos que incidem sobre a coisa objecto.”. Contra
se tém pronunciado COSTA, Mario Julio de Almeida, Direito das Obrigagoes,
82 edigao, Coimbra, 2000, pag. 407 e MESQUITA, Manuel Henrique,
Obrigacdes Reais e Onus Reais, Coimbra, 1990, pags. 222-225, considerando,
no entanto, este autor, a pags. 229, que o direito de prelacao “dotado de
eficacia erga omnes deve considerar-se sujeito, como se de um ius in re se
tratasse, ao principio do numerus clausus.”. Por sua vez, BARATA, Carlos
Lacerda, Da Obrigacgao de Preferéncia- Contributo para o estudo do artigo
4169 do Cdodigo Civil, Coimbra Editora, Reimpressao, 2002, pags. 150 e segs.,
defende que se trata esta de uma obrigacao de conteudo negativo e GUEDES,
Agostinho Cardoso, na sua tese de doutoramento, O Exercicio do Direito de
Preferéncia, Publicagoes Universidade Catdlica, Porto 2006, pags. 341, define
o direito de preferéncia como um direito potestativo constitutivo de um direito
de crédito.

[14]0b.cit, pags. 221, 222.

[15] LEITAO, Luis Manuel Telles Menezes, Direitos Reais, Almedina, pag. 522
e segs.

[16]1 VARELA, Joao de Matos Antunes, Das obrigacoes em Geral, Vol. I, 72
edicao, Almedina, pags. 367; no mesmo sentido, defendendo a natureza
hibrida (obrigacional e real) da relagao legal de preferéncia, da qual “resulta
que o exercicio desse direito por via de accao assenta num facto ilicito do
obrigado a preferéncia (os aqui Réus) - violagao do dever de comunicagao ao
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preferente. Por isso, ndo sé o preferente se pode substituir, como se referiu, ao
adquirente na titularidade da coisa, como o alienante violador do dever legal
de informacao pode ser compelido a indemnizar pelos prejuizos causados,
quer o preferente, quer o adquirente (7), como decorre da aplicagao do
principio da boa fé - artigos 2272 e 7622 do CC”, vd. o ac. do TRG de 31/10/18,
proferido no proc. 96/17.6T8PRG.G1, Relator Pedro Damiao e Cunha.

[17]1 Ibidem, pags. 309.
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