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CONSEQUENCIAS DA DECLARACAO DE NULIDADE DO CONTRATO DE
ARRENDAMENTO POR FALTA DE FORMA

Sumario

I - A revelia do réu é absoluta, também no que respeita ao réu que haja sido
citado editalmente (al b) do n? 1 do art 5862CPC), quando, no prazo da
contestacao, se some a nao deducao de qualquer oposicao por parte dele, a
nao constituicao por ele de mandatario, ou a sua nao intervengao por qualquer
forma no processo.

IT - Nessa situacgao de citacao edital, o prazo da contestagao abrange o novo
para a mesma que advém do sub-suprimento do Ministério Publico a que se
reporta o art 212 CPC.

IIT - Declarada a nulidade do contrato de arrendamento, por falta de forma, o
arrendatario fica obrigado, nao so a restituir ao senhorio o locado, como
também a pagar-lhe uma indemnizagao pela utilizagao do mesmo,
correspondente, em regra, ao montante das rendas acordadas, enquanto tal
utilizagcao se mantiver.

Texto Integral

Acordam na 32 Seccao Civel do Tribunal da Relacdao de Coimbra
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I AA, intentou, em 20/2/2020, a presente accao de despejo, sob a
forma comum, contra BB, pedindo a sua condenacao a reconhecé-la como
legitima proprietaria do imével a que os autos se reportam; a resolucao do
contrato de arrendamento do imével em causa, por falta de pagamento das
rendas; o despejo do R. do referido prédio, condenando-o a entregar-lho,
devoluto de pessoas e bens, bem como a pagar-lhe as rendas vencidas e nao
pagas, na importancia de €1.200,00, e ainda as que se vencerem até efetiva
desocupacao do locado, acrescidas de juros de mora até efetivo e integral
pagamento. Sendo que, no caso de assim nao se entender, pede que seja
reconhecida a nulidade do contrato por falta de forma e, consequentemente, o
R. seja condenado na entrega do imoével nos termos supra expostos e no
pagamento do valor de €1.200,00 a titulo de indemnizagao por enriquecimento
sem causa, e ainda nas quantias que se vencerem até efetiva desocupacao do
locado, acrescidas de juros de mora até efetivo e integral pagamento.

Alega, para tanto, ser proprietaria de duas fragdes auténomas,
destinadas a garagem, sitas em ..., e que, através de contrato verbal,
celebrado em 1/9/2018, lhas deu em arrendamento, contra o pagamento da
quantia mensal de 100,00€, sendo que a partir de Fevereiro de 2019,
inclusive, o R. deixou de pagar as rendas acordadas.

O réu foi citado editalmente.

O Ministério Publico, citado em 29/06/2021, nos termos do art 21¢
CPC, em representagao do ausente, nao apresentou contestagao.

Sucede que, no dia 6/9/2021, o R. juntou email aos autos, nele
referindo, entre o mais nao relevante, que «so hd dias tive conhecimento do
assunto referido em epigrafe», «através de um familiar», fornecendo nesse
email a sua morada, endereco de email e telefone, mais referindo que estes
dois elementos eram do conhecimento da A. e da sua filha.

Em 10/9/2021 foi dado conhecimento a A. e ao Ministério Publico deste
email, para efeitos do art 219/3 do CPC.

Veio o R. de novo aos autos, em 27/9/2021, igualmente através de
email, no qual referiu, entre o mais: «Durante o més de Outubro desocuparei o
espaco integralmente, entregando a chave a quem me indicarem. So ndo
consigo dizer de imediato uma data exacta por estar neste momento a
mobilizar os meios para o fazer e o local do destino».
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A A. veio requerer a prossecucgao do processo decorrido o prazo em
causa sem entrega do locado.

Realizada tentativa de conciliagao, o R. nao compareceu.

Foi proferido despacho saneador, em que se fixou a ac¢do o valor de
4.100,00 €, tendo-se dispensado a identificagao do objecto do litigio e a
enunciagao dos temas da prova.

Designado dia para julgamento, a A., «considerando a auséncia de
contestagdo por parte do réu sobre os factos impugnados pela A. e
considerando as constantes promessas incumpridas de desocupagdo do locado
por parte do réu», prescindiu da unica prova testemunhal indicada,
requerendo o prosseguimento dos autos.

Realizada a audiéncia de julgamento, em que o R. ndo compareceu, e
em que apenas tiveram lugar alegacoes por parte da A., através da sua Exma
Advogada, foi proferida sentenca que julgou a acgao parcialmente procedente,
condenando o R. a reconhecer a A. como proprietaria das fracgoes autonomas
acima identificadas nos factos provados 1) e 2), absolvendo-o do mais
peticionado.

IT - Do assim decidido, apelou a A., que concluiu as respectivas
alegacoes nos seguintes termos:

47. O Tribunal a quo em virtude de julgar que na auséncia de confissao
expressa nos termos do art. 290.2 do novo CPC apds a respetiva intervengao,
mantém-se os referidos efeitos da revelia absoluta;

48. Veio considerar somente provados numeros 1) e 2) por resultarem
provados com base nos documentos auténticos que os sustentam,
respetivamente, a certidao permanente do registo predial de fls. 8-9 e as
cadernetas prediais urbanas de fls. 6- 6vs e 7-7vs.

A Recorrente indica os pontos concretos da matéria de fato que
considera incorretamente julgados:

49. Em claro declinio dos restantes fatos invocados e provados na
acao, incluindo justificagao judicial avulsa e a certidao negativa da notificagao,
quanto a resolugao do respetivo contrato de arrendamento;

50. Considera a recorrente que deviam ter sido considerado provados
os seguintes fatos:
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a. No dia 01 de Setembro de 2018, a autora acordou verbalmente com
o réu o arrendamento das duas fracgoes auténomas identificadas nos factos
provados para o ré guardar os seus bens.

b. Com a contraprestacao mensal de 100€.
c. Desde o inicio, o réu sempre evitou celebrar o contrato escrito.

d. Deixou de atender os telefones, perdendo a autora qualquer
contacto com o mesmo.

e. A autora tem, desde fevereiro, a sua garagem completamente cheia
de bens moveis.

f. Encontrando-se impossibilitada do seu uso pleno.

g. Acrescido no fato de por notificagao judicial avulsa a recorrente veio
apresentar a resolugao do contrato de arrendamento por falta de pagamento
das rendas, com o acréscimo do pagamento das rendas vencidas a data no
valor de €600 acrescidas do valor das rendas vincendas até a entrega do
locado;

h. O R. deve o valor de €1200 acrescidas do valor das rendas vincendas
até a entrega do locado.

51. Por aplicacao dos efeitos da revelia;

52. Pelo que considera que aplicou de forma errada o art. 5672 e 5682
ambos do CPC.

53. Se nao vejamos:

54. O tribunal reconhece a intervencao do recorrido: «Ndo obstante a
intervencdo posterior do réu no processo [cf. requerimentos de 06.09.2021 e
27.09.2021], na auséncia de confissdo expressa nos termos do art. 290.2 do
novo CPC apos a respectiva intervencdo, mantém-se os referidos efeitos da
revelia absoluta.»

55. O Ministério Publico foi citado em representacao do ausente [a
29.06.2021], e nao apresentou contestacao.

56. «Se a citacdo edital se tiver realizado dada a auséncia do citando
em parte incerta (art.%s 2332, n.2 6, e 2482), a revelia so se verifica se o
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Ministério Publico, chamado a deduzir oposi¢do nos termos do art.? 152, n.2 1,
ndo contestar a acg¢do.» Ac. ST] de 18.10.2003 do Relator Afonso Correia.

57. A revelia é inoperante quando tenha havido citagdo edital (cfr. art.2
2332, n.2 1), desde que o réu nao constitua mandatdrio judicial no prazo de
contestacao e permaneca na situacao de revelia absoluta (Se o réu, além de
nao deduzir qualquer oposicdo, ndao constituir mandatario nem intervier de
qualquer forma no processo, o tribunal verifica se a citagao foi feita com as
formalidades legais e ordena a sua repeticao quando encontre irregularidades-
art 5662)

58. Pelo que o art. 5682 do CPC deve ser interpretado de acordo com
procedimento processual aplicado ao caso concreto;

59. No ambito do procedimento especial de despejo, a apresentacao da
prova deve ocorrer no inicio da audiéncia, seja no que concerne a indicagao
das testemunhas a inquirir, seja quanto a documentos a incorporar no
processo. No ambito do procedimento especial de despejo, o artigo 15.2-1, n.2
6, da Lei n.2 6/2006, de 27 de Fevereiro, na redacao da Lei n.2 31/2012, de 14
de Agosto,

60. E nao é obrigatdrio a constituicdao e mandatario;

61. Para que nao se aplique os efeitos da revelia sera necessario que o
recorrido nao intervenha de qualquer forma no processo;

62. Aqui chegados devemos analisar minuciosamente factualidade
ocorrida no decurso do processo em analise.

63. No 222 dia, ainda no prazo para o MP contestar, veio o Recorrido
com um email apresentar os seus contatos e morada atualizados,
demonstrando que teve conhecimento da agao;

64. Nao pode ser ignorado o email de 27.09.2021 pelo recorrido
quando afirma «Comunico a esse Tribunal, com Cc da Exma. Senhora Dra. CC
que, durante o més de Outubro, desocuparei o espago integralmente,
entregando as chaves a quem me indicarem. S6 ndo consigo dizer de imediato
uma data exacta por estar neste momento a mobilizar os meios para o fazer e
o local de destino.»

65. Perante tal afirmacgao e confissao por parte do recorrido, o Tribunal
a quo proferiu o seguinte despacho: «Aguardem os autos por 30 dias e apos,
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nada sendo dito, solicite informac¢do acerca da eventual entrega do locado pelo
RR.».

66. Em sentenca veio o mesmo Tribunal ignorar toda a intervencao que
houve pelo recorrido e o seu reconhecimento da ocupacao do locado;

67. O citado teve conhecimento da agao, podendo ter apresentado as
provas na diligéncia de julgamento;

68. Veio ao tribunal confessar a entrega do locado;

69. Perante todo o circunstancialismo fativo apontado, nao se pode
verificar a revelia absoluta;

70. Devendo ser considerados confessados os fatos articulados pela
recorrente;

Pelo que e, de acordo com o exposto, deverd ser alterada a sentenca
proferida pelo tribunal a quo e, consequentemente, ser proferida outra que
condene o R. a reconhecer a resolucao do contrato de arrendamento e em
virtude desse facto ser decretado o despejo do R. do referido prédio,
condenando-se o R a entregar a A., aqui Recorrente, o local arrendado
devoluto de pessoas e bens, bem como a pagar as rendas vencidas e nao
pagas, na importancia de €1.200,00 e ainda as que se vencerem até efetiva
desocupacao do locado, acrescidas de juros de mora até efetivo e integral
pagamento.

Nao foram apresentas contra-alegacgoes.

III - O Tribunal da 12 instancia julgou provados os seguintes factos:

1. A aquisigao, por compra, da fracgao autéonoma FT, correspondente a
garagem n.2157 sita no rés-do-chao do prédio urbano em propriedade

horizontal sito na Rua ..., ... e Rua .., ..., descrito na Conservatoria ... sob a
ficha n? ...25, da freguesia ..., e inscrito sob o artigo n.2 ...4, na matriz predial
urbana da Uniao de Freguesias ... - ..., ... e ..., mostra-se inscrita no registo

predial a favor da autora.

2. A aquisigdo, por compra, da fraccao auténoma FS, correspondente a
garagem n.2156 sita no rés-do-chao do prédio urbano em propriedade
horizontal sito na Rua ..., ... e Rua ..., ..., descrito na Conservatoria ... sob a
ficha n? ...25, da freguesia ..., e inscrito sob o artigo n.2 ...4, na matriz predial
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urbana da Uniao de Freguesias ... - ..., ... e ..., mostra-se inscrita no registo
predial a favor da autora.

E julgou nao provados os seguintes factos:

a. No dia 01 de Setembro de 2018, a autora acordou verbalmente com
o réu o arrendamento das duas fracgoes autéonomas identificadas nos factos
provados para o ré guardar os seus bens.

b. Com a contraprestacao mensal de 100€.
c. Desde o inicio, o réu sempre evitou celebrar o contrato escrito.

d. Deixou de atender os telefones, perdendo a autora qualquer
contacto com o mesmo.

e. A autora tem, desde fevereiro, a sua garagem completamente cheia
de bens moveis.

f. Encontrando-se impossibilitada do seu uso pleno.

IV - Do confronto das conclusoes das alegagoes com a sentenca
recorrida - operacgao de que decorre o objecto do recurso, ainda que sem
prejuizo deste ser sempre integrado pelo conhecimento que se possa impor
das questoes oficiosas relativamente as quais os autos contenham os
elementos necessarios e que neles nao hajam ainda sido decididas - decorre
que a questdo a decidir, é a de saber se, ao contrario do que foi (sub)entendido
pelo Tribunal de 12 instancia, a intervencao do R. em 06/09/2021, porque
tenha tido lugar ainda no prazo da contestagao, implicou que deixasse de estar
em revelia absoluta.

Como ¢é evidente, sendo este o objecto do recurso, e dele decorrendo,
que, caso se entenda assistir razdo a apelante, a revelia do réu se devera ter
como operante, com a consequente cominatério relativamente aos factos
alegados que se deverao julgar (presumidamente/fictamente/ficticiamente)
confessados [1]- cfr art 5672/1 CPC -, a impugnacao da matéria de facto a que
a mesma aparentemente procede nao tem o significado que lhe advém do
disposto no art 6402 CPC, mas apenas a da sua modificabilidade, nos termos
do n? 1 do art 6622, em funcgao dos factos alegados na peticao - que
correspondem no essencial aos que a apelante enuncia na conclusao 502 e
que na 12 instancia foram julgados nao provados - se deverem ter como
“assentes”.
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Dispoe o art 2129/ 1 e 3 do CPC:

«1- Se o ausente ou o incapaz, ou os seus representantes, ndao
deduzirem oposi¢do, ou se o ausente ndo comparecer a tempo de a deduzir,
incumbe ao Ministério Publico a defesa deles, para o que é citado,
preferencialmente por transmissdo electréonica de dados, nos termos definidos
na portaria prevista no n®. 1 do artigo 1322, correndo novamente o prazo para
a contestacdo.

(...)

3- Cessa a representacgdo do Ministério Publico ou do defensor oficioso
logo que o ausente ou o seu procurador compareca ou logo que seja
constituido mandatdrio judicial do ausente ou do incapaz».

Apenas nos interessa a situacao do ausente - e nao do incapaz -, e a do
ausente que o seja nao nos termos do art 892 CC («pessoa «que desapareceu
sem que dele se saiba parte, e sem ter deixado representante legal ou
procurador», e a que, em principio, nos termos do n? 1 daquela norma, haja
sido nomeado como representante curador provisorio), mas o ausente, nos
termos do art 2362 CPC, aquele em relagao ao qual se mostre impossivel a
citagao por estar ausente em parte incerta, e relativamente ao qual,
observadas que tenham sido as formalidades necessarias para se conhecer o
lugar em que o mesmo se encontra, se mantenha aquele pressuposto de
auséncia em parte incerta que é exigida para a sua citagao edital.

Nestas circunstancias - que sao as do R. nos presentes autos - o reu é
citado editalmente para contestar, devendo fazé-lo no prazo préprio da acgao
em que estd demandado, in casu, 30 dias, acrescido das dilagoes que se
imponham.

Nao apresentando contestacao, é citado o Ministério Publico, a quem
estatutariamente incumbe a defesa dos ausentes - cfr art 4¢/1 alb)da L
68/2019 de 27/8- a quem deve representar - art 99/al c) da mesma Lei - tendo
intervencgao principal nos autos e «correndo novamente o prazo para a
contestacdo».

Estd em causa nesta situagao (bem como na do citando ausente nos
termos do referido art 892 CC ) a «representacgdo judicidria como pressuposto
processual autonomo, exigido nos casos de representacdo orgdnica e de

121

pessoas que de outro modo ndo se poderiam defender» .
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Efectivamente, a representacao de ausentes pelo Ministério Publico,
configura-se como ultimo recurso para proteger as garantias dos mesmos, de
modo a que nao fiqguem desprotegidos em juizo sem terem quem os patrocine,
assumindo-se essa representacao como sustentdculo do direito ao
contraditério e ao inerente direito de defesa processual, sem o qual,
consabidamente, nao ha processo equitativo, em violagao do imposto pelo art
20¢ da CRP.

Mas, trata-se, evidentemente, de um ultimo recurso.

«Assemelha-se a um “acompanhamento desacompanhado”, visto ndo
se tratar de um comum e “normal” caso de representagdo como no que
acontece com os (verdadeiramente) ausentes, incapazes ou mesmo interesses
coletivos ou difusos» relativamente a quem o Ministério Piblico sempre tem
possibilidades de obter informacgoes «pelo mesmo, por familiares, por
documentos que este tenha em sua posse...». «xMesmo quando representa um
ausente (entenda-se no sentido do art 852 do CC ), «ndo obstante a distdancia
fisica do mesmo, fdcil serd diligenciar no sentido de obter informagdées acerca
do mesmo - identidade completa, factos da vida deste, podendo quicd
contactd-lo de modo a poder ter em consideragdo os seus reais interesses (hd
um ponto de contacto que lhe permite aceder a informag¢ées acerca do
representado)». (...) «<Em relagdo a um incerto, o que pode este orgdo fazer,

alem de uma simples representacdo, de uma defesa alicercada em puro
direito?»ﬁl [4]

Nestas circunstancias, «em virtude da dificuldade (sendo mesmo
impossibilidade) de defender e representar alguém que aqui é, no verdadeiro
sentido da palavra, um incerto», o legislador quis que essa representacao,
«precdria por natureza», cessasse logo que possivel, o que entendeu suceder,
«logo que o ausente ou o seu procurador compare¢ca ou logo que seja
constituido mandatdrio judicial do ausente)», como o refere o n? 3 do art 219.

Feitas estas referéncias ao sub-suprimento da auséncia pelo Ministério
Publico ha que as concatenar com as normas que respeitam a revelia.

Dispoe o art 5672 CPC, no seu n? 1, que «se o réu ndo contestar, tendo
sido ou devendo considerar-se citado regularmente na sua pessoa ou tendo
juntado procurag¢do a mandatdrio judicial no prazo da contestacdo,
consideram-se confessados os factos articulados pelo autor».
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A operancia da revelia a que a norma respeita advém sempre,
naturalmente, da ndao deducao pelo réu de contestagdo no prazo da mesma,
mas essa circunstancia ha-se cumular-se alternativamente, («ou»), com a da
citacdao pessoal do mesmo que se mostre regular [5], ou, com a do réu ter
junto procuracao a mandatdrio judicial no prazo da contestacao.

Em funcao da letra deste n® 1 do art 5672, nao pode deixar de subsistir
a duvida - nesta segunda situacao da nao citagao pessoal do réu - de saber se,
embora este nao tenha constituido mandatario, caso haja, ndo obstante, e
ainda no prazo da contestacao, intervindo de qualquer forma no processo
também ai a revelia se devera ter como operante.

Quer dizer, se se podera ter como operante, apesar da letra don? 1 do
art 5662, a revelia relativa que, pressupondo, naturalmente, a falta de
contestacao no prazo desta, decorra da intervengao do réu no processo, ainda
dentro desse prazo, por qualquer outro modo que nao propriamente a
constituicao, por procuragao, de mandatdrio judicial.

Das consideracoes de Lebre de Freitas/Isabel Alexandre em anotacao,
quer ao art 5662, quer ao 5672, resulta que também esta situacao de
intervencgao do réu no processo, desde que no prazo da contestagao, conduz a
operancia da revelia, com os efeitos cominatorios implicados no ja referido n®

1 do art 567¢. 161

Ja Alberto dos Reis assinalava, perante o texto dos entao arts 4872 e
4889, correspondentes aos hoje arts 5672 e 5682, embora, em varios aspectos,
com diferente redaccao mas com idéntica sequéncia explicativa, que «o
disposto neste artigo (estando em causa o art 4882) tem de entender-se em
conformidade com o que se acha prescrito no art 487°: os dois textos hdo-de
conjugar-se, porque o segundo é o seguimento e o complemento do primeiro».

[71

Deve, pois, entender-se que a epigrafe do art 5662, «Revelia absoluta
do réu», nao foi adoptada por acaso, mas, para definicdao do que se deva
entender por revelia absoluta - aquela a que se some a nao deducao de
qualquer oposicao, a nao constituicdo de mandatario ou a nao intervencao do
réu por qualquer forma no processo, no prazo da contestagao.

Esta definicdo de revelia absoluta tem se ser valida, igualmente, e na
falta de outra, para efeitos do disposto na al b) do n® 1 do art 586°.

Ai se diz que nao se aplica o disposto no artigo anterior - o 5679 que,
como ja se viu, refere os efeitos da revelia operante - «quando o réu ou algum
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dos réus (...) houver sido citado editalmente e permanecga na situagdo de
revelia absoluta».

Também nesta situacao, permanecer na situagao de revelia absoluta,
implica que o réu nao haja contestado, nem tenha constituido mandatdrio,
nem tenha intervindo de outro modo no processo, no prazo da contestagao.

Por isso, Lebre de Feitas /Isabel Alexandre comentam esta norma

referindo[&: «A cominagdo ndo joga tdo pouco quando o réu, ou algum dos
reus reveéis, tenha sido citado editalmente e ndo tenha constituido mandatdrio
nem intervindo de outro modo, no prazo da contestacgdo, al b)».

91 observa a respeito desta al b) do art 5682 : «E o
caso de o réu citado editalmente constituir mandatdrio dentro do prazo da
contestag¢do ou de, nesse prazo, praticar qualquer acto no processo».

E Paulo Pimenta

Aqui chegados, importa definir, o que, no contexto em que nos
movemos, se deve entender por «prazo da contestacdo»

Por outras e mais explicitas palavras - importa saber se «o prazo da
contestacao», para os efeitos que estao em questao, abrange o prazo que na
sequéncia do ja referido sub-suprimento da auséncia pelo Ministério Publico,
corre novamente, ou se se contém no que é expressamente conferido ao réu
para contestar.

A lei nao o diz, pelo que se tera de estar atento aos contributos que
dela advenham para se concluir afirmativamente ou nao.

E sabido, e resulta do que acima ja se referiu aquando da referéncia
que se fez ao art 212 CPC, que «a mera falta de contestagdo do réu citado
editalmente que permaneca em revelia absoluta ndo implica, sem mais, a
aplicagdo da 22 parte da al b) do art 568°. Na verdade, verificada a falta de
contestacdo, ha que comecgar por cumprir o disposto no n2 1 do art 219,
citando-se o Ministério Publico para defender o réu e correndo novo prazo
para a contestagcdo. Se também o Ministério Publico ndo apresentar
contestacdo, entdo sim, assume-se que o réu fica submetido ao regime da
revelia inoperante nos termos indicados».

Nas palavras coincidentes do Ac ST] de 18/10/.2003 (Relator, Afonso
Correia), que a apelante cita, «Se a citacdo edital se tiver realizado dada a
auséncia do citando em parte incerta (art 2332/ 6, e 2482), a revelia so se

11/18


file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/09_setembro/Dr.%20Arlindo%2026_09/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/289-20%20-%20despejo%20cita%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20edital%20%20revelia%20operante-generated.docx#_ftn8
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/09_setembro/Dr.%20Arlindo%2026_09/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/289-20%20-%20despejo%20cita%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20edital%20%20revelia%20operante-generated.docx#_ftn8
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/09_setembro/Dr.%20Arlindo%2026_09/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/289-20%20-%20despejo%20cita%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20edital%20%20revelia%20operante-generated.docx#_ftn8
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/09_setembro/Dr.%20Arlindo%2026_09/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/289-20%20-%20despejo%20cita%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20edital%20%20revelia%20operante-generated.docx#_ftn9
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/09_setembro/Dr.%20Arlindo%2026_09/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/289-20%20-%20despejo%20cita%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20edital%20%20revelia%20operante-generated.docx#_ftn9
file:///F:/Ambiente%20de%20trabalho/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/09_setembro/Dr.%20Arlindo%2026_09/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/289-20%20-%20despejo%20cita%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20edital%20%20revelia%20operante-generated.docx#_ftn9

verifica se o Ministério Publico, chamado a deduzir oposi¢cdo nos termos do
art.?2 159/1, ndo contestar a ac¢do».

A circunstancia de, afinal, a existéncia de revelia, por definigdo, so6 ser
alcancgavel depois de esgotado o novo prazo para a contestagao no ambito do
sub-suprimento do Ministério Publico, inculca, naturalmente, a ideia de que o
prazo da contestacao, no caso de citagao edital do réu, cobre este segundo
prazo.

A questao que se coloca de imediato é a de saber se este novo prazo sé
¢ utilizavel para aquele efeito pelo Ministério Publico ou pode ser utilizado
pelo proprio réu que, entretanto, tenha tido conhecimento do processo.

A resposta afirmativa parece impor-se, pois que o desejo da lei é o de
que a representacao do ausente pelo Ministério Publico seja efectivamente o
ultimo remédio para evitar a indefesa do réu - se este comparece em juizo
nesse novo prazo para contestacao e se quer defender apresentando

contestacao, ela deva ser admitida.lﬂ1

O que se veio de reflectir a respeito da revelia absoluta e do prazo da
contestacao em situacoes de citacao edital, permite que se responda, cré-se,
que, com conforto, a questao objecto deste recurso e acima evidenciada - se a
intervencao do R. em de 06/09/2021 implicou que deixasse de estar em revelia
absoluta.

Desde o momento em que esta intervencgao teve lugar no 222 dia da
contestacao que corria no ambito do sub-suprimento do Ministério Publico,
deve entender-se que, por efeito da mesma, o R. deixou de estar em revelia
absoluta.

J& assim nao sucederia se s6 se tivesse verificado por parte do R. a
intervencao de 27/9/2021, que, porque feita fora do prazo da contestacao, sé
relevaria se contivesse uma confissao expressa, o que nao sucede, dado que,
propor-se entregar o imdével nao implica, por si, que admita a existéncia de
arrendamento, sequer verbal.

Mas, a partir do momento em que se entende que o R. deixou de estar
em revelia absoluta em fungao daquela intervencao de 6/9/2021, nao se lhe
aplica a excepcgao da referida al b) do art 5682, caindo-se na regra geral do art
5679, que determina que se tenham por confessados os factos articulados pelo
autor.
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Consequentemente, vistos os factos alegados na peticdao e ponderando
a sua relevancia para a decisao a proferir, mostra-se provado:

1. A aquisigao, por compra, da fracgao autéonoma FT, correspondente a
garagem n.2157 sita no rés-do-chao do prédio urbano em propriedade

horizontal sito na Rua ..., ... e Rua .., ..., descrito na Conservatoria ... sob a
ficha n? ...25, da freguesia ..., e inscrito sob o artigo n.2 ...4, na matriz predial
urbana da Uniao de Freguesias ... - ..., ... e ..., mostra-se inscrita no registo

predial a favor da autora.

2. A aquisigdo, por compra, da fraccao auténoma FS, correspondente a
garagem n.2156 sita no rés-do-chao do prédio urbano em propriedade

horizontal sito na Rua ..., ... e Rua ..., ..., descrito na Conservatéria ... sob a
ficha n? ...25, da freguesia ..., e inscrito sob o artigo n.2 ...4, na matriz predial
urbana da Uniao de Freguesias ... - ..., ... e ..., mostra-se inscrita no registo
predial a favor da autora. 3- No dia 01 de Setembro de 2018, a A.

acordou verbalmente com o R. o arrendamento das duas fracgdes autonomas
atras identificadas para o mesmo guardar os seus bens.

4- Com a contraprestacao mensal de 100€.

5- Desde 1 de Setembro de 2018 até ao inicio de Janeiro de 2019, o R.
pagou € 100/més.

6- A partir do més de Fevereiro, inclusive, o R. deixou de pagar a
referida contraprestacao mensal pela utilizacao da garagem, até ao momento
presente.

7- Desde o inicio, o réu sempre evitou celebrar o contrato escrito.

8. Deixou de atender os telefones, perdendo a autora qualquer
contacto com o mesmo.

9- A autora tem, desde Fevereiro, a sua garagem completamente cheia
de bens moveis.

A A. foi jd reconhecida, na sentencga recorrida - que no aspecto em
causa, transitou - como proprietaria das fracgoes auténomas acima
identificadas, tendo o R. sido condenado nesse reconhecimento - aspecto
igualmente transitado.
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Desde o momento em que o contrato de arrendamento é aquele pelo
qual uma das partes concede a outra o gozo temporario de um prédio
mediante retribuicao - arts 10222 e 10232 do CC - os factos 3 e 4 acima
referidos permitem que se conclua que entre a A. e o R. foi celebrado um
contrato de arrendamento.

Esse contrato nao foi, porém, reduzido a escrito, tendo sido meramente
verbal, o que sucedeu, como resultou provado, do facto de o R. ter desde o
inicio evitado que tal ocorresse, tendo depois deixado de atender os telefones,
perdendo a A. qualquer contacto com o mesmo.

Estabelece o art 10692 CC, na redaccao que resultou da L. 13/2019 de
12/2, para os arrendamentos urbanos, que «o contrato de arrendamento deve
ser celebrado por escrito» (n21). E que, «na falta de redug¢do a escrito do
contrato de arrendamento que ndo seja imputavel ao arrendatdrio, este pode
provar a existéncia de titulo por qualquer forma admitida em direito,
demonstrando a utilizagdo do locado pelo arrendatdrio sem oposi¢do do
senhorio e o pagamento mensal da respectiva renda por um periodo de seis
meses» (n92).

Esta norma, por forga da transitoria prevista no n? 2 do art 149 da
mesma Lei, aplica-se aos arrendamentos existentes a data da sua entrada em

vigor e, consequentemente, ao arrendamento dos presentes autos 1] .

Com esta disposicao, resultou reforgcada a nulidade do contrato de
arrendamento urbano verbal, pois que, enquanto em regimes anteriores essa
nulidade sé subsistiria, contra a vontade do arrendatdrio, se o senhorio
elidisse a presuncao de que a falta de reducao a escrito se tinha ficado a
dever, a ele, senhorio (DL 188/76 de 12 /3 e DL 13/86 de 23/1), e mais
recentemente, com o RAU, nos arrendamentos por prazo igual ou inferior a
seis anos, se o inquilino nao exibisse recibo de renda (art 79), no regime actual
o arrendatario s6 podera pugnar pela validade do contrato verbal de
arrendamento obtendo a sua convalidacao, desde logo em acgoes em que faca
sentido provar a existéncia de titulo para a ocupacao do imoével, devendo
entao demonstrar o a utilizacao do locado sem oposigao do senhorio, o
pagamento mensal da respectiva renda por um periodo de seis meses e ainda
que a falta de reducgao a escrito do contrato de arrendamento nao lhe foi
imputavel.

Estando essa convalidagao fora de causa nos presentes autos, desde
logo porque estd em causa uma accao de despejo para resolucao do contrato
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(com processo comum, porque na auséncia de contrato escrito a A. nao pode
utilizar o PED), e também porque o R. nao a contestou, tem de se concluir que
o contrato de arrendamento, que é causa de pedir no pedido principal, é nulo,
nulidade que torna forgosa a improcedéncia desse pedido.

Com efeito, o contrato nulo nao produz efeitos.

Mas, porque o contrato nulo existe, e porque a nulidade da lugar, nos
termos do art 2892/1CC, pelo seu efeito retroactivo, «a restitui¢do de tudo o
que houver sido prestado ou, se a restituicdo em espécie ndo for possivel, o
valor correspondente», o pedido subsidiario formulado pela A. tem que se ter
como procedente, embora a restituicao nao seja devida com base no
enriquecimento sem causa, como a A. 0 parece perspectivar, mas por efeito da
nulidade.

As partes deverao ser colocadas na situagao objectiva que tinham
antes da celebragao do contrato, ou como se este nao se tivesse realizado, o
que, no caso de um contrato de arrendamento, implica, para além da
restituicao do locado, relativamente as rendas pagas- atenta a relagao de
liquidagao a que a nulidade obriga, a impossibilidade de represtinar em
espécie o gozo do imével entretanto fruido, e vista ainda a relagao
sinalagmatica existente entre as duas prestagoes (art. 2902 do CC)- a
compensacao dos deveres de restituicao, uma vez que o senhorio deveria
restituir as rendas recebidas e o inquilino o valor objectivo de uso e fruigcao do

prédio, que aquelas traduzem M,- e relativamente ao periodo de tempo que
corra até a restituicao do locado, implica que o arrendatario compense o
senhorio da falta de gozo do imovel, em funcao do valor mensal que fora
acordado para o mesmo.

«Declarada a nulidade do contrato de arrendamento, por falta de
forma, o arrendatdrio fica obrigado, ndo so a restituir ao senhorio o locado,
como também a pagar-lhe uma indemnizagdo pela utilizagdo do mesmo,
correspondente, em regra, ao montante das rendas acordadas, enquanto tal

utilizacdo se mantiver»[l—l.

Deste modo, ha que julgar procedente a apelacao e procedente a acgao,
e condenar o R. na entrega do imovel e no pagamento do valor de 1.200,00 €
correspondente as rendas vencidas e ndo pagas ate a instauracao da acgao, e
ainda no valor correspondente ao da renda mensal, 100,00 €, por cada més
subsequente, até a efectiva desocupacao das referidas fracgoes.
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Valores que deverao ser acrescidos dos correspondentes juros de mora
até efectivo e integral pagamento, como vem pedido, conforme resulta do
regime geral previsto no art 806%/1 do CC para as obrigacoes com prazo certo.

V - Pelo exposto, acorda este Tribunal em julgar procedente a apelagao
e revogar a sentencga recorrida, condenando o R. na entrega das fracgoes
auténomas a que os autos respeitam e no pagamento do valor de 1.200,00 €,
correspondente as rendas vencidas e nao pagas até a instauragao da acgao, e
ainda no valor correspondente ao da renda mensal, 100,00 €, por cada més
subsequente, até a efectiva desocupacao das referidas fracgoes, valores estes,
acrescidos de juros de mora, até efectivo e integral pagamento.

Custas da apelacao pelo R.
Coimbra, 26 de Setembro de 2023
(Maria Teresa Albuquerque)
(Falcdo de Magalhdes)
(Silvia Pires)

(...)

[11. Cfr referéncias a esta matéria em Lebre de Freitas/ Isabel
Alexandre, Cddigo de Processo Civil Anotado», 42 ed, Fev de 2019, II vol, p
533, em que se opoe a terminologia usada na norma, preferindo falar de
“admissao”, o que melhor expoe em «A Confissdo no Direito Probatorio», Dez
de 1991.

[2]. Teixeira de Sousa, «Introduc¢do ao Processo Civil», p 74, e em «As
Partes, o Objecto e a Prova na Acg¢do Declarativa», Lisboa, 1995, p 28; Lebre
de Freitas, obra acima assinalada, Vol I, p 37

[3] -Assim se exprime Marta Susana Duarte de Figueiredo Lobo, «Os
Incertos no Processo Civil», Dissertagao apresentada a Faculdade de Direito
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da Universidade de Coimbra no ambito do 2.2 Ciclo de Estudos em Direito
(conducente ao grau de Mestre), na Area de Especializacdo em Ciéncias

Juridico-Civilisticas com Menc¢ao em Direito Processual, acessivel na net

(4] Sem prejuizo do mesmo ter o dever como representante dos

citados ausentes, e no quadro do art 212 CPC, de, tendo tido conhecimento
directo ou indirecto do paradeiro dos representados, o comunicar ao Tribunal,
como € evidenciado no Ac RL 16/11/2017 (Arlindo Crua)

[5]

- A que a doutrina faz equivaler a citagao quase pessoal

[6] Referem em anotacgao ao art 5312: «A revelia diz-se relativa
quando, dentro do prazo da contestagdo, o réu, ndo contestando, intervém de
outro modo no processo, nem que seja apenas para constituir, por procuracdao,
mandatdrio judicial (art 432), escolher domicilio para notificagdo (art 2492/1)
ou apresentar um documento que ndo possa valer como contesta¢do». E
acrescentam: «Neste caso, embora o efeito cominatodrio se venha a verificar,
ndo é necessdria, evidentemente, a constatagdo da regularidade da citagdo (...

)».
Referindo em anotacgao ao art 5672:

«A revelia, seja absoluta ou relativa, tem, em regra, como
consequéncia que os factos alegados pelo autor se consideram provados. Para
que este efeito se produza, sem prejuizo das excegoes constantes do art 5689,
diz o n? 1 que é preciso que o réu tenha sido ou deva considerar-se citado
regularmente na sua propria pessoa ou que tenha juntado procuracdo passada
a mandatdrio judicial no prazo da contestagdo. Da comparagdo deste
enunciado com o do art 5662 resulta que, além da jungdo da procurag¢do
passada a mandatdrio judicial, qualquer outra forma de intervencgdo do réu no
processo tem o mesmo efeito de sanar a falta ou nulidade da citagdo (cf
também os arts 1892 e 1912/2) mal se compreendendo a permanéncia do
desfasamento literal, ja assinalado perante as redacgoes anteriores (Alberto
dos Reis, CPC anotado cit III, p 6-7), quando em 1960, se cuidou de aditar a
previsdo de uma e outra norma».

[71 «Cadigo de Processo Civil Anotado», Vol 111, 32 ed, p 6
[8].- Obra referida, p 542

(9] «Processo Civil Declarativo», 2014 p 202

(101 Assim se pronuncia, ainda que indirectamente, Alberto dos Reis,
«Cddigo de Processo Civil Anotado», 1, 32 ed, p 37, quando postula a hipdtese
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de o ausente comparecer e constituir mandatario quando esta prestes a findar
0 prazo para a contestagao por parte do MP ou do defensor oficioso, referindo
que, nem por isso, nessa circunstancia, se deve entender que nao cessa a
representagao do Ministério Publico, isso porque, na referida circunstancia, «o
ausente (...) tem na sua mdo um meio fdcil de evitar o prejuizo de ficar sem
defesa - s6 comparece ou junta procura¢do a mandatdrio antes de findar o
prazo para a defesa se ainda tem tempo de preparar e oferecer a contestagdo
dentro do prazo» .

Também no Ac da R P de 8/5/1997, Rel Saleiro de Abreu,
RP199712049731136, in www.dgsi.pt/jtrp.nsf -se diz que «o réu ausente que
intervém no processo apos citacdo edital ndo tem prazo autonomo para se
defender pessoalmente, podendo porém fazé-lo dentro do prazo do Ministério
Publico, se ainda correr»..

111 Entre outros, Ac STJ 12/1/2022 (Catarina Serra), Ac R P
11/1/2021 (Manuel Domingos Fernandes), Ac R P 4/10/2021 (Pedro Damiao e

Cunha)

[12] . Mota Pinto, «Teoria Geral do Direito Civil»,p 475, nota 1; Vaz
Serra , RL] ano 109, p 315, onde sustenta que o valor do uso obtido deve

coincidir com as prestacoes convencionadas

[13]_ Ac R € 28/9/2004 (Jorge Arcanjo)
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