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Sumario

I.- O regime do contrato-promessa permite que o contraente adimplente
(cumpridor) obtenha a celebracao do contrato definitivo, se pedir ao tribunal
que se substitua ao contraente inadimplente (artigo 830.2/1, do CC), nos casos
em que mantém o interesse na prestacgao.

II.- Se o contraente adimplente pretende que o contrato nao produza os seus
efeitos, tendo, em consequéncia da mora, deixado de ter interesse na
prestacao (situacao que deve ser apreciada objetivamente), ou se concedeu
um prazo razoavel e, mesmo assim, a obrigacdo nao foi cumprida, obteve para
si uma situagao de incumprimento definitivo do contrato-promessa, pelo que
podera responsabilizar o inadimplente por todos os prejuizos que lhe causou a
nao celebracao do contrato definitivo (artigo 805.9/1 e 808.2 do CC).

II1.- O montante destes prejuizos pode ser pré-fixado pelas partes como
clausula penal, assim se evitando longas e futuras discussoes sobre esta
questao.

IV.- Em regra, se o contraente pede a execucgao especifica do contrato nao
pode pedir cumulativamente o pagamento da cldusula penal, a ndo ser que
esta tenha sido inicialmente prevista, em concreto, também para a mera
situacao de mora ou atraso na celebracao do contrato definitivo (artigo
811.9/1, do Cddigo Civil).
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Texto Integral

Processo n.2 12/20.8T8BNV.E1

1725


https://jurisprudencia.pt/
https://jurisprudencia.pt/

Acordam os Juizes da 22 Seccao Civel do Tribunal da Relacéo de Evora

Recorrente: (...)

Recorrido: (...)

*

No Tribunal Judicial da Comarca de Santarém, Juizo Central Civel de
Santarém - Juiz 3, foi proposta acao declarativa pelo recorrente propos contra
o recorrido, pedindo que seja proferida sentenca que substitua a declaracao
do R., necessaria ao destaque, e consequente registo como prédio urbano
auténomo, do lote urbano descrito no Alvara de Licenciamento de Operacao
de Loteamento n.2 (...), emitido pelo Municipio de Salvaterra de Magos, em 13
de margo, com as caracteristicas que identifica.

O A. pediu ainda a condenacao do R. no pagamento da quantia de € 20.000,00,
titulo de clausula penal, face ao incumprimento das suas obrigagoes
contratuais.

Alega, em sintese que sao filhos e tnicos herdeiros de (...), correndo termos o
processo de inventario no Cartorio Notarial da Dra. (...), em Salvaterra de
Magos, no qual intervém como cabeca-de-casal.

Na pendéncia do processo de inventario, em 22.07.2017, celebrou com o R.
um contrato promessa de partilha, através do qual acordaram:

- Constituir um lote da casa de rés-do-chao, com a area total de 1360 m2, que
sera adjudicado ao R. (...), pelo valor de € 45.000,00, com a obrigacgao de dar
tornas ao A. (...), no valor de € 15.000,00, no prazo de 90 dias a contar da data
do registo do novo prédio como imoével auténomo, obrigando-se ambos a
assinarem com urgéncia tudo o necessario;

- Manter em comum o restante prédio rustico, até que seja possivel efetuar o
respetivo destaque, ou seja, a partir de 31.10.2021;

- Partilhar o restante prédio rustico, adjudicando ao R. (...), uma parcela com a
area de 9.286,99 m2 e ao A. (...), uma parcela com a area de 4.643,66 m2;

- Conferir a posse ao A. e ao R. das parcelas atras identificadas, desde a data
da assinatura do contrato promessa.

- Em caso de incumprimento, o contraente faltoso fica obrigado a pagar ao
contraente cumpridor, a quantia de € 20.000,00, a titulo de clausula penal.

O A. deu entrada do processo de loteamento no Municipio de Salvaterra de
Magos, que foi autorizado a 13.03.2019, tendo sido emitido o Alvara de
Loteamento n.2 (...), com a obrigagao de pagamento ao Municipio da
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compensacao de areas nao cedidas e taxas relativas a emissao do Alvara.
Com data de 20.03.2019, o R. notificou o A. para proceder ao pagamento da
sua quota-parte nas despesas, no prazo de 5 dias, por nao ter sido possivel
levantar a licenca, sob pena de considerar definitivamente incumprido o
contrato promessa de partilha.

O R. remeteu em 28.04.2019 uma nova carta a considerar definitivamente
incumprido o contrato, por nao ter sido efetuado o pagamento das despesas
por parte do A.

O A. transmitiu ao R., através da carta datada de 14.08.2019, que a sua parte
nas despesas haviam sido pagas junto do Municipio em 08.05.2019 e que
procedeu ao levantamento do Alvarad que juntou no processo de inventario,
factos de que o R. foi notificado em 05.06.2019, pelo Cartério Notarial, para
intervencgao conjunta destinada a realizar o registo predial do lote urbano.
Reclama o incumprimento do R. relativamente ao processo de registo do lote
urbano, fixando ao R. o prazo de 5 dias para indicar dia e hora para encetar o
processo de registo predial junto do Cartorio Notarial de Salvaterra de Magos.

Nao tendo o R. correspondido ao solicitado, por carta datada de 18.09.2019,
comunicou ao R. o incumprimento definitivo do contrato promessa.

Mais alega que nao retira qualquer rendimento da parcela que lhe foi
conferida posse, enquanto que o R. tem na sua posse o lote urbano, que veio a
ceder a terceiros, mediante uma contrapartida, adiando o processo de registo
do prédio urbano, de forma a protelar o pagamento das tornas.

x

O R. contestou invocando que o processo de inventario constitui causa
prejudicial, requerendo a suspensao dos presentes autos até que os bens
sejam adjudicados aos herdeiros.

Na contestacao, o R. vem dizer que foi o A. que incumpriu o contrato
promessa pois tem protelado o desenvolvimento do processo, atrasando o
pagamento da sua parte nas despesas, e depois na realizacao do registo do
prédio urbano, vindo a requerer a suspensao do processo de inventario pelo
prazo de 60 dias com fundamento na intengao de interpor uma acgao de
execucao especifica, invocando a troca de correspondéncia entre ambos,
divergindo ambos na interpretacao das cldusulas do contrato relativamente
aos prazos fixados.

O R. impugnou os factos alegados pelo A.

O R. pediu a condenacgao do A. como litigante de ma fé, no pagamento de
multa e indemnizagao, a liquidar a final, por deduzir uma pretensao cuja falta

de fundamento nao pode ignorar.
x
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No requerimento junto pelo A. em 04.01.2021, foi referido que a senhora
notdria proferiu despacho a remeter o processo de inventdrio para o tribunal,
seguindo este os seus tramites sob Proc.2 700/20.9T8BNYV, do Juizo Local Civel
de Benavente.

Com o requerimento atras referido foi junta a fls. 76 cépia do despacho que
ordenou a suspensao do Inventario Processo n.2 700/20.9T8BNV até que seja
proferida decisao final na presente agao.

X

Em sede de saneador foi conhecido do fundo da causa e proferida a seguinte
decisao:

Termos em que, com os fundamentos expostos, julgo:

a) a acgdo improcedente, por ndo provada, absolvendo o R. do pedido; e

b) improcedente o pedido de condenagdo do A. como litigante de ma-fé.

Custas pelo A.
X

Nao se conformando com o decidido, o recorrente apelou da sentenga,
formulando as seguintes conclusoes, que delimitam o objeto do recurso, sem
prejuizo das questdes de conhecimento oficioso, artigos 608.2/2, 609.9,
635.2/4, 639.2 e 663.9/2, do CPC:

A) DA MATERIA DE FACTO

a) Ao contrario do indicado na sentenca recorrida em “Motivacao”, a fls. 13, 62
paragrafo, os factos constantes sob os n® 12 a 112 dos “Factos Provados” nao
se podem considerar como assentes por confissao do Recorrente;

b) Como se deixou dito nestas alegagoes sob os n%s 4.3, a fls. 8, a 4.7, afls. 9,
estes apenas se podem considerar como provados por acordo das partes e/ou
documentalmente;

c) Pelo que se pede a correspondente alteracao em “Motivagao”;

d) Em 17) dos “Factos Provados” a Senhora Juiz «a quo» considera assente
“factos” veiculados em documento que, por lapso, foi junto com a PI;

e) E, retira ainda ilagao - o R fez juntar ao processo de inventario em
10/09/2019 - que dele nao consta;

f) O Recorrente em PI, para além de nao identificar o “documento” supra, nao
articula qualquer facto constante deste que, reafirma, erroneamente juntou ao
articulado;
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g) Atendendo ao artigo 5.2 do CPC ¢ ao Tribunal processualmente vedada a
possibilidade de julgar provado em sentenca facto essenciais nucleares nao
alegados;

h) Ao fazé-lo, nos termos expostos nestas alegacoes sob os n%s 4.8 a 4.15, fls.
10 a 14, estaremos perante a nulidade parcial da sentenga como consta, a
final, na alinea d) do n.2 1 do artigo 615.2 do CPC;

i) Assim, por forca deste, devera ser o n.2 17 dos FP considerado como nao
alegado e, consequentemente, nao ser atendido na presente demanda, sem
prejuizo da nulidade parcial da sentenca recorrida;

B) DA MATERIA DE DIREITO

j) Entendeu a Senhora Juiz «a quo» considerar improcedentes os pedidos
deduzidos pelo Recorrente ou seja, a execugao especifica do contrato
promessa de partilhas celebrado com o Recorrido e, concomitantemente, a
condenacgao deste ao pagamento da clausula penal moratéria prevista
contratualmente;

k) Entendeu também, quanto ao primeiro tema, que o Recorrente nao
pretenderia a execugao especifica do contrato pois alegou, nas cartas
remetidas ao Recorrido e em PI, que o incumprimento deste levou ao
incumprimento definitivo do contrato;

1) Sob os pontos 5.6 a 5.11 das alegacoes, de fls. 16 a 20, que se dao por
reproduzidos, o Recorrente demonstra a saciedade que, ao contrario do
Recorrido, nao alega ou articula factos concernentes ao incumprimento
definitivo do contrato mas, e tdo sd, a mora deste ndao cumprimento de
obrigacao inerente ao processo de loteamento;

m) Por nao cumprimento do prazo fixado pelas partes para o efeito;

n) Na sentencga proferida pelo Tribunal de 12 Instancia indica-se que o prazo
fixado em contrato, de forma genérica, na clausula 22, n22, apenas é aplicavel
em sentido estrito ou seja, ao processo de loteamento até a obtengao do
alvard;

0) Descurou-se de considerar que este, porque obrigagoes decorrentes e
inerentes ao loteamento, era também aplicavel ao previsto nos n2s 32 e 42 da
indicada clausula ou seja, ao processo de registo do loteamento, escritura
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parcial de partilhas e, finalmente, as almejadas adjudicagcdo e pagamento de
tornas (cfr. 5.17 a 5.18, fls. 23 a 25, destas alegagoes);

p) Entendeu ainda a Sra. Juiz a quo que estamos perante prazo de natureza
genérica, cujo cumprimento é acessério ao cumprimento das obrigagoes
principais;

g) Como se disse (cfr. 5.14 a 5.16 das alegacoes), as partes concretizaram,
fixaram o prazo, no ambito da sua liberdade contratual e ultrapassado este,
mantendo-se incumprimento da obrigacao, no que ora tange ao Recorrente, o
Recorrido incorreu em mora, como se indica nestas alegagoes de 5.19 a 5.27,
que se dao por reproduzidos.

r) Ou seja, em sumula, o Recorrido, ao nao assinar, ou mandatar terceiro para
o efeito, pedido conjunto para registo do loteamento em conservatoéria, apos
notificacao para o efeito feita pelo Cartério Notarial a 05/06/2019 e nao ter
cuidado de dar satisfacao a interpelacao feita pelo Recorrente em 14/08/2019,
entrou em mora relevante no cumprimento desta sua obrigacao, fundamento
bastante para o pedido de execucao especifica formulado;

s) Consta da sentencga recorrida que nao é admissivel a pretendida cumulagao
da execucao especifica do contrato-promessa com o pagamento da clausula
penal prevista contratualmente;

t) Diz-nos a Lei que a cumulagao é permitida se a clausula penal tiver sido
estabelecida pelos contratantes para atraso na prestagao;

u) Os contratantes, dentro do principio da liberdade contratual, fizeram
constar em contrato que o incumprimento de algum obrigaria a pagar ao outro
o valor de € 20.000,00;

v) Importa apurar se a inclusdo desta clausula tem natureza moratéria ou seja,
no vertente caso, se ultrapassado o prazo previsto no n.? 2 da clausula 22 do
contrato, fixado por ambos como se adiantou em 5.12 a 5.18 destas alegacoes,
levaria a sua aplicacao;

w) Ora, esta nos autos sobejamente demonstrada o entendimento de Recorrido
e Recorrente, e o que pretendiam com a inclusao desta clausula, como
reiteradamente o afirmam nos documentos por si produzidos e constantes dos
numeros 12, 13, 15, 16 e 18 dos “Factos Provados”;

x) Pelo que esta cldusula fixa o valor de indemnizacao devida no caso de nao
haver cumprimento pontual da obrigacao;
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y) Posto isto, pelo exposto, dever-se-a alterar os factos provados nos moldes
atras indicados e, revogar-se a sentenca proferida pelo Tribunal de 12
Instancia no que se refere a decisdao de considerar improcedentes os pedidos
formulados pela Recorrente e, consequentemente, por nao haver matéria
bastante provada para fundamentar a decisao de mérito, proferido Douto
Acérdao que ordene, ainda, a continuacao dos tramites normais da presente
demanda, com o que se fara justica.

O recorrido contra-alegou, concluindo:

I - Questdo prévia: nao foi o recorrido, até a presente data, notificado da
instauracao de recurso pelo recorrente, a mandataria do recorrido
surpreendida aquando da consulta do processo no Citius, que o recorrente
havia dado entrada das alegagoes de recurso, por email, sem que para tal
tivesse notificado a mandataria do recorrido.

IT - Estamos, salvo melhor entendimento, perante uma nulidade processual
por omissao de um ato previsto na lei, o que se argui, para todos os efeitos
legais.

III - Vem o recorrente interpor recurso, da sentenca absolutéria proferida no
ambito dos presentes autos, que absolveu o recorrido do pedido de execucao
especifica do contrato promessa e do pedido de condenacao do R., no
pagamento de € 20.000,00, a titulo de clausula penal, pontos 2 e 3 do capitulo
III, da sentenca recorrida.

IV - No que se reporta a matéria de facto, alega o recorrente que o facto
vertido em 17 dos factos provados da decisao foi incorretamente julgado
provado.

V - O recorrido discorda da posicao do recorrente, porquanto tal foi um facto
articulado pelo R.

VI - Por outro lado, refere o artigo 5.2, n.2 2, alinea b), do C.P.C., de que além
dos factos articulados pelas partes, sdo ainda considerados pelo juiz:

A)(..)
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b) Os factos que sejam complemento ou concretizagdo dos que as partes
hajam alegado e resultem da instrug¢do da causa, desde que sobre eles tenham
tido a possibilidade de se pronunciar;

VII - Termos em que se deve manter o n.2 17 dos factos provados.

VIII - Veio o recorrente requerer a execugao especifica do contrato promessa
de partilha outorgado pelas partes, de forma a substituir a declaragao de
vontade do R. para concretizagao do registo como prédio auténomo.

IX - A execucao especifica do contrato-promessa esta sujeita ao regime do
artigo 830.2 do Cdédigo Civil. In casu, interessa o n.2 1 do citado artigo: “se
alguém se tiver obrigado a celebrar certo contrato e ndo cumprir a promessa

1. Que alguém se tenha obrigado a celebrar certo contrato;
2. Que nao cumpra promessa;
3. Que nao exista convencgao em contrario a execucgao especifica;

4. Que a natureza da obrigagao assumida nao se oponha a execugao
especifica.

XI - O n.21 do artigo 830.2, na parte em que se refere ao nao cumprimento da
promessa, remete para o regime da mora do devedor, especialmente para a
nocgao de mora constante do n.? 2 do artigo 804.2 do CC, e para o momento da
constituicao em mora constante don.2 1 e n.2 2 do artigo 805.2 do mesmo
diploma.

XII - Nao existe mora do recorrido no contrato promessa, assim vejamos;
Alega o recorrente que o recorrido se encontra em mora, por alegadamente
nao ter dado resposta a notificacao de 14/08/2019, e que nao tera assinado a
documentacgdo necessaria para o registo predial do loteamento. A essa carta
respondeu o recorrido em 22/08/2019 dizendo que aguardava que o
recorrente, na qualidade de cabeca-de-casal, o informasse como pretendia
realizar o registo ficando através da sua mandataria a aguardar pelo envio da
documentacgdo necessaria para proceder ao registo do loteamento. Com a
mesma informacao, o recorrido juntou aos autos de inventario requerimento,
reiterando que estava na disponibilidade para efetuar o registo do loteamento,
e que deveria ser o cabeca-de-casal a fazer chegar tal documentacao a
mandataria do recorrido, o que até a presente data nao aconteceu.
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XIII - Entende o recorrido que nao existe da sua parte incumprimento do
contrato promessa em causa, porquanto este sempre teve uma postura
diligente, pagando atempadamente a sua quota-parte nas despesas, e
prontificando-se a tudo assinar, conforme documentos (cartas e requerimento
junto ao processo de inventarios), ja juntos aos autos com a contestagao. O
mesmo nao aconteceu com o recorrente, que demorou meses para pagar as
despesas decorrentes do pedido de destaque.

XIV - Termos em que sera de concluir que o recorrido ndao se encontra em
mora, €, por conseguinte, que nao se verificam os requisitos da execucao
especifica.

XV - Por outro lado, o recorrente por carta datada de 18/09/2019, veio a
notificar o recorrido do alegado “incumprimento definitivo” do contrato
promessa de partilha, facto que mais uma vez se reitera, nao aconteceu.
Efetivamente, como consta da sentenga recorrida, o pedido de execugao
especifica, é incompativel com o incumprimento definitivo do contrato. Pois, a
execucgao especifica pressupoe o cumprimento do contrato, e nao a cessagao
do mesmo.

XVI - Assim, devera também com o fundamento da incompatibilidade entre a
execucgao especifica e o incumprimento definitivo, improceder a pretensao do
recorrente.

XVII - O recorrente requer ainda a condenacao do recorrido no pagamento a
titulo de clausula penal, alegadamente efetivamente, como consta da sentenca
recorrida, o pedido de execugao especifica, é por incumprimento das
obrigagoes contratuais, da quantia de 20.000,00 euros, conforme clausula 102
do contrato promessa de partilha.

XVIII - Quanto ao funcionamento da clausula penal, refere o disposto no artigo
811.2 do Codigo Civil:

1. O credor ndo pode exigir cumulativamente, com base no contrato, o
cumprimento da obrigacdo principal e o pagamento da cldusula penal, salvo se
esta tiver sido estabelecida para o atraso da prestacdo; é nula qualquer
estipulagdo em contrdrio.

2. O estabelecimento da cldusula penal obsta a que o credor exija
indemnizagdo pelo dano excedente, salvo se outra for a convencgdo das partes.
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3. O credor ndo pode em caso algum exigir uma indemnizag¢do que exceda o
valor do prejuizo resultante do incumprimento da obrigag¢do principal.

XIX - Conforme refere o atras citado artigo 811.2, n.2 1, o recorrente nao pode
cumulativamente exigir o cumprimento da obrigacao principal e o pagamento
de uma clausula penal. Pelo que, se concorda com a douta sentenga, quando
na mesma refere que nao é admissivel cumulativamente a execucao especifica
do contrato promessa com o pagamento da clausula penal.

XX - Ha ainda a considerar que existem dois tipos de clausulas penal: clausula
penal compensatoéria e clausula penal moratoéria.

XXI - Também assim considera Menezes Leitao (in “Direito das Obrigag¢oées”,
vol. II, 62 ed., pdg. 290, “E possivel estabelecer face ao artigo 811.2, n.2 1, uma
contraposig¢do entre a cldausula penal compensatoria e a cldausula penal
moratoria. Enquanto a primeira é estabelecida para o incumprimento
definitivo da obrigag¢do, a segunda é prevista para a simples mora no
cumprimento. Dai que a cldusula penal compensatoria ndo seja cumuldvel com
a exigéncia do cumprimento da obrigagdo principal, ja que o credor ndo pode
exigir cumulativamente do devedor o cumprimento da obrigac¢do e a
penalizagdo estipulada para a falta definitiva de cumprimento.

Pelo contrdrio, na cldusula penal moratoria, essa cumulagdo é possivel, uma
vez que a penalizagdo ndo toma como referéncia a ndo realiza¢do da obrigagdo
principal, mas antes a sua ndo realizagdo no tempo devido.”

XXII - O recorrente defende no seu recurso que a clausula penal que
peticiona, trata-se de uma clausula penal moratéria e por isso compativel com
a execugao especifica.

XXIII - O recorrido, salvo melhor opiniao, discorda do recorrente, uma vez
que, conforme ja defendido neste articulado, em 3.5 a 3.7, que se reitera, nao
estamos perante um incumprimento do contrato pelo recorrido, nao havendo
por conseguinte, lugar ao pagamento de clausula penal moratdria ao
recorrente.

Termos em que se requer que seja mantida a sentenca proferida em 12
instancia, sendo julgado improcedente o recurso interposto pelo recorrente,
com o que se farda Justica.

10725



As questoes que importa decidir sao:

1.- A impugnacao da matéria de facto;

2.- O pedido de execucgao especifica do contrato-promessa e o concomitante
pedido de condenacao no pagamento da clausula penal.

B S

A matéria de facto fixada na 12 instancia é a seguinte:

Factos Provados:

1 - Autor e Réu sao os unicos filhos e herdeiros de (...), falecido a 28/06/2015
(artigo 52 da peticao inicial).

2 - Por 6bito deste foi instaurado processo de inventario no Cartorio Notarial
da Sra. Dr.2 (...), em Salvaterra de Magos, que ali correu tramites sob o n.2
4004/2015 (artigo 62 da peticao inicial).

3 - Enceta-se este com o “Auto de Declaracoes do Cabeca-de-Casal”, ora A, e
posterior apresentacao da relacao de bens onde consta, prédio misto, sito na
Rua do (...), n.2 (...), na vila e freguesia de Marinhais, concelho de Salvaterra
de Magos, composto por parcela de terreno horticola, inscrito na respectiva
matriz predial rustica sob o artigo (...), a Secgao (...), onde se encontra ainda
edificada casa de rés-do-chao, destinada a habitacao, inscrita na matriz
predial urbana sob o artigo (...), com a area coberta de 154m2, e descoberta
de 1.206m2, tendo o prédio a area total de 15.291m?2 (artigo 72 da peticao
inicial).

4 - Na pendéncia de processo de inventario, A e R celebraram Contrato de
Promessa de Partilha no passado dia 22/07/2017, sobre o imével supra
referido, de que foi dado conhecimento ao processo de inventdrio (artigo 8¢ da
peticao inicial).

5 - Com data de 22 de julho de 2017, A. e R., segundo e primeiro outorgantes,
celebraram o Contrato de Promessa de Partilha, de que existe copia a fls. 52 e
53, onde consta o seguinte:

“Clausula Seqgunda

1- Faz parte da heranca aberta por ébito de (...) o seguinte bem comum:
Prédio misto, sito na Rua do (...), n.2 (...), em Marinhais, na freguesia de
Marinhais, concelho de Salvaterra de Magos, composto por parcela de tereno
horticola, inscrito na respetiva matriz predial rastica sob o artigo (...), da
seccao (...), no qual se encontra edificada uma casa de rés-do-chao, destinada
a habitacao, inscrita na matriz predial urbana sob o artigo (...), com a area
coberta de 154 m2 e descoberta de 1.206 m2, tendo o prédio na sua totalidade
a area de 15.291 m2.

2- O primeiro contraente e segundo contraente acordam em constituir um lote
da casa de rés-do-chao, descrita no namero anterior, com a area total de 1.360
m2, sendo obrigacao de ambos tudo assinarem com urgéncia, em vista desse

11725



fim.

3- O imével identificado no namero anterior sera adjudicado ao primeiro
contraente, pelo preco de 45.000,00 euros, (...) constituindo-se o mesmo na
obrigacao do pagamento, no valor de 15.000,00 euros (...), de tornas a favor
do segundo contraente.

4- O prazo maximo para o pagamento das tornas indicado no nimero anterior
¢ de noventa dias, a contar do seu registo predial como imo6vel auténomo,
obrigando-se os outorgantes a assinarem a escritura de partilha parcial, sob
pena de aplicacdo das condigoes das clausulas 62 e 82, além de se retomar a
tramitacdo do Inventario pendente sob o n.2 4004/2015, ora suspenso.

5- Os contraentes obrigam-se a dar entrada do pedido de informacao prévia
junto da Camara Municipal de Salvaterra de Magos, no prazo de 15 dias a
contar da presente data, sob pena de ser aplicavel a sangao indicada na parte
final do nimero anterior.

6- O primeiro contraente e segundo contraente acordam em que o restante
prédio, que apods a constituigao do lote tera a drea de 13.932 m2, fique em
comum entre ambos, até que seja possivel efetuar o respetivo destaque, ou
seja a partir de 31/10/2021.

Clausula terceira

O primeiro contraente e segundo contraentes prometem partilhar o prédio
rustico aludido no niimero seis da clausula anterior da seguinte forma:

1. Pelo presente contrato acordam em que ao primeiro contraente venha a ser
adjudicado, apds a constituicdao do destaque uma parcela de terreno com a
area de 9.286,99m2, que confronta a Norte com o proprio, a Nascente com (...
), a Poente com Rua do (...) e a Sul com Rua dos (...).

2. Pelo presente contrato acordam em que ao segundo contraente venha a ser
adjudicado, apds a constituicdao do destaque, uma parcela de terreno com a
area de 4.643,66m2, que confronta do Norte com (...), a Nascente com Rua
dos (...), a Poente com (...) e a Sul com Rua dos (...).

Clausula Quarta

1- As parcelas de terreno referidas na clausula anterior, ficam desde a
assinatura do presente contrato na posse do contraente a que vao ser
adjudicadas.

2- (...) Clausula Sexta

No caso de incumprimento do presente contrato por qualquer das partes,
podera o outro requerer a execucgao especifica nos termos do artigo 830.2 do
Cédigo Civil. (...)

Clausula Nona

1- A escritura definitiva de partilha do lote de terreno devera realizar-se no
prazo maximo de trés meses apos a autorizagao do destaque.
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2- As despesas referentes ao destaque, bem como da escritura, serao pagas na
proporcao do quinhao de cada contraente, sendo encargo pessoal os custos
inerentes ao registo das suas partes.

Clausula Décima

Em caso de incumprimento de algum dos contraentes das clausulas do
presente contrato, o mesmo devera pagar ao outro contraente a titulo de
clausula penal o valor de 20.000,00 euros (vinte mil euros). (...)” (artigo 1292 da
peticao inicial).

6 - Por este (contrato), A e R, prometem proceder a duas divisdes do “prédio
mae”:

a) A primeira, constituicao de lote urbano, inclui o urbano existente e
logradouro, com a area total de 1.360m?2.

b) A segunda, divide a parte rustica em duas parcelas, com as areas referidas
(artigo 139 da petigao inicial).

7 - O lote urbano a constituir seria adjudicado ao R, ficando este obrigado a
pagar ao A. tornas no valor de € 15.000,00 (artigo 142 da peticao inicial).

8 - No prazo de 90 dias a contar do seu registo como imével auténomo (artigo
152 da peticao inicial).

9 - O A deu entrada de processo de loteamento (n.2 ...) no Municipio de
Salvaterra (artigo 169 da petigao inicial).

10 - Neste (processo) é proferido despacho do Sr. Presidente da Camara, a
13/03/2019, autorizando a operacao solicitada com a consequente emissao de
alvara, onde consta o seguinte:

“(...) € emitido o Alvara de Licenciamento da operacao de loteamento n.2 (...),
em nome da heranca de (...) que titula o licenciamento da operacao do
loteamento do prédio sito na Rua do (...), na localidade e freguesia de
Marinhais, Municipio de Salvaterra de Magos, descrito na Conservatoria do
Registo Predial de Salvaterra de Magos sob o n.2 (...), da freguesia de
Marinhais, e inscrito nas matrizes predial ristica sob o artigo (...), Secgao (...)
e predial urbana sob o artigo (...), da freguesia de Marinhais (...).

A operacgao de loteamento respeita o disposto no Plano Diretor Municipal do
Municipio de Salvaterra de Magos e apresenta (...) as seguintes
caracteristicas:

- area do prédio a lotear: 1360m?2;

- area total de implantacao: 195 m2;

- area total de construgao: 195 m2;

- numero de lotes: 1

Caracteristicas do lote:

- area do lote: 1.322,40 m2;

- finalidade: habitacao unifamiliar e anexo/garagem;
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- area de implantacgao: 195 m2;

- area de construcao: 195 m2;

- numero de pisos acima e abaixo da cota soleira: 1 piso acima da cota soleira;
- numero de fogos: 1;

Prazo para a conclusao das obras de urbanizacao: 1 ano (...)” (artigo 17¢ da
peticao inicial).

11 - O Alvara de Licenciamento, datado de 13/03/2019, ficou disponivel no dia
seguinte e, previamente ao seu levantamento, A. e R. teriam de proceder ao
pagamento ao Municipio da compensacdo de areas nao cedidas e de taxas
relativas a sua emissao (artigo 182 da petigao inicial).

12 - O R. enviou ao A. a carta datada de 20.03.2019, de que existe copia a fls.
21 verso, na qual consta o seguinte:

“Venho por este meio, na qualidade de herdeiro do prédio que pertence a
heranca indivisa de (...), declarar que desde 14 de marcgo de 2019 foi emitido o
despacho de aprovacao do processo de loteamento do prédio urbano sito em
Rua do (...), para levantamento do respetivo alvara. Sendo que se encontra em
divida o valor de 1.412,51 euros na Camara Municipal de Salvaterra de
Magos, referente a sua quota-parte nas despesas da heranca.

O valor da minha quota-parte nas despesas da heranca encontra-se liquidada
desde 18.03.2019, sendo que fui informado que na presente data nao foi ainda
possivel levantar a respetiva licenca por nao estar ainda liquidado (...) o valor
da sua quota-parte nas despesas.

Pelo que, de forma a dar cumprimento ao contrato promessa de partilha
celebrado em 21 de julho de 2017, solicito a V. Exa. que efetue o pagamento
do montante em divida no prazo maximo de 5 dias, de forma a que possamos
celebrar a escritura de partilha.

Declaro ainda que, caso o pagamento da sua quota-parte nas despesas da
heranca nao seja efetuado no referido prazo, pois, a auséncia do seu
pagamento é o impedimento que impossibilita o levantamento da licenca de
loteamento, considero como definitivamente incumprido o contrato de
promessa de partilha com as demais consequéncias legais” (artigo 192 da
peticao inicial).

13 - O R. enviou ao A. a carta datada de 28.04.2019, de que existe copia a fls.
22, na qual consta o seguinte:

“Venho por este meio declarar, conforme referi na minha carta anterior, que
considero face a auséncia de pagamento da sua quota-parte dos emolumentos
para levantamento da licenca decorrente do processo de loteamento a ser
constituido, que permitird a realizacao da escritura de partilha, que existe
pela sua parte um incumprimento definitivo da clausula nona do contrato de
promessa de partilha.
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Pelo que se considera definitivamente incumprido o contrato de promessa de
partilha, nos termos da clausula aludida, sendo nestes termos considerada a
aplicacao da clausula 102 referente ao incumprimento do contrato que alude o
seguinte: “em caso de incumprimento de algum dos contraentes das clausulas
do presente contrato, o mesmo devera pagar ao outro contraente a titulo de
clausula penal o valor de 20.000 euros (vinte mil euros).

Pelo que, na qualidade de contraente do contrato promessa de partilha
celebrado em 22 de julho de 2017, venho pelo presente declarar o
incumprimento definitivo da clausula nona pela sua parte, por nao ter
efetuado o pagamento dos emolumentos, apesar de ter sido notificado para
efetuar o pagamento dos emolumentos pelo desenhador encarregue do
processo e por carta registada por mim enviada anteriormente, aplicando-se
as consequéncias legais descritas na clausula décima do referido contrato,
bem como a instauragao da competente agdao de execucgao especifica”.

14 - O A. juntou no processo de inventario o requerimento por si subscrito,
datado de 5 de junho de 2019, de que existe cOpia a fls. 25, no qual consta o
seguinte:

“(...) vem pelo presente dar conhecimento que a operagao de loteamento ja se
encontra aprovada tendo sido emitido o respetivo alvara niamero (...),
conforme cépia que se junta.

Uma vez que para o processo de registo predial do loteamento é necessaria a
intervencgao conjunta de todos os interessados, ou seja, dos titulares inscritos,
requer a V. Ex2. se digne agendar data e hora para que o restante interessado
compareca no Cartério para esse fim e, desta forma, poder dar execugao ao
contrato promessa de compra e venda”.

15 - O A. remeteu ao R. a carta datada de 14 de agosto de 2019, de que existe
copia a fls. 22 verso a 23 verso, com o seguinte teor:

“Ref?: Contrato Promessa de Partilhas; V/ cartas datadas de 20/03/2019 e de
28/04/2019.

Exm? Senhor Acuso a rececao das suas cartas em epigrafe, que mereceram a
minha atencgdo. A estas s6 agora passo a responder por o ali veiculado nao ter
salvo melhor opiniao, nao ter fundamentacgao legal.

1 - Carta datada de 20 de marco de 2019 (...)

2 - Carta datada de 28 de abril de 2019.

2.1 - Considera por esta, no seguimento da anterior, que, face a auséncia do
meu pagamento, existe incumprimento definitivo pela minha parte das
obrigacoes por mim assumidas e clausuladas sob o n? 9) do contrato promessa
de partilhas;

2.2 - Relembro a V. Exa o prazo ali previsto e, atendendo-se a este, que o
incumprimento destas minhas obrigagoes s6 poderia ocorrer ao fim de trés
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meses apos a autorizagcao do destaque, o que ocorreu, de facto, a 14 de margo,
pelo que o incumprimento de qualquer um dos outorgantes so se poderia
verificar a partir de 13 de Junho se a mora na celebracao da escritura, diga-se,
fosse imputavel a alguma das partes (cfr. clausula 112 do aludido contrato);
2.3 - Como bem sabe, procedi ao pagamento a Camara Municipal dos valores
em divida no processo de destaque, proporcionais ao meu quinhdao, a 8 de
maio, levantei o respetivo alvara de licenciamento e acarretei para o processo
de inventario em curso no Cartério de Salvaterra de Magos, sob o n.2
4004/2015, todos os elementos necessarios, e que apenas dependiam da
minha iniciativa.

2.4 - Destes factos, foi notificado a 5 de junho de 2019, pelo Cartério Notarial,
solicitando-se a V. Exa. data e hora para se proceder ao pedido de registo
predial do loteamento, que obriga a intervencao conjunta de todos
interessados, nao tendo dado resposta a esta solicitacao.

Por aquela notificacao ficou também ciente que a celebracgao da escritura de
partilhas, s6 poderia ocorrer apds o registo predial do loteamento.

2.5 - Posto isto, dado o devido esclarecimento, verifico que o processo de
registo predial nao deu entrada por incumprimento das suas obrigagoes
contratuais, com a consequente mora na celebragao da escritura definitiva,
que lhe é imputavel.

2.6 - Em sumula: nao aceito que haja qualquer incumprimento definitivo, ou
nao, da minha parte, das obrigagoes contratuais assumidas no contrato
promessa de partilhas, pelos motivos referidos. Alias, todo este procedimento
assumido por V. Exa. desde o inicio que se encontra inquinado e, pura e
simplesmente, é nulo.

2.7 - Sem querer tecer mais consideragoes, aguardo que V. Exa. indique data e
hora, no prazo de cinco dias uteis, para, no Cartério Notarial de Salvaterra de
Magos, se encetar o processo de registo predial do loteamento, que obriga a
intervencao conjunta de todos os interessados” (artigos 202 e 212 da peticao
inicial).

16 - O R. enviou ao A. a carta datada de 22.08.2019, de que existe copia a fls.
26 verso e 27, na qual consta o seguinte: “(...)

“1.1 - O pagamento da quota-parte das despesas de minha responsabilidade
foram efetuadas de imediato e face estarmos perante um incumprimento da
sua parte ao negar-se a efetivar o pagamento da sua quota-parte das despesas
do processo. (...)

1.2 - Refere V. Exa que o Contrato de Promessa de Partilha, celebrado em 21
de Julho de 2017, prevé o prazo de trés meses apds autorizagao do destaque
para a celebracao da escritura. (...)

2 - O contrato de promessa de partilha tem acordadas duas situagoes:
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loteamento da casa de rés-do-chéao (...) do qual sera realizado uma escritura de
partilha parcial (...);

E o destaque da parcela rustica a realizar em 31 de outubro de 2021.

2.1 - Relativamente ao destaque, é que fixa o contrato promessa de partilha,
na sua clausula nona, que a escritura devera realizar-se no prazo maximo de
trés meses. (...)

2.2 - Assim, ao contrario da sua interpretagao trazida na sua carta em que
refere que “tinha trés meses apds autorizagdao do destaque para celebragao da
escritura de partilha (...).

3 - Relativamente ao processo de loteamento, o contrato promessa de partilha
refere na clausula segunda, o seguinte: “o prazo maximo para o pagamento
das tornas indicado no niumero anterior é de noventa dias a contar do seu
registo predial como imével autéonomo, (...).

3.1- O contrato promessa de partilha celebrado em 21 de julho de 2017,
presume-se realizado de boa-fé e que as partes iriam prontamente cumprir as
clausulas constantes do mesmo, (...).

3.4 - Pelo que ¢ infundada a sua defesa (...) quando a falta de pagamento e
consequente paralisacao do processo do loteamento, ocorreu simplesmente
por nao ter apresentado qualquer justificagao para tal, e face a ter-se negado
perentoriamente a pagar as despesas do processo em curso. (...)

4. - Relativamente ao registo do loteamento, que na sua missiva conforme é do
seu interesse confunde a aplicagao da clausula segunda do contrato promessa
de partilha, (prevista para o processo do loteamento) e o previsto na clausula
nona (prevista para o processo de destaque), aguardo que V. Ex2., na
qualidade de cabeca-de-casal, desde o levantamento da certidao, me informe
como pretende realizar, sendo que por estarmos representados por
mandatario devera o mesmo ser com a intervencao dos nossos mandatarios,
sem necessidade de demais procedimentos.

5. - Assim, aguardo o envio da documentacao necessdria para realizar o
registo do loteamento para a minha mandatdria, sendo que aguardo também,
reproduzir a minhas cartas de 20 de margo de 2019 e face a sua manutencao
de incumprimento da sua parte do contrato promessa de partilha, da minha
carta de 28 de Abril de 2019 o pagamento da quantia prevista, a titulo do
clausula penal (...)” (artigo 282 da petigao inicial)

17 - O R. juntou no processo de inventdrio o requerimento subscrito pela sua
mandataria, datado de 10 de setembro de 2019, de que existe copia a fls. 31
verso, no qual consta o seguinte:

“(...), interessado nos autos em referéncia, tendo sido notificado do
requerimento do cabeca-de-casal, vem declarar o seguinte:

1 - Mantém o interessado o contetudo dos seus requerimentos anteriores, bem
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como a cominacao pelo incumprimento do cabega-de-casal do contrato
promessa de partilha, com as demais consequéncias, nomeadamente a
constante da clausula nona do referido contrato.

2 - Ao contrario do que refere o cabeca-de-casal, em nada o interessado
incumpriu o contrato promessa de partilha, ao invés foi este quem o incumpriu
conforme referido. O interessado respondeu que por ter a qualidade de
cabeca-de-casal este deveria providenciar pela marcacgao para a assinatura da
documentacao para formalizar o registo, sendo que, pela facilidade de os
intervenientes estarem representados por mandatdrios, referiu o interessado
na sua carta que caso assim pretendesse, poderia o cabecga-de-casal fazer
chegar a documentagao a sua mandataria, para que o interessado assinasse o
registo, pelo que nunca existiu nenhuma oposicao em assinar tal documento
pelo interessado e assim nao existiu o falso fundamento de incumprimento
invocado pelo cabeca-da-casal, da parte do interessado, conforme documento
que se junta (doc. 1).

3 - Pelo que se refuta desde ja o fundamento invocado de incumprimento pelo
cabeca-de-casal, por o mesmo nao se verificar.

4 - E ainda reitera o interessado a sua disponibilidade para assinar o registo,
sendo que aguarda a marcacao e/ou envio da documentacao para se efetuar o
registo do loteamento entretanto aprovado, que ainda nao foi concretizado por
culpa Unica e exclusiva do cabeca-de-casal.

5 - Nao aceita o interessado qualquer incumprimento que lhe seja imputavel
pelas razoes acima referidas, sendo que nao se compreende o fundamento de
uma acgao de execugao especifica quando o proponente declara pretender da
sua parte cumprir os termos do contrato, nao se aceitando a suspensao
requerida nos presentes autos, por a mesma nao ter fundamento”.

18 - O A. enviou ao R. a carta datada de 18.09.2019, de que existe cépia a fls.
29 e 29 verso, na qual consta, em simula, o seguinte:

a) Que a declaracao de incumprimento definitivo, com a consequente
resolucao unilateral, tao repetidamente anunciada pelo R, nao tem qualquer
valor ou eficacia;

b) Chama a atencgdo do R. para o n.2 4 da Clausula 22 do Contrato de
Promessa, nomeadamente, para o prazo ali previsto para pagamento de tornas
e celebracao da escritura parcial, e que se enceta apds o registo predial do
lote urbano, para a data da liquidacgao pelo A. das despesas camararias e,
finalmente, para a data em que o R foi notificado pelo Cartério para indicar
data e hora, por forma a encetar-se o processo de registo. (...)

2 - Incumprimento Definitivo do Contrato de Promessa de Partilhas celebrado
a 22 de julho de 2017.

2.1 - Por carta de 14 de agosto de 2019, indicava a V. Exa que se encontrava
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em mora, desde 13 de Junho, ao nao dar resposta a notificagao supra, o que
impediu, por nao haver registo predial do loteamento, a celebracao da
respetiva escritura e o pagamento das tornas a que tenho direito.

2.2 - A final, no prazo de cinco dias, solicitava que indicasse data e hora para,
no Cartorio, se encetasse o processo de registo que obriga a intervengao
conjunta de todos os interessados. A esta, ndao da V. Exa resposta, sugerindo
apenas envio da documentagao para a sua mandataria.

2.3 - V. Exa tem durante todo este processo mantido postura de negligéncia,
caracterizada por omissoes e adiamentos de atos de natureza varia,
necessarios ao bom cumprimento do contrato promessa e inventdario a ele
subjacente, a correr tramites pelo Cartério Notarial de Salvaterra de Magos.
2.4 - V. Exa. encontra-se em mora, no cumprimento das suas obrigacgoes,
previstas nomeadamente no n.2 4 da clausula segunda do contrato promessa
supra, desde 13 de Junho de 2019.

2.5 - V. Exa, como ja mencionado, foi devidamente interpelado para esta, assim
como convidado para a fazer cessar, o que nao fez.

2.6 - Considero, pelos motivos expostos, de natureza relevante e grave, que
existe incumprimento definitivo por parte de V. Exa. no cumprimento das suas
obrigagoes contratuais, com as inerentes consequéncias” (artigos 292 e 302 da
peticao inicial).

kKK

Conhecendo.

1.- A impugnacao da matéria e facto.

Alega o recorrente que deve ser excluido da matéria de facto, quer provada
quer nao provada, o fato 17, que é do seguinte teor:

17 - O R. juntou no processo de inventdrio o requerimento subscrito pela sua
mandatdria, datado de 10 de setembro de 2019, de que existe copia a fls. 31
verso, no qual consta o seguinte:

“(...), interessado nos autos em referéncia, tendo sido notificado do
requerimento do cabeca-de-casal, vem declarar o seguinte:

1 - Mantém o interessado o contetdo dos seus requerimentos anteriores, bem
como a cominacdo pelo incumprimento do cabeca-de-casal do contrato
promessa de partilha, com as demais consequéncias, nomeadamente a
constante da cldusula nona do referido contrato.

2 - Ao contrario do que refere o cabeca-de-casal, em nada o interessado
incumpriu o contrato promessa de partilha, ao invés foi este quem o incumpriu
conforme referido. O interessado respondeu que por ter a qualidade de
cabeca-de-casal este deveria providenciar pela marcag¢do para a assinatura da
documentacdo para formalizar o registo, sendo que, pela facilidade de os
intervenientes estarem representados por mandatdrios, referiu o interessado
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na sua carta que caso assim pretendesse, poderia o cabeca-de-casal fazer
chegar a documentagdo a sua mandataria, para que o interessado assinasse o
registo, pelo que nunca existiu nenhuma oposi¢cdo em assinar tal documento
pelo interessado e assim ndo existiu o falso fundamento de incumprimento
invocado pelo cabeg¢a-da-casal, da parte do interessado, conforme documento
que se junta (doc.1).

3 - Pelo que se refuta desde ja o fundamento invocado de incumprimento pelo
cabeca-de-casal, por o mesmo ndo se verificar.

4 - E ainda reitera o interessado a sua disponibilidade para assinar o registo,
sendo que aguarda a marcagdo e/ou envio da documentagdo para se efetuar o
registo do loteamento entretanto aprovado, que ainda ndo foi concretizado por
culpa tnica e exclusiva do cabega-de-casal.

5 - Ndo aceita o interessado qualquer incumprimento que lhe seja imputdvel
pelas razbes acima referidas, sendo que ndo se compreende o fundamento de
uma agdo de execugdo especifica quando o proponente declara pretender da
sua parte cumprir os termos do contrato, ndo se aceitando a suspensdo
requerida nos presentes autos, por a mesma ndo ter fundamento”.

Argumenta que o documento n.2 3 junto com a p.i., onde consta o
requerimento com o exato teor acima descrito, enviado pelo interessado (...)
ao inventdrio que entao corria termos no Cartério Notarial, foi junto por lapso,
pelo que nao deve ser tomado em consideracao pelo tribunal sob pena de se
violar o principio do dispositivo a que alude o artigo 5.2 do CPC, devendo, por
isso, o facto provado sob o n? 17 ser excluido desse rol de factos.

Com efeito, prossegue, os factos que constam do dito documento nao foram
alegados pelo ora recorrente na sua p.i., pelo que o tribunal a quo se
encontrava impedido de deles conhecer.

Vejamos.

Se o 6nus de alegacgao das partes quanto aos factos essenciais articulados e o
poder de cognicao do tribunal se encontra limitado aos factos essenciais
alegados pelas partes (artigo 5.2/1, do CPC), ndao é menos verdade que, além
destes factos, o tribunal deve ainda considerar os factos instrumentais (nao
alegados pelas partes), mas que resultem da instrugao da causa e, bem assim,
0s que sejam complemento ou concretizagao dos que as partes hajam alegado
e resultem da instrucao da causa, desde que sobre eles tenham tido a
possibilidade de se pronunciar (artigo 5.9/2, a) e b), do CPC).

Ora, o tribunal a quo limitou-se a reproduzir um documento que o autor havia
juntado aos autos aquando da peticao inicial, pelo que a alegagao de que o
juntou por lapso nao pode ter a forga suficiente para deixar de ser considerado
pelo tribunal a quo se este entender que este facto instrumental contribui para
a boa decisao da causa.
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Assercao que é sustentada pelo principio do aquisitivo processual, a que alude
o artigo 413.2 do CPC:

O tribunal deve tomar em consideracgdo todas as provas produzidas, tenham
ou ndo emanado da parte que devia produzi-las (...).

Assim sendo, deve concluir-se que nao se verifica qualquer violagao as regras
do 6nus de alegacao das partes e dos poderes de cognicao do tribunal, o que
implica a improcedéncia da apelacao nesta parte.

X

2.- O pedido de execucgao especifica do contrato-promessa e o concomitante
pedido de condenacao no pagamento da clausula penal.

O pedido deduzido pelo recorrente na peticao inicial é o seguinte:

Nestes termos e nos mais de direito, deve a presente ag¢do ser considerada
procedente, por provada, e, consequentemente, ser:

a) Proferida Douta Sentenca que substitua a declaragdo do R, necessdria ao
destaque, e consequente registo como prédio urbano autéonomo, do lote
urbano descrito no “ALVARA DE LICENCIAMENTO DE OPERACAO DE
LOTEAMENTO N.2 (...)”, emitido pelo Municipio de Salvaterra de Magos,
Camara Municipal, de 13 de Margo, com as seguintes caracteristicas:

- Area do prédio a lotear: 1360m2;

- Area total de implantacdo: 195m2;

- Area total de construcdo: 195m2;

- Numero de lotes: 1;

- Caracteristicas do lote:

- Area do lote = 1.322,40m2;

- Finalidade: Habitag¢do unifamiliar e anexo/garagem;

- Area de implantacdo: 195m2;

- Area de construcdo: 195m2;

- Numero de pisos acima e abaixo da cota soleira: 1 piso acima da cota de
soleira;

- Numero de fogos: 1;

do prédio misto descrito na Conservatoria do Registo Predial de Salvaterra de
Magos, freguesia de Marinhais, concelho de Salvaterra de Magos, sob o n.2 (...
);

b) Ser o R condenado a pagar ao A, face ao incumprimento das suas
obrigagbes contratuais, a titulo de cldausula penal, a quantia de € 20.000,00.
A causa de pedir é a celebracao de um contrato-promessa de partilha, que o
recorrente, na qualidade de autor e de cabeca de casal, argumenta ter sido
incumprido pelo recorrido, seu irmao e interessado na partilha.

O regime do contrato-promessa permite que o contraente adimplente
(cumpridor) obtenha a celebragao do contrato definitivo, se pedir ao tribunal
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que se substitua ao contraente inadimplente (artigo 830.2/1, do CC), nos casos
em que mantém o interesse na prestacgao.

Neste caso, a parte quer que o contrato sobreviva e produza os seus efeitos,
com a celebracao do contrato definitivo.

Ao invés, se o contraente adimplente pretende que o contrato nao produza os
seus efeitos, tendo, em consequéncia da mora, deixado de ter interesse na
celebracao do contrato definitivo (situagao que deve ser apreciada
objetivamente), ou, apds conceder um prazo razoavel para cumprir, o
inadimplente nao cumpriu a prestagao (artigo 808.9/1, do CC), considera-se
entdao definitivamente incumprida a obrigagao e, seguidamente, podera
responsabilizar o devedor por todo os prejuizos que lhe causou a nao
celebracgao do contrato definitivo (artigos 804.2, 805.2/1 e 810.2 do CC).

Para conferir celeridade a questdo de saber qual o exato montante da
indemnizagao, as partes podem acordar no estabelecimento de uma clausula
penal (artigo 810.2 do CC), ao abrigo dos principios da autonomia da vontade
e da liberdade contratual (artigo 405.2 do CC), fixando um montante desses
prejuizos decorrentes da mora, nos casos em que o contraente cumpridor
perdeu o interesse na celebracao do contrato definitivo.

O que distingue as duas situagoes é, pois, a posi¢ao que o contraente
cumpridor assume perante o incumprimento do contraente inadimplente, se
pretende a celebracao do contrato definitivo, solicita ao tribunal que se
substitua ao faltoso na celebracgao; se ja nao pretende a celebracgao do
contrato definito, apos ter obtido a seu favor a situacgao juridica de
incumprimento definitivo culposo do faltoso (concessao de prazo razoavel e,
mesmo assim, nao se celebrou o contrato definitivo) ou a perda do interesse
na prestacao, pode exigir que a sua posigao juridica patrimonial regresse ao
ponto em que se encontrava antes da celebracao do contrato-promessa,
exigindo o pagamento de todos os prejuizos causados pela mora e
incumprimento do contratado, a titulo de clausula penal se tiver sido prevista.
Prosseguindo o raciocinio, daqui se conclui que nao pode o contraente que
cumpriu a sua obrigacao pedir cumulativamente a execucao especifica do
contato e o pagamento da clausula penal que concentra o montante dos
prejuizos previamente acordados pelas partes, para a possibilidade de nao
celebracao do contrato definitivo.

Ora, como decorre da andlise da causa de pedir e dos pedidos formulados pelo
autor e ora recorrente, cumularam-se duas situagoes incompativeis entre si:
querer a celebracao do contrato definitivo (execucao especifica) e nao querer
a celebracao do contrato (pedido de condenacao no montante da clausula
penal).

O recorrente argumenta, para defesa da cumulagao dos dois pedidos, com o
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que dispoe o artigo 811.9/1, in fine, do CC, onde se preveem casos em que se
pode verificar a cumulagao entre o cumprimento do contrato e o pagamento
dos danos moratérios pelo cumprimento em atraso:

1.- O credor ndo pode exigir cumulativamente, com base no contrato, o
cumprimento da obrigacdo principal e o pagamento da cldusula penal, salvo se
este tiver sido estabelecida para o atraso da prestacdo; é nula qualquer
estipulagdo em contrario.

Para se lograr saber se a clausula penal foi prevista para o cumprimento em
atraso ou apenas para o incumprimento, deve proceder-se a sua interpretacao,
tendo a clausula o seguinte teor:

“Em caso de incumprimento de algum dos contraentes das cldusulas do
presente contrato, o mesmo deverd pagar ao outro contraente a titulo de
cldusula penal o valor de € 20.000,00 (vinte mil euros).

Seguindo Calvao da Silva, in Cumprimento e San¢ao Penal Compulséria”, 42
ed., em primeiro lugar devemos distinguir a clausula penal compensatéria,
que opera em caso de nao cumprimento, da clausula penal moratoria, que
opera em caso de atraso (mora) no cumprimento, sendo esta que o recorrente
alega que foi acordada na clausula contratual cima transcrita.

Analisando as clausulas contratuais do contrato-promessa e o iter negocial
que este ja sofreu, conclui-se que existiam duas obrigacoes principais:

1.- Uma escritura de partilha parcial relativo ao lote da casa de rés-do-chao
destinada a habitagdo, com a area total de 1.360 m2, a desacatar, que seria
adjudicado ao primeiro contraente (o recorrido).

2.- Uma escritura de partilha de um prédio rustico restante do destaque, a
partilhar entre recorrente e recorrido.

A clausula penal refere-se ao incumprimento definitivo destas duas prestagoes
principais e nao ao mero atraso na prestacao, sendo que a primeira esta em
execucao final, uma vez que, quanto ao lote referido em 1 ja foi emitido e
entregue o alvara de loteamento, restando apenas a sua inscri¢ao no registo
predial, o que deve ser promovido pelo recorrente porque tem a qualidade de
cabeca-de-casal na heranca indivisa que, no fundo, € o que esta em causa nos
autos (dividir a heranca).

Por outro lado, o recorrente nao constituiu na sua esfera juridica a situagao de
incumprimento definitivo do contrato-promessa, porque pediu a execugao
especifica do contrato, logo pretende o cumprimento da prestacao.

Sem se olvidar que foi o recorrente quem retardou a concessao do alvara de
loteamento, porque se atrasou no pagamento do que era devido para o seu
levantamento (factos 11 e 15-2.3).

O que leva a nao se entender o teor da carta datada de 14-08-2019, no ponto
2.7 (factol15) ao pretender o recorrente, cabeca-de-casal, que seja o
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interessado seu irmao a designar data para que se proceda a inscrigao do dito
alvara no registo predial, uma vez que os poderes do cabecga-de-casal incluem
a faculdade de diligenciar pela valorizagao dos bens da heranca, mormente
praticando atos que os valorizem, como seja um registo predial de prédio
urbano destacado de prédio rustico (todos da heranca), devendo, por isso, ser
o recorrente a designar a data para a realizagao da inscrigao predial do
destaque se tal diligéncia houver de ser praticada por todos os herdeiros
(artigo 2091.2 do CC).

Sé apds tal registo sera possivel registar o terreno rastico e celebrar a
escritura de partilha correspondente, referida em 2.-.

Assim sendo, aquilo que os autos demonstram é a existéncia de uma intensa
conflitualidade entre os dois interessados, alids, habitual em casos de
partilhas de bens de heranca indivisa (veja-se que recorrente e recorrido
alegam incumprimentos definitivos mutuos do contrato-promessa, numa clara
concentracao de esforgos no aprofundamento do problema e nao na sua
resolucao), mas as questoes que se prendem apenas com emotivas e inuteis
conflitualidades devem ser resolvida pelas partes com o imprescindivel apoio
dos seus mandatarios.

Os tribunais destinam-se a dirimir diferendos entre os cidadaos quando
estejam em conflito posigoes juridicas e direitos.

O que esta em causa nos autos, &, tao so, a questao dos registos prediais.
Nesta sede, tal como bem assinalado pelo tribunal a quo, desde 1 de janeiro
de 2009 todos os pedidos de registo predial podem ser efetuados através da
Internet, em http://www.predialonline.mj.pt/PredialOnline/, por qualquer
cidadao com um cartao de cidadao valido e a assinatura digital ativa ou por
advogado, notario ou solicitador, exceto nos casos de processos de
justificacao, quando nao existe documento que comprove a propriedade do
imovel, processos de retificagdo e processos de impugnacgao da decisao do
conservador.

Mostrando-se concedido e levantado o alvara de loteamento que permite
registar o lote com o prédio urbano correspondente, havera apenas que
registar tais atos, da forma referida, e celebrar a primeira escritura de
partilhas referida no contrato-promessa, com o que seguira o registo das
restantes duas parcelas rusticas sobrantes e a segunda escritura de partilhas.
Assim sendo, a apelagao é improcedente, confirmando-se in totum a sentenca

recorrida.
kkk

Sumario: (...)
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DECISAOQ.

Em face do exposto, a 22 Secgao Civel do Tribunal da Relacdo de Evora julga a
apelacao improcedente e confirma a sentenga recorrida.

Custas pelo recorrente - Artigo 527.2 do CPC.
Notifique.

kkk

Evora, 20-04-2023
José Manuel Barata (relator)
Cristina D4 Mesquita

Rui Machado e Moura
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