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TRANSACCAO SENTENCA DE HOMOLOGACAO REVOGACAO

REQUISITOS PROCURACAO PODERES ESPECIAIS

Sumario

I- Se alguma das partes pretender, no proprio processo em que foi proferida a
sentenga de homologacgao da transaccao, que esta seja revogada, tera de
demonstrar que o objecto do litigio ndo estava na disponibilidade das partes,
ou nao tinha idoneidade negocial, ou as pessoas que intervieram na
transacgao nao se apresentavam com capacidade e legitimidade para se
ocuparem desse objecto (art.2 2902, n? 3 do CPC).

II- Manifestada transacao em audiéncia final numa causa que op0oe uma
empresa de construgao civil (autora) a um condominio (réu), sendo a
transacao outorgada em nome do réu por advogado constituido nos autos, a
verificacao, pelo juiz, dos poderes bastantes para transigir basta-se com a
andlise da procuracao forense. Contendo a procuracgao poderes especiais para
transigir, e incidindo a transacao sobre direitos disponiveis, nada obsta a
homologacao.

Texto Integral

Acordam os Juizes na 7¢ Secc¢do do Tribunal da Relacdo de Lisboa:

1. Relatério

A intentou procedimento de injuncao contra B, invocando a celebracao de um
contrato de empreitada entre ambos, e sustentando a falta de pagamento de
uma fatura no valor de €27.490,64, a que acrescem juros de mora, sendo 0s
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vencidos no valor de :€2.196,24.[L1

Em 22-09-2020 o requerido deduziu oposigao, subscrita pelo Sr. Dr. VT,
[2]

acompanhada de procuracao forense com o seguinte teor:
“PROCURACAO

B, sito na Rua dos Eucaliptos, em Cascais, pessoa colectiva n.? ... aqui
representada pela empresa administradora eleita para o ano de 2020/2021, SC
CSS, UNIPESSOAL, LDA, contribuinte n.? ..., com sede na Rua das Caravelas,
Cascais, neste acto representada por SC, portadora do cartao de cidadao n.?
12350688, valido até 13/05/2029, contribuinte fiscal n.2 214900223, constitui
seu bastante procurador o Dr. VT, advogado portador da cédula profissional
n.2 10988 L, com escritério na Avenida Casal Ribeiro, Lisboa, a quem, com a
faculdade de substabelecer, uma ou mais vezes, no todo ou em parte, confere
os mais amplos poderes gerais forenses em direito permitidos, e ainda os
especiais para confessar qualquer accao, transigir sobre o seu objecto, desistir
do pedido ou da instancia.

Cascais, 21 de Setembro de 2020”

Esta procuracao ostenta uma assinatura manuscrita com o nome “SC”, aposta

por cima de um carimbo.li1

Em consequéncia da apresentacao da oposicao, e tendo em conta o valor da
causa, O processo passou a seguir os termos da acao declarativa com processo
comum.

Na subsequente tramitacao da causa, em 21-03-2022 veio a realizar-se a
audiéncia final, na qual compareceram o legal representante da autora, Sr. JG,
o seu Ilustre Mandatario, Dr. OR, as testemunhas RC, JR e V], bem como o
[lustre Mandatdrio do réu, Dr. VT.

No decurso desta audiéncia, os ilustres mandatarios das partes declararam ter

alcancado acordo nos seguintes termos:[il

“1. O Autor reduz o pedido para a quantia de 18.500,00€, valor que a Ré
aceita.

2. A referida quantia serd efetuada através de cheque bancario que sera
remetido para o escritorio do Ilustre Mandatdario do Autor no prazo de 30 dias.
3. Com o cumprimento integral do presente acordo, Autora e Réu declaram
mutua e reciprocamente que nada mais tem a exigir um dos outros seja a que
titulo for.

4. A Autora prescinde de qualquer direito de acao judicial contra a ora Autora
ou contra a empresa, SM Lda., em virtude da transagao ora celebrada com
respeito a realizacao da obra de reparacao dos atrios do condominio do
Edificio “B”, sito na Rua dos Eucaliptos, n2 64.

5. Custas em partes iguais, prescindindo das Custas de Parte.”
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Na sequéncia, o Mm® Juiz proferiu sentenca com o seguinte teor:

“Na presente Acao de Processo Comum em que € Autor A e Réu B, sito na
Rua dos Eucaliptos, atendendo a livre disponibilidade do objeto e a qualidade
dos sujeitos intervenientes julgo valido e eficaz o acordo que antecede que
homologo por Sentenca condenando as partes a cumpri-lo nos seus precisos
termos dando aqui por reproduzido o respetivo clausurado, (artigo 2779 alinea
d), 2832 n? 2, 28492, 2872, 2892 a contrario, 2902 n? 1 todos do Cdédigo de
Processo Civil e 12482 do Codigo Civil.

Custas conforme acordado pelas Partes (artigo 5372 n22 do Cédigo de
Processo Civil).

Registe e notifique.”

Em 24-03-2022 o Sr. Dr. VT apresentou um requerimento, no qual declarou

renunciar a procuracao que lhe havia sido outorgada pelo réu.Iil
Em 31-03-2022 o réu apresentou um requerimento subscrito pelo Sr. Dr. LL,

[61

acompanhado de procuracao forense com o seguinte teor:
“PROCURACAO

B, sito na Rua dos Eucaliptos, em Cascais, pessoa coletiva ..., aqui
representada pela empresa administradora eleita para o ano de 2020/2021, SC
CSS, UNIPESSOAL, LDA, contribuinte fiscal n? ..., com sede na Rua das
Caravelas, Cascais, neste ato representada por SC, portadora do Cartao de
Cidadao n.? ..., valido até 13/05/2029, contribuinte fiscal nimero ..., constitui
seu bastante procurador o Dr. LL, advogado, Cédula Profissional ..., com
escritério no largo da Estacao, Cascais, a quem com os de substabelecer
confere os mais amplos poderes forenses em direito permitidos.

Cascais, 24 de marcgo de 2022”.

Esta procuracao ostenta uma assinatura manuscrita com o nome “SC”, aposta
por cima de um carimbo.

Em 02-05-2022 o réu, através do Sr. Dr. LL interpds o presente recurso de

apelacgao, cuja motivagao resumiu nas seguintes conclusc”)es:ll1

A- A presente acgao inicia-se com um requerimento de Injungao em que a
Requerente, ora Recorrida, A, requer o pagamento da quantia de €27.490,64
(vinte e sete mil, quatrocentos e noventa euros, sessenta e quatro céntimos),
que corresponderia a uma fatura elaborada pela Requerente em 6/8/2018.

B- Corresponderia a alguns trabalhos que a A. terd executado, relativamente a
obra, adjudicada a sociedade SM, Lda. e que a Requerente, teria parcialmente
executado no Condominio do Edificio "B".

C- Seguiu a acao de processo comum a sua tramitacao, até a Audiéncia de
Julgamento, no passado dia 21 de marco de 2022, conforme melhor consta da
Ata de Audiéncia de Julgamento, a fls.., do processo,
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D- Na tentativa de conciliagao, entre as partes, sendo a R. representada pelo
seu Ilustre Mandatario Dr. VT, os Ilustres Mandatarios, demonstraram chegar
a acordo, nos autos, ditando os termos da transacao.

E- Na sentenca homologatdria, o Meritissimo Juiz, ditou: " atendendo a livre
disponibilidade do objeto e a qualidade dos sujeitos intervenientes julgo valido
e eficaz o acordo que antecede que homologo por Sentenca condenando as
partes a cumpri-lo nos seus precisos termos..."

F- Efetivamente a Autora presente, deu o seu acordo a Transacgao, o R. nao
estava presente, mas representado pelo seu entdao bastante mandatario.

G- A representacao, do R. manifestava-se por uma procuragao, outorgada em
21 de setembro de 2020, ao referido Mandatario Dr. VI, em que SC,
representante da SC CSS, UNIPESSOAL, LDA, sociedade esta eleita
administradora do Condominio do Edificio "B" para o ano de 2020/2021.

H- Efetivamente tal procuracao conferia " os mais amplos poderes gerais
forenses em direito permitidos, e ainda os especiais para confessar qualquer
accao, transigir, sobre o seu objeto, desistir do pedido ou da instancia “.

I- Em primeiro lugar, nao se alcanca, com exatidao, se tal disponibilidade
incluia os poderes para acordar, nos termos processuais efetivados nos autos.
J- Por outro lado, tal procuragao outorgada, pelo Mandatario do R. no Inicio do
processo, e junta a apresentacao da Oposigcdao, no ambito do Requerimento de
Injuncao, pressuponha uma confirmacao de poderes forenses especiais, face
ao desenvolvimento da agao judicial.

K- A subscritora de tal procuracgao, a representante da sociedade
administradora do Condominio do Edificio "B", nao detinha poderes para
outorgar uma procuracao, com poderes mais latos que "os mais amplos
poderes forenses em direito permitidos".

L- Tal situacgao resulta, em primeiro lugar das fungoes e competéncias do
Administrador de Condominio, que lhe sao atribuidas pelo artigo 14362 do
Cédigo Civil e legitimidade do Administrador, no ambito do artigo 14372 do
Cddigo Civil, ambos na redagao em vigor, ao tempo, em momento anterior a
publicacao e entrada em vigor da Lei n? 8/2022 de 10 .1

M- Os poderes consignados na procuracgao emitida ao Dr. VT, e o Acordo que o
Mandatdrio outorgou, ndo podem ser classificadas de despesas comuns,
previstas no na alinea d) do namero 1 do artigo 14362 do Codigo Civil, entao
vigente, que a Administradora pudesse determinar o seu pagamento.

N- Alids é na Assembleia de Condéminos de realizada em 6 de novembro de
2018, Ata n? 33, que se junta e aqui se da por reproduzida, (Documento n? 1)
que relativa a fatura em causa, se determina a intencao e decisao relativa a tal
fatura " Foi também decidido, caso os empreiteiros nao comparegam para
efetuar a reparacao dos defeitos da obra, ser devolvida a fatura da A no valor
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de 27 490,64€".

O- E esta a decisao da Assembleia de Condéminos sobre o tema.

P- Nao havendo, como nao hé qualquer outra decisdao da Assembleia de
Condominos sobre o tema, manifestamente nao sera ao abrigo de tal decisao
que a Administragdao podera conferir poderes a Mandatdario para Acordar seja
o que for!

Q- Assim, manifestamente a procuracao outorgada em 21 de Setembro de
2020, a favor do Dr. VT, continha poderes, que exorbitavam os poderes
conferidos pela Assembleia de Condéminos a Administracao do Condominio.
R- Situacao que, nao foi verificada aquando da outorga da procuragao, como
deveria ter sido...

S- Como ja se referiu, também posteriormente, a Assembleia de Conddéminos
de 6 de novembro de 2018, tal assunto nao foi tema de nenhuma outra
Assembleia de Condéminos, em termos de se terem estabelecido condicoes e
valores para qualquer acordo ou transacao, mandatando a Administradora
para tal Acordo ou Transacao.

T- Nestes termos a procuracao, no seu texto, é irregular, os poderes
consignados nao permitiam o Acordo ou Transacao celebrado.

U- A sociedade administradora do Condominio do Edificio "B", ndo dispunha
de poderes que lhe tivessem sido conferidos pelo Condominio, através de
deliberagao em Assembleia de Conddéminos, para outorgar, por si ou através
de mandatdrio Judicial, aquele Acordo ou Transacgao, ou qualquer outro -
exorbitou dos seus poderes.

V- Poderes alids que aquando da outorga da procuracao, nao foram conferidos,
como é legalmente previsto.

Rematou as suas conclusoes nos seguintes termos:

“Assim, a Transagao, celebrada no dia 21 de margo de 2022, é invalida e de
nenhum efeito, devendo ser anulada a homologacgao por sentenca,
prosseguindo os autos os seus ulteriores termos, (...).”

A apelada contra-alegou, pugnando pela improcedéncia do recurso, e

formulando as seguintes conclusc”)es:[i1

A- A seguranca do comércio juridico nao é compativel com argumentos como
os alegados pela Ré no presente recurso;

B- Os contratos/transacoes celebrados, como o alcancado em sede de
transacao no presente processo, sao para ser pontualmente cumpridos, como
determina o principio Pacta sunt servanda - Art.2 406.2 do Cédigo Civil;

C- O Tribunal a quo cumpriu com toda a tramitacao necessdria e suficiente
para proferir a sentenga homologatéria do acordo alcancgado;

D- Face a litigancia significativa em que esta e esteve envolvida, a Ré
recorrente tem obrigacao de saber o meio adequado para conceder poderes
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forenses especiais aos seus mandatarios;

E- Nenhum dos fundamentos invocados pela Ré recorrente é valido para
colocar em crise o acordo alcancado em sede de transacao devidamente
homologada;

F- A verificagao por parte do Tribunal a quo da existéncia de poderes
especiais por parte dos mandatarios forenses é necessdaria e também
suficiente para este proferir sentenga homologatéria do acordo alcangado;

G- O Decreto-Lei n.2 267/92, de 28 de novembro, determina que o mandatario
deve certificar-se da existéncia, por parte do ou dos mandantes, dos
necessarios poderes para o ato;

H- Incumbia, assim, ao Dr. VI, mandatario da Ré recorrente na data da
assinatura da procuracgao forense, verificar se a administragao "externa" da Ré
estaria, ou nao munida de poderes de representacao suficientes por parte da
assembleia geral de condominos, através da competente ata, para ver ser-lhe
conferido mandato forense, nos exatos moldes constantes dos autos;

I- Essa exigéncia de certificagdo nao é conferida pela Lei a qualquer outro
interveniente processual, mormente as contrapartes, ou o Tribunal a quo;

J- Existindo a procuracgao forense junto aos autos, datada de 21/09/2020,
constando dela poderes forenses especiais de representacao, nomeadamente
para transigir, ao Tribunal a quo nao poderia ter sido exigido qualquer outro
cuidado ou dever, perante a indicagao por Autor e Réu dos precisos termos em
que pretenderam transigir;

K- Qualquer invocacgdo de uma eventual inexisténcia de poderes forenses
especiais, necessarios para o ato (transacgao) por parte do Dr. VT é
absolutamente ineficaz relativamente ao Tribunal a quo e a contraparte, aqui
Autora Recorrida.

Admitido o recurso, foi 0o mesmo remetido a este Tribunal, tendo sido colhidos
os vistos.

2. Objeto do recurso

Conforme resulta das disposi¢oes conjugadas dos art.2s 6352, n.24 e 6392, n.°
1 do CPC, é pelas conclusoes que se delimita o objeto do recurso, seja quanto
a pretensao dos recorrentes, seja quanto as questoes de facto e de Direito que

colocamlﬂ. Esta limitacao dos poderes de cognicao do Tribunal da Relagao
nao se verifica em sede de qualificacao juridica dos factos ou relativamente a
questoes de conhecimento oficioso, desde que o processo contenha os
elementos suficientes a tal conhecimento (cfr. art.2 52 n.2 3 do CPC).

Nao obstante, excetuadas as questdoes de conhecimento oficioso, nao pode este
Tribunal conhecer de questoes que nao tenham sido anteriormente apreciadas
porquanto, por natureza, os recursos destinam-se apenas a reapreciar

[10]

decisoes proferidas .
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Assim, a Unica questdo a apreciar e decidir reside em apreciar se a sentenca
apelada deve ser revogada, com fundamento na falta de poderes do ilustre
mandatario que subscreveu a transagao em nome do apelante para outorgar a
mesma, e na falta de poderes da administradora do réu para lhos conferir.

3. Fundamentacao

3.1. Os factos

Os factos a considerar sdao os mencionados no relatoério.

3.2. Os factos e o direito

3.2.1. Da invalidade da transacao

No presente recurso pugna o apelante pela invalidade da transacgao, e pela
consequente “anulacao” da sentenca apelada.

Nos termos do disposto no art.2 2779, al. d) do CPC, a transacgao constitui uma
causa de extingdo da instancia, mostrando-se regulada nos arts. 2832, 2849, e
2872 a 2912 do CPC.

Mas, tratando-se de um contrato, a sua definigao e disciplina substantiva deve
buscar-se na lei substantiva, mais precisamente nos art.2s 12482 a 12502 do
CC.

A definigao desta figura contratual consta do art. 12482 do CC : Trata-se do
contrato pelo qual as partes previnem ou terminam um litigio, mediante
reciprocas concessoes, as quais podem envolver a constituicao, modificagao ou
extingao de direitos diversos do direito controvertido.

Interpretando este preceito diz TEIXEIRA DE SOUSAM:

“a. A transaccao € o contrato pelo qual as partes previnem ou terminam um
litigio mediante reciprocas concessoes (art.2 1248, n2 1, CC). Quando as
partes previnem um litigio futuro (o que significa que nao ha qualquer accao
pendente), a transacgcao chama-se preventiva ou extrajudicial; quando as
partes terminam um litigio (entenda-se, quando pdéem termo a um processo
pendente), a transacgcao chama-se judicial.

b. A transaccgao pode ser quantitativa ou novatoria, qualquer delas podendo
abranger a totalidade do objecto do processo ou apenas uma parcela deste. A
transaccao quantitativa é aquela em que as concessoes reciprocas das partes
se traduzem numa modificacdo do quantum do objecto da causa. E o que
sucede quando, por exemplo, o réu admite pagar uma parte da quantia
pretendida pelo autor e este desiste de obter a condenacgao do réu quanto a
sua totalidade ou quando o réu reconhece a propriedade do autor sobre uma
parcela do terreno reivindicado pelo autor e este aceita a propriedade do réu
sobre o restante.

A transaccao novatdria é aquela em que as concessoes mutuas entre as partes
implicam a constituicao, modificagao ou extingao de direitos diversos do
objecto do litigio (art.2 12482, n® 2, CC). Assim, por exemplo, numa acgao de
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reivindicagdo com base na propriedade de um imdvel, as partes podem
celebrar uma transacgdao em que o autor reconhece o usufruto do réu sobre o
imovel e o réu aceita a respectiva nua propriedade do autor sobre o mesmo
bem; numa accao de divida, o autor pode desistir de obter o pagamento
imediato da quantia devida pelo réu em troca da constituicao de uma hipoteca
sobre um imodvel pertencente a esta parte.

c. A transaccgao produz efeitos materiais e processuais. Os efeitos materiais
sao os que se referem a definicao da situacao substantiva entre as partes, a
qual, como se viu, pode resultar de uma alteracao quantitativa do objecto do
litigio ou da constituigao, modificacao ou extingdao de uma diferente situacgao
subjectiva. Os efeitos processuais traduzem-se, atendendo a amplitude da
transacgao em relacao ao objecto do processo, numa modificagao do pedido
(normalmente, numa reducgao) ou na extingao da instancia (art.2s 2942 e 2879,
al. d)).”.

Quando seja manifestada no ambito de um processo judicial, em diligéncia
presidida por juiz, e resulte de conciliagao levada a cabo perante o
magistrado, a transacao deve ser homologada por sentencga ditada para a ata -
art.2 2902, n? 4 do CPC.

Uma tal homologacao depende da verificagao dos requisitos referidos no n? 3
do mesmo preceito, devendo o julgador examinar “se, pelo seu objeto e pela
qualidade das pessoas que nela intervieram”, a mesma ¢é valida.

Esse exame do objeto do acordo nao pressupoe uma apreciagao do mérito do
mesmo, mas apenas a afericdo de que a transagao se acha no ambito da
disponibilidade das partes, uma vez que nao € admissivel a transacao sobre
direitos indisponiveis - vd. art.2 2892, n® 1 do CPC.

Quanto a qualidade das pessoas que intervieram na transag¢ao, a mesma
reporta-se a existéncia de poderes bastantes para transigir, sendo que tal
questao se pode colocar quer relativamente a mandatarios judiciais, quer no
tocante a representantes de pessoas coletivas, sociedades, incapazes ou
ausentes (art.2 2872 do CPC).

Em resumo, como bem aponta o ac. ST] 30-10-2001 (Azevedo Ramos), p.
01A2924, reportando-se a sentenca homologatoria de transacgao judicial, “a
funcdo dessa sentenca nao é decidir a controvérsia substancial, mas apenas
fiscalizar a regularidade e a validade do acordo.

Por isso, pode afirmar-se que a verdadeira fonte da resolugao do litigio é o
acto de vontade das partes e nao a sentenca homologatéria proferida pelo
Juiz.”

Nao obstante, como negocio juridico que é, a transacgao pode ser declarada
nula ou anulada - art.2 2912 n? 1 do CPC. Tal vicio nao se convalida pela
circunstancia de a mesma poder ser objeto de homologacéao judicial.
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Dai que o n? 2 do art.2 2912 do CPC estabeleca que o transito em julgado da
sentenca proferida sobre a transacao nao obsta a que se intente agao
destinada a declaracgao de nulidade ou a anulagao de qualquer delas ou se
peca a revisao da sentenca com esse fundamento, embora o mesmo preceito
ressalve expressamente a eventual caducidade do direito a anulagao.
Considerando a letra deste preceito poderiamos ser levados a concluir que
sendo a transacao homologada por sentenca, a mesma sé poderia ser
impugnada por via de nova acao declarativa, ou mediante recurso de revisao.
Contudo, alguma doutrina e jurisprudéncia vém admitindo a possibilidade de
impugnacao judicial da sentenca homologatoria através de recurso de
apelagao, o que pressupoe, naturalmente que tal seja feito antes de a mesma
sentenca transitar em julgado.

Com efeito, em comentdrio ao art.2 2912 do CPC dizem JOSE LEBRE DE

FREITAS E ISABEL ALEXANDREM:

“3. No direito anterior ao DL 38/2003, quer a anulacao, quer a declaracao de
nulidade, da confissao do pedido, desisténcia ou transacao s6 podiam, apds o
transito em julgado da sentenca que as homologasse, ser feitas valerem acao
auténoma; esta agao, dirigida contra o ato das partes, teria de ser seguida, se
fosse procedente, pela interposicao de recurso de revisao, dirigido contra a
sentenca homologatoria, a fim de lhe destruir os efeitos; este recurso devia ser
interposto no prazo de 60 dias posterior ao transito em julgado da sentenca
proferida na acao de declaracao de nulidade ou de anulacao, mas nao depois
de 5 anos decorridos sobre o transito em julgado da sentengca homologatéria;
mas, no caso de demora da agao que pudesse pOr em risco o respeito por este
ultimo prazo, o recurso de revisao devia ser interposto antes da decisao da
acao de declaracao de nulidade ou anulacao e suspenso até que ela fosse
proferida; quanto a agao, s6 estava sujeita a prazo de caducidade (um ano
sobre a cessacao do vicio) quando, sendo de anulacao, os efeitos do ato
impugnado tivessem sido produzidos (art.2 287 CC), isto é, quando o negdcio
de autocomposicao tivesse sido cumprido ou o ato de desisténcia da instancia
tivesse dado lugar a extingao desta.

Esta duplicidade de meios (acao e recurso) fundava-se na distincao entre os
efeitos (negociais) do ato de confissdao do pedido, desisténcia ou transacao e os
efeitos (processuais) da sentenca que o homologa (...). Mas, sendo
desnecessariamente complexa, melhor seria um esquema, como o do CPC de
1939, que se contentasse com um Unico meio processual para a impugnacao
simultanea do ato das partes e do ato jurisdicional.

Este esquema vigora de novo desde o DL 38/2003: a agao prévia ao recurso de
revisao é dispensada (art.2 696-d); o recurso de revisao tem de ser interposto
no prazo de 60 dias, contado a partir do momento em que a parte tem
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conhecimento do fundamento de nulidade ou anulabilidade do negdcio de
autocomposigao do litigio, mas nao depois do prazo de cinco anos sobre o
transito em julgado da decisao homologatoria (art.2 697-2). (...).

O n.2 2 prevé, porém, em alternativa ao recurso de revisao, a proposicao de
acao destinada a declaracao de nulidade ou a anulagao da confissao,
desisténcia ou transacao. Tem-se assim em conta a eventualidade de se
pretender atacar apenas o negoécio juridico de autocomposicao e ndao também
a sentenca que o homologou, sem prejuizo da responsabilidade do autor pelas
custas (art.2 535-1-d). O Gnico prazo que a agao tera de respeitar é o da
caducidade do direito a anulacgao.

4. Estando a agao ainda pendente, compadece-se com o regime da nulidade a
sua invocagao no processo — perante o juiz da causa se este ainda nao tiver
homologado o ato da parte ou em recurso da sentenca homologatéria. E
solucgdo indubitavel perante a necessidade de o juiz s6 homologar o ato depois
de verificar a sua validade (art.? 290-3).

Mas, em caso de anulabilidade, o direito potestativo de anulagao s6 pode ser
feito valer através de acao judicial (art.2 287 CC).”

Em sentido aproximado e reportando-se ao mesmo preceito, dizem ABRANTES

GERALDES, PAULO PIMENTA, E LUIS FILIPE PIRES DE SOUSA@:

“1. Perante uma decisao homologatoria de confissao, desisténcia ou transacgao
é legitimo, desde logo, reagir através de interposicao de recurso, embora este
expediente esteja reservado para a parte que for vencida ou para as pessoas
direta e efetivamente prejudicadas pela decisao (...).”

A distingao entre as situacoes de nulidade e anulabilidade da transacao
homologada por sentenca a que se reportam LEBRE DE FREITAS e ISABEL
ALEXANDRE tem inteira pertinéncia, na medida em que constitui
entendimento pacifico na doutrina e a jurisprudéncia que os recursos nao
servem para invocar e discutir questdoes novas, mas apenas reapreciar
questoes debatidas e decididas em 12 instancia, ressalvando, contudo, as
questoes de conhecimento oficioso. Neste sentido se pronunciaram, entre

outros, ABRANTES GERALDES”—LH, FRANCISCO FERREIRA DE ALMEIDA

I@, RUI PINTO@, e, no plano da jurisprudélrlciafﬂ1
- STJ 21-09-1993 (Fernando Fabiao), p. 083983;

- ST] 01-07-2004 (Salvador da Costa), p. 04B4671;

- ST] 28-11-2013 (Salazar Casanova), p. 161/09.3TBGDM.P2.S1;

- ST] 07-07-2016 (Goncalves Rocha), p.156/12.0TTCSC.1.1.S1;
-STJ17-11-2016 (Ana Luisa Geraldes), p. 861/13.3TTVIS.C1.S2;

- STJ] 12-07-2018 (Rosa Ribeiro Coelho), p. 2069/14.1T8PRT.P1.51;

- STJ] 14-07-2018 (Jodao Camilo), p. 1530/15.5T8STS-C.P1.S1;

, OS acCs.:

10/16


file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn13
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn13
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn13
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn14
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn14
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn14
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn15
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn15
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn15
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn16
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn16
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn16
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn17
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn17
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn17
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/aa928f72dfcf7035802568fc003a521e?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/aa928f72dfcf7035802568fc003a521e?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/2ab8e6cd44116cd480256fb2005bc175?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/2ab8e6cd44116cd480256fb2005bc175?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/-/2CD82F21B586FC6E80257C3C004FC24B
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/-/2CD82F21B586FC6E80257C3C004FC24B
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/-/B4FB89AA16AD296B80257FEA002D84F5
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/-/B4FB89AA16AD296B80257FEA002D84F5
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/df00ff09984fea5c8025806e005a7409?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/df00ff09984fea5c8025806e005a7409?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/6926dc6f880e1c19802582c80046305f?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/6926dc6f880e1c19802582c80046305f?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/-/69102597FECB87E380258272004D7792
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/-/69102597FECB87E380258272004D7792

Assim, e porque a nulidade configura um vicio de conhecimento oficioso (art.2
2862 do CPC), admite-se o recurso da sentenga homologatoria quando a
mesma vise invocar a nulidade da transacao, mas o mesmo nao sucede no caso
da anulabilidade, dado que esta ndao é de conhecimento oficioso, antes
depende de arguicao por quem tenha interesse direto (art.2 2872 do CC).

A admissibilidade da impugnacao da sentenca homologatéria da transacao por
meio de recurso de apelagao tem tido ampla consagragao na jurisprudéncia,
podendo referir-se, a titulo de exemplo, os seguintes arestos:

- STJ 29-04-2008 (Sebastiao Pévoas), p. 08A1097;

-RL 12-12-2013 (Rui Vouga), p. 6898/11.0TBCSC.L1-1;

-RL 17-03-2015 (M2 Teresa Albuquerque), p. 51/15.0YLPRT.1.1-2;

- RE 26-10-2017 (Albertina Pedroso), p. 1682/14.1TBFAR.E1;

- RG 16-05-2019 (Joaquim Boavida), p. 6144/17.2T8BRG.G1;

- RC 26-04-2022 (Teresa Albuquerque), p. 651/20.7T8LMG-A.C1;

Mas cremos que ainda assim, nem sempre a nulidade da transacgao podera
constituir fundamento bastante para a impugnacao da sentenca homologatoéria
por meio de recurso de apelacao.

Com efeito, como como bem apontou o ac. RG 04-10-2018 (Jorge Teixeira), p.
1047/14.5TBGMR-A.G1 se é certo que os Tribunais superiores devam apreciar
as excegoes de conhecimento oficioso que sejam invocadas pelas partes
apenas em sede de recurso, tal nao significa que para o fazer, haja que
considerar, em sede de recurso, factos que nao foram alegados nos
articulados, nem se podem considerar adquiridos nos autos.

Daqui emerge, de forma mais clara que estamos longe de poder concluir que
0s Unicos requisitos da impugnabilidade da transagdao mediante recurso de
apelacao interposto da sentenca que a homologou sao a circunstancia de a
mesma nao ter transitado em julgado, e de o recurso se fundar na nulidade da

[18]

transacao .

Com efeito, e como sublinhou o ja& mencionado ac. RG 16-05-2019 (Joaquim
Boavida), p. 6144/17.2T8BRG.G1, deve entender-se que “o recurso interposto
da sentenca homologatéria de uma transaccao apenas pode incidir sobre um
vicio da propria decisao homologatéria e ndao sobre o mérito da transacgao
homologada, ou seja, sobre a validade intrinseca do contrato de transaccgao
celebrado entre as partes.”

Concretizando:

Em recurso de apelagao s6 pode invocar-se a violacao, pelo Tribunal a quo,
dos deveres de controle da legalidade da transagao que decorrem do disposto
nos 2909, n? 3 do CPC por referéncia aos art.2s 2872 e 2892 do mesmo cddigo,
o que sucedera, nomeadamente quando:

- 0 objeto do litigio se encontre fora do ambito da disponibilidade das partes;

11/16


http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/25218299c2ea00f48025743a003e489b?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/25218299c2ea00f48025743a003e489b?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/c234f00d77e5171a80257cab0067d490?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/33182fc732316039802565fa00497eec/c234f00d77e5171a80257cab0067d490?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/-/766E7BDE4E6EEC5B80257FD2005AB395
http://www.dgsi.pt/jtrl.nsf/-/766E7BDE4E6EEC5B80257FD2005AB395
http://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/76542b43b6edbd66802581d90034194f?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtre.nsf/134973db04f39bf2802579bf005f080b/76542b43b6edbd66802581d90034194f?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/065ecbf81487c7bc80258412002ee395?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/065ecbf81487c7bc80258412002ee395?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/c3fb530030ea1c61802568d9005cd5bb/4412f4f4cb28e34680258845003635f5?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrc.nsf/c3fb530030ea1c61802568d9005cd5bb/4412f4f4cb28e34680258845003635f5?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/JTRG.NSF/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/eab15635667dfad48025833100333aa8?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/JTRG.NSF/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/eab15635667dfad48025833100333aa8?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/JTRG.NSF/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/eab15635667dfad48025833100333aa8?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/JTRG.NSF/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/eab15635667dfad48025833100333aa8?OpenDocument
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn18
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn18
file:///E:/Acordaos%20Publicados/2023-03-28%2060697-20.2YIPRT.L1%20-%20Transa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Falta%20de%20poderes%20de%20representa%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20-%20Procura%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo%20com%20poderes%20especiais%20para%20transigir.docx#_ftn18
http://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/065ecbf81487c7bc80258412002ee395?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/065ecbf81487c7bc80258412002ee395?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/065ecbf81487c7bc80258412002ee395?OpenDocument
http://www.dgsi.pt/jtrg.nsf/86c25a698e4e7cb7802579ec004d3832/065ecbf81487c7bc80258412002ee395?OpenDocument

- se verifique falta de idoneidade negocial;

- 0os intervenientes na transacao nao disponham de capacidade ou legitimidade
para o ato;

- 0 vicio possa ser aferido sem necessidade de alegagao e/ou prova de factos
que nao tenham sido invocados até a prolacao da sentenca homologatoria.

J& a acdo anulatéria constituira a forma adequada para impugnar transagoes
nulas ou anulaveis:

- em caso de vicios da vontade e/ou da declaracao, ou de vicios quanto ao
objeto da transacao enquanto negdcio juridico - vd. o ja referido ac. RC
26-04-2022 (Teresa Albuquerque), p. 651/20.7T8LMG-A.C1;

- em qualquer outras circunstancias em que a nulidade ou anulabilidade da
transacao dependa da alegacao e prova de factos novos.

No caso vertente, sao partes na causa uma sociedade comercial (autora) e um
condominio (réu), tendo a transacao sido manifestada em conciliagao
presidida pelo Mm?® Juiz a quo em audiéncia final na qual intervieram o legal
representante da autora e o seu ilustre mandatario, e o ilustre mandatdario do
réu, a quem este tinha outorgado poderes especiais para confessar, desistir e
transigir.

Relativamente ao objeto da causa e da transacao, verifica-se que os pedidos
deduzidos pela autora se reconduzem a pretensdes pecuniarias emergentes da
celebracgao e execugao de um contrato de empreitada, pelo que estao em
causa direitos plenamente disponiveis.

No que diz respeito, a qualidade dos intervenientes, constata-se que o ilustre
mandatario da ré dispunha de poderes especiais para “confessar qualquer
accao, transigir quanto ao seu objecto, desistir do pedido ou da instancia”.
Objeta o apelante que “nao se alcanga, com exatidao, se tal disponibilidade
incluia os poderes para acordar, nos termos processuais efetivados nos autos”,
e que “tal procuracao (...) pressuponha uma confirmacao de poderes forenses
especiais, face ao desenvolvimento da acgao judicial”.

Tal argumentacao nao colhe.

Com efeito, relativamente a primeira objecao, o que se depreende da leitura e
interpretagao desta procuracgao forense, a luz das regras da interpretacao da
declaragao negocial consagradas nos art.2s 2362 a 2382 do CC é que a outorga
de poderes para transigir, sem quaisquer restricoes expressas ou tacitas,
habilita o mandatdario a transigir nos termos que considerar adequados.
Cremos que neste dominio apenas havera que atender ao disposto no art.2
452, n? 2 do CPC que estabelece que “Os mandatarios s6 podem confessar a
acao, transigir sobre o seu objeto e desistir do pedido ou da instancia quando
estejam munidos de procuragao que os autorize expressamente a praticar
qualquer desses atos”.
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Donde se conclui que tal procuracao constitui instrumento bastante para
habilitar o Ilustre Mandatdrio a transigir, sem necessidade de fazer intervir o
mandante.

No que respeita a segunda objegao, diremos que se é certo que o Ilustre
Mandatdario se acha obrigado a executar o mandato forense nos termos em
que o mesmo que lhe foi conferido, e, portanto, em consonancia com as
instrugoes que recebeu do mandante (art.2¢ 11619, al. a) do CC), nao menos
verdade sera que o Tribunal ndao tem que sindicar tal correspondéncia. Donde
se conclui que uma eventual dessintonia entre as instrucoes recebidas e os
termos da transagao nao constitui fundamento de recurso de apelacao da
sentenga homologatoria.

Num outro plano, sustenta ainda o apelante que o administrador do
condominio nao dispde de poderes para outorgar procuragoes com poderes
especiais.

A invocacgao deste argumento nao deixa de causar alguma estranheza, na
medida em que a empresa que gere o condominio e a pessoa que outorgou a
procuracao forense apresentada pelo Sr. Dr. VT, Ilustre Advogado que
subscreveu a oposicao e interveio na audiéncia final em que a transacgao foi
ajustada sao exatamente as mesmas que outorgaram procuracao forense a
favor do Ilustre Advogado que subscreveu as alegagoes de recurso.

Fica, pois, por explicar por que razao considera o apelante que a outorga de
poderes especiais a favor do sr. Dr. VT nao lhe é imputavel.

Seja como for, registada tal incoeréncia, cumpre apreciar os argumentos do
apelante, no tocante aos poderes de disposi¢cao do administrador do
condominio.

A este proposito sustenta o apelante que o acordo subscrito pelo Sr. Dr. VT
exorbita o ambito das despesas comuns, previstas na al. d) do n? 1 do art.?
14362 do CC, pelo que o administrador carecia de poderes bastantes para
outorgar tal acordo, e que os mesmos deveriam ser atribuidos pela assembleia
de condéminos.

Cremos que o argumento é reversivel, na medida em que o apelante também
nao demonstrou ter ocorrido qualquer deliberacao da assembleia de
condoéminos no sentido de impugnar judicialmente a transacao.

Por outro lado, muito embora o apelante tenha junto aos autos um documento
intitulado ata de assembleia de condéminos, argumentando que do teor de tal
ata resulta que a assembleia ndao mandatou a administragdao do condominio
para transigir, ha que referir, por um lado, que as deliberagoes invocadas
constituem matéria nova, consubstanciando factos invocados apds a prolagao
da sentenca homologatoéria, razao pela qual nunca poderiam ser apreciados
apenas em sede de recurso.
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Por outro lado, e porque se trata de um documento particular, sem
reconhecimento das assinaturas nele apostas, que nao contém nem a letra
nem qualquer assinatura imputadas a apelada, o mesmo nao dispoe de forga
probatdria plena, e que mostrando-se desacompanhado de qualquer outro
meio de prova é manifestamente insuficiente para formar convicgao quanto
aos factos que com o mesmo o apelante pretendia demonstrar.

Finalmente, cumpre salientar que a transacao manifestada nos autos foi
outorgada em 21-03-2022, data em que ja vigorava o art.2 14372 do CC, na

redacao que lhe foi conferida pela Lei n? 8/2022, de 10-01@.

Ora, estabelece o art.2 14372, n? 1 d CC que “o condominio é sempre
representado em juizo pelo seu administrador, devendo demandar e ser
demandado em nome daquele”, dispondo o n? 2 que “o administrador age em
juizo no exercicio das funcoes que lhe competem, como representante da
universalidade dos condéminos ou quando expressamente mandatado pela
assembleia de condéminos.”

No caso vertente, o condominio ocupa a posigao processual de réu, razao pela
qual o administrador nao carecia de mandato expresso da assembleia de
condominos para litigar em defesa dos interesses do condominio.

Pensamos, contudo, que nao cabe ao juiz perante quem a transacao é
manifestada aferir casuisticamente se o administrador do condominio obteve a
concordancia da assembleia de condéminos quanto aos exatos termos da
transacao, e independentemente do seu concreto teor.

Com efeito, o administrador do condominio representa o condominio e o
coletivo dos condéminos em juizo (art.2 14372 do CC), razao pela qual, quando
demandado, dispoe de poderes para transigir. Assim, a eventual violagao dos
deveres do administrador, nomeadamente os de informacao da assembleia de
condéminos previstos nas als. p) don® 1 do art.2 14362 do CC podera
constituir motivo para a sua destituicao, bem como fundamento para eventual
pedido de indemnizacao fundada na responsabilidade civil, mas nao constitui
fundamento bastante para colocar em crise a sentenca homologatoria da
transacao.

Finalmente, importa ter presente que nos termos previstos no art.2 iinico, n2
1, 28 parte, do DL n® 267/92, de 28-11, cabe ao advogado certificar-se de que a
pessoa que outorga a procuracgao dispoe de poderes suficientes para o fazer.
Assim, muito embora se considere que o art.2 14372 do CC nao confere sé por
si ao administrador do condominio poderes para outorgar transagées em nome
deste, carecendo de deliberacao autorizadora a emitir pela assembleia de
condominos, ndao compete ao Tribunal aferir da existéncia de tal deliberacao.
Por conseguinte sendo a transagao outorgada por advogado com poderes
especiais, bastava ao juiz a quo examinar a procuragao, certificando-se de que
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a mesma continha poderes especiais para transigir.

Uma eventual auséncia de deliberacdo da assembleia de condéminos
autorizando previamente o administrador a outorgar transacgao, ou ratificando
a posteriori a transacao alcancada podera conduzir a invalidade da transacao.
Contudo, por assentar em factos nao invocados aquando da prolagao da
sentenga homologatoéria, a invalidade da transacao apenas podera ser
invocada em agao anulatoria, ou recurso de revisdao, e nao por meio de recurso
de apelacao da sentenca homologatdria.

Termos em que se conclui pela improcedéncia da presente apelacao.

3.2.2. Das custas

Nos termos do disposto no art.2 5272, n® 1 do CPC, “A decisao que julgue a
acao ou algum dos seus incidentes ou recursos condena em custas a parte que
a elas houver dado causa ou, ndao havendo vencimento da agao, quem do
processo tirou proveito.”

A interpretacao desta disposigao legal, no contexto dos recursos, deve atender
ao elemento sistematico da interpretacgao.

Com efeito, o conceito de custas comporta um sentido amplo e um sentido
restrito.

No sentido amplo, as custas tal conceito inclui a taxa de justica, os encargos e
as custas de parte (cf. art.9s 5292, n? 1, do CPC e 3¢, n? 1, do RCP).

Ja em sentido restrito, as custas sao sinénimo de taxa de justica, sendo esta
devida pelo impulso do processo, seja em que instancia for (art.2s 5292, n2 2 e
6422, doCPCe 19, n21,e 62 n° 2, 5e 6 do RCP).

O pagamento da taxa de justica nao se correlaciona com o decaimento da
parte, mas sim com o impulso do processo (vd. art.2s 5292, n? 2, e 5309, n?2 1,
do CPC). Por isso é devido quer na 12 instancia, quer na Relagao, quer no ST].
Assim sendo, a condenagao em custas a que se reportam os art.2s 5272, 6079,
n? 6, e 6632, n2 2, do CPC, sé respeita aos encargos, quando devidos (art.2s
5322 do CPC e 169, 202 e 242, n? 2, do RCP), e as custas de parte (art.2s 5332
do CPC e 252 e 262 do RCP).

Tecidas estas consideracgoes, resta aplicar o preceito supracitado.

No caso vertente, face a total improcedéncia da presente apelacao, as custas
deverao ser suportadas pelo apelante.

4. Decisao

Pelo exposto, acordam os juizes nesta 72 Seccgao Civel do Tribunal da Relacao
de Lisboa em julgar a presente apelagao totalmente improcedente, assim
confirmando a sentenca apelada.

Custas pelo apelante.
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Lisboa, 28 de marco de 2023
Diogo Ravara

Ana Rodrigues da Silva
Micaela Sousa

111 Refa 17489968, de 28-09-2020.

[2] Refe 126897171/36549203, de 22-09-2020.
[31 Idem.

[4] Refe 136413849,

[51 Refa 20731273/41747276.

[61 Refa 20776073/41810927.

71 Refe 20972335/42109848

I8] Refa 21175636/42398898

[91 Neste sentido cfr. Abrantes Geraldes, “Recursos no Novo Codigo de
Processo Civil”, 52 Ed., Almedina, 2018, pp. 114-117

J-1—01Vd. Abrantes Geraldes, ob. cit., p. 119
[11] “Estudos sobre o novo processo civil”, Lex, 1997, p. 207.

2] “Cddigo de Processo Civil Anotado”, vol. I, 42 ed., Almedina, 2018
(reimpressao de 2020), pp.

[13] “Codigo de Processo Civil Anotado”, vol. I, Almedina, 2018, p. 337.

U4l op. cit., p. 110.

[15] “Direito Processual Civil”, Vol. 11, 2.2 Ed., Almedina, 2019, p. 468.

[16] “O Recurso Civil. Uma Teoria Geral”, AAFDL, 2017, p. 69.

171 Referindo apenas acordaos do STJ], para nao nos alongarmos em demasia.

”—SIJé que, como salientam LEBRE DE FREITAS e ISABEL ALEXANDRE, nos
casos de anulabilidade tera a parte que intentar agao anulatoria.

[19] Nos termos previstos no art.2 82 deste diploma o mesmo aplica-se as
acoes pendentes a data da sua entrada em vigor.
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