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Sumario

I. A qualificagdo de um contrato - que se mostra como uma operacao légica
subsequente a interpretacao das declaragoes de vontade das partes e dela
dependente - ¢ matéria de direito sobre a qual o tribunal se pode pronunciar
livremente, sem estar vinculado a denominagao que os contraentes tenham
empregado.

I1. O gozo proporcionado ao locatdrio pode compreender a generalidade das
utilidades da coisa, ou restringir-se a alguma delas, como, p. ex., quando num
prédio urbano se concede unicamente a utilizagdao da superficie da sua
fachada ou de um muro.

ITII. Embora, para a existéncia de um contrato de arrendamento, a renda nao
tenha, necessariamente, de ser determinada aquando da sua conclusao -
podendo o seu quantitativo ser indeterminado -, é, porém, necessdario que no
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contrato (escrito ou verbal) conste, forma clara e inequivoca, o critério ou
critérios objectivos e seguros apropriados que possibilitem a determinacao de
tal quantitativo (critério esse que deve apresentar-se ali revestido de
seguranca suficiente para excluir toda a possibilidade de arbitrio e de
incerteza - ou seja, impoe-se que o locatdrio saiba, aquando do contrato,
aquilo a que se obriga).

IV. Prestacdao indeterminada nao se confunde com prestagao indeterminavel, ja
que a obrigacao pode constituir-se estando ainda a prestacao indeterminada,
desde que ela seja determinavel, aplicando-se, entdo, o artigo 400.2 do Cédigo
Civil.

Texto Integral

Acordam no Supremo Tribunal de Justica, Segunda Seccao Civel

I - RELATORIO

PORTISOL - CONSTRUCAO CIVIL E IMOBILIARIA, LDA. intentou a
presente acao declarativa, com forma de processo comum, contra BANCO
MONTEPIO, S.A. pedindo seja o Réu condenado:

- a pagar a Autora “a quantia de € 28.800,00 (vinte e oito mil e oitocentos
euros), relativa a gastos inerentes suportados pela Autora durante mais de 12
anos”;

- a pagar a Autora “a quantia de € 114.000,00 (cento e catorze mil euros),
relativa a contrapartida devida pelo uso da loja da Autora durante 12 anos e 8
meses”;

- “a retirar a maquina ATM da loja da Autora”.

Alega, para tanto, e em sintese, que entre as partes foi acordada, em 2007, a
instalacao de um equipamento ATM em loja da Autora, tendo o Réu ficado de
preparar um contrato escrito, nomeadamente com o valor mensal a pagar, o
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que nunca chegou a ser feito, nunca tendo sido paga qualquer contrapartida,
nomeadamente pelas despesas inerentes a sua utilizacao, suportadas pela
Autora. O contrato foi, entretanto, denunciado pelo Réu mas a Autora
transmitiu que sé autorizava a retirada da maquina contra o pagamento do
valor relativo as despesas inerentes ao uso, a que atribuiu um valor total de
28.800,00. A Autora tem ainda direito a receber do Réu “pela utilizagdo da loja
com a maquina ATM” o valor mensal de € 950,00, correspondente a ultima
verba mensal pela qual a loja da Autora esteve arrendada.

Citado para contestar, o Réu fé-lo, invocando, no essencial, que a vontade das
partes aquando da instalagao do equipamento foi a de nao estipular uma
comparticipacao ja que a mesma estaria no beneficio “evidente” que a Autora
retirava daquela; o montante pedido pela Autora além de nao ser devido é
manifestamente desproporcionado, nao existindo qualquer culpa ou ilicitude
no comportamento do Réu para que lhe possa ser imputada qualquer
responsabilidade ou o pagamento de qualquer montante indemnizatorio,
concluindo pela improcedéncia da agao.

Foi realizada audiéncia prévia, na qual foi proferido despacho saneador,
identificado o objeto do litigio e enunciados os temas da prova e agendada a
audiéncia final.

Procedeu-se a julgamento, vindo, a final, a ser proferida sentenca cm o
seguinte dispositivo “Pelo exposto, julgo a acao parcialmente procedente
e, consequentemente, decido condenar o Réu a:

a) retirar, a expensas suas, o equipamento ATM da fachada da loja da Autora,
correspondente ao R/Chdo Esquerdo, com entrada pelo n¢ 28-C e 28-D, do
prédio urbano sito na Av. ..., na ..., repondo-a no seu estado anterior;
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b) pagar a Autora a quantia de € 18.300,00, a titulo de (contra)prestacdo
devida pelo tempo em que o dito equipamento esteve instalado e em
funcionamento na dita fachada, absolvendo-a do mais peticionado.

Custas pela Autora e pelo Réu, na proporgdo do respetivo decaimento.”.

Inconformado, o Réu interpos recurso de apelacao, vindo a Relacao de
Lisboa, em acoérdao, a “julgar procedente a apelag¢ado, revogando o ponto
b) da sentenca recorrida, mantendo-se a mesma no demais.”.

k3k

Por sua vez inconformada, vem a Autora PORTISOL - CONSTRUCAO
CIVIL E IMOBILIARIA, LDA interpor recurso de revista, apresentando
alegagoes que remata com as seguintes

CONCLUSOES

1. Salvo melhor opinido, consideramos que o Acordao, que decidiu que os
presentes autos nao consubstanciam uma situacao de indeterminacao do
objeto do negdcio que leve a aplicagao do artigo 400.2 do CC, incorreu em
violacao delei substantiva, razao pela qual vem a Autora, ora Recorrente,
interpor o presente Recurso de Revisao.

2. Cumprido que estd o disposto nos artigos 629.2, n.2 1 e 671.2, n.2 3 do CPC,
nao existem obstaculos a admissibilidade do presente Recurso para o Supremo
Tribunal de Justica, motivo pelo qual devera o mesmo ser admitido.

3. Decidiu o Tribunal da Relagao de Lisboa, a fls. 12 do Acdérdao, pela
revogacao do ponto b) da decisao recorrida, que consiste no pagamento a
Recorrente da quantia de €18.300,00, a titulo de (contra)prestacao devida
pelo tempo de 12 anos e 8 meses em que o equipamento ATM do Réu Banco
Montepio, S.A./ora Recorrido esteve instalado e em funcionamento na fachada
da loja da Recorrente, situada junto a Estagdao da CP ....

4. Considerou a Relagao, a fls. 12, que “(...) os autos ndo contém matéria de
facto suficiente para concluir qual tenha sido o efectivo acordo celebrado
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entre as partes no que diz respeito ao pagamento de quantias, seja a que titulo
for,” situacgao que, segundo este Tribunal, “(...) determina a impossibilidade de
condenar o R. em qualquer quantia nessa qualidade (...)".

5. Estando aqui em causa uma questdo de direito, é nossa convicgao que a
Relagao esteve mal quando decidiu que o artigo 400.2 do CC nao tem
aplicabilidade no caso dos autos e, que, mesmo que assim fosse, nao existem
elementos que possibilitem o recurso a equidade.

6. Trata-se, assim, de saber se a (contra) prestagao correspondente ao
pagamento de uma verba mensal pelo Recorrido a Recorrente, que nao se
encontra determinada pelas partes ¢, ainda assim, determinavel.

7. Para tal, importa ter em conta os factos considerados provados na douta
Sentenca e mantidos na “Fundamentagdo de Facto” do Acoérdao, a fls. 5 e 6,
dos quais se salientam os factos 5, 7, 8, 12, 13, 14 e 15, que relevam para a
apreciacao da questao de direito em causa na presente revista.

8. Porque se trata de um Recurso de Revisao, importa, desde logo, ressalvar
que, sendo da exclusiva competéncia das instancias a indagagao da real
intencao dos contraentes, tanto no ato de vinculacao negocial como no
desenvolvimento ou execugao do negdécio propriamente dito, na medida em
que constitui matéria de facto, encontrando-se, no entanto, “(...) em causa a
interpretacgdo (efetuada pelas instdncias) de uma declarag¢do negocial segundo
(ou por aplicagdo de) critérios normativos (...) a questdo passa a ser de direito,
como tal ja podendo e devendo ser conhecida pelo Supremo.”, cfr. Ac. do STJ.

9. Impoe-se discordar da apreciacao da Relagao quando considera que o
artigo 400.2 do CC nao tem aplicabilidade in casu, porquanto nao sé ficou
provado o compromisso de pagamento de uma (contra)prestagcao mensal por
parte do Recorrido pela instalacao da maquina ATM na loja da Recorrente,
como existem nos autos critérios para se proceder a sua determinacao,
nomeadamente os valores avancados pelo Recorrido e pela Recorrente,
respetivamente €50,00 e €200,00.

10. Alias, se nao existisse um acordo no sentido do pagamento de uma
(contra)prestacao pelo Recorrido relativa a instalagao da maquina ATM, nao
faria sentido a proposta por este realizada, em maio de 2016, de pagamento
da verba mensal de €50,00 a Recorrente.

11. Nao colocando a Relacao duvidas relativamente a qualificacao efetuada
pela 12 Instancia sobre a existéncia do contrato celebrado - apesar de nao ter
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sido reduzido a escrito - importa salientar que, nos termos dos artigos 397.2 e
398.2 do CC, a prestacao constitui o objeto da obrigacao e as partes tém a
faculdade de determinar o seu conteudo dentro dos limites da lei, Cfr. refere
Menezes Leitao.

12. Tendo e conta que é nulo o negdcio juridico cujo objeto seja
indeterminavel, cfr, art. 280.2 do CC, importaesclarecer devidamente -
segundo Menezes Leitao - que “(...) indetermindvel ndo deve ser confundido
com indeterminado, ja que a obrigacdo pode constituir-se estando ainda a
prestacdo indeterminada, desde que ela seja determindvel.”, aplicando-se
assim o artigo 400.

13. Quando aquela disposicao legal se refere a “juizos de equidade”, que é
sinénimo de “juizos de razoabilidade”, salienta Vaz Serra a propdsito da
andlise da prestacao enquanto objeto da obrigacao, que “(...) para essa
equitativa determinacgdo deve existir uma base objetiva a que se possa
atender, como seja a contraprestacdo, o fim da obrigacdo, os usos e outras
circunstancias.”

14. In casu, foi o proprio Recorrido que em 2007 transmitiu a Recorrente que
iria preparar um contrato para ser assinado, nomeadamente com o valor
mensal da (contra)prestacao a pagar, tendo em 2016 avancado com o valor
mensal de €50,00 e a Recorrente com o valor mensal de € 200,00, cfr. factos
provados 5, 8 e 14.

15. Pelo que esteve bem a 1.2 Instancia quando decidiu que destes factos
resultava que as partes equacionaram a existéncia de uma (contra)prestacao,
indeterminada, mas determinavel nos termos do artigo 400.2 do CC.

16. Esta assim em causa a interpretacao efetuada pela Relagao da declaracao
negocial segundo critérios normativos - tendo em conta a teoria da impressao
do destinatdrio, acolhida no n.? 1, do artigo 236.2 do CC - quando considerou
que os autos nao contém matéria suficiente para concluir qual tenha sido o
efetivo acordo celebrado entre as partes no que diz respeito ao pagamento de
quantias.

17. O funcionario do Recorrido, AA, responsavel pelos assuntos relativos a
instalacao de equipamentos ATM, disse claramente no seu depoimento que: (i)
em situagdes mais antigas - como a dos autos, alids - é frequente que a
instalacao do equipamento ATM seja feita sem contrato escrito; (ii)
habitualmente é feito um calculo para apurar um valor de compensacao a
pagar pelo banco; (iii) é frequente haver um periodo de caréncia antes deser
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determinado o valor de compensacgao a pagar.

18. Pelo que a Relacao deveria, a semelhanga do decidido doutamente pela 1.2
Instancia, ter interpretado o contrato com o sentido que um declaratario
normal, colocado na posigao concreta o entenderia, considerando,
nomeadamente, que a época era pratica comum nestas situagoes as partes nao
determinarem ab initio a (contra)prestagao devida a Recorrente pela
instalacao do equipamento ATM.

19. Acresce referir que a posicao vertida no Acordao, implica a consideracao
da gratuidade do contrato em causa, o que nao se apresenta coerente, até
porque os sujeitos em lide sao ambos comerciantes (sociedades comerciais),
na acecgao do artigo 13.2 do Cédigo Comercial.

20. Esta interpretacao da declaragao negocial - tendo em conta o fim deste
tipo de obrigagao/contrato e os usos relativos a estas praticas bancarias -
segundo critérios normativos, foi corretamente considerada e valorada na
Sentenca, ja nao o sendo no Acordao que revogou a Sentenga neste conspecto,
com o fundamento falso de que nao estamos perante uma situacao de
indeterminacao do objeto do negocio que leve a aplicagao do artigo 400.2 do
CC.

21. Pelo que resulta que in casu a (contra)prestacao é indeterminada, mas
determinavel, realizando-se a determinacdao em conformidade com os
parametros definidos pelo artigo 400.2 do CC.

22. Sendo que, nos termos do artigo 682.2, n.21, do CPC, como aos factos
materiais fixados pelo tribunal recorrido, o ST] aplica definitivamente o
regime juridico que julgue adequado, deve este Tribunal de Revista quanto a
esta matéria sindicar a decisao da Relagao de Lisboa, na medida em que a
mesma padece de ilogicidade e ofende o disposto nos artigos 236.2, n.2 1,
397.2, 398.2 e 400.9, todos do CC.

23. Como resulta do supra exposto - salvo sempre melhor opinidao - ser devida
e determinavel, nos termos do artigo 400.2 do CC, a (contra)prestacao do Réu/
ora Recorrido a Autora/ora Recorrente pela utilizagao da loja para instalagao
da maquina ATM, o valor mensal a determinar deve ser encontrado a partir de
critérios definidos pelas partes e segundo juizos de equidade.

24. Pois, “O conceito de equidade é aqui utilizado [artigo 400.2 do CC] num
sentido amplo (nocdo forte), inserido na estatuicdo da norma, com o objetivo
de ser o critério de decisdo num caso em que se revela dificil a determinacdo,
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em abstrato, da prestacdo. Remete-se, assim, para a justica do caso concreto,
devendo ser tidos em conta todos os elementos que, no caso concreto, possam
ser considerados relevantes.”, alerta Jorge Morais de Carvalho.

25. Como bem apreciou a 1.2 Instancia, os autos apontam para a existéncia de
elementos relevantes, nomeadamente os valores mensais da contraprestagao
sugeridos pelo Recorrido e pela Recorrente, respetivamente €50,00 e €200,00,
cfr. factos provados 14 e 8.

26. Assim, fazendo uso de critérios de equidade, a douta Sentenca determinou
corretamente o valor de € 18.300,00 de (contra)prestacao devida pelo tempo
em que a maquina ATM esteve instalada na loja, a partir do valor peticionado
pela Recorrente e do valor proposto pelo Recorrido, pois, conforme salienta
Ana Prata, “Julgar segundo a equidade significa, pois, dar a um conflito a
solucdo que se entende ser a mais justa, atendendo apenas as caracteristicas
da situagdo e sem recurso a norma juridica eventualmente aplicavel.”.

27. Tendo a Revista em causa sido interposta com o fundamento especifico da
violacao de lei substantiva, nos termos do artigo 674.2, n.2 1, alinea a) do CPC,
devera este douto Tribunal revogar o Acérdao do Tribunal da Relacao de
Lisboa, mantendo a decisao do Tribunal de 1.2 Instancia.

Nestes termos, nos melhores de Direito e com o douto suprimento de V. Exas.,
deve ser concedido total provimento a presente Revista e, consequentemente,
ser revogado o Acoérdao proferido,

ASSIM SE FAZENDO A COSTUMADA JUSTICA.

Contra-alegou o banco Recorrido, pugnando seja negado provimento ao
recurso, mantendo-se o acérdao recorrido.

Colhidos os vistos, cumpre apreciar e decidir.
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IT - DELIMITACAO DO OBJECTO DO RECURSO

Nada obsta a apreciacao do mérito da revista.

Com efeito, a situacgdo tributdria mostra-se regularizada, o requerimento de
interposicao do recurso mostra-se tempestivo (artigos 6382 e 1392 do CPC) e
foi apresentado por quem tem legitimidade para o efeito (art.2 6312 do CPC) e
se encontra devidamente patrocinado (art.2 402 do CPC). Para além de que tal
requerimento estd devidamente instruido com alegacao e conclusoes (art.?
6392 do CPC).

kk

Considerando que o objecto do recurso (o “thema decidendum”) é
estabelecido pelas conclusoes das respectivas alegacgoes, sem prejuizo
daquelas cujo conhecimento oficioso se imponha, atento o estatuido nas
disposicoes conjugadas dos artigos 6632 n2 2, 6082 n? 2, 6352n24 e 6392 n% 1
e 2, todos do Codigo de Processo Civil (CPC), as questoes a apreciar sao:

° Qualificacgao juridica do acordo firmado entre as partes

o Se o artigo 400.2 do CC tem aplicabilidade ao caso dos autos e, como
tal, aferir se esta determinada (concretizada) a (contra)prestacao
alegada e peticionada pela Autora/Recorrida (verba mensal a pagar
pelo Recorrido a Recorrente pela instalacao da maquina ATM), e se,
nao estando concretamente determinada pelas partes essa
contraprestacao, € a mesma determinavel e em que termos;

o Aferir da eventual procedéncia da pretensao indemnizatoria da
Autora.

II1 - FUNDAMENTACAO
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III. 1. FACTOS PROVADOS

E a seguinte a matéria de facto provada (na 12 instancia, sem impugnacéao
em recurso):

1. A Autora é dona e legitima proprietdria da fracao auténoma designada pela
Letra “E”, a que corresponde o R/Chao Esquerdo para comércio, com entrada
pelo n.2 28 C e 28-D, do prédio urbano sito na Aw. ..., na ....

2. A loja em causa situa-se em frente a Estacao da CP ..., local de passagem de
elevado numero de pessoas, diariamente.

3. O Réu dedica-se a atividade bancaria.

4. No final de 2007, o Réu manifestou interesse na instalacao de uma
Automatic Teller Machine (ATM) na fachada da loja supra referida, ao que a
Autora anuiu de imediato, encontrando-se aquela instalada desde 4/10/2007.

5. Na altura, o Réu transmitiu a Autora que iria preparar um contrato para ser
assinado por ambas as partes, nomeadamente com o valor mensal da
comparticipacao a pagar, o que nunca veio a acontecer.

6. Para instalacao da maquina ATM foi necessario fazer algumas alteragoes na
fachada da loja, o que o Réu fez a expensas suas, nomeadamente retirou uma
das portas de acesso ao exterior e alterou a fachada em vidro.

7. Foi a Autora quem suportou o pagamento de eletricidade para a maquina
ATM funcionar, sem que o Réu alguma vez lhe tenha pago o que quer que
fosse.

8. A Autora, através do seu mandatdario, enviou ao Réu, em 26/12/2018, um e-
mail, solicitando a retirada da maquina ATM e a reposicao da fachada no
estado anterior ao da colocacao daquela, bem como o pagamento de uma
verba mensal de € 200,00 para a compensar pelos gastos suportados com
energia elétrica e “contrapartida pela ocupacao do espaco”.

9. O Réu enviou a Autora uma carta, em 23/07/2020, transmitindo que, “a
Caixa Econdmica Montepio Geral (Banco Montepio) dentincia a relacao
existente entre V. Exas e o Banco Montepio com o correspondente
cancelamento do servico da ATM localizada em Avenida ..., 28 -..., com efeitos
a partir de 30 de Setembro de 2020, data em que iremos proceder a
desinstalacao do respetivo equipamento de ATM.”.
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10. A Autora respondeu, através de advogado, por carta datada de 25/09/2020,
transmitindo “(...) que sé autoriza a retirada da maquina ATM contra o
pagamento do valor que hd muito vos foi comunicado - em 26/12/2018 (...)".

11. A fracao a que corresponde a loja propriedade da Autora tem o valor
patrimonial de € 308.494,19, determinado no ano de 2019.

12. Esteve arrendada até outubro de 2007 com uma renda mensal de €
950,00.

13. Em maio de 2016, a Autora questionou o Réu quanto ao pagamento de
uma compensacao mensal pela instalagao da ATM.

14. Tendo o Réu proposto a Autora o pagamento de € 50,00 mensais.

15. Valor este que a Autora recusou.

kk

III. 2. DO MERITO DO RECURSO

DA QUALIFICACAO DO CONTRATO

Como é sabido, a qualificacdo de um contrato - que se mostra como uma
operacao logica subsequente a interpretacao das declaragoes de vontade das
partes e dela dependente - é matéria de direito sobre a qual o tribunal se pode
pronunciar livremente, sem estar vinculado a denominagao que os contraentes
tenham empregado[1]. Como escreveu GALVAO TELLES[2], "A ndo adequacgdo
da designac¢do adoptada pelas partes a real natureza do contrato pode resultar
de circunstdncias vdrias, ou de equivoco ou ignordncia ou do objecto de
defraudar a lei, procurando enquadrar o negdcio num modelo que ndo é o seu,
para, através do uso da denominagdo especifica de outro e a confusdo assim
estabelecida, tentar extrair dai consequéncias juridicas favoradveis as partes ou
a uma delas e que ndo sdo compativeis com a indole e regime do negdcio
efectivamente desejado...Em qualquer dos casos, o regime a observar, em
ultima andlise serd o do proprio tipo negocial que vier a diagnosticar-se
através das operacoes de interpretacdo e qualificacdo, afastando-se todas e
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quaisquer solugbes para que apontasse a incorrecta denominag¢do usada pelas
partes, mas que ndo sejam concilidveis com a espécie contratual realmente
celebrada”.

Ou, nas palavras de Pedro Paes de Vasconcelos[3], “A qualificagao de um
contrato é um juizo predicativo. O contrato é qualificado através do
reconhecimento nele de uma qualidade que ¢ a qualidade de corresponder a
este ou aquele tipo, a este ou aquele modelo tipico. A qualificagao legal traz
consigo, assim, sempre um processo de relacionacao entre a regulacao
contratual subjectiva estipulada e o ordenamento legal objectivo, onde o
catalogo dos tipos contratuais legais se contém. Este relacionamento
traduz-se num movimento espiral e hermenéutico, assente na compreensao
prévia que se traduz em qualificagOes experimentais precarias feitas com
apoio na cultura juridica e na experiéncia do mundo de quem qualifica”.

Da analise dos factos provados, podem, a nosso ver, equacionar-se (a priori)
varias hipoteses de qualificacao da relacao contratual estabelecida entre
as partes: arrendamento, comodato, contrato atipico ou inominado.

- Contrato de arrendamento?

O contrato de arrendamento urbano é definido como o contrato pelo qual uma
das partes se obriga a proporcionar a outra o gozo temporario de um prédio
urbano, no todo ou em parte, mediante retribuicdo (art® 1022.2, do Cédigo
Civil), acrescentando o art?10232 do mesmo Coddigo que a locacgao diz-se
arrendamento quando versa sobre coisa imével (esclarecendo o art? 2022 CC
gue sao coisas imaveis as partes integrantes dos prédios rusticos e urbanos) e
aluguer quando incide sobre coisa movel.

Assim, como elementos essenciais deste contrato - elementos que tém
imperativamente que existir e sem os quais o contrato nao se forma -,
sao os seguintes[4]:

a) a concessao do gozo de um prédio urbano, no todo ou em parte;
b) feita por certo prazo;

c) mediante retribuicao.
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O arrendamento segue o regime geral da locagao, com especialidades
derivadas da natureza do objecto — arrendamento (de prédio) urbano[5] ou
arrendamento (de prédio) rastico — combinada com o fim a que o objecto se
destina: arrendamento para habitagao[6], arrendamento para exploragao
agricola ou pecuaria (arrendamento rural)[7], arrendamento para exploragao
silvicola (arrendamento florestal) [8].

O arrendamento para comércio e industria[9] e para o exercicio de profissoes
liberais, que o regime anterior destacava (Regime do Arrendamento Urbano,
de 1990, artigos 110.2 a 121.9), aparece agora dissolvido nas "disposicoes
especiais do arrendamento para fins nao habitacionais" (Cédigo Civil,
artigos 1108.2 e seguintes), embora com referéncias nos artigos 1109.2 e
1112.2110].

A situacao sub judice, podia, numa primeira andlise, ser enquadrada na ultima
categoria referida, de arrendamento para fins nao habitacionais - onde se
integram, também, outros contratos socialmente tipicos, tais como os de
parqueamento de veiculos[11], de atracagem de embarcacgoes e de insercao
de publicidade em paredes ou terracos[12]. Sao todos contratos de
arrendamento, porque deles resulta, além da eventual prestagao de servigos
complementares, o direito de utilizacao temporaria de espaco em coisa
imovel, ndo se lhes aplicando, porém, nenhuma das regras especiais dos
arrendamentos para habitacao ou fins nao habitacionais (arts. 1092%2a 11132
CC), dada a natureza do objecto do locado. Estao, pois, sujeitos ao regime
geral da locagao.

Assim, v.g., PINTO FURTADO, quando refere que “o gozo proporcionado ao
locatdrio pode compreender a generalidade das utilidades da coisa, ou
restringir-se a alguma delas, como, p. ex., quando num prédio urbano se
concede unicamente a utilizacdo da superficie da sua fachada ou de um muro,
para afixacdo de cartazes publicitdrios, ou se proporcionam apoios no telhado
para implantagdo de estruturas de anuncios luminosos”[13].

Também PIRES DE LIMA e ANTUNES VARELA, em anotacao ao art? 1022 do
Codigo Civil Anotado, referem que o gozo tempordrio da coisa, a que a lei se
refere, ndo precisa de esgotar todas as possibilidades de utilizacdo dela, nem
de coincidir com o seu uso normal. Assim, exemplificam estes Autores que,
v.g., pode locar-se o muro de um prédio apenas para nele afixar cartazes -
embora esclarecam que ao arrendamento de um muro nao sao aplicaveis as
disposicoes dos entao art®s 10832 e seguintes (arrendamentos urbanos e
rusticos nao rurais), visto o contrato nao ter por objecto o prédio urbano ou
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rustico na sua funcao normal (aquela que imprime natureza especial ao
contrato e determina um regime préprio), acrescentando que a tais contratos
sao aplicaveis apenas as regras gerais da locagao.

Em sentido divergente, pode ver-se BIONDI[14], GUARINO[15] ou MIRABELLI
[16].

Pergunta-se: pode a situacao sub judice configurar um contrato de
arrendamento?

Nao nos parece que os factos provados sejam de molde a enquadrar este tipo
contratual, dado nao se preencherem todos os seus elementos.

Vejamos.

A principal obrigacao do arrendatdario urbano é a de pagar ao senhorio a renda
relativa ao contrato de arrendamento.

Tal dever, actualmente, resulta apenas de uma regra, contida em sede de
locacao no quadro das obrigagoes do locatario - o art. 10382, al. a) CC. Ai, de
resto, situa-se no topo, representando a primeira e a fundamental obrigacao
do inquilino.

O que estd em plena sintonia com o facto de o contrato de arrendamento, para
além de ter caracter duradouro, revestir natureza sinalagmatica - o que é
pacificamente aceite[17].

Questao que a doutrina tem discutido, com acentuadas divergéncias, ¢ a de
saber se a renda deve estar determinada na data da conclusao do
contrato ou se tem apenas de ser determinavel, nos termos definidos
no contrato.

Alguma doutrina sustenta que basta que a renda seja (sem mais)
determinavel[18]; ja outros sustentam que, caso a renda nao se encontre
concretamente determinada no contrato, os critérios de fixacao devem
resultar sempre do proprio contrato[19] - acrescentando ser inaplicavel ao
contrato de locacao o art? 8832 do CC[20] (embora outros sustentem a
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aplicabilidade para tal efeito “[d]os critérios do art. 8832, por forga do art.

93997[21]).

Outros autores hd, ainda, que defendem a exigéncia da fixacao da renda no
exacto momento da celebracao do contrato[22].

Que dizer?

Na falta de uma indicagao precisa neste aspecto - como visto, o art® 10222 do
CC limita-se a falar no “gozo temporario de um prédio urbano, no todo ou em
parte, mediante retribuicdo” -, parece mais acertado o entendimento de que é
necessaria uma preé-fixacao do montante da renda aquando da
celebracao do contrato, da vinculacao muatua das partes. Isso mesmo ja
h& muito era sustentado por muito boa doutrina, como é o caso de GALVAO
TELLES[23] e PIRES DE LIMA[24].

Alids, mesmo os que entendiam nao ser necessario fixar uma quantia
certa a titulo de renda aquando da celebracgao da relagao contratual,
sustentavam, porém, que sempre se impunha, relativamente ao preco
locativo, que no contrato “se estipule um critério apropriado para o
determinar no momento oportuno, contando que um tal critério se
apresente revestido de seguranca suficiente para excluir toda a
possibilidade de arbitrio e de incerteza”[25] (destaque nosso). Assim
também SIMOES PEREIRA (para quem a pré-fixacdo do quantitativo da renda
nao era da esséncia do contrato) dizia que o que era preciso era que,
aquando da outorga do contrato, o locatario “saiba aquilo a que se
obriga” - destaque nosso.

O problema que os autos nos suscitam tem a ver com propria existéncia entre
as partes dum acordo de pagamento da retribuicdo (aquela a que alude o cit.
art? 1022.2, do Cdodigo Civil).

Ou seja, mesmo que se conceda que a renda nao tem de estar determinada
ao tempo da conclusao do negdcio - havendo, entdao, outros critérios legais a
poderem auxiliar nessa fixacao e que aqui se podem aproveitar -, o certo é
que, como € sustentado pela doutrina citada, cujo critério foi acolhido na
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orientagao plasmada no Ac. STJ, de 24.1.2002, “para a perfeicao do
contrato de arrendamento é fundamental a existéncia de acordo das
partes sobre o quantitativo da renda em dinheiro ou sobre o critério que
possibilite a determinacao de tal quantitativo”’[26] - destaque nosso.

Ou seja, a questdo ja ndao tem tanto a ver com a possibilidade de determinacéao
da renda, do seu quantum, mas, sim, saber se do contrato (escrito ou
verbal) deve constar, inequivocamente, uma obrigacao de pagamento
de (ou duma) renda e, outrossim, os critérios para a sua determinacao

[27].

Ora, sufragamos o entendimento que: ou do acordo ou contrato firmado,
deve, a data do mesmo, constar ou estar assente, de forma inequivoca, a
obrigacao de pagamento de uma renda - ou seja, de determinada renda;
ou, pelo menos, dele devem resultar, de forma clara e inequivoca, o
critério ou critérios que possibilitem a determinacao de tal
quantitativo.

Como refere JANUARIO GOMES, “nédo pode assim entender-se que a
possibilidade de um dos contraentes fixar singular e arbitrariamente o
montante da retribuicao, satisfaz a exigéncia legal de retribuicgao. (...) nao
tendo necessariamente de estar determinada no momento da
celebracao do contrato, deve resultar de critérios objectivos e seguros”
I28]. Acrescentando este autor que mesmo que se acorde o pagamento de
uma renda fixa e uma outra variavel, a variabilidade tem sempre de
obedecer a critérios previamente definidos[29].

Em suma, para considerarmos, no caso dos autos, a existéncia de um
contrato de arrendamento, impunha-se fosse pactuado, inter partes:

1. a obrigacao do réu de pagar uma renda a Autora;

2. renda essa cujo montante tinha de ser pré-fixado aquando da celebracgao
do contrato;

3. ... ou, nao estando previamente fixado tal montante (a sua nao
determinacao no momento do contrato), o mesmo tinha, pelo menos, de
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resultar de critérios objectivos e seguros, definidos aquando da celebracgao
do contrato (seja escrito, seja verbal).

Ora, do contrato dos autos (tal como emerge dos factos provados) nao resulta,
nem a fixagao prévia do pagamento de determinada (certa) renda, nem,
sequer, resulta a fixacao, inter partes, de quaisquer critérios objectivos e
seguros para a determinacao do quantum da prestacao/renda.

kk

- Comodato?

Voltando a ARAGAO SEIA[30], se ndo se fixar uma renda o contrato ndo serd
de arrendamento, mas poderd ser de comodato.

Nao vemos, porém, que se esteja perante um comodato. Se é certo que pode
suscitar-se alguma duvida acerca da gratuitidade do contrato, a verdade é que
nao sabemos se, na altura da instalacao da maquina, a Autora acordou, ou
nao, com o réu receber qualquer retribuicdo mensal como contrapartida da
manutencao da maquina na fachada da sua loja, ou se quedou por outros
eventuais beneficios ou vantagens que pudesse dai retirar, como, v.g., a maior
publicidade da sua loja - e consequente maior atragao de clientela - resultante
da manutencao na sua fachada de uma maquina ATM.

Tudo conjecturas, é certo. Mas a verdade é que perante a escassez de factos,
nao podemos afirmar, com a minima seguranca, se houve, ou nao, um
comodato (simples empréstimo do espaco frontal da loja onde se instalou a
maquina), o que também leva ao afastamento desta qualificacao contratual.

o Contrato atipico ou inominado?

Nas palavras de ARAGAO SEIA[31], “se se fixar uma renda, mas ndo for
determinada, o contrato poderd ser de..., qualquer outro tipo ou inominado”.

Contratos tipicos (ou nominados) aqueles que, além de possuirem um nome
proprio, que os distingue dos demais, constituem objecto de uma
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regulamentacao legal especifica. Sdo aqueles a que a lei chama a si para os
disciplinar juridicamente, correspondem as espécies negociais mais
importantes no comércio juridico.

Ja os contratos atipicos ou inominados sdo aqueles que as partes, ao
abrigo do principio da liberdade contratual (art. 405.2/1 CC), criam fora dos
modelos tracados e regulados na lei.

Cremos dever integrar nesta ultima categoria o acordo firmado entre Autora e
Réu.

kk

O problema, percute-se, é que, lendo os factos provados, nao vemos que do
acordo celebrado em 2007 tenha ficado assente o pagamento pelo réu a
Autora de uma retribuicdo pela permanéncia da maquina ATM na fachada da
loja daquela.

E sem retribui¢cdo nao pode falar-se de arrendamento (ut art® 10222 CC).

Assim também, sem a fixagdo, aquando do contrato, da obrigagao/vinculagao
de pagamento, pelo réu, de uma compensacao (qualquer que seja),
obviamente que nao pode a Autora exigi-la.

E, entao, também ndo faz sentido falar-se, sequer, em determinabilidade da
prestacao (ut art? 4002 do CC).

Efectivamente, o que os factos provados nos mostram é, tao somente, que a
data da instalacao da maquina ATM “o Réu transmitiu a Autora que iria
preparar um contrato para ser assinado por ambas as partes, nomeadamente
com o valor mensal da comparticipagdo a pagar, 0 que nunca veio a
acontecer.” - destaque nosso.

“Que iria preparar”, repete-se. Ou seja, foi, apenas, aventada a
possibilidade, a hipdtese, uma mera intencao de pagamento de uma
compensacao. O que, na verdade, “nunca veio a acontecer” (facto 5),
desconhecendo-se, de todo, o que se tera passado relativamente aquela
intencao inicialmente apresentada: se ficou sem efeito um eventual acordo
de pagamento de uma compensacao que haja sido inicialmente apalavrado; se
houve acordo verbal, coevo do contrato ou posterior a ele, noutro sentido; se
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as parte se acharam compensadas (v.g., com o beneficio que a existéncia de

uma maquina ATM na fachada da sua loja sempre resultava para a Autora, em
termos de publicidade, pois era, evidentemente, um factor de atracao de
pessoas para o local - nisto talvez se encontre a explicacao para o facto
de decorressem 10 anos sem que a Autora dirigisse uma palavra,
sequer, ao réu acerca de pagamento de qualquer compensacao); se,
simplesmente (e por razoes que se desconhecem), a Autora prescindiu de
qualquer compensacao.

Reitera-se que a possibilidade séria de nao ter, de facto, sido pactuado uma
obrigacao do réu de pagamento de uma prestagao mensal é reforgada pelo
facto de a Autora se ter mantido em absoluto siléncio ao longo de cerca de
10 anos para (e mesmo ai S0 para) questionar (nao para solicitar) o réu
quanto ao pagamento de uma compensacdo mensal pela instalacao da ATM, ao
que o réu propos pagar-lhe 50 euros, mas que a Autora recusou.

Nada mais sabemos (porque os factos o nao revelam) do que se tera
passado até acrescerem mais dois anos e meio sobre aqueles, quando, em
Dezembro de 2018 a Autora solicita ao réu o pagamento de uma verba mensal
de € 200,00 (aqui, sim, ja pede uma determinada quantia - o que nao
aconteceu, quer em 2016, quer em momento algum desde a data do acordo!) “
para a compensar pelos gastos suportados com energia elétrica e
“contrapartida pela ocupacao do espago” - acentue-se que mesmo qui, ou
seja, decorridos mais de 11 anos, a Autora nao se digna peticionar o
pagamento da verba mensal que aqui diz ter sido pactuada! O que se
percebe, pois dos factos provados nao resulta, com a minima solidez, que
aquando do inicio da ocupacgao de parte da fachada da loja com a maquina
ATM, tenha, de facto, sido acordado o pagamento de uma qualquer prestacao
ou compensacao.

O facto de estar provado que “foi a Autora quem suportou o pagamento de
eletricidade para a maquina ATM funcionar”, nada nos adianta relativamente
a possivel compensacao a Autora.

Ou seja, o reportorio factual é de todo omisso quanto a um acordo de
pagamento de uma prestacao mensal, como ora pretende a Autora ao
acavalar o seu pedido nesse pretenso (mas nao provado) acordo.
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Mas mesmo que, por mera hipotese de raciocinio, se pudesse ler nos
factos provados uma vinculacao do réu ao pagamento de uma retribui¢cdo
mensal a Autora - o que se rejeita - , ainda assim, para satisfacao da
pretensao da Autora (com subsequente determinacao do quantum da
prestacao), era necessario que dos mesmos factos resultassem critérios
objectivos e seguros para a quantificacao dessa mesma prestacao.

E ndo apenas nao resulta provada tal vinculagdao, como os aludidos critérios
objectivos e seguros estao arredados da matéria factual provada - e sdo os que
dela consta, e s6 esses, que importa aqui relevar.

Assim, portanto, qualquer que seja a qualificacao a dar ao contrato,
voltamos sempre ao ponto de partida: esta, ou nao esta, provada, a
data do acordo para instalacao da maquina ATM, a alegada vinculacao
do réu ao pagamento da ora alegada prestacao mensal?

Nao esta.

E se é certo que o art? 9392 CC manda aplicar as normas da compra e venda “
aos outros contatos onerosos pelos quais se alienam bens ou se estabelecam
encargos sobre eles...” - ou seja, manda se aplique, quanto a determinagdo do
preco, o estatuido no art? 8832 CC -, face ao dito supra, logo se vé que
também por este normativo se nao chega a lado nenhum, na medida em que
pressupoe a existéncia de um acordo sobre a exigibilidade de um “
preco” (no caso, um acordo, em 2007, de pagamento de uma prestacao
mensal pela utilizacao do espaco na parede da loja da Autora).

Percute-se, assim: nao esta provada a fixagdo de um preco por essa utilizagao -
onus probatério a cargo da Autora (art® 3422 CC)). E sem essa prova, a
exigéncia indemnizatéria da Autora nao pode deixar de claudicar, assim se
justificando a confirmacgao do acérdao recorrido.
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Ou seja: o que temos é, tao somente, uma auséncia de vinculacao das
partes relativamente ao pagamento da alegada e peticionada prestacao
- e so6 existindo tal vinculacao, faria sentido recorrer, eventualmente, a outra
solugao, v.g., a possivel liquidacao de sentenca.

E do exposto igualmente ressalta a inaplicabilidade do art? 4002 do CC
[32], pois, ndao s6 o mesmo pressupoe a existéncia da prestacao, de um acordo
de pagamento coevo da constituicao da relacao contratual, como, ainda,
pressupoe que a determinagao da prestacgao tivesse sido confiada a uma ou
outra das partes ou a terceiro. O que se desconhece, face aos factos provados.

Note-se que, tal como se refere nas contra-alegacoes, ja na apelagao se
insurgira o banco apelante contra a sentenca por considerar que o disposto no
art. 40092 do CC nao tinha aplicabilidade no caso dos autos - acrescentando
gue mesmo que assim nao fosse, nao existiam elementos que possibilitassem o
recurso a equidade para a determinacao do valor indemnizatério a pagar a
Autora pela instalagdo pelo Réu da maquina ATM na loja da Autora (aspecto
este que nao cumpre aqui apreciar, dado que nos ficamos pela falta de acordo
gquanto ao pagamento de uma prestagao).

E sabido que um pressuposto geral da prestacéo juridica é a
determinabilidade do contetdo da prestacao. Prestacdes completamente
indeterminaveis ndao podem ser protegidas e, como tal, ndao podem ser objecto
de um direito.

Isso mesmo resulta dos arts. 2802 e 4002: a prestagao, enquanto objecto da
obrigacao, nao necessita de se encontrar determinada no momento da
conclusao do negdcio - ou seja, ao tempo do nascimento da obrigagao -,
bastando que seja determinavel[33].

Portanto, indeterminavel nao deve ser confundido com indeterminado, ja que a
obrigacao pode constituir-se estando ainda a prestacao indeterminada, desde
que ela seja determindvel, aplicando-se a situacao o artigo 400.2 do CC.

21 /30


file:///T:/DDIJ/AC%E2%94%9C%C3%B4RD%E2%94%9C%C3%A2OS/2023/2.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20Anonimizados/2023-03-16/Ac.%205216-21.3T8LSB.L1.S1%20-%2016-03-23-generated.docx#_ftn32
file:///T:/DDIJ/AC%E2%94%9C%C3%B4RD%E2%94%9C%C3%A2OS/2023/2.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20Anonimizados/2023-03-16/Ac.%205216-21.3T8LSB.L1.S1%20-%2016-03-23-generated.docx#_ftn32
file:///T:/DDIJ/AC%E2%94%9C%C3%B4RD%E2%94%9C%C3%A2OS/2023/2.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20Anonimizados/2023-03-16/Ac.%205216-21.3T8LSB.L1.S1%20-%2016-03-23-generated.docx#_ftn33
file:///T:/DDIJ/AC%E2%94%9C%C3%B4RD%E2%94%9C%C3%A2OS/2023/2.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos%20Anonimizados/2023-03-16/Ac.%205216-21.3T8LSB.L1.S1%20-%2016-03-23-generated.docx#_ftn33

Efectivamente, a obrigacdo s6 nao sera valida quando o objecto da prestacgao
se nao encontre desde o momento da celebracao do negoécio completamente
individualizado e nem possa vir a ser concretizado, em momento
posterior, por falta, ou eventual inoperancia, de um critério para tal
estabelecido pelas partes, no respectivo negocio juridico, ou pela lei, em
normas supletivas, ou com recurso ao critério supletivo dos juizos de equidade

[34].

Assim, a cominacgao da nulidade atinge somente os negdcios juridicos de
objecto indetermindvel mas ja nao os de objecto indeterminado.

Porém, como dito, o que temos no caso sub judice é algo mais, ou
prévio: nao se trata de a obrigacao de pagamento imputada ao réu se nao
encontrar, desde o momento da celebragao do negoécio, completamente
determinada, ou nao ser determinavel. Trata-se, sim (e até), da inexisténcia da
propria prestagao, da prépria vinculagao, da falta de prova da sua
obrigatoriedade por banda do réu: como dito e redito, dos factos provados nao
resulta a assuncgao pelo réu de qualquer obrigacdao de pagar determinada
quantia pela permanéncia da maquina ATM - como ja referido, apenas foi
prevista a possibilidade de pagamento de uma contraprestagao pelo Réu a
Autora, nao tendo assumido o réu uma obrigacado efectiva de pagamento da,
pela Autora, alegada e peticionada contraprestagao -, a qual, como vimos,
sempre pressupunha fossem plasmados nos factos provados os critérios
previamente definidos para a sua determinacao ou quantificacao
(mesmo que com recurso a equidade), os quais ali inexistem.

kk

Concluindo: temos apenas que as partes nao ultrapassaram, sequer, a fase
preliminar do contrato - ndo estd provada a vinculagao do réu ao
pagamento das peticionadas prestacoes mensais. Donde, também (como dito
supra) nao ser aplicavel o art? 8832 do CC[35].

Assim claudicam as conclusoes da alegacgao.
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IV. DECISAO

Face ao exposto, acorda-se em julgar improcedente o recurso e,
consequentemente, negar a revista. _

Custas da revista a cargo da Recorrente.

Lisboa, 16 de marco de 2023

Fernando Baptista de Oliveira (Juiz Conselheiro Relator)
Vieira e Cunha (Juiz Conselheiro 12 adjunto)

Ana Paula Lobo (Juiza Conselheira 22 Adjunto)
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Voto de vencida

Nao acompanho a decisao que logrou vencimento pelas razoes que passo a
indicar:

Saliento que do probatdrio consta, entre outras factos que:

- No final de 2007, o Réu manifestou interesse na instalacao de uma Automatic
Teller Machine (ATM) na fachada da loja supra referida, ao que a Autora anuiu
de imediato, encontrando-se aquela instalada desde 4/10/2007, tendo as obras
necessarias a instalagdo da maquina sido suportadas pelo réu.
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- Na altura, o Réu transmitiu a Autora que iria preparar um contrato
para ser assinado por ambas as partes, nomeadamente com o valor
mensal da comparticipacao a pagar, o que nunca veio a acontecer.

- Foi a Autora quem suportou o pagamento de electricidade para a maquina
ATM funcionar, sem que o Réu alguma vez lhe tenha pago o que quer que
fosse.

- Em Maio de 2016, a Autora questionou o Réu quanto ao pagamento de uma
compensacao mensal pela instalacao da ATM.

- Tendo o Réu proposto a Autora o pagamento de € 50,00 mensais.
- Valor este que a Autora recusou.

Face a matéria articulada, reduzida aos factos provados nao pode, em meu
entender, concluir-se que foi apenas aventada uma hipotese nao concretizada
do pagamento de uma prestagao por parte do réu.

O facto provado n.? 5:

“ Na altura, o Réu transmitiu a Autora que iria preparar um contrato
para ser assinado por ambas as partes, nomeadamente com o valor
mensal da comparticipacao a pagar, o que nunca veio a acontecer” nao
pode ser interpretado no sentido de se tratar de uma mera hipétese de poder
vir a ser ou nao estabelecida no futuro uma contraprestacao a cargo do réu e a
favor da autora.

O sentido da expressao é que o réu se comprometeu a redigir um contrato
onde, entre outras coisas, constasse o valor mensal da comparticipagao a

pagar.

Verifica-se o0 uso do verbo no condicional que exprime, neste contexto, um
facto estabelecido pelas partes e que ocorreria no futuro, ou seja, a fixagao do
valor mensal da comparticipagao a pagar é descrito com um valor temporal de
futuro no passado. Esta concretizagcao daquela prestagao por reporte ao
momento temporal de producao da prova era um facto passado, mas no
momento da sua estipulacao pelas partes era um facto a realizar no futuro, dai
o seu valor de futuro no passado. Mas, desta discrepancia temporal nao
decorre qualquer incerteza sobre a circunstancia de as partes, no momento da
celebracao do contrato, que tem como elemento mais solido/visivel a
colocacao da maquina de ATM na parede do edificio da autora nada terem
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estabelecido sobre a contraprestagao, ou terem estabelecido que aquela
utilizacdao da parede do edificio da A. com a maquina de ATM era gratuita.

Bem pelo contrario, mesmo atendendo ao sentido etimoldgico das palavras
empregues no probatério seguro é que as partes convencionaram que o
negocio seria oneroso, deixando ao banco réu, pelo menos numa fase inicial, a
definicao do montante da prestacao, ou, pelo menos a proposta desse
montante com que a A. se conformasse.

Isto, parece-me bastante para que nao possa alguma vez concluir-se pelo
desconhecimento, em face do probatorio, sobre se as partes acordaram no
pagamento de uma contraprestagao a cargo do réu, criando assim, seja qual
for a qualificagao juridica do contrato firmado, um contrato oneroso. Nao estar
determinada a prestacao e estar estabelecido que ela sera definida no futuro,
ainda que sem se conhecer o seu critério de definicdo nao equivale a nao ter
sido acordado o pagamento de uma prestagao a cargo do réu. Em verdade
significa o inverso, significa que nao foi uma mera hipotese que se esfumou
com o tempo, foi um acordo firmado por ambas as partes de que seria fixado
no futuro o montante dessa prestacao a cargo do réu que ambas
estabeleceram no inicio do contrato ser devida.

Assim, em meu entender, ainda que o modo condicional possa ter outras
utilizacdes mais hipotéticas, na situacao presente nao ha qualquer razao para
que possam surgir duvidas de que as partes desde o inicio das negociagoes e
na fase inicial de execugao do contrato definiram e acordaram que seria
devida uma contraprestacao a favor da A..

Bem certo que o réu alegou na contestacao nada ter sido estipulado pelas
partes quanto a comparticipacao para esta prestacdo de servigos, cujo
beneficio para a Autora era evidente e alicercou a sua defesa em dois pilares:
beneficios recolhidos pela A. com a instalagdao da maquina e longo tempo
decorrido sem a exigéncia de pagamento de qualquer contraprestacao. Porém,
nao logrou provar o primeiro dos fundamentos e o segundo é inoperante para
efeito de determinacao sobre se existiu acordo sobre a prestagcao a seu cargo.
Ao invés, a A. conseguiu provar que a obrigagao de contraprestagao, de
acordo com o acordado pelas partes, porque comunicado pelo réu a A. e nao
rejeitado por esta, dependia da estipulacao a constar do contrato que ele se
comprometeu a preparar.

Mas, mesmo que assim nao tivesse sido, ou que se nao tivesse apurado que
foi, o certo é que em 2016, sob interpelagao da A. para o efeito, o réu veio a
comunicar a autora que poderiam proceder ao pagamento de € 50,00 mensais,
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valor apurado por ele tendo em conta a média dos pagamentos. Ora isso
significa que, pelo menos nesta data aceitou que haveria uma contraprestacao
a pagar, nao invocou que nada tinha sido acordado entre as partes sobre esse
pagamento da contraprestacao, que os beneficios que a A. retirava da
instalacao da maquina superavam/anulavam o valor da contraprestacgao
devida, ou que, dado o tempo decorrido sem qualquer pagamento, estava
legitimamente convencido que tinham celebrado um contrato gratuito, muito
menos provou qualquer destes factos. O valor da contraprestagao pareceu
muito reduzido a A., que o nao aceitou, por insuficiente, persistindo até hoje
ter direito a receber um montante mensal muito superior, em cumprimento
daquele mesmo contrato.

Pelo menos em 2016, se nao no cumprimento do contrato anterior, pelo
menos por alteracao do contrato firmado em 2007 esta firmemente
estabelecido, por acordo das partes, que o tribunal nao pode derrogar que,
pelo menos 50,00€ por més é devido a titulo de contraprestacao pela
utilizacdo da fachada exterior do prédio da A., com a maquina de ATM
instalada pelo réu. Se duvidas existissem quanto a existéncia ou exigibilidade
da contraprestagao, o acordo das partes firmado em 2016, ou a alteragao do
acordo firmado em 2007 pelo acordo de 2016, tém elas que estar
completamente dissipadas porque a obrigacao em causa que a A. entende ser
no valor de 200,00€ mensais e o réu entende no valor de 50,00€ mensais,
quanto a este valor - estamos apenas com uma divergéncia quantitativa, de
acordo com o probatoério - que se contém naquele que lhe é superior, e, foi
proposto e aceite pelo devedor, nao pode o tribunal estatuir, ignorando a
matéria de facto e a confissao feita pelo réu com a referida proposta de pagar
50,00€ mensais, que nao foi acordada a contraprestagao, por tal estar fora dos
seus poderes de cognicao em sede de liberdade contratual e direitos
disponiveis.

Em 2007 estdvamos com uma contraprestacao indeterminada, mas
facilmente determindvel, numa realidade que se pode constatar em todo o pais
nas centenas e centenas de maquinas ATM que foram surgindo nas paredes
exteriores dos imoéveis, muitas do banco réu, num nundo onde proliferam
contratos de cedéncia de paredes, de telhados, de terragos para instalagoes
deste e outro tipo de engenhos tecnoldgicos que se tornaram imprescindiveis
no mundo actual. A partir de 2016, tendo em conta a matéria provada,
estamos ja com um diferendo bastante menor que nem permite ao tribunal
conjecturar sobre se as partes acordaram ou nao no pagamento de uma
contraprestacao e que se reduz a determinar se a contraprestacdo devera ter
o valor de 50,00€ proposto pelo réu, de 200,00€ requerido pela A., ou um
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terceiro valor a determinar pelo tribunal em face dos elementos disponiveis
nos autos ou dos que vierem a ser obtidos, se necessario em sede de
liquidagao em execugao de sentenca.

O tempo que a A. demorou a exigir o pagamento da referida prestacao a
cargo do réu, porque contido dentro do prazo de prescrigcao estabelecido por
lei, na auséncia de outro facto que permita verificar que o decurso do tempo
violou qualquer expectativa legitima do réu de nao ter que pagar coisa
nenhuma que, como provado ele ndao acalentou pelo menos até 2016 - também
um longo periodo - nao pode, em meu entender, directa ou indirectamente
afectar o direito da A. a ver cumprido o contrato que celebrou com o réu como
provado nos autos.

Lisboa, 16 de Marco de 2023

Ana Paula Lobo

111 Acérdao do Supremo Tribunal de Justica de 02/02/88, BM]J 374, p. 435.
[2] Em parecer publicado na C,J., Ano XVII, Tomo 2, pag. 27.

[3]1 In Contratos Atipicos, Almedina, Coimbra, 1995, pp. 164-165.

[4]. Vd., por todos, Aragao Seia, “Arrendamento Urbano Anotado e
Comentado”, 2.2 ed., p. 51.

[51_ Artigos 1064.92 e ss.; M. Carneiro da Fraca, O novo regime do
arrendamento urbano: sistematizagao geral e ambito material de aplicacao,
Revista da Ordem dos Advogados, 1991, 1, pp. 153 ss: ID. O ambito do regime
do arrendamento urbano — uma curta revista e uma sugestao; P. Romano
Martinez, Regime da locacao civil e contrato de arrendamento urbano, ambos
em Estudos em Homenagem ao Professor Doutor Inocéncio Galvao Telles, III,
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Direito do arrendamento urbano, Coimbra, 2002, pp. 33 e ss. e 7 e ss.,
respectivamente.

161 Artigos 1092.2 e ss.; M. Januario Gomes, Arrendamentos para habitacao,
2.2 ed., Coimbra, 1996.

71 Decreto-Lei n.2 385/88, de 25 de Outubro, alterado pelo Decreto-Lei n.2
524/99, de 10 de Dezembro; J. Aragao Seja, Costa Calvao & C. Aragao Seja,
Arrendamento rural, 3.2 ed., Coimbra, 2000.

81 Decreto-Lei n.?2 394/88, de 25 de Outubro.

91, M. Januario Gomes, Arrendamentos comerciais, 2.2 ed. Coimbra, 1991; A.
Menezes Cordeiro, Estabelecimento comercial e arrendamento; J. Espirito
Santo, Especificidades dos arrendamentos para comércio e industria, ambos
em Estudos em Homenagem ao Professor Doutor Inocéncio Galvao Telles
Telles, III, pp. 407 e ss., 429 e ss. respectivamente.

101 Ver F. Gravato Morais, Novo Regime de Arrendamento Comercial,
Coimbra, 2006.

i1 Em relacao ao "arrendamento de lugar de garagem", ver Romano
Martinez, Direito das obrigacoes (Parte especial). Contratos, p. 304 (com
indicagoes jurisprudenciais).

2] J. Oliveira Ascensao, Contrato de arrendamento. Terracgos para insergao
de publicidade luminosa, Colectanea de Jurisprudéncia, 1993, III, pp. 15 ss., e
Carlos Ferreira de Almeida, Contratos de publicidade, pp. 297 e ss.

[13] Manual do Arrendamento Urbano, 22 Ed., p. 38.

[14] Astrattezza del diritto di godimento del locatdrio, 1972, p. 234.
[15] Locazione, 1965, p.14, nota 64.

[16] LA LOCAZIONE, 1972, P. 250.

[17] Cfr., entre outros, MENEZES LEITAO, Arrendamento Urbano, 32 Ed.,
Coimbra, 2007, p. 19, e ROMANO MARTINEZ, Direito das Obrigacoes (Parte
Especial) - Contratos, 22 Ed., Coimbra, 2007 (32 reimpressao da edicao de
2001), p. 168.

[18] PINTO LOUREIRO, Tratado da Locagdo, 1, Coimbra, 1948, pp. 72 e 73.
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[19]1 ANTONIO SEQUEIRA RIBEIRO, “Renda e encargos no contrato de
arrendamento urbano”, Estudos em Homenagem ao Professor Doutor
INOCENCIO GALVAO TELLES, Vol. III, Direito do Arrendamento Urbano,
Coimbra, 2002, cit., p. 108.

[20] Observa este ultimo autor (ob e loc. cits.) que “as condigoes do contrato
de compra e venda sao muito diferentes do contrato de locagao, pelo que
mesmo com grandes adaptacoes ndao se mostra viavel a aplicagao do art. 8832
do CC ao contrato de locagao”.

[211 MENEZES LEITAO, Arrendamento Urbano, cit., p. 54, aderindo a
construcao de PINTO FURTADO, Manual do Arrendamento Urbano, 32 Ed.,
cit., pp. 50 e 51.

[22]1 GAVAO TELLES citado por MENEZES LEITAO, Arrendamento Urbano,
cit., p. 54.

[23] In Arrendamento, p. 97.
[24] In Rev. Leg. e Jur., ano 899, p. 229.

[25] PINTO LOUREIRO, in Tratado da Locagdo, 1, p. 72. Ver ainda o mesmo
autor emm Temas Juridicos, p. 102.

[26] Ac. ST], de 24.1.2002 (JOAQUIM DE MATOS), www.dgsi.pt (afirma-se
ainda que “é de arrendamento a alteracao ao anterior contrato de
arrendamento, segundo a qual as partes acordaram que o inquilino passaria a
prestar certos servigos e que essa prestagao conhecia valor idéntico a anterior
retribuicao em dinheiro”).

Neste sentido, Ac. Rel. Porto, de 17.5.2001 (ALVES VELHO), www.dgsi.pt,
onde se suscita uma questdo deste género.

[27] Sendo que estando em causa apenas a auséncia, no contrato, destes
critérios, poder-se-ia, eventualmente, conceder na aplicacao do disposto no
art? 8832 CC (sendo certo, porém, que nem todos os critérios ai especificados
poderiam servir inteiramente para o caso do arrendamento - podendo
mostrar-se alguns deles adequados: o valor que o senhorio normalmente
praticar a data da conclusao do contrato; subsidiariamente, o valor de
mercado do imovel, para efeito de arrendamento; por fim, a determinacgao pelo
tribunal).
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[28]Constituicdo da Relagdo de Arrendamento Urbano, p 72.
[29] Ob e loc. cits.

[30] Arrendamento Urbano anotado e comentado, pp 96.
[31] Ob. E loc. cits.
[32] Sob a epigrafe Determinagdo da prestacdo:

“1. A determinacgdo da prestagdo pode ser confiada a uma ou outra das partes
ou a terceiro; em qualquer dos casos deve ser feita segundo juizos de
equidade, se outros critérios ndo tiverem sido estipulados.

2. “Se a determinag¢do ndo puder ser feita ou ndo tiver sido feita no tempo
devido, sé-lo-d pelo tribunal, sem prejuizo do disposto acerca das obrigacées
genéricas e alternativas.”.

[33] Cfr. MANUEL DE ANDRADE, in Revista de Legislagdo e Jurisprudéncia,
80, pp 273, 289, 305.

[34] Cfr. GALVAO TELLES, Direito da Obriga¢ées, 1997, 41 e Acs. do STJ, de
16.2.92, 15.6.94 e 11.5.93, os dois primeiros no BMJ-418/751 e 438/471.

[35] Cfr. Ac. ST] de 17.2.1983, Bol. MJ., 3249/565.
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