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Sumario

I - Aos contratos de arrendamento para habitacdao celebrados sob a égide do
RAU (DL n.¢ 321-B/90, de 15.10) é aplicavel, em termos de fundamentos de
resolucao do contrato, o regime que decorre da Lei n.2 6/2006, de 20.02
(NRAU), quando esses fundamentos ocorreram ja sob o dominio daquele novo
regime do arrendamento urbano - artigo 262, n.2 1, daquela Lei n.?2 6/2006, de
20.02.

IT - A previsao do n.2 3 do artigo 10832, do Céd. Civil, na redaccgao da citada
Lei n.2 6/2006 (com as suas sucessivas alteragoes), configura um caso em que
a lei determina o direito a resolucao do contrato de arrendamento pelo
senhorio sem necessidade de demonstrar o preenchimento da clausula geral
prevista no n.2 1 do mesmo normativo.

III - O pagamento da renda é efectuado ao credor/senhorio, conforme decorre
do preceituado nos artigos 7692 e 10389, alinea a), ambos do Codigo Civil,
apenas podendo ser efectuada a terceiro nas hipdéteses excepcionais previstas
no artigo 7702, do mesmo Cédigo.

IV - Destarte, ocorrendo o pagamento da renda em favor de terceiro e sem
consentimento/acordo do credor, aquele pagamento é juridicamente
irrelevante, obrigando o devedor a efectuar, de novo, o mesmo pagamento e
ficando, ainda, em razao desse nao pagamento tempestivo ao credor,
constituido em mora.
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V - O abuso de direito na modalidade de «venire contra factum proprium» ou
«supressio» existe apenas quando um sujeito exerce uma posicao juridica em
contradicao com o comportamento pelo mesmo assumido anteriormente,
gerando na outra parte a legitima confianca que aquele comportamento nao
sera revertido ou contraditado, ou, ainda, quando o nao exercicio do direito
durante um periodo prolongado de tempo é de molde a criar na outra parte a
legitima confianca de que o direito em causa ja nao vira a ser exercido no
futuro.

VI - Nao age em abuso de direito o cabeca-de-casal que, decorridos cerca de
trés anos apods a abertura da sucessao e subsequente habilitacdo de herdeiros,
faz instaurar acgao de despejo fundada no nao pagamento de rendas contra o
arrendatario, quando inexiste na factualidade provada (cuja prova incumbe a
parte que pretende beneficiar daquele instituto - artigo 3422, n.? 2, do Céd.
Civil) qualquer facto - bem pelo contrario - que possa criar no arrendatario a
legitima (séria e socialmente aceitavel) confianga de que o cabeca-de-casal ira
renunciar aquele direito ou nao o ira exercer no futuro, aceitando
indefinidamente o incumprimento ilicito e culposo por parte do arrendatario
da sua primordial obrigacao de pagamento da renda acordada pelo gozo do
locado.

Texto Integral

Processo n.2 1301/21.0T80OAZ.P1 - Apelacgdo

Origem: Juizo Local Civel de Oliveira de Azeméis

Relator: Juiz Des. Jorge Seabra

12 Adjunto: Juiza Desembargadora Maria de Fatima Andrade
22 Juiz Adjunto: Juiza Desembargadora Eugénia Cunha

%k

Sumario (elaborado pelo Relator):

....................................
....................................

Acordam, em conferéncia, no Tribunal da Relacédo do Porto:

I. RELATORIO:

1. AA, residente em ..., Stuttgard, Alemanha, na qualidade de cabeca-de-casal

da heranca indivisa por ébito de seu pai BB (e de sua pré-falecida mae CC, que
foi casada em comunhao geral de bens com aquele seu pai), propds a presente
accao declarativa de condenacao (despejo), sobre a forma de processo comum,
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contra DD e mulher EE, peticionando a final que seja decretada a resolucao
do contrato de arrendamento celebrado entre o seu finado pai e aqueles Réus,
que sejam os mesmos Réus condenados a proceder a entrega do locado a
heranca indivisa livre e devoluto de pessoas e bens, que sejam condenados a
pagar os valores das rendas em atraso, bem como as rendas que se venham a
vencer até a efectiva entrega do locado, tudo acrescido de juros contabilizados
a taxa legal, desde a citagao e até integral pagamento.

Para tanto, o Autor alegou, em sintese, ter sido de arrendamento para
habitacao o prédio melhor descrito sob o artigo ... da peticdo inicial, mediante
o pagamento da renda mensal de 240.000$00, vencendo-se o seu pagamento
no primeiro dia atil do més anterior a que disser respeito e a ter lugar na
residéncia do entdo senhorio BB.

Sucede, porém, que, nos anos de 2016, 2017, 2018, 2019, 2020 e 2021, os
aludidos Réus nao procederam ao pagamento daquela renda mensal,
encontrando-se, assim, em divida a heranca e a data da instauracao da
presente accao o valor global de rendas de € 9.200,00.

2. Os Réus contestaram a accgao e, nesse contexto, invocaram que a presente
accao consubstancia uma mera vingancga pessoal do Autor perante o Réu
marido (irmdao), em resultado de nao ter sido possivel obter um acordo
amigavel quanto a partilha do imével ora em causa com o seu filho FF
(também co-herdeiro, por forca da rentncia a heranca efectuada por si, Réu
marido, com o consentimento da sua esposa), imovel este composto de r/c - o
locado - e 12 andar, 12 andar este que o Autor utiliza quando esta em Portugal,
sem proceder ao pagamento em favor da heranca de qualquer contrapartida/
compensacao pecunidria por aquele uso/gozo do dito 12 andar.

Mais acresce que nos trés anos posteriores ao decesso do pai de ambos nunca
o Autor diligenciou por saber se os RR efectuavam (ou nao) o pagamento das
rendas, a quem e porque montante, sendo também certo que também nunca
lhes comunicou a quem deviam fazer o pagamento, nem sequer o meio pelo
qual o deviam fazer.

Sucede, todavia, que, enquanto arrendatarios e enquanto foi vivo o pai de
ambos (Autor e Réu marido), sempre procederam ao pagamento mensal da
renda ao mesmo, ou seja ao falecido BB e na morada onde o mesmo sempre
habitou até ao seu 6bito em Marco de 2018, ou seja, no 12 andar do prédio
referido nos autos.

Apds o Obito do dito BB, continuaram, pois, os RR (e o seu filho FF) a habitar o
dito r/c do prédio, ao passo que o Autor passou a dispor do 12 andar, nas suas
estadias em Portugal, para ali passando e ali deixando os seus bens pessoais.
Assim, em face deste circunstancialismo, o referido herdeiro FF (filho dos RR)
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manifestou perante os mesmos a vontade de lhe ser entregue, a integralidade,
como co-herdeiro (com o Autor, seu tio), da renda respeitante ao locado, o que
passaram, de facto, a fazer desde o vencimento da renda do més de Abril de
2018.

Para tanto (isto é, para exigir o pagamento a si da integralidade do valor da
renda em causa), invocou o dito co-herdeiro que usando ambos (o tio e ele
préoprio) o mesmo prédio, teria que haver lugar, no futuro, a prestacao de
contas entre ambos.

Destarte, desde Marco de 2018, até a presente data (data da contestacgao), os
RR vém efectuando o pagamento da renda mensal estipulada ao co-herdeiro
FF, fazendo-o em numerdrio e no dito montante de € 100,00 (cem euros).
Assim, concluem ser falso que existem rendas em divida e atinentes ao locado
dado em arrendamento, pois que o seu valor sempre foi, pontualmente, pago
até ao dia 8 de cada més ao aludido co-herdeiro, conforme exigéncia expressa
deste (vide os artigos 192 a 252 da contestacao).

Mais, ainda, invocaram que, caso a pretensao do Autor merecesse
deferimento, inexiste fundamento legal para o valor peticionado, a titulo de
indemnizagao pela mora, ja que, nos termos legais, a resolucao contratual
operada por iniciativa do senhorio impossibilita o pedido de pagamento da
peticionada indemnizagao pela mora.

Concluiram, assim, os RR pela improcedéncia da causa e pela sua absolvigao
do pedido.

3. Prosseguindo os autos os seus termos, veio a ser proferido despacho a fixar
o valor da causa (€ 9.000,00).

No mesmo despacho, foi, ainda, dispensada a realizacdo de audiéncia prévia,
nos termos do artigo 5972, n.2 1, do CPC.

Foi, ainda, proferido despacho saneador tabelar, com admissao dos
requerimentos probatorios oferecidos pelas partes.

4. Realizada a audiéncia de julgamento, foi proferida sentenca que julgou
procedente a accao, decretando a resolugao do contrato de arrendamento,
condenando os RR a proceder a sua entrega no prazo 30 dias apds o seu
transito e, ainda, no pagamento das rendas vencidas entre Fevereiro de 2018
e a data da propositura da accao (no valor de € 3.800,00) e nas demais rendas
vincendas desde a data da citacao e até a data de entrega efectiva do locado.

5. Inconformados, vieram os RR interpor recurso de apelagao da dita

sentenca, que foi admitido pelo Tribunal de 12 instancia, oferecendo alegacoes
e deduzindo, a final, as seguintes
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CONCLUSOES

A- Com o devido respeito, os recorrentes ndo se conformam com a sentenca
proferida entendendo que a mesma encontra-se ferida de vicios, cuja sana¢do
deverd, a final, determinar a improcedéncia da ag¢do de despejo interposta.

B- E a heranca indivisa, (representada pelo A., irmdo do R. marido e tio do co-
herdeiro), quem reclama ser credora de rendas, peticionando o despejo do
imovel que faz parte da heranga, a partilhar.

C- Esta em causa um contrato de arrendamento que teve o seu inicio em 01 de
Setembro de 2001 encontrando-se entdo em vigor o regime do arrendamento
urbano, regulado pelo DL 321-B/90, de 15 de Outubro, que, quanto @ matéria
em questdo, dispunha o art. 642, n° 1 al. a) que, o senhorio so podia resolver o
contrato se o arrendatdrio ndo pagasse a renda no tempo e lugar proprios.

D- Retira-se do item “3” da segunda clausula do indicado contrato, junto com a
PI., como Doc. 3, as partes acordaram que a renda, em duodécimos, seria
paga, mensalmente, ao senhorio, na respetiva residéncia.

E- Nem por apelo a matéria de facto julgada provada, e nem sequer por apelo
a prova produzida, (mormente a prova documental), se logra colher, qual o
facto, ou factos julgados provados, que permitem a conclusdo evidenciada na
parte da sentenca transcrita no corpo das alegacgoes, constante de pags 7 da
mesma; Nomeadamente, ndo se vislumbra qual o facto julgado provado que
permite dizer-se que:

- ndo estava instituida a prdtica da entrega da renda mensal ao herdeiro,
previamente acordada e autorizada por todos os herdeiros;

- o indicado herdeiro deveria ter diligenciado por acordar tal possibilidade
com o cabeca de casal ou entregar os valores que vinha recebendo a este
ultimo;

- nem sequer ficou acordado que esses valores podiam permanecer ao cuidado
do herdeiro FF.

F- O Srjuiz a quo fundamenta a respetiva decisdo, em factos que ndo se
encontram invocados pelas partes, violando o disposto no art 52 n? 1 e 6082 n?
2 do CPC;

G- Ndo se vislumbra, em que medida, a imputada falta de acordo entre
herdeiro e cabecga de casal, quanto d forma como as rendas deveriam ser, ou
deixar de ser, entregues, de um para o outro, é suscetivel de prejudicar a
posicdo dos RR, que sdo estranhos, ao que os ditos herdeiros combinaram ou
deixaram de combinar entre si, sendo matéria que estes ndo tém obrigacdo
conhecer, por ndo se tratar de facto pessoal, nem foram, de tal, informados
pelo A.

H- A sentenca proferida, pronuncia-se sobre questoes, que ndo lhe competia
conhecer, até porque ndo foram alegadas, facto que conduz, necessariamente,

5/ 32



ao vicio de erro de julgamento.

Sem prescindir,

I-Na sentenca proferida, ndo se retira qualquer juizo critico efectuado pelo Sr.
Juiz a quo, sobre o teor do documento que o A junta como Doc.4, ndo obstante,
entende-se pertinente evidenciar que, na dita carta, nem sequer se comunica a
alteragdo do local onde as rendas deveriam ser pagas, nem a alterag¢do da
forma de pagamento, nem qualquer outra informagdo, que permita apreciar a
prova dos factos integrativos da constitui¢do da divida dos demandados
(arrendatdrios) perante si (ou seja, dos factos consubstanciadores do contrato
de arrendamento e respetivas cldusulas).

J- Acontece, porém que, os recorrentes, na sua contestagdo, mormente sob o
respetivo item 242, invocam matéria, impeditiva do direito do A., alegando que
ndo foram notificados pelo A., para lhes entregar as rendas, nem o modo, ou
local, onde passariam a fazé-lo.

K - Tal matéria alegada pelos RR., mormente sob o mencionado item 24° da
Contestagdo ndo foi contraditada, pelo A. pelo que se deverd ter como
confessada.

L- Neste sentido, entende-se que tal matéria deveria ter sido erigida como
facto provado, ou seja, entende-se que para boa decisdo da causa, dever-se -ia
dar como provado que, o A ndo comunicou aos RR, a quem deviam os mesmos
proceder a tal pagamento das rendas, nem o local, e o meio pelo qual o deviam
fazer.

M- A testemunha GG inquirida sobre tal matéria, confirmou a matéria alegada
pelos RR., conforme se retira da parte do respectivo depoimento transcrito.
N-Ndo era exigivel aos RR que adotassem outro comportamento, sendo certo
que, os mesmos, estavam a entregar as rendas ao herdeiro (seu filho, e
sobrinho do A.), que com os mesmos reside, ou seja, no local onde sempre
entregaram o valor das rendas.

O- A douta sentenca aqui em crise, ndo se pronuncia sobre facto alegado pelos
RR., susceptivel de por em causa o direito de que o A. se arroga, e portanto,
sobre facto que se impunha conhecer, o que determina que a mesma se
encontra ferida pelo vicio de omissdo de prontuncia, determinando a sua
nulidade.

Por outro lado,

P- 0 Sr. Juiz a quo ao julgar provado que, os RR entregaram as rendas ao
herdeiro FF, para, a final, concluir que as rendas ndo foram pagas, dd causa a
uma contradicdo insanavel susceptivel de acarretar a respectiva nulidade por
contradigcdo entre os fundamentos e a decisdo, nos termos do disposto no art.
615,n21 al. c) do CPC., o que, igualmente, se invoca.

Q- Como se vem salientando, inexiste no processo qualquer facto alegado pelo
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A, que concedesse ao Sr. Juiz a faculdade de, mediante prova produzida, dar
como certo que era exigivel aos RR entregar as rendas a outra pessoa, noutro
local, ou de modo diferente daquele que foi dado como provado ter ocorrido,
pelo que,

R- Para alem do invocado erro de julgamento, hd notoria contradigdo, entre a
decisdo e a fundamentagdo, considerando para o efeito a matéria de facto
julgada provada nos identificados itens 6) e 8), porquanto, se por um lado
julga que as rendas foram pagas, ainda que entregues ao herdeiro, por outro
lado conclui que as mesmas ndo foram pagas, porque ndo foram entregues ao
Cabeca de Casal; face a tal ambiguidade entende-se que a sentenca aqui em
crise, também por este vicio, encontra-se ferida de nulidade.

S- Caso o Sr. Juiz a quo, lograsse concluir que, efetivamente, inexiste matéria
alegada e muito menos provada, que lhe permitisse concluir que era exigivel
aos RR a entrega das rendas ao A., caberia ao mesmo julgar como ndo provado
que os RR sejam devedores das rendas, afetas aos meses de Marc¢o de 2018, e
vencidas até ao momento presente.

T- Ao assim ndo ter decidido e para eventualidade de, doutamente, se entender
que, o vicio que afeta a decisdo ndo é o da apontado vicio de nulidade da
sentenca, entende-se, que sempre a mesma se encontra ferida pelo vicio de
erro de julgamento, o que, subsidiariamente, se deixa invocado.

Acresce que,

U- Estando em causa um acervo patrimonial em comum, ndo se vislumbra
fundamento legal para concluir que, o facto de o valor das rendas estar na
posse do herdeiro, traduz-se na falta de ingresso das mesmas no acervo
patrimonial.

V-O acervo patrimonial que constitui a heranga deixada pelo de cujus, (no caso
as rendas do imovel arrendado) estando na posse de herdeiro, ndo impede que
o cabecga de casal reclame deste a entrega a herancga de tal quantitativo
pecunidrio.

X- Ao assim ndo ser doutamente entendido, impoe-se considerar que a
sentencga efetua uma erronea aplicacdo do direito, pelo devera ser revogada, o
que desde jad se impetra.

Ainda sem prescindir,

Z- Atenta a matéria alegada, pelos RR, parte da qual, alids, julgada provada,
entende-se por mera cautela, invocar expressamente perante este Venerando
Tribunal, a aplicagdo ao caso dos autos da figura do Abuso do Direito, passivel
de ser oficiosamente conhecida.

AA- Como expressamente alegado pelos RR na respectiva contestacdo
apresentada, a presente agdo de despejo assente na resolugdo do contrato de
arrendamento, por alegada falta de pagamento de rendas, é, em concreto, um

7/ 32



meio que o0 A. usa, para procurar uma vinganca pessoal, contra os RR pelo
facto de ndo ter logrado obter um acordo amigdvel quanto a forma a dar a
partilha do imovel aqui em causa, entre si e o filho daqueles.

BB- durante os trés anos que se seguiram a data de 6bito do seu falecido pai/
senhorio, o proprio A./CC, autoexcluiu-se de diligenciar por conhecer se os
aqui RR, efetuavam o pagamento de rendas, a quem, e porque montante.

CC- Considerando as circunstancias concretas da questdo, mormente a
relacdo de familiaridade entre as partes, é mister concluir-se que, no caso
concreto, ndo era exigivel aos RR outro comportamento, que ndo aquele que
0s mesmos tiveram, ou seja, entregando as rendas ao seu filho co-herdeiro.
DD- O A., Cabeca de Casal, pelo seu comportamento: mormente o facto de
habitar o 12 andar do mesmo imovel, quando se deslocava a Portugal; ainda a
circunstdncia de nunca ter questionado a forma como o seu irmdo, pagava as
rendas; ainda o facto de nunca ter manifestado interesse em receber as
rendas durante mais de trés anos, nunca fez crer que pudesse ter por intencdo
exercer tal direito de receber as mencionadas rendas, e, nessa circunstancia,
entende-se que, ao agir na fase em que o faz, age em abuso do Direito na
situagdo da “supressio”.

EE - Importa salientar que os interesses patrimoniais da herancga, ndo se
encontram de modo algum prejudicados, o exercicio de um direito que, devido
a circunstancias extraordindrias relacionadas com lagos de familiaridade,
determinaram as partes a determinados comportamentos, e que conduzem a
resultados totalmente estranhos ao que é admissivel pelo sistema, quer por
contrariar a confianca ou aquilo que o outro podia razoavelmente esperar,
quer por dar origem a uma despropor¢do manifesta e objectiva entre os
beneficios recolhidos pelo titular ao exercer o direito e os sacrificios impostos
a outra parte resultantes desse exercicio (aqui se incluem o exercicio danoso
inutil, a exigéncia injustificada de coisa que de imediato se tem de restituir e o
puro desequilibrio objectivo) ddo causa a que o exercicio de tal direito de
tenha como abusivo, pelo “desequilibrio”, que a mesma se configura.

FF - Impoe-se, igualmente, ter ainda presente que, o A. através do presente
processo procura obter um resultado para o qual contribuiu, atenta a forma
omissiva como agiu, imiscuindo-se das funcées de cabeca de casal, mantendo-
se alheio das mesmas até ao momento em que foi interposto processo de
inventario e partilha, (alids, muito posterior d interposicdo do processo de
inventario e partilha), evidenciando assim ndo ter qualquer interesse em que
as rendas lhe fossem entregues, pelo que age o A. em manifesto abuso do
Direito, ja que o seu comportamento, é igualmente passivel de ser enquadrado
na situacgdo do “venire contra factum proprium” na medida em que, a sua
atuacgdo é contraditéria com um comportamento passado, que gerou confianga

8/32



aos RR., quanto d sua ndo oposi¢cdo ao comportamento que estes tiveram
desde o momento em que o respetivo progenitor/senhorio faleceu, ou seja,
entregando as rendas ao herdeiro.

GG- Os ditames da boa-fé contratual, ainda mais densificados pela relagdo de
familiaridade existente entre A. /cabeca de casal; RR e herdeiro, impéem que
se julgue que a presente ac¢do de despejo configura um manifesto abuso do
Direito, que a ordem juridica ndo pode acolher, pelo que a douta sentenga
deverd ser revogada, julgando-se os pedidos do A. totalmente improcedentes.

*

6. Nao foram deduzidas contra-alegacoes.
x

Observados os vistos legais, cumpre decidir.
kK

kk

II. DELIMITACAO DO OBJECTO DO RECURSO:

O objecto do recurso é delimitado pelas conclusdes da alegacao do recorrente,
nao podendo este Tribunal conhecer de matérias nelas nao incluidas, a nao ser
que as mesmas sejam de conhecimento oficioso - artigos 6352, n.2 3, e 6399,
n.%2s 1 e 2, ambos do CPC.

Por outro lado, ainda, sem prejuizo das matérias de conhecimento oficioso, o
tribunal de recurso nao pode ser confrontado e conhecer de questoes nao
antes suscitadas pelas partes perante o Tribunal de 12 instancia (questoes
novas), sendo que a instancia recursiva, tal como configurada no nosso
sistema de recursos (sistema de reponderacao), nao se destina a prolacao de
novas decisdes, mas a reapreciacao pela instancia hierarquicamente superior
das decisoes proferidas pelas instancias. [1]

No seguimento desta orientacao, as questoes colocadas pelo recurso
interposto pelos RR sao as seguintes:

I. Nulidades da sentenca.

II. Impugnacao da decisao de facto.

III. Erro de Julgamento - Mérito da sentenca.

kK

IIT. FUNDAMENTACAO de FACTO:

O Tribunal de 12 instancia julgou provados os seguintes factos:

1) O autor é cabeca-de-casal na heranca aberta por 6bito do seu pai BB e de
sua mae CC, conforme escritura publica de habilitacao de herdeiros datada de
7.03.2018 e que constitui o documento n.? 1, junto com a peticao inicial.

2) BB era dono com exclusao de outrem de uma casa de habitacdao de rés-do-
chao do prédio sito na Rua ... da freguesia e concelho de Oliveira de Azeméis,
nao registado na Conservatoria do Registo Predial de Oliveira de Azeméis e
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inscrito na matriz sob o artigo n.? ... da Uniao de Freguesias ..., ..., ..., ..., ....
3) BB deu aos réus com data de 1.09.2001 o prédio antes referido de
arrendamento, mediante celebragao de acordo escrito denominado de
contrato de arrendamento, conforme consta do documento n.? 3, junto com a
peticao inicial, cujo teor se da por integralmente reproduzido.

4) Esse arrendamento teve o seu inicio a 01 de Setembro de 2001, pelo prazo
de 1 ano, sujeito a renovacgoes automaticas e sucessivas por prazos de 1 ano.
5) No aludido contrato de arrendamento foi convencionado sob a clausula 22 o
sequinte:

“1 - A renda dos primeiros doze meses ¢ de 240.000$00.

2 - A renda dos meses subsequentes sera a que resultar da actualizagao legal.
3 - A renda em duodécimos no valor de 20.000$00 (vinte mil escudos) cada,
sera paga mensalmente ao senhorio, na respectiva residéncia, no primeiro dia
util do més anterior a que respeitar.” (sic)

6) BB faleceu a 04.02.2018.

7) O réu DD, com o consentimento da ré, repudiou a heranca aberta por 6bito
de BB, conforme escritura publica datada de 11.11.2020, conforme documento
n.2 1, junto com a contestacao.

8) A partir dessa data e até ao momento, os réus passaram a entregar o valor
da renda mensal ao filho de ambos, FF, herdeiro na referida heranca, por forca
do repudio da heranca acima referido e efectuado/consentido pelos seus pais.
[2]

kk

IV. FUNDAMENTACAO JURIDICA:

IV.I. Nulidades da sentenca:

Ao longo das suas extensas conclusoes, os RR/apelantes convocam contra a
sentenca recorrida varias nulidades, nulidades estas que, em seu ver,
deveriam, sem mais, conduzir a revogacao da sentenca recorrida.

Cumpre dizer que a consequéncia que os RR/apelantes pretendem extrair das
pretensas nulidades do acto deciséria nao é, actualmente, a que os mesmos
almejam, pois que, como resulta do preceituado no artigo 6652, n.2 1, do CPC,
mesmo que o Tribunal da Relacao dé provimento a alguma nulidade do acto
decisorio deve, por principio, conhecer do objecto substantivo da apelacao,
corrigindo, eliminando, suprimindo o eventual vicio formal que esteja em
causa, a ndo ser que tal se revele, de todo, inviavel em face dos elementos e
dos meios probatérios produzidos nos autos.

Por conseguinte, a eventual procedéncia da nulidade da sentenca arguida pelo
apelante nao conduz, automatica e invariavelmente, a anulagdo da sentencga e
a sua remessa ao Tribunal de 12 instancia para sanacao do apontado vicio,
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antes deve, sanado o vicio (se possivel, naturalmente), o Tribunal da Relagao
conhecer do objecto da apelacgdo, assim se evitando a inttil e redundante
pratica de actos, com os inerentes ganhos ao nivel da economia e celeridade
processuais. [3]

Dito isto, importa, no entanto, conhecer do eventual provimento de tais
nulidades.

As nulidades da sentencga encontram-se taxativamente previstos no artigo
6152 n.21, do CPC.

Neste enquadramento, a primeira nulidade invocada pelos apelantes refere-se
a alegada contradicao entre os fundamentos e a decisdo e/ou a alegada
ambiguidade que torne a decisao ininteligivel.

Quanto a alegada contradicao ¢ patente que ela nao existe em face dos termos
em que a mesma € invocada pelos apelantes.

Dizem estes nas conclusoes do recurso, quanto a pretensa nulidade por
contradicao, o seguinte: “O Sr. Juiz a quo ao julgar provado que os RR
entregaram as rendas ao herdeiro FF, para, a final, concluir que as rendas ndo
foram pagas, dd causa a uma contradi¢do insandvel susceptivel de acarretar a
respectiva nulidade por contradigdo entre os fundamentos e a decisdo, nos
termos do disposto no artigo 6152, n.2 1, alinea c), do CPC.”

Ora, com o devido respeito, o raciocinio assim expendido pelo Sr. Juiz a quo
nada tem de contraditério se se entender, como é suposto, no contexto da
demais fundamentacao juridica invocada na sentenca recorrida (que os
apelantes desconsideram ...), que as rendas

deviam ser pagas apenas e s6 ao Autor, enquanto cabega-de-casal e na sua
qualidade de administrador da heranca indivisa e durante a pendéncia de tal
indivisdo, ou seja, até a conclusao da partilha da heranca indivisa por ébito de
BB e da sua pré-falecida esposa CC.

Com efeito, perfilhando-se, em termos inequivocos, naquela fundamentagao
juridica da sentenca recorrida (mal ou bem é questao de mérito, que nao de
forma ou de nulidade) que, integrando o prédio dado de arrendamento aos RR
0 acervo hereditario aberto por 6bito de BB (e pré-ébito da esposa CC, que
foram casados em comunhao geral), apenas e s ao Autor, enquanto cabeca-
de-casal da aludida heranca indivisa, a luz do preceituado nos artigos 20792 e
2087, n.2 1, do Céd. Civil e enquanto seu administrador, o direito de cobrar e
receber as rendas dos arrendatarios/RR e nao ao co-herdeiro FF,
logicamente, s6 se poderia concluir, de acordo com tais premissas, que as
rendas nao foram pagas a quem o deveriam ter sido, o que torna aquele outro
pagamento ao dito FF irrelevante ou ineficaz perante o senhorio/heranca
indivisa, representada pelo seu administrador, o aludido cabecga-de-casal, tudo
equivalendo, pois ao nao cumprimento pelos RR/arrendatarios daquela
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obrigacao de pagamento das rendas em causa.

De facto, como é consabido, uma coisa ¢ o devedor pagar ao credor, ou seja,
aquele que esta substantivamente legitimado a receber a prestagao em causa
(artigo 76992, do Cod. Civil); outra coisa, radicalmente distinta, é pagar a
outrem (terceiro), estranho a relagao juridica em causa (isto é, estranho ao
contrato de arrendamento e a respectiva administracao), pois que, se assim
suceder, esse outro pagamento nao é, naturalmente, eficaz e liberatério do
devedor, ou seja, nao desonera o devedor de pagar de novo, agora a quem de
direito.

Com efeito, s6 nos casos excepcionais previstos no artigo 7702, do Céd. Civil, a
realizacao da prestagao (no caso, o pagamento da renda mensal devida no
contexto do ajuizado contrato de arredamento) a um terceiro, estranho a
relagao juridica em causa, pode liberar o devedor, casos excepcionais estes
que, porém, no caso dos autos, nao colhem manifestamente qualquer

aplicagao.
Neste sentido, como referem F. FERREIRA PINTO, ISABEL TEIXEIRA
DUARTE, “... Nos termos da regra geral, enquanto o solvens pode ser, tanto o

sujeito passivo da relagdo juridica, como qualquer terceiro, a legitimidade do
accipiens restringe-se ao sujeito activo da relagdo juridica e aos seus
representantes; todos os demais sdo considerados terceiros sem legitimidade
para receber a prestacgdo. Isto significa que, na hipotese de o devedor realizar
a prestacdo a qualquer outro sujeito que ndo o credor ou um seu
representante, em regra, a obrigagdo ndo se extingue; ressalvadas as
excepgoes previstas no artigo 7702, o direito do credor permanece intocado”,
ou seja, diriamos nés, o direito do credor a prestacao permanece
integralmente por satisfazer. [4]

No mesmo sentido e ainda a proposito da regra que emerge do citado artigo
7699, refere A. VARELA, “Das Obrigacoes em Geral”, 2 volume, 42 edicao, pag.
31, “... A prestacdo feita a terceiro ndo extingue, portanto, a obrigagdo, sendo
ineficaz perante o credor; por isso, de acordo com o brocardo segundo o qual
quem paga mal paga duas vezes, o devedor terd que efectuar nova prestacdo
...”, salvo se ocorrer, como se referiu, alguma das hipoteses previstas no artigo
7702 do mesmo diploma, hipdteses estas que, porém, no caso dos autos, nao
colhem qualquer aplicacao em funcao da factualidade alegada pelas partes e
provada nos autos. [5]

Por conseguinte, no caso dos autos, em bom portugués, pagando os RR/
arrendatarios as rendas a quem nao estava legitimado para a receber (ao dito
FF, pois que o mesmo como mero co-herdeiro nao dispoe de tal poder para
cobrar e receber rendas atinentes ao locado que faz parte da heranca indivisa)
- pois que a renda, repete-se, segundo a regra do artigo 7692, do Cod. Civil,
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deve ser paga apenas e sO ao senhorio, ou seja, no caso dos autos, a heranca
indivisa, na pessoa encarregue, por lei, da sua administragao, ou seja, ao
cabeca-de-casal, o ora Autor -, tal significa que a tnica conclusao juridica que
se impunha tirar é aquela que o Sr. Juiz a quo tirou na sentenca, qual seja que
as rendas devidas nao foram pagas a quem tinha, em exclusivo, o
direito de as receber (o dito cabeca-de-casal), sendo, assim, esse outro
pagamento ineficaz ou inoponivel ao senhorio/heranca indivisa, e,
sequencialmente, ocorre, atento o sobredito incumprimento daquela
obrigacao, fundamento para a resolucao do contrato de arrendamento a luz do
preceituado no artigo 1083%, n.2 3, do Céd. Civil.

Sendo assim, como se julga, improcede, em termos evidentes, a alegada
contradicao entre a fundamentacao juridica e a decisao proferida (artigo 6159,
n.2 1, alinea c), do CPC), seja quanto a decidida existéncia de fundamento para
a resolucao do contrato por falta de pagamento das rendas, seja, ainda,
quanto a condenacao dos RR no pagamento (mesmo que, eventualmente,
repetido) das rendas ja vencidas e, ainda, das demais rendas vincendas desde
a citacao e até a data da entrega efectiva do locado, aquelas como
contrapartida pelo gozo do locado (artigo 10382, alinea a), do mesmo Cdd.
Civil) e estas ultimas, a titulo indemnizatério, como decorre do preceituado no
artigo 10452, n.2 1, do mesmo Cddigo.

E, sequencialmente, este raciocinio juridico e a conclusao que dele extraiu o
Tribunal a quo nao encerra, ao contrario do que também advogam os RR/
apelantes, qualquer obscuridade ou ambiguidade, sendo o mesmo, pelo
contrario, linear, 1égico e cristalino, perfeitamente compreensivel a luz dos
fundamentos juridicos antes expostos, em particular face ao preceituado no
artigo 7699, do Céd. Civil e tendo por assente, como é o caso, que nao se
verifica qualquer uma das hipéteses que, a luz do preceituado no artigo 7709,
consentiria aos RR, mancomunados com o seu filho, o co-herdeiro FF, pagar-
lhe a renda que os mesmos, enquanto arrendatarios de prédio integrante do
acervo hereditario, bem sabiam (ou nao podiam ignorar - artigo 62, do Cé4d.
Civil) terem que pagar apenas e sO ao cabeca-de-casal, o ora Autor, enquanto
administrador da heranca onde se integra o prédio dado em locacao.

Como assim, também esta outra nulidade por pretensa ambiguidade ou
obscuridade da sentenca deve improceder, o que se julga.

Para além destes vicios invocam, ainda, os RR/apelantes que a sentenca
incorre em excesso e omissao de pronuncia (artigo 6152, n.2 1, alinea d), do
CPC).

Vejamos.

O vicio de excesso ou omissao de pronuncia decorre do preceituado no artigo
6089, n.2 2, do CPC, que estabelece, enquanto regra de elaboracao da
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sentencga e decisao do litigio, o principio segundo o qual o juiz deve resolver
todas as questoes que as partes tenham submetido a sua apreciagao (salvo se
prejudicadas pela solugao dada a outras) e, ademais, nao pode ocupar-se
senao das questoes das suscitadas pelas partes.

Este principio, que decorre, alids, do principio estrutural do pedido e do
dispositivo, significa, em termos praticos, que a sentenca tem de conter-se no
estrito ambito do objecto do litigio, definido pelo pedido/causa de pedir
invocados pelo autor, pelas excepcoes/causa de pedir da defesa do réu e da
contra excepcgao/causa de pedir, nao sendo, assim, licito ao juiz conhecer para
de além do pedido formulado pelo autor ou da defesa do réu, salvo se a lei lhe
permitir ou impuser o conhecimento oficioso de outras questoes.

Coisa diferente, como assinala a doutrina, sao os argumentos, as razoes ou
linhas de raciocinio juridico que as partes invocam no processo em sustento
das suas pretensoes, pois que quanto a estas o juiz, ambito da sua liberdade
de julgamento juridico da causa (artigo 52, n.2 3, do CPC), nao esta obrigado a
deles conhecer ou a aprecia-los um a um, nem estd, naturalmente, vinculado
ou limitado as linhas de argumentacao ou de raciocinio convocadas pelas
partes.

De facto, como assinala MIGUEL TEIXEIRA de SOUSA, o principio que impoe
a pronuncia do juiz sobre todas as questoes suscitadas pelas partes no
processo e que, ao invés, o impede de conhecer para além dessas questoes
(salvo as questoes de conhecimento oficioso), é expressao “... do principio da
disponibilidade objectiva (...) que significa que o tribunal deve examinar toda
a matéria de facto alegada pelas partes e analisar todos os pedidos formulados
por elas, com excepg¢do apenas das matérias ou pedidos que forem
juridicamente irrelevantes ou cuja apreciagdo se tornar inttil pelo
enquadramento juridico escolhido ou pela resposta fornecida a outras
questoes. (...) Também a falta de aprecia¢cdo de matéria de conhecimento
oficioso constitui omissdo de prontincia.” [6]

Neste sentido, questdes para este efeito sao todas as pretensoes processuais
formuladas pelas partes que requerem decisao do juiz, bem como os
pressupostos processuais de ordem geral e os pressupostos especificos de
qualquer acto (processual) especial, quando realmente debatidos entre as
partes, nao se confundindo com os argumentos, razoes de facto e de direito
em que a parte funda a sua posigcao sobre a questao suscitada.

Em igual sentido, referia J. ALBERTO dos REIS, “... Sdo, na verdade, coisas
diferentes: deixar de conhecer a questdo que devia conhecer-se, e deixar de
apreciar qualquer consideragdo, argumento ou razdo produzida pela parte.
Quando as partes submetem ao Tribunal determinada questdo, socorrem-se, a
cada passo, de vdrias razdes ou fundamentos para fazer valer o seu ponto de
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vista; o que importa é que o Tribunal decida a questdo posta; ndo lhe incumbe
apreciar todos os fundamentos ou razées em que elas se apoiam para
sustentar a sua pretensdo». [7]

Feitas estas breves consideracoes, os RR/apelantes convocam a nulidade por
excesso de pronuncia da sentencga no trecho em que na mesma, em sede de

argumentacao juridica e para concluir no sentido do incumprimento
pelos mesmos RR da sua obrigacao de pagamento das rendas ao
administrador da heranca indivisa (que passou a integrar o prédio locado
apo6s o 6bito de BB), ou seja, ao aqui Autor, naquela sua qualidade, salienta
que “nao estava instituida a pratica da entrega mensal ao herdeiro,
previamente acordada e autorizada por todos os herdeiros”, que “o indicado
herdeiro (FF) deveria ter diligenciado por acordar essa possibilidade com o
cabeca-de-casal ou entregar os valores que vinha recebendo a este ultimo” e,
ainda, que “nem sequer ficou acordado que esses valores podiam permanecer
ao cuidado do herdeiro FF”, tudo para concluir o Sr. Juiz pela irrelevancia ou
ineficacia juridica desse pagamento, ou seja, para concluir que aquele
pagamento nao fez extinguir o débito dos RR/apelantes, enquanto
arrendatarios.

E, face a tal argumentacao juridica exposta na sentencga recorrida, concluem,
pois, os RR/apelantes, que, fundamentando o Sr. Juiz a decisao da causa em
factos que nao se encontram invocados pelas partes (0s acima assinalados em
sublinhado), a dita sentenca viola o disposto no artigo 52, n.2 1 e 6082, n.2 2,
do CPC, incorrendo em excesso de pronuncia.

O equivoco dos RR/apelantes quanto ao pretenso vicio é evidente e ndao pode
deixar de conduzir a sua improcedéncia.

Com efeito, em nosso ver, o aludido segmento da fundamentagao juridica da
sentencga estd, manifestamente, contido no conhecimento do pedido formulado
pelo Autor nos presentes autos quanto a causa de resolugao do contrato de
arrendamento e consequente entrega do locado a heranca (ndao excedendo,
pois, a pronuncia que é exigida do Tribunal quanto a pretensao do Autor), ou
seja, dito de outra forma, aquele segmento exprime apenas a (s) razao (0es)
juridica (s) ou os argumentos juridicos que levaram, como ja antes se referiu,
o juiz do Tribunal de 12 instancia a considerar que o pagamento efectuado
pelos RR a terceiro (o seu filho e co-herdeiro, FF) nao é oponivel ao senhorio/
heranca indivisa e ao respectivo administrador da mesma enquanto cabeca-de-
casal, colocando, pois, os RR/apelantes/arrendatarios em falta no
cumprimento da sua obrigacao de pagamento das rendas pelo gozo do locado
(parte do acervo hereditario sujeito a administragao do cabega-de-casal) apds
0 Obito do aludido BB.

De facto, como resulta da doutrina que ja antes se cuidou de expor a propdsito
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do artigo 7692 e 7702, do Cdd. Civil, o pagamento das rendas por parte dos
RR/apelantes a seu filho (e co-herdeiro) s6 poderia ter-se, enquanto facto
impeditivo do direito do Autor a resolucao do contrato e a condenacao dos
RR no pagamento das rendas em causa, como eficaz e oponivel ao Autor/
administrador da heranca, se este tivesse dado acordo a esse pagamento dos
RR em favor daquele terceiro - o que, nao s6 nao foi nunca alegado pelos RR
(artigo 3422, n.2 2, do Cdd. Civil), como é desmentido pela propositura da
presente accao pelo Autor, na sua qualidade de administrador da heranca
indivisa -, se essa fosse uma pratica habitual e consentida pelo Autor - o que
também nao foi alegado pelos RR/apelantes (artigo 3422, n.2 2, do Céd. Civil) -,
ou, ainda, se aquele FF tivesse, pelo menos, diligenciado por ir entregando, a
medida que as ia recebendo, as rendas em causa aquele que, repete-se, em
exclusivo, tinha titulo (substantivo) legitimo para as receber (e delas
dar quitacao), ou seja, o aqui Autor - o que os RR/apelantes também nunca
alegaram (artigo 3422, n.2 2, do mesmo Cédigo).

Digamos que, na sobredita argumentacao juridica que emerge de forma

evidente da sentenca recorrida, através daquele segmento de tal
fundamentacao, o Sr. Juiz procurou assinalar quais os factos que, sendo factos
impeditivos (ou extintivos) do direito exercido em juizo pelo Autor (resolugao
do contrato de arrendamento por falta de pagamento de rendas e condenagao
nesse pagamento por parte dos RR), podiam ter sido alegados pelos RR/
apelantes para obstarem a procedéncia da presente acg¢dao, mas que, ndo o
tendo sido, como nao foram, nao podiam deixar de conduzir a um resultado

desfavoravel a sua pretensao/defesa e, logicamente, a procedéncia da causa.
Este nosso raciocinio mostra-se, segundo cremos, espelhado de forma linear e
cristalina por A. VARELA quando, a propdsito regime do 6nus de prova
consagrado no Cdédigo Civil e das suas consequéncias, refere no seu Manual, o
seguinte: “... O onus da prova passa antes a significar a situacdo da parte
contra quem o tribunal dard como inexistente um facto, sempre que, em face
dos elementos carreados para os autos (pela parte interessada na verificagdo
do facto, seja pela parte contraria, seja pelo proprio tribunal), o juiz se ndo
convenca da realidade dele.

Assim, prossegue o mesmo Autor, “(...) O que releva, no julgamento da prova,
ja ndo é tanto a actuagdo subjectiva da parte quanto a situac¢do objectiva, o
non liquet do facto resultante da instrugdo da causa.” [8]

Por conseguinte, nao tendo os RR/apelantes invocado aqueles factos que

serviram de base a argumentacao juridica do julgador (e nao os alegando,
logicamente, também os ndo lograram demonstrar em sede de instrucao) e,
ademais, assumindo-se os mesmos como factos impeditivos/extintivos do
direito do Autor (artigo 3429, n.2 2, do Cdd. Civil), nao existe obviamente
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nenhum excesso de pronuncia quando, como € o caso dos autos, o julgador na
sentencga proferida da, em sede de argumentagao quanto a solugao juridica do
litigio, aqueles factos como inexistentes (por nao terem sido sequer alegados
pela parte interessada, no caso os RR) e, para com base nessa inexisténcia,
negar provimento a defesa dos RR quanto a alegada validade/eficacia dos
pagamentos da renda efectuados a seu filho FF e, em sentido oposto, dar
provimento a pretensao do autor, como fez.

Destarte, nao existe, manifestamente, qualquer excesso de pronuncia por
parte do Tribunal de 12 instancia, contendo-se a sentenca dentro do
conhecimento do objecto do litigio e, em particular, dentro da liberdade de
apreciacgao juridica dos fundamentos da pretensao do autor e dentro da
liberdade de apreciagao juridica dos fundamentos da contestagdao dos RR/
apelantes, liberdade esta cometida ao juiz do processo, a luz do preceituado
no artigo 5%, n.? 3, do CPC.

Dirimida a questdo do excesso de pronuncia, vejamos agora o apontado vicio
de omissao de pronuncia, também assacado pelos RR/apelantes ao acto
decisorio ora sob escrutinio.

O vicio em causa de omissao de pronuncia, segundo os RR/apelantes, estriba-
se na circunstancia de o Tribunal de 12 instancia, por um lado, nao ter julgado
como provada a matéria de facto por si alegada sob o artigo 242 da sua peca
de contestacao e, ainda, de nao ter efectuado qualquer juizo critico sobre o
teor do documento junto pelo Autor como documento n.2 4 com a peticao
inicial, documento este em que o Autor nada comunica quanto a alteragao do
local onde deveria ocorrer o pagamento das rendas, quanto a alteracao da
forma do seu pagamento.

Quanto a esta matéria dir-se-a que também aqui falece razao aos RR/
apelantes.

E um facto indesmentivel que a sentenca recorrida, ndo sé nao fez constar dos
factos provados ou nao provados a factualidade alegada pelos RR/apelantes no
artigo 242 da sua contestacdo, assim como é também indesmentivel que na
sentencga recorrida nao existe a mais infima referéncia ao teor do documento
n.2 4, junto com a petigao inicial e que corresponde, no essencial, a
interpelacao do Autor, através do seu Mandatario, aos ora RR/arrendatarios
para o pagamento das rendas em falta no montante global, aquela data de
24.02.2021, de € 6.000,00.

Ora, se ¢é assim, como defendem os RR/apelantes, ja a circunstancia de o juiz
do processo ter desconsiderado no elenco dos factos provados (ou nao
provados) determinados factos alegados pelas partes e, admitindo-se que os
mesmos possam assumir relevo a decisao juridica do litigio (segundo as varias
solugoes de direito tidas como plausiveis), ndao conduz, salvo melhor opinido,
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ao vicio de omissao de pronuncia por si invocado, por desconsideragao na
decisao proferida de alguma questao (pedido ou excepgao) deduzida no
processo, mas antes a um eventual erro de julgamento na decisao de facto
contida na sentenca, que deve ser suscitado pelo apelante, por um lado, em
sede de impugnacao da decisao de facto (artigo 640° e 6622, do CPC) e, por
outro, ocorrendo a defendida alteracao da decisao de facto, suscitado em sede
de erro de julgamento quanto ao mérito da sentenca recorrida, tendo por
pressuposto aquela outra factualidade alegada e que o Tribunal a quo nao
tera, em sede de subsuncao e andlise juridica dos contornos do concreto
litigio, tera levado em consideracao, incorrendo em decisao que devera ser,
nesse contexto, alterada/revogada.

Com efeito, pode a desconsideracao de determinados factos alegados pelas
partes conduzir, nao sé a alteracao da decisao de facto e, nesse outro
enquadramento factual, a distinta solucgao juridica do litigio, com a inerente
alteragao do decretado, mas nao a nulidade por omissao de pronuncia.
Digamos, em outros termos, o Tribunal pronunciou-se sobre a pretensao do
Autor e sobre a contestagao dos RR (nao incorrendo, pois, em omissao de
pronuncia); pode, no entanto, ter omitido no elenco dos factos provados outros
factos que, do ponto de vista juridico, poderiam/deveriam conduzir a uma
decisao final de mérito diversa. Sucede, porém que, a ser assim, o vicio nao é
um vicio formal, mas um erro de julgamento, seja de facto, seja de direito.

Por conseguinte, improcede a dita nulidade por omissdo de pronuncia, sem
prejuizo de se conhecer dessa questao (erro de facto e/ou de direito) em outro
passo/segmento deste acordao.

Em conclusao, improcedem todas as nulidades arguidas pelos RR/apelantes

contra a sentenga recorrida.
kk

IV.II. Impugnagdo da decisdo de facto:

No ambito da impugnacao da decisao de facto contida na sentenga proferida
pelo Tribunal de 12 instancia, prevé o artigo 6622, n.2 1, do CPC, que,
observados os 6nus de impugnacgao previstos no artigo 6402 do CPC, a Relacao
deve alterar a decisdo proferida sobre a matéria de facto, se os factos tidos
por assentes, a prova produzida ou um documento superveniente impuserem
decisao diversa.

No caso dos autos, a divergéncia dos RR/apelantes quanto a decisdo de facto
contida na sentenca cinge-se a dois factos que, de facto, apesar de alegados
pelas partes, o Sr. Juiz nao fez constar nem dos factos provados, nem dos
factos nao provados.

O primeiro refere-se a interpelagao que constitui o documento n.2 4, junto com
a peticao inicial e que contende com a alegacao do Autor contida no artigo 162
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da sua peticao inicial.

Ora, confrontando a alegagao do artigo 162 da petigao inicial e a contestagao
dos RR, apesar de estes ultimos terem impugnado genericamente a matéria
alegada pelo Autor naquele artigo 162 (vide artigo 262 da contestagao), é
perfeitamente perceptivel que os mesmos ndao negam ter recebido a
interpelacao de pagamento que lhes foi dirigida pelo Mandatdrio do Autor e
que consta do citado documento n.2 4, junto com a peticao, limitando-se,
verdadeiramente, a negar a existéncia da divida cujo pagamento ali se
reclamava, mas sem colocarem em causa (até por ser facto pessoal) terem, de
facto, sido interpelados como consta de tal documento n.2 4 e de o terem
recebido, inteirando-se, pois, do seu conteudo.

Destarte, quanto a este segmento da impugnacao da decisao de facto deve a
mesma proceder, passando a constar do elenco dos factos provados (sob os n.2
9 e 10), a seguinte factualidade:

9) O Autor, enquanto cabeca-de-casal na heranca aberta por 6bito de
BB, com data de 24.02.2021, através do seu Advogado, enviou aos RR,
DD e EE, a carta que constitui o documento n.2 4, junto com a peticao
inicial, carta esta em que lhes comunicou que os mesmos, enquanto
arrendatarios do prédio ali identificado [referido sob os pontos 2) e 3)1,
eram devedores, aquela data, das rendas referentes aos anos de 2016,
2017, 2018, 2019 e 2020, no total de € 6.000,00 (seis mil euros),
acrescidos da respectiva indemnizacao derivada de mora, de valor
correspondente a 20% do que for devido, no valor de € 1.200,00 (mil e
duzentos euros).

Mais, ainda, comunicou o Autor naquela missiva que com a mesma os
considerava formalmente interpelados para, no prazo de 10 dias, apos
a sua recepcao, procederem ao pagamento daquela quantia, no valor
total de € 7.200,00 (sete mil e duzentos euros), sob pena de, findo tal
prazo sem qualquer resposta, fazer distribuir o competente processo
de despejo.

10) Os RR receberam a dita carta no dia 3.03.2021, conforme aviso de
recepcao que constitui o documento n.2 5, junto com a peticao inicial.
Dirimido este primeiro segmento da impugnacao da decisao de facto em
sentido favoravel aos apelantes, importa analisar o segundo e que contende
com a matéria de facto alegada pelos RR/apelantes no artigo 249 da
contestacao, matéria que também nao consta do elenco dos factos provados ou
nao provados da sentenca.

O aludido artigo 24° da contestagao reza assim:

“Nunca sendo agora, o A., e decorridos mais de trés anos sobre a data em que
o mesmo se habilitou como cabecga-de-casal, o mesmo reclamou crédito de
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rendas sobre os aqui RR, nunca tendo comunicado, fosse porque forma fosse,
a quem deviam os mesmos (RR) proceder a tal pagamento, nem sequer o meio
pelo qual o deviam fazer. “

Quanto a esta matéria (e estando demonstrado que entre a habilitagdo de
herdeiros datada de 7.03.2018 e a carta de interpelacao do Autor aos RR, que
constitui o documento n.? 4, junto com a petigao inicial, decorreram cerca de
trés anos), os RR/apelantes que o Tribunal de 12 instancia deveria ter julgado
como provado que o Autor nao comunicou aos RR a quem deviam os
mesmos proceder a tal pagamento das rendas, nem o local e o0 meio
pelo qual o deviam fazer.

Para tanto, invocam, em primeiro lugar, que essa matéria de facto nao foi
sequer impugnada pelo Autor, devendo, por isso, ter-se como confessada, mas,
além disso, a mesma foi também confirmada, de forma clara, no decurso do
depoimento da testemunha GG, quando confrontada com o teor da carta de
24.02.2021 (o aludido documento n,? 4, junto a com peticao inicial), tendo,
ainda, referido que foi a primeira vez que os RR (seus «sogros», pois que vive
em uniao de facto com o filho dos mesmos, a testemunha FF) foram
interpelados pelo Autor para o pagamento de rendas do prédio ora em causa e
onde a propria testemunha também habita com o filho dos RR.

Relativamente a alegada confissao do Autor quanto a matéria em causa,
cumpre dizer que essa matéria de facto mostra-se colocada em crise (ainda
que antecipadamente) pelo préprio Autor e através, precisamente, da carta
que constitui o documento n.?2 4, junto com a peticao inicial, carta que
constitui interpelacao formal ao pagamento por parte dos RR.

Como assim, nao colocando em causa os RR o recebimento daquela carta que
constitui o documento n.2 4, nao colocando os RR em causa que a dita carta
provinha do Autor, enquanto cabeca-de-casal da heranca indivisa, através do
seu Advogado, qualquer destinatdrio daquela missiva, agindo de boa-fé, isto é,
com a correcgao, com a seriedade, com a honestidade e a lisura que sao
exigiveis no ambito do cumprimento das obrigacgoes (artigo 7622, n.2 2, do
Caéd. Civil), nado ficava (nem podia ficar) com a mais infima davida sobre a
quem devia ser efectuado o pagamento das rendas (ao Autor, enquanto
cabeca-de-casal, que as exigia, ou, no minimo, ao seu Advogado, a quem
o Autor, enquanto residente no estrangeiro, tinha mandatado/confiado que
diligenciasse pela interpelacao para pagamento das ditas rendas do locado e,
naturalmente, pelo seu recebimento por parte do intimado para o efeito),
sobre o local onde esse pagamento deveria ser efectuado (no escritorio
do dito Advogado, a quem o Autor tinha confiado tal assunto e cujo endereco
consta expressamente da carta que constitui o documento n.¢ 4, recebido
pelos RR), sendo certo que, naturalmente, quanto ao meio de pagamento (v.g.,
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cheque, numerario ou outro) sempre o proprio devedor estaria em condicoes
de o escolher em funcao da sua propria conveniéncia, desde que,
efectivamente, efectuasse o pagamento do valor que lhe era exigido/
reclamado pelo interlocutor que nao desconhecia, qual seja, o Sr. Advogado a
quem o cabeca-de-casal conferiu poderes para reclamar (e receber) os valores
em divida. Alids, se duvidas (legitimas) ocorressem - e em nosso ver, a carta ja
referida nao é susceptivel de alimentar quaisquer duvidas sobre o sentido
daquelas informacgoes quanto a pessoa a quem devia ser efectuado o
pagamento e quanto ao local onde o mesmo devia ocorrer -, 0 que se
justificaria era, no minimo, agindo os RR de boa-fé e querendo, efectivamente,
cumprir, como ora sustentam, que procedessem ao depdsito das rendas
através de consignacdo em depdsito do seu valor, fazendo uso do meio
processual previsto no artigo 9162, do CPC e declarando as duvidas que, no
caso, motivavam o recurso aquele meio alternativo de satisfagdo da sua
obrigacao devida.

Por conseguinte, em nosso julgamento, e nao obstante o depoimento da
testemunha GG em audiéncia de julgamento que se limitou, nesta parte, a
confirmar, acriticamente, a versao dos préoprios RR (pais do seu companheiro
FF e com quem a testemunha vive em unidao de facto e no prédio ora em
causa, ou seja, com evidente interesse no desfecho da presente accao e na sua
improcedéncia), mas a qual, como se viu, ndo nos logrou convencer, a aludida
matéria de facto contida no artigo 242 da sua contestagdo e que os apelantes
pretendem ver dada como provada, deve ter-se como nao provada, passando,
como tal, a constar do elenco dos factos ndao provados e sob a nova alinea b)
daquele elenco de factos.

kK

IVIII. Erro de Julgamento - Mérito da sentenca.

Analisadas e decididas as antecedentes questoes, cumpre reapreciar do mérito

da sentenca recorrida e em funcao dos alegados erros de julgamento de
direito que lhe vém assacados pelos apelantes.

Na sentenca recorrida foi decretada a resolugao do contrato de arrendamento
ora em apreco a luz do preceituado no artigo 10832, n.2 3, do Cdd. Civil, na
redaccgao introduzida pela Lei n.2 6/2006, de 20.2 (NRAU), tendo por assente -
e bem, como ja decorre do acima exposto quanto a realizagdo da prestacao ao
credor (no caso, ao Autor, enquanto cabecga-de-casal aberta por 6bito de BB e
CC) e a luz do preceituado nos artigos 7692 e 1038¢, alinea a), do Cdd. Civil -
que os RR/arrendatarios/apelantes omitiram o pagamento da renda acordada
por periodo superior a trés meses (artigo 10832, n.2 3, na redacgao
introduzida pela Lei n.2 43/2017, de 14.06), como decorre, em termos
inequivocos dos factos provados em 6), 7) e 8) da sentenca recorrida.
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Com efeito, como é consabido, os casos previstos nos n.2s 3 e 4 do aludido
artigo 1083¢, do Cdd. Civil, com as alteragoes legais acima referidas (Lei n.?
6/2006 - NRAU; Lein.2 31/2012 de 14.08 e Lei n.2 43/2017, de 14.06),
configuram casos em que a lei determina o direito a resolucao pelo senhorio
da clausula sem necessidade de preenchimento geral prevista no n.2 2. Nestas
situagoes, em que o inquilino incumpre reiteradamente a principal obrigagao
gue para si nasce do contrato de arrendamento - a obrigagao de pagamento
da renda -, a quebra do sinalagma é tdo grave que torna automaticamente
inexigivel ao senhorio a manutencao do contrato. [9]

Destarte, resultando a evidéncia o preenchimento da previsao do citado n.2 3
do artigo 1083¢, do Cdéd. Civil (e ndao tendo os RR posto termo aquela mora nos
termos do n.2 3 do artigo 10842, do mesmo Codigo), nenhuma censura nos
merece a sentenca recorrida ao decretar a resolugao do ajuizado contrato de
arrendamento em apreco.

A esta subsuncao juridica e, em particular, a aplicacao do citado n.2 3 do
artigo 1083¢, do C4d. Civil, com a redaccdo antes referida, invocam agora os
RR/apelantes que, ao caso dos autos, datando o contrato de arrendamento de
1.09.2021, seria antes aplicavel o preceituado no RAU e, em particular, o ali
previsto no artigo 642, do DL n.2 321-B/90, de 15.10.

Trata-se, como é bom de ver, de uma nova questao que os RR jamais alegaram
na sua contestagao, na qual, ao longo dos seus 27 artigos, jamais sustentaram,
como agora oportunisticamente pretendem fazer, a aplicagao do citado regime
do RAU.

Neste sentido, alids, na sentencga recorrida nenhuma duvida se colocou quanto
a aplicacgao do citado artigo 1083%, n.2 3, do Cédigo Civil, na versao emergente
do NRAU, precisamente porque os RR/apelantes colocaram tal questao de
sucessao de leis no tempo perante o Tribunal de 12 instancia.

Sendo assim, tratando-se de questao nova, em bom rigor, nem sequer haveria
este Tribunal de recurso que dela conhecer, pois que, como é consabido, os
recursos nao se destinam a decidir ou conhecer de questoes nao antes
suscitadas e apreciadas em 12 instancia, salvo se as mesmas forem de
conhecimento oficioso.

Aceitando, todavia, que a questdo da lei aplicavel ao caso dos autos possa ter-
se como questao de conhecimento oficioso e assim caiba conhecé-la apenas
nesta instancia, ainda assim a razao nao esta do lado dos RR/apelantes.

O contrato de arrendamento em causa € um contrato de arrendamento para
habitagao, como consta expressamente do seu clausulado.

O dito contrato foi celebrado a 1.09.2001, ou seja, sob o dominio entéo do ja
citado DL n.2 321-B/90, de 15.10.

O aludido NRAU (Lei n.2 6/2006) entrou em vigor a 27.06.2006, como decorre
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do preceituado no artigo 652, n.? 2 da citada Lei.

Tendo presente a sucessao de leis e a data da celebragao dos contratos de
arrendamento (no caso, arrendamento para habitacao), prevé o artigo 599, n.2
1, daquela Lei n.2 6/2006 que “O NRAU aplica-se aos contratos celebrados
apos a sua entrada em vigor, bem como as relagées contratuais constituidas
que subsistam nessa data, sem prejuizo do previsto nas normas transitorias.”
A regra que decorre do citado normativo é, por isso, a de que o NRAU se
aplica imediatamente as relagdes contratuais de arrendamento que, a data da
sua entrada em vigor, subsistam (como é o caso do contrato de arrendamento
em causa), mesmo que tenham sido constituidas antes da nova lei, ressalvado,
no entanto, o regime transitorio previsto no préoprio NRAU.

Por seu turno, de acordo com o disposto no artigo 262 do mesmo NRAU, na
versao vigente a data da instauracao da presente acc¢ao, aos contratos de
arrendamento para habitacao celebrados na vigéncia do RAU (como é o caso
do presente contrato de arrendamento celebrado em Setembro de 2001) é
aplicavel, precisamente, a nova versao que decorre do citado NRAU, com as
especificidades previstas nos n.%s 2, 3, 4 e 5 daquele artigo 262, mas que, ao
caso que ora nos ocupa, nenhuma aplicacao colhem.

Por conseguinte, impoe-se a conclusao que as normas da lei nova (NRAU) que
dispoem directamente sobre o contetido da relagdao de arrendamento (como
sejam as regras atinentes aos direitos e deveres do arrendatario ou do
senhorio e as que se referem aos fundamentos da resolugao), nomeadamente o
citado artigo 1083¢, n.2 3, do Céd. Civil, abrangem as relagoes de
arrendamento ja constituidas e que subsistam (como é o caso) e sao, pois, de
aplicacao imediata aos contratos de arrendamento para habitacao celebrados
sob a égide do RAU. [10]

Estas normas acompanham, no fundo, a regra que emerge, em termos gerais,
do disposto no artigo 122, n.2 2, do Céd. Civil quanto a aplicagao das leis no
tempo, sendo que, segundo este ultimo normativo, a lei nova que disponha
sobre o conteudo da relagdo juridica, abstraindo dos factos que lhe deram
origem, é imediatamente aplicavel as proprias relagoes juridicas ja
constituidas, que subsistam a data da sua entrada em vigor, mas a que rege
sobre os efeitos de um facto é a que vigorar no momento em que tal facto
OCOTTET.

Nestes termos, conforme ¢é, alids, posicao pacifica na jurisprudéncia,
relativamente as causas de resolucao do contrato de arrendamento, a lei
aplicavel sera a vigente ao tempo em que ocorreram os factos integradores ou
fundamentadores do direito de resolucao do contrato. [11]

Por conseguinte, mantendo-se o contrato de arrendamento ora em causa em
vigor a data de entrada em vigor do NRAU (Junho de 2006) e situando-se o
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incumprimento dos RR/apelantes (nao pagamento das rendas previstas no
contrato e em favor do credor/cabeca-de-casal, enquanto administrador da
heranca indivisa) a partir de Fevereiro de 2018, nenhumas duvidas se
colocam, pois, a aplicagao do citado artigo 10839, n.2 3, do Cdod. Civil, na
versao decorrente do NRAU, com as suas sucessivas alteracoes a que ja
fizemos referéncia.

Nada existe, pois, a censurar neste conspecto a sentenca recorrida, que
aplicou correctamente o novo regime do arrendamento urbano (NRAU) e,
dentro deste, o ja citado n.2 3 do artigo 10832, do Céd. Civil, fazendo correcta
interpretagao e aplicagao do mesmo pelas razoes ja sobejamente expostas.
Diga-se, alids, que, ao contrario do parecem sugerir os RR/apelantes, a sua
indiscutida obrigacao de pagamento de rendas do locado nao se confunde,
nem mistura, como os mesmos pretendem, com eventuais prestacoes de
contas entre o aqui Autor e o co-herdeiro FF (seu filho) ou, ainda, com
eventuais dividas do préprio cabecga-de-casal por via da sua alegada utilizacao
do 12 andar do prédio em causa.

Essas sao matérias que s6 podem ser discutidas através dos meios processuais
proprios, seja através de prestagao de contas pelo cabeca-de-casal e sua
respectiva administragdao da heranca, (receitas e despesas), seja através do
proprio inventdrio e eventual reclamacao pelas dividas do dito cabecga-de-casal
a heranca e entre os respectivos herdeiros/interessados (o aqui Autor e o
aludido FF).

Isto dito, tanto bastaria, em nosso ver, para decretar, desde ja, a
improcedéncia da apelagao, dada a ja salientada irrelevancia juridica do
pagamento efectuado pelos RR/apelantes a favor de terceiro, no caso o seu
proprio filho, o aludido FF, sem acordo ou consentimento do aludido cabeca-
de-casal.

No entanto, colocam, ainda, os apelantes a questao do alegado abuso de
direito do Autor, cabeca-de-casal, estribando-o, se bem se percebe a sua
argumentacgao, no facto de o mesmo nos trés anos subsequentes ao 0bito do
senhorio (BB) nao ter diligenciado por conhecer se os RR pagavam ou nao a
renda em causa, a quem e porque montante, o que, em razao dos vinculos
familiares entre todos, lhes criou a legitima expectativa e confianca que o
mesmo nao viria a reclamar aquele direito ao recebimento das rendas,
actuando, assim, em «venire contra factum proprium» ou numa situagao de «
supressio», gerando uma manifesta desproporcao entre os beneficios colhidos
pela heranca indivisa, de que o Autor ¢ administrador, e os sacrificios
impostos a outra parte (os ora RR) e resultantes desse exercicio.

Com o devido respeito, ndao se acompanha a defesa dos RR, sendo de salientar
que, se a excepcao de abuso de direito é tida como uma excepgao de
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conhecimento oficioso do tribunal, é sempre suposto que a intervencao
jurisdicional a esse nivel colha apoio na precisa factualidade provada no
processo, factualidade essa que s6 as partes incumbe carrear e provar no
decurso do processo.

Ora, neste contexto, nao se vislumbra no estrito elenco dos 10 factos provados
nos autos (levando em consideracao os dois novos factos 9 e 10, aditados
nesta instancia), lastro factual bastante para poder qualificar a interposicao da
presente acgao e o direito resolutivo (por falta de pagamento de rendas por
parte dos RR/apelantes e que perdura desde 2018 e até a presente data)
exercido pelo Autor, enquanto cabeca-de-casal e administrador da heranca
indivisa, como uma actuagao que, de forma ostensiva ou clamorosa, atinja ou
ultrapasse os limites impostos (ao exercicio dos direitos de administragao
cometidos ao cabega-de-casal, entre os quais se conta, como é pacifico, a
instauracao de acgao de despejo atinente a prédio da herancga que lhe cabe
gerir/administrar [12], segundo o critério de um gestor ordenado e diligente)
pela boa-fé, bons costumes ou pelo fim social ou econémico do direito em
causa.

Nesta perspectiva, como é consabido, a ideia essencial que subjaz a proibicao
do «venire contra factum proprium» reside na tutela da confianca e na
constatacao de que o assumir de comportamentos ostensivamente
contraditorios viola a regra da boa-fé, da conduta honesta, séria, correcta,
ideia que é pacifica em toda a doutrina e jurisprudéncia.

Assim, a proibigdao do venire contra factum proprium cai no ambito da
previsao do abuso de direito (artigo 3342, do Cod. Civil), através do qual se
considera ilegitimo o exercicio de um direito quando o seu titular exceda de
forma grosseira os limites impostos pela boa-fé, pelos bons costumes ou pelo
fim social ou econdmico.

A boa-fé, enquanto principio normativo de actuacgao, tem implicito o
entendimento de que as pessoas devem adoptar condutas honestas, leais,
diligentes e zelosas, em termos de ndao comprometer ou defraudar os legitimos
interesses ou expectativas da outra parte.

Enquanto pressuposto da imputagao da consequéncia juridica do abuso de
direito, na modalidade de «venire», J. BAPTISTA MACHADO enunciava o0s
seguintes pressupostos: - uma situacao objectiva de confianca, baseada
numa conduta que, do ponto vista externo, possa ser legitimamente entendida
como uma tomada de posigao vinculante em relacao ao desenvolvimento
futuro de certa situacao; - um investimento de confianca e irreversibilidade
desse investimento, ou seja, que o factor gerador da confianca tenha
determinado a decisao da contraparte; - boa-fé da contraparte que confiou,
ou seja, a contraparte s6 merecera proteccao quando esteja de boa-fé e tenha
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agido com a diligéncia e precauc¢ao usuais no trafico juridico. [13]

No mesmo sentido, salienta também A. MENEZES CORDEIRO que o abuso de
direito, na modalidade ora em causa, supoe a verificacao de quatro
proposicoes, a saber:

“19 Uma situagdo de confianca conforme com o sistema e traduzida na boa-fé
subjectiva e ética, propria da pessoa que, sem violar os deveres de cuidado
que ao caso caibam, ignore estar a lesar posigcoes alheias;

29 Uma justificagdo para essa confiancga, expressa na presencga de elementos
objectivos capazes de, em abstracto, provocarem uma crenga plausivel;

39 Um investimento de confiang¢a consistente em, da parte do sujeito, ter
havido um assentar efectivo de actividades juridicas sobre a crenca
consubstanciada;

49 A imputagdo da situagdo de confianca criada a pessoa que vai ser atingida
pela protec¢do dada ao confiante: tal pessoa, por ac¢do ou omissdo, terd dado
lugar a entrega do confiante em causa ou ao factor objectivo que a tanto
conduziu.

A situagdo de confianca pode, em regra, ser expressa pela ideia de boa-fé
subjectiva: a posi¢cdo da pessoa que ndo adira a aparéncia ou que o faga com
desrespeito de deveres de cuidado merece menos protecg¢do.

A justificacdo da confianga requer que esta se tenha alicercado em elementos
razodveis, susceptiveis de provocar a adesdo de uma pessoa normal.

O investimento de confianca exige que a pessoa a proteger tenha, de modo
efectivo, desenvolvido toda uma actua¢do baseada na propria confianca,
actuag¢do que ndo possa ser desfeita sem prejuizos inadmissiveis; isto é, uma
confianga puramente interior, que ndo desse lugar a comportamentos, ndo
requer proteccao.

A imputag¢do da confianca implica a existéncia de um autor a quem se deva a
entrega confiante do tutelado. Ao proteger-se a confianca de uma pessoa, vai-
se, em regra, onerar outra; isso implica que esta outra seja, de algum modo, a
responsavel pela situagdo criada.” [14]

Esta posicdao doutrinaria tem também merecido sucessivo acolhimento na
jurisprudéncia do nosso Supremo Tribunal de Justica, de que podem invocar-
se, apenas dos mais recentes, o AC ST] de 21.11.2019, o AC ST]J de
10.12.2019, 0 AC STJ de 19.09.2019 e, ainda, o AC STJ de 9.02.2021,
relatados, respectivamente, pelos Srs. Juizes Conselheiros Bernardo
Domingos, Acacio Neves, Tomé Gomes e, de novo, Acacio Neves, todos
disponiveis in www.dgsi.pt.

Neste sentido, como se da nota neste ultimo AC do ST] de 9.02.2021, ja antes
o mesmo Supremo Tribunal tinha decidido:

No Acordao de 11.12.2012, proferido no Processo n.2 116/07.2TBMCN.P1.S1:
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“Esta vertente do abuso de direito inscreve-se no contexto da viola¢do do
principio da confianga, que sucede quando o agente adopta uma conduta
inconcilidvel com as expectativas adquiridas pela contraparte, em fung¢do do
modo como antes actuara”.

No Acoérdao de 12.11.2013, proferido no Processo n.2 1464/11.2TBGRD-
A.C1.S1:

“I - A proibi¢gdo do comportamento contraditorio configura actualmente um
instituto juridico autonomizado, que se enquadra na proibigdo do abuso do
direito (art. 334.2 do CC), nessa medida sendo de conhecimento oficioso; no
entanto, ndo existe no direito civil um principio geral de proibi¢gdo do
comportamento contraditorio. II - Sdo pressupostos desta modalidade de
abuso do direito - venire contra factum proprium - os seqguintes: a existéncia
dum comportamento anterior do agente susceptivel de basear uma situacdo
objectiva de confianc¢a; a imputabilidade das duas condutas (anterior e actual)
ao agente; a boa-fé do lesado (confiante); a existéncia dum “investimento de
confiang¢a”, traduzido no desenvolvimento duma actividade com base no
factum proprium; o nexo causal entre a situacdo objectiva de confianga e o
“investimento” que nela assentou. III - O principio da confianga é um principio
ético fundamental de que a ordem juridica em momento algum se alheia; esta
presente, desde logo, na norma do art. 334.2 do CC, que, ao falar nos limites
impostos pela boa-fé ao exercicio dos direitos, pretende por essa via assegurar
a protecgdo da confianga legitima que o comportamento contraditorio do
titular do direito possa ter gerado na contraparte.”

No Acoérdao de 27.04.2017, proferido no Processo n.2 1192/12.1TVLSB.L1.S1:
“I - Para que ocorra o abuso do direito, é necessdrio que o titular do direito o
exerca de forma clamorosamente ofensiva da justica e dos limites impostos
pela boa-fé, pelos bons costumes e pelo fim social ou econémico do direito.
Ndo é necessdria a consciéncia de que se excederam os limites impostos pela
boa-fé, pelos bons costumes ou pelo fim social ou econémico desse direito. E
suficiente que esses limites sejam ultrapassados. O excesso deve, no entanto,
ser manifesto. II - Como modalidade do abuso do direito, a doutrina e a
jurisprudéncia, apontam o venire contra factum proprium, abuso que ocorre
quando o exercicio do agente contradiz uma conduta antes presumida ou
proclamada pelo mesmo.”

E no Acérdao de 07.03.2019, proferido no Processo n.2 499/14.8T8EVR.E1.S1:
“O abuso de direito, na modalidade do venire contra factum proprium, tem
como pressuposto a existéncia de uma situagdo objectiva de confianga, cuja
relevancia é aferida pelo necessdrio para convencer uma pessoa normal e
razoavel, colocada na posi¢do do confiante, e de um elemento subjectivo, ou
seja, a criacdo, na pessoa do confiante, de uma confianga legitima e
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justificada.” [15]

Digamos, pois, que havera que confirmar se o exercicio do direito de resolucao
se configura como contrario ao principio da boa-fé, por abuso de direito, nos
termos do artigo 334 do Cdd. Civil, maxime se sera abusivo por «venire
contra factum proprium» ou «Supressio».

Como assim, o exercicio desse direito de resolucao sé pode ser travado por ser
abusivo caso frustre a legitima expectativa/confianga do sujeito contratante no
nao exercicio do direito de desvinculagdo contratual unilateral. Ha «venire»
quando um sujeito exerce um direito ou posicao juridica em contradi¢cdo com o
comportamento pelo mesmo assumido anteriormente, reconduzindo-se a
teoria da confianga. O mesmo vale no caso do «supressio», que corresponde a
insusceptibilidade de exercicio do direito por ndo exercicio durante
determinado periodo de tempo, de modo a que a sua nao actuagao (inércia)
crie na outra parte a legitima confianca de que o direito nado vira a ser
exercido.

Em suma, no ambito do abuso de direito na modalidade de «supressio», como
assinala A. MENEZES CORDEIRO, op. cit., pag. 324, o nao exercicio
prolongado estara na base quer da situagao de confianga, quer da justificagao
para ela. Ele deverd, para ser relevante, reunir elementos circundantes que
permitam a uma pessoa normal, colocada na posicao do beneficiario concreto,
desenvolver a crenca legitima de que a posi¢gao em causa nao sera mais
exercida.

Por este prisma, a «supressio» manifesta-se porque, mercé da confianca
legitima, uma pessoa adquiriu (por surrectio) uma posi¢ao que se torna
incompativel com um exercicio superveniente, por parte do exercente. E na
ponderacao de interesses contrapostos vai-se dar preferéncia ao beneficiario.
[16]

Ora, tendo presente o antes exposto, julgamos que o alegado abuso de direito
do aqui Autor, enquanto cabecga-de-casal e administrador da heranca indivisa
aberta por 6bito de BB (e sua pré-falecida mulher, CC) nao colhe,
manifestamente, apoio na factualidade provada, nao sendo bastante, como se
viu, apenas o mero decurso de tempo entre a data de habilitacao de herdeiros
e a indigitacao do ora Autor como cabeca-de-casal e a interpelagcao dos RR/
arrendatarios ao pagamento das rendas em causa (atinentes a prédio daquela
heranca indivisa) e a subsequente propositura da presente ac¢ao, sendo certo
que inexiste no conjunto da factualidade provada qualquer facto, por um lado,
demonstrativo da rentuncia daquele ao exercicio das suas fungoes e a
consequente resolugao do contrato de arrendamento em aprecgo por falta de
pagamento das rendas por parte dos RR/arrendatdrios - podendo aquela
inércia inicial decorrer de um vasto conjunto de factos e/ou circunstancias que
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nao decorrem sequer dos factos provados nos autos (nomeadamente, as
relacoes familiares existentes entre as partes) - e/ou da sua aceitagao do
comportamento dos RR/arrendatarios ao nao procederem ao pagamento das
rendas ao legitimo credor (o cabega-de-casal, enquanto administrador da
heranca em apreco) e, logicamente, qualquer facto que consinta, de um ponto
de vista de boa-fé (actuacao honesta, séria e socialmente aceitavel), aos RR
firmarem, em termos legitimos, a expectativa ou a confianca de que o Autor,
naquela sua qualidade, iria aceitar indefinidamente a actuacao ilicita dos RR/
apelantes, que, de forma unilateral e mancomunados com o seu filho, FF,
decidiram, logo apds o d6bito de BB, ou seja, sem esperar sequer por
qualquer actuacao daquele que poderia vir a ser (como foi) indigitado como
cabeca-de-casal, proceder ao pagamento das rendas devidas ao senhorio a um
terceiro, seu familiar (seu filho), que, por coincidéncia, também habita no
mesmo locado.

Digamos que se alguma inércia temporal existiu por parte do cabeca-de-casal
(que, recorde-se tem residéncia habitual na Alemanha) quanto a situagao do
arrendamento sobre o r/c do prédio em causa, bem mais grave e significante,
de um ponto de vista de ilicitude e culpa, se nos apresenta a conduta dos RR/
apelantes, que sabendo ser arrendatarios de um prédio da heranca indivisa e
como tal serem devedores da renda devida nos termos do contrato de
arrendamento celebrado ao respectivo senhorio (heranca indivisa),
rigorosamente nenhuma diligéncia encetaram, de boa-fé, para junto daquele
que sabiam ser, por principio, o cabega-de-casal da heranca (irmao do Réu
marido) e administrador da heranca, procederem, de forma célere e
tempestiva, ao cumprimento da obrigacao primordial que sob eles incidia
(pagamento da renda do locado) - nem mesmo depois de serem interpelados
pelo Advogado do mesmo pela missiva referida nos pontos 9) e 10) do elenco
dos factos provados -, antes enveredando de imediato (ou seja,
independentemente de qualquer eventual actuacao do cabecga-de-casal), por

sua exclusiva conta e risco, por procederem ao pagamento da renda a quem
bem sabiam ndo dispor de qualquer titulo legitimo para a receber, ou seja, o
seu filho FF.

Por conseguinte, inexiste qualquer situacao de confiancga legitima, séria,
razoavel ou socialmente aceitavel por parte dos RR/apelantes e que merecga
proteccao pelo sistema juridico, sendo carecida de fundamento a sua
pretensao quanto a paralisagao, por abuso de direito, do exercicio do direito
resolutivo invocado pelo aqui Autor, enquanto cabeca-de-casal e administrador
dos bens que integram o acervo hereditario e do qual faz parte o r/c do prédio
dado de arrendamento aos RR e ora apelantes.

Destarte, nao colhe, em nosso julgamento, qualquer sustento legal a posicao
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dos RR/apelantes e o pretenso abuso de direito do Autor, em qualquer das
sobreditas modalidades de «venire contra factum proprium» ou «supressio» e,
sequencialmente, deve improceder totalmente a apelagao, com a consequente
confirmacao da sentenca recorrida, seja no que respeita a resolugao do
contrato de arrendamento a luz do preceituado no artigo 10832, n.2 3, do Cdd.
Civil, seja, ainda, quanto ao pagamento das rendas vencidas desde Fevereiro
de 2018 e até a data em que vier a ocorrer a entrega efectiva do locado a
heranca, na pessoa do seu cabeca-de-casal/administrador, o aqui Autor.
Improcede, em conclusao, a apelagao interposta pelos RR/arrendatéarios/
apelantes, sendo de confirmar na integra a sentenga recorrida.

k3K

V. DECISAO:

Pelos fundamentos acima expostos, acordam os Juizes deste Tribunal
da Relacao do Porto em julgar improcedente a apelacao, confirmando a

integra a sentenca recorrida.
k3K

kk
Custas pelos apelantes, que ficaram vencidos (artigo 5272, n.2s 1 e 2 do CPC),
sem prejuizo do apoio judicidrio de que eventualmente beneficiem.

k3K

k3K

Porto, 27.02.2023
k3K

Jorge Seabra
Fatima Andrade
Eugénia Cunha

(O presente acérdao nao segue, apenas por opcao do Relator, na sua redacgao
o Novo Acordo Ortografico)

[1] Vide, neste sentido, por todos, F. AMANCIO FERREIRA, “Manual
dos Recursos em Processo Civil”, 82 edicao, pag. 147-148 e A.
ABRANTES GERALDES, “Recursos no Novo Codigo de Processo Civil”,
24 edicao, pag. 92-93.

[2] Este Tribunal procedeu a alteracao pontual das assercoes de facto
constantes dos pontos 1), 3), 5), 7) e 8), em ordem a fazer
corresponder as mesmas ao teor dos documentos juntos aos autos e ali
referidos - escrituras publicas/documentos auténticos, cuja falsidade
nado foi invocada por qualquer das partes.

[3] Vide, neste sentido, A. ABRANTES GERALDES, op. cit., pag. 227.
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[4] F. FERREIRA PINTO, ISABEL TEIXEIRA DUARTE, “Comentario ao
Codigo Civil - Direito das Obrigacoes em Geral”, UCE, 2018, pag.
1046-1047 ou, ainda, no mesmo sentido, por todos, L.. MENEZES
LEITAO, “Direito das Obrigacées”, II volume, 62 edicdo, pdg. 152-156.
[5] Vide, ainda, no mesmo sentido, por todos, J]. CARLOS BRANDAO
PROENCA, “Licoes de Cumprimento e Nao Cumprimento das
Obrigacoes”, 2¢ edicao, Revista e Actualizada”, UCE, pag. 88-89.

[6] MIGUEL TEIXEIRA de SOUSA, “Estudos Sobre o Novo Codigo de
Processo Civil”, Lex, 1997, pag. 220-221.

[7]1 J. ALBERTO dos REIS, “Coédigo de Processo Civil Anotado”, V
volume, 1984, pag. 143.

[8] A. VARELA, M. BEZERRA, S. NORA, “Manual de Processo Civil”, 24
edicao, pag. 450-451.

[9] Vide, neste sentido, por todos, ELSA SEQUEIRA SANTOS, in
“Codigo Civil Anotado”, I volume, 2017, Coord. ANA PRATA, pag. 1323,
L. MENEZES LEITAO, “Arrendamento Urbano”, 112 edicdo, 2022, pag.
143-145, MARIA OLINDA GARCIA, “Arrendamento Urbano Anotado”, 34
edicdo, pag. 36, J. PINTO FURTADO, “Comentario ao Regime do
Arrendamento Urbano”, 2019, pag. 470-474 e FERNANDO BAPTISTA
de OLIVEIRA, “A resolucdo do contrato no Novo Regime do
Arrendamento Urbano”, 2007, pag. 80-88.

[10] Vide, neste sentido, por todos, L. MENEZES LEITAO, op. cit., pdg.
189.

[11] Vide, neste sentido, por todos, além do Autor ja citado sob a nota
10, ainda, na doutrina, LAURINDA GEMAS, ALBERTINA PEDROSO e
JOAO JORGE, “Arrendamento Urbano, Novo Regime Anotado e
Legislacdo Complementar”, 2¢ edicdo, pag. 101-102, JORGE PINTO
FURTADO, “Manual de Arrendamento Urbano”, II volume, 4¢ edicado
actualizada, pag. 1013-1014.

Na jurisprudeéncia, neste sentido, por todos, AC RL de 24.04.2010,
relatora Sr.? Juiza Desembargadora Maria Amélia Ribeiro, AC RL de
27.09.2016, relatora Sr.2 Juiza Desembargadora Maria da Conceicadao
Saavedra e AC RP de 3.02.2011, relator Sr. Juiz Desembargador Freitas
Vieira, todos disponiveis in www.dgsi.pt

[12] Vide, neste sentido e quanto a legitimidade do cabeca-de-casal
para instaurar accado de despejo de prédio da heranca indivisa, por
todos, J. LOPES CARDOSO, “Partilhas Judiciais”, I volume, 1990, pag.
332 e, ao nivel da jurisprudéncia, por todos, AC RP de 8.06.2022,
relator Sr. Juiz Desembargador Rodrigues Pires, AC RP de 8.02.2021,
relator Sr. Juiz Desembargador Manuel Domingos Fernandes e AC RP
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Silva, todos disponiveis in www.dgsi.pt

[13] J. BAPTISTA MACHADO, “Tutela da Confianca e Venire Contra
Factum Proprium”, in Obra Dispersa, I volume, Braga, 1991, pag. 385.
[14] A. MENEZES CORDEIRO, “Tratado de Direito Civil - Parte Geral”,
Tomo IV, 2007, pag. 292.

[15] Estes outros acordaos encontram-se também disponiveis no
mesmo sitio oficial - www.dgsi.pt

[16] Vide, neste sentido, por todos, ao nivel da jurisprudéncia do ST],
AC STJ de 19.10.2017, relatora Sr.2 Juiza Conselheira Rosa Tching, AC
STJ de 22.09.2021, relator Sr. Juiz Conselheiro José Rainho, AC ST]J de
4.11.2011, relator Sr. Juiz Conselheiro Jorge Dias e AC ST] de
10.01.2023, relator Sr. Juiz Conselheiro Ferreira Lopes, todos
disponiveis in www.dgsi.pt
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