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Sumario

I -O caso julgado obtido na accao que pendeu nos Julgados de Paz, e de que
resultou a condenacao do aqui Autor a proceder as obras de conservagao
ordinaria e extraordinaria necessarias, dotando o locado de abastecimento de
agua potavel canalizada e de ligagao das dguas residuais domésticas a rede
colectora, projecta-se na defesa da Ré, justificando a ndo residéncia da mesma
no locado até a sua efectiva execucgao.

Texto Integral

Acordam na 32 Seccao Civel do Tribunal da Relacao de Coimbra

I - AA, propos a presente acgao declarativa de condenacgao sob a forma de
processo comum, contra BB, pedindo que seja decretada a resolucao do
contrato de arrendamento respeitante ao imovel sito na Rua ..., ..., ..., do qual
é proprietario, condenando-se a Ré a despejar imediatamente o locado e
entrega-lo livre de pessoas e bens.

Alegou, em sintese, que, adquiriu o prédio de uma tia, por partilha outorgada
em 12/7/2013, sendo que a essa data o arrendamento com a Ré. ja existia ha
mais de 40 anos, pagando esta a no valor de 5,00 €. Teve conhecimento que a
Ré, pelo menos desde Setembro de 2019, nao reside, com caracter de
permanéncia, no imével em causa, apresentando o locado um aspecto de
desprezo e abandono, sempre fechado, pelo que lhe assiste o direito de
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resolver o contrato, ao abrigo do disposto nos arts 1083¢9/2 al d) e 10849,
ambos do CC.

A Ré contestou, alegando que tomou de arrendamento o referido prédio misto
ha mais de 60 anos, pagando de renda 5,00 €, nao tendo sido feitas nesse
prédio quaisquer obras de conservacgao, tendo sido ela a faze-las,
nomeadamente, na cozinha, quando lhe caiu a chaminé, mais referindo que
desde que foi habitar o arrendado que este nao tinha adgua canalizada, tendo
ela, quando dela necessitava para consumo doméstico, que ir busca-la a um
tanque, que, por sua vez, era abastecido por uma captacao subterranea
propriedade de um vizinho . Refere ainda que esta situacao se foi agravando,
porquanto o tanque em causa passou a estar coberto de vermes e objectos,
tornando-se impropria para o seu uso mais basico, como lavar a roupa.
Acresce que o Autor mandou construir um curral para animais, cujo estrume é
armazenado a céu aberto, amontoando-se as fezes dos animais a curta
distancia da porta de entrada da Ré, situacao que levou a que um dos seus
filhos denunciasse tal situacao a Agéncia Portuguesa do Ambiente que, apos
vistoria, notificou o A. para dotar o arrendado com condigdes basicas de
saneamento, consoante carta que juntou com a contestacao. Refere ainda que
foi apresentada uma Reclamacao junto da ARST-OESTE Norte da Unidade de
Saude Publica das ..., cujo relatério de vistoria se pronunciou pela falta de
condicoes de salubridade e habitabilidade, referindo existir perigo para a
saude dos seus habitantes por estarem a consumir dgua que, segundo as
andlises, esta impropria para consumo, juntando documento comprovativo.
Alega ainda que, entretanto, foi vitima de atropelamento, tendo sido operada
em 13/9/2019 e tido alta em 19/9/2019, conforme Relatério Médico do Centro
Hospitalar ... que junta. Carecendo de recuperacao e do apoio de terceira
pessoa para a sua higienizagao, foi viver temporariamente com o filho, ja que
nao podia transportar agua do poco com baldes. Tem 76 anos, encontra-se
ldcida e pretende regressar a sua casa, necessitando esta das condigoes
minimas higiénico-sanitarias, que tinha anteriormente, para poder regressar .
Recebe uma pensao por velhice do CNP no valor de 344,44 €, conforme
documento que junta, nao tendo outros rendimentos, como comprova por
declaracgao de IRS . Mais referiu que a falta de condigcdes de habitabilidade do
arrendado a levou a propor nos Julgados de Paz ac¢ao pedindo a condenacao
do ora Autor/senhorio, na realizacdao das obras necessarias. Terminou a
contestacao referindo que o A., nos termos do art 11012 do CC, nao pode
denunciar o contrato.
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Foi entendido que a acgao pendente nos Julgados de Paz configurava causa
prejudicial relativamente a dos presentes autos, tendo as partes sido
convidadas a pronunciarem-se a esse respeito.

Fé-lo o A., opondo-se a suspensao da instancia, referindo que, pese embora
exista identidade de sujeitos nas duas acgoes, nao ha identidade do pedido
nem da causa de pedir.

Por despacho de 1/6/2021, foi determinada a suspensao da instancia nesta
accao, até ser proferida decisao naquela, o que veio a suceder em 24/11/2021,
mostrando-se a mesma transitada, consoante resulta de certidao junta aos
autos.

Realizada audiéncia prévia, foi o Autor notificado para se pronunciar quanto a
matéria de excepgao invocada na contestacao.

O que o mesmo fez, chamando a atencao, a cabeca, para a circunstancia de a
Ré subsumir os factos a matéria da dentincia do arrendamento e nao a da
resolucao, como vem pedido, em fungao do que entende que se deve concluir
pela falta de contestacdao, com todas as consequéncias legais. No entanto, e
para o caso de assim nao se entender, refere que a Ré nao se defendeu com a
invocacao de qualquer das situagoes a que se reporta o n? 2 do art 10722 CC,
fazendo notar que nao demonstrou qual a sua doenga, alegado apenas ter sido
atropelada em 2019, mas na verdade encontra-se com excelente mobilidade.
Refere ainda nao ter qualquer forma de custear as obras, ter recebido de
rendas desde a aquisicdao do imovel 520,00 €, ter pago todos estes anos IMI de
mais de 100 € por ano, e estimar o valor orcado das obras acima dos
30.000,00, constituindo abuso de direito a defesa da Ré. em funcgao da
execucao das obras.

A R foi ouvida a respeito desta excepcao, nada tendo invocado de novo.

Foi entao entendido que, embora nem todos os factos em causa nos autos se
mostrem provados, os que ja o estdao - em fungdao da sua ndao impugnacgao
pelas partes e, bem assim, da certidao junta aos autos e respeitante ao
Processo que correu termos entre estas nos Julgados de Paz -.permitem que se
conheca de imediato do pedido, o que se fez, julgando-se improcedente a
accao e absolvendo-se a Ré do pedido.

II- Do assim decidido, apelou o Autor, que concluiu as respectivas alegacoes,
nos seguintes termos:
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A) Pelo que, o Tribunal a quo ao considerar como operante a excepgao do caso
julgado, absolvendo a Recorrida da instancia, violou o mais elementar direito
do Recorrente de garantia de acesso aos tribunais previsto no artigo 2.2 do
CPC, negando o Unico meio processual ao seu dispor para efectivar os seus
direitos e ver reconhecido o seu pedido em juizo;

B) Tendo o processo transitado em julgado sem que exista identidade de
pedido e causa de pedir com o actual processo, e concluindo este em sentenca
sem que tivessem sido apreciadas as pretensoes das partes, ¢ garantido ao
Recorrente, ao abrigo do disposto no artigo 2.2 do CPC, o direito de submeter
a apreciacao do Tribunal a quo a presente accao, de forma a que seja dirimido
e reconhecido em juizo a sua pretensao sobre a Recorrida;

C) Assim e em face do exposto, deve a decisao proferida pelo Tribunal a quo
que considerou verificada a excepcgao dilatoria do caso julgado, ser revogada e
substituida por Acérdao que considere como inexistente tal excepcgao do caso
julgado, declarando a Recorrida como nao absolvida da instancia e, assim,
admitindo ao Recorrente a possibilidade de ver peticionada em juizo a sua
pretensao, sob pena de lhe ser negado o direito de acesso aos tribunais e a
tutela jurisdicional efectiva contido o artigo 2.2 do CPC;

D) A realizacao da justica no caso concreto deve ser conseguida no quadro
dos principios estruturantes do processo civil, como sao os principios do
dispositivo, do contraditério, da igualdade das partes e da imparcialidade do
juiz, traves- mestras do principio fundamental do processo equitativo
proclamado no artigo 20.2, n.2 4, da Constituicao da Republica.

E) A decisao judicial, enquanto prestagcao do dever de julgar, deve conter-se
dentro do perimetro objetivo e subjetivo da pretensao deduzida pelo autor, em
funcao do qual se afere também o exercicio do contraditdrio por parte do réu,
nao sendo licito ao tribunal desviar-se desse ambito ou desvirtua-lo.

F) O Recorrente requereu a resolucao do contrato de arrendamento com
fundamento na desocupacao do imével;

G) Contestou a recorrida invocando a falta de requisitos para dentincia do
contrato de arrendamento;

H) Nao contestando o pedido do recorrente;

I) Assim e em face do exposto, deve a decisao proferida pelo Tribunal a quo
que considerou verificada a contestacao e a excepcao de justificacao de nao
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ocupacao do locado, ser revogada e substituida por Acérdao que considere
como inexistente tal excepcao, declarando a Recorrida como nao absolvida da
instancia e, assim, admitindo ao Recorrente a possibilidade de ver peticionada
em juizo a sua pretensao.

A Ré nao ofereceu contra-alegacgoes.

III - O Tribunal da 12 instancia - ja se viu, que em fun¢do da nao impugnacgao
dos factos pelas partes e, bem assim, da certidao junta aos autos e respeitante
ao Processo que correu termos entre estas nos Julgados de Paz - julgou
provada, a seguinte matéria de facto:

A) A propriedade do prédio misto, sito na Rua ..., ..., ..., composto de terras de
semeadura, morada de casas de rés do chao e cémodos, descrito na
Conservatéria de Registo Predial sob o n2...71/... e inscrito na respectiva
matriz predial rustica sob o art....96 e urbana ...98, da Unido de Freguesias ...
- ... e ... encontra-se registada a favor do Autor, por sucessao hereditaria de
CC, por partilha efectuada em 12/7/2013;

B) Em data nao apurada, mas ha mais de 40 anos, CC deu de arrendamento a
Ré, BB, que aceitou, o imovel descrito em A);

C) A Ré paga renda mensal no valor de €5;
D) Desde 19/9/2019 que a Ré se encontra a residir em casa do filho;

E) Em 21 de Janeiro de 2020 a Ré propos contra o ora Autor, junto dos
Julgados de Paz, que ai correu termos com o n219/2020-JPBBR, requerendo
que este procedesse a realizagao de obras na casa sitana Rua ... - ..., ...;

F) Em 24/11/2021 foi proferida decisao no processo identificado em E), ja
transitada em julgado, que decidiu “condena-se o Demandado a proceder as
obras de conservacao ordinaria e extraordinaria necessarias, eliminando
humidades e dotando o locado de abastecimento de dgua potavel canalizada e
de ligacao das aguas residuais domésticas a rede colectora”;

G) Na referida decisao foi dado como provado, entre outros factos, que: “5. Na
data em que a Demandante foi viver no arrendado (em 1964), este nao tinha
agua canalizada e esta provinha de um tanque, que por sua vez era abastecido
por uma captacao subterranea propriedade de um vizinho. 6. A moradia
sempre teve luz eléctrica. 7. Ha cerca de 15/20 anos a Demandante fez obras
na casa nomeadamente no telhado e nos tectos, colocou pavimento ceramico
no chao, obras nas janelas e portas e pinturas, com autorizacao da senhoria. 8.
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Hé cerca de 20 anos a chaminé da moradia caiu e foram os filhos da
Demandante que procederam a sua reparacao. 9. O valor da renda nunca foi
actualizado, quer pela primitiva Senhoria, quer pelo Demandado. 10. Desde a
celebragao do arrendamento, em 1964, jamais foram feitas, na casa arrendada
a Demandante, quaisquer obras. 11. Em 2017 o filho da Demandante DD fez
uma reclamacao para a Agéncia Portuguesa do Ambiente, que verificou no
local: a) que a moradia nao se encontra dotada de rede de saneamento basico;
b)a dgua de abastecimento a moradia é proveniente de um tanque, que por
sua vez € abastecido por uma captacao subterranea, nao licenciada,
propriedade de um vizinho; c)a existéncia de um curral cujos estrumes sao
armazenados a céu aberto e em local nao impermeabilizado, sendo a situagao
susceptivel de contaminacdo dos recursos hidricos superficiais e/ou
subterraneos. 12. O Demandado foi notificado pela Agéncia Portuguesa do
Ambiente para dotar a propriedade de condigdes basicas de saneamento de
acordo com a legislagao em vigor, mas nao o fez. 13.Em 2017 a Demandante
apresentou a reclamacao n.2...17, junto da ARSACES-Oeste Norte, por falta de
condigcoes de habitabilidade da moradia, a qual, apds vistoria conjunta com os
servigos municipalizados de ... e Proteccao civil, ao local, elaborou o relatorio
da Vistoria, no qual conclui que o espago nao reune condigoes de salubridade
e habitabilidade, existindo perigo para a saude dos seus habitantes por
estarem a consumir dgua que segundo as analises esta impropria para
consumo humano e com os esgotos domésticos a céu aberto encaminhados
para uma vala, e estd junto aos autos a fls. 10 e 11, cujo contetido se da
integralmente por reproduzido 14.A Demandante, com 75 anos, foi atropelada
pelo vizinho e, tendo sofrido traumatismo da bacia, foi operada em
13-09-2019. 15.A Demandante teve alta no dia 19-09-2019, necessitando de
ajuda de terceiros para cuidados pessoais e transferéncias no domicilio por
um periodo esperado de 1 a 2 meses, conforme Relatorio Médico do Centro
Hospitalar ... que se junta e da por integralmente reproduzido como Doc. de
fls. 12 e passou a residir na casa de seu filho DD. 16.A Demandante tem 77
anos, esta perfeitamente licida e pretende regressar a sua casa.
17.Atualmente a casa da Demandante tem humidades generalizadas, e
principalmente no quarto, cozinha e sala, a banheira esta partida e nao possui
agua canalizada. 18.A dgua que tem disponivel continua a ser a proveniente
de uma torneira sita fora da casa da Demandante, que vem por uma captagao
subterranea, nao licenciada, propriedade de um vizinho, a alguns metros e em
mau estado de conservacao, tendo que ser levada para a residéncia com
baldes e aquecida. 19. Os servigos municipalizados dispoem de conduta de
agua a uma distancia aproximada de 320 m e de rede coletora de aguas
residuais domésticas a 280 m; 20.A Demandante tem pertences na casa e vai a
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mesma regularmente, bem como o seu filho EE, que sempre residiu com a
mesma.”

IV - Do confronto entre as conclusoes das alegagoes e a sentencga recorrida,
resultam como questoes a decidir no presente recurso, correspondendo ao
seu objecto - sem prejuizo do possivel conhecimento de questdes oficiosas,
desde que os autos contenham os elementos necessarios para tanto e as
mesmas nao tenham sido ja decididas - as de saber, por um lado, se,
considerar-se operante a (excepgao) da autoridade do caso julgado na situagao
dos autos, implicou a violagao do direito de garantia de acesso aos tribunais e
a tutela jurisdicional efectiva a que se reporta o art 22 CPC, e, por outro, se a
circunstancia de a Ré ter subsumido a sua defesa, do ponto de vista do direito,
a denuncia do contrato, quando estava em causa a resolugao do mesmo,
deveria ter levado a conclusdo da falta de contestacao.

Serd por esta questao que se iniciara a apreciagao do objecto do recurso.

E verdade, como resulta do relatério do presente acérdao, que a Ré, na
contestacao - depois de ter referido pender acc¢ao nos Julgados de Paz por ela
proposta contra o aqui A., em que pediu a condenacao deste a proceder a
obras no arrendado, tendo evidenciado a necessidade destas,
designadamente, no que se reporta as condigoes basicas de saneamento, e de
ter referido que deixou de habitar no imdvel em Setembro de 2019 por ter
sido atropelada e precisar de cuidados de terceiro, pelo que foi viver
temporariamente com o filho, mas que, pretendendo regressar a sua casa, nao
o pode fazer por esta precisar das condigdes minimas higiénico sanitarias -
referiu a respeito “Do Direito”, ndao estarem preenchidos os requisitos legais
para a denuncia do arrendamento, invocando as normas do art 11012do C,C o
art 1072 do RAU e o art 262 do NRAU .

Como é evidente, ha um notério desfasamento desta defesa relativamente ao
pedido e a causa de pedir na acgao, mas essa dissonancia nao pode conduzir,
como o pretende o Autor/Apelante, a que se tenha sem efeito a contestacao.

Embora o réu, tal como o autor, deva, na contestacao, como este na peticao,
expor as razoes de direito por que se opoe a pretensao do autor e, aquele, as
que servem de fundamento a ac¢ao, como resulta, respectivamente, da al b)
do art 5722 e da al d) do n® 1 do art 5529, essas razoes podem nao ser
referenciadas a concretas normas juridicas, pois que «o juiz ndo estd sujeito as
alegagodes das partes no tocante a indagagdo, interpretacdo e aplicagdo das
regras de direito», como resulta do n? 3 do art 52 CPC.
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Equivalente a ndo mencao dessas regras, é a mencgao incorrecta das mesmas.

O juiz conhece o direito e devera aplica-lo aos factos alegados e que se vierem
a provar.

Improcede, pois, a referida 22 questao.

Relativamente a 18, serd necessdrio reverter-se para o corpo das alegacoes
para se perceber de que modo, do ponto de vista do Autor/ Recorrente, a
consideracgao da autoridade do caso julgado para se absolver a Ré do pedido
(e nao da instancia, como, por varias vezes, o mesmo refere) viola o referido
direito.

Percebe-se desse corpo alegatorio que o Recorrente afasta a referida
autoridade do caso julgado em funcao da falta da triplice identidade a que
alude o art 5812 CPC entre a presente accgao e a que pendeu nos Julgados de
Paz, evidenciando que a sentencga desses Julgados de Paz nao apreciou o
objecto do presente litigio, e que, «ndo tendo os fundamentos (desta) acg¢do e
da defesa (nela produzida) sido apreciados nos Julgados de Paz ..., ndo ficaram
as mesmas cobertas pela autoridade do caso julgado formado pela sentenca ai
proferida, ndo se verificando o denominado “efeito preclusivo”.

Assim entendendo, é natural que o Autor/apelante pretenda que o Tribunal
nao deu resposta a pretensao que deduziu em juizo, e que, por isso, violou o
direito a jurisdigdo na aspecto da garantia de acesso aos tribunais.

Mas assim nao se devera considerar, como se passa a explicar.

Em primeiro lugar, e tal como o fez a sentenca recorrida, evidenciando, mais
uma vez, que tal como tem sido salientado na doutrina e jurisprudéncia, o caso
julgado material - de que resulta que a decisao sobre a relacao material
controvertida fica a ter forga obrigatdria no processo em que foi proferida a
decisao, e também fora dele, em processo distinto, ainda que com limites,
como decorre do n? 1 do art 619 2 CPC - se analisa em duas vertentes
distintas, uma de natureza negativa, falando-se ai de excepcao de caso
julgado, que obstaculiza a que seja proferida nova decisdao de mérito, outra
de natureza positiva, ai impondo a primeira decisao como pressuposto
indiscutivel de segunda decisdao de mérito [1] .

Nas palavras do Ac R C 26/2/2019 [2], «o caso julgado ndo se limita a
produzir um efeito processual negativo, traduzido na insusceptibilidade de
qualquer tribunal, mesmo aquele que é o autor da decisdo, se voltar a

8/16


file:///C:/Users/fj53909/Desktop/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/02_fevereiro/Dr.Arlindo_28_02/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/231-21%20-%20despejo%20factos%20provados-generated.docx#_ftn1
file:///C:/Users/fj53909/Desktop/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/02_fevereiro/Dr.Arlindo_28_02/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/231-21%20-%20despejo%20factos%20provados-generated.docx#_ftn1
file:///C:/Users/fj53909/Desktop/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/02_fevereiro/Dr.Arlindo_28_02/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/231-21%20-%20despejo%20factos%20provados-generated.docx#_ftn2
file:///C:/Users/fj53909/Desktop/Ac%E2%94%9C%E2%94%82rd%E2%94%9C%C3%BAos/2023/02_fevereiro/Dr.Arlindo_28_02/3.%E2%94%AC%C2%AC%20Sec%E2%94%9C%C2%BA%E2%94%9C%C3%BAo/Tratados/231-21%20-%20despejo%20factos%20provados-generated.docx#_ftn2

pronunciar sobre essa mesma decisdo. Ao caso julgado deve também
associar-se um efeito processual positivo: a vinculag¢do do tribunal que
proferiu a decisdo e, eventualmente de outros tribunais, ao resultado da
aplicag¢do ao caso concreto que foi realizada por aquele tribunal, ou seja, ao
contetdo da decisdo desse mesmo tribunal».

Como igualmente é acentuado nesse aresto, citando-se Teixeira de Sousa [3],
numa vertente ou outra, «o caso julgado constitui exigéncia da boa
administracgdo, da justica, da funcionalidade dos tribunais e da salvaguarda da
paz social, dado que dad expressdo aos valores da seguranga e certeza
imanentes a qualquer ordem juridica: a res judicata obsta a que a uma mesma
acc¢do seja instaurada vdrias vezes, impede que sobre a mesma situagdo
juridica recaiam decisbées contraditorias e garante uma composicdo,
tendencialmente definitiva, dos litigios que os tribunais sdGo chamados a
resolver».

Afirma Teixeira de Sousa [4], que «quando vigora como autoridade do caso
julgado, o caso julgado manifesta-se no seu aspecto positivo de proibicdo de
contradicdo da decisdo transitada».

E, se é indiscutivel que a excepgao do caso julgado exige a identidade do
pedido, da causa de pedir e de sujeitos - art 5812 CPC- ja no que se refere a
autoridade do caso julgado, a questao, ndao sendo inteiramente pacifica, tem
recebido resposta dominante no sentido de nao se impor aquela triplice
identidade [5], embora a nao identidade total das partes ofereca reservas e a
nao identidade dos objectos postule entre eles necessarias relagoes de
conexao.

Lebre de Freitas [6] sintetiza essas relagoes, salientando que o efeito positivo
do caso julgado «assenta numa relagdo de prejudicialidade: o objecto da
primeira decisdo constitui questdo prejudicial na segunda acg¢do, como
pressuposto necessdrio da decisdo de mérito que nesta hd-de ser proferida» .

Na situagao da presente acgao, a circunstancia de nela ter sido suspensa a
instancia até que a accao pendente nos Julgados de Paz fosse definitivamente
julgada, por se ter entendido que esta «configura uma causa prejudicial
quanto aos presentes autos» - despacho de 1/6/2021 - salientando-se que os
factos alegados numa e noutra acgao, «sdo os mesmos, ainda que o efeito
juridico pretendido seja diferente», pretendendo a Autora, ora Ré, na accao
que interpos nos Julgados de Paz, «a condenagdo do Réu, ora Autor, na
realizagdo de diversas obras no locado, alegando que o mesmo se encontra
sem condicoes de habitabilidade, e pretendendo na contestagdo da presente
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acg¢do que a razdo para ndo residir no locado é precisamente a falta de obras,
cuja realizagdo reclama no processo referido», ja deixava perceber que o que
viesse a ser decidido na acgao pendente nos Julgados de Paz se mostrava
susceptivel de interferir com o resultado da presente acgao.

O que héa aqui de, porventura, menos frequente relativamente a andlise
comum da autoridade do caso julgado, é que o caso julgado obtido na acgao
tida como prejudicial em relagao a presente - a que pendeu nos Julgados de
Paz - se vai projectar na defesa deduzida pela Ré na presente accao, nao
funcionando como excepgao dilatoria e conduzindo a absolvigao do réu da
instancia, mas integrando a excepgao de ndao cumprimento do contrato -
excepcao essa, peremptoéria modificativa - com que esta, em ultima analise,
se defendeu.

Lembre-se que a Ré se defendeu relativamente a falta de residéncia
permanente no locado invocando que saiu do mesmo por doenca - foi
atropelada, e depois de operada carecia do apoio de terceira pessoa para a
sua higienizacao - e nao voltou ao mesmo depois de recuperada, apesar de
ser esse o seu desejo, porque o locado nao tinha condigoes higiénico-
sanitarias para poder regressar.

Cabe aqui salientar, antes de se avancar, que nao se afigura correcto, a
coberto da utilizacao da autoridade de caso julgado, o procedimento utilizado
pela Exma Juiza a quo de transpor para os presentes autos a matéria de facto
que resultou provada no processo que pendeu nos Julgados de Paz, sendo
reiterado, como é, o entendimento, de que, «o caso julgado resultante do
transito em julgado da sentenga proferida num primeiro processo, ndo se
estende aos factos ai dados como provados para efeito desses mesmos factos
poderem ser invocados, isoladamente, da decisdo a que serviram de base, num
outro processo», pois que, «os fundamentos de facto ndo adquirem, quando
autonomizados da decisdo de que sdo pressuposto, valor de caso julgado, de
molde a poderem impor-se extraprocessualmente» - Ac ST] 11/11/2021[7]. Ou,
por outras palavras, «os juizos probatorios positivos ou negativos que
consubstanciam a chamada “decisdo de facto” ndo revestem, em si mesmos, a
natureza de decisdo definidora de efeitos juridicos, constituindo apenas
fundamentos de facto da decisdo juridica em que se integram. V. Nessa
medida, embora tais juizos probatorios relevem como limites objetivos do caso
julgado material nos termos do artigo 621.2 do CPC, sobre eles ndo se forma
qualquer efeito de caso julgado autonomo, mormente que lhes confira,
enquanto factos provados ou ndo provados, autoridade de caso julgado no
dambito de outro processo. VI. De resto, os factos dados como provados ou ndo
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provados no dmbito de determinada pretensdo judicial ndo se assumem como
uma verdade material absoluta, mas apenas com o sentido e alcance que tém
nesse dmbito especifico. Ademais, a consisténcia dos juizos de facto depende
das contingéncias dos mecanismos da prova inerentes a cada processo a que
respeitam, ndo sendo, por isso, tais juizos transponiveis, sem mais, para o
dambito de outra agdo» - sumario do Ac ST] 8/11/2018.

Este entendimento, levando a que se excluam dos factos provados nesta acgao
os que a Exma Juiza a quo julgou provados no ponto G) da decisao da matéria
de facto, em nada compromete o que foi decidido em sede de direito nessa
instancia, visto que o A., no articulado de resposta a excepgao, nao impugnou
os factos acima referidos integrantes da contestagao da Ré e tdao pouco
impugnou os documentos que a mesma juntou com essa peca processual, com
particular destaque aqui para os documentos ... e ... juntos com a mesma.

Daquele, resultando que o filho da Ré denunciou em 2017 a situacao a
Agéncia Portuguesa do Ambiente que, apds vistoria, notificou o Autor («
proprietdrio da moradia»), «para dotar o arrendado com condi¢cbes bdsicas de
saneamento, de acordo com a legislagdo em vigor», consoante carta que
juntou com a contestagao, e deste resultando, que também em 2017, a aqui R.
apresentou a reclamacgao n.2 ...17, junto da ARST-Oeste Norte, por falta de
condigcoes de habitabilidade da moradia, a qual, apds vistoria conjunta com os
servigos municipalizados de ... e Proteccao Civil ao local, elaborou relatério da
vistoria em que concluiu que o espaco nao reune condigoes minimas Higiene
Sanitdarias, abastecimento de dgua para consumo humanos e esgotos ligados a
rede publica.

Aqui chegados, vejamos de que modo se projecta a autoridade do caso julgado
decorrente da aludida sentenca proferida nos Julgados de Paz na defesa da
aqui Ré, defesa esta, que, como ja se referiu, se analisa na invocagao da
excepcao de nao cumprimento do contrato relativamente a nao residéncia
permanente no locado.

Utilizar-se-ao, para esse efeito, as consideracoes proferidas no Ac R L de
28/2/2013 [8], acordao esse que se passa, por isso, a citar.

«Nao estd fora de causa que no contrato de arrendamento se admita
correspectividade entre as prestacoes nele essenciais, que sao, por um lado,
da parte do senhorio, a obrigagdo de assegurar ao locatario o gozo da coisa
locada para os fins a que se destina - art 10312 al b) CC - e por outro, da parte
do arrendatéario, a de habitar o locado de forma permanente.
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E certo que é mais frequente ver-se admitido na doutrina e jurisprudéncia a
correspectividade na locacao entre as obrigagoes do senhorio de entregar ao
locatario a coisa locada e de lhe assegurar o respectivo gozo, e a obrigacao de
pagamento da renda por parte deste, admitindo-se mesmo essa
correspectividade - apesar das dificuldades a que pode dar lugar - em caso de
incumprimento parcial ou de cumprimento defeituoso daquela obrigagcao do
senhorio, falando-se entao de “exceptio non rite adimpleti contractus” [9].

Mas ja tem sido colocada a questdo do sinalagma se verificar entre, por um
lado, a obrigacgao do locatario habitar permanentemente o locado e a
obrigacgao do senhorio de lhe assegurar correspectivamente o gozo do prédio
com as qualidades que o mesmo revestia no inicio do contrato, de tal modo
que, deixando este de ser habitavel pela nao realizacao de obras que a este
competissem, se entenda justificada a auséncia do arrendatdrio até que tais
obras sejam realizadas .[10]

A ideia é, também aqui, a de que o inquilino pode recusar a realizacao da sua
prestacao - de habitar com caracter de permanéncia o locado - enquanto nao
ocorrer a prévia realizacdo da prestacao da contraparte - na situacao em
causa, a realizacao pelo senhorio das obras necessarias aquela habitabilidade.

Do funcionamento desta excepcao, também dita suspensao da execugao do
contrato, resulta ser licita a recusa do cumprimento, e, consequentemente, na
aplicacao da mesma que aqui estd em consideracgao, o nao poder ser valorada
em termos de causa de resolucao do contrato a falta de residéncia permanente
do arrendatario no locado.

As consideracgoes que normalmente se fazem a respeito do meio de defesa em
apreco, sao aqui também inteiramente pertinentes.

Ora, tem-se entendido que, para a excepcgao de nao cumprimento do contrato
poder ser invocada sem que haja contrariedade a boa fé ,[11] «se exige uma
tripla relagao entre o nao cumprimento do outro contratante e a recusa de
cumprir por parte de quem invoca a excepcgao, em termos de sucessao,
causalidade e proporcionalidade entre uma e outra.

A relacao de sucessao pressupoe que quem invoca a excepgao nao tenha sido
0 primeiro a cair em incumprimento, uma vez que a recusa em cumprir deve
(em principio) ser posterior e nao anterior ao incumprimento da outra parte. A
relagcao de causalidade pressupoe que a invocagao da excepgao vise
exclusivamente compelir a outra parte a realizagao da sua prestagao, sendo
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essa invocacao ilegitima quando seja determinada por outros fins. Finalmente,
a relagcao de proporcionalidade pressupoe que a invocacao da excepgao seja
proporcional ao incumprimento que a legitima, ndo sendo admitido o recurso a
excepcao sempre que esse incumprimento for de escassa importancia» [12].

Referem Pires de Lima e Antunes Varela[13] que a “exceptio” nao
funciona como uma sanc¢ao, mas apenas como um processo légico de
assegurar, mediante o cumprimento simultaneo, o equilibrio em que assenta o
esquema do contrato bilateral, sendo consensual que esta excepgao vale tanto
para o caso de falta integral do cumprimento, como para o de incumprimento
parcial, ou defeituoso, ponto é que a sua invocagao nao contrarie o principio
geral da boa fé consagrado nos arts 2272 e 7622/2 CC.

Deve salientar-se ainda, que, com a invocacao da “exceptio”, aquela parte que
¢ demandada a cumprir, ndo passa a negar ou limitar o direito do seu credor.
Apenas recusa a sua prestagao enquanto nao for realizada ou oferecida
simultaneamente a contraprestagao. Portanto, o seu efeito pratico - e dai que
seja tida como excepgao material dilatoria - é justamente a obtengdao de um
efeito dilatério: o da parte que a utiliza, apenas realizar a sua prestacgao, no
momento ulterior em que receba a contraprestacao a que tem direito [14]».

Revertamos a concreta situagao dos autos.

Na acgao que correu termos nos Julgados de Paz condenou-se o aqui Autor a
proceder no locado as obras de conservagao ordinaria e extraordindria
necessarias, eliminando humidades e dotando o locado de abastecimento de
agua potavel canalizada e de ligagao das dguas residuais domésticas a rede
colectora.

Na situacao dos autos verificam- se as acima apontadas condigOes para a
utilizagao por parte da R. da “exceptio non adimpleti contractus”.

Quem incumpriu a sua obrigacao, em primeiro lugar, foi o aqui Autor, visto ter
sido notificado pela Agéncia Portuguesa do Ambiente para dotar o imével de
condicOes basicas de saneamento de acordo com a legislacao em vigor , na
sequéncia da reclamacao feita aquela entidade em 2017 pelo filho da A, e de
ter tido natural conhecimento da reclamacgao n® ...17 apresentada pela A.,
junto da ARS Norte, por falta de condigoes de habitabilidade da moradia.

A invocacgao da excepgao nos presentes autos, interpostos em 2021, visou
compelir o Autor a realizagdo da sua prestacao, tanto mais que ja
anteriormente a Ré interpusera acgao contra o aqui Autor, pedindo a
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realizacao das obras que permitiriam que de novo passasse a residir no
locado.

A invocacao da excepgao mostra-se proporcional ao incumprimento por parte
do senhorio, aqui Autor, por ser evidente a necessidade de dgua potavel numa
casa em (que se mantenha residéncia permanente.

Donde se conclui pela procedéncia da excepgao suspensiva invocada pela Ré,
e consequentemente, pela improcedéncia da acg¢dao, como se concluiu na 12
instancia.

Nem se diga que poderia obstar a este resultado - de se julgar justificada a
falta de residéncia permanente da Ré no locado, enquanto o Autor nao
proceder as obras de conservacao ordindria e extraordindrias necessarias,
dotando o locado de abastecimento de agua potavel canalizada e de ligagao
das aguas residuais domésticas a rede colectora, - o abuso de direito com que
este se defendeu na resposta a excepgao, quando ai fez notar a discrepancia
do valor da renda que recebe, relativamente ao valor dos impostos que paga e
ao custo das obras em questao.

E que, essa questdo, exactamente com os mesmos contornos, foi
especificamente julgada nos Julgados de Paz e tida como improcedente, pelo
que essa improcedéncia se impoe nesta acgao, também como efeito da
autoridade do caso julgado decorrente da sentenca ai produzida e transitada.

V - Pelo exposto, acorda este Tribunal em julgar improcedente a apelacgao e
confirmar a sentenca recorrida.

Custas pelo apelante.

Coimbra, 28 de Fevereiro de 2023
(Maria Teresa Albuquerque)
(Falcdo de Magalhdes)

(Pires Robalo)

(...)

[11_ Assim se pronuncia Lebre de Freitas, «Cdédigo de Processo Civil
Anotado», Vol. 11, Coimbra Editora, 3.2 Edicao, 1981, pags.354 4, referindo:
«(..) a autoridade do caso julgado tem o efeito positivo de impor a primeira
decisdo, como pressuposto indiscutivel da sequnda decisdo de mérito»..
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[2]
[3]
[4]

- Relator, Fonte Ramos.
-«Estudos sobre o Novo Processo Civil», Lex, 1997, p 568

-«O objecto da sentenca e o caso julgado material», BM]J n® 325,
p. 49 e ss

[51 Cfr Lebre de Freitas, «Codigo de Processo Civil Anotado», Vol.
22,2001, pags. 260 e 318 e ss; Manuel de Andrade, ob. cit., pags. 304 e ss;
Alberto dos Reis, «Cddigo de Processo Civil Anotado», Vol. 111, 42 edicao
(reimpressao), Coimbra Editora, 1985, pags. 91 e ss; Anselmo de Castro, «
Direito Processual Civil Declaratorio», Vol. 111, Almedina, 1982, pags. 383 e ss,
e entre muitos outros, os Ac ST] de 26.01.1994, 19.5.2016,20.12.2017,
27.02.2018,18.9.2018,18.10.2018 ¢ 13.11.2018, todo em www.dgsi.pt. ; Ac RC
de 28.9.2010, 24.02.2015, 30.6.2015,14.11.2017 e 06.3.2018, tambem todos
eles acessiveis em www.dgsi.pt

[6] - Obra referida, p. 354

[71. Relatora, Rosa Tching. No mesmo sentido, também da mesma
Relatora, Ac ST] 17/5/2018, 16/12/2021 ; Ac ST] 8/11/2018 e 31/11/2021
(Tomé Gomes); 11/5/2022 (Isaias Padua), Ac R L 21/12/2021 (José Capacete.)

(8] Proc n? 2138/06.1TJLSB, relatado pela aqui Relatora

[9] - A respeito desta correspectividade e fornecendo e comentando
varias situacgoes jurisprudenciais a ela referentes, cfr Gravato Morais, «Falta
de Pagamento da Renda no Arrendamento Urbano», p 203 a 214; ver também
Menezes Leitdao, «Arrendamento Urbano», 32 ed, 19, nas referéncias que
produz quanto ao caracter sinalagmatico do contrato de arrendamento.

Rejeitando essa correspectividade, Pinto Furtado, «Manual de
Arrendamento Urbano», 11,42 ed, p 1031 e 1032

[10] - Assim, no Ac RC 16/1/1992 (Pais de Sousa), CJ I, 226 ; Ac RP
22/4/ 2008 (Rodrigues Pires), acessivel em www.dgsi.pt.

[11] - Joao Abrantes, «A excepcdo do ndo cumprimento do contrato»

1986, 39 e ss
[12]

268 e ss

- De novo, Menezes Leitao, «Direito das Obrigacoes», 72 ed, 11,

[13] - Citados por Menezes Leitao, «Direito das Obrigacoes», 72 ed,
I1, 268 e ss

[14] - Cfr Ac R G 9/4/2003 em cujo sumario se 1€, entre o mais: «A
oponibilidade da excepgdo hd-de nortear-se pelos principios da boa fé e da
proporcionalidade, devendo a defesa ser proporcional a gravidade da
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inexecugdo. O excipiente so pode recusar a parte proporcional a parte ndo
executada e so pode servir-se da excepgdo se desejar a execugdo do contrato».
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