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PROCEDIMENTO CAUTELAR NAO ESPECIFICADO

Sumario

I - A decretacao de providéncia cautelar nao especificada pressupoe que se
verifique a “probabilidade séria da existéncia do direito invocado” e “fundado
receio de que outrem cause lesao grave e dificilmente reparavel a tal direito”
(periculum in mora).

II - Para a valoragao do dano grave e irreparavel ou de dificil reparagao, nao é
necessario que se trate de um dano irreparavel em termos absolutos, bastando
que implique uma reconstituicao dificil do status quo ante.

III - A providéncia cautelar nao deve ser decretada quando o dano que se
pretende evitar respeitar a um facto imputavel ao proprio requerente ou

quando este tiver contribuido para a producao desse mesmo dano.

IV - A aplicagao das sangoes previstas no art.2 442.2/2, do CCivil, pressupoe o
incumprimento definitivo do contrato-promessa, nao bastando a simples mora.

Texto Integral
ACORDAOMH
Acordam os juizes da 22 seccgao (civel) do Tribunal da Relagao de Lisboa:

1. RELATORIO
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WHITEKEY PROPERTIES, S.A., intentou procedimento cautelar nao
especificado contra PL, entretanto falecido e com herdeiros habilitados, CL,
AL, BG, PML, BL, FB, MB e, MTB pedindo que:

1. Se abstenham de onerar, alienar ou prometer alienar a terceiros, total ou
parcialmente, o quinhdo hereditdrio de que sdo titulares e que haviam
prometido vender a Requerente através do contrato-promessa celebrado em
19.4.2019;

2. Se abstenham de votar favoravelmente, na qualidade de socios e/ou de
gerentes, qualquer deliberagdo social da sociedade Lobimar - Realizacbes
Turisticas Lda, que tenha por efeito, direto ou indireto a alienac¢do, a titulo
oneroso ou gratuito, divisdo, oneragdo, arrendamento ou qualquer outro
negocio juridico que tenha por efeito a diminui¢cdo da disponibilidade dos
imoveis identificados no artigo 8.2 do presente requerimento inicial;

3. As ordens judiciais referidas nos anteriores numeros 1 e 2 deverdo ser
decretadas até transito em julgado da decisdo que ponha termo ao Processo
que, sob o n.2 .../..., corre termos pelo Juizo Central Civel de Cascais, J2, deste
Tribunal Judicial da Comarca de Lisboa Oeste.

Foi proferida sentenca que julgando improcedente o procedimento cautelar,
indeferiu as providéncias requeridas.

Inconformado, veio o requerente apelar da sentenca, tendo extraido das

[21,[31

alegagoes que apresentou as seguintes

CONCLUSOES4L

A. O presente recurso vem interposto da douta sentenca de fls. , proferida
pelo Juiz 2 do Juizo Central Civel de Cascais, no dmbito do processo n.2 .../...,
que corre por apenso a Acc¢do Principal de Execugdo Especifica, que tem por
objeto a aquisicdo do quinhdo hereditario da heranca aberta por 6bito de MVL
(o referido CPCV).

B. O Recorrente ndo se conforma com a referida sentenca e visa com o
presente recurso impugnar a decisdo proferida.

C. De acordo com a alinea e) dos Factos Ndo Provados que constam da
sentenca recorrida, a “Recorrente ndo foi notificada por qualquer das formas
previstas na Clausula 6.¢ do CPCV para estar presente no dia 29.12.2020,
pelas 14:30, ou em qualquer outra data ou hora, no cartorio notarial ou em
outro local, com vista a outorga da escritura publica de compra e venda do
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quinhdo hereditdrio”.

D. A declaragdo de resolugdo do contrato dirigida pelos Recorridos a
Recorrente a 30 de Dezembro de 2020 ndo deve ter-se por licita, uma vez que
existem elementos nos autos para permitir indiciariamente chegar-se a essa
conclusao.

E. Consequentemente essa declaragdo resolutiva sem fundamento tem uma
inegdvel virtualidade: torna patente a constituicdo dos Recorridos numa
situacdo de incumprimento definitivo, tornando dispensavel ao recorrente o
percurso da via crucis da fixagdo do prazo admonitorio, para que estes se
constituam naquela situagdo: quem resolve infundadamente um contrato
revela uma vontade séria, definitiva e consciente de ndo o querer cumprir e de
se sujeitar as consequéncias desse incumprimento.

F. Para efeitos do preenchimento do requisito fumus bonus iuris - aparéncia do
bom Direito - a presente providéncia cautelar ndo especificada foi intentada
com base no n.2 2 do artigo 362.2 do CPC.

G. Como se refere nessa norma, “o interesse do requerente pode fundar-se
num direito ja existente ou em direito emergente de decisdo a proferir em
acdo constitutiva, ja proposta ou a propor.”, tendo a Recorrente intentado a
respetiva Acg¢do Principal, cujo desfecho se aguarda.

H. Tendo o contrato-promessa dos autos eficacia meramente obrigacional, a
ndo se impedir a venda a terceiros, poderd o promitente comprador (aqui
Recorrente) ver frustrada, de forma definitiva e irremediavel, a sua
expectativa e o seu direito a outorga do contrato prometido, ainda que por
efeito a execugdo especifica.

I. A presente providéncia tem como fim acautelar o fim util da acdo de que
depende, visando impedir que, durante a pendéncia desta, a situagdo de facto
se altere de modo a que a sentenca, sendo favoravel, perca a eficdcia ou pelo
menos, parte dela.

J. Com a presente Providéncia, pretende-se acautelar e garantir o
cumprimento futuro do contrato.

K. O fim util da providéncia é “impedir que os promitentes vendedores fiquem
impossibilitados de vir a cumprir o contrato", por forma a que "ndo possam
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perder a legitimidade
para o contrato prometido".

L. O fim da providéncia é totalmente distinto do fim da a¢do de execug¢do
especifica do contrato-promessa, pelo que, "no caso presente, ndo se procura
alcangar, através da primeira o fim que se tem em vista com a sequnda".

Os requeridos, FL, CL e AL contra-alegaram, pugnando pela improcedéncia da
apelagao do requerente.

[5]

Colhidos os vistos™, cumpre decidir.

OBJETO DO RECURSOMLL7]

Emerge das conclusoes de recurso apresentadas por WHITEKEY
PROPERTIES, S.A., ora apelante, que o seu objeto estd circunscrito a seguinte
questao:

1.) Saber se estao verificados os pressupostos de que depende o decretamento
do procedimento cautelar comum.

2. FUNDAMENTACAO
2.1. FACTOS PROVADOS NA 12 INSTANCIA

1. Por contrato-promessa celebrado em 11 de abril de 2019, os Requeridos (ou
seus

antecessores) prometeram vender a Requerente, pelo preco de 1.085.000,00€
(um milhdo e oitenta e cinco mil euros), que lhes prometeu comprar, o quinhdo
hereditario da heranga aberta por obito de MVL (doravante apenas “CPCV”),
junto a agdo principal como Doc. 4, que aqui se dd por integralmente
reproduzido para os devidos e legais efeitos.

2. Integra o referido quinhdo hereditdrio a quota indivisa de 39.900,00€ no
capital social da sociedade Lobimar, que representava 99,75% do capital da
referida sociedade comercial.

3. Por seu turno, a Lobimar tinha como ativo o jd referido imdvel, entretanto

objeto de divisdo fundidria levada a cabo pela Requerente, apds a celebragdo
do CPCV e a suas expensas, mediante procuragdo emitida pelos Requeridos,
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como ato preparatorio da venda do quinhdo hereditdrio.

4. Por forg¢a da referida operagdo de parcelamento, a Lobimar é atualmente
proprietdria de dois imoveis contiguos sitos na Rua ... n.2 ..., Estoril, ambos
descritos na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Cascais, Unido de
Freguesias de Cascais e Estoril: o primeiro corresponde a um lote de terreno
para construg¢do sob o n.?2 ..., inscrito na matriz sob o art.? ...-P, com a drea de
652 m?, o segundo descrito sob o n.2 ..., inscrito na matriz sob o art.? ..., com a
darea de 665 m?, no qual se encontra edificada uma moradia com a drea de 208
m?, de acordo com o que resulta das respetivas certidoes prediais juntas aos
autos e cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para os devidos e
legais efeitos.

5. Consta do teor da Clausula 3.2, do acordo aludido em 1. e entre o mais que:
a) De forma a evitar que qualquer imprevisto pudesse inviabilizar a celebracdo
da escritura definitiva, os ditos Requeridos comprometiam-se a realizar
individualmente e de imediato, procuragées a favor de pessoa da sua escolha
para esse efeito - v. Cldusula 3.9, n.2 1, i);

b) Exting¢do do inventdrio de partilhas com o n.2 .../..., no Cartorio Notarial de
MP em Odivelas - v. Clausula 3.9, n.2 1, i);

c) Constitui¢do de conta bancdria para caucionar o pagamento de
indemnizagcdo em

que a LOBIMAR - Realizagées Turisticas Lda pudesse vir a ser condenada no
dmbito da agdo declarativa de condenacgdo que lhe foi movida pela
WORLDWIDEX, LDA, e corre termos sob o n.2 .../... pelo Tribunal Judicial da
Comarca de Lisboa, Juizo Central Civel de Lisboa - Juiz 20, em que o pedido
de condenacgdo é de 60.270,00€ acrescido de juros legalmente devidos (v.
Cldausula 3.9, n.2 5);

d) Outorga de procuragdo conferindo poderes a Autora para permitir o registo
prévio da hipoteca exclusivamente para efeitos de garantia do financiamento a
obter pela Autora para aquisi¢do celebragdo do contrato prometido (v.
Cldusula 3.9, n.2 8, alinea c);

e) Assegurar a renuncia a geréncia dos entdo gerentes até a celebracgdo do
contrato definitivo de compra e venda, declarando os Requeridos reconhecer
que este era um ponto essencial para que a Requerente celebrasse o mesmo
contrato (v. Clausula 3.4, n.2 10);

6. Do cotejo do disposto nas alineas b) e e) do n.2 1 da cldusula segunda e da

clausula quarta do CPCV decorre que a escritura publica de compra e venda
dos quinhodes hereditdrios deveria ter lugar no prazo de 90 (noventa) dias a
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contar da data da assinatura do CPCV, incumbindo a Requerente notificar os
Requeridos com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias tuteis da data, hora e
local agendados para a outorga da escritura, por e-mail ou carta registada,
prazo que poderia ser prorrogado por mais 90 (noventa) dias contra o
pagamento do reforco de sinal de €210.000,00 (duzentos e dez mil euros).

7. Dispoe a cldusula 6.2 do aludido CPCV, sob a epigrafe "Notificacoes,
contactos e IBAN", para o que releva que, "[a]s partes contratantes notificar-
se-do entre si para os enderecos

constantes do predambulo do presente contrato e para os enderecgos de e-mail
abaixo indicados,

comprometendo-se a informar prontamente qualquer alteragdo, sem a qual as
notificacées enviadas para os enderegos conhecidos serdo consideradas
validas.".

8. O prazo convencionado para a celebrag¢do do contrato prometido
terminaria, pois, a

10.07.2019, incumbindo a Requerente notificar os requeridos, até 26.06.2019,
da data, hora e local agendados para a outorga da escritura, o que ndo fez.

9. O prazo aludido em 6 foi ultrapassado sem que tivesse havido, por banda da
requerente, reforgo de sinal, tal qual previsto na cldusula 2.2 al. f) e g) do
referido CPCV.

10. A escritura publica para outorga do contrato prometido esteve marcada e
foi sendo

sucessivamente adiada, pelo menos, nos dias 17.11.2020, 26.11.2020 e
22.12.2020.

11. Consta dos autos, como doc. 2 junto com a oposi¢cdo, mensagem de correio
eletrénico enviada para os Promitentes Vendedores em 17.06.2020, pelo
representante legal da

Requerente com o seguinte teor: “estdo finalmente compilados os documentos
previstos no

CPCV e necessdrios a apresentagdo do processo no banco, pelo que vou
entregar de imediato.”

12. Nodia 17.11.2020, uma das datas gizadas para a realizagdo da escritura,

foi enviada outra mensagem de correio eletronico mediante a qual a
requerente, através do seu legal representante, se propoe substituir a venda
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do quinhdo hereditdrio, por uma escritura publica de dissolug¢do e partilha da
sociedade Lobimar - Realizagées Turisticas Lda., por forma a que o imovel que
compoe o seu patrimonio fosse diretamente vendido a Requerente.

13. Tal proposta foi rejeitada pelos Requeridos, tal como resulta do teor do
Doc. 6, junto com a oposig¢do, cujo teor aqui se dd por integralmente
reproduzido para os devidos e legais efeitos.

14. A Requerente ndo foi notificada nem por carta, nem por e-mail para estar
presente no dia 29.12.2020, pelas 14:30, no mencionado cartorio notarial para
outorga da aludida escritura.

15. Os requeridos remeteram a requerente a seguinte mensagem de correio
eletronico, 30 de dezembro de 2020, pelas 19:10:

“ASSUNTO: RESOLUCAO DE CPCV POR INCUMPRIMENTO DEFINITIVO PL,
BL (Em nome prdprio e em representacdo de MTL e de BL), PML (em nome
proprio e em representacdo de ML) e FB, na qualidade de tunicos titulares dos
quinhdes hereditdrios da heranca por obito de MVL E PROMITENTES
VENDEDORES DOS SEUS QUINHOES HEREDITARIOS QUE INTEGRA A
QUOTA INDIVISA DA SOCIEDADE LOBIMAR - Realizacées Turisticas, Lda.
Exm?. Senhor RS
Mui Digno Administrador Unico da WHITE KEY PROPERTIES, S.A. Av.
Clotilde, Ed.Centro de Congressos do Estoril, 32.B 2765-211 ESTORIL
No dia 11 de abril de 2019, celebrdmos com a White Key Properties S.A., no
acto representada por V. Ex4., um contrato-promessa de compra e venda do
nosso quinhdo hereditdrio na heranga aberta por oébito de nossa mde MVL,
falecida a 15.01.2009, pelo prego de um milhdo e oitenta e cinco mil euros.
Na cldusula 54. (Incumprimento) do dito contrato-promessa, nos seus n?s. 1 e
3, reza o seguinte:

1. Em caso de incumprimento por motivo imputdvel por parte da Promitente
Compradora, os Promitentes Vendedores tém o direito de resolver
imediatamente o presente contrato-promessa de compra e venda e de fazer
suas todas as quantias que tenham recebido da Promitente Compradora.”

“3. Entende-se que houve incumprimento definitivo por parte da Promitente
Compradora, se esta, devidamente notificada, ndo comparecer na data e hora
previamente marcada para a escritura publica.”

Sucede que, V.Ex4., devidamente notificado, ndo compareceu e nem se fez
representar, no dia 29 de dezembro de 2020 pelas 14H30, com uma tolerdncia
de espera de 60 minutos, no Cartorio da Notdria Dra. FC em Cascais, para a
outorga da escritura, onde se encontravam presentes os promitentes
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vendedores e a procuradora de um dos promitentes vendedores, FL, Sra. D.
AS e RS. Do Certificado proferido pela Sra. Notaria, Dra. FC, consta entre
outros, o seguinte: Mais certifico que a indicada escritura ndo foi outorgada,
em virtude de: 12. ndo ter comparecido o representante da sociedade
compradora.

Deste modo, consideramos que o Contrato-Promessa de Compra e Venda ndo
foi cumprido por V. Ex2. E mais, de acordo com o artigo 59., n%s. 1 e 3 do
CPCV, acima transcrito, considera-se que hd um incumprimento definitivo por
parte de V. Ex4. Nestes termos e pelos motivos acima exposto, vimos declarar
a resolugdo do contrato promessa outorgado com V. Ex2. em 11 de abril de
2019, com efeitos imediatos, fazendo nossos os valores recebidos a titulo de
sinal, da sociedade que V. Ex4. representa. Sem mais, atentamente,”,
consoante resulta do teor do Doc. 7, junto com a peticdo inicial da A¢do
Principal, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para os devidos
e legais efeitos.

16. A requerente enjeitou a posicdo expendida pelos requeridos, mediante
resposta(s) por mensagem de correio eletronico remetidas nos dias
31.12.2020 e 15.02.2021, juntas como doc. 9 e 10 a peticdo da a¢do principal
e cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido para os devidos e legais
efeitos.

2.2. FACTOS NAO PROVADOS NA 12 INSTANCIA

a) Desde 16 de abril de 2019, data da celebrag¢do por CPCV, os Requeridos
nunca cumpriram as referidas condigées - como aconteceu com as referidas
nas alineas d) e), ou seja, com a outorga de procuragdo com os poderes e
rentuncia dos gerentes - ou demoraram anos para demonstrar o cumprimento.

b) Apos a celebragdo do CPCV, faleceu em Francga, onde residia, a Promitente
Vendedora JFL, o que deu origem a abertura de um processo sucessorio que se
prolongou no tempo e que apenas se resolveu, com a designag¢do das suas
sucessoras, a aqui 2.2 Requerida, BG e 7.2 Requerida, MTL, cuja sucessdo na
titularidade da quota indivisa da Lobimar apenas foi inscrita no registo
comercial em 22 de novembro de 2019.

c) A data da missiva expendida em 15, a Requerente jd havia pago os
seguintes valores, a titulo de sinal e principio de pagamento: 84.000,00€
pagos com a celebragdo do CPCV (12.000€ a cada um dos 7 Réus); 5.000,00€
pagos em 17.05.2020 ao Réu PML; 45.000,00€ pagos em 20.05.2020 mesmo
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Réu PML, Mais 5.000,00€ pagos no mesmo dias 20.05.2020 ao mesmo Réu
PML, 5.000,00€ pagos em 16.10.2020 ao Réu PML; Perfazendo um total de
144.000,00€.

d) Assim, a escritura publica ndo foi outorgada, nem na data convencionada
para o efeito, nem nos 90 (noventa) dias subsequentes, porquanto a
requerente ndo empreendeu o reforco de sinal aludido nas cldusulas referidas
em 9.

e) Conforme havia sido solicitado pelo proprio legal representante da
Requerente, a Dra. CC, em representagdo do Cartorio Notarial, recebeu o
original da rentincia a geréncia e, em 29.12.2020, telefonou a todos os
intervenientes, tendo, por razées de celeridade, solicitado a comparéncia dos
mesmos no Cartorio Notarial para conclusdo da escritura em aprego, para o
proprio dia, pelas 14h30.

2.3. O DIREITO

Delimitada a matéria de facto, que nao vem impugnadalﬂ, importa conhecer o
objeto do recurso, circunscrito pelas respetivas conclusoes, salvas as questoes
cuja decisao esteja prejudicada pela solucao dada a outras, e as que sejam de

conhecimento oﬁciosom] (ndo havendo questoes de conhecimento oficioso sdo
as conclusoes de recurso que delimitam o seu objeto).

1.) SABER SE ESTAO VERIFICADOS OS PRESSUPOSTOS DE QUE DEPENDE
O DECRETAMENTO DO PROCEDIMENTO CAUTELAR COMUM.

A apelante alegou que “os Promitentes Vendedores, aqui Recorridos, ao terem
procedido, em 30 de Dezembro de 2020, ao envio de um e-mail declarando,
por essa via, que resolviam o CPCV que havia sido celebrado em 2019,
declararam de forma clara, inequivoca e definitiva ndo pretenderem cumprir
com as suas obrigacoes”.

Mais alegou que “Revela bem a intenc¢do de os Requeridos ndo cumprirem o
CPCV, escapando-se a outorga da escritura publica de compra e venda do
quinhdo hereditario”.

Assim, concluiu que “a resolu¢do infundamentada e precipitada do CPCV pelos

Recorridos revela uma intengdo subjacente de vender os imdveis a terceiros,
aproveitando para, de caminho, se apropriar das quantias ja pagas a titulo de

9/28
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sinal e principio de pagamento”.
Vejamos a questao.

Sempre que alguém mostre fundado receio de que outrem cause lesdo grave e
dificilmente repardvel ao seu direito, pode requerer a providéncia
conservatoria ou antecipatdria concretamente adequada a assegurar a
efetividade do direito ameacado - art.?2 3629/1, do CPCivil.

A providéncia é decretada desde que haja probabilidade séria da existéncia do
direito e se mostre suficientemente fundado o receio da sua lesdo - art.?
36891, do CPCivil.

A providéncia cautelar serd decretada se o tribunal, uma vez efetuada uma
apreciacao sumadria e liminar do direito invocado pelo requerente e da prova
por ele produzida, considerar, de forma fundamentada, que se verifica a séria
probabilidade de existéncia desse direito e de um perigo que ameace, de

[101

forma grave e irreparavel ou de dificil reparacao, a sua satisfagao .

A decretacao de providéncia cautelar nao especificada pressupoe que se
verifique a “probabilidade séria da existéncia do direito invocado” e “fundado
receio de que outrem cause lesdo grave e dificilmente reparadvel a tal direito”

(periculum in mora)“—ll.

O requerente da providéncia hé de, por um lado, afirmar a existéncia do
direito tutelado - ou do interesse juridicamente protegido - e, por outro, o
fundado receio de que lhe seja causada lesao grave e dificilmente reparavel

[12]

O recurso a tutela cautelar implica, desde logo, que o requerente se arrogue

titular de um direito, o qual se encontre em risco de sofrer uma lesao grave e
[131,[14],[15]

irreparavel ou de dificil reparacao

Nao é necessario que se trate de um dano irreparavel em termos absolutos,

[161]

bastando que implique uma reconstituicao dificil do status quo ante .
Quanto ao direito cujo receio de lesao grave constitui a justificagao

fundamental para a concessao da tutela cautelar nao se exige um juizo de
certeza, bastando-se a lei com um juizo de verosimilhancga ("probabilidade

10/28
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séria", seqgundo o art.?2 387°, n° 1) formulado pelo juiz, com base nos meios de
prova apresentados ou naqueles que o tribunal oficiosamente aprecie, embora
tal juizo ndo deva ser colocado num patamar tdao baixo na escala gradativa da
convicgao do juiz que se tutelem situagoes destituidas de fundamento razoavel

[171

O periculum in mora é constituido por dois elementos essenciais: a demora e o
dano decorrente dessa demora. No que concerne ao dano, a providéncia
cautelar so pode ser decretada desde que esta seja grave e irreparavel ou de
dificil reparacao, isto é, quando nao seja viavel a reintegracao do direito de

[18]

forma especifica ou por equivalente no decurso de um juizo de mérito .

Os requisitos da gravidade e da dificuldade da reparacao sao cumulativos,

ficando afastadas da tutela cautelar as lesdes que sejam facilmente reparaveis
[191,[201,[21],[22]

Para o preenchimento do pressuposto periculum in mora nao basta que a
delonga na efetivacdo do direito acarrete prejuizo. E necessdrio que este seja

[23]

grave e dificilmente reparavel

Apenas merecem a tutela proviséria consentida pelo procedimento cautelar
comum as lesdes graves que sejam simultaneamente irreparaveis ou de dificil

[24]

reparacao .

O procedimento cautelar pressupoe necessariamente um outro processo (a
agdo principal) ja pendente ou que vai ser instaurado e surge para servir o fim
desse processo. Quer isto dizer que qualquer procedimento cautelar tem que
visar o reconhecimento provisorio de um direito que na causa principal possa
vir a ser declarado, constituido ou exigido, nao se podendo atingir com ele um

[25]

objetivo que nela nao se possa obter .

kkkok

Vejamos, no caso dos autos, se estao verificados os pressupostos de que
depende o decretamento da providéncia cautelar comum, isto &, a
probabilidade séria da existéncia do direito invocado e, o fundado receio de
lesdao grave e dificilmente reparavel.

PROBABILIDADE SERIA DA EXISTENCIA DO DIREITO
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Contrato-promessa de compra e venda do quinhdo hereditdrio

Contrato-promessa é a convengdo pela qual ambas as partes, ou, apenas uma
delas, se obrigam a celebrar determinado contrato - art.?2 41021, do CCivil.

Esta provado que “Por contrato-promessa celebrado em 11 de abril de 2019,
0s Requeridos (ou seus antecessores) prometeram vender a Requerente, pelo
preco de 1.085.000,00€ (um milhdo e oitenta e cinco mil euros), que lhes
prometeu comprar, o quinhdo hereditdrio da heranga aberta por ébito de MVL
(doravante apenas “CPCV”) - facto provado 1.

A sua fungao consiste em vincular as partes a uma prestagao futura, isto é, em
obrigar a conclusao de um contrato futuro, que por agora se nao quer ou se
nao pode

realizar, sendo certo ainda que o seu objeto préprio nao é

o objeto do contrato a concluir, mas a conclusao deleIz—l.

Diz-se contrato prometido ou definitivo aquele cuja realizagao se pretende

(compra e venda, sociedade, locagcdo, mandato, etc.)ml.

O contrato-promessa pode assim qualificar-se como um contrato preliminar
que tem por objeto a celebracao de um outro contrato, o contrato prometido

[28]

Assim, face a matéria factica, entre as partes foi celebrado um “Contrato
Promessa de Compra e Venda do quinhdo hereditdrio da heranga aberta por
Obito de MVI’.

Incumprimento do contrato-promessa de compra e venda do quinhdo
hereditdrio

O legislador configurou diversas situagdes em que consagrou expressamente o
direito a resolucgao (v.g. artigos 270.2, 437.2, 891.2, 966.2, 1140.2, 1150.2 e
2248.2, todos do CCivil).

Entre elas se contam as de impossibilidade definitiva da prestacao imputavel
ao devedor, no &mbito de contratos bilaterais. E o que resulta dos artigos
798.2 € 801.2, n.2 2: o devedor que falta culposamente ao cumprimento da
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obrigagao toma-se responsavel pelo prejuizo que causa ao credor, sendo certo
que, tendo a obrigacao por fonte um contrato bilateral, o credor, face a
impossibilidade do cumprimento pode, independentemente do direito a
indemnizagao, resolver o contrato.

Situacao diversa do nao cumprimento definitivo € a mora do devedor que
ocorre quando a prestagao, ainda possivel, nao foi cumprida no tempo devido,
por causa imputavel aquele (art.? 804.2, n.2 2). A mora, nos termos do n.2 1 do
mesmo normativo, apenas constitui o devedor na obrigacao de reparar os
danos causados ao credor. Nao lhe confere o direito a resolucao do contrato.

Além das situagoes de nao observancia de prazo fixo absoluto,
contratualmente estipulado, o caracter definitivo do incumprimento do
contrato-promessa verifica-se nas trés hipoteses seguintes:

a) se, em consequéncia de mora do devedor, o credor perder o interesse na
prestacao;

b) se, estando o devedor em mora, o credor lhe fixar um prazo razoavel para
cumprir e, apesar disso, aquele nao realizar a prestacao em falta;

c) se o devedor declarar inequivoca e perentoriamente ao credor que nao
cumprird o contrato.

Ou seja, a mora podera converter-se em nao cumprimento definitivo, se o
credor, em consequéncia da mora, perder o interesse que tinha na prestacao
(perda de interesse apreciada objetivamente) ou esta nao for realizada dentro
do prazo que razoavelmente for fixado pelo credor (art.?2 808.%/1/2, do CCivil).
Nestes dois casos, a demora culposa no cumprimento da obrigacgao
determinarda, para o contraente faltoso, a obrigagdo de indemnizar os danos
causados ao credor e confere a este o direito a resolucao do negdcio.

Este regime é inteiramente aplicavel ao contrato-promessa de compra e
venda, tendo este, no entanto, um regime especifico ao nivel das sangoes
aplicaveis ao ndao cumprimento, quando tenha havido lugar a constituicao de
sinal.

Efetivamente, neste caso, quando se verifique uma situagao de incumprimento
imputavel a quem prestou o sinal, permite a lei que aquele que o recebeu o
faca seu e, verificando-se o incumprimento definitivo da parte que recebeu o
sinal, confere a quem o prestou a faculdade de exigir o dobro do que prestou
(artigos 441.2 e 442.%/2, do CCivil).

13728



A retencgao do sinal pelo contraente que o recebe ou a sua restituicao em
dobro ao contraente que o constitui sempre foram entendidas, nao como uma
indemnizagdao moratodria, mas antes como uma indemnizacao pelo nao
cumprimento definitivo do contrato. S6 quando uma das partes desiste do
contrato que origina culposamente uma situagao de nao cumprimento
definitivo, é que o outro contraente deve poder exercer, em relacao ao sinal, o
direito de fazer seu ou de exigir a respetiva restituicao em dobro, conforme se

[29]

trate do accipiens ou do tradens .

A aplicacgao das sancgoes previstas no art.2 442.9/2, do CCivil, pressupoe o

incumprimento definitivo do contrato-promessa, nao
[301,[311,[32],[33]

bastando a simples mora

A mora podera também converter-se em incumprimento definitivo quando a
prestacao nao for realizada dentro do prazo que razoavelmente for fixado pelo
credor. Confere-se ao credor a possibilidade de impor a outra parte um prazo
para cumprir, como meio de obter a realizacao efetiva da prestacao a que tem
direito ou de obter uma definicao clara da situacao de incumprimento que lhe
permita exercitar os direitos que a lei confere ao contraente cumpridor
perante o nao cumprimento definitivo da obrigacao que impende sobre a outra
parte (designadamente o direito a resolver o contrato).

Por outro lado, impondo-se ao credor a necessidade de proceder a
interpelacao admonitoria do devedor para converter a mora em nao
cumprimento definitivo, tem o devedor a garantia de que o credor nao pode
desencadear contra ele nenhuma das sangoes ou providéncias
correspondentes ao incumprimento, enquanto lhe nao der uma nova e
derradeira possibilidade de cumprir a obrigacao, pondo termo a sua
negligéncia.

A interpelacao admonitoria consagrada no art.2 808.2 constitui uma ponte
essencial de passagem do atravessadouro (lamacento e escorregadio) da mora

[34]

para o terreno (seco e limpo) do nao cumprimento definitivo da obrigacao .

A interpelacao admonitoria envolve os elementos da intimagao para o
cumprimento; da fixacao de um termo perentorio para o cumprimento e da
declaragao de que a obrigacao se tera por definitivamente ndao cumprida, se

[35]

nao se verificar o cumprimento dentro do prazo fixado .
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Mas, independentemente de haver interpelacao admonitdria, podera o
incumprimento definitivo do contrato-promessa ser resultado de uma
antecipada percecao de que o contrato prometido ndao sera concretizado,
mediante a apreciacao do comportamento ativo ou omissivo da contraparte.

Tal sera, v.g., a situacao da declaragcdao de um dos promitentes de que nao ira
cumprir ou nao o podera fazer, traduzindo uma posicao de objetiva recusa de
cumprimento, sem necessidade de qualquer interpelagcao admonitoria, fixagao
de algum prazo adicional ou invocacao de qualquer outro fator revelador da
falta de interesse objetivo no prosseguimento do relacionamento contratual.

Assinala-se uma outra hipotese de incumprimento definitivo do contrato: a que
advém de uma declaracao inequivoca de ndao cumprimento por parte do

devedor@l.

A esta situacao é equiparada uma outra: a que emerge da resolucgao
infundada. A inexisténcia ou a mera aparéncia de motivo valido para resolver
o contrato, invocado por um dos contraentes, determina a ilegitimidade da
propria resolucao efetuada. O comportamento mencionado corresponde a uma
recusa de execucgao do contrato, devendo entender-se que se trata de

r'll|37|'

“declaracgdo séria e firme de ndo cumpri

Como exemplos de recusa categérica de cumprimento, temos a declaragao de
resolucao ilegitima, a apresentacao de uma proposta com condigoes
inaceitaveis de cumprimento, a apresentagcdao de uma reivindicagao arbitraria,
o comeco de negociacao com terceiro ou até a inércia em preparar o
cumprimento (ndo eliminando os encargos existentes ou ndao obtendo a

[38]

documentacgdo essencial)

Ha também uma corrente jurisprudencial que atende a esses comportamentos
concludentes equivalentes a uma situagcao de recusa de cumprimento que
justifica a invocacgao do incumprimento definitivo (relevo autéonomo que deve
ser atribuido as agbées ou omissées de cada um dos promitentes, por forma a
justificar, em determinadas circunstdncias, um efeito idéntico ao que

decorreria da transformacdo formal de uma situacdo de mora em
[391,[401,[411, [42],[431,[44]1,[451,[461,[47]

incumprimento definitivo)

kkkk
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Esta provado que:

- Do cotejo do disposto nas alineas b) e e) do n.2 1 da clausula segunda e da
clausula quarta do CPCV decorre que a escritura publica de compra e venda
dos quinhodes hereditdrios deveria ter lugar no prazo de 90 (noventa) dias a
contar da data da assinatura do CPCV, incumbindo a Requerente notificar os
Requeridos com a antecedéncia minima de 10 (dez) dias tuteis da data, hora e
local agendados para a outorga da escritura, por e-mail ou carta registada,
prazo que poderia ser prorrogado por mais 90 (noventa) dias contra o
pagamento do reforco de sinal de €210.000,00 (duzentos e dez mil euros) -
facto provado 6.

- O prazo convencionado para a celebracdo do contrato prometido terminaria,
pois, a 10.07.2019, incumbindo a Requerente notificar os requeridos, até
26.06.2019, da data, hora e local agendados para a outorga da escritura, o que
ndo fez - facto provado 8.

- O prazo aludido em 6 foi ultrapassado sem que tivesse havido, por banda da
requerente, reforgo de sinal, tal qual previsto na cldusula 2.2 al. f) e g) do
referido CPCV - facto provado 9.

- A Requerente ndo foi notificada nem por carta, nem por e-mail para estar
presente no dia 29.12.2020, pelas 14:30, no mencionado cartorio notarial para
outorga da aludida escritura - facto provado 14.

- Os promitentes vendedores, aqui requeridos, enviaram a promitente
compradora, aqui requerente, em 30 de dezembro de 2020, um e-mail
declarando, por essa via, que resolviam o CPCV que havia sido celebrado em
2019 - facto provado 15.

Face aos factos, como acordado entre as partes, a escritura de compra e venda
dos quinhoes hereditarios seria celebrada no prazo de 90 dias, a contar da
data da assinatura do contrato, em dia, hora e local a indicar pela promitente
compradora, no caso, a apelante/autora.

Assim sendo, o contrato definitivo de compra e venda dos quinhoes
hereditarios deveria ser celebrado até 10-07-2019, competindo a apelante/

autora a marcacao da respetiva escritura, o que néo fez.

Pese embora esteja acordado que a escritura de compra e venda seria

16 /28



celebrada no prazo de 90 dias, nada foi adiantado ou acrescentado no sentido
de que a ultrapassagem desse prazo implicaria a resolugao do contrato-
promessa, com dispensa de interpelacao admonitoria.

Também nao ficou ai consignado que o aludido prazo era perentdrio,
improrrogavel e determinante da celebragao do negdcio, para a outorga do
contrato prometido, sendo certo que a clausula a fixar o prazo essencial deve
ser clara, inequivoca e explicita, sob pena do incumprimento do prazo se

[48]

traduzir apenas em mora :

Assim, nao tendo a apelante/autora como promitente-compradora procedido a
marcacao da escritura no prazo de 90 dias a contar da data da assinatura do
contrato, nao praticou os atos necessarios ao cumprimento da obrigacao, pelo
que, entrou em mora na realizagdao do negdcio, pois nao se vislumbra que a
ultrapassagem do prazo contratualizado, implicou, por si s0, o incumprimento
definitivo do contrato-promessa.

No contrato-promessa, a situagao de mora cessa ou com o cumprimento do
contrato-promessa, seja, pela celebragao do contrato prometido (o que podera
até decorrer de acdo de execucgdo especifica - art. 8302%/1/3 do CCivil), ou com
a sua conversao em incumprimento definitivo, nos termos estatuidos no art.¢
808.2 do CCivil.

Se o credor, em consequéncia da mora, perder o interesse que tinha na
prestacdo, ou esta ndo for realizada dentro do prazo que razoavelmente for
fixado pelo credor, considera-se para todos os efeitos ndo cumprida a
obrigagdo - art.?2 808%/1, do CCivil.

A perda do interesse na prestagdo é apreciada objetivamente - art.?2 808%/2, do
CCivil.

A perda do interesse do credor, como motivo que gera o incumprimento
definitivo, encontra-se prevista no art.? 8089/1,12 parte, do CCivil.

A perda de interesse na prestacao deve ser apreciada objetivamente, isto é,
nao a luz da interpretacao pessoal da situagao feita pelo credor, mas tendo em
consideracao a perspetiva das coisas propria de uma entidade comum,
aferindo-se a perda de interesse pela superveniente falta de utilidade da
prestacao adveniente da mora do devedor, na medida em que as
circunstancias que justificavam a realizacao do negdcio prometido entretanto
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deixaram de existir, por razoes que nao se prendem exclusivamente com

opc¢oes unilaterais do credorjﬁl.

A perda objetiva ha de concretizar-se através de circunstancias que provem,
de modo indiscutivel, o0 ndao cumprimento definitivo. Afere-se, assim, "em
funcdo da utilidade concreta que a prestagdo teria para o credor, ndo se
determina [ndo] de acordo com o seu juizo arbitrdrio, mas considerando

II|50|

elemntos susceptiveis de valora¢cdo pelo comum das pessoas

Ora, os apelados, como promitentes vendedores, comunicaram a apelante,
como promitente compradora, “em 30 de dezembro de 2020”, que “resolviam
o CPCV que havia sido celebrado em 2019”.

Os apelados, como promitentes vendedores, por via desta comunicacgao de
20-12-2020, declararam inequivoca e claramente que nao iriam cumprir o
contrato, invocando incumprimento definitivo do CPCV, imputével a apelante,
como promitente compradora, por esta ndo ter comparecido a escritura,
apesar de nao ter sido notificada para ai comparecer.

Porém, apesar de nao ter ficado provado que existia fundamento para os
apelados anularem o contrato promessa, por falta de comparéncia da apelante
a escritura, como o fizeram, ao comunicarem “vimos declarar a resolug¢do do
contrato promessa outorgado em 11 de abril de 2019, com efeitos imediatos,

fazendo nossos os valores recebidos a titulo de sinal”, revelaram intencao de
[511,[521,153]1,1541,[55]

ndo cumprirem o contrato

Temos, pois, que face a declaragao inequivoca de nao cumprimento do
contrato por parte dos apelados, como promitentes vendedores, bem como da
resolucao infundada do mesmo, estamos perante uma situacgao de

[561

incumprimento definitivo .

Concluindo, perante tais factos, mostra-se provavel a existéncia de uma
situacao de incumprimento definitivo do contrato promessa, isto é, a
probabilidade séria da existéncia de um direito, de modo a apelante, como
promitente compradora, poder requerer a execugao especifica do contrato
(art.2 442.9/3, do CCivil).

FUNDADO RECEIO DE LESAO GRAVE E DIFICILMENTE REPARAVEL
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A apelante alegou que “a resolug¢do infundamentada e precipitada do CPCV
pelos Recorridos revela uma intengdo subjacente de vender os imoéveis a
terceiros, aproveitando para, de caminho, se apropriar das quantias ja pagas
pela Requerente a titulo de sinal e principio de pagamento”.

Mais alegou que “caso acontecesse até a prolagdo da senteng¢a da agdo
principal causaria um dano irrepardvel ao seu direito de crédito”.

A doutrina e a jurisprudéncia tém vindo a entender que nao bastam simples
davidas, conjeturas ou receios meramente subjetivos ou precipitados, assentes

[571

numa apreciacao ligeira e descuidada da realidade .

Por conseguinte, uma providéncia cautelar serda injustificada se o periculum in
mora nela invocado se fundar num juizo hipotético, genérico, abstrato, futuro

[581]

ou incerto, ou num receio subjetivo, sustentado em meras conjeturas .

O requerente tem, pois, o 6nus de alegar e de comprovar os factos reveladores
do direito de que se arroga titular, a par de outros de onde se possa inferir a

[591

existéncia de um periculum in mora na tutela desse direito .

Ora, por um lado, a apelante nao fez a prova, como lhe competia, do fundado
receio de lesao grave e dificilmente reparavel do seu direito, pois nada se
provou quanto a tal requisito.

Por outro lado, o contrato promessa nao respeita a compra e venda de
qualquer imdével, mas sim, a compra e venda do quinhdo hereditdrio da
heranca aberta por obito de MVL, o que sao realidades diferentes.

Concluindo, a apelante nao fez a prova, como lhe competia, do fundado receio
de lesao grave e dificilmente reparavel do seu direito, pois nada se provou
quanto a intencao dos apelados pretenderem vender o quinhdo hereditdrioou,
o imovela terceiros.

Acresce dizer que a providéncia cautelar nao deve ser decretada quando o
dano que se pretende evitar respeitar a um facto imputavel ao proprio
requerente ou quando este tiver contribuido para a producdo desse mesmo

[601

dano )

Como referirmos, o contrato definitivo de compra e venda dos quinhoes
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hereditarios deveria ser celebrado até 10-07-2019, competindo a apelante/
autora a marcacao da respetiva escritura, o que nao fez.

Nao procedendo a marcacgao da escritura no prazo de 90 dias a contar da data
da assinatura do contrato, ndo praticou os atos necessarios ao cumprimento
da obrigacao, pelo que, entrou em mora na realizacao do negdcio, pois nao se
vislumbra que a ultrapassagem do prazo contratualizado, implicou, por si so, o
incumprimento definitivo do contrato-promessa.

Isto é, caso a apelante tivesse marcado a escritura no prazo de 90 dias a
contar da data da assinatura do contrato, portanto até 10-07-2019, como lhe
competia, evitava que os apelados, em 30-12-2020, cerca de 1 % ano apos,
viessem invocar o incumprimento definitivo do contrato promessa.

Temos, pois, que como o dano que a apelante pretendia evitar respeitava a
factos a mesma imputdveis, porquanto ao nao ter agendado a escritura
definitiva, como lhe competia fazer, os apelados resolveram o contrato,
também por este motivo, a providéncia ndao deveria ser decretada, caso se
tivessem por verificados os restantes pressupostos.

Concluindo, nao estando verificado o fundado receio de lesao grave e
dificilmente reparavel, como estatuido no art.?2 36821, do CPCivil, ndo hd nao
ha fundamento para concessao da tutela cautelar.

Destarte, improcedendo as conclusoes do recurso de apelagao, pese embora
por fundamentos diferentes, ha que confirmar a decisao proferida pelo
tribunal a quo.

3. DISPOSITIVO

3.1. DECISAO

Pelo exposto, acordam os juizes desta seccao civel (29) do Tribunal da Relagao
de Lisboa em julgar improcedente o recurso e, consequentemente, em
confirmar-se a decisao recorrida.

3.2. REGIME DE CUSTAS

Custas pela apelante (na vertente de custas de parte, por outras ndo haver

[61], [62]

, porquanto a elas deu causa por ter ficado vencida .
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Lisboa, 2023-03-021631
Nelson Borges Carneiro
Paulo Fernandes da Silva
Pedro Martins

[1]1 O acérdao principia pelo relatorio, em que se enunciam sucintamente as
questoes a decidir no recurso, expoe de seguida os fundamentos e conclui pela
decisao, observando-se, na parte aplicavel, o preceituado nos artigos 607.2 a
612.2 - art.?2 6639/2, do CPCivil.

[2] Para além do dever de apresentar a sua alegag¢do, impende sobre o
recorrente o onus de nela concluir, de forma sintética, pela indicacao dos
fundamentos por que pede a alteracao ou anulacado da decisao - onus de
formular conclusoes (art.? 6399/1) - FERREIRA DE ALMEIDA, Direito
Processual Civil, volume II, 22 edicao, p. 503.

[3] As conclusoes exercem ainda a importante funcao de delimitagcao do objeto
do recurso, como clara e inequivocamente resulta do art.?2 639%/3. Conforme
ocorre com o pedido formulado na peticao inicial, as conclusoes devem
corresponder a identificacao clara e rigorosa daquilo que o recorrente
pretende obter do tribunal superior, em contraposi¢cao com aquilo que foi
decidido pelo tribunal a quo - ABRANTES GERALDES - PAULO PIMENTA -
PIRES DE SOUSA, Cddigo de Processo Civil Anotado, volume 19, 22 ed., p.
795.

[4] O recorrente deve apresentar a sua alegacao, na qual conclui, de forma
sintética, pela indicacao dos fundamentos por que pede a alteracao ou
anulacao da decisao. Versando o recurso sobre matéria de direito, as
conclusoes devem indicar, as normas juridicas violadas; o sentido com que, no
entender do recorrente, as normas que constituem fundamento juridico da
decisao deviam ter sido interpretadas e aplicadas, e invocando-se erro na
determinacao da norma aplicavel, a norma juridica que, no entendimento do
recorrente, devia ter sido aplicada - art.2 639%/1/2, do CPCivil.

[5] Na sessao anterior ao julgamento do recurso, o processo, acompanhado
com o projeto de acordao, vai com vista simultanea, por meios eletronicos, aos
dois juizes-adjuntos, pelo prazo de cinco dias, ou, quando tal nao for
tecnicamente possivel, o relator ordena a extracao de cdpias do projeto de
acordao e das pecgas processuais relevantes para a apreciacao do objeto da
apelacao - art.2 6579/2, do CPCivil.

[6] Todas as questdes de mérito que tenham sido objeto de julgamento na
sentenca recorrida e que nao sejam abordadas nas conclusoes do recorrente,
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mostrando-se objetiva e materialmente excluidas dessas conclusoes, tém de se
considerar decididas, nao podendo de elas conhecer o tribunal de recurso.

[7]1 Vem sendo entendido que o vocabulo “questées” nao abrange os
argumentos, motivos ou razoes juridicas invocadas pelas partes, antes se
reportando as pretensoes deduzidas ou aos elementos integradores do pedido
e da causa de pedir, ou seja, entendendo-se por “questdes” as concretas
controvérsias centrais a dirimir.

[8]1 Quando nao tenha sido impugnada, nem haja lugar a qualquer alteracao da
matéria de facto, o acérdao limita-se a remeter para os termos da decisao da
1.2 instancia que decidiu aquela matéria - art.? 6632/6, do CPCivil.

[9] Relativamente a questdes de conhecimento oficioso e que, por isso mesmo,
nao foram suscitadas anteriormente, a Relagao deve assegurar o contraditdrio,
nos termos gerais do art.2 39/3. A Relagao nao pode surpreender as partes
com uma decisao que venha contra a corrente do processo, impondo-se que as
ouca previamente - ABRANTES GERALDES - PAULO PIMENTA - PIRES DE
SOUSA, Cddigo de Processo Civil Anotado, volume 19, 22 ed., p. 829.

[10] MARCO CARVALHO GONGCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., pp.
179/80.

[11] Ac. Tribunal da Relacgao de Lisboa de 2018-09-20, Relator: JORGE LEAL,
http://www.dgsi.pt/jtrl.

[12] LEBRE DE FREITAS - ISABEL ALEXANDRE, Cdédigo de Processo Civil
Anotado, volume 29, 42 ed., p. 7.

[13]1 MARCO CARVALHO GONGCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., p.
183.

[14] O fundado receio de lesao grave e dificilmente reparavel constitui nas
medidas cautelares atipicas a manifestacao do requisito comum a todas as
providéncias - ABRANTES GERALDES, Temas da Reforma do Processo Civil,
IIT volume, 2.2 ed., p. 82.

[15]1 O requisito “lesdo grave e de dificil reparagdo” do direito ameagado
consiste num conceito juridico indeterminado gradativo “carecido de
preenchimento valorativo”, a fazer no confronto do caso concreto, a luz dos
padroes socioculturais do tipo de comportamento ou situagao social relevante
e da teleologia subjacente a norma em que se inscreve - Ac. Tribunal da
Relacao de Lisboa de 2008-03-04, Relator: TOME GOMES, http://www.dgsi.pt/
jtrl.

[161 MARCO CARVALHO GONCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., p.
207.

[17]1 ABRANTES GERALDES, Temas da Reforma do Processo Civil, III volume,
2.2 ed., pp. 74/75.

[18] MARCO CARVALHO GONGCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., pp.
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203/04.

[19]1 MARCO CARVALHO GONGCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., p.
205.

[20] Ficam afastadas do circulo de interesses acautelados pelo procedimento
cautelar comum, ainda que se mostrem irreparaveis ou de dificil reparacao, as
lesdoes sem gravidade ou de gravidade reduzida, assim como as lesoes que,
apesar de se revelarem graves, nao sejam dificilmente reparaveis ou
irreparaveis - Ac. Tribunal da Relacao do Porto de 2009-06-24, Relator:
FERREIRA MARQUES, http://www.dgsi.pt/jtrp.

[21] Apenas merecem a tutela provisoria consentida pelo procedimento
cautelar comum as lesdes graves que sejam simultaneamente irreparaveis ou
de dificil reparacao - Ac. Tribunal da Relacdo do Porto de 2009-06-24, Relator:
FERREIRA MARQUES, http://www. dgsi.pt/jtrp.

[22] Para o preenchimento do pressuposto periculum in mora nao basta que a
delonga na efetivacdo do direito acarrete prejuizo. E necessdrio que este seja
grave e dificilmente reparavel - Ac. Tribunal da Relagao de Lisboa de
2018-09-20, Relator: JORGE LEAL, http://www.dgsi.pt/jtrl.

[23] Ac. Tribunal da Relacao de Lisboa de 2018-09-20, Relator: JORGE LEAL,
http://www.dgsi.pt/jtrl.

[24] Apenas merecem a tutela provisoria consentida pelo procedimento
cautelar comum as lesdes graves que sejam simultaneamente irreparaveis ou
de dificil reparacao - Ac. Tribunal da Relacdo do Porto de 2009-06-24, Relator:
FERREIRA MARQUES, http://www.dgsi.pt/jtrp.

[25] Ac. Tribunal da Relacao do Porto de 2009-06-24, Relator: FERREIRA
MARQUES, http://www.dgsi.pt/jtrp.

[26] ABEL DELGADO, Do Contrato-Promessa, 32 ed., p. 15.

[27]1 ALMEIDA COSTA, Separata da Revista da Ordem dos Advogados, ano
509, p. 22.

[28]1 MENEZES LEITAO, Direito das Obriga¢ées, Volume 1.2, 4.2 ed., p. 203.
[29] PIRES DE LIMA - ANTUNES VARELA, Cddigo Civil Anotado, volume 19,
42 ed., p. 423.

[30] Ac. Supremo Tribunal de Justica de 1998-05-26, CJ (STJ]), Tomo 2.2, pag.
100.

[311 S6 o incumprimento definitivo do promitente-vendedor, e nao a simples
mora, desencadeia a sancgao de restituicao entregue pelo promitente-
comprador - Ac. Relacao do Porto de 1998-02-17, BM]J 474/548.

[32] A possibilidade legal de exigir o sinal em dobro tem como pressuposto o
incumprimento definitivo do contrato-promessa e nao a simples mora - Ac.
Relagao do Porto de 2000-04-02, BMJ 496/309

[33] A perda do sinal pelo promitente-comprador faltoso so se justifica no caso
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de incumprimento definitivo, que nao perante a simples mora - Ac. Supremo
Tribunal de Justica de 2001-07-12, Coletdnea de Jurisprudéncia (STJ), Tomo
3.2, pag. 30.

[34] ANTUNES VARELA, RL]J, ano 128.2, pp. 112 e seguintes.

[35] ANTUNES VARELA, RLJ, ano 128.9, p. 138.

[36] GRAVATO MORAIS, Contrato-Promessa em Geral, Contratos-Promessa em
Especial, p. 163.

[37]1 GRAVATO MORAIS, Contrato-Promessa em Geral, Contratos-Promessa em
Especial, pp. 163 a 165.

[38]1 BRANDAO PROENCA, Do Incumprimento do Contrato-promessa Bilateral,
p. 89 apud Ac. Supremo Tribunal de Justica de 2020-11-11, Relator:
ABRANTES GERALDES, http://www.dgsi.pt/jstj.

[39] A interposicao de uma acgao de reivindicagao, em que se pede aos
promitentes-compradores a restituicdo do imdével prometido vender e que
estes ocupam desde a data da celebracao do contrato-promessa, e em que se
declara, simultaneamente, que nao sera celebrada a escritura de compra e
venda, consiste numa declaracao inequivoca de que os autores nao tém
intencao de cumprir o contrato definitivo, o que legitima os promitentes-
compradores a recorrer a execucgao especifica. Ocorrendo inequivoco
incumprimento definitivo - mediante recusa de cumprimento -, fica
prejudicada a interpelagcdao admonitéria, para esse efeito, com a fixagcdo de um
prazo essencial e perentorio - Ac. Supremo Tribunal de Justica de 2014-02-25,
Relatora: MARIA CLARA SOTTOMAYOR, http://www.dgsi.pt/jstj.

[40] Independentemente da estipulagao, ou nao, de um prazo pelas partes e da
sua natureza, em face de um comportamento do devedor que exprima
inequivocamente a vontade de nao cumprir a obrigagao principal, verifica-se,
desde logo, um quadro de incumprimento definitivo. A recusa tanto pode ser
expressa e categorica como pode ser valorada a partir de outras atitudes
inequivocas e concludentes daquele comportamento, como seja a dedugao em
juizo de um pedido de restituicao do imodvel objeto do contrato-promessa pelos
herdeiros do promitente-vendedor, o que legitima o promitente-comprador a
recorrer as sangoes previstas para o incumprimento do contrato-promessa,
designadamente, a restituicao do sinal em dobro nos termos do art.2 442.° do
CC - Ac. Supremo Tribunal de Justica de 2017-11-23, Relatora: MARIA DO
ROSARIO MORGADO, http://www.dgsi.pt/jstj.

[41] A vontade de nao cumprir pode resultar de comportamentos concludentes
apreensiveis pela atuacao da parte inadimplente, em funcdo dos deveres
convividos na sua prestacgao, sendo de atender ao grau e intensidade dos atos
por si perpetrados na inexecucao do contrato. Esses atos relevam, desde que,
objetivamente apreciados, merecam inquestionavel censura, nao sendo justo
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que o credor, por mais tolerante que tenha sido na expectativa do
cumprimento, esteja atido a vontade lassa do devedor - Ac. Supremo Tribunal
de Justica de 2014-01-29, Relator: MARIO MENDES, http://www.dgsi.pt/jstj.
[42] Esta clara vontade de nao cumprir pode nao ser expressa, admite-se que
possa resultar de um declaragao negocial tacita, de comportamentos

concludentes apreensiveis pela atuacao da parte inadimplente, em fungao dos
deveres coenvolvidos na sua prestacao, sendo de atender ao grau e
intensidade dos atos por si perpetrados na inexecucao do contrato, desde que
objetivamente revelem inquestionavel censura, nao sendo justo que o credor -
por mais tolerante que tenha sido na expectativa do cumprimento - esteja
atido a vontade lassa do devedor. No caso dos autos tem-se por inquestionavel
gue a atuacgao dos RR., promitentes-vendedores, revela definitiva vontade de
nao cumprir; desde logo, pelo facto de terem recebido desde ha mais de sete
anos o preco total do prometido contrato de compra e venda; a incumbéncia
de marcarem a escritura publica o que nao fizerem desde 1998; o facto de
terem assumido o compromisso de prometerem vender o imével livre de 6nus
e encargos e, entretanto, terem deixado que o prédio fosse alvo de hipoteca
judicial a favor de terceiro, acentuando o risco do direito do promitente-
comprador - Ac. Supremo Tribunal de Justica de 2010-06-22, Relator:
FONSECA RAMOS, http://www.dgsi.pt/jstj.

[43] A efetivacdo da interpelagao admonitéria para verificagdao de uma
situacdo de incumprimento definitivo é dispensavel quando se verifique a
recusa antecipada de cumprimento por parte do outro promitente, ou perante

a verificacao de circunstancias que, analisadas objetivamente, revelem um
comportamento concludente no sentido do incumprimento definitivo do
contrato - Ac. Supremo Tribunal de Justica de 2020-11-11, Relator:
ABRANTES GERALDES, http://www.dgsi.pt/jstj.

[44]1 A vontade inequivoca de ndao cumprir, para efeitos de dispensa de
interpelacao admonitoria, pode nao ser expressa, admitindo-se que possa
resultar de uma declaragao negocial tacita estribada “em comportamentos
concludentes apreensiveis pela atuacao da parte inadimplente, em fungao dos
deveres coenvolvidos na sua prestacao, sendo de atender ao grau e
intensidade dos atos por si perpetrados na inexecucao do contrato, desde que
objetivamente revelem inquestionavel censura, nao sendo justo que o credor
esteja adstrito a vontade lassa do devedor.” No quadro circunstancial apurado
e atentos os ditames da boa fé na integracao da declaragao negocial como se
preceitua no artigo 239.2 do CC, é forgoso reconhecer, a luz do disposto no
artigo 217.2, n.2 1, do mesmo Cddigo, que o comportamento da promitente-
vendedora evidencia uma inequivoca vontade de nao cumprir a obrigacgao

assumida para com a promitente-compradora, que ¢ inteiramente imputavel
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aquela, dispensando assim qualquer interpelagao prévia admonitoria - Ac.
Supremo Tribunal de Justica de 2015-04-30, Relator: TOME GOMES, http://
www.dgsi.pt/jst;j.

[45] Se o devedor declara antecipadamente nao estar disposto a cumprir a
obrigacao que assumiu, ou se adota um qualquer comportamento que revela

inequivoca ou categoricamente a intencao de ndo cumprir a prestacao, incorre
desde logo em incumprimento, a qualificar como definitivo. Neste caso, o
credor fica automaticamente legitimado a resolver o contrato, nao tem de
esperar pelo vencimento da obrigacao (ou, no limite, havendo ja mora do
devedor, fica liberto da compulsao de transformar a mora em incumprimento
definitivo habilitante da resolucao). Trata-se de ponto frequentemente
afirmado na literatura juridica - Ac. Supremo Tribunal de Justica de
2018-05-22, Relator: JOSE RAINHO, http://www.dgsi.pt/jstj.

[46] A falta da interpelagcdo admonitéria ou da prova de factos que revelem a
intencao de ndao cumprir impede que se dé como verificada a conversao da
mora em incumprimento definitivo - Ac. Supremo Tribunal de Justica de
2021-01-21, Relatora: MARIA DOS PRAZERES BELEZA, http://www.dgsi.pt/
[47] Evidenciando-se do contexto factual uma clara recusa da sociedade em
cumprir o contrato promessa, o incumprimento é definitivo - Ac. Supremo
Tribunal de Justica de 2010-01-21, Relator: OLINDO GERALDES, http://
www.dgsi.pt/jstj.

[48] Ac. Supremo Tribunal de Justica de 2015-04-14, Relator: SEBASTIAO
POVOAS, http://www.dgsi.pt/jst;j.

[49] Ac. Supremo Tribunal de Justica de 2015-01-15, Relator: TAVARES DE
PAIVA, http://www.dgsi.pt/jstj.

[50] GRAVATO MORAIS, Contrato-Promessa em Geral, Contratos-Promessa em
Especial, pp. 160/61.

[51] Mesmo que se entenda que a resolucao infundada nao é eficaz sempre se
poderia considerar que uma declaragao de resolucao equivale a uma
declaragao antecipada de incumprimento do contrato - Ac. Supremo Tribunal
de Justica de 2016-07-29, Relator: JULIO GOMES, http://www.dgsi.pt/jstj.

[52] Nao existindo uma situagao de mora contratual da responsabilidade da ré
e nao existindo incumprimento definitivo nos termos invocados pela autora,
esta ndao tem direito e consequente fundamento legal para resolver o contrato
promessa de compra e venda com base na perda de interesse, que nao logrou
demonstrar. E sendo assim, a autora na qualidade de promitente compradora
tem de assumir a responsabilidade pelo rompimento do contrato promessa em

apreco, quando infundadamente resolveu o contrato, o que, no caso configura
uma situacao de incumprimento definitivo por banda da autora,
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circunstancialismo que, no caso dos autos, implica que a ré, como promitente
vendedora, tenha direito a fazer seu o sinal entregue nos termos do art.© 442.°
n.2 2, do CC - Ac. Supremo Tribunal de Justica de 2015-01-15, Relator:
TAVARES DE PAIVA, http://www.dgsi.pt/jstj.

[53] A declaracao resolutiva, sendo uma declaracgao recepticia, produz os seus
efeitos logo que recebida pela contraparte, ficando resolvido definitivamente o
contrato, independentemente de tal resolucgao ser legal ou ilegal - Ac.
Supremo Tribunal de Justica de 2011-03-22, Relator: MOREIRA ALVES, http://
www.dgsi.pt/jstj.

[54] Mesmo que assim se nao entenda, sempre seria de considerar, como tem
sido entendido, que a declaragao de resolugao, mesmo que infundada e
ilegitima, corresponde a uma recusa de execucao do contrato, equivalendo a
uma declaracgao séria e firme de nao cumprir. Tal declaragao deve ser
equiparada a uma declaracao antecipada e irreversivel de incumprimento,
uma vez que, ao fazé-la, o declarante afirma em termos categéricos e
definitivos que nao outorgara o contrato definitivo; ou, pelo menos, tem
implicita uma declaragao inequivoca de ndao cumprimento do contrato,
colocando o declarante em situacao de incumprimento definitivo - Ac.
Supremo Tribunal de Justica de 2017-04-27, Relator: PINTO DE ALMEIDA,
http://www.dgsi.pt/jst;j.

[55] A comunicacao dos promitentes-compradores de que perderam o
interesse na subsisténcia do contrato, decidindo assim resolvé-lo, sem que
exista fundamento legal para isso, configura um incumprimento definitivo dos
mesmos promitentes-compradores, o qual, nos termos do art.2 4422 n? 2 do
Cddigo Civil, confere ao promitente vendedor o direito de fazer sua a quantia
adiantada a titulo de sinal - Ac. Tribunal Relacao de Lisboa de 2009-12-03,
Relator: ANTONIO VALENTE, http://www.dgsi.pt/jtrlj.

[56] Evidenciando-se do contexto factual uma clara recusa da sociedade em
cumprir o contrato promessa, o incumprimento é definitivo - Ac. Supremo
Tribunal de Justica de 2010-01-21, Relator: OLINDO GERALDES, http://
www.dgsi.pt/jstj.

[571 MARCO CARVALHO GONGCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., pp.
211/12.

[58]1 MARCO CARVALHO GONGCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., p.
213.

[59]1 MARCO CARVALHO GONGCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., p.
216.

[60]1 MARCO CARVALHO GONGCALVES, Providéncias Cautelares, 42 ed., p.
211.

[61] Como o conceito de custas stricto sensu é polissémico, porque &
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suscetivel de envolver, nos termos do artigo 5299/1, além da taxa de justiga,
que, em regra, nao € objeto de condenacao - os encargos e as custas de parte,
importa que o juiz, ou o coletivo de juizes, nos segmentos condenatorios das
partes no pagamento de custas, expressem as vertentes a que a condenacao
se reporta - SALVADOR DA COSTA, As Custas Processuais, Andlise e
Comentario, 72 ed., p. 8.

[62] A decisao que julgue a acao ou algum dos seus incidentes ou recursos
condena em custas a parte que a elas houver dado causa ou, nao havendo
vencimento da acao, quem do processo tirou proveito - art.2 5279/1, do
CPCivil.

[63] A assinatura eletrénica substitui e dispensa para todos os efeitos a
assinatura autdgrafa em suporte de papel dos atos processuais - art.2 199/2,
da Portaria n.2 280/2013, de 26/08, com as alteracgoes introduzidas pela
Portaria n.2 267/2018, de 20/09.
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