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Sumario

I - O facto de, em 31.3.20, apenas alguns cartorios notariais estarem a
funcionar e s6 praticarem actos urgentes (testamentos e actos em que os
outorgantes estivessem em perigo de vida) nao é um facto notério.

IT - Um dos requisitos para que a resolucao ou modificagao do contrato por
alteragdo anormal das circunstancias possa operar € o de que essas
circunstancias sejam comuns a ambos os contraentes.

III - Provado que a promitente-compradora celebrou o contrato-promessa de
compra e venda de imovel - cujo preco pretendia pagar, no acto da escritura,
através de financiamento bancario e do produto da venda de um prédio de sua
propriedade - com base na sua situacao profissional e financeira e na
expectativa da venda célere desse prédio, e nao se demonstrando nem se
indiciando que essas circunstancias fossem, também, aquelas em que a
promitente-vendedora fundou a sua decisdo de contratar, ndao esta verificado a
aludido requisito.

IV - Ao celebrar um contrato-promessa, diferindo a celebracao do contrato de
compra e venda, a promitente-compradora nao podia alijar o risco - sempre
presente, em maior ou menor grau - de, no limite, perder o seu emprego nem
podia ignorar o risco de nao conseguir vender a sua casa em menos de dois
meses, ao menos pelo preco esperado.

(Sumario elaborado pela Relatora)
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Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relacdo de Evora:
AA prop6s contra BB accao declarativa de condenacao.

Alegou, em sintese, que: no dia 6.1.20, a autora comprometeu-se a comprar e
a ré comprometeu-se a vender-lhe determinada fraccao auténoma; como sinal
e principio de pagamento do preco de 270.000,00€, a autora entregou a ré a
quantia de 10.000,00€; a escritura seria realizada até ao dia 31 de Margo,
mediante marcacao da autora; no dia 6.1.20, a autora tinha uma situacao
profissional e financeira estavel, que lhe permitia recorrer a empréstimo
bancéaria para pagar o remanescente do preco; mercé da pandemia, a autora
ficou abrangida pelo regime de lay-off, passando da retribuicao liquida de
2.069,32€ para a retribuicao liquida de 574,92€; por carta de 18.4.20, a
autora resolveu o contrato-promessa por alteragao anormal e superveniente
das circunstancias e pediu a devolucao do sinal prestado; o que a ré nao
aceitou. A autora concluiu, pedindo que fosse declarada a resolucao do
contrato-promessa e a ré condenada a devolver-lhe a quantia de 10.000,00¢€,
acrescida de juros de mora desde a data da resolucao.

A ré contestou, defendendo que o caso nao é subsumivel a situagao prevista no
artigo 4372 do Cod. Civ. e que, ainda que o fosse, a autora incumpriu
definitivamente o contrato quando deixou de marcar a escritura de compra e
venda até final de Marcgo de 2020. Concluiu pela sua absolvicao do pedido.

No ambito da audiéncia prévia, foi proferido despacho saneador, definido o
objecto do litigio e enunciados os temas da prova.

Realizada a audiéncia final, foi proferida sentenca que absolveu a ré do
pedido.

A autora interp6s recurso de apelacao, formulando as seguintes conclusoes:

1.2 Vem o presente recurso interposto da decisao proferida pelo Tribunal a
quo, o qual decidiu julgar totalmente improcedente a presente acao e, em
consequéncia, decidiu absolver a recorrida BB do pedido contra esta
deduzido;
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2.2 Entende a recorrente que o Tribunal deveria ter levado ao elenco dos
factos provados outros pontos da factualidade alegada pela recorrente na sua
peticdo inicial, impondo-se, nessa medida, recorrer da matéria de facto;

3.2 Por se verificar, atento o teor da sentencga sob recurso, que se trata de
factualidade relevante para a boa decisao do litigio sub judice, entende a
recorrente que a factualidade alegada nos artigos 75.2, 76.2, 77.2, e 78.2 da
peticdo inicial, devera ser julgada provada e, nessa medida, integrar o elenco
dos factos provados;

4.2 Com efeito, como se trata de factualidade publica e notdria, a situacao de
crise pandémica que se viveu desde o inicio do ano de 2020 implicou uma
radical alteracao em todos os 39 quadrantes da vida de todos os cidadaos do
globo, no que se incluiram, naturalmente, os servigos publicos;

5.2 Mais ainda, ao contrario daquele que parece ser o entendimento do
tribunal a quo, essas alteracoes, no que concerne ao territério nacional, nao se
comecgaram a sentir apenas a partir da primeira declaragcao de estado de
emergeéncia;

6.2 Na verdade, como nao pode desconhecer este Venerando Tribunal, por se
tratarem de factos publicos e notdrios, os efeitos da pandemia mundial
comecaram a sentir-se em Portugal desde o inicio do més de margo de 2020,
mais concretamente, desde o dia 02 de marco de 2020, dia em que foram
diagnosticados os dois primeiros casos de pessoas infetadas com Covid-19 em
Portugal;

7.2 Nessa mesma data foi publicado o Despacho n.2 2836-A/2020, de 02 de
marc¢o que determinou que os empregadores publicos elaborassem planos de
contingéncia, e recomendou o recurso ao teletrabalho, o qual apenas deveria
ser afastado por razoes imperiosas de interesse publico e recomendou, ainda,
que se equacionasse a redugao ou suspensao do periodo de atendimento;

8.2 Como também é do conhecimento publico, durante o més de marcgo de
2020, os acontecimentos ditados pela evolugcao pandémica foram rapidos e
totalmente imprevisiveis, tendo-se vivido tempos de absoluta incerteza na qual
a realidade se encontrava sujeita a alteragoes didrias;

9.2 No que diz respeito aos servicos publicos, e ainda em momento prévio ao
primeiro confinamento geral, verificaram-se variadissimas situacoes de
encerramento de servigos, por serem diagnosticados casos de Covid-19, nos
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quais se incluiram tribunais, camaras municipais, conservatorias e,
naturalmente, notarios e lojas de cidadao;

10.2 A 10 de marco de 2020, o Sindicato dos Trabalhadores dos Registos e do
Notariado (STRN) pedia a ministra da Justiga, Francisca Van Dunem, o
encerramento das Lojas do Cidadao por todo o pais;

11.2 A 13 de marcgo de 2020, foi publicado o Decreto-lei n.2 10-A/2020,
estabelecendo medidas excecionais e temporarias de resposta a pandemia,
prevendo-se que no caso de encerramento de instalagoes onde devam ser
praticados atos processuais ou procedimentais no ambito de processos e
procedimentos regulados pelo Cédigo do Procedimento Administrativo,
aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, e demais legislacao
administrativa, ou de suspensao de atendimento presencial nessas instalagoes,
por decisao de autoridade publica com fundamento no risco de contagio do
COVID-19, considera-se suspenso o prazo para a pratica do ato processual ou
procedimental em causa a partir do dia do encerramento ou da suspensao do
atendimento;

12.2 A 15 de marcgo de 2020, foi publicado o Despacho n.2 3301-C/2020,
determinando medidas de carater extraordindrio, temporario e transitério, ao
nivel dos servigos de atendimento aos cidadaos e empresas, designadamente
impondo que o atendimento presencial ao publico com fins nao informativos
fosse efetuado através de pré-agendamento, ficando, em regra, limitado aos
servigos que nao podem ser prestados por via eletrénica e aos atos
qualificados como urgentes;

13.2 A 18 de marcgo de 2020, dia em que foi declarado o primeiro estado de
emergéncia, o Bastonario da Ordem dos Notarios referia em entrevista ao
jornal online Idealista que “Solicitdmos a todos os notdrios que adiassem todas
as diligéncias que estivessem marcadas, porque seria um risco continuarmos a
ter movimentagoes de pessoas para os cartorios em processos que tém
natureza urgente e que foram classificados pela Ordem como os testamentos e
atos em que os outorgantes estejam em perigo de vida, e que solicitassem aos
seus clientes que se abstivessem e adiassem todos os demais negoécios
juridicos que tivessem de ser formalizados e ndao sejam urgentes.”;

14.2 Tendo sido publicado o Decreto n.2 2-A/2020, de 20 de marco, que
determinou o dever geral de recolhimento domicilidrio de todos os
portugueses a partir das 00h00 do dia 22 de marco de 2020;
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15.2 A partir dessa data, os servigos de Registo e Notariado, os que nao se
encontravam encerrados, assumiram como prioridade a celebracao de atos
urgentes;

16.2 A 02 de abril de 2020 foi publicado o Decreto do Presidente da Republica
n.2 17.2-A/2020, que renovou o estado de emergéncia e foi publicado o Decreto
n.2 17.2-A/2020 que procedeu a regulamentacao do estado de emergéncia,
para além as restricoes ja implementadas, impo0s limites a circulacdao durante
o periodo da Pascoa, proibindo a circulacao de pessoas para fora do concelho
de residéncia habitual e proibindo os voos comerciais de passageiros de e para
0s aeroportos nacionais e estabeleceu a obrigatoriedade do regime de
teletrabalho;

17.2 A 17 de abril foi publicado o Decreto do Presidente da Republica n.2 20-
A/2020, que procedeu a segunda renovacao da declaracao do estado de
emergéncia e o Decreto n.2 2-C/2020, que procedeu a sua regulamentacao,
mantendo o dever geral de recolhimento;

18.2 Assim, quanto a factualidade alegada nos artigos 75.2 a 78.2 da petigao
inicial, tera que concluir-se que se tratam estes de factos publicos e notorios,
nao carecendo de alegacao nem de prova, como preceitua o artigo 412.2,
numero 1., do Cédigo de Processo Civil, devendo ser devidamente valorada
pelo tribunal;

19.2 Nao obstante, encontram-se suficientemente provados pelo documento a
que se faz referéncia no artigo 76.2 do articulado, designadamente a noticia de
imprensa publicada no idealista/news, disponivel em https://www.idealista.pt/
news;

20.2 Pelo exposto, devera a factualidade alegada nos artigos 75.2 a 78.2 da
peticao inicial ser julgada provada, passando a incluir-se no elenco dos factos
provados;

21.2 Ora, face a factualidade julgada provada, entende a recorrente que as
normas legais aplicaveis impdem, necessariamente, decisao diversa da
proferida;

22.2 Discorda-se da sentenca, em especial, quanto a dois pontos fundamentais
para a decisao da causa:

a) Que a data da resolugao do contrato-promessa se verificasse uma situagao
de mora imputdvel a recorrente; e
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b) Que a data da resolucao do contrato-promessa nao se verificasse uma
alteragao das circunstancias que, de acordo com o principio da boa-fé,
justificasse a resolucao do contrato;

23.2 No contrato-promessa sub judice, como decorre da matéria de facto
provada, as partes convencionaram, para além do mais, que a escritura
publica de compra e venda do imdvel seria outorgada até ao dia 31 de margo
de 2020 (vide clausula 4.2, do contrato-promessa celebrado entre as partes e
junto a peticao inicial como documento nimero 1.), e que a marcagao da
escritura publica de compra e venda, no prazo estipulado, ficaria a cargo da
recorrente;

24.2 Ora, nos termos do artigo 804.2, numero 2., do Cédigo Civil, o devedor
apenas pode considerar-se constituido em mora quando a nao realizacao da
prestacao no tempo devido decorra de causa que lhe seja imputavel;

25.2 Assim, a recorrente apenas poderia considerar-se constituida em mora se
pudesse concluir-se que a nao marcacao da escritura para a celebracao do
contrato definitivo no prazo estabelecido no contrato-promessa se deveu a
causa que lhe fosse imputavel;

26.2 Porém, nao pode entender-se que assim seja;

27.2 Como se referiu supra, e como os Venerandos Desembargadores,
colocados na posicao do cidadao comum, regularmente informado, sem
necessitar de recorrer a operagoes logicas e cognitivas, nem a juizos
presuntivos, podem conhecer, a situacao pandémica que teve inicio em janeiro
de 2020, comecgou a produzir efeitos no continente Europeu no final do més de
fevereiro de 2020 e em territério nacional no inicio do més de marco de 2020;

28.2 Esta situacao evoluiu de uma forma inesperada, tendo levado a
impossibilidade de realizagao de atos junto das Conservatorias e Notarios
(como é o caso das escrituras publicas), a excecao de atos urgentes, assim se
considerando os testamentos e outros atos em que os outorgantes se
encontrassem em perigo de vida;

29.2 Assim sendo, ao contrario do que se refere na sentenca recorrida, forgoso
sera concluir-se que nao se verificou mora da recorrente, dado que a nao
realizacdo da escritura de compra e venda do imdvel, até ao termo do prazo
para o efeito estabelecido, nao se ficou a dever a qualquer causa que lhe
pudesse ser imputada, mas antes a causas de forca maior que a recorrente
nao poderia, de forma alguma, prever ou evitar;
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30.2 No que concerne a alteragao superveniente das circunstancias, para que
melhor se perceba o circunstancialismo que se verificou desde a data da
celebragao do contrato-promessa até a data em que a recorrente comunicou a
recorrida a sua intengao de proceder a resolugao do contrato, importa fazer-se
um breve enquadramento;

31.2 Como decorre da matéria de facto provada, no dia 6 de janeiro de 2020,
ou seja, na data da celebracao do contrato-promessa de compra e venda sobre
o imdvel ja supra identificado, a recorrente encontrava-se numa situacao
profissional e financeira estavel, sendo comissaria/assistente de bordo na
companhia de aviacao TAP, hd mais de 10 (dez) anos, com contrato por tempo
indeterminado;

32.2 Detendo, por isso, condigoes adequadas e seguras para cumprir as
obrigagoes assumidas no ambito de tal contrato-promessa de compra e venda,
designadamente, a obrigacao de

celebracao da escritura definitiva de compra e venda e a consequente
obrigacao de pagamento do preco do imovel, o que faria através de recurso a
financiamento bancario;

33.2 No inicio de janeiro de 2020, a recorrente era comissaria/assistente de
bordo na companhia aérea TAP e auferia mensalmente a quantia iliquida de €
2.871,32 (dois mil, oitocentos e setenta e um euros e trinta e dois céntimos),
correspondente a quantia liquida mensal de € 2.069,32 (dois mil e sessenta e
nove euros e trinta e dois céntimos);

34.2 Por essa altura, o ramo da aviagao civil corria extraordinariamente bem,
devido a globalizagdo, a intensificacao crescente dos circuitos turisticos e ao
crescimento exponencial de rotas e de passageiros;

35.2 O rendimento do trabalho auferido e a estabilidade da sua relagao laboral
trataram-se de circunstancias fundamentais nos quais se alicercou a decisao
de contratar da recorrente;

36.2 Foi de forma totalmente inesperada que a recorrente se viu confrontada
com os impactos da pandemia, o que a deixou, tal como aos milhdes de
pessoas no mundo, absolutamente consternada e alarmada;

37.2 Ao contrario do que parece entender-se na sentencga recorrida, e como ja
se referiu, a vida dos portugueses nao permaneceu inalterada até meados de
marco de 2020;
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38.2 Na verdade, desde o inicio do més de marcgo de 2020, com o diagnostico
dos primeiros casos da doenga Covid-19 em Portugal, logo no dia 2 de marc¢o
de 2022, e ja com as assustadoras noticias que chegavam diariamente de
outros pontos do globo, incluindo de paises europeus, designadamente de
Italia, que se viveu na sociedade portuguesa em circunstancias totalmente
anémalas e altamente perturbadoras da certeza e tranquilidade da vida de
todos os cidadaos;

39.2 Sendo do conhecimento publico que o primeiro setor da economia a
sofrer sérios impactos foi, precisamente, o setor da aviagao civil, do qual a
recorrente depende integralmente;

40.2 Com efeito, logo no dia 5 de marco de 2020, a TAP anunciou que iria
cancelar mais de mil voos em marco e abril, como decorre da noticia
publicada no jornal econdmico, disponivel em https://jornaleconomico.pt/
noticias/quebras-significativas-das-reservas-obriga-tap-a-cancelar-1000-voos-
entre-marco-e-abril-555107;

41.2 A volatilidade vivida pelo setor da aviacgao civil foi tal que no dia 10 de
marco de 2020, foi publicado o Despacho n.2 386-C/2020, de 09 de margo que
suspendeu, a partir do dia 10 de marco de 2020 todos os voos, de todas as
companhias aéreas, com origem ou destino nas regioes de Italia mais afetadas
pela pandemia, sendo elas Emilia-Romagna, Piemonte, Lombardia e Veneto, e
no mesmo dia 10 de marcgo de 2020 foi publicado outro Despacho que
suspendeu, a partir do dia 11 de margo, todos os voos com origem de Italia ou
destino para Italia, desta feita abrangendo todo o pais, pelo periodo de 14
dias;

42.2 Todos estes acontecimentos ocorreram em data anterior a 11 de marco
de 2020, dia em que, de modo totalmente inesperado, a ora recorrente se viu
confrontada, com a inusitada declaracao, pela Organizagao Mundial da Satude,
de pandemia global provocada pelo coronavirus SARS-CoV-2 e pela doenga
COVID-19;

43.2 Trés dias depois, como resulta da matéria de facto provada, na data em
que a TAP celebrou 75 anos de existéncia, a recorrente foi confrontada com
um comunicado do, a data, presidente da empresa, dirigido aos seus
colaboradores, no qual se referia que “De 1945 para ca a TAP passou por
periodos dificeis, mas a dimensao da crise atual ndao tem paralelo”;
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44.2 Na sequéncia da declaracao pandémica global, o Governo portugueés,
através da Resolucao do Conselho de Ministros n.2 10-B/2020, de 16 de marco,
determinou a reposicao do controlo das fronteiras portuguesas, determinando,
ainda, a suspensao de todos os voos de todas as companhias aéreas com
origem ou destino em Espanha;

45.2 Dois dias depois, no dia 18 de marco de 2020, e pelo Despacho n.2 3247-
A/2020, foi decidida a interdicao do trafego aéreo com destino e a partir de
Portugal de todos os voos de e para zonas fora da Uniao Europeia;

46.2 Nesse mesmo dia 18 de margo de 2020, foi declarado o primeiro estado
de emergéncia em Portugal, em virtude da pandemia provocada pelo
coronavirus SARS-COV-2 e pela doenga COVID-19;

47.2 A 19 de margo de 2020, a TAP decidiu suspender a esmagadora maioria
dos seus voos;

48.2 Na sequéncia da declaracao da situacao de estado de emergéncia, foi
publicado, no dia 20 de margo de 2020, o Decreto n.2 2-A/2020, que
determinou o dever geral de recolhimento domicilidrio para todos/as os/as
cidaddos/as portugueses, o primeiro de varios grandes confinamentos;

49.2 Com a sua atividade drasticamente reduzida, a TAP, a 2 de abril de 2020,
aderiu ao regime simplificado de lay-off, nos termos do disposto no Decreto-lei
n.2 2-G/2020, de 26 de margo, como resulta do teor do comunicado de 27 de

abril de 2020, que se juntou com a petigao inicial, como documento numero 3;

50.2 A 9 de abril de 2020, a Organizagao Internacional do Trabalho, referia
que “os cancelamentos e as restrigoes ja afetaram o mercado de trabalho,
incluindo a perda de postos de trabalho e medidas de reducao de custos
implementadas pelas companhias aéreas. A resposta do setor foi variada,
desde imediata e unilateral, a ponderada e consultiva. Os efeitos da COVID-19
incluem, entre outros: Acordos sobre reducoes das horas de trabalho; Acordos
sobre reducoes nos salarios; Reducoes salariais unilaterais e Acordos sobre
licencas remuneradas e nao remuneradas”;

51.2 A recorrente, abrangida pelo lay-off simplificado, sofreu uma dréastica
reducao na sua remuneracao mensal de € 2.069,32 (dois mil e sessenta e nove
euros e trinta e dois céntimos) liquidos para o montante liquido mensal de €
574,92 (quinhentos e setenta e quatro euros e noventa e dois céntimos), ou
seja, uma reducgao superior a 70% da sua remuneragao;
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52.2 Assim, a 18 de abril de 2020, data em que a recorrente remete a missiva
a recorrida na qual refere que pretende proceder a resolugao do contrato-
promessa celebrado a 6 de

janeiro de 2020, estavamos ja perante a segunda renovacgao da declaragao do
estado de emergéncia;

53.2 Como resulta da matéria de facto provada, a situacao de regime
simplificado de lay-off, que determinou uma perda de rendimentos pela
recorrente superior a 70 %, manteve-se até setembro de 2020;

54.2 Sendo que, como se trata de factualidade julgada provada, a situagao
laboral, remuneratoria e financeira da recorrente manteve-se absolutamente
instavel, o que fica amplamente demonstrado pelo facto de, em outubro de
2020, ja nao estando em situagao de lay-off simplificado, a recorrente, por via
da reducao salarial por retoma da atividade, auferia em vez do valor liquido
mensal de 2.069,32 que auferia em fevereiro de 2020, o valor liquido mensal
de € 1.033,45 (mil e trinta e trés euros e quarenta e cinco céntimos), isto é,
uma perda de rendimento na ordem dos 50%;

55.2 A grave crise financeira instalada na TAP determinou a elaboracao e
apresentacao ao Governo de um Plano de Reestruturagao da empresa,
prevendo despedimentos e significativos cortes salariais;

56.2 Redugoes salariais permanentes que serao, no caso da recorrente, a
partir de 2021, no minimo, de 25% sobre o valor da remuneracao que auferia
em fevereiro de 2020, data em que celebrou o contrato-promessa sub judice;

57.2 Feito o enquadramento supra, comecara por referir-se que se concorda
com a sentenca recorrida no segmento em que se afirma que “para que a
alteracao das circunstancias pressupostas pelos contraentes conduza a
resolucao do contrato ou a modificagao do respetivo contetudo, tém que se
verificar cumulativamente os seguintes requisitos:

a) a alteracao ocorrida nao seja o desenvolvimento previsivel de uma situacgao
conhecida a data da celebracao do contrato;

b) essa alteracao torne o cumprimento da obrigagao ofensivo dos principios da
boa fé e

c) nao esteja coberta pelos riscos préprios do contrato.”;
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58.2 Porém, ao contrario da conclusao alcancada na sentenca recorrida,
entende a recorrente que todos os pressupostos se encontram, evidentemente,
preenchidos;

59.2 Com efeito, o artigo 437.2 do Cddigo Civil determina que “Se as
circunstancias em que as partes fundaram a decisao de contratar tiverem
sofrido uma alteracao anormal, tem a parte lesada direito a resolucao do
contrato, ou a modificacao dele segundo juizos de equidade, desde que a
exigéncia das obrigagoes por ela assumidas afete gravemente os principios da
boa fé e nao esteja coberta pelos riscos proprios do contrato.”;

60.2 Conforme sufragado no Acérdao do Tribunal da Relagao de Lisboa, de
08.04.2021, proferido no processo numero 19222/20.1T8LSB.L1-6, “IV - A
crise pandémica resultante da doenca COVID-19 constitui uma situacao
suscetivel de integrar os pressupostos da resolugao ou modificagao dos
contratos por alteracao das circunstancias, nos termos do art.2 437.2 do
Cddigo Civil”;

61.2 Como se demonstrou no enquadramento supra, no setor da aviagao civil,
o impacto da pandemia no emprego foi imediato e significativo;

62.2 Pelo que, dependendo a recorrente dos rendimentos auferidos na
qualidade de trabalhadora da TAP, a sua situagao laboral e financeira foi,
igualmente, impactada de imediato;

63.2 De resto, a recorrente logrou provar que no momento em que manifestou
a sua decisao em resolver o contrato, com base na alteracao das
circunstancias, as suas circunstancias, profissionais e financeiras,
circunstancias em que fundou a decisao de contratar, encontravam-se ja
seriamente abaladas, senao mesmo comprometidas, em resultado dos efeitos
que de imediato sofreu por efeito das medidas de contencao entao adotadas
em resultado do Covid-19;

64.2 Assim sendo, nao era, pois, exigivel a ora recorrente, por razoes a que foi
totalmente alheia, conforme matéria dada como assente, que assegurasse o
cumprimento do contrato, quando nao reunia tao pouco, resultado de
circunstancias anémalas, as condigoes financeiras para assegurar tal
compromisso, atenta a reducao de 70% da sua remuneracgao, que se verificou
na sequéncia de ter sido abrangida pelo regime de lay-off simplificado;

65.2 E, pois, por demais 6bvio que o circunstancialismo em que ambas as
partes assentaram a intengao de contratar, sofreu uma alteracao
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absolutamente anormal e imprevisivel, provocando um grave dano a uma das
partes, dada a sua abrupta e imprevisivel insustentabilidade econémica em
assegurar os seus compromissos financeiros, nas condi¢cdes supra descritas;

66.2 Sendo manifesto que essa alteracao se tinha ja produzido na esfera da
recorrente na data em que esta comunicou a recorrida a sua intencao de
resolver o contrato-promessa sub judice por alteracao superveniente das
circunstancias;

67.2 Exigir a ora recorrente a celebracao da escritura de compra e venda, no
quando factual e circunstancial em apreco, seria absolutamente atentatorio
dos principios da boa-fé;

68.2 Posto que, na verdade, a assuncgao das obrigacgoes financeiras
decorrentes da celebracao de tal contrato, em tais condicoes, sempre
comportariam para a ora recorrente um

acumular de uma avultada divida de prestagoes ao banco, sem previsibilidade
de qualquer viabilidade quanto ao momento em que se encontraria em
condigdes para cobrir tal empréstimo bancario;

69.2 Alias, entende a recorrente que o facto de o sinal ser, na perspetiva do
tribunal a quo, de valor baixo (€ 10.000,00), mais reforca a posicao da
recorrente, dado que a sua devolucao pela recorrida nao comportaria para
esta uma solugao incompativel com os principios da boa-fé;

70.2 Pelo que nao podia, nem pode, concluir-se que in casu nao é aplicavel a
resolucgdo do contrato por alteracao anormal das circunstancias, tal como foi
feito, com total ligeireza e incompreensivel acolhimento do Tribunal a quo;

71.2 Bem pelo contrario, pois face a prova documental e testemunhal
produzida nos presentes autos e dos factos dados como provados na respetiva
sentenca, decorre que se encontram integralmente preenchidos os
pressupostos de que depende a aplicagao do regime previsto no art.2 437.2, n.°
1., do Cddigo Civil, nao sendo exigivel, tao pouco, o cumprimento do contrato,
por parte da ora recorrente, posto que tal exigéncia, a verificar-se, seria
gravemente atentatéria do principio da boa-fé, a luz do artigo 762.2, do Cdédigo
Civil;

72.2 Pelo que deve o presente recurso ser julgado procedente e, em
consequéncia, ser proferida decisdao que julgue totalmente procedentes os
pedidos deduzidos nos autos.
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A ré apresentou contra-alegacoes, defendendo a improcedéncia do recurso.

A 12 instancia considerou provados os seguintes factos:

1. No dia 6 de janeiro de 2020, a Autora AA, na qualidade de promitente
compradora celebrou com a Ré BB, na qualidade de promitente vendedora,
um acordo escrito denominado "Contrato-promessa de compra e venda"
relativo a fracao auténoma designada pela letra "G", sita no Edificio ..., ...,
freguesia ..., concelho de Loulé, descrita na Conservatodria do Registo Predial
de Loulé sob o n.? ...78, inscrita na respetiva matriz predial urbana com o n.2
...30, nos termos do qual "(...) a promitente-vendedora promete e obriga-se a
vender, livre de quaisquer énus ou encargos, a segunda contratante, a qual,
por sua vez, promete e se obriga a comprar a supra identificada fragao", sendo
a escritura publica de compra e venda do imovel outorgada até ao dia 31 de
marc¢o de 2020, devendo ser agendada pela Autora, pelo preco total de €
270.000,00 que seria pago nos seguintes termos:

a) A titulo de sinal e principio de pagamento, a Autora entregaria a Ré, na data
da celebracao do contrato-promessa, a quantia de € 10.000,00 (dez mil euros);

b) O preco remanescente seria pago, pela Autora a Ré, na data da assinatura
da escritura, mais acordando que "A ndao marcagao ou a nao comparéncia, pela
segunda outorgante, da escritura (...) no prazo estipulado (...) por culpa
imputavel do mesmo, consubstancia o incumprimento definitivo do presente
contrato", renunciando expressamente ao cumprimento das formalidades
previstas no artigo 410°, n.2 3 do Cdédigo Civil, tal como resulta de fls. 52 a 54,
cujo teor se da por integralmente reproduzido (artigos 1 ° a 4°, 6° e 7° da
peticao inicial).

2. No referido dia 6 de janeiro de 2020, a Autora procedeu ao pagamento a Ré
do valor acordado de € 10.000,00, a titulo de sinal e principio de pagamento
do preco (artigo 5° da petigao inicial).

3. No dia 6 de janeiro de 2020, a Autora encontrava-se numa situacao
profissional e financeira estavel, sendo comissaria/assistente de bordo na
companhia de aviagao TAP, ha mais de 10 anos, com contrato por tempo
indeterminado (artigo 8° da peticao inicial).
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4. A Autora pretendia proceder ao pagamento do preco acordado com recurso
a empréstimo bancario e a venda de um imovel de que era proprietaria (artigo
9° da petigao inicial).

5. Financiamento bancario que previa, seguramente, conseguir suportar
devido a estabilidade profissional e financeira de que, a data, usufruia (artigo
10° da petigao inicial).

6. No inicio de janeiro de 2020, a Autora auferia mensalmente a quantia
iliquida de € 2.871,32, correspondente a quantia liquida mensal de € 2.069,32
(artigo 12° da petigao inicial).

7. Por essa altura, o ramo da aviacao civil corria extraordinariamente bem,
devido a globalizacdo, a intensificacao crescente dos circuitos turisticos e ao
crescimento exponencial de rotas e de passageiros (artigo 13° da peticao
inicial).

8. Pelo que a Autora se sentia segura no seu trabalho, tendo expetativas
legitimas de progressdo na carreira com o correspondente aumento salarial,
até por comparagao com os seus colegas mais velhos de profissao (artigo 14°
da peticao inicial).

9. Sentindo que o trabalho que desempenhava na TAP seria um emprego,
senao para toda a vida, pelo menos que lhe permitia tomar decisdoes mais
definitivas, tal como adquirir uma habitagdao prépria permanente, condigna e
adequada as suas necessidades pessoais (artigo 15° da peticao inicial).

10. Inesperadamente, a Autora viu-se confrontada, em 11 de marco de 2020,
com a inusitada declaracgao, pela Organizagao Mundial da Saude, de pandemia
global provocada pelo coronavirus SARS-COV-2 e pela doenga COVID-19, o
gue deixou a Autora, tal como milhdes de pessoas no mundo, absolutamente
consternada e alarmada (artigo 17° da peticao inicial).

11. Ainda nao refeita da declaragao da situacao de pandemia global, a Autora,
estupefacta e profundamente preocupada, viu ser decretado o primeiro estado
de emergéncia e o primeiro confinamento em Portugal, mantendo, no entanto,
como tantos outros milhoes de pessoas, alguma esperanca de que a situagao
se resolveria em breve (artigo 18° da peticao inicial).

12. Na sequéncia da declaracao pandémica global, o Governo Portugués,
através da Resolucao do Conselho de Ministros n.2 10-B/2020, de 16 de marco,
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determinou a reposicao do controlo das fronteiras portuguesas (artigo 21 ° da
peticao inicial).

13. No dia 18 de marco de 2020, pelo Despacho n.2 3247-A/2020, foi decidida
a interdicao do trafego aéreo com destino e a partir de Portugal de todos os
voos de e para zonas fora da Uniao Europeia (artigo 22° da peticao inicial).

14. Nesse mesmo dia 18 de margo de 2020, foi declarado o primeiro estado de
emergéncia em Portugal, em virtude da pandemia provocada pelo coronavirus
SARS-COV-2 e pela doenca COVID-19 (artigo 23° da peticao inicial).

15. Sendo que, na sequéncia da declaracao da situacao de estado de
emergéncia, foi publicado, no dia 20 de marco de 2020, o Decreto n.2 2-
A/2020, que determinou o dever geral de recolhimento domiciliarios para
todos/as os/as cidadaos/as portugueses (artigo 24° da peticao inicial).

16. Ou seja, o primeiro (de tantos outros subsequentes) "grande
confinamento" (artigo 25° da peticao inicial).

17. Em consequéncia da emergéncia sanitaria e de saude em curso, e tendo
em conta as restricoes determinadas pelo Estado portugués e pelos restantes
Estados do mundo, a entidade empregadora da Autora, a TAP, decidiu, em
meados de margo de 2020, suspender a esmagadora maioria dos seus voos,
emitindo um comunicado no qual explicava que a sua decisao havia sido
tomada nas seguintes circunstancias: "(...) apds os sucessivos anuncios de
restricoes, como principal medida de contencao do Covid-19, por parte de
varios Estados das geografias em que a companhia portuguesa opera,
combinados com a acentuada queda da procura, fatores que tém gerado
inimeros e sucessivos cancelamentos de voos e suspensoes de rotas, que tém
vindo a ser comunicados pela TAP aos passageiros e publico em geral", mais
esclarecendo tal comunicado que: "(...) nas ultimas 24 horas se verificaram
evolucoes significativas das condicionantes acima referidas e, em
consequéncia, a TAP vai reduzir de forma expressiva a operagao e parquear
grande parte da sua frota de avioes" (artigos 26° e 27° da peticao inicial).

18. Em consequéncia da suspensao dos voos e do decretamento de multiplos
confinamentos por todo o mundo, a ora Autora ficou, no ambito da sua
atividade profissional, abrangida pelo regime simplificado de lay-off, nos
termos do disposto no Decreto-Lei 2-G/2020, de 26 de marco (artigo 28° da
peticao inicial).
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19. Sendo que este regime simplificado de lay-off se manteve até setembro de
2020 (artigo 29° da peticao inicial).

20. Tendo o respetivo vencimento mensal sido reduzido do valor liquido
mensal de € 2.069,32 (dois mil e sessenta e nove euros e trinta e dois
céntimos) para o valor liquido mensal de € 574,92 ao més de julho de 2020
(artigo 31 ° da peticao inicial).

21. Em 18 de abril de 2020, na sequéncia da situacao supra descrita, e cuja
duracao ou permanéncia era absolutamente imprevisivel, a Autora enviou a Ré
uma carta, na qual informava que "(...) A atual situacao de pandemia
provocada pelo virus Covid-19 declarada pela Organizacdao Mundial de Saude
em 11 de marcgo de 2020 e a situacao de emergéncia nacional declarada em
Portugal em 11 de marco e renovada em 2 de Abril de 2020, com as inerentes
restrigoes e obrigagoes de confinamento, conduziu o pais (e o resto do mundo)
a uma situacao de paralisagao, com impactos profundos na generalidade das
atividades econdmicas, no setor laboral, imobiliario e financeiros, cujas
repercussoes a nivel global indiciam uma crise econémico-financeira a escala
mundial, de magnitude exponencialmente superior a crise de 2008.

A presente situagao e de calamidade publica, provocada pela pandemia de
Covid-19, que nenhuma das partes poderia conhecer ou prever quando o
contrato-promessa foi celebrado, consubstancia uma alteragcao anormal das
circunstancias que, no caso, impede de forma intransponivel o cumprimento
do contrato-promessa nos termos acordados.

Com efeito, conforme tive ocasidao de informar anteriormente, devido a minha
profissdao de hospedeira, estou em isolamento profilatico desde o dia
26/03/20220, data em que regressei de voo ...2 vindo de .... Entretanto, foi-me
dado conhecimento pela minha entidade patronal, de que iria entrar em Layoff
a partir de 2/04/2020, o que se traduzird numa diminuicao substancial do meu
saldrio e consequente impossibilidade de proceder ao pagamento do
empreéstimo bancario que ja tinha aprovado para compra do imovel",
invocando que, para pagar a totalidade do precgo, por o empréstimo nao cobrir
a sua totalidade, precisava vender um imoével em ..., o que tinha boas
perspetivas de celeridade, mas que a pandemia provocou uma quebra abrupta
das vendas de imdveis, o que ndo se preveé alteracao a curto ou médio prazo,
pelo que "Devido a esta alteragao anormal das circunstancias, a que todos
somos alheios, a outorga da escritura e compra e venda implicaria uma
disposicao de fundos monetarios que nao possuo no presente momento e nem
tenho condicdes econémicas de poder aceder (pelos motivos atras invocados)
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e que, face as atuais expetativas econdémicas, ndo me estarao acessiveis num
futuro proximo. Nestes termos, lamentavelmente, nao me resta outra
alternativa senao proceder a resolucdo do contrato promessa celebrado em 6
de janeiro, solicitando a V Exa. a devolugao da quantia entregue a titulo de
sinal, no valor de Euros 10.000,00 (dez mil euros). (...), tal como resulta de fls.
55 e 56, cujo teor se da por integralmente reproduzido (artigos 33° a 35° da
peticao inicial).

22. Em resposta a essa carta, a Ré informou a Autora que nao pretendia
devolver o valor pago a titulo de sinal e que, para ela, se mantinha o negocio
nos exatos termos convencionados no contrato-promessa de compra e venda
celebrado entre ambas (artigo 36° da peticao inicial).

23. Mantendo-se a situacao laboral, remuneratoria e financeira absolutamente
instavel da Autora, o que fica amplamente demonstrado pelo facto de, em
outubro de 2020, ja nao estando em situacao de lay-off simplificado, a Autora,
e por via da reducao salarial por retoma da atividade, auferia, em vez do valor
liquido mensal de € 2.069,32, que auferia em fevereiro de 2020, o valor liquido
mensal de € 1.033,45 (artigo 37° da peticao inicial).

24. Inconformada com a posicao assumida pela Ré, a Autora fez nova tentativa
junto da Ré, desta vez através da sua mandataria, apelando a que esta
tomasse em consideracao as alteragoes ocorridas na sua vida, tal como resulta
de fls. 41 a 45, cujo teor se da por integralmente reproduzido (artigo 38° da
peticao inicial).

25. A TAP, em consequéncia da pandemia, continuou em crise financeira, mas
mais agravada, crise que desencadeou e vai continuar a desencadear uma
série, ainda nao quantificada, de despedimentos e de redugoes salariais
(artigo 40° da petigao inicial).

26. O agravamento da situacao de crise da TAP foi conhecida, pela Autora e
pelos restantes trabalhadores, logo durante o més de margo de 2020, sendo
que, no dia em que a TAP fez 75 anos, ou seja, no dia 14 de marco, o, a data,
Presidente da empresa, emitiu um comunicado dirigido aos colaboradores da
TAP no qual consta: "De 1945 para ca a TAP passou por periodos dificeis, mas
a dimensao da crise atual nao tem paralelo". "(...) Além das profundas
consequéncias na aviagao e no turismo, vive-se hoje a nivel global uma crise
com forte impacto na saude dos povos e na sua economia". "(...) a TAP é a
mais importante empresa nacional, pelo que vao ser mobilizadas todas as
energias para garantir a atividade da TAP nas melhores condicoes e retomar o

caminho que estava a ser trilhado até aqui, logo que possivel, mas os
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sacrificios nao acabam no momento do regresso a normalidade sanitaria
global. Sera ainda necessdario que haja um regresso aos niveis de procura
normais, sem esquecer que as consequéncias negativas na saude financeira da
industria se repercutirdo por muito tempo" (artigo 41 ° da petigao inicial).

27. Sendo que o confronto com uma crise sem paralelo e a necessidade de
fazer sacrificios muito para além do regresso a normalidade sanitdria global
assustaram, ainda mais, a Autora, a qual decidiu que nao teria, tao cedo,
capacidade financeira para proceder a aquisi¢cdo de uma habitacao prépria
permanente (artigo 42° da peticao inicial).

28. A grave crise financeira instalada na TAP determinou a elaboracao e
apresentacao, ao Governo, de um Plano de Reestruturacao da empresa, em
data muito posterior a abril de 2020, prevendo despedimentos e significativos
cortes salariais (artigo 44° da peticao inicial).

29. Sendo que se encontram previstos cerca de 4.000 (quatro mil
despedimentos), alguns deles ja concretizados, e reducgoes significativas da
massa salarial, igualmente ja efetivadas (artigo 45° da petigao inicial).

30. Redugoes permanentes que serao, no caso da Autora, e a partir de 2021,
no minimo, de 25% sobre o valor da remuneracgao que auferia em fevereiro de
2020 (artigo 46° da peticao inicial).

O 12 grau considerou que nao se provara que o valor entregue a Ré a titulo de
sinal tenha tido origem nas poupancas que a Autora tinha conseguido fazer
até essa data, fruto do seu trabalho (artigo 1102 da peticao inicial).

I - A primeira questao a tratar respeita a impugnacao da decisao sobre a
matéria de facto.

Pretende a apelante que, dada a sua relevancia para a decisao da causa, a
factualidade alegada nos artigos 752 a 782 da peticao inicial passe a integrar o
elenco dos factos provados, uma vez que se trata de factualidade publica e
notéria.

Nos artigos 752 e 789, a autora dizia que nao poderia ser considerada em mora
porque, mesmo que quisesse, nunca teria podido marcar a escritura de
compra e venda, dado que, em 31.3.20, apenas alguns cartorios notariais
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estavam a funcionar e sé praticavam actos urgentes (testamentos e actos em
que os outorgantes estivessem em perigo de vida). Nos artigos 762 e 772, a
autora transcrevia declaracoes prestadas ao idealista em 18.3.20 pelo
Bastonario da Ordem dos Notdrios, alegadamente no sentido do mencionado
funcionamento limitado.

As referidas declaragoes nao tém, enquanto facto e por si sé, qualquer
importancia para a decisao da causa, s6 assumindo alguma relevancia
enquanto meio de prova da factualidade (o mais é matéria conclusiva e de
direito) que se traduz na circunstancia de, em 31.3.20, apenas alguns
cartorios notariais estarem a funcionar e sé praticarem actos urgentes
(testamentos e actos em que os outorgantes estivessem em perigo de vida).

Por notdrios, entende a lei os factos que sao do conhecimento geral (artigo
4129 n2 1 do Céd. Proc. Civ.).

Ensina Alberto dos Reis (Cddigo de Processo Civil anotado, Volume III,
Coimbra Editora, Coimbra, 1985:259/261): “Facto notdrio é, por definigao,
facto conhecido. Mas nao basta qualquer conhecimento; é indispensavel um
conhecimento de tal modo extenso, isto &, elevado a tal grau de difusao, que o
facto aparecga, por assim dizer, revestido do caracter de certeza”. “Facto
notério é, por esséncia, facto do conhecimento geral, facto conhecido do
publico”. “Conhecimento geral ndo é o mesmo que conhecimento por parte de
todos os cidadaos portugueses; € o conhecimento por parte da grande maioria
dos cidadaos do Pais, ou antes, por parte da massa de portugueses que
possam considerar-se regularmente informados, isto €, acessiveis aos meios
normais de informacao”.

“Factos do conhecimento comum ou do conhecimento geral sao aqueles que
sao conhecidos por grande parte dos individuos que podem considerar-se
como regularmente informados, isto é, com possibilidade de acesso aos meios
normais de informacdo; no entanto, para efeitos processuais tém de se
considerar como do conhecimento geral somente aqueles factos que fazem
parte do acervo comum da cultura média, ou seja, aqueles factos que sao
imediatamente apreensiveis sem necessidade de consulta ou de elaborados
raciocinios” - Ac. RP de 12.6.90, in http://www.dgsi.pt JTRP00008237.

“Um facto é notorio quando o juiz o conhece como tal, colocado na posicao de
cidadao comum, regularmente informado, sem necessitar de recorrer a
operacgoes logicas cognitivas, nem a juizos presuntivos” - Ac. RP de 12.12.00,
in http://www.dgsi.pt JTRP00030216.
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Sendo certo que, no contexto da pandemia, a actividade notarial nao foi
“proibida” - nem se vé como poderia ter sido sem graves consequéncias para a
sociedade - nem legalmente sujeita a especificas restrigoes (para além
daquelas que as medidas preventivas de contagio impuseram), ndao temos
qualquer seguranca em afirmar - sem uma indagacao minuciosa - se houve
cartorios notariais que suspenderam por completo a sua actividade e/ou se
houve cartorios notariais que se limitaram a pratica de certos actos e, em caso
afirmativo, quais.

Nao podendo, consequentemente, entender-se que a matéria em causa se
traduz num facto notério, também as declaragoes prestadas pelo Bastonario
da Ordem dos Notdrios nao sao suficientes para demonstrar tal factualidade.
Em primeiro lugar, porque nao dao conta de imposigoes, mas meras
recomendacoes (como restricoes no atendimento e adiamento de actos). Em
segundo lugar, porque dao conta de estarem a ser realizados “todos os atos
urgentes, que nao podem esperar, como sejam habilitagoes de herdeiros, para
se poderem movimentar contas ou gerir uma empresa, testamentos ou
partilhas”, sendo certo que nao ha qualquer certeza de que a marcagao e
realizacao da escritura publica de compra e venda em causa nao fosse
considerada urgente, atentas as consequéncias contratuais da sua omissao.

Nao ha, pois, justificacao para alterar a decisdao sobre a matéria de facto.

IT - A segunda questao a resolver prende-se com o instituo da resolugao ou
modificagdo do contrato por alteragao anormal das circunstancias (artigos
4379 e 4382 do Cod. Civ.).

A) Depois de qualificar como contrato-promessa de compra e venda o acordo
celebrado entre autora e ré em 6 de Janeiro de 2020, a sentenca considerou
que a situacao gerada pela pandemia consubstanciava uma alteragcao anormal
das circunstancias em que as partes haviam fundado a decisao de contratar,
de caracter imprevisivel e nao coberta pelos riscos proprios do contrato
(artigo 4372 do Cdd. Civ.). Todavia, a 12 instancia entendeu, por um lado, que
a autora estava em mora em 31.3.20 e, por outro, que a situagao que se vivia
em 18.4.20 nao permitia justificar a resolucao do contrato, mas apenas uma
suspensao da sua eficacia, razao pela qual considerou ilicita a resolugao, o que
fez equivaler a recusa de cumprimento. Consequentemente, a sentenca
considerou que a ré tinha direito a fazer seu o sinal prestado.

B) Como modo de evitar ou mitigar a injustica ou iniquidade da aplicagao do
principio da estabilidade dos contratos (artigo 4062 do Cdd. Civ.) a certas
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situagoes contratuais cujo equilibrio foi profundamente afectado mercé da
alteragao das circunstancias existentes aquando da sua celebracgao, o
legislador admitiu que o contrato pudesse ser resolvido ou modificado pela
parte lesada (artigo 4372 do Céd. Civ.).

A licitude do apelo a tal mecanismo pressupoe a verificagao cumulativa de
varios requisitos.

Em primeiro lugar, é necessario que as circunstancias em que as partes
fundaram a decisao de contratar tenham sofrido uma alteracao anormal e nao
coberta pelos riscos proprios do contrato.

“Mas sera preciso que «essas circunstancias em que as partes fundaram a
decisao de contratar» se apresentem como determinantes para todas elas?
Segundo parece, as circunstancias em analise devem ser objectivamente
determinantes, quer dizer, devem encontrar-se com notoriedade ou
consciéncia dos dois contraentes na base da celebragdao do negocio” - Almeida
Costa, Direito das Obrigacoes, Almedina, Coimbra, 1979:249.

“O critério da anormalidade da alteracao coincide nos resultados, via de regra,
com o da imprevisibilidade” - Almeida Costa, obra citada:250.

“As circunstancias que sofreram a alteracdo anormal ou imprevisivel sao,
necessariamente, aquelas que serviram de base a decisdo de contratar, i.e.,
que constituam a base do negodcio, que sejam objectivas e comuns a todos os
contraentes (nao respeitam a situagoes subjectivas da vida do devedor: como,
por exemplo, uma alteragao da sua situagdao econdmica) e em relagao as quais
as partes nao detenham qualquer controlo. O acontecimento em si mesmo
considerado pode assumir alguma previsibilidade, mas é necessario que a
alteragao do contrato seja imprevisivel” - Sandra dos Reis Luis, “A alteracgao
anormal das circunstancias: o artigo 437.2 do Cddigo Civil e a situagao
pandémica: reflexos contratuais”, Julgar online, Julho de 2020, pag. 5.

“As circunstancias em que as partes fundaram a decisdao de contratar sao as
circunstancias que determinaram as partes a contratar, de tal modo que, se
fossem outras, ndo teriam contratado, ou té-lo-iam feito, ou pretendido fazer,
em termos diferentes e esta pressuposicao ou aquela convicgao inexacta tem
de ser comum as duas partes, porque, se nao se deu em relagdo a uma e ela se
calou, deixa de merecer proteccgao. (...). A base do negdcio na alteragao das
circunstancias ¢ bilateral: respeita simultaneamente aos dois contraentes. O
art.437°n?1 do CC fala, acentuadamente, das circunstancias em que as partes
(no plural) fundaram a decisao de contratar; nao refere as circunstancias em
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que o lesado com a superveniente modificagao teria fundado a sua decisao de
contratar.” - Ac. ST] de 10.1.13, http://www.dgsi.pt, Proc. n®
187/10.4TVLSB.L2.S1.

“Significa isto que a alteracgao diz respeito ao circunstancialismo que rodeia o
contrato, objectivamente tomado como tal, isto €, como encontro de duas
vontades, dai que nao relevem superveniéncias a nivel de aspiracoes
subjectivas extracontratuais das partes, como nao interessam modificagoes no
campo das aspiragoes subjectivas contratuais de apenas uma delas; é o
contrato que esta em causa e nao as esperancas de lucro ou de nao perda de
somente um dos intervenientes, quando a légica do negdcio nao esteja em
causa - cf. A. Menezes Cordeiro, Da Alteracao das Circunstancias, Lisboa,
1987, pags. 65 e 66.” - Ac. RL de 14.9.21, http://www.dgsi.pt, Proc. n®
5769/21.6T8LSB.L1-A-7

“E essencial, porém, que as circunstancias anormalmente alteradas apds a
celebragao do contrato tenham servido de base a decisdao de contratar, facto
gue nao ocorre, por exemplo quando um Banco desconta uma letra aceite por
favor em beneficio do sacador e a situagdao econdémica do aceitante piora
consideravelmente, sem culpa dele, apds o acto do aceite” - Pires de Lima e
Antunes Varela, Codigo Civil Anotado, Volume I, Coimbra Editora, Coimbra,
1982, 32 edicao revista e actualizada:390.

Em segundo lugar, é exigido que, no circunstancialismo anormalmente
alterado, o cumprimento do contrato seja lesivo para uma das partes,
afectando gravemente os principios da boa fé.

“A ideia a ter em conta, como ponto de partida, a respeito desta exigéncia, é a
da perturbacgao do originario equilibrio contratual. Muitas vezes, consistird no
facto de se haver tornado demasiado onerosa, numa perspectiva econdémica, a
prestacao de uma das partes. Em tal hipétese, ndao basta, pois, uma qualquer
diferenca: ela deve mostrar-se excessiva”. No preceito, também esta
contemplada “a hipétese de a alteragao das circunstancias envolver, para o
lesado, grandes riscos pessoais ou excessivos sacrificios de natureza nao
patrimonial” - Almeida Costa, obra citada:251.

“A boa fé introduz uma exigéncia de efectivo desequilibrio nas prestacgoes, ou
seja, nao basta que as situagdes sejam anormais ou imprevisiveis, é necessario
que assumam um impacto real no equilibrio das prestagoes, para além dos
desequilibrios tolerados pelo ordenamento juridico a que, acima, me referia,
ou seja, € necessario que ultrapasse o risco normal do contrato e que
desequilibre a estabilidade contratual” - Sandra Luis, obra citada:6.
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“Torna-se, assim, necessaria a «verificagdao de dano grave, consideravel ou
mesmo descomunal»[12], de tal forma que a exigéncia da prestagao pelo
credor se torne ilegitima e abusiva[13], representando uma forma de abuso do
direito por significativa ofensa a boa fé[14]” - Ac. ST] de 10.1.18, http://
www.dgsi.pt, Proc. n® 16/14.0TVLSB.L1.S1.

“Quando uma alteracao anormal das circunstancias em que as partes
fundaram a sua decisao de contratar causa uma “turbacao da equivaléncia”
(ou seja, da igualdade de valor da prestagao e da contraprestagao, do
equilibrio contratual), a boa-fé justificaria a relevancia da nao verificagao da
base do negocio com vista a resolugao ou modificagdo do contrato” - Ac. RL de
14.9.21, http://www.dgsi.pt, Proc. n? 5769/21.6TS8LSB.L1-A-7.

Em terceiro lugar, o lesado s6 pode recorrer ao instituto se nao estava em
mora no momento em que a alteragao de circunstancias se verificou (artigo
4382 do Cad. Civ.).

O que se compreende, porquanto “quem se coloca em mora nao pode aspirar a
qualquer proteccao dos factos juridicos supervenientes”. “Se, porém, a
alteragao das circunstancias € anterior a mora, nao ¢ o simples facto de o
devedor ter incorrido em mora que o impede de pedir a resolugao ou
modificagao do contrato” - Pires de Lima e Antunes Varela, obra citada:391.

C) Nao se discute que a pandemia Covid19 tenha trazido ao mundo profundas
e imprevisiveis alteragoes.

Na peticao inicial, sustentava a autora que “as alteracoes provocadas pela
pandemia global e pela grave crise na TAP afetaram, direta e certeiramente,
as razoes de estabilidade e seguranca que determinaram a ora autora a
celebrar, com a ré, o contrato-promessa de compra e venda, na medida em
que, como consequéncia direta de tais eventos supervenientes, a estabilidade,
a seguranca (patrimonial e laboral) e as condigdes sociais e econdémicas da
autora alteraram-se indelevelmente”, sendo certo que pretendia pagar o
remanescente do prego do imovel com recurso a crédito bancario. Na carta de
resolucgdo, a autora dava conta de que o empréstimo bancario tinha sido
aprovado, mas a quebra de rendimentos nao lhe permitia suportar as
respectivas prestacoes, acrescentando que, mercé da contracgao do mercado
imobilidrio, também nao havia conseguido vender um prédio de que era
proprietdria e com cujo produto iria suportar parte do preco do imével
prometido vender.
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Provou-se que a autora pretendia proceder ao pagamento do preco acordado
com recurso a empréstimo bancdario e a venda de um imovel de que era
proprietdria, prevendo conseguir suportar o financiamento bancario, devido a
estabilidade profissional e financeira de que, a data, usufruia. Mas nada se
demonstrou (até porque nada se alegou) no sentido de que as possibilidades
financeiras da autora para suportar as prestagoes de um empréstimo bancario
e a perspectiva de venda célere de um imoével de que era proprietaria
constituissem circunstancias nas quais também a ré tivesse alicergado a sua
decisao de contratar. [Afigura-se-nos, alias, que a ré era indiferente - era-lhe
seguramente alheio - 0o modo como a autora tencionava obter o remanescente
do preco, interessando-lhe tao so receber a quantia combinada, no prazo
estipulado, em troca da transferéncia da propriedade do imovel] E nao se
provou, sequer, que a ré conhecesse tal circunstancialismo.

Em suma, ndo pode afirmar-se que as ditas circunstancias em que a autora
fundou a sua decisao de contratar sejam comuns a ré. Ao invés, cremos que,
gquando a autora celebrou um contrato-promessa, diferindo a celebragao do
contrato de compra e venda, nao podia alijar o risco - sempre presente, em
maior ou menor grau - de, no limite, perder o seu emprego nem podia ignorar
o risco de nao conseguir vender a sua casa em menos de dois meses, a0 menos
pelo preco esperado.

Circunstancias comuns a ambas as partes foram, sem divida, o valor de
mercado do imovel, o escalonamento do pagamento do prego e a data até a
qual deveria celebrar-se o contrato prometido. Neste circunstancialismo
assentava o equilibrio das prestagoes convencionadas, que as partes
entenderam corresponder aos seus interesses pessoais e patrimoniais, sendo
certo que nao se demonstrou, nomeadamente, que o valor do imovel tenha
sofrido uma variagao - para mais ou para menos - significativa e inesperada (e
era neste ponto fundamental que haveria de se equacionar o desequilibrio das
prestacgoes).

Mesmo que assim nao se entendesse, nem sequer temos por inequivocamente
demonstrado que o cumprimento do contrato - leia-se a celebragao do
contrato de compra e venda - causasse a autora uma lesao insuportavel. Com
efeito, se sabemos que, no acto da escritura, a autora teria de entregar a ré
260.000,00€ e que, em Julho de 2020, a autora auferia 574,92€ liquidos
mensais, ja desconhecemos tudo o mais. Desconhecemos por que prego
esperava a autora vender a casa de que era proprietaria; desconhecemos qual
a quantia que o Banco lhe emprestaria; desconhecemos quais as condigoes
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desse empréstimo, maxime qual o prazo do contrato e valor das prestagoes
mensais; desconhecemos se a autora dispunha de outros bens ou rendimentos.

Do exposto decorre ja, sem necessidade de mais aturada analise, que a
situacao retratada nos autos nao se subsume aos requisitos exigidos no artigo
4372 do C4d. Civ..

III - A terceira questao a decidir é a de saber se a autora tem direito a que a
ré lhe devolva o sinal prestado.

Resulta da precedente conclusao que a resolucao do contrato-promessa de
que a autora langou mao foi infundada, ndo podendo levar a aplicagao do
disposto nos artigos 4332 e 2892 n2 1 do Cdéd. Civ..

Ao invés, é a ré que tem direito a fazer seu o sinal prestado, seja por forca do
n? 1 da clausula quinta do contrato-promessa (ponto 1.b) dos factos provados),
seja porque a carta de 18.4.20 configura uma inequivoca recusa de
cumprimento do contrato-promessa, a equivaler ao incumprimento definitivo
do mesmo, em qualquer caso ao abrigo do n? 2 do artigo 442¢ do Céd. Civ..

Por todo o exposto, acordamos em julgar improcedente a apelacao e, em
consequéncia, mantemos a decisao recorrida.

Custas pela apelante.

Evora, 25 de Janeiro de 2023

Maria da Gracga Araujo
Maria Adelaide Domingos

José Penetra Lucio
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