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TITULO EXECUTIVO ACTA DA ASSEMBLEIA DE CONDOMINOS

Sumario

S6 a acta da assembleia de condominos que fixe o montante das contribuigoes
devidas ao condominio, aprovadas na respectiva assembleia, constitui titulo
executivo.

Texto Integral

Acordam na Seccao Civel (3.2 Secgao), do Tribunal da Relagcao de Coimbra
Proc.2 n.2 2656/19.1TS8ALM-A.C1
1-Relatorio
1.1.- O Condominio ..., Rua ..., ... ... , intentou a presente execucao contra

AA, residente na Rua ... Quinta..., ... ... , referindo que o executado é devedor,
até a presente data, do montante global de 17 737,90€, acrescido dos juros de
mora vincendos até ao integral pagamento, bem como nos honorarios e
despesas da execugao, apresentado como titulo executivo a ata n.? ...6, datada
de 23/2/2019.

até ao integral pagamento, bem como os honordrios e despesas da execugao.

kkk

1.2. - O executado em 27/6/2019 apresenta embargos, alegando para
tanto, em sintese, o seguinte:
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A toda a execugao corresponde a existéncia de um titulo executivo,
determinante da coercividade do mesmo, onde conste uma obrigacao, e no
caso, uma divida certa, liquida e exigivel; para que a ata de assembleia de
condéminos seja titulo executivo, é necessario que da mesma nao haja duvidas
sobre a existéncia do credor, a sua validade enquanto documento valido como
titulo executivo, in casu, a sua aprovagao, e montantes e justificacao da causa
da divida; a ata junta aos autos nao se encontra assinada por ninguém,
condoéminos ou sequer administrador, nao passando de um grafico anexo a ata;
assim, entendemos, modestamente que ndao é uma ata de assembleia de
condéminos, porque nao estd devidamente validada, assinada; verifica-se a
prescrigao das quotas dos anos de 2005, 2006, 2007, 2008, 2009,
2010,2011,2012,2013, e de Janeiro a Marco de 2014; o executado nunca foi
notificado de qualquer ata do condominio; nem sequer poderia saber e nao
sabe do conteudo das mesmas no decurso deste 13 anos, por nao ser
notificado nem das datas das assembleias de condominos, nem das atas; nem
sequer é possuidor das chaves da fracgao ..., ... andar letra ..., estando as
chaves no condominio; o executado apenas é proprietario da fragdao desde
26.02.2018, data do registo apresentacgao ...82; a ser devedor de algumas
quotas serao as referentes a fevereiro de 2018 em diante; os montantes
devidos ao mandatario nao estdao documentados com recibo do mandatario e
desconhece o executado a causa desses honordrios, e se tais montantes sao de
cada condémino, ou do somatério de todos os condéminos; as demais despesas
impugna-se por as desconhecer, nunca ter tido conhecimento das mesmas,
nem a causa das mesmas, por auséncia de documentacgao que as justifique ou
de qualquer ata que autorize a sua realizagao, e os termos dessa mesma
autorizacao, se existir.

kkk

1.3. - O embargado em 20/9/2019 apresentou contestacao, alegando, em
suma, o seguinte:

Nao é pelo facto de nao estar assinada que deixa de ser ata, nos termos e para
os efeitos do n.? 1 do artigo 6.2 do Decreto-Lei 268/94, de 25 de outubro,
podendo constituir titulo executivo; nessa assembleia foi deliberado o
montante da divida, sua discriminacgao e identificado o devedor; as despesas
de conservacao nao sao prestagoes periodicas, sendo fixadas anualmente
segundo as necessidades a cada momento, ainda que o seu pagamento possa
ser diferido ao longo do ano; o ora Embargante, na sequéncia da declaragao
de nulidade da aquisi¢cdao do anterior proprietario, adquiriu a propriedade, que
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ficou no patrimonio do seu pai, a data do seu falecimento, em .../.../1993;0
Exequente considerava o Sr. BB proprietario da fragao; no final de 2008, foi
intentada acao declarativa contra o proprietario registado, BB; na referida
acao, foi dada como provada a divida ao condominio até final de 2008 de 5
979,11€ e, consequentemente, condenado BB e mulher no seu pagamento; o
Condominio requereu a execucao daquela sentenca e, em sede de embargos
de executado, BB alegou a sua ilegitimidade, juntando aos autos o Acordao do
STJ (Doc. ...) e procedendo, nessa ocasiao, ao respetivo registo predial; o
Tribunal considerou os embargos procedentes; nao pode o Embargante alegar
o desconhecimento das assembleias e suas deliberacdes uma vez que bem
sabe que, além de nao proceder ao registo, também nunca informou o
Condominio da sua condigdo de proprietario; nem cuidou de saber dos valores
devidos; quando o Exequente teve conhecimento de que era o ora Embargante
o proprietdrio, enviou-lhe, por carta de 2018.04.26, para a morada constante
do registo predial, a dltima ata da assembleia do condominio, bem como todas
as demais informagoes pertinentes, carta essa que veio devolvida, com a
indicagao de endereco insuficiente; o Embargante foi também contactado pela
mandataria do Exequente, designadamente, por cartas enviadas em
2018.12.05 e 2019.03.07 e recebidas, as quais nunca respondeu; o
Condominio nao ¢, nem nunca foi, possuidor das chaves da fracao do
Executado, sendo totalmente alheio a tudo o que tenha a ver com essas
chaves.

kkk

1.4. - Em 15/10/2019, no Tribunal Judicial da Comarca ... Juizo de Execugao
... = Juiz ..., onde foi apresentada a persecucao, foi proferido despacho a
determinar que a quantia exequenda sejam descontados os montantes
reclamados pelo exequente a titulo de penalizagdo e de honorarios do
mandatario, do seguinte teor:

“ De harmonia com o preceituado nos arts. 734.2 e 726.2n.2 2 al. a) e n.2 3 do
CPC, rejeito a execuc¢do no que as quantias reclamadas a titulo de penalizag¢do
e honordrios do mandatario concerne e, consequentemente, declaro-a extinta
(apenas no que as referidas quantias respeita) uma vez que tais quantias ndo
sdo abrangidas pelo preceituado no art.? 6.2 do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25
de Outubro por ndo respeitarem as despesas e pagamentos ai referidos, pelo
que as actas das assembleias de condominos dadas a execug¢do ndo podem
constituir titulo executivo no que respeita as peticionadas penas/honordrios/
quantias, sendo, por conseguinte, evidente, que o exequente ndo dispoe de
titulo executivo para reclamar o seu pagamento.
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Com efeito, prescreve o art.?2 10.2 n.2 5 do CPC que “Toda a execugdo tem por
base um titulo, pelo qual se determinam o fim e os limites da ac¢cdo executiva”.

Por seu turno, diz-nos o art.2 703.2n.2 1 al. d) do CPC que “A execucdo apenas
podem servir de base (...) os documentos a que, por disposicdo especial, seja
atribuida forga executiva.”

Neste preceito enquadram-se, precisamente, as deliberagées da assembleia de
condominos que tiver deliberado o montante das contribui¢ées devidas ao
condominio e que ndo venham a ser atempadamente pagas.

Ora, estipula o art.?2 6.2 n.2 1 do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25 de Outubro que
“A acta da reunido da assembleia de condominos que tiver deliberado o
montante das contribui¢oes devidas ao condominio ou quaisquer despesas
necessdrias a conservacgdo e fruicdo das partes comuns e ao pagamento de
servicos de interesse comum, que ndo devam ser suportadas pelo condominio,
constitui titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de pagar, no prazo
estabelecido, a sua quota-parte”.

De acordo com o estabelecido no art.? 1434.2 n.2 1 do Cédigo Civil, a
assembleia de condéminos pode fixar penas pecunidrias para a inobservancia
das suas deliberacoées ou das decisbes do administrador, com os limites
pecunidrios referidos no seu n.? 2 e desde que respeitada a maioria dos votos
a que se alude no art.?2 1432.2 n.% 3 e 4 do Caédigo Civil.

Por outro lado, como decorre do art.?2 1.2 n.2 2 do Decreto-Lei n.2 268/94, de
25 de Outubro, as deliberagoes devidamente consignadas em acta sdo
vinculativas tanto para os condéminos como para os terceiros titulares de
direitos relativos as fracgoes.

Poréem, as penalizagées em crise ndo se podem incluir na previsdo do art.2 6.2
do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25 de Outubro, por as mesmas ali ndo se
encontrarem previstas, sublinhando-se que o mesmo apenas abarca as
despesas de conservacgdo e frui¢do aludidas no art.? 1424.2, as inovacgoes e
reparacgoes indispensdveis e urgentes, referidas nos arts. 1425.2 a 14272 e
encargos com o pagamento do seguro obrigatorio a que alude o art.2 1429.9,
todos do Codigo Civil, constituindo estas os encargos que qualquer condomino
tem de suportar e sem que se lhe possa eximir, tal como decorre do art.?
1420.2 n.2 2, in fine, do referido diploma (neste sentido leia-se o Acérddo do
Tribunal da Relagdo de Coimbra de 4 de Julho de 2013 disponivel em
www.dgsi.pt e que tenho vindo a seguir de perto por o perfilhar inteiramente).
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O mesmo se dird quanto ao pagamento dos honordrios devidos ao mandatdrio
do exequente, os quais, como é bom de ver, ndo estdo abrangidos pelo aludido
art.?2 6.2,

Tal pedido ndo s6 extravasa os limites do titulo executivo, como a obrigagdo de
pagamento de honordrios a advogado é, em momento anterior a cessagdo da
prestacdo dos respectivos servicos - como é o caso - uma obrigac¢do inexigivel
(porque ndo vencida) e indeterminada, apenas passivel de liquidagdo no
momento em que venham a cessar os servigcos prestados para cobranca
coerciva das dividas invocadas - neste sentido leia-se o Acorddo do Tribunal
da Relagdo do Porto de 15 de Janeiro de 2013, disponivel em www.dgsi.pt.

Pelo exposto, determino que a quantia exequenda sejam descontados os
montantes reclamados pelo exequente a titulo de penalizacdo e de honordrios
do mandatdrio.

Custas pelo exequente, fixando-se a taxa de justica em 1 UC.

Notifique e dé conhecimento ao Sr. S.E. para alterar a quantia

exequenda em conformidade com o supra decidido.
*

No mais e antes de mais, afigura-se-me proficua a realizagdo duma tentativa
de conciliagcdo”.

kkk

1.5. - O mesmo Tribunal em 9/01/2020 proferiu despacho a declarar-se
incompetente em razao do territério, remetendo os autos a Comarca ... - Juizo
de Execucao ... -, por ser o competente.

kkk
1.6. Em 11/9/2020, ja no Juizo de Execucao ..., foi proferido despacho a
tomar posicdao quanto a questao de falta de titulo, levantada pelo executado/

embargante, por a ata de condéminos, nao estar assinados por todos ao
condéminos, julgando tal pretensao improcedente.

kkk

5/18



1.7. - Em 9/4/2021 foi proferido despacho a designar data para a
realizacdo da audiéncia de discussao e julgamento, findo apds esta, a ser foi
proferida sentenca datada de 23/10/2021, onde se decidiu julgar procedentes
por provados os embargos deduzidos e, por auséncia de titulo executivo,
declarar extinta a execucao movida no ambito dos autos principais, com custas
a do exequente - artigo 527.2, n.2 1 e 2, do Cddigo de Processo Civil.

kkk

1.8. - Inconformado com tal decisao dela recorreu o exequente tendo
terminado a sua motivacao com as conclusoes que se transcrevem:

“1. O presente recurso vem interposto da douta decisdo da 1.2
Instdncia que considerou procedentes a oposi¢cdo a execugdo por embargos de
executado, por entender que a acta da assembleia de condominos que
estabelecia, de forma discriminada, a divida do executado, ora recorrido ndo
constituia titulo executivo vdlido;

2. Outrossim, no entender da 1.9 Instancia, sé-lo-ia aquela que, previamente,
estabeleceu as comparticipagées dos condominos para os encargos do
condominio;

3. Esse venerando Tribunal entendeu, em Acorddo no processo n®
129/14.8TJCBR-A.C1, ser de «atribuir for¢a executiva tanto a acta em que se
delibera o montante da quota-parte das contribui¢coes que cabe a cada
condomino pagar, como a acta em que, por um condomino ndo ter pago as
contribui¢coes que lhe respeitam, se delibera sobre o valor da sua divida e se
encarrega o administrador de proceder a sua cobranga judicial»;

4. Na esteira desse entendimento, a acta dada a execucdo constitui titulo
executivo bastante, no tocante a comparticipagdo nas despesas do condominio
a cargo do recorrido. Mal andou o Tribunal a quo concluindo pela inexisténcia
de titulo executivo;

5. Alids, o Tribunal a quo ja tinha apreciado a acta dada a execucgdo,
pronunciando-se pela sua validade como titulo executivo;

6. Por despacho de 15 de outubro de 2019, a M.ma Juiz de ... decidiu excluir
da execugdo as quantias reclamadas a titulo de penalizagdo e honordrios do
mandatdrio, considerando ndo respeitarem a despesas e pagamentos referidos
no art.? 6.2 do Decreto-Lei n.2 268/94, de 25 de Outubro, declarando extinta a
execugdo relativamente aquelas quantias;
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7. Entendimento diverso tem tido a jurisprudéncia, nomeadamente a Relacdo
de Guimardes no acorddo proferido no processo 261/18.9T8AVV-B.G1, que
considerou que «As actas da reunido assembleia de condominio constituem
titulo executivo, nos termos do art. 62, n° 1 do DL 268/94, de 25/10, quanto as
penalidades fixadas nos termos do art. 14342 do CC, por integrarem o conceito
«contribui¢gbes devidas ao condominio» e aos honorarios devidos ao
mandatdrio que patrocine a demanda que tenha por fim exigir coercivamente
do condoémino a satisfa¢cdo da sua quota-parte relativa as contribuicoes
devidas, por constituir despesa necessdria ao pagamento de servico de
interesse comum»

DO APOIO JUDICIARIO

O recorrente requereu apoio judicidrio nos autos, na modalidade de dispensa
do pagamento de taxa de justica e demais encargos com o processo, em
26/11/2021 (Doc. ...).

A verdade é que, com a improcedéncia dos embargos, fardo V. Exas,
Venerandos Juizes Desembargadores, a costumada

JUSTICA!”

kxk

1.9.- Feitas as notificagoes a que alude o art.©¢ 221.2, do C.P.C. nao
houve resposta.

kkk

1.10. - Foi proferido despacho do seguinte teor:

“ Por ser admissivel, estar em tempo e a recorrente ter legitimidade, admito o
recurso interposto - artigos 627.2, 629.2, 631.2, 637.2 e 638.2, todos do Cdd.
Proc. Civil.

O recurso é de apelagdo, tem efeito meramente devolutivo, subindo nos
proprios autos - artigos 644.2,n.2 1, al. a), 645.2,n.2 1,al. a), 647.2,n21, e
853.2, todos do Céd. Proc. Civil.

Notifique”.

kkk
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1.11. - Com dispensa de vistos cumpre decidir.
KKk
2. Fundamentacao
Factos com interesse para a decisao.
Os constantes do relatério supra, bem como.
2.1. - O exequente apresenta titulo executivo do seguinte teor:

“Quotas ordindrias de 2005 a 2018 e quota extraordindria para obras de 2017,
no total de 9077,16€;

Quota extraordindria para obras de 2006 de 3565,06€;
Despesas de mandatdrio no montante de 984¢€;
Penalizagoes de 74,88€;

Total: 13701.10€;

Juros sobre as quotas em divida, desde 31 de Dezembro do ano em que se
venceram, respectivamente, até a presente data, a taxa anual de 4,00%, no
total de 4036,80€;

1. O executado é proprietdrio da fracgdo ... correspondente ... andar letra ...,
com estacionamento na cave, do prédio n.2 ...8 da Rua ..., na ..., concelho ...
conforme resulta da informag¢do em vigor do registo predial e da caderneta
predial (Docs. ... e ...).

2. As despesas necessdrias a conservacgdo das partes comuns do edificio e ao
pagamento de servigos de interesse comum, sdo, salvo disposicdo em
contrdrio, pagas pelos condominos na proporg¢do das suas fracgoes.

3. O executado é devedor das seguintes quantias, conforme deliberagdo da
assembleia de condominos realizada em 23 de Fevereiro de 2019:

- quotas ordindrias de 2005 - 592,55€,
- quotas ordindrias de 2006 - 716,79€,

- quotas ordindrias de 2007 - 552,97€,
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- quotas ordindrias de 2008 - 551,74€,

- quotas ordindrias de 2009 - 546,68€,

- quotas ordindrias de 2010 - 579,25€,

- quotas ordindrias de 2011 - 488,99¢€,

- quotas ordindrias de 2013 - 666,70€,

- quotas ordindrias de 2014 - 610,36€,

- quotas ordindrias de 2015 - 748,59¢€,

- quotas ordindrias de 2016 - 748,60€,

- quotas ordindrias de 2017 - 748,60€,

- quotas ordindrias de 2018 - 748,60€

- quota extraordindria para obras de 2006 - 3 565,06€,
- quota extraordindria para obras de 2017 - 776,74€,

Outras despesas, conforme deliberagdo da assembleia de condominos
realizada em 23 de Fevereiro de 2019:

- mandatdrio - 984€ (800€ + Iva),
- penalizagoes - 74,88€.

4. Sobre as quotas em divida incidem juros desde 31 de Dezembro do ano em
que se venceram, respectivamente, até a presente data, a taxa anual de
4,00%.

5. O executado foi interpolado para pagamento, em 6 de Dezembro de 2018 e
8 de Margo de 2019 (Docs. ... e ...). Contudo, até a presente data ndo foi
liquidado qualquer valor, sendo actualmente devedor do montante global de
17 737,90€, acrescido dos juros de mora vincendos até ao integral pagamento,
bem como os honordrios e despesas da execuc¢do”.

2.3. - Acompanhou o requerimento executivo a acta da Assembleia do
Condominio Exequente n.? 66, realizada em 23/2/2020 onde consta a seguinte
deliberacao:
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“A 23 de Fevereiro de 2019 teve lugar na sala de condominio di Edificio
..., Situado na Rua ..., ..., A Assembleia Geral Ordindria de Condominio.

Estiveram presentes/representados 31 condéminos, correspondente a 36% da
totalidade das fracoes existentes e uma percentagem ponderada, com base
nas permilagens de 39,5%.

5. Dividas de condominio

5.1.- Relativamente a dividas de condominos, em 2018, a Administracdo voltou
a referir as acg¢oes a realizar com impacto na recuperacgdo das dividas
existentes, tendo para tal informado do estado dos casos com maior
expressdo, identificados na ultima Assembleia Geral, designadamente :

28-1E: Sem resultados, a data. A Administragdo informou das diligéncias
vdrias junto do actual proprietdrio com vista a um entendimento, mas sem
sucesso, pelo que foi de novo o assunto definitivamente remetido para o
suporte juridico.

Detem cerca de 70% de total do total das dividas de condominio e ndo regista
pagamento desde o ano de 2005.

A administragdo informou que a data da Assembleia a divida desta fragdo
ascendia ao valor de 17.123,83€ (quota de 2019 excluida e incluida uma
previsdo de encargos com taxas de justica e honordrios com advogado, no
valor de 306,00€ e 800,00€ (+1Iva). Estes valores encontram-se discriminados
abaixo, para os devidos efeitos.

Dos casos acima mantém-se assim pendente um tnico caso a exigir
solucionamento pela via judicial (28-1.2 E, fracgdo ... e neste contexto a
Administragdo ficou mandatada por unanimidade para desencadear a ac¢do
Jjudicial aosseus proprietdrios e reclamar o valor acima referimo 17.123,83€
referentes as seguintes rubricas:

- Quotas de condominio de 2005 a 2018

- Obras realizadas no Edificio (obras realizadas no final do 1.2 trimestre de
2017 e 1.2 trimestre de 2018, no valor de 776,74€ encontram-se incluidas no
valor da quota de 2017.
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- Despesas de justica e honordrios com advogado.

- Penalizacgoes calculadas com base na deliberagdo da Assembleia-Geral de
fecho do exercicio de 2017

- Juros de mora e encargos com justica e mandatdrio

Na tabela ao lado os valores discriminados.

(que noés neste relatério colocamos abaixo, como se segue)
QUOTAS

- 2005 - 592,55¢,

- 2006 - 716,79¢€,

-2007 - 552,97€,

-2008 - 551,74€,

-2009 - 546,68¢€,

-2010 - 579,25¢€,

-2011 - 488,99¢€, 9.077,16

-2012 - 0,00€

-2013 - 666,70¢€,

-2014 - 610,36¢€, inclui obras de 776,74

-2015 - 748,59¢€,

-2016 - 748,60¢€,

-2017 - 1.525,34¢€

-2018 - 748,60€

Outros encargos Apos Ag
Periodo
2003 a 2008 2017
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Advogado 551,06€ 984,00€

Penalizagoes 74,88€ 8.046,67
Juros 1254,62€ 532,63€

Desp. Justica 775,62€ 306

Obras 3565,06€

Totais

17.123,83

As questoes a decidir sao duas, a saber:

i)- Se 0 M.m.2 juiz de ..., por despacho de 15 de outubro de 2019,
aceitou como titulo executivo a ata dada a execucao.

ii)- Saber se a ata da assembleia de condéminos dada a execucao,
constitui titulo executivo.

Tendo presente que sao duas as questoes cabe apreciar cada uma de
per si.

Assim,

i)- Se 0o M.m.2 juiz de ..., por despacho de 15 de outubro de
2019, aceitou como titulo executivo a ata dada a execucao.

Refere o recorrente que o Tribunal ... onde foi intentada a presente execucao,
ja tomara posicao, sobre essa matéria, considerando a ata como titulo
executivo, afastando apenas da execucgao, por falta de titulo, as quantias
reclamadas a titulo de penalizacdao e honorarios do mandatario, por entender
nao se enquadrarem dentro do ambito do art.2 6.2 do D.L. n.2 268/94, de 25 de
outubro.

Vejamos.

O despacho a que alude o recorrente, encontra-se transcrito no ponto
1.4, onde se refere:

“Com efeito, prescreve o art.2 10.2 n.2 5 do CPC que “Toda a execug¢do tem por
base um titulo, pelo qual se determinam o fim e os limites da ac¢do executiva”.
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Por seu turno, diz-nos o art.2 703.2n.2 1 al. d) do CPC que “A execucdo apenas
podem servir de base (...) os documentos a que, por disposicdo especial, seja
atribuida forga executiva.”

Neste preceito enquadram-se, precisamente, as deliberagées da assembleia de
condominos que tiver deliberado o montante das contribui¢ées devidas ao
condominio e que ndo venham a ser atempadamente pagas”.

No mesmo despacho sao feitas consideragoes para afastar da quantia
exequenda penalizagcdo e honorarios do mandatario, que para o caso em
aprego nao tem pertinéncia.

Na parte final do despacho com pertinéncia para a questdo em aprego
(saber se sobre a questdo da ata em causa ja ter sido considerada titulo
executivo), refere-se:

“Pelo exposto, determino que a quantia exequenda sejam descontados os
montantes reclamados pelo exequente a titulo de penalizacdo e de honordrios
do mandatdrio.

Custas pelo exequente, fixando-se a taxa de justica em 1 UC.

Notifique e dé conhecimento ao Sr. S.E. para alterar a quantia
exequenda em conformidade com o supra decidido”.

Ora, se o despacho, supra referido, transcrito no ponto 1.4., datado de
15/10/2019, afasta do titulo executivo os montantes a titulo de despesas e de
honorarios, mantendo no mais valido o titulo, tanto assim, que na parte final
do despacho refere para se dar conhecimento ao Sr.¢ S.E. para alterar a
quantia exequenda em conformidade, temos para nds, ter aceite como titulo
executivo a ata dada a execucao.

Assim, e independentemente de se concordar ou discordar, do mesmo,
teremos de aceitar que tal ata é titulo executivo, nos moldes definidos no
despacho datado de 15/10/2019, desde logo, por o mesmo ter transitado.

Assim, nesta medida assiste razao ao recorrente.

Visto este ponto passemos ao seguinte.

%k
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ii)- Saber se a ata da assembleia de condominos dada a execucao,
constitui titulo executivo.

Tendo presente ao referido no ponto anterior, a questao aludida neste ponto
ficaria precludida.

No entanto, sempre diremos que em nossa opinidao a ata dada a execucao seria
titulo executivo, agora, limitada ao teor do despacho referido no ponto 1.4.,
pelas razoes supra.

Como se sabe, a accao executiva € aquela em que o credor requer as
providéncias adequadas a realizagao coactiva de uma obrigacao que lhe é
devida (cfr. n.? 4 do art.2 10.2 do Cddigo de Processo Civil, vigente).

E toda a execucao tem por base um titulo, pelo qual se determinam o fim e os
limites da accao executiva (cfr. n.2 5 do citado artigo).

“Define-se titulo executivo como o instrumento que é condi¢dao necessaria e
suficiente da acgao executiva” - Anselmo de Castro in “ A accao Executiva
Singular, Comum e Especial”, 32 edicao, pg.14.

“ A face da nossa lei podemos definir o titulo executivo como o acto
documentado constitutivo ou meramente declarativo de um direito a uma
prestacao, maxime, de uma obrigagao” - Prof. Jorge Barata in “A acgao
executiva comum - Nocoes Fundamentais “ - Licoes do 52 Ano Juridico, AAFDL
(ensinamentos tirados no dominio do Cédigo de Processo Civil, revogado, que
mantém actualidade).

No caso em apreco, o titulo exequendo é constituido por documento particular
(cfr. n.2 2 do art.2 3632 do C.Civil), a acta de reuniao da assembleia de
condéminos.

Preceitua o n.2 1 do art.2 62 do DL n.? 268/94, de 25.10, que “A acta da
reunido da assembleia de condominos que tiver deliberado o montante das
contribui¢coes devidas ao condominio ou quaisquer despesas necessdrias a
conservacgdao e fruicdo das partes comuns e ao pagamento de servigos de
interesse comum, que ndo devam ser suportadas pelo condominio, constitui
titulo executivo contra o proprietdrio que deixar de pagar, no prazo
estabelecido, a sua quota-parte”.

Estd, pois, em causa um documento a que, por disposicao especial, é atribuida
forca executiva (cfr. alinea d) do n.2 1 do art.?2 703.2 do CPC vigente), sendo
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que ficou exarado no preambulo do mencionado DL que era objectivo
declarado do legislador “procurar solugées que tornem mais eficaz o regime
da propriedade horizontal, facilitando simultaneamente o decorrer das
relacoes entre os condominos e terceiros”.

Pretendeu-se dotar o condominio dum instrumento célere e eficaz para a
prossecucao e realizagao das atribuigdes a seu cargo, dispensando-o do
recurso a fastidiosas, longas e desgastantes accoes declarativas, em ordem ao
cumprimento coercivo das obrigagoes impendentes sobre condéminos
recalcitrantes, oportunistas e relapsos (Cfr. o acérdao do ST] de 14.10.2014,
proc.? 4852/08.8YYLSB-A.L1.S1, relatado por Fernandes do Vale, in
www.dgsi.pt).

Assim, é manifesto que o legislador veio atribuir forca executiva a acta da
assembleia de condéminos, permitindo ao condominio a instauracao de agao
executiva contra o proprietdrio da fragao (condémino) devedor, relativamente
a sua contribuigcdo para as despesas necessarias a conservagao e fruicao das
partes comuns e ao pagamento de servigos de interesse comum, na proporgao
do valor da sua fracao, nos termos do art.2 1424.2 do C. Civil, ficando
dispensado de recorrer ao processo de declaragao a fim de obter o
reconhecimento desse crédito.

Mas nem toda a acta é considerada titulo executivo, pois que a lei s6 o
reconhece aquela que “tiver deliberado o montante das contribui¢ées devidas
ao condominio ou quaisquer despesas necessdrias a conservagdo e frui¢cdo das
partes comuns e ao pagamento de servicos de interesse comum, que ndo
devam ser suportadas pelo condominio”.

Donde, tornar-se necessario, desde logo, que o valor em causa esteja
relacionado com contribuigoes devidas ao condominio, outras despesas
necessarias a conservacao e fruicao das partes comuns ou despesas com
servicos de interesse comum que nao devam ser suportadas pelo condominio.
A questdo fulcral sobre a atribuicao de titulo executivo a acta da assembleia
de condémino consiste em saber o que significa a expressao “contribuicoes
devidas”.

Sobre esta tematica (ata como titulo executivo) a jurisprudéncia nao tem sido
uniforme.

Hé& quem advogue, de forma restritiva, que apenas sao titulos executivos as
actas em que estejam exaradas as deliberagoes da assembleia de condéminos
que tiverem procedido a fixagao dos montantes das contribuicoes devidas ao
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condominio, fixando-se prazo de pagamento e a quota-parte de cada
condoémino, argumentando-se que a assembleia de condéominos quando
reconhece que o condémino estda em divida com determinado valor reconhece
apenas que ele deixou de liquidar a contribuicao anteriormente fixada, dentro
do prazo estabelecido para o efeito, ou seja, nao fixa a contribuigao que sera
devida ao condominio, antes se limita a constatar a existéncia dessa divida e,
consequentemente, nao constitui titulo executivo.

Depois, porque a fonte da obrigacao pecuniaria do condémino deriva da sua
aprovacgao em assembleia de condéminos, consubstanciada na respetiva acta,
que aprova e fixa o valor a pagar, correspondente a sua quota-parte para as
despesas comuns, e nao da declaracao feita pelo administrador em assembleia
de condéminos de que o condomino deve determinada quantia, ao que
acrescentam ser esse o sentido da ultima parte do segmento normativo do n.2
1 do art.?2 6.2 do D.L. 268/94, de 25 de Outubro, ao referir “constitui titulo
executivo contra o proprietdrio que deixar de pagar, no prazo estabelecido, a
sua quota-parte” - (cfr. neste sentido Ac. Rel. de Lisboa de 23/3/2012, proc.©
n.2 524/06.6TCLRS.L1.6, relatado por Tomé Ramiao; de 17/2/2009, proc.2 n.2
532/05.4TCLRS-7, relatado por Maria do Rosario Morgado; de 22/6/2010,
Proc. n.2 1155/05.3TCLRS.L1-7, relatado por Maria Amélia Ribeiro; de
11.10.2012, proc.2 n.2 1515/09.0TBSCR.L1-2, relatado por Jorge Leal; de
29.5.2014, proc.2n.2 11162/08.9YYLSB.L1-6, relatado por Fatima Galante; e
da Rel. de Evora de 28.01.2010, proc.2 n.2 6924/07.7TBSTB.E1, relatado por
Fernando Bento, todos in www.dgsi.pt; Ac. Rel. do Porto de 17.01.2002, Proc.
n.2 0131853, relatado por Sousa Leite; de 29.06.2004, Proc. n.2 0423806,
relatado por Alberto Sobrinho; de 21.04.2005, Proc. n.2 0531258, relatado por
Ataide das Neves; de 16.6.2009, proc.2 n.2 12447/06.4YYPRT-B.P, relatado por
Rodrigues Pires; e de 06.9.2010, processo n® 2621/07.1TJVNF-A.P1, relatado
por Ana Paula Amorim, Ac. S.T.J. de 2/6/2021, relatado por Ferreira Lopes e
Ac. desta Relacgao de 25/5/2020, relatado por Silvia Pires), - enquanto outros
advogam que basta que a acta inclua a deliberagao da mesma assembleia onde
se procedeu a liquidacao dos montantes em divida por cada condémino (cfr.
neste sentido Ac. Rel. do Porto de 02.6.1998, proc.2 n.2 9820489, relatado por
Emidio Costa; acordaos da RC de 1/3/2016, proc.2 n.¢ 129/14.8TJCBR-A.C1,
relatado por Fonte Ramos; de 04.6.2013, proc.2 n.2 607/12.3TBFIG-A.C1,
relatado por Arlindo Oliveira; de 6/12/2016, proc.2 n.2 473/13.1TBLMG.C1,
relatado por Manuel Capelo; Ac. Rel. Lisboa de 02.3.2004, proc.2 n.?
10468/2003-1, relatado por André dos Santos; de 29.6.2006, proc.2 n.©
5718/2006-6, relatado por Ferreira Rodrigues; de 8.7.2007, proc.2 n.2
9276/2007-7, relatado por Arnaldo Silva; de 18.3.2010, proc.2 n.?
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85181/05.0YYLSB-A.L1-6, relatado por Carlos Valverde; e de 7.7.2011, proc.©
n.242780/06.9YYLSB.L1-2, relatado por Teresa Albuquerque; e da RE de
17.02.2011, proc.2 n.2 4276/07.4TBPTM.E1, relatado por Maria Alexandra
Moura Santos, todos in www.dgsi.pt.).

Os defensores desta tese partem da letra do n.2 1 do art.?2 62 do DL n.2 268/94,
que alude ao montante das contribuigoes devidas e nao a fixagao dessas
contribuicoes, tendo ainda em conta, sobretudo, a teleologia dessa previsao
(expressa no preambulo do diploma) e que a detencao de um titulo executivo
em que o devedor nao teve intervengao sabendo-se que, para constituir titulo
executivo, a acta da assembleia de condéminos nao carecer da assinatura de
todos os conddéminos ou da assinatura do condémino executado, nao altera as
regras gerais de distribuicao do 6nus da prova, cabendo por isso a
Administragdo do Condominio demonstrar os factos constitutivos do crédito
exequendo, quando os mesmos sejam impugnados pelo devedor (cfr. Ac. da RP
de 04.6.2009, proc.2 n.2 1139/06.4TBGDM-A.P1, relatado por José Ferraz e Ac.
do STJ de 14.10.2014, proc.2 n.2 4852/08.8YYLSB-A.L1.S1., relatado por
Fernandes do Vale), por outro lado argumentam os defensores deste
entendimento que é o que melhor se enquadra na interpretacao da lei, tendo
presente o n.2 1 do art.2 92 do C.C., que preceitua a respeito - A interpretag¢do
ndo deve cingir-se a letra da lei, mas reconstituir a partir dos textos o
pensamento legislativo, tendo sobretudo em conta a unidade do sistema
juridico, as circunstancias em que a lei foi elaborada e as condi¢oes
especificas do tempo em que é aplicada -, sendo o espirito do legislador, como
resulta do preambulo do citado D.L. n.2 268/94, conferir eficdcia executiva as
atas das reunides da assembleia dos condominos tinha em mente evitar o
recurso a acao declarativa em matérias em que estdao em jogo questoes
monetdrias liquidadas ou de facil liquidacao segundo os critérios legais que
presidem a sua atribuigao e distribuicdo pelos condéminos e sobre as quais
nao recai verdadeira controvérsia. Este é alids o espirito que concedeu forca
executiva a documentos particulares (cfr. neste sentido Ac. Rel. de Lisboa de
2/3/04, proc.2 n.? 10468/2001-1, relatado por André dos Santos).

Ponderando os argumentos de ambas as posigoes, temos para nés que o que
melhor se adequa ao espirito da lei é o primeiro, desde logo, por a fonte da
obrigacao pecunidria do condémino derivar da aprovagao em assembleia de
condéminos, consubstanciada na respetiva acta, que aprova e fixa o valor a
pagar, correspondente a sua quota-parte para as despesas comuns, e nao da
declaracgao feita pelo administrador em assembleia de condéminos de que o
condoémino deve determinada quantia, ao que se acrescenta ser esse o sentido
da dltima parte do segmento normativo do n.2 1 do art.2 6.2 do D.L. 268/94, de
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25 de Outubro, ao referir “constitui titulo executivo contra o proprietdrio que
deixar de pagar, no prazo estabelecido, a sua quota-parte”.

No caso em apreco é referido o valor que o executado deve em cada um dos
anos, bem como o valor da sua responsabilidade derivado das obras, pelo que,
se nos afigura cumprir o exigido pelo citado art.© 6.2, desde logo, por a ata nao
se limitar a indicar o valor global, descriminando os respetivos valores.

Assim, nesta medida a pretensao do recorrente também por aqui teria de
proceder.

kkk
4.Decisao

Face ao exposto decide-se julgar procedente o recurso e por
consequéncia revogar o despacho recorrido, prosseguindo a execugao.

Custas pelo recorrido.
Coimbra, 24/1/2023
Pires Robalo (relator)
Silvia Pires (adjunta)

Henrique Antunes (adjunto)
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