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Sumario

I.- O exercicio de um direito subjetivo deve situar-se dentro dos limites das
regras da boa fé, dos bons costumes e ser conforme com o fim social ou
econdmico para que a lei conferiu esse direito: se forem manifestamente
excedidos esses limites, atua-se em abuso de direito - Artigo 334.2 do Cdodigo
Civil.

I1.- Se o locador por 32 vezes nao exige o recebimento das rendas, sendo que o
locatéario ja havia abandonado o locado, criou neste a conviccao de que as
rendas nao seriam exigidas, atuando em abuso de direito, na modalidade de
supressio, se, apos a insolvéncia do locatario, vem ao processo de insolvéncia
exigir o pagamento das rendas.

(Sumario do Relator)

Texto Integral

Proc.2 5100/19.0T8STB-K.E1
Acordam os Juizes da 22 Seccao Civel do Tribunal da Relacédo de Evora

Recorrente: Fundo de Gestao de Patrimonio Imobiliario (...) - (...) Banco II,

Recorrida: Massa Insolvente de (...), Unipessoal, Lda.

*
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No Tribunal Judicial da Comarca de Setubal, Juizo de Comércio de Setubal -
Juiz 2, (...) - (...) Banco II, Fundo de Gestao de Patrimonio Imobiliario,
representado por (...) - Sociedade Gestora de Organismos de Investimento
Colectivo, S.A., prop0s acao declarativa de condenacao, sob a forma comum,
nos termos do disposto no artigo 89.2, n.2 2, do CIRE, contra a Massa
Insolvente de (...), Unipessoal, Lda., representada pelo Exm.? Sr.
Administrador da Insolvéncia por apenso a insolvéncia n.2 5100/19...., na qual,
por sentencga de 18/10/2019, entretanto transitada em julgado, foi declarada
insolvente (...), Unipessoal, Lda. requerendo que seja a Massa Insolvente
condenada no pagamento da quantia € 20.064,65 (vinte mil e sessenta e
quatro euros e sessenta e cinco céntimos), acrescido dos legais juros de mora,
desde a interpelacao de 16.11.2020 e até efetivo e integral pagamento, como
créditos sobre a massa insolvente.

Alega para tanto que:

No dia 1 de marcgo de 2016, o A. outorgou com a sociedade (...), Unipessoal,
Lda., escrito particular, denominado contrato de arrendamento, mediante o
qual a A. deu de arrendamento a sociedade (...), Unipessoal, Lda., que aceitou,
a fracao auténoma designada pelas letras ..., destinada a industria e servigos,
correspondente ao Bloco ... com piso térreo, composto por escritério e espaco
amplo, pertencente ao prédio urbano constituido sob o regime da propriedade
horizontal sito na Estrada ..., freguesia ... - ..., concelho ..., inscrita na matriz
respetiva sob o artigo ...89 e descrita na ... Conservatéria do Registo Predial
... Sob o n.? ...50, com licenca de utilizagao n.? ...9, passada em 4 de dezembro
de 2009 pela Camara Municipal ... e seus Aditamentos de 09 de fevereiro de
2010 e 27 de fevereiro de 2013;

Tal contrato teria a duracao de um ano com inicio em 01/03/2016 e fim em
28/02/2017, renovavel por iguais periodos de um ano;

A renda foi fixada em € 1.360,00 vencendo-se no primeiro dia util do més
anterior a que respeita.

A renda mensal ficou sujeita as atualizagoes determinadas pelo Instituto
Nacional de Estatistica nos termos legais.

Na data da celebracgao do contrato a (...), Unipessoal, Lda. entregou ao A. um
cheque bancario no valor de € 2.720,00, correspondente a 2 meses de renda;
Desde marco de 2018 que a (...), Unipessoal, L.da. deixou de pagar as rendas,
nada mais tendo pago;

O contrato de arrendamento nao foi denunciado pelo Sr. A.L;

Por carta datada de 16/11/2020 a A. interpelou expressamente o Sr. A.l. para
pagar as rendas devidas desde a data da declaracao de insolvéncia;

O Sr. A.I. respondeu em 20/11/2020 negando o conhecimento da existéncia do
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contrato de arrendamento.

Porém o Sr. A.I. ndao denunciou o contrato, nem pagou quaisquer rendas,
designadamente as vencidas apds a declaracao de insolvéncia em 18/10/2019,
no valor mensal de € 1.389,55.

Em 18 de novembro de 2021 o Sr. A.I. enviou carta afirmando o
desconhecimento do contrato e a inexisténcia de qualquer estabelecimento na
morada do imdvel, e sustentando que nao foi reclamado qualquer valor a titulo
de rendas vencidas e a cautela a comunicar a recusa do cumprimento do
contrato.

O pagamento das rendas devidas apos a declaragao da insolvéncia, constituem
encargo da massa insolvente.

As rendas em divida desde a declaracao de insolvéncia e até 16/11/2020
ascendem a € 20.064,65.

Conclui pedindo a condenacgao da massa insolvente na liquidacao dos referidos
valores, nos termos do disposto no artigo 51.2, n.2 1, alinea e), do CIRE.

ES

A Massa Insolvente de (...), Unipessoal, Lda. contestou alegando, em sintese,
que:

- a autora atua em abuso de direito na modalidade de supressio, porquanto
desde marco de 2018 que nao lhe era liquidada qualquer renda e nada fez;

- ndo reclamou qualquer crédito sobre a insolvente referente a rendas
vencidas e nao pagas antes da declaracao de insolvéncia;

- permitiu ja apos a declaragao de insolvéncia a renovacgao do contrato, nao
obstante a existéncia de uma divida de rendas com mais de trés anos;

- apenas em 16/11/2020 veio a A. indagar acerca do contrato e das rendas
devidas pela massa insolvente;

- a A. nao exerceu qualquer direito referente ao alegado contrato de
arrendamento, criando a convicgao de que esse direito ja nao seria exercido;

- a propositura da presente agao ocorre mais de 2 anos apos a declaragao de
insolvéncia;

- conclui pela verificagao da excecao de abuso de direito e consequente
absolvicao da R. do pedido;

- caso assim ndo se entenda, sustenta que o contrato de arrendamento ja nao
se encontrava em vigor a data da declaragao de insolvéncia;

- inexistem registos contabilisticos de qualquer contrato de arrendamento na
contabilidade da insolvente;

- O A.I. desconhecia a existéncia de qualquer contrato de arrendamento que
vinculasse a insolvéncia ou a massa;

- Em 2020 a insolvente nao desenvolvia qualquer atividade, pois cessou todas
as atividades em outubro de 2019, com a declaracao de insolvéncia;
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- Terd havido antes da declaragao de insolvéncia uma cessao de posicao
contratual a favor de terceiro;

- Cabera a esse terceiro e nao a massa insolvente a liquidacao das rendas
devidas;

- A A. nunca peticionou nem peticiona as chaves do imével;

- A Massa insolvente ndo apreendeu, nao usou nem pode usar o imovel que a
A. afirma ter estado arrendado, e que dele nao retirou qualquer beneficio que
impusesse 0 pagamento da renda;

Conclui pela improcedéncia da acao, seja pela procedéncia da excegao
deduzida, seja pela auséncia total de prova.

*

Pronunciou-se o A. quanto a invocada excecao de litigancia de ma-fé.

kKK

Realizado julgamento foi preferida a seguinte decisao:

Pelo exposto, julgo a presente acdo integralmente improcedente, julgando
procedente a excec¢do de abuso de direito e em consequéncia, absolvo a Massa
insolvente de (...), Unipessoal, Lda. do pedido.

Custas pelo A.

x

Nao se conformando com a sentenga, a recorrente apelou, formulando as
seguintes conclusoes, que delimitam o objeto do recurso, sem prejuizo das
questoes de conhecimento oficioso, artigos 608.2/2, 609.¢2, 635.2/4, 639.2 ¢
663.2/2, do CPC:

1. Vem o presente recurso interposto da Douta Sentenca proferida pelo
Meritissimo Tribunal a quo, a qual julgou a presente acao totalmente
improcedente, absolvendo a R. Massa Insolvente “(...), Unipessoal, Lda.” do
pagamento ao A. da quantia de € 20.064,65, acrescida de juros de mora, a
taxa legal, contados desde a data da interpelagao (16/11/2020) até integral e
efetivo pagamento.

2. O Apelante nao pode concordar com os fundamentos de facto e de direito
que sustentam a Douta decisao proferida, considerando que a mesma padece
de uma errada apreciagao da prova produzida e com o consequente erro de
julgamento e, do mesmo modo, de uma desadequada subsuncao juridica dos
factos.

- Do Erro de Julgamento - Reapreciacao da Prova:

3. A douta sentenca proferida padece de manifesto erro de julgamento, desde
logo porque nao teve em linha de conta toda a prova carreada aos presentes
autos, nomeadamente a prova testemunhal e documental.

4. Ora, o presente recurso sobre a douta decisao proferida quanto a matéria
de facto funda-se na convicgcao do Apelante de que o Douto Tribunal a quo tera
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efetuado uma incorreta apreciacao e valoragao da prova e, concretamente, na
instrucao da matéria de facto plasmada no artigo 14.2 dos factos provados,
assim como na nao consideracao de pelo menos dois factos, que resultaram da
prova testemunhal e documental produzida, essenciais a descoberta da
verdade material e justa composicao do litigio.

5. Os elementos de prova carreados aos presentes autos, que impunham que o
facto provado sob o n.? 14.9 fosse julgado em moldes distintos do aposto na
douta sentenca proferida e que fossem aditados factos, no que diz respeito a
posse do imovel pela ora insolvente sao:

- Depoimento prestado pela testemunha AA, gravado no sistema integrado de
gravacao digital, com o n.2 de ficheiro dudio
20220519092552 3678059 281790, aos minutos 00:06:20 a 00:07:56 e
00:01:22 a 00:03:44 cujo teor se da aqui por integralmente reproduzido.

- Contrato de arrendamento celebrado, concretamente, teor da clausula 2.8,
n?1.

6. Compulsado o referido depoimento verifica-se que o Apelante interpela
sempre os devedores ao cumprimento da obrigacao (pagamento de rendas), e
por outro lado, diligencia pela recuperacao do valor das rendas, uma vez que o
seu escopo é manter os imoveis arrendados.

7. Pelo que, e atento o referido meio de prova, o facto n.2 14 deverd passar a
constar dos factos provados, com a seguinte redacgao:

Desde margo de 2018 e até 16/11/2020 o A. ndo diligenciou pela resolug¢do do
contrato por falta de pagamento de rendas, permitindo a sua renovagdo, e
uma vez que o objetivo do fundo é recuperar o valor das rendas e manter os
imoveis arrendados”.

Por outro lado,

8. Compulsados os factos considerados provados, verifica-se que o Meritissimo
Tribunal “a quo” nao verteu para os mesmos a clausula 2.2, n.? 1, do contrato
de arrendamento celebrado, cujo teor se da aqui por integralmente
reproduzido.

9. Assim sendo, e em face da supra aludida prova, quer documental, quer
testemunhal, sempre se verifica que a data da celebracao do contrato de
arrendamento, a insolvente ja se encontrava na posse do imével e por outro
lado, que a data da declaracao de insolvéncia da (...), Unipessoal, Lda., a
mesma ainda nao havia entregue o locado ou denunciado o contrato.

10. Motivo pelo qual, e atenta a referida prova devera aditar-se a matéria
considerada provada o teor da cldusula 2.2, n.2 1, do contrato de
arrendamento, e nos seguintes termos:

“Em tal contrato ficou previsto, que o senhorio da o Locado de arrendamento
ao arrendatario, que o toma de arrendamento, mantendo-se assim no mesmo,
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visto ja se encontrar a ocupar o Locado.”

11. Deverd, de igual forma, e em face da prova testemunhal produzida aditar-
se o seguinte facto:

“A (...), Unipessoal, Lda. nao denunciou o contrato de arrendamento constante
do ponto 1 dos factos provados, nem procedeu a entrega do locado ao Autor.”
12. O que se alega e requer para os devidos efeitos legais.

B - Do Abuso de Direito:

13. Entendeu o Meritissimo Tribunal a quo que o Apelante atuou em manifesto
abuso de direito, atenta a conduta por si adotada, na medida em que o A. criou
a expetativa na R., de que nao exerceria o seu direito, quer pelo decurso de
tempo decorrido, quer pelos comportamentos omissivos previamente
adotados.

14. Porém, e salvo o devido respeito por melhor opinidao em contrario, sempre
se dird que tal entendimento nao devera ser acompanhado, e desde logo,
porque o Meritissimo Tribunal “a quo” e relativamente ao primeiro
pressuposto, computou como tempo de inagao, por parte do A., o periodo
decorrido entre a data em que a insolvente entrou em mora, até a data a data
da propositura da presente agao.

15. Sendo certo que nos presentes autos estando em causa, apenas e tao s,
dividas da Massa insolvente e nao da insolvente, o tempo que devera ser
computado sera o decorrido entre a declaracao da insolvéncia e a da
propositura da presente acao, e com as nuances que infra se exporao.

Ora,

16. Tendo em consideracgao aquele lapso temporal, sempre se dira que no
decurso do periodo compreendido entre a declaracao da insolvéncia e a data
da interpelagao da R. ao cumprimento da obrigagao, decorreu um ano.

17. E desde a referida data de interpelacao (16.11.2020), até a data da
propositura da presente agao, decorreu mais um ano, sendo que e
relativamente a este ultimo periodo, o Apelante encontrava-se a aguardar por
uma resposta do Administrador da Insolvéncia quanto ao pagamento das
rendas, e conforme se extrai dos documentos juntos com a petigao inicial.

18. Sendo que a referida resposta tardou em ser concedida!

19. Motivo pelo qual, o A. apenas apresentou a presente agao em 10/12/2021,
em face do comportamento omissivo por parte do Administrador da
insolvéncia.

20. Pelo que, e salvo o devido respeito por melhor entendimento, o prazo a ser
apreciado por este Tribunal ad quem para efeitos de eventual abuso de direito
devera ser apenas e tdao so o decorrido entre o a data da declaracao de
insolvéncia e a data em que o Exmo. Sr. Administrador da insolvéncia foi
interpelado ao cumprimento da obrigacao de pagamento das rendas.
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21. Porém, e para este efeito, cumpre atentar que o prazo de prescrigao de
rendas é de cinco anos, pelo que nao se podera entender como
manifestamente excessivo o decurso de um ano para interpelar a Massa
Insolvente ao cumprimento da obrigagdao, mesmo estando no ambito de um
processo com caracter urgente.

22. Acresce que a jurisprudéncia também tem vindo a entender que a figura
do abuso de direito na modalidade de “supressio” nao tera o seu lugar de
aplicacdo privilegiada nas matérias em que se encontra estabelecido prazo de
prescricao para o exercicio do direito, uma vez que esta, também a seu modo,
visa prevenir o exercicio tardio do direito e seus inconvenientes.

23. Acresce ainda que a insolvente, nao se confunde com a Massa insolvente,
pois esta ultima trata-se de um patrimoénio auténomo, e facto é que
relativamente a mesma, o A., e até pelo menos momento anterior ao da
prestacao de contas pelo Administrador da Insolvéncia e respetivo rateio,
estaria sempre em tempo de peticionar o seu crédito, nos termos do artigo
89.92, n.2 2, do CIRE.

24. Por fim, a doutrina e a jurisprudéncia também tém vindo a perfilhar o
entendimento que para a caracterizagao da atuacao de um sujeito em abuso
de direito, na modalidade de “supressio” nao basta o mero nao-exercicio e o
decurso do tempo, impondo-se a verificagao de outros elementos
circunstanciais que melhor alicercem a justificada/legitima situagao de
confianca da contraparte.

25. Assim sendo, e em face do exposto, o fundamento em causa para a
caracterizacao da conduta do A. como violadora do principio da boa-fé, sempre
deverd ser desconsiderado.

26. O que se alega e requer para os devidos efeitos legais.

Por outro lado,

27. Saliente-se que o facto do FUNDO nao ter reclamado o seu crédito perante
a insolvente nao implica que o pedido formulado na presente instancia o seja
em manifesto abuso de direito, ou contraditério com o previamente adotado, e
desde logo, porque nao se extrai de qualquer dos factos considerados
provados o porqué de tal comportamento omissivo.

28. Pelo que da alegada rentncia prévia a um direito, perante a insolvente, a
qual, diga-se, ndo é parte na causa, nao podera extrair-se uma atuacgao abusiva
do A. ao reclamar um crédito que detém, sobre uma nova entidade, que
constitui um patrimoénio auténomo e solvente.

29. Alias, a nao reclamacgao do crédito pelo A., sobre a insolvente, apenas o
prejudicou, pois caso o tivesse reclamado, poderia ter sido ressarcido, ainda
que parcialmente, pelo mesmo.

30. Motivo pelo qual, e salvo o devido respeito por melhor opiniao em
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contrario, deste facto também nao se poderd extrair que a atuagao do A. é
manifestamente abusiva.

Acresce ainda,

31. O A. é completamente alheio ao facto de o Administrador da insolvéncia
desconhecer a existéncia do contrato de arrendamento em causa, nao ter na
sua posse recibos de agua, luz ou outros referentes ao imovel, nem ter meios
de o conhecer.

32. Sendo que nao podera deixar de se referir que o vertido pelo
Administrador da insolvéncia, no relatério, constante do artigo 155.2 do CIRE,
concretamente fls. 6, alinea b), ndo corresponde a verdade, ou seja, nao é
veridico que a devedora so tenha apresentado as suas declaragoes fiscais, e
prestado as suas contas na respetiva Conservatéria do Registo Comercial até
ao ano de 2015.

33. Pois é facto notdrio e publico, e que se confirma por mera consulta ao
portal da justica, que em novembro de 2019, e antes mesmo de decorrido o
prazo para a reclamacao de créditos e para a conclusao do relatorio a que
alude o artigo 155.2 do CIRE, que a devedora prestou as suas contas e até a
data da declaracao de insolvéncia (2019).

34. Deste modo, tendo a insolvente a contabilidade organizada, tendo prestado
as suas contas, tendo o A. emitido as suas faturas relativamente ao
arrendamento do imodvel, e tendo emitido os respetivos recibos, pelo menos
até fevereiro de 2018, e conforme documento 4 junto com a Peticao Inicial,
poderia e deveria o Administrador da insolvéncia ter aferido da existéncia do
contrato de arrendamento em causa.

35. Por outro lado, os recibos de renda emitidos pelo A. até fevereiro de 2018
eram eletronicos, o que implica que manifestamente na Autoridade Tributaria
teria, necessariamente, de aparecer a existéncia do A. como emitente de uma
fatura de renda e respetivo recibo eletronico.

36. Acresce ainda que resulta do relatério apresentado pelo Administrador da
insolvéncia, nos termos do artigo 155.2 do CIRE, o conhecimento, pelo mesmo,
dos elementos identificativos do contabilista da sociedade insolvente, pelo que
sempre poderia ter entrado em contacto com o mesmo e questionado a
existéncia de qualquer contrato de arrendamento em curso.

37. Motivo pelo qual o desconhecimento do contrato de arrendamento, assim
como de documentos que o titulam, é exdgeno ao aqui A. e nao lhe podera ser
imputado.

38. Por fim, a validade do contrato de arrendamento, nos termos e condigoes
do mesmo constantes, nao foi posta em consideracao, tendo sido aceite a sua
existéncia e recusado o seu cumprimento (cfr. factos provados sob osn.9s 1 a
5, e carta emitida pelo Administrador da Insolvéncia em novembro de 2021).
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Acresce ainda,

39. Ao contrario do doutamente aposto, pelo Meritissimo Tribunal “a quo”, na
fundamentacao da douta sentenca proferida, nao impende sobre o A. a
faculdade legal de resolver o contrato de arrendamento, ao abrigo do disposto
no n.2 5 do artigo 108.2 do CIRE.

40. Pois tal norma apenas tem aplicagdo nos casos em que a data da
declaracao de insolvéncia ainda nao tenha havido a entrega do imével, pelo
locador ao locatério, factualidade que claramente nao se verifica nos
presentes autos, e uma vez que desde data anterior a da celebracao do
contrato (01/03/2016), que a insolvente se encontrava a ocupar o imoével (cfT.
cldusula 2.2, n.2 1, do contrato de arrendamento celebrado).

41. Motivo pelo qual, e ao contrato de arrendamento em causa aplicar-se-ia o
disposto no artigo 108.2, n.%s 1, 3 e 4, alinea a), do CIRE.

42. Acresce que também nao impendia sobre o A., a obrigacgao de fixagao de
um prazo ao Administrador da Insolvéncia para o cumprimento do contrato de
arrendamento, nos termos do disposto no artigo 102.2 do CIRE, e uma vez que
este contrato de arrendamento se encontrava sujeito ao preceituado no
referido artigo 108.2 do CIRE.

43. Por fim, e quanto a conclusao vertida na douta decisao, de que o imdvel
nao se encontrava na posse da insolvente ou sequer da massa insolvente,
sempre se dird que a proceder o peticionado quanto a alteragao da matéria de
facto e a aditar-se os factos supra elencados, resultard da mesma que o imovel
ja se encontrava na posse da insolvente em data anterior a da declaracao de
insolvéncia e que nao foi denunciado pela (...), Unipessoal, Lda., de onde se
infere a posse do imovel por parte da insolvente.

44. Sendo certo que, até se verificar a denuncia do contrato de arrendamento
e consequente entrega do locado, o locador tem direito de exigir a
contraprestacao devida.

45. Por tudo o exposto, nao se vislumbra, e salvo o devido respeito por
entendimento diverso, que a atuacao do A. tenha sido gritantemente violadora
da boa-fé e dos bons costumes, na modalidade de supressio, e nos termos e
para os efeitos do disposto no Codigo Civil, artigo 334.2.

46. Motivo pelo qual, mal andou o Meritissimo Tribunal a quo ao considerar
que o A. atuou em abuso de direito, motivo pelo qual devera a douta sentenga
proferida ser revogada.

47. O que se alega e requer para os devidos efeitos legais.

- Da Obrigacao de Pagamento pela Ré do Montante Peticionado nos Autos:

48. O n.2 1 do artigo 108.2 do CIRE determina que a declaragao de insolvéncia
nao suspende o contrato de locacao em que o insolvente seja locatario, mas o
Administrador da Insolvéncia pode sempre denuncid-lo com um pré-aviso de
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60 dias, se nos termos da lei ou do contrato nao for suficiente um pré-aviso
inferior.

49. Significa que, com a declaracao de insolvéncia, a devedora é
automaticamente substituida pela Massa Insolvente, na qualidade de
arrendataria.

50. Assim, o pagamento das rendas, apds a declaracao da insolvéncia €, nos
termos do artigo 51.2, n.2 1, alinea e), do CIRE da responsabilidade da Massa
Insolvente e o crédito decorrente do seu nao pagamento configura uma divida
da massa insolvente.

51. Nestes termos e atenta a matéria de facto considerada provada,
concretamente sob osn.%s 1, 9, 12, 13 e 16, e aqueles que se requereu o seu
aditamento, infere-se dos mesmos que a R. é responsavel pelo pagamento a A.
da quantia de € 20.064,65 (vinte mil, sessenta e quatro euros, sessenta e cinco
céntimos), referente as rendas vencidas entre 18.10.2019 e 16.11.2020.

52. Motivo pelo qual, devera, em consequéncia, a R. ser condenada a pagar ao
A. o referido montante.

53. Por tudo o exposto, a douta sentenca posta em crise mostra-se, assim,
inquinada, por violagao do disposto nos artigos 51.2, 89.2, n.22 e 108.2, n.2 1,
todos do CIRE, assim como do artigo 334.2 do Cddigo Civil, pelo que devera a
mesma ser revogada e substituida por outra que condene a R. ao pagamento
do montante peticionado nos autos.

Termo em que deverd ser concedido integral provimento ao recurso interposto
e revogada a douta sentencga proferida, nos termos supra expendidos, assim se
fazendo, tao somente, a habitual e sa justica.

*

Foram dispensados os vistos.

x

As questoes que importa decidir sao:

1.- A impugnacao da matéria e facto.

2.- O abuso de direito.

kS

A matéria de facto fixada na 12 instancia é a seguinte:

Factos provados:

1. No dia 01 de marco de 2016, o A. outorgou com a “(...), Unipessoal, Lda.”,
um escrito particular, contrato de arrendamento nao habitacional com prazo
certo, pelo qual aquela deu de arrendamento a esta, que a tomou de
arrendamento, a fracao auténoma designada pelas letras ..., destinada a
industria e servigos, correspondente ao Bloco ... com piso térreo, composto
por escritorio e espago amplo, pertencente ao prédio urbano constituido sob o
regime da propriedade horizontal sito na Estrada ..., freguesia ... - ...,
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concelho ..., inscrita na matriz respetiva sob o artigo ...89 e descrita na ...
Conservatoria do Registo Predial ... sob o n.2 ...50, com licenga de utilizacao
n.2 ...9, passada em 4 de dezembro de 2009 pela Camara Municipal ... e seus
Aditamentos de 09 de fevereiro de 2010 e 27 de fevereiro de 2013, constante
de fls. 7 a 10 dos autos e cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido;
2. Em tal contrato ficou estabelecido que a duragao seria de “1 (um) ano, com
inicio em 01-03-2016 e fim em 28-02-2017, renovavel por iguais e sucessivos
periodos de 1(um) ano”;

3. Ficou acordada uma renda mensal de € 1.360,00 (mil, trezentos e sessenta
euros), que se vence no primeiro dia util do més anterior a que diz respeito.
4. Em caso de renovacao do contrato, a partir da renda devida referente ao
meés de margo de 2017 a renda mensal passaria a estar sujeita as atualizacoes
determinadas anualmente pelo Instituto Nacional de Estatistica, nos termos da
lei.

5. Na data da celebracao do contrato a referida “(...), Unipessoal, Lda.”
entregou ao A. um cheque bancario “no montante de € 2.720,00 (dois mil,
setecentos e vinte euros), correspondente a 2 (dois) meses de renda, a titulo
de caucao para garantia de conservacao e manutengao do Locado”;

6. Desde marco de 2018 que a “(...), Unipessoal, Lda.” deixou de pagar as
rendas devidas no ambito do referido contrato de arrendamento, nada mais
tendo pago, seja a que titulo for, desde tal data;

7. A sociedade (...), Unipessoal, Lda. foi declarada insolvente por sentenca de
18.10.2019, no processo n.2 5100/19...., ao qual estes autos estao apensos.

8. O A. interpelou a R., na pessoa do Sr. A.I. para o pagamento do valor das
rendas, despesas e encargos com as partes comuns, devidas desde a data da
declaracgao de insolvéncia e até 16.11.2020, através de carta registada,
expedida na referida data de 16.11.2020, que foi recebida pelo Exm.? Sr. Al,
junta a fls. 10 verso e 11 e cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido;
9. A massa insolvente nao liquidou quaisquer rendas desde a data da
declaragao de insolvéncia até 20/11/2020 ou posteriormente;

10. O Sr. A.L. respondeu a interpelacao referida por carta datada de
20/11/2020, recebida em 22/11/2020 pelo A, junta a fls. 11 verso e cujo teor
aqui se da por integralmente reproduzido, negando o conhecimento da
existéncia do contrato de arrendamento e solicitando o envio de contrato de
arrendamento e o ultimo recibo de renda liquidado;

11. Em 24/11/2020 foi enviado ao Sr. A.I. copia do contrato de arrendamento,
e do ultimo recibo de renda pago pela sociedade insolvente;

12. Apoés a correspondéncia referida o A.I. ndao denunciou o contrato até
18/11/2021, nem pagou as rendas vencidas apés a declaracao de insolvéncia
no valor mensal de € 1.389,55;
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13. Apenas em 18/11/2021 o Sr. A.I. respondeu a interpelagao, por carta junta
a fls. 12 verso, cujo teor aqui se da por integralmente reproduzido, afirmando
desconhecer qualquer contrato de arrendamento, dado nao ter sido
apreendido qualquer estabelecimento comercial referente a morada do
imovel, nem qualquer bem ali existente, ndao foi reclamado qualquer crédito de
rendas sobre a insolvente; nao foi fixado qualquer prazo razoavel para que o
A.l. se pronuncie quanto a vigéncia do contrato; caso se considere que o
contrato ainda se encontra em vigor, opta pela recusa de cumprimento e
considera o imével entregue ao locador;

14. Desde margo de 2018 e até 16/11/2020 o A. nao diligenciou pela resolucgao
do contrato por falta de pagamento de rendas, permitindo a sua renovacao;
15. Desde a declaracgao de insolvéncia e até 16/11/2020 o Sr. A.I. nunca foi
interpelado pelo A. com vista ao pagamento das rendas ou entrega do imével
ou com a fixagcao de prazo para opgao pelo cumprimento ou nao do contrato;
16. A ré nunca procedeu ao pagamento de qualquer renda;

17. A Ré nunca usufruiu do locado;

18. A Ré nao tem nem teve a posse do imovel, apos a declaragao de
insolvéncia;

19. A Ré nao tinha na sua posse as chaves ou qualquer elemento contabilistico
atinente ao contrato de arrendamento referido em 1, designadamente, recibos
de renda, luz, agua, referentes a morada do alegado locado;

20. Nao foram apreendidos quaisquer bens da insolvente no imével referido
em 1, nem o mesmo se apresentou associado no processo de insolvéncia ao
exercicio da atividade da insolvente;

21. O A. ndo reclamou na insolvéncia ou noutro processo de verificagao
ulterior de créditos qualquer crédito sobre a insolvente atinente a rendas;

22. Desde outubro de 2019 que a insolvente nao desenvolvia qualquer
atividade;

23. O A. nunca solicitou a R. a entrega das chaves do imovel;

24. O imovel objeto dos autos foi vendido pelo A. a terceiro em 3 de dezembro
de 2020.

x

Factos nao provados

a) Desde marco de 2018 e até 16/11/2020 o A. nao efetuou qualquer diligéncia
de cobranca das rendas em divida;

b) Desde, pelo menos, meados de 2021 que no local labora outra empresa;

c) Ocorreu uma cessao da posicao contratual a favor de terceiro que desde

2020 ocupa o locado.
kKK
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Conhecendo.

1.- A impugnacao da matéria e facto.

A recorrente impugna a matéria de facto constante do ponto 14 da matéria de
facto provada, que tem a seguinte redacao:

14. Desde margo de 2018 e até 16/11/2020 o A. ndo diligenciou pela resolugdo
do contrato por falta de pagamento de rendas, permitindo a sua renovag¢ao;
Por ouro lado, argumenta que devem acrescentar-se aos factos provados o que
consta da cldusula 2.2, n.2 1, do contrato de arrendamento em causa nos
autos, com a seguinte redacgao:

1. Nos termos e condigées aqui previstos, o Senhorio dad o locado de
arrendamento ao Arrendatdrio, que o toma em arrendamento, mantendo-se
assim no mesmo, visto jd se encontrar a ocupar o locado.

Bem como deve ser aditado a seguinte factualidade:

A (...), Unipessoal, Lda. ndo denunciou o contrato de arrendamento constante
do ponto 1 dos factos provados, nem procedeu a entrega do locado ao A.
Factos que resultam do depoimento da testemunha AA, funcionario da
recorrente.

Vejamos.

Alega a recorrente que o ponto 14 da matéria de facto provada deve se
alterado, aditando-se o seu objeto social, pelo que se deve acrescentar a
redacao que segue em italico:

Desde marco de 2018 e até 16/11/2020 o A. nao diligenciou pela resolugao do
contrato por falta de pagamento de rendas, permitindo a sua renovacao e,
uma vez que o objetivo do fundo é recuperar o valor das rendas e manter os
imdveis arrendados.

Fundamenta a sua pretensao na analise das declaracoes da testemunha AA,
funciondrio da recorrente.

Ora, os autos demonstram que a recorrente ¢ um Fundo de Gestao de
Patrimodnio Imobilidrio, ou seja, uma sociedade que tem como finalidade a
realizacao de lucros societdrios para distribuir pelos seus acionistas,
resultante da sua atividade imobiliaria, onde certamente se inclui a compra e
venda de imdveis e o seu arrendamento mediante o pagamento de rendas.

O objeto social da recorrente (ou parte dele) é o recebimento de rendas, o que
resulta numa evidéncia que nao necessita de ser evidenciada.

Com efeito, se assim nao fosse a recorrente seria uma entidade de
beneficéncia, sem fins lucrativos, cujo escopo seria o assistencialismo e nada
nos autos nos leva a considerar verificada tal assercao.

Isto para concluir que se mostra irrelevante para a boa decisao da causa
incluir uma evidéncia na matéria de facto provada, pelo que improcedem as
conclusoes nesta parte.
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*

Quanto a inclusao da clausula 2.2, n.2 1, do contrato de arrendamento na
matéria de facto provada, resulta do ponto 1 da matéria de facto o seguinte:
1. No dia 01 de margo de 2016, o A. outorgou com a “(...), Unipessoal, Lda.”,
um escrito particular, contrato de arrendamento nao habitacional com
prazo certo, pelo qual aquela deu de arrendamento a esta, que a tomou de
arrendamento, a fracdo auténoma designada pelas letras ..., destinada a
industria e servigos, correspondente ao Bloco ... com piso térreo, composto
por escritorio e espaco amplo, pertencente ao prédio urbano constituido sob o
regime da propriedade horizontal sito na Estrada ..., freguesia ... - ...,
concelho ..., inscrita na matriz respetiva sob o artigo ...89 e descrita na ...
Conservatoria do Registo Predial ... sob o n.2 ...50, com licenca de utilizagdo
n.2 ...9, passada em 4 de dezembro de 2009 pela Camara Municipal ... e seus
Aditamentos de 09 de fevereiro de 2010 e 27 de fevereiro de 2013, constante
de fls. 7 a 10 dos autos e cujo teor aqui se da por integralmente
reproduzido;

Ora, apesar de a técnica juridica nao ser a mais perfeita ao dar como
reproduzido um documento, o tribunal a quo fez incluir na matéria de facto
provada todo o conteudo do contrato de arrendamento, onde, como ¢ evidente,
se inclui a cldusula 2.8, n.2 1.

Assim sendo, reproduzir o que ja estda dado como produzido resulta num ato
que se revela inutil para a boa decisdao da causa, uma vez que o tribunal a quo
e este tribunal de recurso estao obrigados a considerar tal cldusula na decisao
a proferir.

O que equivale por dizer que improcedem também as conclusoes nesta parte.
B

Finalmente, quanto a factualidade onde se refere que A (...), Unipessoal, Lda.
ndo denunciou o contrato de arrendamento constante do ponto 1 dos factos
provados, nem procedeu a entrega do locado ao A., tal matéria foi admitida
indiretamente na contestacao da massa insolvente, uma vez que afirmou
desconhecer sequer a existéncia do contrato de arrendamento, motivo pelo
qual nunca o poderia ter denunciado ou procedido a entrega do locado.

Por esse motivo, a matéria em questdao ndao se mostra controvertida.

Para além disso, tal matéria consta da factualidade provada em 10 pelo que a
procedéncia do recurso nesta parte redundaria numa repeticao de factos
provados, o que em nada contribuiria para a boa decisao da causa.
Improcedem, em consequéncia, também as conclusodes atinentes, nao se

verificando, como alegado qualquer erro de julgamento.
k
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2.- O abuso de direito.

O exercicio de um direito subjetivo deve situar-se dentro dos limites das
regras da boa fé, dos bons costumes e ser conforme com o fim social ou
econdmico para que a lei conferiu esse direito: se forem manifestamente
excedidos esses limites, atua-se em abuso de direito.

E o que estipula o artigo 334.2 do Cédigo Civil.

Menezes Cordeiro, autoridade doutrinaria no nosso ordenamento quanto ao
instituto da boa fé e aos institutos que com ela se interceccionam, no seu
Tratado de Direito Civil, V, Parte Geral, 32. Ed. Revista, 2017, pag. 271,
recorta este instituto com origem no direito francés do Sec. XIX, que 0 nosso
ordenamento acolheu numa perspetiva objetivista:

O instituto do abuso do direito “comeca pela estatuicao: é ilegitimo o exercicio
(...) Ailegitimidade tem no Direito Civil, um sentido técnico: exprime, no
sujeito exercente, a falta de uma especifica qualidade que o habilite a agir no
ambito de certo direito. No presente caso, isso obrigaria a perguntar se o
sujeito em causa, uma vez autorizado ou, a qualquer outro titulo, “legitimado”,
Jja poderia exceder manifestamente os limites impostos pela boa-fé, pelos bons
costumes ou pelo fim social ou economico do direito em causa. A resposta é,
obviamente, negativa: nem ele, nem ninguém.

Vamos depreender que “ilegitimo” ndo esta em sentido técnico. O legislador
pretendeu dizer “é ilicito” ou “nao é permitido”. Todavia, para ndao tomar
posicao quanto ao dilema (hoje ultrapassado) de saber se ainda ha direito, no
abuso ou se, de todo, ja estamos em campo proibido, optou pela formula
ambigua, da ilegitimidade.

II. De seguida, o preceito exige que o titular exceda manifestamente certos
limites. A expressao liga-se aos superlativos usados por alguma doutrina,
anterior ao Codigo Civil. (...)

“Manifestamente” contrapoe-se a “ocultamente” ou “implicitamente”. (...)
“Manifestamente “deixa-nos um apelo a uma realidade de nivel superior, mas
que a Ciéncia do Direito tera de localizar, em termos objetivos. Hoje, isso
consegue-se pela afericao do sistema.”

Em Ars Iudicandi - Estudos em Homenagem ao Prof. Doutor Anténio
Castanheira Neves, Vol. II, padg. 128, Menezes Cordeiro especifica que nao se
justifica hoje a necessidade de que a violagao dos limites impostos ao exercicio
do direito seja especialmente grave para que se identifique abuso, bastando
que o excesso se identifique para além da duvida razoavel.

Prosseguindo, na obra inicialmente citada, Menezes Cordeiro, continua
delineando a figura:

“III. Os limites “impostos pela boa fé” tém em vista a boa-fé objetiva (...)
concretizados através de principios mediantes: a tutela da confiancga e a
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primazia da materialidade subjacente.

IV. Os “limites impostos pelos bons costumes” remetem-nos paras as regras da
moral social (...) regras de conduta sexual e familiar e cédigos deontoldgicos
(...).

V. Finalmente: o fim social ou econdémico do direito invoca uma determinada
construcao historicamente situada.”

Ana Prata, no seu C.C. Anotado, Vol. I, 2017, pag. 408, identifica o fim social
ou econdmico do direito da seguinte forma: “se o direito (hoc sensu) é
sinteticamente um poder juridico para realizar um interesse, esta-se fora do
dominio de permissao juridica sempre que o interesse tutelado pelo direito
nao é aquele que é perseguido pelo seu titular. (...) a permissao juridica tem
objetivos que, defraudados, ndao se contém nela.”

De entre as figuras juridicas autonomizaveis dentro dos atos abusivos,
encontramos o venire contra factum proprio e a supressio.

Esta ultima identifica-se quando se verifica uma inércia no exercicio de um
direito durante um periodo temporal longo, suscetivel de criar fundada
convicgdao de que nao mais sera exercido, fazendo desaparecer o direito.

E o caso dos autos.

Estd demonstrado nos autos que a empresa (...), Unipessoal, Lda. celebrou um
contrato de arrendamento com a recorrente em 01-03-2016, tendo ocupado o
locado ainda antes da celebracao (clausula 2.2, n.2 1, do contrato).

O contrato tinha a duracdo de um ano, renovavel por iguais e sucessivos
periodos.

Em marc¢o de 2018 a (...), Unipessoal, Lda. deixou de pagar as rendas.

A recorrente nao exigiu o pagamento das rendas durante 19 meses,
permitindo a renovacao do contrato (pelo siléncio) nas datas da renovagao,
01-03-2018 e 01-03-2019.

De onde se conclui que, até a data da declaracao de insolvéncia da (...),
Unipessoal, Lda. - 18-10-2019 - se verificaram 19 atos omissivos de nao
pagamento de renda aos quais a recorrente nao reagiu, sendo certo que a sua
finalidade social, como fundo imobiliario, era o recebimento de rendas e a boa
gestdo do seu patrimoénio.

Acontece que a (...), Unipessoal, Lda., como se disse, foi declarada insolvente
e a recorrente continuou a ignorar os atos omissivos de nao pagamento das
rendas, agora pela Massa Insolvente, até 16-11-2020, data em que interpelou
o sr. Administrador da insolvéncia para que procedesse ao pagamento das
rendas.

Desta forma ignorou mais 13 atos omissivos de nao pagamento de rendas,
vindo apenas naquela data a exigir o pagamento.

Ora, a inércia no exercicio do direito do locatario no recebimento das rendas e
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na permissao de sucessivas renovagoes do contrato de arrendamento, nao
obstante o locatario ter deixado de cumprir a sua obrigagao durante este largo
periodo de tempo, criou fundada convicgdo na empresa M..., Unipessoal, Ld.&2,
convicgdo que se comunicou a Massa Insolvente que dela derivou, de que nao
mais o direto seria exercido, o que implica constituir o seu exercicio uma
violacao objetiva dos principios da boa fé que todos os contraentes devem
observar no comércio juridico.

Pouco importa saber se, no decurso do largo periodo em que os 32 atos
omissivos de auséncia de pagamento das rendas, ocorreu a declaracao de
insolvéncia, uma vez que a alteracao da qualidade juridica do arrendatario,
nao contende com o contrato de arrendamento em si e a evidéncia do nao
pagamento de rendas.

O locado ficou ao abandono, segundo se infere da matéria de facto provada,
uma vez que nao era utilizado pela empresa e o proprietario nao se preocupou
em, por um lado receber as rendas, numa reiteragao de inagao por 32
momentos e, por outro, dar-lhe o destino para que foi criado.

Nem sao aqui de analisar os mecanismos dos artigos 51.2, 89.2/2 e 108.2 do
CIRE, uma vez que apenas se trata de saber qual a atitude da recorrente
relativamente ao cumprimento do contrato de arrendamento e, esta, foi de
clara omissao no exercicio do direito, pelo que pretender exercé-lo nas
circunstancias em que o fez, se revela abusivo.

Para além disso, no momento em que foi declarada a insolvéncia, o exercicio
do direito de receber as rendas ja seria um ato abusivo, o que implica nao ter
aplicagao o disposto no artigo 108.2 do CIRE.

De onde se conclui que a apelagao deve improceder, mantendo-se a bem
fundamentada sentencga recorrida.

Neste sentido, cfr. Ac. ST] de 05-06-2018, Processo n.2 10855/15.9T8CBR-
A.C1.S1:

I - O abuso do direito - artigo 334.2 do CC -, na modalidade da supressio,
verifica-se com o decurso de um periodo de tempo significativo susceptivel de
criar na contraparte a expectativa legitima de que o direito ndo mais serd
exercido.

IT - O Banco exequente, ao deduzir processo executivo contra o avalista duma
livranca em branco, treze anos depois desse mesmo avalista ter abandonado a
sociedade subscritora da livranca (entretanto declarada insolvente), e
reportando-se as responsabilidades reclamadas (so conhecidas do embargante
quando foi citado para a execuc¢do), a dividas contraidas por essa sociedade jd
apos o seu abandono como socio, age com manifesto abuso do direito, na
modalidade da supressio.
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E o Ac. TRC de 24-11-2020, Processo n.2 4472/18.9T8VIS-A.C1:

I - O termo suppressio é a tradugdo latina proposta por Menezes Cordeiro, na
sua tese de doutoramento “Da boa fé no direito civil”, da figura da Verwirkung
do direito alemdo, a qual conheceu as suas primeiras manifestagées no ultimo
quartel do século XIX, ainda em tempos anteriores a entrada em vigor do
B.G.B.

II - Com essa designagdo pretende-se abarcar as hipoteses em que, devido ao
titular de um direito ndo o ter exercido durante um lapso de tempo
significativo, as circunstdncias que rodearam essa inagdo criaram na
contraparte a confianga que o mesmo jd ndo viria a ser exercido, merecendo
essa confianga a protecdo da ordem juridica através de um impedimento a
esse exercicio tardio ou da atribui¢cdo a contraparte de um direito subjetivo
obstaculizador (a surrectio, como traduc¢do latina da Erwirkung alemd, e que
constitui com a suppressio as duas faces da mesma moeda).

III - Fruto da teorizag¢do desta figura no direito portugués, introduzida por
Menezes Cordeiro, a mesma tem vindo a ser objeto de profusa equag¢do nos
tribunais desde os ultimos anos do século XX, invocando as mais diversas
decisoes que ponderaram a sua aplicagdo, em diferentes situacoes, o instituto
do abuso de direito, consagrado no artigo 3342 do Codigo Civil.

IV - E opinido corrente entre nés que a suppressio abrange situagées préximas
ou que constituem uma modalidade da figura do venire contra factum proprio,
em que o exercicio de um direito se revela contraditorio com um anterior
comportamento de inagdo prolongada, que, atentas as circunstdncias que
caracterizam o caso concreto, induzem o sujeito obrigado por esse direito a,
legitimamente, confiar que o mesmo jd ndo serad exercido, pelo que a sua
ativacdo ofende os ditames da boa fé.

V - Costumam ser enunciados como requisitos de aplicagdo desta figura:

- um ndo exercicio prolongado do direito;

- uma situac¢do de confianga dai derivada para a contraparte, coadjuvada por
elementos circundantes que a sustentem;

- uma justificagdo para essa confiancga;

- um investimento de confianc¢a;

- a imputac¢do ao ndo exercente da confianga criada.

VI - Note-se que estes pressupostos ndo sdo necessariamente cumulativos,
processando-se a sua articulagdo dentro dos mecanismos de uma sistemadtica
movel, ou seja, a falta de algum ou alguns deles pode ser suprida pela especial
intensidade que assumam os restantes.

VII - Relativamente a prescricdo dos direitos, a suppressio, tendo em comum o
pressuposto da inércia do titular do direito durante um significativo periodo de
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tempo, afasta-se destas figuras ao depender da existéncia de um concreto
investimento de confianca por parte do devedor para operar.

kKK

Sumario:

(...)

kkk

DECISAOQ.

Em face do exposto, a 22 Secgao Civel do Tribunal da Relacdo de Evora julga a
apelacao improcedente e confirma a sentenca recorrida.

Custas pela recorrente - Artigo 527.2 do CPC.

Notifique.

kkk

Evora, 10-11-2022

José Manuel Barata (relator)

Cristina Da Mesquita

Emilia Ramos Costa
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