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Sumario

1. A celebragao de um segundo contrato-promessa de compra e venda com
eficacia real é um elemento objectivo, claro no sentido da vontade da
promitente vendedora em nao cumprir o contrato anteriormente celebrado, o
que revela ter havido incumprimento definitivo por parte desta.

2. Tendo havido previamente uma accao de execucao especifica desse
primeiro contrato-promessa, julgada improcedente, com fundamento que a
execucgao especifica pressupoe a mora e que a promitente vendedora tinha
incumprido definitivamente o contrato, nos termos referidos em 1, este ultimo
julgamento esta coberto pela autoridade do caso julgado.

3. A culpa bilateral no incumprimento do contrato nao prejudica o direito de
qualquer uma das partes (tratando-se de contrato bilateral) a obter
indemnizacgao pelos danos resultantes desse incumprimento.

Texto Integral

Acordam no Tribunal da Relagdo de Lisboa

C instaurou accgao declarativa, com processo comum, contra A tendo pedido a
condenacgao desta no pagamento da quantia de €60.000,00.
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Alega para tanto que celebrou com a ré, esta na qualidade de promitente
vendedora e aquela na qualidade de promitente compradora, contrato
promessa relativo a imovel de que a segunda era proprietaria, pelo prego de
€160.000,00. Na celebragao do contrato promessa a autora entregou a ré, a
titulo de sinal, a quantia de €30.000,00.

A autora imputa a ré o incumprimento definitivo do contrato promessa,
pretendo ser restituida do sinal em dobro.

Na contestacao a ré defende que o incumprimento é imputavel a autora, pelo
que tem direito a fazer seu o sinal recebido.

Realizada audiéncia prévia, foram as partes informadas da proposta de
decisao de mérito da acao, tendo exercido o contraditdrio.

Foi proferido saneador sentencga que julgou procedente a presente agao e, em
consequéncia, condenou a ré a pagar a autora a quantia de €60.000,00
(sessenta mil euros); acrescidos de juros de mora vencidos e vincendos,
contados desde a citagao da ré, e até pagamento integral.

Inconformada, interpds a ré competente recurso, cuja minuta concluiu da
seguinte forma:

A) O motivo da discordancia da apelante da douta sentenga recorrida prende-
se, essencialmente, com a desconsideracao de que a apelada C, também nao
cumpriu o contrato-promessa e, pense embora esse incumprimento nao fosse
qualificado juridicamente como definitivo, devia de ter sido tido valorado para
efeitos da determinacao da quantia a ser restituida a titulo de sinal (em dobro,
singelo, reduzida ou excluida), nos termos do art.2 570.2 do Cédigo Civil.

B) A apelada estava em incumprimento e mora, apos 13 de julho de 2015.

C) E certo que o Cédigo Civil prevé que a mora da apelada, para ser
convertida em incumprimento definitivo, carecia de uma interpelacao
admonitoria com vista ao cumprimento do contrato promessa, a efetuar pela
apelante, nos termos do seu art.2 808.2.

Mas era exigivel que a apelante, que nao é jurista e recorre ao apoio judiciario
(e por isso nao tinha advogados para a aconselhar ao tempo dos factos),
tivesse a obrigacao de saber que tinha de interpelar a apelada para o
cumprimento da obrigagdo, quando ja passara o prazo para celebrar a
escritura definitiva?!

D) Foi a apelante que marcou as escrituras de compra e venda do imdvel, mas
estas nao se concretizaram por motivos exclusivamente imputaveis a apelada.
E) A apelante enviou a apelada uma carta, em 06-07-2015, a comunicar que a
escritura publica de compra e venda se encontrava marcada para o dia
13-07-2015, que veio devolvida com a indicagcao “objeto nao reclamado”.

F) Tendo em consideracao o comportamento inadimplente por trés vezes
repetido sucessivamente pela apelada, € manifesto que a apelante se
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convenceu que, passado o prazo para a celebracao do contrato definitivo (60
dias depois de 6 meses de negociacao), aquela ja nao iria celebrar o negdcio,
pelo que foi celebrar um novo contrato com quem se mostrara interessado em
adquirir o imdvel a propria apelada que nao o concretizava.

G) Por causa do arresto e da acao instaurados pela apelada contra a apelante,
o imovel acabou por ser vendido judicialmente em processo de execugao,
tendo isso causado prejuizo consideravel a apelante.

H) Pode-se concluir dos factos dados como provados pelos Tribunais, que nao
houve qualquer intengao da apelante prejudicar a apelada, que aquela
procurou realizar o negocio prometido que s6 nao foi concretizado por
inadimplemento sucessivo da apelada e que a apelante agiu na convicgao de
gue nao estava a cometer qualquer ilicitude ou a incumprir as suas
obrigacoes.

I) A apelante é culpada de nao saber que tinha de interpelar a apelada para o
cumprimento do contrato definitivo, para que o incumprimento da apelada se
considerasse definitivo. Isto nao obsta, todavia, que tenha existido
incumprimento da apelada e que ela nao agiu de forma transparente e de boa
fé em todo o processo negocial - nomeadamente, retirando documentos do
cartdrio que tornaram a escritura invidvel, ausentando-se e nao levantando a
correspondéncia da apelante - pondo assim em causa os principios da
confianca e da correcgao, inseridos no conceito de boa fé e que se revelam
essenciais e até estruturantes da ordem juridica contratual, pelo que nao se
lhe deve reconhecer o direito ao dobro do sinal restado.

J) Nao se pode desconsiderar o incumprimento imputavel a apelada, que foi
devidamente interpelada para a celebracgado da escritura publica de compra e
venda e nao a outorgou, sendo também ela “agente” de incumprimentos no
tocante a algumas das obrigagcdes assumidas no ambito do contrato promessa.
K) Assim, conclui-se que quer a apelante, quer a apelada, contribuiram de
alguma forma, no contexto contratual do contrato promessa, para o nao
cumprimento da respetiva obrigagao principal.

L) O artigo 570.2 n.2 1 dispode “Quando um facto culposo do lesado tiver
concorrido para a produg¢do ou agravamento dos danos, cabe ao tribunal
determinar, com base na gravidade das culpas de ambas as partes e nas
consequéncias que delas resultaram, se a indemnizagdo deve ser totalmente
concedida, reduzida ou mesmo excluida.”

M) Posto isto, deve-se concluir que, no caso em apreciagao, verifica-se um
incumprimento do contrato-promessa de compra e venda de feigao bilateral
por causas imputdveis aos dois outorgantes, com culpas concorrentes,
impondo-se determinar a dispensa da restituicao do sinal em dobro.

Nestes termos e com o douto suprimento, que se pede, requer-se a V. Exas que
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se dignem considerar o presente recurso procedente e, consequentemente, se
dignem revogar douta sentenca recorrida, substituindo-a por outra que
determine a dispensa de a apelante restituir o sinal em dobro a apelada.
Julgando assim, farao V. Exas, como habitualmente JUSTICA!»

Nao houve contra-alegacoes.

kKK

A Unica questao decidenda consiste em saber se a autora contribuiu para o
incumprimento definitivo do contrato-promessa e em que termos.

kKK

Sao os seguintes os enunciados de dados de facto considerados assentes no
primeiro grau:

1.2 No final do més de janeiro de 2015, foi apresentado a requerente, por
intermédio de um mediador imobilidrio, um prédio em Lisboa, pertenca da ré,
que se encontrava devoluto (...).

2.2 Em 12 de maio de 2015, entre autora e ré foi celebrado um contrato
promessa de compra e venda, pelo qual esta tltima na sua qualidade de dona
e legitima proprietaria do prédio urbano em regime de propriedade total,
composto por Rés-do-chdo, 2 andares e sétdo - 68m2 cobertos, situado - Rua
... em Lisboa, prometeu vender a primeira e esta se comprometeu a comprar, o
referido prédio pelo preco total de €160.000,00 (cento sessenta mil euros).

3.2 Contrato esse cujo teor se da por reproduzido, onde consta, para além do
mais, “(...). E livremente e dentro dos principios de boa fé ajustado e
reciprocamente aceite o presente contrato promessa de compra e venda que
se regera pelas cldusulas seguintes: (...). Clausula 22 (Objeto): 1. Pelo presente
contrato promessa, a 12 contratante promete vender a 22 contratante e esta
promete comprar, o imovel identificado na cldusula anterior, no estado em que
0 mesmo ora se encontra, pelo preco total de €160.000,00. 2. As partes
declaram que acederam e analisaram toda a documentacgdo referente ao
imovel objeto do presente contrato, assim como ao proprio imovel. 3. A 2¢
contratante poderd ceder a sua posi¢do no presente contrato de promessa a
terceiros. Cldusula 32 (Prego): O preco acordado na clausula anterior sera
pago da seguinte forma: A) Na data da assinatura do presente contrato, a 1
outorgante recebe da 29 outorgante, como sinal e principio pagamento do
preco do imovel, a quantia de €30.000,00 em cheque bancdrio, do qual da a
respetiva quitagdo com a assinatura do presente contrato e apds boa cobranga
do meio de pagamento; B) O remanescente do preco no valor de €130.000,00
serd pago no ato da escritura com cheque bancdrio da seguinte forma: (...
).Cldausula 49 (Escritura Publica. Prazo): 1. A respetiva escritura publica de
compra e venda serd celebrada no prazo de 60 dias a contar da assinatura do
presente contrato. Cldausula 52 (Escritura Publica. Notificacdo): A 24
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contratante notificard a 19 contratante, por carta registada com aviso de
rececdo, para a respetiva morada (acima indicada), com pelo menos 15 dias de
antecedéncia, da data, hora e local onde a escritura serd celebrada,
comprometendo-se a 12 contratante a entregar toda a documentacdo
necessdria para outorga da referida escritura e a prestar as competentes
declaragobes para os registos provisorios de aquisi¢do, se 0S mesmos se vierem
a efetuar. (...). Clausula 12¢ (Incumprimento): 1. O incumprimento definitivo
do presente contrato promessa pela 12 contratante, confere a 2¢ contratante o
direito de resolver o presente contrato promessa e exigir a 1¢ contratante a
restituicdo, em dobro, do sinal entregue. 2. O incumprimento definitivo do
presente contrato promessa pela 22 contratante confere a 1¢ contratante a
faculdade de resolver o presente contrato promessa, fazendo seus, os valores
recebidos a titulo de sinal. Cldusula 13¢ (Execug¢do Especifica):
Independentemente do estipulado na cldausula anterior, em caso de
incumprimento definitivo do presente contrato, o contraente ndo faltoso,
poderd optar entre o condicionalismo estabelecido no artigo 442° e a execucdo
especifica no artigo 8302, ambos do Cdodigo Civil.”

4.2 Em agosto de 2015 a ré outorgou um contrato-promessa de compra e
venda com terceiros, relativo ao imével que prometeu vender a autora,
promessa essa a qual foi atribuida eficacia real e que foi sujeita a registo.

5.2 Apos ter conhecimento de tal facto, a requerente, deu entrada ao abrigo do
disposto no artigo 3912 do CPC de um procedimento cautelar especificado de
arresto, contra a ré nos presentes autos, que correu os seus termos junto da
Instancia Central Civel de Lisboa- J13 sob o processo n.2....

6.2 Apds, propos acao declarativa de condenacao, a qual foi apensa o referido
procedimento, pela qual pretendia a consumacao do negocio mediante
execucao especifica, a qual correu os seus termos junto do Juizo Central Civel
de Lisboa - Juiz 16, sob o processo n.? ....

7.2 Tal acao, com o numero de processo ..., veio a ser julgada procedente em
primeira instancia, decisao esta que foi revogada por acérdao do Tribunal da
Relacgao de Lisboa de 11.10.2018, revogacao esta mantida por acérdao do
Supremo Tribunal de Justica de 26.03.2019.

8.2 Na acao com o numero de processo .... foram dados como provados e nao
provados os seguintes factos (conforme decisao do Tribunal da Relagao de
Lisboa de 11.10.2018):

“I - Factos provados:

1) A autora tem registada a sua matricula junto do Cartorio Notarial Privado
do Centro de Negocios Offshore na Sociedade de Desenvolvimento de Sdo
Tomeé, constando que a mesma tem por objeto a compra e venda de imoveis e
revenda, gestdo e coordenacgdo de projetos imobilidrios, bem como a prestagdo
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de servigos na drea da imobilidria, conforme consta a fls. 92v°/94 dos autos,
cujo teor se da por reproduzido.

2) No final do més de janeiro de 2015, foi apresentado a autora, por
intermédio de um mediador imobiliario, L..., um prédio em Lisboa, pertenca
da 19 ré, que se encontrava devoluto, sito na Rua em Lisboa.

3) Com data de 12.05.2015, a 19 ré, na qualidade de 19 contratante, e a
autora, na qualidade de 22 contratante, foi subscrito o instrumento particular
denominado “Contrato Promessa de Compra e Venda”, cuja copia consta a fls.
11v9/14 dos autos, cujo teor se da por reproduzido, onde consta, para além do
mais, “(...). E livremente e dentro dos principios de boa fé ajustado e
reciprocamente aceite o presente contrato promessa de compra e venda que
se regera pelas cldusulas seguintes: (...). Clausula 22 (Objeto): 1. Pelo presente
contrato promessa, a 12 contratante promete vender a 22 contratante e esta
promete comprar, o imovel identificado na cldusula anterior, no estado em que
0 mesmo ora se encontra, pelo preco total de €160.000,00. 2. As partes
declaram que acederam e analisaram toda a documentacgdo referente ao
imovel objeto do presente contrato, assim como ao proprio imovel. 3. A 2¢
contratante poderd ceder a sua posi¢do no presente contrato de promessa a
terceiros. Cldusula 32 (Prego): O preco acordado na clausula anterior sera
pago da seguinte forma: A) Na data da assinatura do presente contrato, a 1
outorgante recebe da 29 outorgante, como sinal e principio pagamento do
preco do imovel, a quantia de € 30.000,00 em cheque bancdrio, do qual dd a
respetiva quitagdo com a assinatura do presente contrato e apds boa cobranga
do meio de pagamento; B) O remanescente do preco no valor de € 130.000,00
serd pago no ato da escritura com cheque bancdrio da seguinte forma: (...
).Cldausula 49 (Escritura Publica. Prazo): 1. A respetiva escritura publica de
compra e venda serd celebrada no prazo de 60 dias a contar da assinatura do
presente contrato. Cldausula 52 (Escritura Publica. Notificacdo): A 24
contratante notificard a 19 contratante, por carta registada com aviso de
rececdo, para a respetiva morada (acima indicada), com pelo menos 15 dias de
antecedéncia, da data, hora e local onde a escritura serd celebrada,
comprometendo-se a 12 contratante a entregar toda a documentacdo
necessdria para outorga da referida escritura e a prestar as competentes
declaragobes para os registos provisorios de aquisi¢do, se 0S mesmos se vierem
a efetuar. (...). Clausula 12¢ (Incumprimento): 1. O incumprimento definitivo
do presente contrato promessa pela 12 contratante, confere a 2¢ contratante o
direito de resolver o presente contrato promessa e exigir a 1¢ contratante a
restituicdo, em dobro, do sinal entregue. 2. O incumprimento definitivo do
presente contrato promessa pela 22 contratante confere a 1¢ contratante a
faculdade de resolver o presente contrato promessa, fazendo seus, os valores
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recebidos a titulo de sinal. Cldusula 13¢ (Execug¢do Especifica):
Independentemente do estipulado na cldausula anterior, em caso de
incumprimento definitivo do presente contrato, o contraente ndo faltoso,
poderd optar entre o condicionalismo estabelecido no artigo 442° e a execucdo
especifica no artigo 8302, ambos do Codigo Civil. Clausula 154
(Reconhecimento de Assinaturas): As assinaturas das partes apostas no
presente contrato promessa vdo ser reconhecidas, para efeitos do disposto no
n? 3 do art.2 4109, do Caédigo Civil. (...)".

4) O colaborador notarial Luis ap0s a sua assinatura no instrumento constante
a fls. 15 dos autos, cujo teor se da por reproduzido, datado de 15.07.2015,
onde consta, para além do mais, “Para os devidos efeitos se declara que esteve
agendada para os dias 16 de junho de 2015, 09 de Julho de 2015 e 13 de Julho
de 2015, todas pelas 15.00 horas, escritura publica de compra e venda em que
a C. interviria como parte compradora, escritura esta agendada pela parte
vendedora, A, e que, devido a comunicac¢do desta, foram sucessivamente
desmarcadas.”

5) O colaborador notarial L... apds a sua assinatura no instrumento constante
a fls. 84 dos autos, cujo teor se da por reproduzido, datado de 14.01.2016,
onde consta, para além do mais, “Para os devidos efeitos se declara que esteve
agendada para os dias 16 de junho de 2015, 09 de Julho de 2015 e 13 de Julho
de 2015, todas pelas 15.00 horas, escritura publica de compra e venda em que
a C interviria como parte compradora, escritura esta agendada pela parte
vendedora, A, nunca se tendo a mesma realizado. Que a parte compradora
apresentou procuracdo em representacdo da referida sociedade, documento
este que no entanto apresentava irregularidades formais. Que a parte
compradora levantou esse documento no intuito de o corrigir ndo mais o
apresentando junto do Cartorio. (...).”.

6) Com data de 07.08.2015, encontra-se registada na Conservatoria do Registo
Predial sobre o imovel identificado em 3) uma promessa de alienag¢do tendo
como sujeito ativo AL e como sujeito passivo A.

7) [eliminado].

8) Posteriormente a subscrigdo descrito em 3), autora e ré acordaram que
seria a 19 ré a organizar junto do banco credor hipotecdrio para que este
providenciasse pela emissdo do distrate aquando da outorga da escritura.

9) A 19 ré agendou trés datas indicadas em 5., para a realizacdo da escritura
de compra e venda prometida, mas ndo compareceu no Cartorio Notarial nas
datas agendadas, em face da impossibilidade de realizagdo da referida
escritura, por motivos exclusivamente imputdveis a Autora.

9.A) A escritura cuja realizagdo esteve designada para o dia 13.07.2015 ndo
foi celebrada por a autora ter retirado do Cartorio toda a documentagdo.
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10) Desde 13.07.2015, data da ultima data agendada para a realizag¢do da
escritura, a 19 ré ndo mais atendeu o telefone nem respondeu a mensagens
eletronicas enviadas pela autora.

11) A autora, apds o referido em 3), entregou a comercializagdo do
identificado prédio a LH, mediadora imobilidria.

12) No final do més de abril de 2015 e perante a informagdo prestada por LH
sobre a comercializagdo de um prédio na Rua... em Lisboa, os 2%s réus
mostraram imediato interesse em saber o estado de conservagdo do imovel, se
0 mesmo se encontrava devoluto, o seu preco e a data de uma visita.

13) Por os 2%s réus terem mostrado interesse em adquirir o identificado
imovel, FP, a pedido de LH, prestou as informagdes solicitadas pelos 2%s réus e
informou que a autora era uma empresa que prometera adquirir o imovel para
a sua posterior revenda, sendo sua intencgdo realizar um projeto de
remodelacdo, tendo contactado um gabinete de arquitetura para o efeito.

14) Na data referida em 12) e 13), os 2%s réus mostraram grande interesse na
aquisi¢cdo do referido imovel, sublinhando a importdncia da proximidade deste
com a Embaixada de Itdlia.

15) Na data referida em 12) e 13), os 2%s réus, face ao interesse que
mostraram no imovel, ficaram de agendar uma visita com LH, o que veio a
ocorrer no principio de maio de 2015.

16) Na visita efetuada em maio de 2015, o 22 réu marido afirmou que
pretendia ad quirir o imoével, solicitando, no entanto, uma nova visita com o seu
socio.

17) Alguns dias apds o referido em 16), o 22 réu marido, acompanhado do seu
socio, visitou o imovel, tendo apreciado o seu estado de conservagdo interior e
exterior, caracteristicas do mesmo, reiterando o prego e condigoes de
pagamento.

18) Apos a visita referida em 16) autora e 29 réus acordaram no negocio
quanto ao preco e condigoes de pagamento, tendo o 22 réeu marido solicitado o
contacto do gabinete de arquitetos por pretenderem também realizar projeto
de remodelacdo.

19) Foram entregues ao 22 réu marido os documentos do prédio,
nomeadamente copia da certiddo do registo predial e caderneta predial, onde
constava a identificacdo da 12 ré, a sua morada e numero fiscal de
contribuinte.

20) Apos as visitas realizadas pelo 22 réu marido e seu socio e na sequéncia da
conclusdo das negociagoes, foi enderecada em 22.05.2015, pela autora ao
ilustre mandatdrio do 22 réu marido um correio eletréonico em que se anexou a
minuta do contrato promessa de compra e venda do imével sito na Rua... em
Lisboa, conforme consta a fls. 19 dos autos.
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21) No dia 27.05.2015 o mandatdrio do 2° réu marido comunicou a autora que
nada havia a opor a minuta do contrato promessa, propondo apenas algumas
alteragoes, conforme consta a fIs. 15v° dos autos.

22) No dia 27.05.2015, apds a redacdo definitiva do contrato promessa de
compra e venda do imoével, o mandatdrio dos réus enderecou a autora a
minuta do mesmo, conforme consta a fls. 25/28 dos autos.

23) Apos a conclusdo da redagdo do texto do contrato promessa a autora
solicitou ao 22 réu marido um encontro para a assinatura do mesmo.

24) Apos o referido em 23), o 22 réu marido informou a autora que teria que
deslocar-se a Itdlia e que assinariam o contrato quando regressasse.

25) Durante o més de julho de 2015 os 2% réus procederam a visitas ao imdvel
acompanhados do arquiteto Pedro que faria o projeto de remodelac¢do do
prédio e com o mesmo mantiveram contactos.

26) A escritura cuja realizagcdo esteve designada para o dia 13.07.2015 ndo foi
celebrada.

27) Pela Apresentacgdo 1208, de 2015/08/07, averbada a descrigcdo n®...
(Freguesia Anjos), mostra-se inscrita, a favor dos 2% Réus, na Conservatoria
do Registo Predial de Lisboa, a promessa de aliena¢do do imoével identificado
em 2., emergente de contrato promessa de compra e venda, com eficdcia real,
celebrado entre a 19 Ré e os 2% Réus.

II- Factos ndo provados:

A) A 19 ré alegou urgéncia na realizagdo da escritura para ser ela a agendar a
escritura e a informar a data e local da mesma.

B) No inicio de julho de 2015, a autora contactou o 2° réu marido para a
subscrig¢do do contrato promessa de compra e venda, e este alegando
dificuldades financeiras solicitou a cedéncia de posicdo do contrato promessa
a concretizar na escritura.

C) [eliminado]

D) A autora comunicou aos réus que aceitava a cedéncia da posi¢do contratual
e comunicou a celebracdo da escritura no dia 13.07.2016, as 15 horas no
Cartorio Notarial Rosa Correia.

E) Posteriormente a subscri¢do descrita em 3), a autora e 14 ré acordaram, a
pedido desta ultima, que seria esta a agendar a escritura e a informar a data e
local da mesma.

F) Autora e 12 ré acordaram que o contrato promessa ndo necessitaria de
reconhecimento de assinaturas.”

9.2 No acordao do Tribunal da Relacao de Lisboa de 11.10.2018, embora se
tenha decidido nao se reunirem os pressupostos para decretamento da
execucao especifica, foi, também, decidido: “(...) os factos apurados ndo
permitem concluir por uma situacdo de incumprimento definitivo da Autora,
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mas que a mesma se encontrava em situagdo de simples mora apos 13 de julho
de 2015, que, careceria, para ser convertida em incumprimento definitivo, de
uma interpelagdo admonitoria com vista ao cumprimento do CPCV, a efetuar
pela 1¢ Ré. E também ndo se verifica minimamente a falta de um interesse
objetivo da 12 Ré que permitisse a declarag¢do de resolugdo, ao abrigo da
norma geral do art.2808¢ do CC.”; (...) “Face a conduta assumida pela 12 Ré,
ora Recorrida, reafirmada nestes autos, dividas ndo subsistem sobre a sua
vontade (e firme propdsito) de ndo outorgar o contrato prometido. Perante tal
posicionamento desta devedora, qualquer interpelagdo cominatoria seria um
ato inutil e destituido de justificagdo, pelo que tem de se considerar que a
conduta da 19 Ré foi idonea a converter a mora em incumprimento definitivo.”
10.2 No acérdao do Supremo Tribunal de Justica de 26.03.2019 foi decidido,
para além do mais, “(...) pela ndo verificacdo de errada aplicagdo da disciplina
probatoria ou desrespeito pelos poderes da Relagdo, sendo manifestamente
improcedente o recurso na parte respeitante a decisdo relativa a matéria de
facto.”; (...) “Também se concorda com a ideia de que a celebracdo do segundo
contrato promessa de compra e venda com eficdcia real é um elemento
objetivo, claro, no sentido da vontade da 14 R. em ndo cumprir o contrato
celebrado com a A., o que revela ter havido incumprimento definitivo pela
parte da 194 R.”.

11.2 Em 22 de fevereiro de 2019, a autora deu entrada de um pedido de
insolvéncia da ré, cujo processo correu os seus termos junto do Juizo de
Comércio de Lisboa - Juiz 3, sob o processo n.? ..., onde esta deduziu oposigao,
alegando, entre outros motivos, nao reconhecer o crédito da autora.

12.2 No referido processo de insolvéncia foi proferida sentenca, em
19.07.2019, que julgou improcedente a acgao, e absolveu a Requerida do
pedido; com fundamento na nao verificacao dos factos indice do art.2 202 do
CIRE.

13.2 Nao obstante, na aludida decisao de 19.07.2019, entendeu o Tribunal
como provada a qualidade de credor da Requerente, e o direito da Requerente
ao pagamento do sinal em dobro, ou seja, a quantia de €60.000,00; com
fundamento no facto de o incumprimento definitivo do contrato promessa,
imputavel a aqui Ré e ali Requerida, atenta a autoridade de caso julgado do
decidido no processo n.225293/15.5T8LSB.

kKK

Do direito

Afirma-se na sentenca recorrida: «...assente que estd, por efeito da autoridade
do caso julgado, que o incumprimento definitivo do contrato promessa de
compra e venda é imputdvel a ré, resta apurar, como alids ja foi decidido no
processo de insolvéncia n? 3975/19.2T8LSB, qual a consequéncia de tal
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incumprimento.

Quando celebraram a promessa de compra e venda, a autora entregou a ré a
quantia de €30.000,00; que coincidia em parte com a presta¢cdo a que ficaria
adstrita no momento da compra, tendo as partes expressamente acordado que
tal quantia tinha cardcter de sinal, (cf. facto 3.2, e artigo 440° n21 e artigo
441° do Cdédigo Civil).

Dispoe o artigo 442° n°2 do Codigo Civil que se quem constitui o sinal deixa
de cumprir a obrigagdo por causa que lhe seja imputadvel tem o outro
contraente a possibilidade de fazer sua a coisa entregue; se, pelo contrdrio, o
ndo cumprimento for devido a este ultimo, tem a outra parte direito a exigir o
dobro do que prestou.

Visto que o incumprimento é imputdvel a ré, promitente vendedora, tem a
autora direito a exigir o dobro do que prestou, ou seja, €60.000,00.

Termos em que se conclui pela procedéncia do pedido, sendo que a
condenagdo no pagamento de juros de mora terd como termo inicial a citagdo
da ré para a presente agdo, (art.2 8052 n21 do CC)».

E este o ponto de partida do recurso da ré que, ndo pondo em causa os factos
dados com assentes nem a conclusao de que houve incumprimento definitivo
do ajuizado contrato-promessa, entende, todavia, que esse incumprimento
devia ter sido sopesado, para efeitos da determinacao da obrigacao e da
quantia a ser restituida a titulo de indemnizagao, nos termos do art.2 570.2 do
Cddigo Civil, sendo certo que também a apelada para esse incumprimento
contribuiu.

Vejamos se tem razao.

Dispoe 0 442.2, 2 CC: «Se quem constitui o sinal deixar de cumprir a
obrigacdo por causa que lhe seja imputavel, tem o outro contraente a
faculdade de fazer sua a coisa entregue; se o ndo cumprimento do contrato for
devido a este ultimo, tem aquele a faculdade de exigir o dobro do que
prestou...».

A aplicacao destas sangoes pressupoe o incumprimento definitivo do contrato-
promessa, ndao bastando a simples mora (é tese pacifica).

Embora a regra seja a de que a mora do devedor nao faculta imediatamente
ao credor a «liquidagao» do contrato (artigo 8012, 1 CC) situacoes had em que
a actuacao culposa do devedor em mora ¢ equiparada pela lei ao nao
cumprimento definitivo.

De entre estas, a retratada nos presentes autos, conforme se refere no
acordao do ST] de 26 de margo de 2019, Proc. 25293/15.5T8LSB.L1.S1,
proferido na acgao de execugao especifica do contrato-promessa que entao a
aqui autora instaurou contra a aqui ré: «Também se concorda com a ideia de
que a celebracao do segundo contrato de promessa de compra e venda com
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eficacia real [oponivel erga omnes] é um elemento objectivo, claro no sentido
da vontade da 1.2 ré em nao cumprir o contrato celebrado com a autora, o que
releva ter havido incumprimento definitivo pela parte da 1.2 R.» (cfr, fls. 108).
A questao que agora se coloca, e que nao esta coberta pela chamada
autoridade do caso julgado (cfr, com pormenorizada demonstracgao, José Lebre
de Freitas, «Um polvo chamado autoridade do caso julgado», ROA. III-
IV-2019), consiste em saber se terd havido contribuicdao da autora para esse
incumprimento.

As solugoes previstas no artigo 442.2 CC nao resolvem os casos em que ha
incumprimento do contrato-promessa imputavel a ambas as partes, situacao
sobre a qual, quer a doutrina, quer a jurisprudéncia, se tém debrucado.

A questao pode (re)colocar-se nestes termos: a culpa bilateral no
incumprimento do contrato prejudica o direito de qualquer uma das partes
(tratando-se de contrato bilateral) a obter indemnizacao pelos danos
resultantes desse incumprimento?

Calvao da Silva defende «que o caso de ndo cumprimento bilateralmente
imputdvel do contrato deve ser resolvido, tendo por base as normas gerais,
pela compensacdo de culpas concorrentes, verificados os respectivos
pressupostos (artigo 570.2). Assim, a indemnizacao podera ser totalmente
concedida, reduzida ou mesmo excluida, consoante a gravidade das culpas de
ambas as partes e as consequéncias que dela resultaram» (Sinal e Contrato-
Promessa, 11.2 ed., Almedina, Coimbra, 2006:141).

Ana Prata também se debruca sobre este ponto, sustentando que «nao creio
que possa afirmar-se que as culpas se neutralizam ou que quem procede com
culpa igual , ou de medida diversa, a do outro contraente «nao pode
legitimamente invocar o incumprimento culposos deste» para efeitos de obter
indemnizacao.

A igualdade ou diversidade da medida das culpas das partes é relevante, nos
termos do artigo 570.2, pelo menos igualmente o sendo a medida da
contribuicao causal dos dois actos culposos para os danos produzidos, mas da
sua exclusiva consideracao nao pode retirar-se sem mais a preclusao do
direito indemnizatério do credor (ou do credor-devedor), ja que essa sO pode
apurar-se pela aplicagao conjugada ao caso concreto dos factores enunciados
naquela disposicao» (O Contrato-Promessa e o seu Regime Civil, Almedina,
Coimbra, 1999:721).

Igualmente esclarecedora é a posi¢dao de Brandao Proenca, o qual defende que
«0 artigo 570.2, pode ser aplicado as situagdes concursais que se verifiquem
no ambito contratual, quer por remissao do artigo 799.9, 2, quer pela evidente
generalidade do capitulo sobre a obrigacao de indemnizacao (ponto este
claramente defendido pela doutrina), pois ha uma certa identidade entre a
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fattispecie que nos preocupa e a hipotese descrita no artigo 579.2» («Do
incumprimento do contrato-promessa bilateral», Estudos em Homenagem ao
Prof. Doutor Ferrer-Correia, II, Coimbra, 1989:250).

Este autor explica que «a problematica do incumprimento bilateral (o
contributory negligence do direito anglo-saxénico) tem a ver com o chamado
«tu quoque» contratual, ou seja, com a regra de que a parte «infiel ao contrato
nao pode, em principio derivar direitos da violacao praticada pela contraparte
ao mesmo contrato».

Brandao Proenca chama ainda a atengao para o importante papel que as
instancias judiciais devem ter na valoracao de todos os elementos disponiveis
«em ordem a personalizar a «quebra contratual» e sindicando a comum
atitude de cada um dos promitentes em atribuir culpa ao outro na nao
celebracado do contrato definitivo» (Ibidem:245/246); «a existéncia da situacao
concursal, a verificagao da censurabilidade do comportamento e a posterior
graduacgao da culpa, sao os objectivos essenciais que se deparam aos
tribunais, nao devendo estes fugir as possiveis dificuldades dessa indagagao»
(Ibidem:247).

Também a jurisprudéncia tem equacionado a aplicacao do artigo 570.2 CC a
casos de invocada culpa bilateral no incumprimento do contrato-promessa.
Exemplos disso sao os acérdaos do ST] de 13.01.2009, Proc. 08A3649, e da RL
de 29.10.2009, Proc. 68882/03.7TVLSB.L1-2, ambos consultaveis em
www.dgsi.pt.

Preceitua o artigo 570.2 do Cddigo Civil:

1. Quando um facto culposo do lesado tiver concorrido para a produc¢do ou
agravamento dos danos, cabe ao tribunal determinar, com base na gravidade
das culpas de ambas as partes e nas consequéncias que delas resultaram, se a
indemnizagdo deve ser totalmente concedida, reduzida ou mesmo excluida.

2. Se a responsabilidade se basear numa simples presuncgdo de culpa, a culpa
do lesado, na falta de disposi¢do em contrario, exclui o dever de indemnizar.
Anténio Pinto Monteiro refere-se ao artigo 570.2, como uma das excepgoes ao
critério definido pela teoria da diferenca (artigo 566.2), onde, por forca da lei,
se suprime ou limita a obrigagao de indemnizacgao, nos casos em que com a
culpa do lesante concorre a «culpa» do lesado, desde que o comportamento
deste seja concausa do dano, «isto é, no pressuposto de que o dano seja
causado, tanto por facto do lesante como por facto do lesado, um e outro
causa adequada do dano -havendo assim um nexo de concausalidade -, a culpa
do lesado (aliada a culpa do lesante) podera relevar no sentido de reduzir ou
mesmo excluira indemnizacao.

Solugao que parece explicar-se «a luz de um critério de justica, baseado na
reprovabilidade ou censurabilidade da conduta de ambos os participantes no
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facto danoso ou no dano em causa»» (Clausulas Limitativas e de Excluséao de
Responsabilidade Civil, Coimbra, 1985:91/92).

Mario Julio de Almeida Costa, por sua vez, sublinhando a razoabilidade do
preceito, exige, para a sua aplicacao, «antes de tudo que o facto do
prejudicado possa efectivamente considerar-se causa do dano ou do seu
aumento, em concorréncia com o facto do responsavel - isto é, que se
verifique um nexo de concausalidade. E mostra-se ainda necessario que haja
culpa do prejudicado. Portanto, exige-se que o facto do prejudicado apresente
as caracteristicas que o tornariam responsavel, caso o dano tivesse atingido
um terceiro» (Direito das Obrigagoes, 11.2 ed., Almedina, Coimbra 2008:783).
Pois bem, no caso sujeito, demonstra-se que:

i) As partes convencionaram, em 12 de maio de 2015, o seguinte: Cldusula 44
(Escritura Publica. Prazo): 1. A respetiva escritura ptublica de compra e venda
serd celebrada no prazo de 60 dias a contar da assinatura do presente
contrato. Clausula 5¢ (Escritura Publica. Notificagdo): A 22 contratante
notificara a 14 contratante, por carta registada com aviso de rece¢do, para a
respetiva morada (acima indicada), com pelo menos 15 dias de antecedéncia,
da data, hora e local onde a escritura serd celebrada, comprometendo-se a 12
contratante a entregar toda a documentagdo necessdria para outorga da
referida escritura e a prestar as competentes declaragoes para os registos
provisorios de aquisi¢do, se o0s mesmos se vierem a efetuar.

ii) Posteriormente a subscrigao descrita, autora e ré acordaram que seria esta
a organizar junto do banco credor hipotecario para que este providenciasse
pela emissao do distrate aquando da outorga da escritura.

iii) O colaborador notarial L... ap0s a sua assinatura no instrumento constante
a fls. 15 dos autos, cujo teor se da por reproduzido, datado de 15.07.2015,
onde consta, para além do mais, “Para os devidos efeitos se declara que esteve
agendada para os dias 16 de junho de 2015, 09 de Julho de 2015 e 13 de Julho
de 2015, todas pelas 15.00 horas, escritura publica de compra e venda em que
a C interviria como parte compradora, escritura esta agendada pela parte
vendedora, A, e que, devido a comunicacgao desta, foram sucessivamente
desmarcadas.”

iv) O colaborador notarial L... ap6s a sua assinatura no instrumento constante
a fls. 84 dos autos, cujo teor se da por reproduzido, datado de 14.01.2016,
onde consta, para além do mais, “Para os devidos efeitos se declara que esteve
agendada para os dias 16 de junho de 2015, 09 de Julho de 2015 e 13 de Julho
de 2015, todas pelas 15.00 horas, escritura publica de compra e venda em que
a C interviria como parte compradora, escritura esta agendada pela parte
vendedora, A, nunca se tendo a mesma realizado. Que a parte compradora
apresentou procuracao em representacao da referida sociedade, documento
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este que, no entanto, apresentava irregularidades formais. Que a parte
compradora levantou esse documento no intuito de o corrigir nao mais o
apresentando junto do Cartério. (...).”

v) A ré agendou trés datas indicadas em iv) para a realizagao da escritura de
compra e venda prometida, mas nao compareceu no Cartorio Notarial nas
datas agendadas, em face da impossibilidade de realizacao da referida
escritura, por motivos exclusivamente imputaveis a Autora.

vi) A escritura cuja realizacao esteve designada para o dia 13.07.2015 nao foi
celebrada por a autora ter retirado do Cartério toda a documentacgao.

viii) Desde 13.07.2015, data da ultima data agendada para a realizacao da
escritura, a ré nao mais atendeu o telefone nem respondeu a mensagens
eletronicas enviadas pela autora.

Resulta desta factualidade que quando em agosto de 2015 a ré outorgou um
contrato-promessa de compra e venda do mesmo imovel com terceiros, a
autora se encontrava em mora, porquanto nao se demonstra que tenha
cumprido o acordado na clausula 5.2 do contrato, acrescendo que, como
vimos, a ré agendou, dentro do prazo de 60 dias previsto no contrato, trés
escrituras para a celebracao do contrato prometido, as quais nao se
realizaram por motivos exclusivamente imputaveis a Autora.

No entanto, esta situacao de mora nao pode ser vista como causa para excluir
ou reduzir a indemnizacéo peticionada. A mora da autora podia a ré reagir
doutro modo (v.g. com a conversao dessa mora em incumprimento definitivo e
resolucao do contrato), mas nao com uma injustificada rotura definitiva do
contrato por sua banda.

A ré, desde 13.07.2015, data da ultima data agendada para a realizagao da
escritura, nao mais atendeu o telefone nem respondeu a mensagens
eletronicas enviadas pela autora, e enveredou pela quase imediata celebracgao
de um contrato -promessa com terceiros com eficacia real. A sua «deslealdade
contratual» sobrepde-se a qualquer conduta da autora que se mostrava ainda
disponivel para concluir o programa contratual.

Conclui-se assim que para o dano resultante do incumprimento definitivo nao
concorreu, de nenhum modo, a conduta da autora.

Uma ultima palavra sé para chamar a atencao para que no nosso sistema
ignorantia iuris nao releva (artigo 6.2 CC) e, por isso, nao serve de argumento
dizer que «nao era exigivel que a apelante, que nao é jurista e recorre ao
apoio judicidrio (e por isso nao tinha advogados para a aconselhar ao tempo
dos factos), tivesse a obrigagcao de saber que tinha de interpelar a apelada
para o cumprimento da obrigagao».

kkk

Pelo exposto, acordamos em julgar improcedente o recurso e,
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consequentemente, em confirmar a sentenga recorrida.

Custas pela recorrente, sem prejuizo do apoio judiciario de que beneficia.
Skkk

03.11.2022

Luis Correia de Mendonca

Maria Amélia Ameixoeira

Maria do Céu Silva (com Declaragcao de voto)

Declaracao de voto

Votei a decisdao, mas nao a fundamentagao, porque entendo que, na apreciagao
da questao da concorréncia de culpas, ndao pode ser aplicado o direito a factos
dados como provados no processo 25293/15.5T8LSB, uma vez que a forca de
caso julgado nao se estende aqueles factos (www.dgsi.pt Acérdao do ST]J
proferido a 8 de novembro de 2018, processo 478/08.4TBASL.E1.51).
Concordo com a improcedéncia do recurso, porque a factualidade alegada
pela R. na contestacao, a provar-se na presente acao, ndao permitird justificar a
exclusao ou a reducao da indemnizacao.
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