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Sumario

[. Actuam com abuso de direito, incluindo nas modalidades de venire contra
factum proprium e de supressio, os autores que, com conhecimento das
circunstancias da ocupacgao dos prédios objecto de contrato de arrendamento
rural (com inicio em 1967) a data da aquisicao dos mesmos, em 2012, por
escritura publica de compra e venda, vém suscitar, em acgao de
reivindicagao, a nulidade desse contrato, por lhe faltar a forma escrita e pelo
facto de a renda ser paga em géneros, sem que tenham havido entre a ré,
arrendataria desde 1967 e os anteriores senhorios quaisquer focos de
litigiosidade, designadamente, qualquer problema com a validade do contrato,
que tanto a primeira como os segundos cumpriram pontualmente.

II. Em consequéncia, deve improceder a acgao de revindicagao dos prédios
arrendados.

Texto Integral

Acordam os Juizes da 12 Seccao Civel do Supremo Tribunal de Justica:
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AA e mulher BB intentaram accgao declarativa sob a forma de processo comum
contra CC, pedindo:

a) que se declare que sao donos e legitimos proprietarios dos prédios
identificados nos artigos 12 a 42 da peticao;

b) a condenacdo da Ré a:

i) reconhecer e a respeitar aquele direito de propriedade e a abster-se da
pratica de quaisquer atos lesivos dos mesmos;

ii) restituir-lhes os referidos prédios inteiramente livres e desocupados de
pessoas e bens;

iii) pagar-lhes, a titulo de indemnizacao pelos prejuizos causados desde 8 de
Agosto de 2012 e pelos beneficios que deixaram de obter em resultado da sua
recusa em entregar-lhes os prédios, quantia a apurar em liquidacao incidental
a presente acao.

Alegaram, em sintese, que, por escritura publica celebrada em 8 de Agosto de
2012, DD declarou vender-lhes, pelo preco de € 90.000, o prédio urbano
inscrito na matriz sob o artigo ...302 e descrito na Conservatoria do Registo
Predial ... sob o n?...61-... e os prédios rusticos inscritos na matriz da referida
freguesia sob os artigos ...32, ...31, ...47 e ...80, descritos, respetivamente sob
os n% 303, 425, 469 e 465, que registaram a seu favor, acrescentando que,
por si e anteproprietarios, hd mais de 20 anos, colhem os frutos e suportam os
encargos, a vista de toda a gente, sem oposicao, ininterruptamente, convictos
de serem seus proprietarios.

Referem que, depois da compra, solicitaram a Ré que entregasse os prédios e,
posteriormente, por carta registada com aviso de rececao, remetida pelo seu
Mandatdario, o Autor comunicou que pretendia essa entrega até Setembro de
2015, o que a Ré nao fez, comunicando, através do seu Mandatéario, que
embora os prédios pertencam aos AA., sao objeto de contrato de
arrendamento. No entanto, apesar de os pais do vendedor terem celebrado
com o marido da Ré, falecido em ... de Outubro de 2011, acordo pelo qual
cederam os prédios rusticos para que os explorassem e cultivassem, mediante
o pagamento de uma quota da produgao e, em complemento, a casa de
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habitacao que faz parte do prédio urbano, pelo prazo de um ano, renovavel,
com inicio em 1 de Novembro de 1965, o mesmo acordo nunca foi reduzido a
escrito, sendo nulo.

Acrescentam que desde a aquisicao dos prédios pelos AA. estao impedidos de
retirar rendimento, bem como de restaurar o prédio urbano, rentabiliza-lo e
explorar a suas potencialidades.

A Ré contestou, contrapondo que, ha mais de 40 anos, EE e mulher
celebraram consigo e seu marido um contrato de arrendamento rural que
tinha por objecto os prédios em causa, o qual assegurou o alojamento para o
seu agregado familiar e o fabrico agricola dos prédios rusticos para sustento
seu e da familia com pagamento da renda, de forma ininterrupta; foi
reconhecida como arrendatdria pelos sucessivos proprietarios, estando
convicta da existéncia de documento da sua reducgao a escrito e que, antes da
venda aos Autores, o anterior proprietdrio comunicou-lhe o projeto de
alienacao.

Invocou excegao dilatéria inominada, alegando que os Autores invocaram a
nulidade do contrato de arrendamento por inobservancia de forma escrita,
sem pedir que seja declarado judicialmente nulo, sendo tal impeditivo do
pedido de reivindicagao e nao juntaram codpia do contrato com a peticao
inicial, nem alegaram que a falta é a si imputavel, defendendo a extingcdo da
instancia.

Acrescentou que os Autores agem em abuso de direito por pretenderem fazer-
se valer do vicio de forma, ndao obstante o longo prazo decorrido e o
cumprimento das suas obrigagoes para com os sucessivos senhorios e referiu
ainda, quanto a indemnizagao, que sempre lhes ofereceu a renda, que
corresponde ao rendimento do prédio.

Realizada tentativa de conciliagcdo, apesar de suspensao da instancia com vista
ao desenvolvimento de diligéncias tendentes a exploragao de solugoes,
frustrou-se a celebracao de transacao.

Foi dada oportunidade aos Autores de exerceram o contraditério, o que
fizeram argumentando que o Tribunal pode conhecer expressamente a
nulidade do contrato e que esse pedido esta implicito naqueles que
formularam, nao havendo fundamento para intentar acgao ou formular
expressamente esse pedido; defenderam que os prédios foram objecto de um
contrato de parceria agricola, omitindo a Ré o tipo ou natureza da renda e
que, falecido o seu marido, jamais a mesma manifestou aos proprietarios a
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vontade de exercer o direito de transmissao. Finalizaram alegando que nao

foram eles quem celebrou o contrato, nunca receberam qualquer renda nem
foram interpelados para a reducao a escrito do contrato ou a sua conversao

em contrato de arrendamento rural.

Dispensada a audiéncia prévia, foi proferido despacho saneador que julgou
improcedente a excegao dilatéria inominada e se pronunciou pela validade e
regularidade dos pressupostos processuais.

Identificado o litigio, foram enunciados os temas da prova, sem reclamacao.

Procedeu-se a julgamento e a final foi proferida sentenca com o seguinte
dispositivo:

“Em face do exposto, o Tribunal, julgando a acao parcialmente provada e
procedente:

a) declara que os Autores AA e mulher BB sao proprietarios dos prédios
identificados no ponto 1) da fundamentacao de facto;

b) condena a Ré CC a:

i) reconhecer o direito de propriedade dos Autores AA e mulher BB
relativamente aos prédios identificados supra em a);

ii) abster-se da pratica de quaisquer atos lesivos daquele direito;

iii) restituir aos Autores os referidos prédios inteiramente livres e
desocupados de pessoas e bens

c) absolve a Ré CC do pedido de indemnizacao formulado pelos Autores AA e
mulher BB.

Custas a cargo dos Autores e da Ré na proporg¢ao de 4/10 e 6/10,
respetivamente.”

A R. ndo se conformou e interpos recurso de apelagao, pedindo que fosse
alterada a decisao da matéria de facto e revogada a douta sentenca em crise,
na parte impugnada, com a consequente absolvicdo da Ré dos pedidos
formulados nas alineas b) e ¢) do requerimento inicial. Com éxito, uma vez que
a Relacao julgou procedente a apelacao, declarou que os Autores AA e mulher
BB sdo proprietdrios dos prédios identificados no ponto 1) da fundamentacao
da sentenca e absolveram a R. dos demais pedidos contra si formulados.
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Desta vez nao se conformaram os autores que do acérdao da Relagao
interpuseram recurso de revista, recurso que remataram com as seguintes
conclusoes:

“12 O formalismo negocial tem como finalidade satisfazer o interesse publico.

E dai que a sua inobservancia seja sancionada com a invalidade mais severa,
ou seja, com a nulidade, que é de conhecimento oficioso, a todo tempo,
imprescritivel , incaducavel e insanavel.

22 Por isso é que o nosso maior civilista, MANUEL DE ANDRADE,
reconhecendo embora que tal severo regime podia ser gerador de graves
injusticas, escreveu “que ao estatuir sobre a necessidade do formalismo e
sobre a severidade do regime a impor -lhe, a lei atendeu mais a
transcendéncia qualitativa dos interesses sobre que versa o negocio do que ao
quantitativo dos mesmos” (Teoria Geral da Relagao Juridica, II, pag. 145).

32 E tal como a MANUEL DE ANDRADE se lhe afigurava a ininvocabilidade do
abuso do direito para evitar essas possiveis injusticas, também hoje OLIVEIRA
ASCENCAO e outros autores e alguma jurisprudéncia se afirmam
peremptoriamente contra a salvacao do negdcio por vicio de forma através do
abuso do direito (Direito Civil, Teoria Geral II, pags. 56 e 57; acérdao do ST]
de 17.1.2002).

42 A verdade, porém, é que alguma jurisprudéncia paulatinamente foi
admitindo a invocacao do abuso do direito para salvar o negdcio nulo por vicio
de forma para arredar a grave injustica que a declaragcao da nulidade
acarretava a parte contra a qual era feita valer, as mais das vezes, todavia,
sem um modelo decisorio capaz de assegurar alguma certeza e seguranga
juridica.

52. E foi impulsionada por essa jurisprudéncia e com base nela que
encontramos hoje na doutrina varios modelos de decisao substantivamente
analogos quanto & paralisacdo da nulidade formal mediante a figura do abuso
do direito.

62 Em todos esses elaborados modelos encontramos sempre duas ideias
fundamentais:

- a nao destruicao do negocio formalmente nulo ndao pode ser aplicada para
evitar apenas “efeitos duros, mas insuportaveis”;
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- e ao abuso do direito apenas é licito recorrer subsidiariamente, quando no
direito ndo se encontre outra forma de evitar esses efeitos insuportaveis ou
quando o proprio legislador ao estabelecer o regime juridico do negdcio nao
pOs a mercé das partes o poder de formalizar o negocio nulo.

72 E” ficil constatar que o acérddo nem sequer cumpre esses dois postulados
fundamentais.

Por um lado, ndo se provou nos autos que a ré em consequéncia da declaragao
da nulidade sofra quaisquer danos, que, alids, nem alegou; e se algum dano
sofresse tal dano sofré-lo-ia do mesmo modo se os senhorios denunciassem o
contrato nos termos previstos na lei.

E, por outro lado, qualquer das partes tinha o direito de notificar a outra para
formalizar o contrato sob pena de a parte que o recusasse ficar impedida de
invocar a nulidade formal e a invalidade do contetdo substituindo a renda em
géneros pela renda conforme com a lei e nenhuma das partes, dizem os factos
provados, notificou a outra para tal fim.

82 O facto de a tultima lei (D.L. 294/2009, de 13.10) nao prever expressamente
essa possibilidade que a lei anterior (D.L. 385/88, de 25.10) previa nao pode
ser visto como sinal de que tal direito houvesse sido retirado pois tal
representaria frustragcao do objectivo da lei que era exactamente o contrario.

92 O contrato de arrendamento rural é justamente o contrato em que, dados
os interesses que justificam a exigéncia de forma, mais evidente se mostra o
poder de qualquer das partes poder, primeiro, exigir da outra a cooperacao
indispensavel para formalizar o negocio e, depois, caso essa parte se recuse
injustificadamente a praticar o que for necessario para essa formalizagao,
invocar a inalegabilidade.

102 O acoérdao recorrido também nao ajuizou com justeza sobre os requisitos
do VENIRE CONTRA FACTUM PROPRIUM.

112 E uma constante quer na doutrina quer na jurisprudéncia exigir-se antes
de mais que o titular do direito o venha exercer contraditando um seu
reiterado comportamento anterior de modo que se possa dizer que o exercicio
do seu direito constitui uma negacao do seu comportamento anterior, em
termos eticamente censuravel a luz do principio geral da boa fé.

122 Ora, os autos mostram a evidéncia que os autores ao invocarem a nulidade
nao agiram em contradicao com qualquer comportamento activo ou omissivo
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anterior; pelo contrario, pois desde inicio se recusaram a receber a renda
estipulada, o que denota como o préprio acérdao reconhece que eles deviam
conhecer o vicio do contrato no momento da aquisicao dos prédios
arrendados.

132 O acoérdao recorrido nao deixa de reconhecer o que se acaba de dizer, mas
contorna o obstaculo sustentando que os autores sucederam no contrato aos
anteriores proprietarios e consequentemente tomaram como seu o anterior
comportamento deles.

142 Trata-se, no entendimento dos recorrentes de uma doutrina de todo
eticamente e juridicamente insustentavel, pois € manifesto que ninguém pode
ser censurado pela forma como os anteriores proprietarios viveram o contrato,
tanto mais quando nao se encontra provado que os anteriores proprietarios
conheciam o vicio do contrato e apesar disso agiram como se fosse valido.

152 O acérdao recorrido com tal doutrina transformou o comportamento dos
anteriores proprietarios, num comportamento censuravel, quando, repete-se,
nao ha nos autos nada que indicie terem tido conhecimento do vicio e, para
mais, num novo tipo de énus real, que tal como uma servidao acompanha o
arrendado, o que tem de convir-se € uma doutrina de todo insuportavel.

162 Outra constante, entre os requisitos do VENIRE é que o comportamento
do titular do direito seja de molde a criar fundamentadamente na outra parte
uma convicgao objetiva (situacao de confianca) de que o direito, de que a
parte tinha conhecimento, jamais seria exercido por essa parte.

172 Ora, nao hd nada nos autos que permita a afirmacao de que a ré tivesse
razoes para ver no cumprimento do contrato por parte dos antecessores dos
autores, porventura tal como ela desconhecedora do vicio do contrato, uma
renuncia ao direito de arguir a nulidade do contrato, assim como o facto de
nunca terem denunciado o contrato lhe podia fazer crer que jamais o
denunciariam e teria a sua frente um contrato perpétuo.

182 E também é uma constante na doutrina e na jurisprudéncia que para
poder verificar-se o VENIRE... € necessario que a situagao de confianga,
justificadamente criada na outra parte, o que, repete-se, os factos nao
confirmam, ndo seja apenas um mero estado de confianca interior, psicoldgico,
gue manifestamente nao pode merecer a tutela do Direito.

E necesséario que seja um estado de confianca objetivo, em que a parte tivesse
investido, tivesse criado obra, tivesse tomado disposi¢oes ou organizado
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planos de vida de que lhe surgissem insuportaveis danos se a sua legitima
confianga viesse a ser frustrada com a declaracao de nulidade.( cf., entre
muitos outros, BAPTISTA MACHADO, Tutela da Confianca e Venire Contra
Factum Proprium,( v. Revista de Legislagao e Jurisprudéncia, ano 11792 ,n®
3726, pags. 265 e segs), MANEZES CORDEIRO, Tratado de Direito Civil
Portugués, Parte Geral, Tomo IV, pag, 294, CARNEIRO da FRADA, Teoria da
Confianca e Responsabilidade Civil e PAULO MOTA PINTO, Sobre a Proibicao
do Comportamento Contraditorio).

192 Ora, observando os factos provados nao se vé neles qualquer sinal de que
a ré tivesse feito o mais pequeno investimento, cuja destruicao a declaracao
de nulidade lhe possa acarretar prejuizo eticamente excessivo.

De resto, se tivesse feito tal investimento, ainda restava averiguar se do
mesmo nao podia ser ressarcida de outro modo, através, por ex., do regime
juridico das benfeitorias.

Nao ver isto é nao ver a natureza subsidiaria do abuso do direito,
consensualmente julgado como o Ultimo recurso para evitar os intoleraveis
prejuizos resultantes do exercicio abusivo do direito.

202 Alids, nem sequer seria prudente que fizesse esse investimento, tendo em
conta que os antigos proprietarios tinham sempre o direito de denunciar o
contrato nos termos legais.

212 Em face do que se deixou alegado, o acérdao recorrido, ao julgar
verificado um VENIRE CONTRA FACTUM PROPRIUM, violou flagrantemente
o disposto no art?. 3342 do Cédigo Civil, como o violou quando também deu
como verificada a SUPRESSIO, pois algumas das precedentes conclusoes
também valem inteiramente contra ela.

222 E por tal, apenas em jeito de conclusao, mais duas consideracgoes,
primeiro, para acentuar que o decurso, seja do tempo que for, sem o titular do
direito (invocar a nulidade) nao é s6 por si suscetivel de gerar na outra parte a
confianca que jamais o venha a exercer, confianca que no fim de contas todas
as modalidades de abuso de direito se propdoem tutelar.

232 O contrario representaria a total subversao do regime imperativo da
prescricao e da caducidade e exonerar o juiz, a revelia do direito, de conhecer
oficiosamente e a todo o tempo a nulidade.

242 Se os anteriores proprietarios desconheciam a existéncia do vicio, como
razoavelmente também se pode inferir do seu comportamento, o facto de nao
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terem exercido o seu direito de invocar a nulidade durante todo o tempo em
que foram senhorios nao pode ser julgado como renuncia a esse direito como
nao pode ser julgado renuncia ao seu direito de dentncia do contrato o facto
de nunca terem exercido este direito, e, sobretudo, nao pode significar a
renuncia para os novos senhorios, como se um 6nus real se tratasse.

252 E depois para salientar que o abuso do direito pode, com o fim de evitar
uma iniquidade para a parte, “legalizar” o passado, mas nao pode “legalizar”
para o futuro, por tempo indeterminado, uma mera situacao de facto a que
nem sequer se pode chamar contrato pois lhe falta um dos seus elementos
constituintes, que é, como, alias, o tribunal reconhece, a renda, pois como tal
nao pode valer uma prestacgao proibida pela lei que o julgador nao pode
ignorar, e um dos seus elementos essenciais, que é a data do inicio do
contrato, sem a qual se torna praticamente impossivel aos autores o exercicio
do direito de dentuncia, que a lei considera irrenunciavel.

262 O acordao recorrido violou, pois, o disposto no art? 3342 do Cod. Civil, por
erro de interpretacao e aplicagao, ofendendo também disposigcoes legais
imperativas (as do art? 72, 1, do D.L. 385/88 e do art® 119, 1, do D.L.
294/2009) e ainda o disposto nos arts. 2802 e 2942, do citado Céd. Civil.

Assim por todas as razdes precedentemente expostas far-se-a justica
revogando o acordao recorrido e confirmando a sentenga do tribunal de 12
instancia.”

A ré/recorrida contra-alegou pugnando pela improcedéncia do recurso.
Cumpre decidir:

Das instancias, apos impugnacao indeferida, vem fixada a seguinte matéria de
facto provada:

“1. Por escritura publica outorgada a 8 de Agosto de 2012, no Cartdrio
Notarial ..., sito na Rua ..., ..., DD declarou vender aos Autores, que
declararam aceitar, pelo preco global de € 90.000 que deles havia recebido os
seguintes bens imoveis, situados na freguesia ..., concelho ...:

a) prédio urbano situado no lugar de ..., composto de casa para habitacao de
rés-do-chao, cortes, espigueiro, eira e envolvente descoberta, descrito na
Conservatéria do Registo Predial ... sob o n?...71 e inscrito na respetiva
matriz sob o artigo ...30;
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b) prédio rustico denominado Campo ..., situado no lugar da ..., composto de
terreno de cultivo, descrito na mesma Conservatoria sob o n? ...03, inscrito na
respetiva matriz sob o artigo ...32;

c) prédio rustico denominado ..., situado no lugar de ..., composto de
eucaliptal e mato, descrito na dita Conservatoria sob o n? ...25, inscrito na
respetiva matriz sob o artigo ...31;

d) prédio rustico denominado ..., situado no lugar de ..., composto de cultura e
videiras de enforcado, descrito na referida Conservatodria sob o n? ...69,
inscrito na respetiva matriz sob o artigo ...47;

e) prédio rustico denominado Campo ... ou ..., situado no lugar de ..., composto
de cultura e videiras de enforcado, descrito na mencionada Conservatoria sob
o n?...65, inscrito na respetiva matriz sob o artigo ...80 [resposta aos artigos
19, 29, 52 da petigao inicial]

2. Os prédios identificados em 1) encontram-se registados a favor dos Autores
pela Ap. ...34 de 8 de Agosto de 2012 [resposta ao artigo 62 da petigao inicial].

3. O prédio identificado em 1) a) tem a area total de 988 m2, sendo a area da

casa para habitacao de 164 m2, a das cortes de 100 m2, a do espigueiro de 41
m?2 e a da eira e area envolvente descoberta de 683 m2 [resposta ao artigo 32
da petigao inicial].

4. As areas dos prédios rusticos identificados em 1) b), c¢), d) e e) sao de
2.951,70 m2, 3.200 m2, 870 m2 e 3.000 m2 respetivamente [resposta ao
artigo 62 da peticao inicial].

5. Por si e anteproprietarios, hd mais de 20 anos, os Autores colhem os frutos
dos prédios identificados em 1), suportam os respetivos encargos,
designadamente impostos (IMI), o que acontece a vista de toda a gente, sem
oposicao de ninguém, de modo pleno e exclusivo, ininterruptamente, na
convicgao de serem os seus proprietarios [resposta aos artigos 82 a 122 da
peticao inicial].

6. Com data de 5 de Dezembro de 2012, o Mandatario dos Autores enderecou
a Ré missiva em que pedia que passasse no seu escritério num dos dias da
semana seguinte a tarde “a ver se se resolvem por consenso uns problemas
que envolvem V. Excia e o Sr. AA, meu cliente, problemas esses relacionados
com os prédios que adquiriu ao Sr. DD” [resposta ao artigo 162 da peticao
inicial].
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7. Em 30 de Junho de 2015 o Mandatario dos Autores enderecou a Ré carta
registada com aviso de rececao, que a mesma recebeu no dia seguinte,
aludindo a missiva referida em 6), a compra dos prédios identificados em 1),
“dos quais V. Excia era arrendataria”, comunicando-lhe que o Autor “pretende
que V. Excia lhe entregue os acima identificados prédios, livres e devolutos,
até ao dia 30 de Setembro de 2015” [resposta aos artigos 172 da peticao
inicial, 292 da contestacao].

8. Em resposta a carta identificada em 7), por email de 2 de Julho de 2015, o
Mandatdario da Ré transmitiu ao Mandatario dos Autores “pretende aquela m/
constituinte expressar a surpresa pela pretensao ali manifestada, uma vez que
os prédios em causa sao objeto de um contrato de arrendamento rural em
vigor e que a m/constituinte, enquanto arrendatdria, observara” [resposta ao
artigo 18¢ da petigao inicial].

9. A Ré nao entregou os prédios identificados em 1) aos Autores [resposta ao
artigo 192 da petigao inicial].

10. Os prédios identificados em 1) integravam, com outros prédios rusticos, a
denominada “Quinta ...” pertencente a EE e mulher FF, pais de DD [resposta
ao artigo 24° da peticao inicial].

11. Em data nao apurada do ano de 1967, FF, mae de DD, acordou
verbalmente com GG e a Ré ceder-lhes, entre outros, os iméveis identificados
em 1), para explorarem e cultivarem os prédios rusticos e habitar com o
respetivo agregado familiar no prédio urbano, tendo como contrapartida, a
entrega metade do vinho, do milho e do feijao ali produzidos e suportando uns
e outros, na proporcgao de metade, as despesas com adubos e produtos
fitofarmaceéuticos destinados ao cuidado da vinha [resposta aos artigos 24¢ e
269 da peticao inicial, 112, 132 da contestacao].

12. GG faleceu a ... de Outubro de 2011 no estado de casado com a Ré
[resposta ao artigo 252 da peticao inicial].

13. Em conjunto com o marido, entretanto falecido e os filhos, a Ré tém
fabricado os prédios identificados em 1) de forma ininterrupta [resposta ao
artigo 142 da contestacao].

14. A Ré entregava as colheitas identificadas em 11) a DD e esposa, que 0s
recebiam, até que estes prescindiram do feijao e do milho [resposta ao artigo
152 da contestacaol].
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15. FF e DD nao enderecaram a Ré e marido comunicacao a exigir a redugao a
escrito do acordo identificado em 11) [resposta aos artigos 282, 302 da peticao
inicial].

16. Tao pouco os Autores dirigiram a Ré solicitacdo nesse sentido apos o
momento identificado em 1) [resposta ao artigo 382 da contestagao].

17. De igual forma, a Ré e o marido nao solicitaram essa reducdo a escrito as
pessoas identificadas em 15) e 16) [resposta aos artigos 282, 302, 542 da
peticdo inicial, 312 do articulado de contraditorio apresentado em 2 de
Outubro de 2018].

18. A Ré ocupa os prédios identificados em 1) sem autorizacao e contra a
vontade dos Autores desde 30 de Setembro de 2015 [resposta ao artigo 239 da
peticao inicial].

19. Em consequéncia da ndo entrega dos prédios, os Autores estdao impedidos
de restaurar o prédio urbano, ja degradado e de o rentabilizar e explorar as
suas potencialidades, o mesmo sucedendo com os prédios rusticos [resposta
aos artigos 702, 719 da petigao inicial].

20. O Autor nasceu e viveu em prédio contiguo aos identificados em 1),
residindo ai com a Ré, desde o casamento e quando em Portugal [resposta ao
artigo 232 da contestacao].

21. No momento referido em 1) os Autores tinham conhecimento das
circunstancias da ocupacao dos prédios pela Ré [resposta aos artigos 232, 279,
282 da contestacgao].

22. FF, bem como DD, sempre aceitaram sem reserva o alojamento da Ré e seu
agregado familiar no prédio identificado em 1) a) e os trabalhos agricolas que
estes desenvolviam nos prédios identificados em 1) b) a e) [resposta aos
artigos 209, 219, 222, 249, 252 da contestacao].

23. Por carta registada com aviso de rececao datada de 16 de Fevereiro de
2012 DD comunicou a Ré ser seu propdsito realizar a venda dos prédios
identificados em 1) “de que é arrendataria”, indicou que o prego global era de
€ 90.000, sendo € 10.000 pagos de imediato como sinal e os restantes €
80.000 no ato de celebracao da compra e venda a realizar até ao final do
seguinte més de Agosto, identificou o Autor como a pessoa com quem tinha a
compra negociada, terminando com “caso V. Exa esteja interessada em
exercer o direito de preferéncia nesta compra e venda devera comunicar-me
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essa vontade no prazo legal” [resposta ao artigo 26° da contestacgao].

24. Em 2012 a Ré comunicou aos Autores que o milho e o vinho produzidos
nos prédios, referentes a contrapartida aludida em 11), estavam a sua
disposicao [resposta ao artigo 312 do articulado de contraditorio apresentado
em 25 de Janeiro de 2018].

25. Os Autores nao receberam o vinho e os cereais referidos em 24) [resposta
ao artigo 312 do articulado de contraditério apresentado em 25 de Janeiro de
2018].

26. O prédio identificado em 1) a) encontra-se degradado pernoitando a Ré
noutro a si pertencente situado na Travessa ..., ..., ..., ... [resposta ao artigo
152 do articulado de contraditério apresentado em 25 de Janeiro de 2018].”

Nao resultaram provados os factos alegados:
“- no artigo 272 da peticao inicial;
- nos artigos 162 (segmento a partir de “EE” até final”), 172 da contestacao;

- artigos 62 a 82, 109, 132 do articulado de contraditério apresentado em 25 de
Janeiro de 2018.”

Fez-se ainda constar da sentenca recorrida que:

“A alegacao contida nos artigos 72, 132, 192 a 2292, 299, 312 a 532, 552 a 699,
722 a 779 da peticao inicial, 129, 199, 302 a 379, 392 a 512, 532 a 552 da
contestacao, 12a 189, 219, 229, 249 a 292, 322 a 392 do articulado de
contraditorio apresentado em 2 de Outubro de 2018 constitui matéria
conclusiva ou de Direito.

As alegacgoes contidas nos artigos 12 a 32 da contestagao, 112a 139, 162 do
articulado de contraditério apresentado em 25 de Janeiro de 2018, 192, 209,
232 do articulado de contraditorio apresentado em 2 de Outubro de 2018,
destinam-se ao cumprimento do énus de impugnacao especificada.

A alegacdo dos artigos 42 a 102 da contestacao sera objeto de apreciacao infra
na valoracao da prova.

A restante matéria de facto alegada apenas foi julgada provada na exata
medida do contetudo da fundamentacao de facto no seu conjunto.”

A Relacdo manteve inalterada a matéria de facto.
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O Direito:

Nas instancias nao vem questionado que entre a FF, progenitora de DD,
alienante dos prédios a Ré aos AA (em 8.8.2012) e a ré e o seu falecido marido
foi celebrado um contrato de arrendamento rural em data nao apurada de
1967 (11).

Também nao estd em discussao a nulidade do contrato, por inobservancia de
forma escrita e do pagamento de renda em dinheiro, por forca do disposto nos
arts. 32, n?4, 72 e 362, n? 3 do DL n? 385/88 de 25.10.

Os autores recorrentes questionam apenas a aplicagao do instituto do abuso
de direito, que paralisa os efeitos da nulidade.

Na sentenca recorrida entendeu-se que o abuso de direito nao pode ser
aplicado a nulidade por falta de pagamento da renda em dinheiro e que nao se
podia equacionar a aplicacao do abuso de direito a nulidade por vicio de
forma, por tal vicio nao ter sido suscitado.

Ja na Relacgao se entendeu que nao apenas se justifica a aplicacao do abuso de
direito na modalidade de venire contra factum proprium como também a
aplicagcao do mesmo instituto na modalidade de supressio, uma vez que o
contrato de arrendamento sem reducao a escrito se manteve durante mais de
20 anos até a data da compra pelos autores, sem que os senhorios anteriores (
e os actuais) tivessem alegado a nulidade do contrato por falta de forma ou (
os senhorios anteriores) tivessem deixado de receber a renda em géneros,
sendo que s6 em 30.6.2015 os AA exigiram a devolugao do prédio.

E contra esta posicéo que os recorrentes se manifestam.

Comecando pelo abuso de direito na modalidade de venire contra factum
proprium.

Na sintese do Ac. ST] de 21.11.2013, 1464/11.2TBGRD-A.C1.S1, em
www.dgsi.pt sao pressupostos do abuso do direito na modalidade do venire
contra factum proprium, os seguintes:” [Em primeiro lugar] a existéncia de um

comportamento anterior do agente (o factum proprium) que seja susceptivel
de fundar uma situacao objectiva de confianca. Em segundo lugar exige-se
que, quer a conduta anterior (factum proprium), quer a actual (em contradicao
com aquela) sejam imputdveis ao agente. Em terceiro lugar, que a pessoa
atingida com o comportamento contraditdrio esteja de boa fé, vale por dizer,
que tenha confiado na situacgao criada pelo acto anterior, ignorando sem culpa
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a eventual intencao contraria do agente. Em quarto lugar, que haja um
“investimento de confianca”, traduzido no facto de o confiante ter
desenvolvido uma actividade com base no factum proprium, de modo tal que a
destruicao dessa actividade pela conduta posterior, contraditéria, do agente (o
venire) traduzam uma injustica clara, evidente [4]. Por ultimo, exige-se que o
referido “investimento de confianga” seja causado por uma confianca
subjectiva objectivamente fundada; tera que existir, por conseguinte,
causalidade entre, por um lado, a situacao objectiva de confianga e a confianga
da contraparte, e, por outro, entre esta e a “disposi¢ao” ou “investimento”
levado a cabo que deu origem ao dano. “

Complementa, ainda, o Ac. ST] de 28.2.2012, proc
349/06.8TBOAZ.P1.S1:”Pressuposto do abuso de direito, na invocada
modalidade do venire contra factum proprium é, sempre, uma situagao
objectiva de confianga - uma conduta de alguém que possa ser entendida
como posicao vinculante em relacao a situagao futura - e o investimento na
confianca pela contraparte e boa-fé desta. Assim, o enquadramento objectivo
da situacao de confianga, em termos de relevancia, afere-se pelo necessario
para convencer uma pessoa normal e razoavel, colocada na posicao do
confiante -arts. 2362-1 e 2372 C. Civ. -, enquanto, como elemento subjectivo,
releva a real adesao do confiante ao facto gerador da confianga (vd. Ac. ST],
de 11/3/99, CJ VII-12-154; BAPTISTA MACHADO, “Obra Dispersa”, I, 415 e
ss.). Precisando melhor este ultimo traco, dir-se-a que a existéncia das
sucessivas condutas contraditorias, que o venire sempre exige, é ainda
necessario que a primeira conduta tenha criado na outra parte uma situacgao
de confiancga, confiancga essa que deve apresentar-se como justificada e que,
com base nela, o confiante tenha tomado posi¢coes ou decisdes de que lhe
surgirao danos se a confianca legitima vier a frustrar-se, apesar de ter agido
com “cuidado e precaucgoes usuais no trafico juridico”. No mesmo sentido,
pode ver-se no Ac. ST] de 24.4.2012, proc. 497/07.8TBODM-A.E1.S1: “Os
principios que, a face do Direito civil portugués, permitem detectar a presencga
de um facto gerador de confianca podem ser induzidos das regras referentes
as declaragoes de vontade, com relevancia para a normalidade - art. 2362, n?
1 - e o equilibrio - art. 2379. Significa isto que o quantum relevante de
credibilidade para integrar uma previsao de confianca, por parte do factum
proprium, é, assim, funcao do necessario para convencer uma pessoa normal,
colocada na posicao do confiante e razoavel, tendo em conta o esforgo
realizado pelo mesmo confiante na obtencao do factor a que se entrega. Assim
se obtém o enquadramento objectivo da situacao de confianga. Requer-se,
porém ainda um elemento subjectivo: o de que o confiante adira realmente ao
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facto gerador de confianca”.

Argumentam os recorrentes que, no caso, tendo o legislador oferecido a
qualquer das partes a faculdade de notificar a outra para reduzir a escrito o
contrato e estabelecer uma renda que nao fosse exclusivamente em géneros e
nao tendo nenhuma delas recorrido a essa faculdade, ficaram sujeitas a que o
tribunal declarasse oficiosamente a nulidade do contrato.

Nao cremos, porém, que esse imperativo obstaculize o exercicio do abuso de
direito.

E certo que os anteriores senhorios néo foram notificados pela arrendatéria
para reduzir o contrato a escrito, caso em que, se tivessem sido notificados e
recusassem essa reducao, nao podiam invocar a nulidade (art. 32, n? 4 do DL
n? 385/88 de 25.10) Seria, alids, um comportamento flagrantemente
contraditorio. Isso nao significa, porém, que a nulidade, apesar de suscitada,
nao possa ser paralisada pelo instituto do abuso de direito (como a
jurisprudéncia e a doutrina admitem, em casos ponderosos).

Observam os recorrentes que, de todo o modo, o comportamento contraditdrio
(na modalidade de venire contra factum proprium) tem de ser concludente,
assumido expressamente perante o outro, nao havendo facto provado algum
gue demonstre esse comportamento assertivo e que nao tenha sido afinal
inocente de ambas as partes, pelo que nao se poderd afirmar que a inacgao do
autor tenha criado qualquer expectativa da ré.

Nao cremos que esta argumentacgao proceda.

Em primeiro lugar, para que a expectativa da confiante seja criada nao é
sempre necessario um comportamento activo, bastando um omissivo, que seja
também concludente.

Nesse sentido, pode ler-se no Ac. ST] de 17.3.2016 , proc,
2234/11.3TBFAF.G1.S1; “Em situagoes excepcionais e bem delimitadas, pode
decretar-se, ao abrigo do instituto do abuso de direito, a inalegabilidade pela
parte de um vicio formal do negdcio juridico, decorrente da pretericao das
normas imperativas que, a data da respectiva celebragdao, com base em razoes
de interesse publico, regiam a forma do acto: porém , esta solugao -
conduzindo ao reconhecimento do vicio da nulidade, mas a paralisacao da sua
normal e tipica eficacia- carece de ser aplicada com particulares cautelas, nao
podendo generalizar-se ou banalizar-se, de modo a desconsiderar de modo
sistematico o contetido da norma imperativa que regula a forma legalmente
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exigida para o acto. Em consonancia com esta orientacao geral, pode admitir-
se a paralisacao da invocabilidade da nulidade por vicio de forma, com base
num censuravel venire contra factum proprium , quando é claramente
imputavel a parte que quer prevalecer-se da nulidade a culpa pelo desrespeito
pelas regras legais que impunham a celebracao do negdcio por determinada
forma qualificada ou quando a conduta das partes, sedimentada ao longo de
periodo temporal alargado, se traduziu num escrupuloso cumprimento do
contrato, sem quaisquer focos de litigiosidade relevante, assumindo aquelas
inteiramente os direitos e obrigagoes dele emergentes - e criando, com tal
estabilidade e permanéncia da relacdo contratual, assumida prolongadamente
ao longo do tempo, a fundada e legitima confianga na contraparte em que se
nao invocaria o vicio formal, verificado aquando da celebracao do acto.”

Também no mesmo sentido pode ver-se o sumario do Ac. ST] de 7.3.2019,
proc. 499/14.8T8EVR.E1.S1 “ (...) II. A paralisacao da invocabilidade da
nulidade por vicio de forma, com base num censuravel venire contra factum
proprium, s6 de admitir em casos excecionais ou de limite, a ponderar
casuisticamente, atentas as razoes de interesse publico de certeza e
seguranca do comércio juridico que estao subjacentes as disposigoes legais
respeitantes a forma. III. Em consonancia com esta orientagao geral, a
jurisprudéncia tem admitido a paralisacao da invocabilidade da nulidade por
vicio de forma, designadamente, quando é claramente imputavel a parte que
quer prevalecer-se da nulidade a culpa pelo desrespeito das regras legais que
impunham a celebracao do negdcio por determinada forma qualificada ou
quando a conduta das partes, sedimentada ao longo de periodo temporal
alargado, se traduziu num escrupuloso cumprimento do contrato, sem
quaisquer pontos ou focos de litigiosidade relevante, assumindo aquelas
inteiramente os direitos e obrigagoes dele emergentes e criando, com tal
estabilidade e permanéncia da relacdo contratual, assumida prolongadamente
ao longo do tempo, a fundada e legitima confianga na contraparte em que se
nao invocaria o vicio formal, verificado aquando da celebracao do ato.”

Na doutrina, também no sentido de que o comportamento do venire contra
factum proprium pode consistir numa omissao, pode ver-se Pedro Pais de
Vasconcelos, em Teoria Geral do Direito Civil, 92 edicao, a pags 279-284:

“No exercicio do direito o seu titular deve respeitar a fé ( fides servare), deve
evitar a frustrar a confianca que tenha suscitado em outem. Se por qualquer
razao o titular do direito tiver agido ativa ou passivamente de modo a criar em
outrem uma confianca legitima relativa ao exercicio do direito ndo podera
frustrar essa confianca que tenha criado ou contribuido para criar. A
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frustracao de expectativas criadas corresponde ao tipo doutrinario de ma fé
tradicionalmente designado como venire contra factum préprium. (... ) O
venire contra factum proprio abrange também no seu ambito os
comportamentos omissivos. Os casos designados como suppressio e surrectio
constituem comportamentos contraditérios. Ha contradicao inadmissivel em
boa fé entre uma omissao prolongada do exercicio do direito em
circunstancias tais que sucitam a expectativa de que ele nao vira a ser
exercido. Uma vez consolidada a confianca e a expectativa- a fé- e desde que
essa consolidagao da confiancga seja imputavel ao titular do direito, a brusca
inflexao de atitude é contraria a boa fé. Também o caso tipificado como de
“inalegabilidade formal” deve ser reconduzido a um comportamento
contraditorio: aquele que da lugar ou permite que se mantenha um vicio
conducente a invalidade formal de um acto ou negdcio juridico age
contraditoriamente quando vem depois invocar a invalidade decorrente da
deficiéncia formal que provocou ou permitiu. (...) Como tipo de abuso o
venire contra factum proprium encontra um fundamento duplo negocial e
ético. Por um lado, a anterior conduta reiterada ou prolongada tem uma
eficacia conformadora do direito subjetivo como correspondendo ao modo
como o titular do direito o vinha reiteradamente e prolongadamente
exercendo. Este efeito conformador (... ) justifica-se particularmente nas
relacdes prolongadas e significa um consenso tacito sobre o contetido do
direito e da relagao que é licito e eficaz sempre que o direito ou a relagdao em
questao sejam regidos pela autonomia privada, sejam disponiveis e no limite
em que o saejam. (...). Por outro lado o exercicio posterior do direito em
contradicdo com a pratica passada reiterada e com frustragao das
expectativas legitima e razoavelmente suscitadas na parte a quem o direito é o
oposto ou contra quem é exercicido constitui uma conduta eticamente
reprovavel (....) Supressio e surrectio sao tipos do venir contra factum proéprio.
Traduzem o comportamento contraditério do titular do direito que o vem
exercer depois de uma prolongada abstengao. A abstenc¢ao prolongada no
exercicio de um direito pode, em certas circunstancias, suscitar uma
expectativa legitima e razoavel de que o seu titular o ndo ird exercer ou que
haja renunciado ao proérpio direito, ao exercicio de algum dos poderes que o
integram ou a certo modo do seu exercicio (...) Este bindmio supressio/
surrectio integra-se no tipo do venire contra factum préprium, do qual sé se
distingue por o comportamento prolongado inicial do titular do direito se
traduzir unuma abstencao e nao numa acgao, o que nao parece ser
suficiientem para insitituir um novo abuso do direito”
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Assim, revertendo ao caso sub judice, verifica-se que houve um
comportamento omissivo dos senhorios susceptivel de fundar uma situacao
objetiva de confianga na ré ; par além recebimento das rendas o facto gerador
de confianga incluiu também a omissdo da invocagao por parte dos senhorios
de qualquer vicio do contrato, o que era de molde a suscitar num declaratario
normal colocado na posicao da real declarataria a convicgdao de que os
senhorios nao terminariam o contrato (por razoes relacionadas com a
invalidade por vicios do mesmo) Ainda que indirectamente, revelava a ré a
intencao de o agente (senhorios) se considerarem vinculados no futuro a nao
por em causa a validade do contrato de arrendamento. E que a ré confiante
aderiu a essa conduta de que o contrato era valido e vinculante para as partes
demonstra-o o facto de a mesma ter cultivado os prédios ininterruptamente e
de ter pago as respectivas rendas.

Argumentam ainda os recorrentes que como os arrendatarios (um deles ja
falecido) desconheciam o vicio da nulidade do contrato ndao poderiam
convencer-se de que a nulidade nao seria invocada.

Porém, nao era exigivel que os senhorios dissessem expressamente que nao
iam invocar o vicio da nulidade do contrato (bastava um comportamento
conforme com o facto de cumprirem o contrato e de nunca terem invocarem
vicios formais durante um periodo prolongado) nem era exigivel que os
arrendatarios o ouvissem expressamente dos senhorios (bastando um
comportamento conforme com a validade do contrato, como era o cultivo do
prédio e o pagamento das rendas). A confianca era, portanto, justificada e era
com base nela, que a ré cultivava os prédios e pagava as rendas. Isto é, havia
um investimento na confianca justificado e era com base nessa confianca que a
confiante tomava posigoes ou decisoes de que lhe poderiam surgi danos se a
confianca legitima se viesse a frustrar. Havia um “investimento de confianga”,
traduzido no facto de a confiante ter desenvolvido uma actividade (o cultivo)
com base no factum proprium, ou seja, no pressuposto (para o qual os
senhorios contribuiram, parcialmente, com o seu comportamento activo, com
o recebimento das rendas e omissivo, ao darem continuagao ao contrato por
muitos anos, sem invocar qualquer irregularidade formal) de que o contrato
era valido e vinculante para ambas as partes. Os referidos comportamentos,
omissivo e activo, ndo podem deixar de ter contribuido para a confianga
subjectiva da ré objectivamente fundada de que o eventual direito de suscitar
a invalidade do contrato jamais seria exercido.
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Nao colhe, assim, o argumento dos recorrentes de que nao esta provado que a
ré tenha investido nessa confianca, através de factos concretos. Essa
confianca manifestou-se no cultivo dos prédios de forma ininterrupta, desde
1967 e no pagamento da respectiva renda. Revelou-se através de factos
exteriores e objectivos.

Argumentam os recorrentes que ndao se provou nos autos que a ré em
consequéncia da declaracao da nulidade tenha sofrido quaisquer danos, que,
alids, nem alegou; e se algum dano sofresse tal dano sofré-lo-ia do mesmo
modo se os senhorios denunciassem o contrato nos termos previstos na lei.

Em primeiro lugar, nao se pode afirmar qie a ré nao tenha sofrido danos com a
quebra da confianga por parte dos autores (e que, por isso, a destruicao da
confianca nao lhe causou quaisquer danos). A ré retirava rendimentos do
cultivo ininterrupto e pagava renda por isso. E absurdo pensar-se que nao
retirava proveito da exploragao.

Em segundo lugar, ndao é comparavel a situagdao de uma acgao de revindicagao
e de restituicdao imediata do prédio com a situacao da dentncia, que nao é
feita de imediato.

O acordao recorrido considerou, ainda, que os autores, ao sucederem na
posicao juridica de locadores, assumiram o comportamento anterior dos
anteriores proprietarios.

Para os recorrentes, trata-se de uma doutrina de todo eticamente e
juridicamente insustentavel, pois é manifesto que ninguém pode ser
censurado pela forma de como os anteriores proprietarios viveram o contrato,
tanto mais quando nao se encontra provado que os anteriores proprietarios
conheciam o vicio do contrato e apesar disso agiram como se fosse valido.

Porém, sufraga-se a posi¢cao do acérdao recorrido, que foi, alids, acolhida no
acordao de 19.11.2015, proc. 884/12.0TVLSB.L1.S1:

“ Na verdade, ao adquirir a propriedade do imoével (em 2011) e ao suceder na
posic¢do juridica do primitivo senhorio, ndo pode a A. considerar-se totalmente
desvinculada das consequéncias da (ndo actuag¢do) do primitivo e anterior
senhorio e das fundadas expectativas que tal inércia ou tolerancia prolongada
pode ter consolidado justificadamente nas pessoas de arrendatdrio e
cessionario do locado, relativamente a licitude do modelo de exploragao
empresarial seguida (como galeria comercial) e das consequéncias de tal
modelo na fisionomia essencial dos negdcios celebrados, ao longo dos anos
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com os lojistas (desde logo, a possibilidade de cedéncia das lojas, hd muito
delimitadas naquele espaco fisico global, no ambito e ao abrigo daquele
modelo de exploragao, sem os requisitos e constrangimentos proprios do tipico
regime do arrendamento). E, nesta perspectiva, nao pode deixar de se
considerar que a circunstancia de o novo proprietdrio e senhorio, ao adquirir o
imovel e em nome do interesse patrimonial na sua imediata comercializagao,
livre de quaisquer 6nus, vir invocar o efeito de comportamentos,
alegadamente ilicitos, por violadores da disciplina do contrato, verificados
quando figurava como locador o seu antecessor e por ele inteiramente
tolerados, nunca a eles reagindo ao longo dos anos, apesar de bem conhecer
tais condutas passadas do arrendatdrio, traduziria uma inadmissivel lesdo da
confianca, tornando ilegitimo o exercicio do direito a resolugao do contrato
com tal fundamento.”

Acresce, ainda, que o abuso de direito resulta também da circunstancia de que
os autores tinham conhecimento das circunstancias da ocupac¢ao dos prédios
pela ré (cfr. facto 21), sendo que ficou, ainda, provado que o autor nasceu e
viveu em prédio contiguo, residindo ai com a ré, desde o casamento e quando
em Portugal (facto 20).

Portanto, se os autores tinham conhecimento das circunstancias em que se
processava a ocupacgao, nao podem deixar de ter agido com abuso de direito,
em contrario das expectativas fundadas criadas pelos anteriores senhorios,
excedendo manifestamente os limites da boa fé.

Objectam, ainda, os recorrentes que os autos mostram a evidéncia que, ao
invocarem a nulidade, nao agiram em contradigao com qualquer
comportamento activo ou omissivo anterior; pelo contrario, pois desde inicio
se recusaram a receber a renda estipulada, o que denota, como o préprio
acordao reconhece, que deviam conhecer o vicio do contrato no momento da
aquisicao dos prédios arrendados.

E verdade que os autores se recusaram a receber a renda estipulada. Porém,
isso nao significa necessariamente que a ré tenha ficado a conhecer o vicio da
nulidade do contrato logo a data da aquisicao nem invalida todo o tempo em
que a autora acreditou na validade do contrato.

Considerou, ainda, a Relacao ( como acima se disse) que se verificava ainda o
abuso do direito na modalidade de supressio, uma vez que o contrato de
arrendamento (celebrado em 1967) sem reducgao a escrito se manteve
durante mais de 20 anos (desde a entrada em vigor do DL n? 385/88) até a
data da compra pelos autores (2012), sem que os senhorios tivessem alegado a
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sua nulidade por falta de forma ou tivessem deixado de receber a renda em
géneros e que s6 em 30.6.2015 os AA exigiram a devolugao do prédio.

Integramos no abuso do direito na modadlidade de venire contra factum
proprium o comprtamento omissivo dos senhorios (em relacdao a invocacao da
nulidade do contrato) que se prolongou durante mais de 20 anos ( a partir do
DL n? 385/88)

Todavia, ainda que se admita que a supressio constitui, de acordo com
Menezes Cordeiro, um novo abuso de tipo de direito, com autonomia
dogmatica, ainda assim nao bastara o mero nao exercicio prolongado do
direito. Sao necessarios, além desse, os seguintes requisitos: uma situagao de
confianga, uma justificagao para essa confianga, um investimento de confianga
e a imputacao da confianca ao nao exercente. Acrescenta que o quantum do
nao exercicio ser a determinado pelas circunstancias do caso: o necessario
para convencer um homem normal (Menezes Cordeiro, Abuso do Direito de
Accao e Culpa “In Agendo”, 22 edigdo, pag. 100; v. também Baptista Machado,
que considera, no entanto, a supressio como uma modalidade especial da
proibicao do venire contra factum proprium, para cuja verificagao nao basta
também o exercicio prolongado do direito RL] Ano 117/118, pags.169 e segs).

No mesmo sentido, na jurisprudéncia, pode ver-se o Ac. ST] de 4.11.2021,
proc. 17431/19.5T8LSB.L1.S1 relatado pelo aqui 12 Adjunto: “(...) IV - O abuso
de direito, na modalidade “supressio”, exige nao s6 o decurso de um periodo
de tempo razoavel sem exercicio do direito, mas também a verificacao de
indicios objetivos de que esse direito nao ira ser exercido. Indicios objetivos
esses que geram na contraparte (beneficiario do nao exercicio) a confianga na
“inacao do agente”; e o Ac. ST] de 20.4. 2021, proc. 7268/18.4T8LSB-A.L.1.S1,
em que se escreve o seguinte: “O ndo-exercicio prolongado estara na base
quer da situacao de confianga, quer da justificagao para ela. Ele devera, para
ser relevante, reunir elementos circundantes que permitam a uma pessoa
normal, colocada na posicao do beneficidrio concreto, desenvolver a crenca
legitima de que a posicao em causa nao mais sera exercida. O investimento de
confianca traduzira o facto de mercé da confianga criada, o beneficidrio nao
dever ser desamparado, sob pena de sofrer danos dificilmente reparaveis ou
compensaveis. Finalmente: tudo isso serd imputavel ao nao-exercente, no
sentido de ser social e eticamente explicavel pela sua inacgao. Nao se exige
culpa: apenas uma imputacgao razoavelmente objectiva”; pelo que se sintetiza
assim no dito aresto: “O abuso de direito, na modalidade de supressio, tutela a
confianca do beneficiario, perante a inacgao do titular do direito, devendo,
para ser relevante, verificar-se um nao exercicio prolongado, uma situagao de
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confianga, uma justificagao para essa confianga, um investimento de confianga
e a imputacao da confianga ao nao-exercente”.

Valem aqui para a supressio as consideracdes acima expendidas no ambito da
apreciacao do abuso do direito, na modalidade do venire contra factum
proprium. Pelas razdes ai enunciadas mostram-se preenchidos também os
requisitos da supressio.

Rematando, e seguindo o Ac. ST] de 17.3.2016 e o Ac. ST] de 9.11.2015,
acima referidos, podemos concluir que: é imputével a parte que quer
prevalecer-se da nulidade a culpa ( ainda que parcial) pelo desrespeito pelas
regras legais que impunham a celebracao do negocio por determinada forma
qualificada; a conduta dos anteriores senhorios e a da arrendataria
sedimentada ao longo de periodo temporal alargado traduziu-se no
cumprimento do contrato, sem focos de litigiosidade relevante, assumindo
aqueles inteiramente os direitos e obrigacoes emergentes - e criando, com tal
estabilidade e permanéncia da relagao contratual, assumida prolongadamente
ao longo do tempo, a fundada e legitima confianga na contraparte de que esta
nao invocaria o vicio formal da nulidade do contrato (aquele ou outro
susceptivel de fazer cessar o contrato); ao adquirirem a propriedade do imével
e ao sucederem na posigao juridica dos senhorios anteriores, nao podem os
AA, com conhecimento das circunstancias da ocupacgao dos prédios objecto do
contrato de arrendamento rural, considerar-se desvinculados das
consequéncias da (ndao actuacao) dos anteriores senhorios e das fundadas
expectativas que tal inércia ou tolerancia prolongada consolidou na pessoa da
arrendataria.

Sumario (art. 6632, n? 7 do CPC):

“1. Actuam com abuso de direito, incluindo nas modalidades de venire contra
factum proprium e de supressio, os autores que, com conhecimento das
circunstancias da ocupacao dos prédios objecto de contrato de arrendamento
rural (com inicio em 1967) a data da aquisicao dos mesmos, em 2012, por
escritura publica de compra e venda, vém suscitar, em accao de
reivindicagao, a nulidade desse contrato, por lhe faltar a forma escrita e pelo
facto de a renda ser paga em géneros, sem que tenham havido entre a ré,
arrendataria desde 1967 e os anteriores senhorios quaisquer focos de
litigiosidade, designadamente, qualquer problema com a validade do contrato,
que tanto a primeira como os segundos cumpriram pontualmente.

2. Em consequéncia, deve improceder a acgao de revindicacao dos prédios
arrendados.”
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Pelo exposto, acordam os Juizes desta Secgdo em negar a revista e
confirmar o acordao recorrido.

Custas pelos recorrentes.

Lisboa, 8 de Novembro de 2022

Anténio Magalhaes (Relator)

Jorge Dias

Jorge Arcanjo
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