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Sumario

I. Os artigos 8382 e 8392 do CPCivil consagram um regime especial de
anulagao da venda executiva que é aplicavel, com as devidas adaptacgoes, a
venda de bens realizada em processo de inventario, por forga do disposto no
n22 do art. 5492 do mesmo diploma legal.

II. Apenas o comprador tem legitimidade para pedir a anulacao da venda com
fundamento nos motivos previstos no art. 8382, n21 do CPCivil.

III. O comprador em venda judicial de um prédio que foi publicitado como
sendo uma parcela de terreno para construgao, verificando apoés a venda que,
a data da mesma, ja se encontrava implantada no prédio uma construcao pode
pedir a anulacao da venda, nos termos previstos no art. 8382, n21 do CPCivil.
IV. A obrigacao de restituir/indemnizar fundada no instituto do enriquecimento
sem causa pressupoe a verificagao cumulativa dos seguintes requisitos: a) a
existéncia de um enriquecimento; b) que ele careca de causa justificativa; c)
que o mesmo tenha sido obtido a custa do empobrecimento daquele que pede
a restituicao; d) que a lei nao faculte ao empobrecido outro meio de ser
restituido/ indemnizado.

Texto Integral

Acordam os Juizes da 12 Seccao do Tribunal da Relacao de Guimaraes:
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I. Relatorio

A MASSA INSOLVENTE DE A. C., contribuinte fiscal n.2 ......... , legalmente
representada por F. D., administrador judicial com domicilio profissional na
Praca ... Barcelos, intentou a presente accao declarativa, com processo
comum, contra:

X - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A., pessoa colectivan.? ......... ,
com sede na Aw. ..., Centro Comercial ..., Braga;

Y - GESTAO E COMERCIO DE PRODUTOS PETROLIFEROS, LDA, pessoa
colectivan.?2 ......... , com sede no Edificio ..., Vila das Aves; e

TRANSPORTES W, S.A., pessoa colectiva n.? ......... , com sede no Edificio das
..., Vila das Aves.

*

Peticionando:

1. A declaracao, ao abrigo do disposto nos artigos 247.2 e 251.2, ambos do
Cédigo Civil, de anulabilidade da venda realizada por meio de negociagao
particular, no ambito do processo n.27632/05.9TBBRG-B, ]2, Juizo Local civel,
extinto 3.2Juizo Civel, do Tribunal da Comarca de Braga, formalizada por
escritura publica, datada de 30/12/2011, pela qual o encarregado de venda
nomeado pelo Tribunal vendeu a Ré X -INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, SA,
NIPC ......... , pelo preco de 21.000,00 €, o prédio urbano composto de parcela
de terreno, com area de 776 m2, sito em ..., na margem direita da E.N. 14, da
freguesia de ..., concelho de Braga, descrito na Conservatoria do Registo
Predial de Braga sob o ntimero .../19910110 e inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo ...;

2. E, em consequéncia dessa declaragdo de anulabilidade, ao abrigo do
disposto no artigo 289.2 do CC, a condenacao da R. X - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, SA a restituir-lhe o referido prédio urbano.

3. Que, a condenacao de restituicao peticionada no ponto anterior, a cargo da
Ré X - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, SA, abranja igualmente os frutos
gerados com a posse do imovel, cujo valor nao pode nesta fase liquidar e se
relega para execucao de sentenca;

4. Subsidiariamente, no caso de a restituicao do imével peticionado nos pontos
anteriores ndo ser possivel, entdo que a Ré X - INVESTIMENTOS
IMOBILIARIOS, SA seja condenada a indemnizar a Autora, por
enriquecimento sem causa, correspondente a diferenca entre o valor de venda
do imével, que foi de 21.000,00 €, e o seu real e efetivo valor de mercado que
é de 300.000,00 €;

5. A condenagdo das Rés a TRANSPORTES W, SA e Y - GESTAO E COMERCIO
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DE PRODUTOS PETROLIFEROS, LDA a desocuparem e a restituirem-lhe o
estabelecimento comercial, posto de abastecimento de combustiveis, instalado
no referido prédio.

6. E a pagarem-lhe pela ocupacao abusiva e ilicita do prédio e do
estabelecimento comercial nele instalado, a quantia mensal de 1.500,00 €, a
contar desde a ocupacao efetiva, alegadamente em 15/10/2010, até efetiva
entrega do mesmo, perfazendo a quantia vencida o valor de 171.000,00 €.

A fundamentar tal pedido, a demandante que resultou da declaracao judicial
de insolvéncia de A. C., alegou, em sintese, que:

- Nos autos principais de insolvéncia a que estes se encontram apensos foi
lavrado auto de apreensao dos bens do insolvente onde constam dois prédios
urbanos que melhor identifica, descritos na Conservatéria do Registo Predial
de Braga sob 0s n.%s .../20001116 e ../19910110 e inscritos na respectiva
matriz predial urbana sob os artigos ...2 e ...9;

- Ambos os prédios pertencentes ao insolvente sao confinantes entre si,
apresentando configuracao e dreas semelhantes;

- O insolvente obteve todas as licengas administrativas necessarias para a
construgao, instalacao e funcionamento no prédio urbano descrito sob on.? ...,
acima aludido, de um estabelecimento comercial de posto de abastecimento
de combustiveis e loja de conveniéncia que passou a explorar; o prédio
confinante, descrito sob o n.2 .., passou a servir de mero apoio de servigo ao
primeiro;

- Para suportar os custos de construgao de tal posto, o insolvente em
4.01.1996, contraiu um empréstimo junto da Caixa ... no montante de €
149.639,37 e como garantia foi constituida uma hipoteca voluntaria a favor
dessa instituigao bancaria sobre o mesmo prédio, descrito sob on? ....

- Paralelamente ao procedimento de liquidagao do activo da massa insolvente,
correu termos um processo de inventario para separacao de bens, requerido
pelo conjuge do insolvente, I. M., no qual a mesma relacionou, entre outros, os
dois prédios a que nos vimos reportando, sendo que por vicissitudes
processuais apenas o prédio descrito sob o n.? .., descrito como parcela de
terreno para construcao foi considerado bem comum.

- Na conferéncia de interessados, realizada em 20.06.2008, na falta de acordo
quanto a composicao dos quinhodes, todos os presentes (conjuges,
administradora da insolvéncia e representantes da comissao de credores)
concordaram na venda judicial do referido prédio pelo valor base de €
20.000,00 por propostas em carta fechada. Face a inexisténcia de propostas, a
venda veio a realizar-se por negociagao particular em 30.12.2011 pelo preco
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de € 21.000,00.

- Entretanto, a autora tomou conhecimento de que a sociedade Y - Gestao e
Comércio de Produtos Petroliferos, Lda, se encontrava a ocupar o
estabelecimento comercial pertencente a massa insolvente, instalado no
prédio urbano descrito sob o n.? ..., e instou-a a entregar-lho, o que a mesma
se recusou a fazer, com o pretexto de que a sua ocupacao era legitima.

- A A. intentou entdao uma acgao de reivindicacao, por apenso aos autos
principais de insolvéncia, a que corresponde a letra U, contra a sociedade Y -
Gestdao e Comércio de Produtos Petroliferos, L.da, a qual contestou, alegando
que explorava o estabelecimento com base num contrato de cessao de
exploracao celebrado com a sociedade TRANSPORTES W, Lda, que o havia
adquirido por contrato de trespasse celebrado com a sociedade Petro ...
Unipessoal, Lda, e, ainda, que o mesmo nao estava instalado no prédio
descrito sob o n? ..., mas sim no prédio descrito sob o n? .., alegacao a que a A.
nao atribuiu credibilidade, considerando-a mera negacao do direito
reivindicado para evitar a peticionada desocupacao do estabelecimento. Tal
accao veio a terminar por desisténcia da instancia, uma vez as partes
encetaram negociagoes com vista a resolugao extrajudicial do diferendo, mas
tais negociacoes nao foram bem sucedidas.

- De seguida, a A. intentou uma nova acgao, que corre apenso sob a letra W,
contra a Y e também contra a X, com vista a convencer a primeira da
titularidade do seu direito sob o imdvel reivindicado, na qual o Tribunal
ordenou a realizagdao de uma pericia de modo a determinar a efectiva
localizagdo do estabelecimento comercial, se no prédio descrito sob o n? ..., se
no prédio descrito sob o n? ...

- Tal pericia entregue nos autos em 4.3.2019, revelou contra todos os
elementos documentais conhecidos e para surpresa da A. e todos os credores
da insolvéncia que o estabelecimento comercial se encontra instalado no
prédio descrito sob o n? .. e ndo sob on? ....

- Se fosse do conhecimento da A. que o estabelecimento estava instalado no
prédio descrito sob o n? .., ndo teria aceitado a venda pelo preco base de
anunciado de (€20.000,00) teria proposto o preco de € 300.000,00,
correspondente a avaliagcao do prédio descrito sob o n? ... no auto de
apreensao.

E concluindo pela existéncia de erro na formacao da sua vontade que foi
determinante na aceitacao do valor da venda e que a R. X sabia pelo teor do
anuncio e dos editais que as condi¢cdes de venda foram fixadas para o prédio
correspondente a uma parcela de terreno para construcao, a A. terminou
formulando o pedido de anulabilidade da venda ao abrigo dos arts 2472 e 251¢
do Cédigo Civil, com a consequente condenacao da R. X na restituicao do
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prédio e respectivos frutos gerados com a posse, a liquidar posteriormente,
ou, subsidiariamente, condenacao da mesma a pagar-lhe a diferenca entre o
valor da venda o imével (€ 21.000,00) e o valor de mercado do mesmo (€
300.000,00) a titulo de enriquecimento sem causa.

X

Depois da respectiva citagao, mas antes de contestarem, veio a autora, por
intermédio do seu mandatario munido de poderes especiais para o efeito,
desistir da instancia relativamente as rés TRANSPORTES W, S.A e Y - Gestdo e
Comércio de Produtos Petroliferos, Lda, desisténcia essa que foi homologada
por sentencga proferida a 12.09.2019, pelo que, serao omitidos os factos
respeitantes a estas, com excepc¢ao dos relevantes para a apreciacao da
pretensao deduzida contra a R. X.

X

A ré X - Investimentos Imobilidrios, Lda, foi citada em 30.05.2019 mediante
deposito da carta de citagao, nos termos previstos 2462, n°4 do CPC.

Em 3.09.2019, veio arguir a nulidade da citagao por nao lhe terem sido
enviados os documentos reportados na petigao inicial.

x

Por despacho de 16.10.2010, reconheceu-se que nao foram remetidos a R. com
a carta para citacao os documentos mencionados na peticao inicial, juntos pela
A. em 10.05.2019, mas indeferiu-se a nulidade da citagao por nao ter sido
arguida tempestivamente, no prazo indicado para a contestacao, nos termos
do art. 1919, n22 do CPCivil. A R. interpos recurso de tal despacho que nao foi
admitido por, nos termos do art. 6442, n23 do mesmo codigo, apenas poder ser
impugnado no recurso da decisao final, tendo os autos seguido os seus termos,
com a notificacao das partes para alegacgoes - cf. art. 5672, n°2 CPC.

x

A Ré X nas suas alegacoes invocou a ilegitimidade activa da A., por nao estar
acompanhada do conjuge do insolvente, preconizando a absolvigao da
instancia ou, se assim nao se entendesse a improcedéncia da acgao, por falta
de fundamento legal, sustentando que tratando-se se uma venda a que se
aplicam as regras da venda executiva, por remissao do art. 172 do CIRE, nos
termos do art. 8382, n?1do CPC, apenas ao comprador cabera pedir, querendo,
a anulacao da venda e a indemnizagao a que tem direito, além de a A. se
arrogar a qualidade de vendedora que nao teve, acrescentando ainda que
sempre se discutiu a verdadeira localizagcao das bombas de gasolina e que o
facto de a A. ter sido vencida na tese que defendeu nao lhe permite por em
causa uma venda judicial a terceiros passados 10 anos, negando ainda a
existéncia de qualquer enriquecimento sem causa da sua parte, pois a existir
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alguma responsabilidade sera do administrador da insolvéncia que nao actuou
no tempo e com a diligéncia devida.

X

Aceitando o convite do Tribunal, a autora veio em 1.02.2021 requerer a
intervencao principal provocada de I. M., para intervir na causa como sua
associada, alegando, em sintese, que a sua presenca “é fundamental para
garantir que a sentencga a proferir nos autos produza o seu efeito ttil normal”,
atenta a sua qualidade de cénjuge e interessada no inventdrio para separacdo
de bens do qual resultou a venda cuja anulabilidade requer” - vd. ref.2 citius
n.2 11074136, de 01.02.2021.

Admitida a intervencgao por despacho de 09.03.2021, a chamada apresentou
articulado em 22.04.2021, no qual requereu a nulidade do despacho que
admitiu a desisténcia da instancia em relacao as RR. TRANSPORTES W, S.A. e
Y- Gestao e Comércio de Produtos Petroliferos, defendendo que tal ato carecia
da sua intervencao, acrescentando ainda que a localizagao do posto de
abastecimento de combustivel era controversa e que numa anterior execugao
instaurada contra o insolvente (proc. 179/98 do 32 Juizo Civel do Tribunal
Judicial de Braga) ja havia sido penhorado e adjudicado a exequente A. M.,
Lda, o prédio inscrito sob o n?../910110 da freguesia de ..., Braga, e inscrito
na matriz predial urbana sob o art. .., constando no auto de penhora que dele
fazia parte integrante o posto de abastecimento de combustiveis, tendo tal
venda sido posteriormente anulada em virtude de ter sido omitida a sua
citacao, nos termos e para os efeitos previstos no art. 8252 do CPC, execugao
essa que foi apensada aos autos de insolvéncia.

x

Por despacho de 27.5.2021, foi indeferida a nulidade arguida pela chamada,
com fundamento no transito em julgado da respetiva sentenca homologatéria
e ordenada de novo a notificagao prevista no art. 5672, n22 do CPC., nao tendo
sido apresentadas novas alegacoes.

x

Em 15.07.2021, foi proferida a sentenca final que julgou a acao totalmente
improcedente, por ndo provada e, em consequéncia, absolveu a Ré do pedido,
condenando a Autora nas custas.

x

Inconformada com o decidido, a Autora interpos o presente recurso,
finalizando as suas alegacoes, com as seguintes conclusoes que se
transcrevem:

A. Vem o presente recurso da douta sentenca proferida pelo Tribunal
recorrido, nos termos da qual julgou improcedentes os pedidos formulados
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pela recorrente nestes autos.

B. Quanto ao pedido principal o tribunal recorrido considerou que estando em
causa uma venda judicial, a autora carece de legitimidade para peticionar a
anulabilidade da venda do imével, pois, nos termos do n.2 1 do artigo 838.2 do
CPC, s6 o comprador o podera fazer, ainda que tal alienagao possa acarretar
prejuizo a vendedora.

C. Quanto ao pedido subsidiario considerou o tribunal recorrido que estando
em causa uma situagao de eventual responsabilidade civil da Ré, a autora nao
lhe é licito recorrer ao instituto do enriquecimento sem causa, considerando a
natureza subsidiaria deste instituto.

D. Com o devido respeito, o tribunal recorrido fez uma errada interpretacao
das normas aplicaveis aos factos provados, em especial no que respeita ao
regime da anulabilidade da venda executiva consignado no artigo 838.2 do
CPC, pois ao caso nao se aplica tal regime, mas sim as regras gerais sobre a
anulabilidade dos negdcios juridicos, motivo pelo qual se recorre.

E. A ser aceite a tese do tribunal recorrido ficariam desamparados um
conjunto de outros vicios suscetiveis de influenciar a venda judicial e
determinar a sua anulabilidade, de acordo com as regras gerais da invalidade
ou ineficacia dos negdcios juridicos, que ao caso também se aplicariam.

F. Ao caso em apreciagao nestes autos nao se aplica o regime de especial de
anulabilidade de venda judicial previsto no artigo 838.2 do CPC, mas sim o
regime geral de anulabilidade dos negdcios juridicos, desde logo porque nao
se verificam atos perturbadores da formacao da vontade do comprador, mas
sim a pratica de atos geradores de erro vicio perturbador da formacgao da
vontade do vendedor, provocados por atuacao dolosa do insolvente que,
intencionalmente e com o intuito de prejudicar terceiros, alterou a natureza
substancial dos prédios apreendidos nos autos, um dos quais posteriormente
vendido a ré.

G. A atuacgao do insolvente teve como consequéncia direta e necessaria a
desconformidade formal e juridica dos prédios apreendidos, materializada nos
registos publicos e documentos emitidos pelo Estado atinentes aos mesmos,
como seja pela conservatoria do registo predial, no que respeita a descrigao
dos prédios, e pela Autoridade Tributdria, no que respeita ao cadastro fiscal.
H. A desconformidade material verificada nos prédios nao se verificou por
atuacao, omissao ou descuido da recorrente, enquanto vendedora formal, mas
sim por atuacao do insolvente e proprietario que, ardilosamente, falseou a
realidade substancial dos prédios aprendidos nos autos, mantendo a aparéncia
formal dos mesmos, sem disso ter dado conhecimento aos autos, pois era sua
intencao induzir os seus credores e manter em erro a recorrente quanto a
verdadeira natureza substancial dos prédios.
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I. A desconformidade formal e juridica dos prédios era do conhecimento da ré
compradora, pelo que em causa nao esta uma anulabilidade fundada em erro
vicio de formagao de vontade do comprador, mas sim em erro do vendedor
fundado em dolo, por atuagao do insolvente, com conhecimento da ré
compradora que, por isso, também estava de ma fé.

J. Resulta provado nos autos foi o executado quem no prédio descrito sob o
nuamero ... requereu todas as licencas administrativas e camararias para a
instalacao e exploragao de um posto de abastecimento combustiveis, que
efetivamente foram concedidas, motivo pelo qual as respetivas descrigoes
prediais e cadastros fiscais fizeram refletir a alteracao da natureza do prédio
em causa, passando a constar nos registos publicos essa natureza urbana e
afetacao econémica, correspondente a um prédio urbano, com varias
edificagoes, destinado a atividade econdémica de exploragdao de um posto de
combustiveis.

K. O insolvente para além de ter requerido, e obtido, todas as licengas
administrativas e camararias pediu um empréstimo junto do Crédito ... para
suportar os custos de construcao do posto, o que foi concedido contra a
constituicao de garantia hipotecaria sobre o préprio imével, ou seja, o prédio
descrito sob o namero ....

L. Resulta provado por pericia que o insolvente nao levou a construcao do
posto de combustivel no prédio descrito sob o numero ..., tal como fazia crer
toda a sua anterior atuagao junto das autoridades administrativas e
camararias, e também junto da instituigdo financeira junto da qual se
financiou e prestou garantias reais, mas sim no prédio descrito sob o nimero
.., vendido a ré.

M. A atuacgao do insolvente teve por objetivo enganar terceiros, em particular
o Crédito ... que havia emprestado os meios financeiros destinados a
construcgao do posto de combustivel.

N. O erro em que incorreu a recorrente somente foi possivel pela atuacao
dolosa do insolvente que, ardilosamente, nao deu a conhecer a recorrente,
nem aos seus credores, em particular ao Crédito ..., que o posto nao se
encontrava construido no prédio descrito sob o nimero ..., mas sim no prédio
descrito sob o namero ...

O. A ré compradora do imovel sabia que no prédio objeto de venda se
encontrava edificado e instalado um posto de combustivel, apesar de
formalmente os documentos e registos publicos apenas descreverem a
existéncia de um simples prédio rustico.

P. A ré compradora também sabia que a recorrente estava em erro sob o
objeto em venda, pois sabia que esta nao sabia que no prédio descrito sob o
numero .. se encontrava edificado e instalado um posto de combustivel.
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Q. Considerando a causa do erro em que incorreu a recorrente, imputavel a
dolo do insolvente, com conhecimento da ré, ao caso nao é aplicavel o regime
previsto no artigo 838.2 do CPC, mas sim o regime geral da anulabilidade dos
negocios juridicos, por erro e dolo, previsto nos artigos 247.2 e 253.2 do
Cédigo Civil.

R. Subjacente a posigao do tribunal recorrido esta o entendimento de que o
ato cuja anulabilidade se requer nao é um negdcio juridico privado, mas sim
uma venda judicial, a qual se aplicaria em exclusivo o regime previsto no CPC.
S. Contudo, a boa doutrina tém entendido que apesar de especificidades
proprias decorrentes da intervencao do estado, a venda judicial nao deixa de
ser um negocio juridico privado, ao qual se aplica, em primeira linha, o
disposto no CPC e, subsidiariamente, o previsto no codigo civil para o regime
da compra e venda.

T. Por isso, estando em causa um negocio juridico privado, é certo com
especificidades proprias da intervengao do estado, e prevendo o artigo 838.2
do CPC apenas um regime especial de anulabilidade de venda judicial
estribado em erro vicio do comprador, a situacao descrita nestes autos de erro
do vendedor por atuacao dolosa do insolvente e proprietario, com
conhecimento da ré que, por isso, estava de ma fé, nao poderia deixar de ter
amparo legal, como decidiu o tribunal recorrido.

U. Somente por recurso ao regime geral do erro e dolo, previsto nos artigos
247.2 e 252.2 do Cddigo Civil, tal situagcao podera ser prevenida e reparada,
com a consequente determinacao da anulabilidade da venda e reingresso do
prédio nos autos.

V. Contudo, se assim nao se entender, o que nao se consente, a venda em
causa seria sempre nula, nos termos previstos nos artigos 280.2 e 294.2 do
Cddigo Civil, por ofensa dos bons costumes, nulidade essa invocavel a todo o
tempo e de conhecimento oficioso pelo tribunal, nos termos previstos no artigo
286.2 do CC.

W. Ao conceito de bons costumes vem a associada a ideia de que nos negocios
juridicos cada uma das partes deve assumir uma série de atitudes
correspondentes a exigéncias de ética profissional e privada e, numa
perspetiva mais lata e também associado ao conceito de boa fé, que cada uma
das partes deve assumir atitudes correspondentes a exigéncias fundamentais
do sistema.

X. O insolvente alterou a realidade substancial dos prédios apreendidos nos
autos, requerendo e obtendo licencas administrativas e apoios financeiros
para a construgao de um posto de combustivel num determinado prédio, que
afinal levou a cabo noutro de que também era proprietario, sem que para
tanto nao tenha dado a conhecimento dessa alteragcao quer aos registos
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publicos e autoridade tributaria, nem aos seus credores, nem a recorrente.

Y. O comportamento do insolvente, de embuste, foi intencional e teve por
finalidade enganar terceiros, em especial o credor Crédito ... que financiou a
construcgao do posto e teve como garantia um prédio sobre o qual na verdade
nada foi construido e, por isso, destituido de valor comercial, pelo menos o
suficiente para garantir o empréstimo concedido.

Z. O embuste do insolvente prolongou-se no tempo também no processo de
insolvéncia e no apenso de separacgao de bens no qual o prédio foi apreendido
e vendido, pois nada disse sobre as divergéncias existentes nos prédios e os
seus verdadeiros valores patrimoniais.

AA. A recorrente nao tinha meio de conhecer o erro em que incorria, pois
todos os documentos publicos retratavam a existéncia de um prédio urbano
gue afinal nao tinha a natureza nem a composicao neles descrita.

BB. Apesar de a recorrente ter acesso a ambos os prédios, ndao era possivel
percecionar o erro, pois sdao contiguos entre si, pelo que a recorrente fez fé
nos documentos publicos que dispunha e obteve nos locais proprios.

CC. A ré compradora sabia da verdadeira natureza dos prédios e que a
recorrente estava em erro quanto aos pressupostos da venda, pelo que estava
de ma fé.

DD. O insolvente atuou com a intencao de prejudicar terceiros, em particular
os seus credores, objetivo que também foi conseguido pela ré compradora,
pois ao adquirir um imdvel por 21.000,00 € que tem um valor comercial
superior a 200.000,00 €, e quer tal apenas se ficou a dever a erro do vendedor
por embuste do insolvente e anterior proprietario, nao poderia deixar de
saber, como efetivamente sabia, que com essa conduta estava também a
prejudicar terceiros, ou seja, os credores do insolvente, aliado ao seu préprio
enriquecimento.

EE. Nao pode deixar de se considerar que a venda do imével nos termos
descritos nos autos, pelo seu conteudo e efeitos, é claramente atentatéria do
sentimento socialmente dominante e das boas praticas deontoldgicas aceites
no comeércio em geral,

FF. Pois os negdcios juridicos, normalmente, estabelecem entre as partes
direitos e obrigacgoes equilibradas, ponderados segundos juizos de
racionalidade econdmica, o que nao se verificou no caso em aprecgo nestes
autos, em que uma das partes, a ré compradora, tem um beneficio desajustado
perante as obrigagoes assumidas, em manifesto prejuizo da outra parte.

GG. E manifesto que a venda do imével nos termos descritos é
escandalosamente ofensivo do sentido ético-juridico dominante, uma vez que
importa uma finalidade totalmente estranha ao processo judicial, que era a de
operar a venda do imoével segundo regras claras e por todos conhecidas, sem
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causar prejuizo aos credores do insolvente, finalidade que foi conseguida pelo
insolvente e pela ré, com recurso a astucia e, por isso, com dolo.

HH. A venda do imével revelou-se absolutamente leonina, pois sé a ré
beneficiou dos efeitos econémicos da venda, que nao teve a devida
correspondéncia na vendedora, tamanha ¢ a desproporgao entre o valor do
imovel vendido e o prego pago.

II. Assim, a venda do imével nos termos descritos é ofensiva dos bons
costumes e, por isso, nula, nos termos previstos nos artigos 280.2, 281.2 e
294.2 do CC, vicio esse que € de conhecimento oficioso pelo tribunal e que se
invoca, cautelarmente, no caso de se entender que a venda nao é anulavel nos
termos acima alegados.

JJ. Prevenindo a hipétese de tal ndo ser assim, pois o tribunal recorrido decidiu
que apenas o comprador tem legitimidade para arguir a anulabilidade da
venda, entao parece que a ré tera praticado um ato licito e insuscetivel de ser
juridica e processualmente sancionado.

KK. A ser aceite a tese do tribunal recorrido, segundo a qual a recorrido nao
pode recorrer ao instituto do enriquecimento sem causa, atenta a sua
natureza subsidiaria, com a qual a recorrente nao concorda, entdo faltara um
dos pressupostos da responsabilidade civil, que é precisamente a ilicitude do
ato, pelo que se verifica a impossibilidade de recurso a este instituto de moda
a garantir a reparagao do prejuizo causado pela ré.

LL. No caso de se entender que o ato de venda nao é suscetivel de se anulado
nos termos previstos no regime geral da anulabilidade dos negocios juridicos,
entao devera a ré, subsidiariamente, ser condenada a indemnizar a recorrente
por recurso ao instituto do enriquecimento sem causa, nos termos
peticionados nos autos, devendo a sentenca sob recurso ser substituida por
outra que condene a ré nestes termos,

ASSIM SE FAZENDO JUSTICA.

x

A Ré /Recorrida X - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, S.A., apresentou
contra-alegacoes pugnando pela manutencao da decisao recorrida, nas quais
além reiterar a argumentacao vertida nas alegacOes anteriores a sentenca,
acrescentou que a A. nao suscitou na peticao inicial a questao nulidade da
venda, ao abrigo do disposto nos arts 2809, 2819, 2942 do CCivil, pelo que nao
pode ser conhecida em sede de recurso, acrescentando ainda que tal nulidade
nao se verifica, pois a venda nao violou qualquer norma imperativa, e que nao
resultando da factualidade provada a existéncia de qualquer acordo ilicito ou
conluio entre as partes intervenientes na venda que constituisse crime e
inquinasse o processo, nao tem aplicacao a eventual possibilidade de uma
eventual invalidade substantiva da venda conduzir a declaracao da sua
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nulidade, apesar de nao estar prevista nos arts 8382 e 8392 do CPC.

E interpos recurso que denominou de subordinado, terminando as respectivas
alegagOes com as seguintes conclusoes:

1. E absolutamente inequivoco que a citacdo da Co-Ré para contestar a
presente acgao nao vinha acompanhada de nenhum dos 23 documentos
aludidos na PI.,

2. O que constitui motivo para a nulidade da mesma, conforme se reconhece a
douta decisao recorrida;

3. Por outro lado, na citacao recebida pela Recorrente, apesar de se referir
que o prazo é continuo, nao é feita qualquer referéncia a que o mesmo nao se
suspendia nas férias judiciais, por se tratar de um processo urgente, conforme
exige o artigo 138.2, n.2 1, segunda parte do CPC;

4. Alias, nos casos de processos urgentes, na nota de citagao, os citandos sao
sempre expressamente advertidos da natureza do processo e de que os prazos
nao se suspendem nas férias judiciais;

5. A citagao dirigida a Recorrente nao tem qualquer adverténcia quanto ao
facto de o prazo se suspender nas férias judicias, isto é, a natureza urgente do
processo e esta nao tinha que assumir que tal processo tivesse tramitagao
urgente, até porque na parte final da citagao é dito que “as férias judiciais
decorrem de 22 de dezembro a 3 de janeiro; de domingo de Ramos a segunda-
feira de Pascoa e de 16 de julho a 31 de agosto”.

6. Através da consulta do portal citius, a Recorrente verificou que as
anteriores notas de citagao que lhe haviam sido dirigidas (e que nao recebeu),
datadas de 8/05/2019 e 20/05/2019, expressamente referiam que o prazo para
contestacao da acgao apesar de continuo, suspendia-se durante as férias
judiciais;

7. E as citagOes as outras Co-Rés e Interveniente no processo tinham a mesma
informacao;

8. Assim, a citagao dirigida a Recorrente para além de nao conter os 23
documentos que acompanhavam a peticao é equivoca quanto ao prazo
concedido para contestar a acgao,

9. Sendo que a Recorrente nao poderia ter concluido, através da mera leitura
da nota de citagcao que o prazo, apesar de ser continuo, nao se suspenderia no
decurso das férias judiciais, como é a regra geral do artigo 138.2, n.2 1 do
CPC;

10. Outro qualquer entendimento seria atentatério dos mais elementares
direitos de defesa da Recorrente, como seja o acesso ao direito e a tutela
jurisdicional efectiva (artigo 202 da CRP) e Principio da igualdade (artigo 13.2)
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do Constituicao da Republica Portuguesa;

11. Por outro lado, nao obstante a presente demanda ter sido intentada como
accao a apensar a um processo de insolvéncia, o Tribunal nunca o tramitou
como sendo um processo urgente. 12. E também nao foi tratado como urgente
por nenhuma das partes,

13. Nem foi praticado nenhum acto processual no decurso das férias judiciais.
14. Todos os outros Réus na accao e a Interveniente foram informados nas
notas de citagao que o prazo para contestarem a acc¢ao (30 dias) se suspendia
no decurso das férias judiciais. Por outro lado,

15. Os demais Co-Réus acordaram na prorrogac¢ao do prazo para contestarem
a acgao, tendo tal prorrogacao sido aceite pelo Tribunal.

16. Julgar extemporanea a arguicao da nulidade com fundamento exclusivo no
caracter urgente dos autos ao abrigo do disposto no artigo 9.2, n.2 1 do CIRE,
seria contrariar, de forma manifesta e ilegitima, a seguranca juridica do caso
concreto e as legitimas expectativas criadas a Recorrente resultantes da
tramitacao do processo (que em nada teve precedéncia sobre o servigo
ordinario do tribunal);

17. Sendo a citagao efectuada na Ré, enquanto pessoa colectiva, nao tem a
mesma de saber, se o processo que contra si foi instaurado, corre termos com
caracter de urgéncia e o que é que isso na realidade significa, designadamente
quanto a contagem dos respectivos prazos.

18. Nao ¢ apreensivel por um qualquer citando, que uma citagao feita em
processo declarativo comum, a correr em juizo civel comum, e sem qualquer
mencgao quanto a sua natureza urgente, implique a pratica do acto
(contestacao) no decurso das férias judiciais, quando é certo que na nota de
citacao é referido que as férias judiciais decorrem de 22 de Dezembro a 3 de
Janeiro; de Domingo de ramos a segunda-feira de Pascoa e de 16 de Julho a 31
de Agosto.

19. Como resulta do n.2 6 do artigo 157.2 do CPC, os erros e omissoes dos
actos praticados pela secretaria judicial nao podem em qualquer caso,
prejudicar as partes;

20. A Recorrente fundou as suas expectativas numa situacao de confianca,
assente na boa fé e gerada pela aparéncia que decorre da forma como os actos
foram praticados nos autos até a presente data, que em nada obedeceram a
exigéncia de “precedéncia sobre o servigo ordinario do tribunal” associada a
qualificacao de urgente dada pelo artigo 9.2, n.21 do CIRE.

21. Seria uma violagao inaceitavel dos principios da igualdade, da confiancga e
do direito a tutela jurisdicional efectiva (artigos 2.2, 13.2 e 20.2 da CRP) o
entendimento diverso que conduzisse a impossibilidade da Recorrente em ver
reconhecida a nulidade da sua citagao com repeticao da mesma, com a
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inclusao dos documentos juntos a PI., essenciais para poder apresentar a sua
contestacao. Sem prescindir,

22. A Recorrente sempre aproveitaria do prazo de contestagao das demais
CoRés nos autos, sendo que o prazo destas apenas terminaria a 4 de Setembro
de 2019 e a Recorrente arguiu a nulidade da sua citagao em 3 de Setembro de
2019, ou seja, de forma tempestiva,

23. O que resulta do disposto no artigo 569.2, n.2 2 do CPC,

24. Ao decidir de forma diversa, a douta decisao recorrida, violou, entre outras
as seguintes disposigoes legais: artigos 9.2 e 85.2 do CIRE, 138.2, 141.¢, 219.9,
n.2 3 227.2, 569.2 todos do CPC e artigo 3.2, 13.92, e 20.2 da Constituicao da
Republica Portuguesa.

TERMOS EM QUE SE REQUER SEJA CONCEDIDO PROVIMENTO AO
PRESENTE RECURSO E SEJA REVOGADA A DOUTA DECISAO RECORRIDA,
DEVENDO SER SUBSTITUIDA POR OUTRA QUE CONSIDERE VERIFICADA A
NULIDADE DA CITACAO DA RECORRENTE SENDO ORDENADA A
REPETICAO DA MESMA COM ENTREGA A ESTA DE TODOS OS
DOCUMENTOS QUE FORAM JUNTOS COM A PETICAO INICIAL, COM AS
RESPECTIVAS CONSEQUENCIAS LEGAIS E PROCESSUAIS.

x

Por despacho de 13.09.2021, foram admitidos no Tribunal recorrido ambos os
recursos, nos proprios autos e com efeito meramente devolutivo.

x

Neste Tribunal foi proferido despacho de indeferimento do recurso
subordinado da R. por falta de pressupostos legais, atenta a total
improcedéncia da agao. Porém, nos termos do preceituado no n23 do art. 193¢
do CPC, procedendo-se a correcao oficiosa do meio processual utilizado pela
R., determinou-se a apreciacao da questao da nulidade da citagao pela mesma
suscitada, como ampliagao do ambito do recurso a requerimento do recorrido,
ao abrigo do art. 6362 do CPC, e nao como recurso subordinado, concedendo-
se a autora e a interveniente principal I. M., que nao se haviam pronunciado
do sobre tal questao o prazo de 15 dias para o efeito.

x

A A. pronunciou-se no sentido da manutengao da decisao proferida, enquanto
a chamada veio dizer que nada tem a opor a nulidade da citagdao invocada pela
R.

*

Corridos os vistos legais, cumpre decidir.

II. DELIMITACAO DO OBJECTO DO RECURSO
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Face ao disposto nos art® 6082, n°2, 6092, n°1, 6352, n%4 e 6392 do CPC, o
ambito do recurso é delimitado pelas conclusbes das respetivas alegagoes,
sem prejuizo das questdes que o tribunal deva conhecer oficiosamente.

Assim, as questoes a decidir sao:

8. Saber se a venda judicial realizada por meio de negociacao particular e
formalizada por escritura publica datada de 30.12.2011 é anulavel com
fundamento em erro sobre o objecto por parte da A. ou nula por violacao dos
arts 2809, 2812 e 2942 do C.Civil.

2. Em caso de resposta negativa, apreciar o pedido subsidiario formulado
com base no enriquecimento sem causa.

8 - Procedendo algum dos pedidos da A., a apurar da tempestividade da
arguicao da nulidade da citacao suscitada pela R., admitida ao abrigo do
disposto no art. 6362, n?2 do CPCivil.

ITII- FUNDAMENTACAO
A- DE FACTO

A 12 Instancia deu como provada com base na confissao ficta resultante
da auséncia de contestacao e nos documentos mencionados na peticao
inicial, juntos em 10.5.2019, a seguinte factualidade:

1. A autora, massa insolvente, resultou da declaracao judicial de insolvéncia
de A. C., nos autos de insolvéncia a que estes autos se encontram apensos;

2. O insolvente dedicava-se ao comércio a retalho de combustiveis e
lubrificantes automéveis, o que fazia por meio de estabelecimento comercial
proprio, sedeado em prédio urbano também préprio;

3. Como consequéncia da declaracao de insolvéncia, foram apreendidos todos
os bens e direitos pertencentes ao insolvente, tendo, para tanto, o senhor
administrador de insolvéncia elaborado o respectivo auto de apreensao de
bens;

4. Do auto de apreensao de bens faz parte o prédio urbano composto de
edificio destinado a posto de abastecimento de combustiveis liquidos “estacao
de servico” e logradouro, sito no Lugar de ..., na margem direita da E.N. 14,
da freguesia de ..., concelho de Braga;

5. O prédio em causa é composto por quatro bombas com area de 30 m2, duas
casas de banho com area de 15 m2, uma dependéncia destinada a escritdrio
com area de 8 m2, uma dependéncia destinada a “café-bar” com area de 30
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m2, e logradouro com area de 757 m2;

6. E encontra-se descrito na Conservatodria do Registo Predial de Braga, sob o
numero .../20001116, e inscrito na respectiva matriz predial urbana sob o
artigo ....%;

7. Do mesmo auto de apreensao de bens fazia igualmente parte o prédio
urbano composto de parcela de terreno, com area de 776 m2, sito no Lugar de
..., ha margem direita da E.N. 14, da freguesia de ..., concelho de Braga,
descrito na Conservatoria do Registo Predial de Braga, sob o nimero
../19910110, e inscrito na respectiva matriz predial urbana sob o artigo ...%;

8. Ambos os prédios, para além de se situarem no mesmo, lugar, freguesia e
concelho, sao confinantes, apresentando configuracao e areas semelhantes,
tendo ambos sido igualmente adquiridos pelo insolvente a extinta Junta
Auténoma das Estradas;

9. Foi neste prédio que o insolvente exerceu a sua actividade econdmica
através do posto de venda de combustiveis fosseis que constitui com esse fim;
10. O insolvente, para o exercicio desta actividade comercial, requereu junto
da Camara Municipal de ... a abertura de um processo de licenciamento de um
posto de combustiveis a instalar no prédio urbano acima descrito sob o n? ...,
pedido esse posteriormente complementado por pedido de rectificagcao em
relacao aos limites do terreno previsto para o posto, na parte que diz respeito
ao afastamento em relagao a plataforma da E.N., assinado pelo préprio e
datado de 28.03.1995;

11. Tais pedidos foram favoravelmente despachados por aquela autarquia, em
24.04.1995, tendo dado origem ao alvara de licenca de construgao n.2
2771/96, datado de 31.12.1996, emitido pela Camara Municipal de ... a favor
do insolvente;

12. Foi, ainda, ao insolvente concedida pela Direcgao de Estradas do Distrito
de Braga, licenga para a construcao de um posto simples de abastecimento de
combustiveis no referido local;

13. Finalmente, foi ao insolvente concedida pelo Ministério da Economia e da
Inovagao licenga para, também naquele prédio, explorar uma instalacao de
armazenagem de combustiveis constituida por posto de abastecimento para
venda ao publico, mediante alvara n.¢ 2984/P, datado de 04.12.2005,
correspondente ao Processo de Licenciamento n.2D-20143/P;

14. De modo que foi o insolvente quem, junto das respectivas instituicoes
publicas estaduais e autarquicas, obteve todas as licengas administrativas
necessarias para a construcao, instalagao e funcionamento no referido prédio,
de um estabelecimento comercial de posto de abastecimentos de combustiveis
e loja de conveniéncia;

15. E, assim, foi o insolvente quem, no referido prédio e na posse destas
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licencgas, procedeu a construcgao e instalacao de todos os equipamentos e
mecanismos afectos a posto de abastecimento de combustiveis em viaturas
automoveis;

16. Tendo constituido, assim, um estabelecimento comercial de venda de
combustiveis com loja de conveniéncia, sendo que o prédio confinante passou
a servir de mero apoio de servi¢co ao primeiro, no qual foi licenciada a
construcao do posto;

17. Foi o insolvente quem suportou todos os custos com a obtencgao das
licencas administrativas necessarias a constituigao e exploragao do posto de
abastecimento, bem como todos os custos com a concepgao e construgao do
edificado e todas as suas dependéncias, de todos os equipamentos e
mecanismos nele instalados;

18. Era o insolvente quem procedia a sua conservagao e manutengao, a sua
propria custa;

19. E, assim, foi o insolvente quem explorou, por sua conta, o estabelecimento
de venda de combustiveis e loja de conveniéncia, fazendo seus os proveitos e
suportando os respectivos encargos;

20. Foi o Insolvente que geriu este estabelecimento de venda de combustiveis,
admitia e despedia trabalhadores, pagava os respectivos salarios e
contribuicoes sociais, contactava fornecedores e fazia as respectivas
encomendas, quem pagava e vendia 0s respectivos produtos a terceiros, de
gquem recebia o preco e dava quitacao, fazendo seus os respetivos ganhos;
21. Para suportar os custos de construcao deste posto, o insolvente, em
04.01.1996, contraiu um financiamento junto da Caixa ..., no montante de
€149.639,37, tendo, para esse efeito, constituido hipoteca voluntaria a favor
dessa instituigao bancaria, mediante escritura publica levada a registo pela
Ap... de 04.01.1996, apresentada na Conservatéria do Registo Predial de
Braga;

22. Nessa ocasiao, o insolvente atribuiu ao prédio o valor de 47.000.00$00
(quarenta e sete milhoes escudos), atenta a viabilidade econémica entao
licenciada;

23. E, assim, foi o insolvente quem procedeu a restituigao parcial do capital
mutuado pela referida instituicao financeira, permanecendo em divida a
quantia de €66.924,56, acrescido de juros e outras despesas;

24. Foi também o insolvente quem assegurou o pagamento dos impostos
proprios de ambos os prédios e os resultantes do exercicio da sua actividade
comercial naquele posto de abastecimento de combustiveis e da loja de
conveniéncia;

25. E, por si e por terceiros em sua representacao, sempre entrou e saiu
destes prédios e do estabelecimento a qualquer hora do dia ou da noite,
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utilizando as suas proéprias chaves, a vista de toda a gente, sem oposigao de
ninguém, na convicgao de exercer um direito proprio e de que nao ofendia
direitos de terceiros;

26. A autora, enquanto representante legal do insolvente, detinha a posse de
ambos os prédios e do estabelecimento a vista de toda a gente, sem oposigao
de quem quer que seja e sem ofender o direito de terceiros;

27. E ininterruptamente exercida nao sé pela autora desde que chegou a sua
posse, mas também pelos seus ante possuidores, ha mais de 50 anos;

28. O insolvente, e assim também a autora, sempre foi e continua a ser
reconhecido pelos vizinhos e confinantes, por clientes, fornecedores e pela
generalidade das pessoas como dono, com exclusao de outrem;

29. Bem como de todas as benfeitorias neles existentes, incluindo, por isso, o
estabelecimento comercial nele instalado;

30. A autora tomou conhecimento de que a sociedade Ré Y se encontrava a
ocupar, e ainda se encontra, o estabelecimento comercial pertencente a massa
insolvente, instalado no prédio urbano descrito sob o nimero ..., recusando-se
a abandonar o mesmo sob o pretexto de que se encontrava legitimada para
tal;

31. Perante a recusa da Y na desocupacao, a autora deduziu acgao de
reivindicagao contra aquela, com vista a entrega coerciva do referido prédio e
estabelecimento comercial;

32. Nesse processo, alegou a sociedade Y que o estabelecimento reivindicado
pela autora foi adquirido pela sociedade TRANSPORTES W, mediante contrato
de trespasse celebrado com a sociedade “Petro ... - Comércio de
Combustiveis, unipessoal, Lda”;

33. Que, por sua vez, na alegada qualidade de proprietaria do estabelecimento
celebrou um contrato de cessao de exploracao do mesmo com a sociedade Y;
34. Acrescentou ainda a Y em sua defesa que, para além de ser legitima a sua
ocupagcao, faltaria, ao invés, legitimidade para a autora reivindicar o
estabelecimento em causa, uma vez que o mesmo nao se encontrava sedeado
no prédio reivindicado descrito sob o numero ..., mas sim no prédio descrito
sob o nimero ..;

35. O tal prédio confinante e que servia de simples apoio logistico ao prédio
onde se encontrava instalado o estabelecimento;

36. O processo em causa veio a findar por desisténcia da instancia da autora,
uma vez que haviam sido encetadas negociagoes entre as partes com vista a
resolucao extrajudicial do diferendo, negociagoes essas que, no entanto, nao
foram concluidas com sucesso;

37. A autora deduziu nova accao de reivindicacao, desta feita ndao s6 contra a
sociedade Y, mas também contra a Ré X, com vista a convencer a primeira da
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titularidade do seu direito de propriedade sobre o imével reivindicado,
Processo esse que corre termos por apenso aos autos principais, sob a letra
W

38. No ambito desse processo e para cabal esclarecimento das partes, o
Tribunal ordenou a realizacao de uma peritagem de modo a determinar a
efectiva localizacao do estabelecimento comercial, se no prédio descrito sob o
numero ... ou no prédio descrito no artigo ..;

39. Peritagem que entao foi ordenada pelo Tribunal e entregue nos autos em
04.03.2019;

40. Para surpresa da autora e contra todos os elementos documentais
conhecidos, a peritagem revelou que o estabelecimento comercial afinal se
encontrava instalado no prédio descrito sob o nimero .. e nao prédio descrito
sob o nimero ..., como a autora e todos os demais credores da insolvéncia
pensavam que era, suportados em elementos documentais de natureza
publica;

41. Na verdade, resulta da descricao predial disponibilizada pela
conservatoria do registo predial que o prédio com o nimero ... € composto de
edificio destinado a posto de abastecimento de combustiveis liquidos “estacao
de servigo” e logradouro, sito no Lugar de ..., na margem direita da E.N. 14,
da freguesia de ..., concelho de Braga;

42. E o prédio descrito sob o nimero .., composto de parcela de terreno, com
area de 776 m2, também sito no Lugar de ..., na margem direita da E.N. 14, da
freguesia de ..., concelho de Braga;

43. Do mesmo modo, por consulta aos elementos cadastrais disponibilizados
pela Autoridade Tributaria também resulta que o prédio inscrito na matriz
urbana sob o artigo ..., a que corresponde o prédio descrito sob o nimero ..., é
composto de prédio urbano destinado a um posto de abastecimento de
combustiveis liquidos - Estagao de Servigo -, composto por quatro bombas,
casa de banho, uma dependéncia destinada a escritorio e uma dependéncia
destinada a “café-bar”, com area coberta de 83 m2 e logradouro de 752 m2,
sito no Lugar de ..., na margem direita da E.N. 14, da freguesia de ..., concelho
de Braga;

44. E que o prédio inscrito na matriz urbana sob o artigo ..., a que
corresponde o prédio descrito sob o nimero .., € composto de parcela de
terreno para construcao urbana, com a area de 776 m2, sito no Lugar de ...,
na margem direita da E.N. 14, da freguesia de ..., concelho de Braga;

45. Acresce ainda que, foi sobre o prédio descrito sob o nimero ... que o
insolvente requereu e lhe foram concedidas todas as licencas administrativas
e camararias para a instalagcao do posto de combustivel, bem como executados
todos o projectos de especialidade construtiva, redes de agua e saneamento e
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electricidade, e ademais acessibilidades rodovidrias;

46. E emitidas as licencas administrativas pelos Ministérios dos Transportes e
da Economia para a instalagao e exploragcdao econémica do posto de
combustivel;

47. Finalmente, foi também sobre prédio descrito sob o nimero ... que o
insolvente contraiu um financiamento hipotecdario para custear a construcgao
do posto de combustivel, ao qual o proprio insolvente atribuiu o valor
comercial de 47.000 contos, na moeda antiga;

48. Em funcao dos elementos conhecidos, acima descritos, o referido
estabelecimento comercial foi apreendido a favor da massa insolvente
integrado no prédio descrito sob o nimero ..., tendo desencadeado a reacgao
da autora em defesa do seu patrimoénio, através da referida acgao de
reivindicacao;

49. Facto que agora o relatorio judicial vem contrariar, esclarecendo que afinal
o estabelecimento se encontra edificado no prédio descrito sob o nimero .., 0
que a autora desconhecia e de que s6 tomou efectivo conhecimento com o
relatorio de peritagem;

50. Paralelamente ao procedimento de liquidacao do activo da massa
insolvente, correu termos accao de inventdrio para separagao de bens,
requerida pelo conjuge do Insolvente, I. M., na sequéncia de processo
executivo previamente instaurado contra aquele, tendo posteriormente sido
apensado aos autos principais sob a letra “B”;

51. Nesses autos o conjuge do insolvente, atento o regime de bens pelo qual
contrairam matrimonio, que foi o do regime de comunhao de bens adquiridos,
relacionou todos os bens alegadamente comuns, entre os quais os acima
referidos prédios urbanos descritos sob os nimeros ... e ..;

52. Perante a inércia da cabega-de-casal em juntar aos autos elementos
referentes a inscrigcao e descricao prediais de modo a demonstrar que os bens
imoveis relacionados eram bens comuns do casal, o Tribunal, por despacho
datado de 15.01.2008, ordenou a eliminacao da relacao de bens de todas as
verbas, com excepcao da n.2 12, que assim passaram a ser consideradas como
bens préprios do Insolvente e, assim, também objecto de liquidacao no ambito
da insolvéncia pessoal do conjuge insolvente;

53. A verba n.? 12 da relacao de bens correspondia precisamente ao prédio
urbano descrito sob o numero ..;

54. Tendo o prédio urbano descrito sob o nimero ..., relacionado sob a verba
n.2 13, passado a integrar a massa insolvente como bens préprios do
insolvente;

55. Na conferéncia de interessados que se lhe seguiu, perante a auséncia de
interesse das partes em licitar a Unica verba em partilha, ambas requereram a
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sua venda judicial, mediante propostas em carta fechada, pelo preco de
€20.000,00, o que foi ordenado pelo Tribunal;

56. As partes assim acordaram no convencimento de que a verba n.2 12,
referente ao prédio descrito sob o nimero ..., correspondia a uma mera
parcela de terreno e, por isso, com reduzido valor comercial;

57. Nao suspeitando, assim, que tal verba corresponderia ao estabelecimento
comercial do Insolvente, o posto de combustivel onde exerceu a sua actividade
comercial, o qual havia sido avaliado no processo de insolvéncia em
€300.000,00;

58. Para efeito da venda judicial ordenada, o Tribunal elaborou o respectivo
anuncio de venda, no qual consta a descrigdao do prédio a vender, apenas
composto de parcela de terreno com a drea de 776 m2, localizado no Lugar de
..., freguesia de ..., concelho de Braga, e o preco de venda minimo, ou seja,
70% de 20.000,00 €;

59. Perante a auséncia de propostas, o Tribunal ordenou a venda da verba n.¢
12 por negociacao particular, com encarregado de venda nomeado para esse
efeito;

60. Em 10.12.2008, o encarregado de venda nomeado pelo Tribunal juntou aos
autos um pedido de prorrogacao de prazo que lhe foi concedido para proceder
a venda do bem, tendo, em 06.01.2009, junto aos autos uma proposta de
compra da verba anunciada, pela quantia de €20.000,00, proposta essa que
veio a ser rejeitada, tendo o encarregado de venda sido instado pelo Tribunal
para obter uma melhor proposta;

61. Em 05.02.2009, o encarregado de venda requereu novamente a
prorrogacao do prazo para proceder a venda do bem;

62. Em 17.02.2009, o encarregado de venda juntou aos autos uma proposta de
compra da verba n.? 12, pelo valor de €21.000,00, proposta essa apresentada
pela ré X, e que veio a ser aceite pelo Tribunal, por nao ter merecido oposicao
dos interessados;

63. E assim, por escritura publica datada de 30.12.2011, outorgada pela
notaria Dr.2 M. M., com cartério na cidade de Braga, a ré X comprou, pelo
preco de €21.000,00 a acima referida parcela de terreno, descrita na
conservatoria do registo predial sob o nimero ... e inscrita na matriz predial
urbana sob o artigo .., registado a seu favor esta aquisicao na conservatoria do
registo predial pela AP.1203, de 31.08.2012;

64. Se fosse do conhecimento das partes que a verba n.212 continha o
estabelecimento, o preco de venda nao seria o anunciado, mas sim o
resultante da avaliagcao a essa verba, que foi de €300.000,00;

65. Por outro lado, a ré X sabia que o erro em que a autora incorria foi
essencial na determinagao da sua vontade, conhecimento esse que adveio do
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teor do anuncio e das condi¢coes de venda do imdvel; 66. A ré X sabia, ou pelo
menos tinha a obrigacado de saber, que a verba que adquiriu a autora nao
correspondia a verba anunciada, que tal divergéncia entre o anunciado e o
efectivamente vendido nao poderia deixar de resultar de erro da vendedora e
que esse erro foi essencial na viciacao da vontade da autora em vender o
imovel em causa nas condigoes em que o fez.

B- DE DIREITO

Face ao teor das alegacgdes da A. importa desde ja fazer algumas precisoes
sobre o ambito do recurso.

Os recursos sao, por definicao, o meio processual para obter a reapreciagcao de
uma decisao e nao para lograr a decisao de questdes novas, isto é, de questoes
que nao tenham sido suscitadas pelas partes perante o tribunal recorrido.
Com efeito, é jurisprudéncia uniforme que em sede de recurso nao podem ser
apreciadas questoes que nao foram abordadas nos articulados, nem decididas
na sentencga recorrida, pois tal desvirtuaria a finalidade dos recursos, violaria
o principio da preclusao e conduziria a supressao de um ou mais graus de
jurisdicao, prejudicando, assim, a parte que ficasse vencida. A excepcao a esta
regra sao apenas as questoes do conhecimento oficioso que o Tribunal
superior tem obrigacao de conhecer mesmo perante o siléncio das partes - A
este propdsito vejam-se, entre outros, os acordaos do ST] de 08-10-2020, Proc.
4261/12.4TBBRG-A.G1.S1, relatado por Ilidio Sacarrdao Martins, e da RG de
08-11-2018; Proc. 212/16.5T8PTL.G1, relatado por Afonso Cabral de Andrade,
ambos in www.dgsi.pt.

Ora, da leitura da peticao inicial decorre que a A. pediu a declaragao de
anulabilidade da venda do imével pertencente ao patrimonio comum do
insolvente e seu conjuge, com fundamento em erro sobre o objecto, isto é,
sobre as caracteristicas do imével vendido, invocando os arts 2472 e 2512 do
C.Civil.

E nas alegacoes de recurso a A. vem invocar um novo fundamento para o
pedido de anulabilidade da venda, a atuacao dolosa do insolvente /
proprietdrio, com conhecimento da ré X, que teria agindo de ma-fé, pugnando
pela aplicagao do regime dos arts 247.2 e 253.2 do Cédigo Civil. Ou seja, na
peticao invocou como causa de pedir o erro simples e em sede de alegagoes
faz apelo ao erro qualificado por dolo. Ora, tal alteragcao consubstancia uma
modificacao na causa de pedir e uma questao nova nao colocada ao tribunal
recorrido, estando pelas razoes acima referidas vedado a este Tribunal o
conhecimento da mesma, pelo que apenas se apreciara se a venda pode ser
anulada com fundamento no erro sobre o objecto por parte da A. e nao com
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base no dolo.

Ja quanto a invocada nulidade da venda por violacao dos arts 2802, 281% e
2942 do CCivil, sendo a nulidade invocavel a todo o tempo por qualquer
interessado e do conhecimento oficioso do tribunal, nao obstante também se
tratar de uma questdo nova, nao suscitada no tribunal recorrido, apreciar-se-a.
A proposito da questao do objecto do processo e do ambito da actuagao das
partes e do tribunal, especialmente quando estd em causa a anulagao de um
negocio juridico, veja-se igualmente o Ac. do ST] de 18-01-2018, Proc. n®
1005/12.4TBPVZ.P1.S1., relatado por Abrantes Geraldes, in www.dgsi.pt, no
qual se defende que numa acgao cujo objecto seja integrado exclusivamente
pela declaracao de nulidade de um contrato de compra e venda com
fundamento em simulagao, o tribunal nao pode declarar a anulagao do mesmo
com fundamento na falta de consentimento dos outros filhos dos vendedores,
uma vez que a arguicao das anulabilidades, para além de depender da
iniciativa do interessado, esta sujeita a um prazo de caducidade que nao é do
conhecimento oficioso (art. 2872do CC).

A sentenca decidiu pela falta de legitimidade substantiva da A. para formular
o pedido de anulabilidade da venda com fundamento em erro sobre o objetco,
considerando que nao estando em causa um negocio privado celebrado entre o
insolvente, o seu conjuge e a R. X, mas antes uma venda judicial efectuada por
negociagao particular no ambito do processo de inventdrio para separacgao de
meacoes que correu por apenso ao processo de insolvéncia, a tal venda devem
ser aplicadas as regras previstas no Codigo de Processo Civil para a venda de
bens em processo executivo, designadamente o art. 8389, n?1, que preceitua:
«Se, depois da venda, se reconhecer a existéncia de algum onus ou limitagdo
que ndo fosse tomado em consideracdo e que exceda os limites normais
inerentes aos direitos da mesma categoria, ou de erro sobre a coisa
transmitida, por falta de conformidade com o que foi anunciado, o comprador
pode pedir, na execugdo, a anulagdo da venda e a indemnizag¢do a que tenha
direito, sem prejuizo do disposto no artigo 906.2 do Codigo Civil».

E deste normativo retirou as seguintes ilacdes: “A luz da norma acabada de
transcrever, uma primeira conclusdo se alcanca: a legitimidade para pedir a
anulagdo da venda com fundamento em erro sobre a coisa vendida ou
qualidades dela, por falta de conformidade com o anunciado, é exclusiva do
comprador.

Com efeito, resulta cristalino que s6 o comprador tem legitimidade para pedir
a anulag¢do da venda com fundamento em erro sobre o objecto transmitido ou
sobre as qualidades do mesmo por falta de conformidade com o que foi
anunciado. Ora, a aqui autora - e a interveniente principal - ndo intervieram
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no negocio posto em crise. Na verdade, esse negdocio foi outorgado entre o
encarregado da venda - devidamente mandatado pelo Tribunal para o efeito -
e a aqui ré, esta ultima na qualidade de compradora. Isto ndo significa que so
o comprador possa ser prejudicado por eventual discrepdncia entre as
qualidades do bem vendido e o que foi anunciado. Significa, tdo-so, que so6 o
comprador pode pedir a anulagdo da venda com fundamento no erro do
comprador sobre o bem transmitido - neste sentido, vd. o Ac. do STA de
12.07.2017, processo n.2 010/17, disponivel em www.dgsi.pt.”.

A A. insurge-se contra o decidido, defendendo, em sintese, que o tribunal
recorrido fez uma errada interpretagao das normas aplicaveis aos factos
provados, em especial no que respeita ao regime da anulabilidade da venda
executiva consignado no artigo 838.2 do CPC, pois ao caso nao se aplica tal
regime, mas sim as regras gerais sobre a anulabilidade dos negocios juridicos
e que a ser aceite a tese do tribunal recorrido ficariam desamparados um
conjunto de outros vicios suscetiveis de influenciar a venda judicial e
determinar a sua anulabilidade de acordo com as regras gerais da invalidade
ou ineficacia dos negdcios juridicos, que também se aplicam. Acrescenta ainda
que, a boa doutrina tem entendido, apesar das especificidades proprias
decorrentes da intervencao do Estado, a venda judicial nao deixa de ser um
negocio juridico privado, ao qual se aplica, em primeira linha, o disposto no
CPC e, subsidiariamente, o previsto no cédigo civil para o regime da compra e
venda.

Assim, ante as posicoes das partes, importa saber quais as normas aplicaveis a
venda do imdével em aprecgo que foi realizada em 2011 num processo de
inventdario para separacao de meacoes iniciado por apenso a uma acgao
executiva e que, em consequéncia da declaracao de insolvéncia do executado
passou a correr por apenso aos autos de insolvéncia.

Tal inventario regia-se pelo art. 14062 do CPC entao em vigor (correspondente
ao art.11352 do codigo actual) que preceituava:

1- Requerendo-se a separacgdo de bens nos termos do art. 8252, ou tendo de
proceder-se a separac¢do por virtude da faléncia de um dos conjuges, aplicar-
se-d o art. 14042, com as seguintes alteracoes:

a) O exequente, no caso do art. 825%, ou qualquer credor, no caso de faléncia,
tem o direito de promover o andamento do inventdrio;

b) Ndo podem ser aprovadas dividas que ndo sejam devidamente
documentadas;
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c) O conjuge do executado ou falido tem o direito de escolher os bens com que
hd-de ser formada a sua meagdo; se usar desse direito, sdo notificados da
escolha os credores que podem reclamar contra ela, fundamentando a queixa.
2- Se julgar atendivel a reclamagdo, o juiz ordena a avaliagdo dos bens que lhe
parecam mal avaliados.

3- Quando a avaliagdo modifique o valor dos bens escolhidos pelo conjuge do
executado ou falido, este pode declarar que desiste da escolha; nesse caso, ou
ndo tendo ele usado do direito de escolha, as meagoées sdo adjudicadas por
meio de sorteio.

Como se veé, este preceito legal conferia (e o actual continua a conferir) ao
exequente ou aos credores da massa insolvente o direito de intervengao no
inventario por forma a evitar que a meacao do executado/ insolvente fosse
integrada por bens de valor inferior aos bens escolhidos pelo seu conjuge para
comporem a respectiva meagao, podendo os credores reclamar da escolha dos
bens feita por este o juiz determinar uma avaliagao dos bens.

Na verdade, revertendo os bens da meacgao do executado/ insolvente para os
credores, estes sdo os principais interessados numa partilha célere e
igualitaria dos bens comuns do casal e para tal a lei permite-lhes intervir no
respectivo inventdrio.

E havendo lugar a venda de bens num processo especial, como é o inventario,
dizia o n? 2 do art. 4632 do CPC entao vigente (que corresponde ao art. 549°do
Cddigo actual) que a mesma devia ser feita pelas formas estabelecidas para o
processo de execucgao e precedida das citacoes ordenadas no n21 do artigo
8642, observando-se quanto a verificacao dos créditos as disposigoes dos arts.
8652 e segs, com as necessarias adaptacgoes.

Mercé desta remissao, nao restam duvidas de que a venda em apreco devia
ser realizada, como foi, pelas formas previstas no processo de execugao e,
como tal, aplicam-se-lhe também as normas respeitantes a invalidade da
venda entao previstas nos arts 9082 e 9092 (que correspondem com ligeiras
alteracoes aos actuais arts 8382 e 8392), com as devidas adaptagoes, pois
inexiste um processo executivo e algumas das causas de anulagao ai previstas
estao directamente relacionadas com as vicissitudes deste.

Ora, aplicando-se estes preceitos legais, outra questao se levanta, qual seja, a
de saber se a enumeracao das causas de anulacao da venda executiva
constante de tais normativos é taxativa.

A questao é antiga. Face a redaccao do n21 do art. 9092 que era idéntica a do
n? 1 do actual art. 839%/1, onde se 1é: “Além do caso previsto no artigo
anterior, a venda so fica sem efeito:”, ja Alberto dos Reis, in Processo de
Execucgao, Vol.2, Almedina,1985, p.468, ensinava que a enumeracao feita no
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art.909¢ tinha caracter taxativo, como mostra claramente o advérbio “so”.
Porém, acrescentava como devia entender-se tal assercao. E debrucando-se
sobre algumas situagoes processuais que podem ocorrer na tramitacao do
processo e nao estavam previstas, por exemplo, a realizagdo da venda apds o
pagamento da quantia exequenda por falta de comunicagao ao tribunal
deprecado do despacho de sustagcao da execugao ou a revogacgao ou sede de
recurso do despacho que havia indeferido o pedido de adiamento da
arrematacao, concluia a pag 473 que, ao lado das causas especificas de
ineficacia da venda, mencionadas nos artigos 9082 e 9099, tinham que admitir-
se as causas gerais impostas pela disciplina do processo executivo, ou seja,
situagoes em que a aplicagao do mecanismo do processo de execugao
conduzisse necessariamente a anulacdao da venda. Por outro lado, defendia
que o caracter taxativo da enumeracao legal impedia que se aditassem novas
causas de anulacdo da venda a enumeracao legal, mas nao impedia a
interpretagao extensiva das situagoes previstas nas diversas alineas. Algumas
das situagoes pelo mesmo equacionadas, como a procedéncia dos embargos a
execucao apos a realizagao da venda ja constam do elenco legal, mas o
principio de que as varias alineas do actual art. 8392 do CPC admitem
interpretagao extensiva, abrangendo as situagoes que nao cabem na letra, mas
cabem no espirito da lei, mantém-se.

Eurico Lopes Cardoso, in Manual da Accao Executiva, 32 Ed. Almedina, 1992,
pags 588 e 589, defendia que a enumeracgao constante dos arts 9082 e 9092 do
CPC tem cardacter taxativo, acrescentando que a venda ficava igualmente sem
efeito quando tal resultasse de outras disposigcoes do CPC e que a taxatividade
dos artigos 9082 e 9092 nao obsta a que a venda fique sem efeito nos casos em
que a lei substantiva determina a sua nulidade.

Rui Pinto, in Manual da Execucgao e Despejo, Coimbra Editora, 12 ed., pp. 966
a 977, tratando a invalidade da venda executiva de forma detalhada, ensina
que o acto da venda judicial pode ser impugnado por invalidade material,
invalidade processual e ineficacia superveniente, consoante tenha lugar um
vicio de violagdo de normas materiais ou processuais ou tenha lugar uma
auséncia de efeitos sem violagdao normativa.

E explicitando o seu entendimento escreve: “Para tal, prima facie, devem ser
chamados a colacdo os arts 9082 a 911° (838%a 841°nCPC.). Mas tratando
estes preceitos legais apenas de uma parte de tais invalidades, fora do seu
dambito valem os fundamentos e os regimes gerais do Codigo Civil, por o
comprador executivo merecer tanta protec¢do como se fora negocial.

Todavia, importa considerar que o regime processual civil de invalidades tem
uma capacidade expansiva maior do que decorre do seu teor literal e que os
regimes gerais civis ndo podem ser aplicados, sem considerag¢do dos principios
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puiblicos do processo civil e da venda executiva. E que se é certo que as
normas de direito privado podem ser aplicadas seja atento o seu cardcter
subsididrio para os actos juridicos de que o processo é composto, seja aos
efeitos patrimoniais privados da venda executiva, porém, ndo estamos perante
um contrato, mas perante uma transmissdo executiva. Esta ndo pode ser
sujeita a instabilidade (limitada é certo) que o regime da declaragdo negocial
acarreta. Na realidade, o regime civil comporta aspectos que supbéem uma
igualdade entre os interesses das partes algo postergada na venda executiva
por um favor creditoris compensado pelo baixo valor de aquisi¢do dos bens.”
E concretizando continua: “Deste modo, diriamos que hd invalidades materiais
absolutas que na auséncia de norma processual especial ndo podem deixar de
ser regidas pelo Cddigo Civil. A falta de personalidade ou de capacidade
juridicas - do terceiro, ndo da parte, pois para esta valem as regras
processuais - a venda de coisa alheia, a impossibilidade fisica ou legal, a
contrariedade ou inadmissibilidade legal, a contrariedade a ordem publica ou
aos bons costumes, pois, correspondendo a valores que sdo condi¢oes de
existéncia do proprio trdfego juridico privado ndo podem, por isso, ser
postergados.

Ao contrario, o erro e o vicio na formacdo da vontade e divergéncia entre a
vontade real e a vontade declarada merecem uma cuidadosa ponderacgdo de
interesses entre a execucdo e o terceiro.

No plano abstrato, o erro na formag¢do da vontade do adquirente do bem na
acdo executiva pode decorrer de coagdo moral, conforme o art. 2552 do CC,
erro sobre os motivos, regulado pelo art. ...2 CC, e erro sobre o objeto tratado
nos arts 2472 a 2512 do CC.

Ora, podem configurar-se actos de venda praticados por coa¢do moral sobre o
terceiro, sujeitos as regras gerais. A relevdncia da vontade concreta do
adquirente no acto impoée a sua consideragdo. Mas ja é mais duvidoso que se
possam relevar no processo os motivos- economicos, pessoais- da aquisi¢do
por terceiro. Se o agente de execucdo sabia que o terceiro sO compraria um
livro antigo por pensar ser exemplar unico, ndo parece que a ulterior
descoberta de mais exemplares possa autorizar uma anulag¢do. Para uma e
outros valem aqueles regimes civis gerais, embora nos pareca que somente a
coacdo moral tenha real relevancia.” (...)

E analisando os diversos “vicios” que podem afectar a declaragao de vontade
do comprador, a fls 970, especificamente quanto ao erro sobre o objecto,
defende que é somente no n? 1 do art. 9082 = art. 8382, n21 nCPC que se
devem procurar os requisitos e efeitos de tal erro e ndao no Coédigo Civil,
afirmando que “ tanto no caso de onus oculto, como de desconformidade
objectiva, o erro sobre o objecto vendido ndo apresenta, nomeadamente, o
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requisito geral subjetivo ( cf. art. 2472 CC e , ainda, o art. 2512 do CC) da
cognoscibilidade para o declarante - agente de execuc¢do - da essencialidade
para o declaratdrio - adquirente - do elemento sobre que incidiu o erro em
questdo por parte do declaratario. Isto porque o interesse do adquirente
prevalece sobre o interesse do exequente ou do credor reclamante.”

Termina mencionando diversas posigoes quanto a natureza juridica da venda
executiva, salientando que nao é um contrato, pois este supée um acordo de
vontades entre vendedor e comprador, o que nao existe na venda executiva,
pois nesta ha do lado do transmissario uma vontade de adquirir, mas nenhuma
vontade pode ser imputada ao executado para quem a venda é um acto
forcado, nao sendo o tribunal um representante deste, o que explica que nao
se achem questdes de vicios de vontade do executado. E conclui que a venda
executiva é um acto de direito publico de transmissao onerosa de direitos
privados em ordem ao pagamento da obrigacao exequenda. (os sublinhados
Sa0 NO0SS0S)

J. de Castro Mendes/ M. Teixeira de Sousa, in Manual de Processo Civil,
AAFDL Editora, 2022, Vol. II, pp. 947 e 949, tratando da invalidade da venda
referem que o regime da invalidade da venda se desdobra pelos art. 838 2 e
8392 n?1 e 3, reportando-se o 838¢ a invalidade da venda na perspectiva do
adquirente do bem vendido e o art. 8392, n?s 1 e 3 a invalidade da venda na
optica do executado. E a seguir fazem a analise com base nas categorias de
invalidade substancial e formal, considerando que a invalidade substancial
respeita aos aspectos relacionados com a vontade de adquirir o bem ou com a
titularidade deste e a invalidade formal decorre de fundamentos processuais.
A propésito da invalidade substancial da venda executiva, entendem que a
formacao da vontade do adquirente na venda executiva pode ser afectada: por
coaccgao moral (art. 2552 do CC) ou por erro na declaracgao (art. 2472), sobre
os motivos (art. ...2, n?1 CC) ou sobre o objecto (art. 2512 CC). E que apesar da
falta de qualquer previsao especifica no CPC as situagoes de divergéncia entre
a vontade real e a vontade declarada, quer por falta de consciéncia da
declaragao ou de coaccao fisica (art. 2462 CC), quer de erro na declaragao
(art. 2479 do CC) estas também podem justificar a invalidade da venda,
admitindo assim a aplicacao subsidiaria do C.Civil. E relativamente ao erro
sobre o objecto dizem que o art. 8382 do CPC (anterior 9089) contém um
regime especial nao s6 perante o regime geral do erro sobre o objecto (art.
2512 do CC) mas também perante a regulamentacao, ja em si especial, do erro
na venda de coisas oneradas (art. 9052 a 9122 do CC), aplicando-se, em
primeiro lugar as regras previstas no art.8382, depois as regras relativas a
venda de coisas oneradas e, finalmente, o regime geral sobre o erro do art.
2512 do CCivil.
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José Lebre de Freitas, in A Accao Exectiva, Coimbra Editora, 62 Ed., 2014, pp.
395 a 401, comeca por referir que a venda executiva é anulavel quando ocorra
algum dos fundamentos indicados nos arts 838 e 8392 do CPC. E faz a andlise
de tais fundamentos com base na distincao entre os que visam a tutela do
comprador e a tutela de outros interessados, escrevendo: “Os dois primeiros
fundamentos (existéncia de énus ou limita¢do ndo considerados e erro sobre a
coisa transmitida) constantes do art.8382, visam a tutela do comprador e por
isso estdo na sua inteira disponibilidade. Integram situagoes de erro acerca do
objecto juridico (onus ou limitagdo) ou material (identidade ou qualidade da
coisa transmitida) da venda, mas tém a caracterizd-los, quando comparado o
seu regime com o regime geral da anulag¢do do negodcio por erro (arts 247° e
2512 do CC.) a dispensa dos requisitos de que a lei a faz depender,
designadamente a essencialidade para o declarante e o seu conhecimento ou
cognoscibilidade pelo declaratdrio; basta por isso que o onus ou limitagdo ndo
tenha sido tomado em consideracgdo ou que a identidade ou as qualidades do
bem vendido divirjam das que tiverem sido anunciadas.(...) Ndo so por erro a
venda executiva pode ser anulada a requerimento do comprador. Este pode
fazer valer contra ela os restantes fundamentos da anulagdo do negdcio
juridico (incapacidade, dolo coagdo) O preceito do art. 8382 tem a justificad-lo o
especial regime do erro, mas, considerado o interesse do comparador tdo
merecedor de tutela como o comprador na compra e venda privada, ndo visa
impedir a anulagdo no caso de ocorrer outro fundamento de acordo com a lei
geral. No entanto, esses outros fundamentos sdo de muito dificil verificagdo na
venda executiva.

Os restantes fundamentos constantes do art 8392, ndo visam ja tutelar o
comprador, mas sim o executado (alineas a) e b)), o terceiro proprietario
(alinea d)) ou uma das partes no processo alinea c).”

E fazendo uma breve andlise de cada um destes fundamentos, quanto ao
fundamento da al.c) que respeita a anulacao do ato da venda nos termos do
art. 1952 refere que pode ocorrer, quer por nulidade da propria venda (n°1),
quer por nulidade de ato anterior de que dependa absolutamente (n°2).

A finalizar discorre sobre a natureza da venda executiva, referindo que a
questao é discutivel, nao so pela intervencao que o tribunal tem na sua

realizacdo para a qual nao conta, ou sé conta em pequena medida, a vontade

do proprietario do bem vendido, mas também considerando as
particularidades do seu regime que a afastam do reqgime da compra e venda

comum. Designadamente, a regra da caducidade do art. 8249, n°2 do CC, que
tem como consequéncia a aquisicao pelo comprador de mais do que aquilo que
o proprietario lhe podia transmitir, a anulagao do acto tem um regime distinto
do de direito civil e distintos sao também o regime do pagamento do prego e
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as sancoes decorrentes, nos termos do art. 8252, da sua inobservancia.
Concluindo que a sujeicdo da venda executiva, para além destas disposicoes
especiais, ao regime geral da compra e venda leva a caracteriza-la como um
contrato especial de compra e venda com caracteristicas de acto de direito
publico.

Nas palavras de Alberto dos Reis, a venda executiva é uma “providéncia de
expropriacao que priva o executado, contra a sua vontade, do direito de
propriedade sobre os bens transmitindo-os ao adquirente”.

Feita esta resenha das posigoes doutrindarias relativas a venda executiva, nao
obstante ligeiras diferencas, todos os autores convergem no seguinte:

a) - Os artigos 8382 e 839 do CPC (arts 9082 e 9092 do CPCA) consagram um
regime especial de anulacao da venda executiva.

b) - O art. 8382 estabelece um regime especifico de anulacao para o
comprador, que afasta o regime geral do Codigo Civil quanto aos aspectos
especialmente regulados, aplicando-se subsidiariamente em relagcao ao mesmo
o regime geral do C.Civil, nomeadamente quanto aos vicios da vontade,
porquanto da parte do comprador existe uma declaragao negocial.

c) - O art. 8392 estabelece os demais fundamentos de anulagao da venda que
visam tutelar os interesses dos outros interessados. As alineas a), b) e c)
garantem a salvaguarda dos direitos das partes no processo executivo
(executado, exequente, credores) e a alinea d) tutela o direito de propriedade
de terceiro que por algum motivo veja um bem indevidamente penhorado e
vendido.

d) - Fora destes casos a venda executiva s6 pode ser anulada se verificado
algum fundamento de nulidade absoluta face a lei substantiva.

Ora, a venda aqui em aprego nao foi efectuada num processo executivo, mas,
com ja dissemos, por forga do art. 4632 do CPC entdo vigente, e nao do art.
172 do CIRE porque a venda nao foi realizada no processo de insolvéncia,
seguiu as regras estabelecidas no processo de execugao. Primeiramente
tentou-se a sua realizagao mediante propostas em carta fechada e, face a
auséncia de propostas, foi efectuada por negociacao particular, por isso,
aplica-se-lhe igualmente o disposto no CPC no que respeita as causas de
invalidade, com as devidas adaptagoes, tendo-se em consideracao,
nomeadamente, os direitos processuais conferidos aos credores no art. 14069.
Por conseguinte, se o administrador da massa insolvente e a comissao de
credores nao tivesse sido chamados ao processo de inventario e nao lhes
tivesse sido dada a oportunidade de se pronunciarem sobre o valor base de
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venda do imdvel, visto que os conjuges nao licitaram e o processo prosseguiu
com a venda daquele que era o inico bem a partilhar, tal podia ser
fundamento de anulagao da venda porque havia sido omitida uma formalidade
exigida por lei, aplicando-se por interpretacao extensiva, a al. c) do n°1 do art.
9099°. Mas tal nao sucedeu, os direitos legalmente conferidos aos credores no
processo de inventario foram respeitados, tendo a entdo administradora
judicial da A. e os representantes da comissao de credores estado presentes
na conferéncia de interessados e dado a sua anuéncia a venda do imével pelo
valor base de € 20.000,00.

Sobre a necessidade da intervencao dos credores no inventario para
separacao de meacoes, veja-se a este propodsito o Ac. do ST] de 22-01-2008,
proc. 07A4033, relatado por Garcia Calejo, in www.dgsi.pt que num inventario
para separacao de meacgoes anulou a sentenga homologatoria da transaccgao
celebrada na conferéncia de interessados pelos conjuges porque foi realizada
sem a intervencao dos credores/exequentes.

Porém, no presente caso, as regras processuais foram observadas. E nao
existe arrimo legal para a A., pedir a anulabilidade da venda com fundamento
no regime geral do erro sobre as qualidades do imével objecto de venda
previsto no art. 2512 do C.Civil.

Os referidos autores, com pequenas diferencas entre si, preconizam a
aplicabilidade do regime geral do Cddigo Civil quanto a anulabilidade dos
negocios juridicos, nomeadamente na parte relativa aos vicios da vontade, mas
apenas em relagcao ao comprador na venda executiva, pois este emite uma
declaragao de vontade e merece em principio tanta proteccao como se a venda
fosse negocial. Ja nao defendem tal aplicagao em relacao aos intervenientes no
processo (exequente, executado e credores) porquanto estes nao emitem no
acto da venda qualquer declaragao negocial, pois o vendedor é o Estado, por
meio do Tribunal. E para a tutela dos direitos dos intervenientes no processo o
legislador estabeleceu as causas de anulagao previstas no art. 9099, n¢1,
alineas a), b) e ¢).

O legislador com este regime especial de anulagao da venda judicial visou
tornd-la nao impugnavel e definitiva num prazo razoavel e, por isso,
estabeleceu procedimentos destinados a apreciar os pedidos de anulagao no
proprio processo executivo, fixando um prazo curto aos interessados (cfr. arts
8389/ n92 e3 e art. 8392, n°3 do CPC). E mesmo no regime da reivindicagao
por terceiro do bem vendido, previsto nos arts 8402 e 8412 do CPC, aquele
desiderato esta patente.

Em conclusao, sendo as causas de anulagao da venda executiva/ judicial as
taxativamente previstas nos arts 9082 e 909¢ e sendo tal regime aplicavel a
venda judicial em apreco, nao assiste a A. legitimidade para pedir a anulagao
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da venda realizada com fundamento no regime geral do erro sobre o objecto,
como bem se decidiu na sentenca recorrida.

- Nulidade da venda por violagao nos arts 2802, 2812 e 2942 do C.Civil

A A. invocou a nulidade da venda com base nestes normativos, aduzindo, em
suma, que a mesma € ofensiva do sentido ético dominante e dos bons
costumes, pois o insolvente atuou com o intuito de prejudicar terceiros, em
particular os seus credores, sendo a venda do imoével realizada claramente
atentatoria das boas praticas deontoldgicas aceites no comércio em geral.

Vejamos o teor dos preceitos legais invocados:

Art. 2802 Requisitos do objecto negocial

1. E nulo o negdcio juridico cujo objecto seja fisica ou legalmente impossivel,
contrdrio a lei ou indetermindvel.

2. E nulo o negdcio contrdrio a ordem publica, ou ofensivo dos bons costumes.

Art. 2819 - Fim contrario a lei ou a ordem publica, ou ofensivo dos bons
costumes

Se apenas o fim do negdcio for contrario a lei ou a ordem ptblica, ou ofensivo
dos bons costumes, o negocio so é nulo quando o fim for comum a ambas as
partes.

Art. 2949 - Os negocios celebrados contra a lei

Os negocios celebrados contra disposicdo legal de cardcter imperativo sdo
nulos, salvo nos casos em que outra solugdo resulte da lei.

Estes normativos reportam-se aos requisitos gerais dos negocios juridicos e
respectivas prestacoes.

E evidente que o objecto da venda em apreco é fisica e legalmente possivel e
determinado. E ndo vemos que o seu objecto ou fim sejam contrarios a lei ou a
ordem publica ou contrariem qualquer disposicao legal de natureza
imperativa.

Como bons costumes entende-se o conjunto de regras morais e de conduta
social genericamente reconhecidas numa sociedade em dado momento, ou
seja, a moral social dominante. E sao ofensivos dos bons costumes os
comportamentos que ferem esse conjunto de regras aceite pela generalidade
das pessoas.

A venda em apreco foi realizada no ambito de um processo judicial e o que se
verificou foi uma incorrecta identificagcdo do imoével no inventdrio para
separacgao de meacgoes requerido pela mulher do ora insolvente, interveniente
principal nestes autos, como associada da A., tendo sido esta que apresentou a
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relacao dos bens comuns do casal e os identificou, sendo que o prédio em
questao, correspondente a verba n212, foi descrito nos editais e nos anuncios
tal como foi identificado na relacao de bens. Assim, a actuagao do ora
insolvente terda sido a causa remota da errada identificagao do imoével vendido
que radica na desconformidade entre a realidade fisica do mesmo e
respectivos documentos (certidao matricial e descrigao predial) mas nao foi a
Unica. E as condigOes da venda foram fixadas pelo Tribunal, com a
concordancia de todos os interessados. Como assim, ndo estando em causa um
negocio juridico privado, em nosso entender, nao se pode falar de violacao das
boas praticas deontoldgicas aceites no comércio em geral e nao se vislumbra a
ofensa de qualquer regra moral reconhecida pela generalidade das pessoas,
por isso, concluimos que venda efectuada nao enferma de nulidade.

Aqui chegados, importa apreciar o pedido alicercado no enriquecimento sem
causa.

A titulo subsidiario, a autora invoca o instituto do enriquecimento sem causa,
peticionando que, caso a restituicao do imdvel nao seja possivel, “entdo que a
Ré X - INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS, SA seja condenada a indemnizar a
Autora, por enriquecimento sem causa, correspondente a diferenca entre o
valor de venda do imovel, que foi de € 21.000,00 e o seu real e efetivo valor de
mercado, que é de € 300.000,00”.

Preceitua o art. 4732 do C.Civil :

1. Aquele que, sem causa justificativa, enriquecer a custa de outrem é
obrigado a restituir aquilo com que injustamente se locupletou.

2. A obrigacdo de restituir, por enriquecimento sem causa, tem de modo
especial por objecto o que for indevidamente recebido, ou que for
indevidamente recebido sem causa, tem de modo especial por objecto o que
for indevidamente recebido, ou que for recebido por virtude de uma causa que
deixou de existir ou em vista de um efeito que ndo se verificou.

Luis Manuel Teles de Menezes leitdo, in Direito das Obrigacoes, 162 Edigao,
Almedina, pag, 407 /408, escreve que este normativo legal consagra uma
clausula geral que permite o exercicio da acgao de enriquecimento sempre
que se verifiquem os seguintes pressupostos constitutivos do enriquecimento
sem causa:

a) existéncia de um enriquecimento;
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b) obtencdo desse enriquecimento a custa de outrem;
c) auséncia de causa justificativa para o enriquecimento.

E acrescenta que estes pressupostos sdao tdo amplos e genéricos que seria
possivel efectuar uma aplicagao indiscriminada desta clausula geral que poria
em causa a aplicacdo de uma série de outras regras de direito positivo e, por
isso, o legislador teve necessidade de consagrar expressamente a denominada
subsidiariedade do instituto do enriquecimento sem causa, determinando no
art. 4742 que “nao ha lugar a restituicdao por enriquecimento sem causa,
quando a lei facultar ao empobrecido outro meio de ser indemnizado ou
restituido, negar o direito a restituicao ou atribuir outros efeitos ao
enriquecimento”.

Volvendo-nos para o caso em andlise o primeiro dos requisitos a verificar em
ordem a aferirmos da aplicagado deste instituto é apurar se ocorreu um
enriquecimento da R.

Como vimos, a A. sustenta que houve um enriquecimento da R., porquanto
esta adquiriu pelo preco de € 21.000,00 o prédio descrito na Conservatodria do
Registo Predial de Braga, sob 0 n?2../19910110 da freguesia de ... e inscrito na
respectiva matriz predial urbana sob o art. ..2, como sendo uma parcela de
terreno, quando a pericia veio revelar que ai se encontra implantado o edificio
destinado a posto de abastecimento de combustiveis liquidos (estacao de
servico), avaliado em € 300.000,00, edificio esse que consta na descrigao
predial do imével confinante com o n®..., inscrito na matriz sob o art. ...2, que
também pertencia ao ora insolvente - cfr. n? 40 a 44 dos factos provados.

E em toda a sua linha argumentativa a A. tem como assente que a R. mercé da
compra judicial efectuada adquiriu tal estabelecimento comercial, dai o seu
alegado enriquecimento, com prejuizo para os credores.

Ora, como resulta do n? 63 dos factos provados, em cumprimento do despacho
que no referido processo de inventario ordenou a venda judicial por
negociacao particular da verba n°12, em 30.12.2011, foi outorgada escritura
publica no Cartério da Dr.2 M. M., em Braga, mediante a qual a ré X comprou,
pelo preco de € 21.000,00 a parcela de terreno, descrita na conservatéria do
registo predial sob o nimero ... e inscrita na matriz predial urbana sob o
artigo ..., aquisicao que registou a seu favor pela AP.1203, de 31.08.2012;
Como se vé, A R. apenas adquiriu a parcela de terreno e nao as instalagoes do
estabelecimento comercial de abastecimento de combustiveis liquidos
(estacdo de servigo) que segundo a pericia ai se encontram implantadas.
Assim sendo, em nosso entender, a A. labora em erro ao concluir que mercé da
aquisicao da parcela de terreno a R. X adquiriu também o estabelecimento
comercial nela implantado, nao pagando o preco correspondente, obtendo
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assim um enriquecimento sem causa justificativa.

Na verdade, face ao teor da escritura publica a R. comprou somente uma
parcela de terreno destinada a construcao com a area de 776 m2, tal titulo
nao lhe atribui o direito de propriedade sobre as construgoes onde funciona o
estabelecimento comercial.

Perante o resultado da pericia, verifica-se que ocorreu uma incorrecta
identificagdo do imovel no antncio de publicitagdo da venda (cfr. art. 58 dos
factos provados) originada pela desconformidade entre a realidade fisica do
prédio e os respectivos documentos (certidao matricial e descrigao predial) e
tal situacao conferia a R. compradora o direito a pedir a anulagao da venda e a
uma indemnizagao, nos termos previstos no art. 8382, n%s 1, 2 e 3 do CPC.
Porém, nao tendo a R. requerido a anulacao da venda (o prazo para o efeito é
o prazo de um ano previsto no art. 2872, n21 do C.Civil) é a proprietaria do
terreno correspondente ao prédio adquirido mas nao das construgoes nela
implantadas destinadas a estabelecimento comercial de posto de venda de
combustiveis liquidos. Como resulta dos factos provados (cfr. n2s 15 a 21) tais
instalagoes foram construidas pelo ora insolvente que ai explorou o
estabelecimento comercial e nao tendo sido objecto da venda continuaram a
pertencer a este e, eventualmente, a sua mulher em virtude do regime de bens
do casamento.

Em suma, ante o exposto, é for¢coso concluir que a R. X, S.A., ao invés do
sustentado pela A., ndo é proprietaria do estabelecimento comercial
implantado no prédio que adquiriu na venda judicial e, por isso, ndao beneficiou
de qualquer enriquecimento, falecendo desde logo o primeiro dos requisitos
necessarios para a existéncia da obrigacao de restituir/ indemnizar ao abrigo
do instituto do enriquecimento sem causa enriquecimento sem causa.
Destarte, improcede também o pedido subsidiario formulado pela A., impondo-
se a confirmacao da sentenca recorrida.

Apenas mais uma nota final para mencionarmos que improcedendo totalmente
a apelacao da A., fica prejudicado o conhecimento da questao da
tempestividade da arguicao da nulidade da citagao suscitada pela R. como
recurso subordinado, que se admitiu ao abrigo do n®2 do art. 6362, n°2 do
C.P.Civil.

Sobre esta problematica veja-se com interesse o Ac. do STJ de 26-05-2015,
proc. 169/13.4TCGMR.G2.S1, relatado por Joao Camilo, in www. dgsi.pt., no
qual se decidiu que, face ao disposto nos arts 6082, n°2 e 6152, n°1, al.d) do
CPC, nao podia ser conhecida a questao da improcedéncia da excepgao do
caso julgado que fora objecto de ampliagao do recurso por parte da R./
recorrida, tendo improcedido os fundamentos da apelagao da A., situacao
andloga a da nulidade da citagao nestes autos.
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*

IV. DECISAO

Pelo exposto, os Juizes desta 12 Seccao Civel da Relagao de Guimaraes
acordam em julgar improcedente a apelacao da A., confirmando-se a sentenca
recorrida.

Custas pela A. (art. 5272, n%1 e 2 do CPC).
Notifique.

%

Guimaraes, 13 de Julho de 2022.
Relatora: Maria Eugénia Pedro

19 Adjunto: Pedro Mauricio
22 Adjunto: José Carlos Duarte
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