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Sumario

I - O titulo executivo previsto no art.14.2-A da Lei n.2 6/2006 (denominada
NRAU) pode ser feito valer contra o fiador do arrendatario, desde que este
seja notificado diretamente dos montantes em divida, como decorre do
disposto no art. 1041.2, n.os 5 e 6, do CC (aditados pela Lei n.2 13/2019).

IT - Tal solugao nao constitui uma violagao do numerus clausus dos titulos
executivos previstos no art. 703.2 do CPC, porque, em rigor, o art. 14.2-A nao
enuncia, em termos excludentes, o sujeito em relacao ao qual o titulo
executivo pode ser feito valer. Esta norma define a estrutura constitutiva do
titulo (integrado por dois documentos: contrato de arrendamento e
comunicacao do montante em divida) e delimita a tipologia de débitos
relativamente aos quais tal titulo se torna normativamente operativo (rendas,
encargos, despesas que corram por conta do arrendatario).
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Texto Integral

Processo n. 9443/20.2T8SNT-A.L1.S1
Recorrente: AA

Acordam no Supremo Tribunal de Justica
I. RELATORIO

1. “Maxirent - Fundo e Investimento Imobilidrio Fechado”, na qualidade de
senhorio, credor de rendas nao pagas, prop0s acao executiva contra “Fuel TV
Emea, S.A.”, arrendatdria devedora e AA, fiador do pagamento das rendas,
com base no artigo 14°-A da Lei n.6/2006 (designada por NRAU). Juntou como
titulo executivo um contrato de arrendamento e dois contratos denominados
“prestacao de servigos”, acompanhados de cartas de comunicacao das rendas
em atraso, valores das despesas a cargo dos executados e valores de
indemnizacao.

2. A primeira instancia, indeferiu liminarmente o requerimento executivo,
quanto ao executado fiador - AA - determinando, consequentemente, a
extingcao do processo executivo quanto a ele.

3. Nao se conformando com essa decisao, o exequente interpos recurso de
apelacao, no qual peticionou a revogacao da decisao e o prosseguimento dos
autos. Fé-lo com sucesso, pois a Relacao decidiu nos seguintes termos:

«julgar a apelagdo procedente na integra, revogando-se a decisdo recorrida, e
ordenando o prosseguimento da execugdo contra ambos os executados.»

4. Inconformado com o Acérdao do TRL, o fiador executado interpos o
presente recurso, em cujas alegagoes formulou as seguintes conclusoes:

«A) Vem o presente recurso interposto da decisdo do Tribunal da Relag¢do que
revogou a decisdo (despacho liminar) proferido pelo tribunal de 19 instdncia e,
consequentemente, a substituiu por outra que ordenou o prosseguimento da
execugdo também contra o fiador ora Recorrente, tendo aderido ao
entendimento da Exequente, igualmente perfilhado, entre outros, pelos
Acorddos desta Relacdo de 12.03.2019 e de 14.03.2019, com sumula de
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jurisprudéncia e doutrina disponiveis na base de dados do IGFE], de que o
artigo 142-A do N.R.A.U. confere for¢ca executiva para efeitos de execug¢do para
pagamento de quantia certa relativamente as rendas em divida contra o
arrendatario e o fiador, desde que o requerimento executivo seja
acompanhado do contrato de arrendamento escrito e do documento
comprovativo de comunicacgdo feita aos dois obrigados.

B) Se, numa primeira redagdo, (antes das alteragées aditadas pela Lei n.2
31/2012, de 14 de Agosto) o artigo 152, n? 2 do NRAU dispunha que “O
contrato de arrendamento é titulo executivo para a ac¢do de pagamento de
renda quando acompanhado do comprovativo de comunicag¢do ao arrendatdrio
do montante em divida.”, certo é que o actual artigo 14.2-A ndo clarificou a
situacdo, continuando a ndo explicitar contra quem se forma o titulo executivo
ai previsto.

C) E de rejeitar a posicdo do douto Acérddo de que se recorre quando afirma
que “a intervengdo legislativa ndo tem de pautar-se necessariamente pela
funcdo pedagodgica, clarificadora ou uniformizadora do sentido das normas
cuja interpretacdo gere controvérsia. Ndo é isso que se pede ou que se espera
do legislador. Se norma antecedente ja revelava o sentido e alcance que ora se
propugna, era totalmente dispensdvel e inapropriada a interpretacdo
auténtica realizada, enviesadamente, por esta via omissiva ou inerte”,
porquanto ignora por completo o conceito de interpretagdo teleoldgica
(atendendo a ratio legis), na qual tantas vezes o aplicador da lei se tem de
apoiar para fazer uma correta interpretacdo da lei.

D) Como o legislador, ao alterar a lei, ndo clarificou a norma, hd que retirar
que ndo o quis fazer, por entender que o que a norma dispoe é o que o
legislador pretendia dizer: ndo fazer referéncia formal a figura do fiador na
letra na lei, porque refere apenas o arrendatdrio.

E) O facto de a norma ndo explicitar as pessoas que ficam abrangidas pela
forca executiva desses documentos e em que termos ndo é de molde a
justificar a criacdo de categorias de titulos executivos para situagées que ndo
estdo expressamente previstas na norma.

F) Temos de nos auxiliar do que dispoe o n? 1 do artigo 703.2 do CPC, que
enumera taxativamente os titulos executivos que podem servir de fundamento
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a uma acgdo executiva, sendo que o emprego do advérbio “apenas” no
proémio do mencionado preceito ndo deixa margem para qualquer duvida: so
tém natureza de titulo executivo os constantes desse elenco, nullus titulus sine
lege.

G) No elenco das espécies de titulo executivo figuram, na al. d) do n? 1 do art?
7032 do CPC, “Os documentos a que, por disposi¢cdo especial, seja atribuida
forca executiva.” E um desses titulos executivos, por for¢a de disposi¢do
especial é, justamente, o titulo para pagamento de rendas previsto no artigo
149-A do NRAU, que é formado pelo contrato de arrendamento
complementado pela notificagdo de liquidagdo ao inquilino, o qual tem
exequibilidade extrinseca apenas contra o inquilino e ndo também contra o
fiador.

H) Pensamos, assim, que a notificagdo prevista no artigo 14.2-A do NRAU ao
arrendatario, ndo obstante possa ter, de forma secunddria, a referida fung¢do
de liquidacdo, o seu objectivo primdario é a de constituir uma derradeira
interpelacdo do arrendatdrio devedor para que proceda ao pagamento, sob
pena de execuc¢do imediata.

I) E se essa é ratio legis que subjaz ao referido preceito, for¢oso é concluir que
se fosse também intencgdo do legislador a formagdo de titulo executivo contra
o fiador naqueles moldes, teria optado por diferente redacg¢do do preceito de
forma a abranger todos os possiveis obrigados.

J) A notificagdo ao fiador ndo estd prevista na lei e ndo estando prevista na lei
ndo pode o tribunal, como fez o douto Tribunal da Relacdo de Lisboa, crid-la
ou atribuir-lhe valor juridico, pois estaria a construir uma norma fora dos
casos em que o pode fazer, pois ndo é necessdria por ndo existir lacuna a
colmatar.

K) Ao contrdrio do entendimento defendido pelo Tribunal da Relagdo de
Lisboa, o regime substantivo da fian¢a ndo tem a virtualidade de, sem mais,
possibilitar a extensdo das normas processuais adjectivas, de molde a
abranger o fiador no ambito da execugdo.

L) O Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7 de Janeiro aplica-se, designadamente, a
resolucdo do contrato de arrendamento por ndo pagamento de renda por mais
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de dois meses, sendo que o artigo 7.2 deste diploma estabelece expressamente
que quando seja deduzido pedido de pagamento de rendas, encargos ou
despesas, este apenas pode ser deduzido contra os arrendatdrios, ndo sendo,
por isso, possivel deduzir, no BNA, um pedido de pagamento de rendas,
encargos ou despesas, contra devedores subsididrios da obrigag¢do do
arrendatario; admitindo o citado artigo 14.2-A que, além do arrendatario,
possam ser executadas outras pessoas (o cénjuge do arrendatdrio, mesmo que
ndo seja parte do contrato de arrendamento) entdo ter-se-ia de concluir que o
que justifica a solugdo ndo é o numero de pessoas a demandar e que a
existéncia de outros possiveis demandados para além do arrendatdrio ndo
levantaria, afinal, qualquer dificuldade que impedisse a sua demanda através
do Balcdo Nacional do Arrendamento.

M) E de realcar o argumento que o douto despacho liminar explana, sequindo
0 Acorddo da Relagdo do Porto no processo 869/13.9YYPRT.P1, relatado por
ARISTIDES RODRIGUES DE ALMEIDA: “Por ultimo e como também no citado
aresto se refere ndo se pode olvidar que a Lei n.? 31/2012, de 14 de Agosto,
que alterou o NRAU teve o cuidado de retirar este normativo (artigo 14.2-A) do
lugar secunddrio de tultimo numero do artigo 15.2, conferindo-lhe a dignidade
de constituir sozinho um preceito auténomo. Assim, sendo ja conhecida a
polémica jurisprudencial e doutrinal que a norma vinha suscitando, o facto de
as melhorias introduzidas no seu texto ndo terem compreendido, como seria
entdo desejavel, a tomada de posicdo expressa sobre a divergéncia de
posicoes e, ao invés, se ter antes optado pela manutengdo da mengdo
exclusiva ao arrendatdario (e ndo, por exemplo, a sua substitui¢cdo pela
referéncia a “devedor” ou a “obrigado”), tem que ser interpretada como
vontade do legislador de a norma legal em questdo abranger exclusivamente a
formacgdo do titulo executivo contra o arrendatdrio - ver, neste sentido, Ac. RP,
de 02.12.2019, relatado por Manuel Domingos Fernandes (in www.dgsi.pt).”

N) A doutrina tem-se inclinado para a tese de que o fiador estaria excluido do
dambito do artigo 142-A do NRAU, formando-se titulo executivo contra o
proprio arrendatdrio (temos as posi¢goes de Fernando Gravato de Morais, in
“Falta de pagamento de renda no arrendamento urbano”, pags. 77 a 81;
Cadernos de Direito Privado, n® 27, pags. 57 a 63, e in “A jurisprudéncia no
triénio posterior a entrada em vigor do NRAU”, publicado na revista “Direito e
Justica - Estudos dedicados ao Professor Doutor Luis Alberto Carvalho
Fernandes”, pags. 512 a 513 e Rui Pinto, in “Manual de Execug¢do de Despejo”,
a pdginas 1164 a 1165).
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O) Na jurisprudéncia também se tem defendido posi¢oes no sentido da
exclusdo do fiador do admbito do artigo 142-A do NRAU, de que sdo exemplos
os Acs. do Tribunal da Relagdo de Lisboa de 8 de Novembro de 2007 (relator
José Eduardo Sapateiro); acorddo do Tribunal da Relag¢do de Lisboa de 18 de
Setembro de 2014 (relator Ezaguy Martins); acorddo do Tribunal da Relagdo
de Lisboa de 31 de Marco de 2009 (relatora Ana Resende); acorddo do
Tribunal da Relag¢do do Porto de 24 de Abril de 2014 (relator Aristides de
Almeida), proc. n? 869/13.9YYPRT.P1, todos publicados in www.dgsi.pt .

P) Resulta claro que o artigo 14.2-A do NRAU ndo prevé a formacgdo de titulo
executivo contra o fiador do arrendatdrio, uma vez que o propdosito do
legislador foi possibilitar ao senhorio a formagdo de titulo executivo apenas
em relagdo ao devedor principal, abstraindo-se da eventualidade de haver
qualquer garante da obriga¢do exequenda.

Q) O recurso deve ser julgado procedente, revogando-se o acorddo recorrido e
confirmando-se a douta decisdo proferida em primeira instdncia que indeferiu
liminarmente o requerimento executivo quanto ao Executado ora Recorrente
por ser parte ilegitima, pois assim se fard JUSTICA.»

Cabe apreciar.

*

II. FUNDAMENTOS
1. A questao prévia da admissibilidade do recurso e o objeto do recurso.

O presente recurso de revista vem formulado nos autos de uma acgao executiva
para pagamento de quantia certa. Sobre a admissibilidade da revista em
processo executivo, o art. 8542 do CPC dispoe o seguinte:

«Sem prejuizo dos casos em que é sempre admissivel recurso para o Supremo
Tribunal de Justica, apenas cabe revista, nos termos gerais, dos acorddos da
Relacdo proferidos em recurso nos procedimentos de liquidag¢do ndo
dependente de simples cdlculo aritmético, de verificacdo e graduagdo de
créditos e de oposicdo deduzida contra a execugdo.»

O recorrente sustenta a sua pretensao recursiva numa das hipéteses em que o
recurso sera sempre admissivel, invocando o art. 6292, n. 2, alinea d) do CPC,
por entender existir oposi¢cao entre o acérdao recorrido e outros acordaos
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sobre a mesma questao juridica respeitante ao ambito normativo do art. 142-a
da Lei n. 6/2006. Invoca (entre outros), a oposi¢dao com o Acordao do TRP, de
24.04.2014 (relator Aristides Almeida), proferido no processo n.
869/13.9YYPRT.P1.

Efetivamente, sobre a mesma questao fundamental de direito a jurisprudéncia
das Relacgoes encontra-se dividida, e nao existe acordao de uniformizacgao de
jurisprudéncia quanto a esta matéria. Por outro lado, a presente hipotese
recursiva nao cabe diretamente no ambito de admissibilidade do art. 8542 do
CPC (dado que o acérdao recorrido nao é proferido em apenso de oposicao a
execucao, mas sim nos proprios autos, face a posicao adotada pela primeira
instancia quanto a ilegitimidade do executado agora recorrente).

Preenchida a hipotese do art. 6299, n. 2, alinea d) do CPC, a revista é,
portanto, admissivel.

Como resulta das conclusoes das alegagdes do recorrente, a Gnica questao que
integra o objeto da presente revista é a de saber se o acérdao recorrido fez a
correta aplicacao da lei quanto ao modo como interpretou o art.14°-A da Lei
n.6/2006.

2. A factualidade relevante:

A segunda instancia considerou factualmente relevante a seguinte matéria,
alegada no requerimento executivo:

«1. A Exequente é a legitima proprietaria do prédio urbano em regime de
propriedade horizontal sito em ..., na Aw. ..., ..., destinados a escritério e a
comércio, descrito na ... Conservatoria do Registo Predial ... sob on.? ...15, da
freguesia ... e inscrito na matriz predial urbana sob o artigo ...16 da referida
freguesia.

2. A sociedade Executada tomou de arrendamento as fragoes autonomas,
designadas pelas letras ..., ... e ... (correspondentes ao ..., ... e ... do piso ...),
todas do prédio acima mencionado, destinadas a serem exclusivamente
utilizadas na sua atividade de prestacao de servicos em gestao e
comercializacao de conteudos para televisao e internet, organizacao de agoes
e eventos recreativos, culturais e desportivos ou quaisquer outros afins ou
acessorios daqueles, por contrato de arrendamento urbano para fins nao
habitacionais, celebrado em 2 de maio de 2013, com prazo certo, pelo periodo
de trés anos, com termo em 28 de fevereiro de 2016, renovavel
automaticamente por periodos sucessivos de um ano (cfr. Documento n.¢ 1 que
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ora se junta e se da por integralmente reproduzido para todos os efeitos
legais).

3. O arrendamento foi celebrado com a renda mensal de € 7.000,00 (sete mil
euros), com vencimento no primeiro dia util do més imediatamente anterior
aquele a que disser respeito, sujeita as atualizagoes anuais com base no
coeficiente legalmente fixado, fixando-se em €8.515,06 (oito mil quinhentos e
quinze euros e seis céntimos) para os anos de 2019 e 2020.

4. No referido contrato de arrendamento, cabia ainda a sociedade Executada
suportar, na parte correspondente ao local arrendado, todos os encargos e
despesas correntes respeitantes a fruigdao das partes comuns do edificio e ao
pagamento dos servigos de interesse comum, nos termos fixados na Clausula
Quinta, pontos 3. a 5. do Documento n.2 1 ja junto, cifrando-se em € 1.431,41
(mil quatrocentos e trinta e um euros e quarenta e um céntimo) o valor para
os anos de 2018, 2019 e 2020.

5. Por contrato de prestacao de servigos, celebrado em 22 de marcgo de 2013,
a Exequente concedeu a Executada o direito a utilizar nove lugares de
estacionamento localizados no piso-... do prédio supra descrito, identificados
COM 0S NUMETOS ..., ..., cee) wvvy wevy oeny ooy ..., € ... (COrTESPONdENntes as respetivas
fracoes autonomas designadas pelas letras ..., ..., ..., ..., ..., ..., ... € ...) (cfT.
Documento n.2 2 que se junta e se da por integralmente reproduzido).

6. O prego mensal fixado para a utilizagao dos referidos lugares de
estacionamento foi de € 544,00 (quinhentos e quarenta e quatro euros),
acrescido de IVA a taxa em vigor. 7. Também por contrato de prestagao de
servigos, celebrado nessa mesma data, a Exequente concedeu a Executada o
direito a utilizar onze lugares de estacionamento localizados no piso-... do
prédio supra descrito, identificados com os niumeros

tees weep mers aers evns ey eees seey oeey .. € ... (cOTTESpPONdentes as respetivas fragoes
auténomas designadas pelas letras ..., ..., ..., «ct, o) vy eey ceey ey ... € ... (CT
Documento n.2 3 que se junta e se da por integralmente reproduzido).

8. Em 4 de marco de 2016, por aditamento aos contratos de arrendamento e
de prestagao de servigos supra descritos, Exequente e Executados fixaram,
entre outros, a reducao do objeto do anterior contrato de prestacao de
servigos para seis lugares de estacionamento localizados no piso -8 do referido
prédio, identificados com os nimeros 836, 837, 838, 839, 840 e 841
(correspondentes as respetivas fragdes auténomas designadas pelas letras

vees sees aeey oeny oo € .2)) (cfr. Documento n.2 4 que se junta e se da por
integralmente reproduzido).
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9. Convencionando, assim, que o preco para a utilizagao desses seis lugares de
estacionamento seria reduzido para o valor mensal de € 303,00 (trezentos e
trés euros), acrescido de IVA a taxa em vigor.

10. No ambito do contrato de arrendamento, celebrado em 2 de maio
de 2013, aditado em 4 de marco de 2016, o ora executado constituiu-se
fiador e principal pagador de todas as quantias devidas pela sociedade
Executada a Exequente, tendo renunciado expressamente ao beneficio da
excussao prévia (cfr. Clausula Nona do Documento n.2 1 e Clausula Segunda
do Documento n.? 4 ambos ja juntos).

11. Por carta registada com aviso de recegao, datada de 16 de abril de 2019, a
Exequente comunicou a arrendataria (ora executada) a sua intencgao de se
opor a renovacgao automatica do contrato de arrendamento e dos dois
contratos de prestagao de servigos ja descritos, com efeitos no dia 28 de
fevereiro de 2020, cumprindo-se dessa forma o pré-aviso contratualmente
fixado para cessacgao dos vinculos contratuais (cfr. Documento n.2 5 que se
junta e se da por integralmente reproduzido).

12. Face a auséncia de pagamento das rendas e prego respeitantes as fragoes
arrendadas e aos lugares de estacionamento utilizados, bem como aos
encargos e despesas anexos ao contrato de arrendamento, em 13 janeiro de
2020, a Exequente interpelou a sociedade Executada e o seu fiador (ora
Executado) para pagamento dos valores em divida nessa data; alertando
para a aproximacao da data de cessagao dos contratos, altura em que os
espacos deveriam ser entregues, sob pena de aplicagao de indemnizagao
correspondente ao valor da renda elevada ao dobro (cfr. Documentos n.2 6 e 7
que se juntam).»

*

3. O direito aplicavel:

3.1. O problema em equacao na presente revista € o de saber se o titulo
executivo previsto no art.149-A da Lei n.6/2006 (correntemente designada
como NRAU) podera ser invocado pelo locador apenas contra o arrendatario
ou se podera valer também contra o fiador, apesar de este ultimo nao se
encontrar expressamente referido na letra dessa norma.

Dispoe o n.1 do art.lél‘—’-AIl1 da Lei n.6/2006:
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«1- O contrato de arrendamento, quando acompanhado do comprovativo de
comunicagdo ao arrendatdrio do montante em divida, é titulo executivo para a
execuc¢do para pagamento de quantia certa correspondente as rendas, aos
encargos ou as despesas que corram por conta do arrendatdrio.»

3.2. O STJ ja se pronunciou sobre a matéria em trés acéordao, cujos sumarios
se transcrevem:

- Acérdao do STJ, de 26.11.2014 (relator Granja da Fonseca)m, Nno processo n.
1442/12.4TCLRS-B.L1.S1:

«I-0Oart.15.2,n.2 2, do NRAU, conjugado com o art. 46.2, n.2 1, al. d), do
CPC, confere forca executiva ao contrato de arrendamento acompanhado do

comprovativo de comunicagdo ao arrendatdrio do montante das rendas em
divida.

II- A comunicag¢do ao arrendatdrio, a que alude o art. 15.2, n.? 2, do NRAU,
funciona como requisito complementar de exequibilidade do titulo

III- O titulo executivo referido em I, tendo natureza complexa, integra dois
elementos: (i) o contrato onde a obrigagdo foi constituida; (ii) a demonstracdo
da realizagcdo da comunicac¢do ao arrendatdrio da liquidagdo do valor das
rendas em divida.

IV - A identidade do obrigado pelo titulo resulta do proprio contrato de
arrendamento e abrange quem nele se obrigou, perante o senhorio, ao
pagamento das rendas em divida.

V - Ndo obstante o art. 15.2, n.2 2, do NRAU apenas fazer referéncia a
comunicagdo ao arrendatdrio, a mesma - por identidade de razées e enquanto
condigdo de exequibilidade do titulo - deve ser feita também aos fiadores.

VI - Constitui titulo executivo, tanto em relacdo ao arrendatdrio como em
relagdo aos fiadores, o contrato de arrendamento acompanhado do
comprovativo da comunicagdo referida em V.

VII - A forca executiva referida em VI abrange as rendas indicadas na
comunicagdo, como sendo rendas em divida, e jd ndo as rendas vincendas, as
ndo mencionadas na comunicag¢do, bem como as demais obrigacbes

[3]

imputadas, como sejam a indemnizac¢do pela mora.»
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- Acérdao do STJ, de 17.11.2020 (relatora Fatima Gomes)m, Nno processo n.
3794/18.3T8SNT-A.L1.S1:

«I- O contrato de arrendamento é titulo executivo para a acgdo de pagamento
de renda quando acompanhado do comprovativo de comunicacdo ao
arrendatdrio do montante em divida.

II- Tendo os embargantes sido fiadores dos arrendatdrios, figurando a fiang¢a
no contrato de arrendamento e ndo tendo aqueles sido notificados das rendas
em atraso, nem da resolug¢do do contrato pelo senhorio, ainda que este tenha
notificado o arrendatdrio, ndo pode a execug¢do avang¢ar contra os
embargantes, por falta de titulo.»

Acérdao do STJ, de 20.05.2021 (relator Manuel Capelo)@, Nno processo n.
8520/20.4T8PRT-B.P1.S1:

«I- Em contrato de arrendamento em que os executados intervieram como
terceiros contraentes e declararam-se solidariamente como principais
pagadores de todas as obrigagcoes emergentes do referido contrato,
renunciando ao beneficio de excussdo prévia, esse contrato e a sua
interpelacdo constitui titulo executivo para poderem ser accionados nos
termos do art. 14.2-A do NRAU.

II- A notificagdo do fiador para permitir a obteng¢do contra ele de titulo
justifica-se por razées de equilibrio e proporcionalidade, atendendo a natureza
das proprias obrigagoes tripartidas e ao facto de se tratar da criagdo de um
titulo executivo cuja norma refere esse requisito para o arrendatdrio
garantido.»

A jurisprudéncia do ST] encontra-se alinhada, assim, num tnico sentido.

Diferentemente, na jurisprudéncia dos tribunais da Relacdo tém sido seguidos
entendimentos divergentes. Para além de se encontrarem decisdes em sentido
coincidente com o que tem sido sustentado pelo ST]J, ou seja, entendendo que
o art. 14°-A também se aplica ao fiador desde que este tenha sido diretamente
notificado, encontram-se acérdaos que vao mais além nesse alinhamento,
dispensando até a notificacao ao fiador (considerando suficiente a notificacao
ao arrendatdrio para que exista também titulo executivo contra o fiador). E
encontram-se decisdes em sentido contrario, ou seja, entendendo que o titulo
executivo previsto no art.142-A da Lei n.6/2006 nao podera formar-se contra o
fiador.
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Também na doutrina publicada sobre o tema se identificam teses em sentidos
diversos, coincidindo, em maior ou menor medida, com o argumentario que
tem sido sustentado nas diferentes correntes jurisprudenciais.

A diversidade de entendimentos, tanto jurisprudenciais como doutrinais, sobre
a aplicacao do art. 142-A da Lei n.6/2006 encontra-se profusamente exposta no
supra referido acordao do ST] de 17.11.2020 (relatora Fatima Gomes), para o
qual se remete, sem necessidade, portanto, de aqui se reproduzir
expressamente toda essa informacao.

3.3. Nenhuma das solugoes que tém sido defendidas sobre a interpretagao do
art. 142-A é isenta de duvidas, na medida em que, por um lado, o elemento
literal parece favorecer uma interpretacao, mas, por outro lado, o elemento
teleoldgico parece abrir caminho a interpretacao oposta.

Porém, tendo-se a jurisprudéncia do ST] firmado em determinado sentido,
como no presente caso, em matéria de natureza essencialmente adjetiva, os
valores da seguranca e da previsibilidade deciséria merecerdo ser preservados
quando a solucao interpretativa nao conduza a um resultado injusto do ponto
de vista da tutela dos interesses do recorrente.

Cabe, assim, perguntar se a opgao interpretativa seguida pelo acérdao
recorrido (coincidente com a jurisprudéncia que se firmou no STJ]) conduzira a
uma supressao ou compressao significativa dos direitos de defesa do fiador,
por confronto com as possibilidades de tutela processual que teria numa agao
declarativa (caso se defendesse a interpretagao oposta).

Para responder a esta questdo importa ter presente que o titulo executivo
previsto no art.14°-A da Lei n.6/2006 cabe na categoria dos «(...) documentos
a que, por disposicdo especial, seja atribuida forga executiva», prevista na
alinea d) do n.1 do art.7032 do CPC.

No que respeita a amplitude dos direitos de defesa do executado quando a
execucgao se baseia nesta tipologia de titulo executivo vale o disposto no
art.7312 do CPC (com a epigrafe “Fundamentos de oposigao a execugao
baseada noutro titulo”):

«Ndo se baseando a execugdo em sentenca ou em requerimento de injung¢do
ao qual tenha sido aposta formula executoria, além dos fundamentos de
oposig¢do especificados no artigo 729.2, na parte em que sejam aplicdveis,
podem ser alegados quaisquer outros que possam ser invocados como
defesa no processo de declaracgao.»
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Concluiu-se, assim, que o facto de o fiador ser demandado numa agao
executiva tendo por base o titulo executivo formado nos termos do art.142-A
nao implicard uma significativa afetacao dos seus direitos de defesa, por
confronto com a tutela que lhe caberia numa agao declarativa.

3.4. Tem-se argumentado que a inclusao do fiador no ambito dos sujeitos em
relagdo aos quais o titulo executivo previsto no art. 142-A da Lei n.6/2006
podera ser feito valer constituiria uma violagdao do numerus clausus dos titulos
executivos previstos no art.7032 do CPC.

Porém, em rigor, o referido art.142-A nao enuncia, em termos excludentes, o
sujeito em relagdo ao qual o titulo executivo pode ser feito valer. Essa norma
define a estrutura constitutiva do titulo (integrado por dois documentos:
contrato de arrendamento e comunicacdo do montante em divida) e delimita a
tipologia de débitos relativamente aos quais tal titulo se torna normativamente
operativo (rendas, encargos, despesas que corram por conta do arrendatdrio).

Sendo 6bvio que o sujeito responsavel pelo pagamento desses valores é o
arrendatario, por constituir a sua obrigagao principal, como previsto no
art.10389, alinea a) do CC, sera légico que a comunicagdao dos montantes em
divida seja dirigida ao devedor - o arrendatario, até para que este, querendo,
proceda ao pagamento voluntario dos montantes reclamados, evitando a
propositura da agao executiva. Por outro lado, terd o arrendatério a
possibilidade de discutir extrajudicialmente a exatidao dos valores reclamados
pelo locador ou, eventualmente, a possibilidade de invocar a compensacao,
caso tenha algum crédito face ao locador, evitando-se o recurso a tribunal
(com os inerentes custos).

Estando o pagamento dos débitos referidos no art. 149-A garantido por fiador,
tem-se entendido que a comunicacao referida nessa norma também tem de ser
dirigida a este sujeito por identidade de razdes face ao arrendatario e porque,
nos termos do art. 6312 do CC, o fiador ndo devera ficar em condi¢coes mais
onerosas do que as do devedor principal.

Porém, a jurisprudéncia mais recente que se tem pronunciado sobre a matéria
nao tem tido em conta as alteragoes que a Lei n. 13/2019 introduziu no art.

[6]

10412 do CC, com o propoésito de tutelar a posicao do fiador—.

Dispoe o art.10412, numeros 5 e 6, do CC (aditados pela Lein.13/2019):
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«5-Caso exista fianga e o arrendatdrio ndo faga cessar a mora nos termos do
n.2 2, o senhorio deve, nos 90 dias seguintes, notificar o fiador da mora e das
quantias em divida.

6 - O senhorio apenas pode exigir do fiador a satisfagdo dos seus direitos de
crédito apos efetuar a notificagcdo prevista no nimero anterior.»

Tendo presente que nos termos do art.122, n. 2, 22 parte, do CC a lei nova se
aplica as relagoes em curso, esta nova definicao dos critérios de exigibilidade
do pagamento dirigido ao fiador tem aplicacao em qualquer hipétese em que o
locador o pretenda demandar, depois da entrada em vigor da Lei n.13/2019.

Os numeros 5 e 6 do art. 10412 do CC vieram, assim, conferir uma tutela
especifica ao fiador do arrendatario que, na medida da sua especificidade,
afastam a aplicagao das regras gerais da fianga. Por outro lado, nao sendo
feita qualquer distincao quanto ao meio processual a usar pelo locador, devera
concluir-se que se aquela notificacao prévia vale quando o locador pretenda
demandar o fiador numa acao declarativa, por identidade de razao (ou até por
maioria de razao) devera valer quando o locador pretenda mover acao
executiva contra o fiador com base no art. 142-A da Lei n. 6/2006.

No caso dos presentes autos nao existem elementos factuais para se saber
qual o ambito de exigibilidade da notificacao dirigida ao fiador (porque,
obviamente, a execugao nao continuou contra ele), mas encontra-se assente (e
o fiador recorrente nao o nega) que foi notificado pelo senhorio credor para
proceder aos pagamentos reclamados.

Assim, do ponto de vista da estrutura constitutiva do titulo, é possivel concluir
que se verificam em relacao ao fiador os dois elementos formais exigidos pelo
art. 14°-A da Lei n.6/2006, ou seja, existe contrato de arrendamento escrito no
qual o recorrente se constituiu como fiador garante do pagamento das rendas
devidas pela sociedade arrendataria, e existe notificacao que lhe foi dirigida
pelo locador.

Tal é suficiente para se concluir que se encontra formalmente constituido
titulo executivo com base no qual o fiador pode ser demandado e,
consequentemente, para se concluir que a execucao deve continuar contra ele,
cabendo-lhe, depois, exercer os direitos que a lei lhe confere na acao
executiva.

>k
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DECISAO: Pelo exposto nega-se a revista e confirma-se o acérdao recorrido,
devendo a execugao prosseguir os seus tramites na primeira instancia.

Custas na revista: pelo recorrente.
Lisboa, 21.06.2022

Maria Olinda Garcia (Relatora)
Ricardo Costa

Antonio Barateiro Martins

Sumario (art. 6632, n? 7, do CPC).

[1] O art. 142-A da Lei n. 6/2006 foi aditado pela Lei n. 31/2012, cujo corpo
correspondia ao seu atual n.1.

[2] http://www.dgsi.pt/
jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/0fbd71584ac864bb80257d9d00553ba0?
OpenDocument

[3] Este acoérdao foi proferido na vigéncia do art. 152, n. 2 da Lei 6/2006 (na

sua redacao origindria), o qual consagrava a solucao que passou para o art.

14°-A por forga da Lei n.31/2012.

[4] http://www.dgsi.pt/
jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/4ab8ddf80b9764e780258646004c57667
OpenDocument

[5] http://www.dgsi.pt/
jstj.nsf/954f0ce6ad9dd8b980256b5f003fa814/99ccbe3eb6519593802586e0004da80d?
OpenDocument

[6] Sobre esta alteracao legislativa, Maria Olinda Garcia, “Alteracoes em

matéria de Arrendamento Urbano introduzidas pela Lei n.2 12/2019 e pela Lei

n.2 13/2019”, in Revista Julgar Online, marco de 2019, pag.6, acessivel em:
http://julgar.pt/alteracoes-em-materia-de-arrendamento-urbano-introduzidas-
pela-lei-n-0-122019-e-pela-lei-n-0-132019/
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