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IMPUGNACAO DAS DELIBERACOES LEGITIMIDADE

Sumario

I-As recentes alteracgoes introduzidas ao art.2 1437, do CCiv, pela Lei 8/2022,
de 10/1, nao resolvem a questao da legitimidade processual nas accoes de
anulagao de deliberacoes da Assembleia de Condéminos que esta prevista no
art.? 1433 e nao no art.? 1437 do CCiv; das actas da AR designadamente do
projecto 718/XIV/2 do PSD e das discussoes seguintes nada se colhe sobre a
questdao em concreto da impugnacao das deliberacoes da Assembleia de
Condominos.

II-Impode-se uma interpretacao do preceito que tenha presente as alteragoes
gue entretanto foram introduzidas e a actualizacao do pensamento legislativo
devendo o inciso constante do n.2 6 do artigo 1433.2 do Cddigo Civil «a
representacgao judiciaria dos condéminos contra quem as agoes sdao propostas»
passar a ser interpretado extensivamente, por forma a ver nele escrito que «a
representacgao judiciaria do conjunto dos condéominos contra quem as acgoes
sdo propostas)», ja que o condominio é o conjunto organizado dos condéminos.

III-Se ao administrador compete executar as deliberagoes da assembleia de
condominos, nos termos do art.? 1436.9, al. h), do Cddigo Civil), por igualdade
de razao, cumpre-lhe sustentar a existéncia, a validade e a eficacia dessas
mesmas deliberagoes, em representacdao do condominio.
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Texto Integral

Acordam os juizes na 2.2 secg¢do Civel do Tribunal da Relagdo de Lisboa

I-RELATORIO

APELANTE/AUTOR: AA (advogado em causa propria)

APELADO/REU: CONDOMINIO do PREDIO sito na AV®. .....N° ...E ... A
LISBOA (citado ndo contestou).

Valor da acc¢do: o indicado na peticdo inicial de 30.000,01 euros (despacho de
18/3/2019, de fls. 564 e ss, ref.2 384840266)

I.1.-Inconformada com a decisdo de 25/6/2021 que, julgando que o interesse
em contradizer a accao em que se pede a anulacao de deliberagoes de
assembleias de condéminos sao os condéminos que votaram favoravelmente
as deliberacoes, s a eles pertencendo a legitimidade passiva, intervindo o
senhor administrador do condominio ou a pessoa designada pela assembleia
geral para esse efeito (art.? 1433/6 do CCiv) em representacgao judiciaria dos
mesmos, consequentemente julgou o condominio parte ilegitima, absolvendo-
o da instancia, dela apelou o Autor em cujas alegagoes conclui, em suma:
1)-A sentenca é nula por falta de especificagdo dos fundamentos de factos nos
termos da alinea b), do n.? 1, do art.2 615, do Cédigo de Processo Civil e, por
falta de fundamentacao de direito, na medida em que nao permite que se
entenda o motivo juridico pelo qual aderiu a uma corrente jurisprudencial e
repudiou outra que é largamente maioritaria, omissao que assim se invoca nos
termos e para os efeitos da citada alinea b) don.? 1 d art.2 615.[Conclusoes a)
a b)]

2)-0 Tribunal nao fez como devia uma leitura do n.¢ 6, do art.¢ 1433, do CCiv,
actualista e conjugada com os demais preceitos aplicaveis ao instituto juridico
da administracao do condominio, tendo, pelo contrario cingido a sua
interpretagao a letra da lei e descurando todos os demais elementos
interpretativos, tendo violado o disposto nos art.?s 12/e), 278/1/d, 576/2, 577/e
e 578 do Cdédigo de Processo Civil e bem assim como o disposto nos art.2s
1430/1, 1431, 1432, 1433/6, 1435, 1436/h 1437 e 1438 todos do Cddigo Civil.
[Conclusoes c) a e)]

Termina pedindo seja declarada nula a sentenca ou sua substituicao por outra
que julgue o réu parte legitima.
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I.2.-Nao houve contra-alegagoes.
I.3.-Nada obsta ao conhecimento do mérito do recurso.

1.4.-Sao as seguintes as questoes a dirimir:

a)-Saber se ocorre, na decisao recorrida, a nulidade por falta de especificagao
dos fundamentos de facto e falta de fundamentacao de direito.

b)-Saber se ocorre, na decisao recorrida, erro de interpretacao e de aplicagao
do disposto nos art.%s 12/e), 278/1/d, 576/2, 577/e e 578 do Cédigo de
Processo Civil e bem assim como o disposto nos art.2s 1430/1, 1431, 1432,
1433/6, 1435, 1436/h 1437 e 1438 todos do Cddigo Civil.

II-FUNDAMENTACAQ DE FACTO

E do seguinte teor a decisdo recorrida:

“(...)O Autor, invocando a respectiva qualidade de proprietario de fracgao
auténoma no prédio urbano sito na Ava. ..... , n% ... e ...-A, Lisboa, intenta
contra o respectivo Condominio a presente acgao declarativa para anulagao de
deliberacoes de assembleia de condéminos.

Configurando-se a verificacao de excepcao dilatoria insuprivel de ilegitimidade
passiva do Réu, foi concedido prazo ao Autor para se pronunciar.

O Autor, invocando, em sintese, corrente jurisprudencial e de doutrina em
sentido contrario, veio pronunciar-se no sentido da legitimidade do Réu.

Nos termos decorrentes do artigo 1433.2, n.2 6, do Cddigo Civil, a
representacgao judiciaria dos condéminos contra quem sao propostas as acgoes
compete ao administrador ou a pessoa que a assembleia designar para esse
efeito.

Assim a parte ou partes contra quem é instaurada a ac¢ao sao os condéminos
que votaram favoravelmente as deliberacoes, pertencendo a estes a
legitimidade passiva, sendo apenas a representacao judiciaria dos mesmos a
cargo do administrador do condominio ou a pessoa que a assembleia designar
para esse efeito.

De entre condominos, os que votaram contra a deliberagao sdao quem tem o
interesse em contradizer - artigo 30.2, n.2 1, do Codigo de Processo Civil
Segundo ABRANTES GERALDES (em Temas da Reforma Processo Civil, IV
Volume, 3.2 Edigao Revista e Actualizada, paginas 104 e 105, e interpretacao
relativa a providencia cautelar de suspensao de deliberacao de assembleia de
condominos, mas que é extensivel, atenta o caracter instrumental, a
correspondente accao principal de anulagao de deliberacoes de assembleia de
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condéminos), resulta do artigo 1433.2, n.2 6, do Cdodigo Civil que a
legitimidade passiva pertence aos condéminos que tenham aprovado a
deliberacgao (veja-se, neste sentido, entre outros, Acordaos, do Supremo
Tribunal de Justica de 14/02/1991 e de 06/11/2008, do Tribunal da Relacao do
Porto de 08/03/2016, e do Tribunal da Relagao de Lisboa de 12/2/2009, todos
disponiveis em texto integral em www.dgsi.pt, sob, respectivamente, os
numeros de processo, 080355, 08B2784, 1440/14.3TBSTB.P1, e 271/2009-6.).
Face ao citado teor normativo e aderindo aos fundamentos desta corrente
jurisprudencial neste sentido, a legitimidade passiva pertence aos condéminos
que votaram favoravelmente as deliberacoes, e nao ao Condominio Nao
podendo assim o Condominio ser parte por nao ter legitimidade para tal,
verifica-se excepcao dilatoria insuprivel de ilegitimidade do Réu, de
conhecimento oficioso e consubstanciadora de absolvicao do Réu da instancia
Artigos 278.2,n.2 1, al d), 576.2, n.2 2, 577.2, al. e), e 578.9, do Cédigo de
Processo Civil.

Julgo assim verificada a excepcgao dilatoria de ilegitimidade do Réu e, em
consequéncia, absolvo o mesmo da instancia.(...)”

III-FUNDAMENTACAQ DE DIREITO

II1.1.-Conforme resulta do disposto nos art.%s 608, n.2 2, 5, 635, n.2 4, 649, n.°

3, do CPC[L1 sao as conclusoes do recurso que delimitam o seu objecto, salvas
as questoes cuja decisao esteja prejudicada pela solucao dada a outras e as
que sejam de conhecimento oficioso. E esse também o entendimento uniforme
do nosso mais alto Tribunal (cfr. por todos o Acérdao do S.T.J. de 07/01/1993 in
BM]J n.2 423, pag. 539.

II1.2.-Nao havendo questoes de conhecimento oficioso sao as conclusoes de
recurso que delimitam o seu objecto tal como enunciadas em 1.

II1.3.-Saber se ocorre na decisao recorrida a nulidade por falta de
especificacao dos fundamentos de facto e falta de fundamentacao de direito.
II1.3.1.-Por fundamentacao “deve entender-se o exame pratico da prova
produzida, a especifica¢cdo dos factos provados, nomeadamente os admitidos
por acordo ou por confissdo, as razoes que justificam a aplicacdo da lei aos
factos e a conclusdo resultante da conjugacdo dos factos provados com a lei
aplicdvel. Nisto consiste a fundamentag¢do da sentenca (cfr. Alids com o art.?

607/3 do C.PC. para a sentenca judicial)"lz]. A nivel da sentenca proferida por
um tribunal estadual a fundamentacdo exerce nao sé6 uma funcao
endoprocessual de permito o facil exercicio de meios de impugnacao através
do conhecimento dos motivos da decisao como extraprocessusal de viabilizar o
controlo do modo como os érgaos jurisdicionais exercem o poder que lhes esta
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atribuido pela comunidade e opiniao p1’1blica.lil O art.2 615/1/b fere de nula a
sentenca que nao especifique os fundamentos de facto e de direito que
justificam a decisao.

II1.3.2.- “Ha que distinguir cuidadosamente a falta absoluta de motivagdo da
motivacdo deficiente, mediocre ou errada. O que a lei considera nulidade é a
falta absoluta de motivacdo; a insuficiéncia ou a mediocridade da motivacdo é
espécie diferente, afecta o valor doutrinal da sentenca, sujeita-a ao risco de

ser revogada ou alterada em recurso, mas ndao produz nulidade.”&l

II1.3.3.-E este entendimento tem vindo a ser sufragado pela jurisprudéncia do
ST]J, uniformemente: Acérdaos de 24/05/2003 in BM]J 327/663, de 05/01/1984
in BMJ 333/398, de 14/01/1993, in BM] 423/519, entre outros.
II1.3.4.-Tratando-se de conhecimento oficioso de excepcao dilatdria de
ilegitimidade passiva, estando em causa o interesse relevante em contradizer,
que se afere pelo prejuizo que da procedéncia da excepcgao advém, o n.2 do
art.? 30, ficciona que sao considerados titulares do interesse relevante para o
efeito da legitimidade os sujeitos da relagao controvertida tal como é
configurada pelo autor pelo que, para tanto, basta aferir do pedido e da causa
de pedir tal como apresentando na peticao inicial. Verdade que a decisao
recorrida é muito sucinta na enunciacao da relagcdao material controvertida
apresentada na peticao inicial, posto que se limita a dizer que “o Autor
invocando a respetiva qualidade de proprietdrio da fraccdo auténoma do
prédio urbano sito na Ave. ..... n.9s ...a... A - Lisboa intenta contra o
respectivo condominio a presente acg¢do declarativa para anulagdo de
deliberagoées de assembleia de condominos”, sem indicar o contetudo da
deliberacao e a razao da sua invalidade nem os condéminos que votaram a
favor. Contudo, a enunciacao da causa de pedir e do pedido assim feita,
sucinta que é, corresponde ao figurino desta acgao e permite aferir da
legitimidade processual, designadamente da legitimidade passiva neste tipo
de acgoes; por outro lado, a decisao recorrida explica, também de forma
sucinta, porque razao é que a accgao deveria ter sido intentada contra os
condéminos que votaram a decisao que fez vencimento, trazendo a colagao o
disposto no n.2 6, do art.2 1433, do CCiv, pelo que a decisao também esta
fundamentada de direito. Nao ocorre assim qualquer nulidade da decisao.
II1.4.-Saber se ocorre na decisao recorrida erro de interpretacao e de
aplicacdo do disposto nos art.%s 12/e), 278/1/d, 576/2, 577/e e 578 do Cddigo
de Processo Civil e bem assim como o disposto nos art.9s 1430/1, 1431, 1432,
1433/6, 1435, 1436/h 1437 e 1438 todos do Codigo Civil.

II1.4.1.-E hoje bem conhecida a profunda divergéncia jurisprudencial que
existe, em especial nos tribunais superiores e mesmo na doutrina sobre a
questao aqui em apreco. Enquanto uma orientacao vai no sentido de que as
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accoes de impugnacao das deliberagoes da assembleia de condéminos devem
ser propostas contra o préprio condominio representado pelo respetivo
administrador, tendo em conta o preceituado no artigo 12.9, alinea e), do CPC,
conjugado com o disposto nos artigos 1437.2, n.2s 1 a 3, e 1436.9, alinea h),
apelando aos critérios interpretativos do art.2 9.2, n.2 3, todos do CC, outra
orientacao sustenta que o artigo 1433.2, n.2 6, do CC, embora o nao refira
expressamente, oferece um vector decisivo no sentido de afastar a
legitimidade do préprio condominio e de afirmar a legitimidade dos
condominos, tornando inquestionavel que a agao tera necessariamente de ser
proposta contra todos aqueles que votaram a favor da aprovacgao da
deliberacao cuja anulacao se pretende, ainda que representados pelo
administrador ou porventura por pessoa que a assembleia designe para o
efeito. Sao, fundamentalmente, estas as duas teses em confronto sobre a
legitimidade passiva nas acgoes de impugnacao de deliberagdes condominiais.
No sentido da legitimidade dos condéminos que votaram favoravelmente a
deliberacao objecto de anulagao, embora representados pelo administrador,
sustentada na decisao recorrida, podem ver-se, entre outros, os seguintes
acordaos do STJ de 2/2/2006, processo n.2 05B4296; de 29/11/2006, processo
n.2 06A2913; de 20/9/2007, proc.2 n.2 07B787 (agravo n.2 787/07 - 2.2 Secgao,
com dois votos de vencido, sendo um do Conselheiro Quirino Soares, que
segue a tese da legitimidade do condominio e outro do Conselheiro Santos
Bernardino, relativamente a um procedimento processual, mas também no
sentido da legitimidade dos condéminos); de 24/6/2008, agravo n.2 1755/08,
com um voto de vencido do Conselheiro Urbano Dias, e de 6/11/2008, proc.2
n.2 08B2784, todos disponiveis em www.dgsi.pt.

II1.4.2.-No sentido da legitimidade do condominio, podemos ver, entre outros,
os seguintes acordaos do STJ:

- de 5/5/2005, agravo n.2 1114/05 - 7.2 Secgao, com o seguinte sumario:

“I- A legitimidade processual passiva nas acg¢oes de impugnagdo de
deliberag¢do da assembleia de condominos pertence ao condominio, pois a
decisdo judicial que anular a deliberagdo serd oponivel aquele, integrado por
todos os condominos (art.%s 1433, n.2 6, do CC e 6, al. e), do CPC).

II- Em tais acgoes, deverd o administrador ser citado como representante legal
do condominio (art.2 231, n.2 1, do CPC).

- ...”

- De 10/1/2006, revista n.2 3727/05 - 6.2 Secgao, com o seguinte sumario:
“I-A al. e) do art.2 6 do CPC revisto, veio atribuir personalidade judicidria aos
condominios nas acgdes em que por ele pode intervir o administrador, nos
termos do art.? 1433, n.2 6, do CC.
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II- Assim, diversamente do que acontecia anteriormente a reforma do processo
civil, o conjunto de condominos (o condominio) pode ser directamente
demandado quando, estejam em causa deliberacbées da assembleia, devendo
ser citado o administrador como representante legal do condominio - art.?
231,n.21,do CPC.”

- De 14/6/2007, agravo n.2 502/07 - 2.2 Secgao, com o seguinte sumario:

“I- A deliberacgdo social que se pretende impugnar exprime a vontade do
condominio, do grupo, e ndo dos condéminos individualmente considerados;
pelo que, sendo um acto do condominio, a legitimidade passiva cabe ao
administrador.

II- O titular do interesse relevante para efeito de legitimidade é o condominio,
sendo, na acg¢do, representado pelo administrador; este, enquanto
representante judicidrio, age em nome e no interesse do colectivo dos
condominos, do condominio.”

- De 29/5/2007, revista n.2 1484/07- 1.2 Secgao, com o seguinte sumario:

“E ao administrador que cabe a representacdo do condominio com vista a
assegurar o contraditorio numa acg¢do de impugnagdo de deliberagoes, a
menos que a assembleia designe outra pessoa para tal.”

- De 14/6/2007, agravo n.2 502/07 - 2.2 Secc¢do, com o seguinte sumario:

“I- A deliberacgdo social que se pretende impugnar exprime a vontade do
condominio, do grupo, e ndo dos condéminos individualmente considerados;
pelo que, sendo um acto do condominio, a legitimidade passiva cabe ao
administrador.

II- O titular do interesse relevante para efeito de legitimidade é o condominio,
sendo, na acg¢do, representado pelo administrador; este, enquanto
representante judicidrio, age em nome e no interesse do colectivo dos
condominos, do condominio.”

- De 25/9/2012, revista n.2 3592/09.5TBPTM.E1.S1- 6.2 Seccgao, com o seguinte
sumario:

“I- O condominio é um ente colectivo, constituido pelo conjunto dos
condominos, que manifesta a sua vontade através das deliberagées da
assembleia dos condominos e do respectivo administrador - arts. 1430.2, n.2 1,
1432.2,1435.2 e 1436.2 do CC.

II- As deliberacoées impugnadas da assembleia dos condominos ndo sdo
pessoais de cada condémino, mas do condominio, como ente colectivo, que as
aprovou em assembleia convocada para o efeito, nos termos legais e
regulamentares.

III- Numa acg¢do de impugnagdo de deliberacées da assembleia dos
condominos o condominio pode estar em juizo, representado pelo respectivo
administrador.”
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-E de 24/11/2020, revista n.2 23992/18.9T8LSB.L1.S1 - 6.2 Seccao com o
seguinte sumario:

“I-O condominio é um ente colectivo, constituido pelo conjunto dos
condominos, que manifesta a sua vontade através das deliberagbes da
assembleia dos conddminos.

II-A deliberagdo tomada pela assembleia de condominos exprime a vontade do
condominio, do grupo, e ndo dos condominos individualmente considerados,
designadamente dos que a aprovaram.

III-A prépria esséncia de uma deliberacdo constitui um contetdo
autonomizado da vontade dos sujeitos individuais que nela intervieram e para
ela contribuiram, configurando-se ndo como uma soma das vontades
singulares, mas como uma realidade autonoma e distinta.

IV-Na acg¢do de impugnagdo de deliberagoes da assembleia de condéminos, a
legitimidade passiva pertence ao condominio, representado pelo respectivo
administrador”.

II1.4.3.-Na doutrina, também existem divergéncias de entendimento, havendo
quem sustente a legitimidade passiva do condominio, representado pelo
administrador, baseando-se essencialmente numa interpretacao actualista do
art.2 1433.2, n.2 6, do Cddigo Civil e quem defenda a legitimidade passiva dos
condéminos invocando elementos literais e histéricos da interpretacao do
preceito em causa que, para alguns autores, justificam que se demandem os
condoéminos que votaram favoravelmente a deliberacao impugnada e, para
outros, também os que nao se opuseram ou nao estiveram presentes, havendo
ainda autores que desvalorizam a questdo, admitindo como possivel a
demanda directa desses condéminos, mas bastando-se a lei com a citagao do
administrador.

II1.4.4.-Assim:

No sentido da legitimidade passiva dos conddéminos, pronunciaram-se:

- 0 Conselheiro Abrantes Geraldes, in Temas da Reforma do Processo Civil, vol.
IV, 4.2 Edicao, Almedina, pags. 107 a 110, onde, em sede de comentario ao
procedimento cautelar de suspensao de deliberagoes sociais, em particular de
suspensao das deliberagoes da assembleia de condominos, refere:

“A legitimidade processual é directamente aferida através da lei substantiva,
sendo apenas conferida aos condominos que ndo tenham aprovado, expressa
ou tacitamente, as deliberagodes. Ja quanto a legitimidade passiva,
diversamente do que ocorre com as sociedades, ndo pertence a entidade a
quem a lei reconhece personalidade judicidria (condominio urbano, nos termos
do art. 6.2, al. e), do CPC), mas aos condominos, que tenham aprovado a
deliberagdo, conforme resulta do art. 1433.2, n.? 6, do CC” (pdg. 108 e 109)”;
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- Abilio Neto, in Manual da Propriedade Horizontal, Ediforum, 4.2 Edigao,
pags. 729 a 733, onde, apds uma sintese das trés solugoes possiveis de
resposta a questao da legitimidade passiva nas acgoes de anulagao das
deliberagoes condominiais e respectivos argumentos, sustenta que:

“Tomando posi¢do nesta vexata questio, diremos que o legislador, até ao
presente, nunca reconheceu ao condominio - e so a ele lhe competia fazé-lo -
personalidade juridica (...)

Apesar disso, a partir da entrada em vigor da Reforma Processual de 95/96,
reconheceu expressamente ao “condominio resultante da propriedade
horizontal” personalidade judiciaria, embora, ndo em toda a sua amplitude,
mas apenas “relativamente as acgbes que se inserem no dmbito dos poderes
do administrador”, expressoes estas que o legislador de 2013, reanalisando
certamente a questdo em toda a sua profundidade (...) manteve na
integralidade a solug¢do que vinha do passado, e dai, a exclusdo da
competéncia do administrador para, em representacdo do condominio, ser
demandado nas ac¢oes de invalidade das deliberacées das assembleia de
condominos.

E nestas circunstancias, ndo ha porque invocar uma interpretacdo actualista
da lei, quando temos uma lei nova que confirma a anterior.

Convimos que a tese negatoria da personalidade judicidria do condominio
induz dificuldades praticas relevantes, mas essa questdo reclama uma solugdo
de lege ferenda, através, eventualmente, da generaliza¢cdo da norma restritiva
existente ou declarativa que a norma actual abarca as acg¢bes de anulagdo das
deliberagbes condominiais.

Até ld, temos por certo que as acg¢oes destinada a apreciar a validade ou a
eficdcia das deliberacoes tomadas pelos condominos em assembleia geral
reportam-se a formacgdo da vontade no ambito interno deste orgdo, seja
quanto ao objecto seja quanto a forma, cujo resultado dimana do sentido do
voto expresso por cada um dos condominos participantes, nada tendo a ver
com as competéncias do administrador, enquanto érgdo executivo. E isso que
explica que so6 sejam demandados os condominos que contribuiram de forma
clara e positiva, através do voto, para o resultado que se tem por invdlido, sem
curar de todos os demais cujo comportamento em nada contribuiu para aquele
resultado.” (pag. 731).

II1.4.5.-Perfilhando a tese da legitimidade passiva do condominio,
representado pelo administrador, pronunciaram-se:

- Sandra Passinhas, in A Assembleia de Conddéminos e o Administrador na
Propriedade Horizontal, Almedina, 2.2 edigdo, pags. 338 a 347, onde em sede
de comentario ao art.?2 1433.2, n.2 6, do CC, sustenta, na pag. 346, que “A
deliberagdo exprime a vontade do condominio, do grupo, e ndo dos

9/14



condominos (individualmente considerados ou dos que aprovaram a
deliberagdo). E, sendo um acto do condominio, a legitimidade passiva cabe ao
administrador. A redacg¢do do artigo 1433.2, n.2 4, é anterior a reforma de 94 e
ndo foi objecto de actualizacdo”.

- Jorge Alberto Aragdo Seia, in Propriedade Horizontal - Condéminos e
Condominio, Almedina, 2.2 Edigdo, pags. 182 a 191, onde em sede de
comentario ao art.?2 1433.2 do CC, sustenta, concretamente nas pags.190 e
191, que:

“Resulta do n.? 6 do preceito em anotacdo que a legitimidade passiva para as
acgoes de impugnacdo das deliberagées da assembleia de condominos - a
representacdo judicidria dos condominos contra quem sdo propostas as
acgoes... -, que sdo efectivamente os titulares do interesse directo em
contradizer, pois a delibera¢cdo, enquanto ndo for anulada, vincula todo o
condominio; a decisdo que julgar procedente a impugnagdo continua a vincula-
lo.

E por isso que o n.2 6 impde que a representacdo judicidria dos condéminos
compete ao administrador ou a pessoa que a assembleia nomear para o efeito.
(...)

O representante age apenas em nome e no interesse do condominio, ou seja
do conjunto dos condéminos, ndo necessitando de apresentar procuragdo
individual dos condéominos mas apenas acta da assembleia geral, que o
nomeou administrador ou representante especial.

Nos termos do disposto no n.2 1 do art. 231.2, do CPC, é o representante legal
do condominio assim encontrado que devera ser citado para a acg¢do.

(...)

No caso de haver incompatibilidade entre o administrador e o condominio e
este ndo ter nomeado representante especial deverd ser citado o condémino
cuja fracgdo ou fracgoes representem a maior percentagem do capital
investido e que haja votado favoravelmente a deliberagdo - n.2 1 do artigo
1435.2-A.”

- Miguel Mesquita, A Personalidade Judicidria do Condominio nas Accoes de
Impugnacao de Deliberacoes da Assembleia de Condéminos, in Cadernos de
Direito Privado, n.2 35, Julho/Setembro 2011, pags. 41 a 56, onde refere na
pag. 54:

“A solugdo para o problema passa, precisamente, em nosso entender, pela
interpretacdo actualista do art. 1433.2, n.2 6, do CC. Vejamos porqué. Esta
norma - cuja redacgdo deriva do DL n.2 267/94, de 25/10 - foi redigida numa
época em que o condominio ndo gozava de personalidade judicidria, ou seja,
ndo podia, enquanto tal, ser parte activa ou passiva num processo civel. A
causa dizia respeito ao condominio? Pois bem, tornava-se indispensdvel a
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intervencdo, do lado activo ou do lado passivo, de todos os condominos.

S6 muito mais tarde, a Reforma processual de 1995/1996 veio estender, no
art. 6.2, alinea e), a personalidade judiciaria ao condominio. E o art. 231.2, n.2
1, cuja redacc¢do deriva da mesma Reforma, acrescentou que o condominio é
citado ou notificado na pessoa do seu legal representante (o administrador).
Quer dizer, o condominio é parte, e parte legitima, assumindo o administrador
o papel de representante de uma entidade desprovida de personalidade
juridica, sendo incorrecto, por isso, afirmar-se que a legitimidade pertence ao
administrador.

Torna-se, assim, necessdario levar a cabo uma interpretacdo actualista do
citado art. 1433.2, n.2 6, do CC, substituindo a expressdo condéminos pela
palavra condominio.

(...)

A luz da interpretagdo por nés propugnada, é citado aquele a quem cabe a
representacdo judicidria do condominio e ndo dos condéminos.”

- Gongalo Oliveira Magalhdes, A Personalidade Judiciaria do Condominio e a
sua Representacao em Juizo, Julgar, n.2 23 (2014), Almedina, pags. 55 a 66
(também online), que, embora proceda ao enquadramento do tema da
personalidade judicidria do condominio e foque o problema da representacao
do condominio em juizo, designadamente, a propdsito dos casos previstos no
art.2 1437.2 do CC, nao se refere expressamente a questdo da legitimidade
passiva nas accgoes de anulacao de deliberagoes do condominio, nem analisa o
art.2 1433.2, n.2 6, do CC, limitando-se a referir, de forma genérica:

“O legislador, ciente de que o condominio constitui um centro autonomo de
imputacdo de efeitos juridicos, dota-o de organicidade e, muito embora ndo
lhe atribua personalidade juridica, admite que ele pode ser parte nas acgoes
que se inserem no dmbito dos poderes do administrador” (pags. 61 e 62).

- José Lebre de Freitas e Isabel Alexandre, Codigo de Processo Civil anotado,
volume 1.9, 3.2 edigao, Coimbra Editora, pag. 41, n.2 5, onde em comentario ao
art.2 12.2 do CPC, escreveram: “A alinea e) concede personalidade judicidria
ao condominio, relativamente as agdées em que, por ele, pode intervir o
administrador, nos termos dos arts. 1433-6 CC (como réu) e 1437 CC (como
autor ou réeu), o que ja resultava, pelo menos, desta tltima disposi¢do.”
II1.4.6.-Da letra da lei nao resulta posicao expressa sobre a legitimidade
passiva, tdo-s6 quanto a legitimidade activa, no n.2 1 do artigo 14332: “
qualquer condomino que as ndo tenha aprovado”. O n.2 6 refere-se-lhes
apenas como “conddminos contra quem sdo propostas as ac¢ées”, nada
referindo quanto a posicao que esse condémino manifestou - ou nao - quanto
a deliberacao posta a votagao e aprovada. Pelo que, ndao havendo indicagao da
lei em contrario, tais condéminos poderao ser todos os demais. Sera
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necessaria a demanda de todos os demais condéminos para assegurar o efeito
util de caso julgado da decisao que vier a ser proferida sobre a anulagao da
deliberacao em causa?

II1.4.7.-A deliberacao dos condéminos é a forma por que se exprime a vontade
da assembleia de condoéminos (artigos 1431.2 e 1432.2 do Cddigo Civil), 6rgao
a quem compete a administragdao das partes comuns do edificio constituido em
propriedade horizontal (artigo 1430.2, n.2 1, do Cédigo Civil), sendo o
administrador o 6rgao executivo da assembleia de conddéminos (artigos 1435.°
a 1438.2, todos do Cdédigo Civil). A deliberacao exprime a vontade da
assembleia de condominos, aquela expressa em regra pela maioria de votos
nos termos do art.2 1432/3 e 4 do CCiv (de capital investido ou dos votos
presentes com minimo de % do valor total do prédio), salvas as outras
maiorias ou mesmo unanimidade legalmente exigidas em certas matéria, e
uma vez tomadas a deliberagao exprime a vontade dos condéminos cuja
execucgao cabe ao administrador, estruturalmente percebe-se que seja essa
entidade, porque vinculada pela deliberagao, a demandada em agao em que se
questione a existéncia, a validade ou a eficacia de uma sua qualquer
deliberacao.

II1.4.8.-0 legislador (art.2 1433/6) nao afirma que a representacao judiciaria
do condominio contra quem € intentada a agdao incumbe ao administrador,
mas, ao invés, que este representa os condominos.

II1.4.9.-A redacgao deste preceito deriva do Decreto-Lei n.¢ 267/94, de 25/10, e
foi redigida num momento histérico em que o condominio nao gozava de
personalidade judiciaria, ou seja, nao podia, enquanto tal, ser parte ativa ou
passiva num processo civel. S6 com a Reforma de 1995/1996, o artigo 6.2,
alinea e), do CPC de 1961 estendeu a personalidade judiciaria ao condominio.
E o artigo 231.2, n.2 1, do CPC de 1961 (atual artigo 223.2, n.2 1, do CPC de
2013), cuja redacao resulta da mesma Reforma, acrescentou que o condominio
¢ citado ou notificado na pessoa do seu legal representante (o administrador).
II1.4.10.-Convém registar que as recentes alteracoes introduzidas ao art.2
1437, do CCiyv, pela Lei 8/2022, de 10/1, nao resolve a questao da legitimidade
processual nas acgoes de anulagdo que esta no art.2 1433 e nao no art.2 1437
do CCiv, das actas da AR designadamente do projecto 718/XIV/2 do PSD e das
discussoes seguintes nada se colhe sobre a questao em concreto da
impugnacao das deliberagoes da Assembleia de Condéminos, sabe-se que o
condominio nao tem personalidade juridica, teria sido bem facil efetivar a
resolucao da legitimidade passiva, bastaria que a redac¢ao do n.2 6, do art.®
1433, fosse alterada nos seguintes termos: “as ac¢oes de impugnacgdo de
deliberagbes da assembleia sdo interpostas contra o conjunto dos condéominos,
nos termos do art.? 1437, do CCiv, ou, sendo o impugnante o proprio
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administrador, a pessoa que a assembleia designar para esse efeito” Impoe-se
uma interpretagcao do preceito que tenha presente as alteragoes que
entretanto foram introduzidas e a actualizagao do pensamento legislativo
devendo o inciso constante do n.2 6 do artigo 1433.2 do Cddigo Civil «a
representacgao judiciaria dos condéminos contra quem as agoes sao propostas»
passar a ser interpretado extensivamente, por forma a ver nele escrito que «a
representacgao judiciaria do conjunto dos condéminos contra quem as acgoes
sdo propostas)», ja que o condominio é o conjunto organizado dos condéminos.
Se ao administrador compete executar as deliberagoes da assembleia de
condominos, nos termos do art.? 1436.9, al. h), do Cddigo Civil), por igualdade
de razdao, cumpre-lhe sustentar a existéncia, a validade e a eficacia dessas

mesmas deliberacoes, em representacao do condominio@. E percebe-se que
assim seja por exemplo quanto munido de titulo executivo o administrador
demande em execucao o condémino faltoso e incumpridor da sua prestacao
perante o condominio mesmo na circunstancia em que em embargos
deduzidos a execucgao contra ele movida pelo condominio aquele excepcione a
invalidade da deliberacao que suporta o titulo executivo, nenhum sentido
fazendo “repristinar” a vontade de cada um dos condéminos que votaram
favoravelmente a deliberacao, citando-os do lado do exequente. No caso
concreto o Condominio citado, nao contestou, a administracao do condominio
por via do representante da empresa de administracao de condominios
limitou-se a enviar um e-mail onde solicita “informacdo de se ja foi proferida
sentenca sobre o processo 26145/20.2.2t8Isb e caso seja solicita que nos
remeta sentenca da mesma...”. Admitindo a regularidade da citacao do
Condominio, face a ndao contestacao os autos devem prosseguir os seus
termos, no tribunal recorrido.

IV-DECISAQO

Pelas razoes expostas acordam os juizes em julgar procedente a apelacao,
consequentemente revogam a decisao recorrida que se substitui por estoutra
que julga o condominio réu parte legitima, devendo os autos prosseguir os
seus termos.

As custas sao da responsabilidade do apelado condominio representado pelos
seus administradores-indicados na peticao inicial- que decai e porque decai
(art.2 527/1 e 2)

Lxa.,28 de Abril de 2022
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Jodo Miguel Mourdo Vaz Gomes
Jorge Leal
Nelson Borges Carneiro

[11Na redaccgao que foi dada ao Cédigo do Processo Civil pela Lei 41/2013 de
26/7, atento o disposto nos art.2 5/1, 8, e 7/1 (a contrario sensu) e 8 da mesma
Lei que estatuem que o novel Cédigo de Processo Civil entrou em vigor no dia
1/09/2013 e que se aplica imediatamente, atendendo a que a acc¢ao foi autuada
e distribuida ao J20, da Instancia Local Civel de Lisboa do Tribunal Judicial da
Comarca de Lisboa em 8/12/2020 e a data da decisdo recorrida que é de
25/6/2020; ao Codigo referido, na redaccao dada pela Lei 41/2013,
pertencerao as disposicoes legais que vierem a ser mencionadas sem
indicacao de origem.

[2]PEREIRA BARROCAS, Manuel, “Manual de Arbitragem, Almedina 2.2
edicao, pags. 503/504

[3ICORREIA DE MENDONCA, Luis e MOURAZ LOPES “Julgar : contributo
para uma andlise estrutura da sentenca...”CE]J 2004, 203e ss

[4]1Alberto dos Reis, Codigo do Processo Civil Anotado, vol. V, Coimbra editora,
reimpressao, 1981, pag..140.

[51Conferir nesse sentido, entre outros, e mais recentemente, os Acordaos da
Relagao de Lisboa de 11/7/2019 no processo 9441/17.3t8lsb.11.2, relatado por
Gabriela Rodrigues que foi desta seccgao, e o do Supremo Tribunal de Justica
de 4/5/2021 no processo 3107/19.7 t8brg.gl.s1, relatado por Fernando
Samoes, ambos

disponiveis no sitio www.dgsi.pt.
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