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Sumario

1 - O Balcao Nacional de Arrendamento é uma entidade administrativa, criada
na dependéncia da Direccao Geral da Administracao da Justica, destinada a
tramitar, no essencial, a primeira fase do Procedimento Especial de Despejo e
que, na falta de oposicao do requerido, emite um titulo de desocupacgao do
locado.

2 - Tratando de uma actividade com caracteristicas administrativas e
injuntodrias, a possibilidade de recusa dos requerimentos de despejo esta
circunscrita a determinados fundamentos tabelares de natureza formal e
assim nao lhe cabe a apreciacao do mérito da pretensdao dos requerimentos
que lhe sao submetidos, em particular a bondade juridica da sua
fundamentacao ou a interpretagao das clausulas contratuais que suportam a
pretensao do requerente.
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Tribunal Judicial da Comarca de Setubal - Juizo de Competéncia

Genérica de Setubal- J1
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Recurso com efeito e regime de subida adequados.
*

Decisao nos termos dos artigos 652.2, n.2 1, alinea c) e 656.2 do Coédigo

de Processo Civil:
%
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I - Relatorio:

Na presente reclamacao do acto de recusa de aceitagao do requerimento
especial de despejo promovido por “(...), Comércio de Motos, Lda.” contra “(...
), Mediagao Imobiliadria, Lda.”, a sociedade requerente veio apresentar
recurso.

ES

Apresentado o requerimento inicial, o Banco Nacional do Arrendamento
recusou o pedido de despejo com base:

i) omissao do lugar da notificagdo do requerido (artigo 15.2-C, n.2 1, alinea e),
do Novo Regime do Arrendamento Urbano).

ii) falta dos documentos previstos no n.2 2 do artigo 15.2 do Novo Regime do
Arrendamento Urbano (artigo 15.2-C, n.2 1, alinea b), 22 parte, do referido
diploma).

ES

O primeiro fundamento nao constava da recusa inicial e apenas foi adicionado
ao acto de recusa final datado de 10/01/2022.

%

Foi elaborado requerimento de despejo apds recusa.

x

Devidamente notificado, o requerente veio reclamar do acto de recusa de
aceitacao do requerimento especial de despejo, nos termos e ao abrigo do

]

disposto no n.2 5 do artigo 157.2 do Cdédigo de Processo Civil[1 .
k

A fim de ser distribuida a reclamacao apresentada, os autos foram remetidos
ao Juizo de Competéncia Genérica de Sesimbra (artigos 15.2-H, n.? 4, da Lei
6/2006, de 27/02, 10.2, n.2 2, do Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7/01 e 11.2,n.2 1,
alinea f) e n.2 4 da Portaria n.2 9/2013, de 10/01).

k

Por despacho datado de 21/02/2022, o Tribunal a quo proferiu a seguinte
decisao: «(...) confirmando que o requerimento inicial omite
efetivamente o lugar da notificacao do requerido (artigo 15.2-C, n.2 1,
alinea e), do NRAU) e que nao vem acompanhado do(s) documento(s)
previsto(s) no n.2 2 do artigo 15.2 do NRAU (artigo 15.2-C, n.2 1, al. b),
2.2 parte, do NRAU), indefere a reclamacao da recusa pelo BNA».

ES

Em sede de despacho de admissao de recurso, ao pronunciar-se sobre a
nulidade suscitada na impugnacao por via recursal, o Juizo de Competéncia
Genérica de Sesimbra deu «por nao escrito o fundamento da falta de
documentos mantendo-se no mais o despacho pela nao verificacao de
outro vicio que cause a sua nulidade - artigo 615.2, n.2 1, alinea d), a
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contrario, do Codigo de Processo Civil».

x

Inconformada com tal decisao, a recorrente apresentou recurso e as suas
alegacoes continham as seguintes conclusoes:

«I - O BNA é uma entidade administrativa destinada a tramitar a primeira fase
do PED, tendo em vista, na falta de oposi¢cao do requerido, a emissao do
respectivo titulo de desocupagdo do locado.

IT - Sendo a actividade BNA, uma actividade extra judicial, a recusa dos
requerimentos de despejo formulados perante esta Entidade, esta delimitada,
nos termos da lei, a verificacdo de determinados formalismos, nao lhe cabendo
a apreciagdo do mérito da pretensdo dos requerimentos que lhe sao
submetidos.

IIT - Nao cabe assim ao BNA apreciar a conformidade juridica das
comunicagoes efectuadas pelo senhorio, tendo por pano de fundo o teor do
contrato de arrendamento e as normas do NRAU.

IV - O BNA nao recusou o requerimento apresentado por que do mesmo
faltasse o lugar da notificacao do requerido.

V - Tal matéria nao consta da decisao de indeferimento e nao foi abordada na
reclamacao.

VI - E matéria sobre a qual o Tribunal a quo néo foi chamado a pronunciar-se
e quanto a qual ndo poderia pronunciar-se, muito menos sem ter dado a
Requerente oportunidade de se manifestar sobre essa eventual falta do
requerimento.

VII - Trata-se de um vicio da sentenca, nomeadamente a nulidade prevista no
artigo 615.2, n.2 1, alinea d), do CPC (porque a sentenga apreciou questao que
nao deveria conhecer).

VIII - Com esse fundamento deve a douta sentenca, nessa parte, ser revogada.
IX - No caso dos autos, nao houve domicilio convencionado, que ¢ o domicilio
fixado pelas partes em contratos escritos, para efeitos do eventual devedor ser
procurado pelo credor, ou por algum 6érgao judicial ou administrativo, com
vista ao cumprimento das obrigacoes deles decorrentes, carecendo de estar
fixado por escrito no proprio contrato, qualquer que seja esse mesmo contrato.

X - Assim, sendo teria que se seguir a regra geral do artigo 9.2, n.2 29, do
N.R.A.U,, segundo a qual: «As cartas dirigidas ao arrendatdrio, na falta de
indicagao por escrito deste em contrario, devem ser remetidas para o local
arrendado».

XI - Da analise da notificagdo judicial avulsa, efectivamente realizada, pelo
senhorio a arrendataria, e constantes dos autos, resulta que a mesma foi
efectuada na morada do local arrendado, que ¢ EN (...), (...), Sesimbra.
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XII - Em consequéncia, a comunicac¢ao prevista no artigo 1084.2, n.2 2, do
C.C., aplicavel ex vi do artigo 15.2, n.2 2, alinea e), do N.R.A.U., foi
correctamente cumprida pelos requerentes do despejo.

XIII - Além disso, no requerimento foi claramente identificado para notificagao
do inquilino o local arrendado, nem sequer o formuldrio admite indicar
qualquer morada para os inquilinos quando nao é clausulado um domicilio
convencionado.

XIV - Assim, e também porque houve indicagao correcta do local da
notificagao, mostra-se viciada a sentenca recorrida, o que sucedeu, quer nos
termos do disposto no artigo 15.2-C, n.2 1, alinea b), quer nos termos do
disposto no artigo 15.2-C, n.? 1, alinea e), parte final, do N.R.A.U..

XV - Também terd, assim, que esta parte da sentenca ser revogada.

XVI - A douta sentencga, sem qualquer explicagao adicional, indefere a
reclamacao da Requerente confirmando que a mesma nao juntou aos autos o
documento previsto no n.2 2 do artigo 15.2 do NRAU.

XVII - Nem o BNA nem a douta sentenca se dignam identificar qual o
documento que falta ou se faltam ambos, o que determina a nulidade da
sentenga por obscuridade que torna a decisao ininteligivel (artigo 615.2, 1-c),
do CPC).

XVIII - Nos termos do requerimento e dos fundamentos apresentados pela
Requerente os documentos que podem ser os previstos no n.2 2 do artigo 15.¢
do NRAU sao apenas dois, a saber:

a) O contrato de arrendamento e

b) O comprovativo da comunicagao prevista no n.2 1 do artigo 1097.2 ou no n.°
1 do artigo 1098.2 do Cddigo Civil.

XIX - Ambos estes documentos foram juntos pela Requerente e estao nos
autos.

XX - O contrato de arrendamento esta perfeitamente identificado como tal e a
comunicagao prevista no n.2 1 do artigo 1097.2 ou no n.2 1 do artigo 1098.2 do
Cddigo Civil também.

XXI - Nenhum destes documentos esta em falta pelo que a douta sentencga tem
que ser, também quanto a esta parte, revogada.

XXII - A douta sentenca enferma das nulidades previstas no artigo 615.2, n.2 1,
c) e d) do CPC e violou o disposto no artigo 15.2, n.2 2, do NRAU.

Face ao exposto deve a douta sentenga ser revogada e substituida por outra
que julgue procedente a reclamacao da Requerente e ordene o
prosseguimento do PED».

x

Admitido o recurso, foram observados os vistos legais. *

IT - Objecto do recurso:
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E entendimento uniforme que é pelas conclusdes das alegacdes de recurso
que se define o seu objecto e se delimita o ambito de intervencao do Tribunal
ad quem (artigos 635.2, n.2 4 e 639.2, n.2 1, do Cddigo de Processo Civil), sem
prejuizo das questdes cujo conhecimento oficioso se imponha (artigo 608.2, n.2
2, ex vi do artigo 663.2, n.2 2, do mesmo diploma).

Analisadas as alegacoes de recurso, o thema decidendum esta circunscrito a
apreciagao da existéncia de fundamento para a recusa do recebimento do
procedimento especial de despejo e, bem assim, das nulidades suscitadas.

X

IIT - Dos factos com interesse para a causa:

Os factos com interesse para a justa composicao do caso sao aqueles que
constam do relatdrio inicial e, bem assim, os seguintes:

1 - No procedimento especial de despejo foi junto o contrato de
arrendamento, acompanhado do comprovativo da comunicagao prevista no n.2

2 do artigo 1084.2121 4o Cédigo Civil.

2 - A comunicacao de oposicao a renovacao do contrato foi realizada através
de notificagao judicial avulsa, a qual foi cumprida.

3 - No formulario inicial é expressamente referido o local onde fica a sede da
requerida para efeitos de notificacao (Morada: EN ... - ... - Localidade:
2970-054 Sesimbra).

k

IV - Fundamentacao:

Dos actos dos funciondarios da secretaria judicial é sempre admissivel
reclamacao para o juiz de que aquela depende funcionalmente, ao abrigo do

disposto n.2 5 do artigo 157.9[3] do Cédigo de Processo Civil.
No presente caso, ao remeter a juizo o procedimento em discussao, o Banco

Nacional do Arrendamento deu cumprimento aos Artigos 10.2, n.© 2[4] do

Decreto-Lei n.2 1/2013, de 7/01 e 11.2, n.2 1, alinea f) e n.2 4[5] da Portaria n.2
9/2013, de 10/01.

Para além de ter regulado o regime do contrato de arrendamento, a nova lei
do arrendamento urbano (Lei n.2 31/2012) veio igualmente inovar ao prever e
regular um novo procedimento para obtencao do despejo. Com efeito, o artigo
15.2, n.2 1, da Novo Regime do Arrendamento Urbano determina que o
procedimento especial de despejo, serve para efetivar a cessagao de um
contrato de arrendamento quando o arrendatario ndao desocupe o locado na
data prevista na lei ou na data fixada por convencgao entre as partes.

Adianta ainda Elizabete Fernandez que, basicamente, o mesmo serve para
tornar efetiva os efeitos da cessacao do contrato de arrendamento, entre os
quais a desocupacao do locado por falta de titulo para la continuar pelo menos
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[6]

a partir do momento legal em que os efeitos da cessacao se produzem" ™.

O procedimento especial de despejo é o meio processual que se destina a
efectivar a cessacao do arrendamento, quando o arrendatario nao desocupe o
locado na data prevista na lei ou na data fixada por convencao das partes,
podendo servir-lhe de base, em caso de resolugao por comunicagao, o contrato
de arrendamento, acompanhado da comunicacgao ao arrendatdrio na qual se

(71

O Balcao Nacional de Arrendamento é uma entidade administrativa, criada na

invoque, fundamentadamente, a obrigacao incumprida

dependéncia da Direccao Geral da Administracao da Justica, destinada a
tramitar, no essencial, a primeira fase do Procedimento Especial de Despejo e
que, na falta de oposicao do requerido, emite um titulo de desocupacgao do
locado.

Tratando de uma actividade com caracteristicas administrativas e injuntorias,
a possibilidade de recusa dos requerimentos de despejo esta circunscrita a
determinados fundamentos tabelares de natureza formal e assim nao lhe cabe
«a apreciacao do mérito da pretensdo dos requerimentos que lhe sdo
submetidos, em particular a bondade juridica da sua fundamentacgao ou a
interpretagao das cldusulas contratuais que suportam a pretensao do

requerente>>[8].
Relativamente a falta dos documentos previstos no n.2 2 do artigo 15.2 do
Novo Regime do Arrendamento Urbano (artigo 15.2-C, n.2 1, alinea b), 2@

parte, do referido diploma), o referido fundamento de recusa foi afastado pelo

Tribunal «a quo» em sede de pronuncia sobre a admissao do recurso[g], na

[10], a Primeira Instancia admitiu que

sequéncia da nulidade suscitada
«efetivamente, o Reclamante/Requerente juntou aos autos nao so o contrato
de arrendamento, assim como a notificacao ao arrendatario da oposigao a
renovacao da locacgao». E, por isso, nessa parte, fica prejudicado o
conhecimento da nulidade, uma vez que a mesma foi sanada pelo julgador «a
quo».

Nesta perspectiva, a actividade jurisdicional de controlo do mérito da decisao

fica limitada a apreciada da omissao o lugar da notificagdao do requerido

(artigo 15.2-C, n.2 1, alinea e), do Novo Regime do Arrendamento Urbano)[ll].
A falta do lugar da notificagao do requerido constitui motivo de recusa do
procedimento especial de despejo. No entanto, na éptica do agora recorrente
«no requerimento foi claramente identificado para notificagao do inquilino o
local arrendado, nem sequer o formuldrio admite indicar qualquer morada
para os inquilinos quando nao é clausulado um domicilio convencionado».
Além do mais, quanto a indicag¢dao do fundamento do despejo e a jungao dos
documentos que lhe servem de base (a comunicagao de cessacao e contrato
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arrendamento) estamos perante uma notificagao judicial avulsa que contém
todos os elementos de identificacdo subjectiva necessarios. E esse suporte
integra também todas as circunstancias de tempo e de lugar onde foi feita a
comunicagao a requerida da oposicao a renovagao do contrato de
arrendamento e se efectiva a intimacgdo da arrendataria a proceder a entrega
do imével arrendado ao senhorio no dia 31 de Agosto de 2020.

Em caso de cessacao por oposicao a renovacgao, o contrato de arrendamento
acompanhado do comprovativo da comunicagao prevista no n.2 1 do artigo

1097.9[12] ou no n.2 1 do artigo 1098.2 do Cddigo Civil. Esta comunicagao
consta dos autos.

Desta forma, no cruzamento entre requerimento inicial e a notificagao judicial
avulsa resulta que todos os elementos necessarios a reconstituicao do «lugar
da notificagao do requerido» estao perfectibilizados e que o documento que
fundamenta de despejo esta incorporado na notificagao judicial avulsa.

Alids, sempre que nao houver domicilio convencionado - e é aparentemente o
caso dos autos -, a notificacao deve ser efectuada no local do arrendado e esta
é expressamente referida no articulado em debate (Morada: EN ... - ... -
Localidade: 2970-054 Sesimbra).

Nao sendo um caso de preterig¢ao do principio do contraditorio
existindo aqui qualquer decisao surpresa - o Tribunal «a quo» limitou-se a

[13] nem

seguir a argumentacao que tinha conduzido ao nao recebimento do pedido de
despejo e nao introduziu qualquer elemento inovatorio que nao fosse ja
conhecido do destinatario -, aquilo que ocorre é um problema de mérito - e
nao de forma - e que se traduz na inexisténcia de motivo valido para a recusa
de aceitacao do requerimento especial de despejo promovido pela Secretaria.
Neste enquadramento, importa assim revogar a decisao recorrida,
determinando-se que o Balcdo Nacional de Arrendamento proceda a
notificacao da sociedade requerida no lugar indicado no requerimento inicial,
seguindo o Procedimento Especial de Despejo a subsequente tramitacao
processual.

%

V - Sumario: (...)

*

VI - Decisao:

Nestes termos e pelo exposto, tendo em atengao o quadro legal aplicavel e o
enquadramento factico envolvente, decide-se julgar procedente o recurso
interposto, revogando a decisao recorrida, determinando-se que o Balcao
Nacional de Arrendamento proceda a notificagcao da sociedade requerida no
lugar indicado no requerimento inicial, seguindo o Procedimento Especial de
Despejo a subsequente tramitagcao processual.
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Sem tributacao, nos termos e ao abrigo do disposto no artigo 527.2 do Cdédigo
de Processo Civil.

Notifique.

k

Processei e revi.
%

Evora, 13/05/2022

José Manuel Costa Galo Tomé de Carvalho

[1] Na parte com utilidade para a resolucao do incidente de recusa, o
requerimento tinha o seguinte contetdo: «Da andlise da notificacao judicial
avulsa, efectivamente realizada, pelo senhorio a arrendatdria, e constantes
dos autos, resulta que a mesma foi efectuada na morada do local arrendado,
que € EN (...), (...), Sesimbra.

Em consequéncia, a comunicacgao prevista no artigo 1084.2, n.2 2, do C.C.,
aplicavel ex vi do artigo 15.2, n.2 2, alinea e), do NRAU, foi correctamente
cumprida pelos requerentes do despejo.

Além disso, no requerimento foi claramente identificado para notificagdo do
inquilino o local arrendado, nem sequer o formulario admite indicar qualquer
morada para os inquilinos quando nao é clausulado um domicilio
convencionado.

Assim, porque houve indicagao correcta do local da notificagao, mostrasse
ilicita, por parte do BNA, a recusa do requerimento de despejo, o que sucedeu,
quer nos termos do disposto no artigo 15.2-C, n.2 1, alinea b), quer nos termos
do disposto no artigo 15.2-C, n.2 1, alinea e), parte final, do N.R.A.U..

Além disso a forma seguida para a comunicagao de nao renovacgao do contrato
foi a notificacao judicial avulsa, que foi cumprida e foi integralmente junta aos
autos, pelo que também por essa razao nao se entende o fundamento da
recusa.

Como ja amplamente tem sido decidido pelos Tribunais superiores nao cabe ao
BNA apreciar a conformidade juridica das comunicagoes efectuadas pelo
senhorio, tendo por pano de fundo o teor do contrato de arrendamento e as
normas do NRAU, matéria esta também fora da alcada do BNA.

Nesse sentido, ao BNA, e no que interessa, apenas compete verificar se o
requerente fez acompanhar o requerimento da documentacgao a que alude o
n.2 2 do artigo 15.2-B do NRAU, omissao que também ¢é fundamento de recusa
do requerimento.

Tudo o mais, competird, a seu devido tempo, se para tal for accionado, ao
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respectivo Tribunal, a quem caberd definir, em face da melhor interpretacao
das disposigcoes contratuais, conjugadas com as atinentes normas do NRAU,
qual a forma legal para a comunicacgao, pelo senhorio, da cessagao do
arrendamento, por resolugao, e qual o lugar préprio para a notificagdao do
requerido tanto para essa comunicagao como para o PED.

Pelo exposto, deve a presente reclamacao ser deferida ordenando-se o
prosseguimento do PED e revogando-se a decisao de indeferimento da
Secretaria».

[2] Artigo 1084.2 (Modo de operar):

1 - A resolugao pelo senhorio com fundamento numa das causas previstas no
n.2 2 do artigo anterior é decretada nos termos da lei de processo.

2 - A resolucao pelo senhorio quando fundada em causa prevista nos n%s 3 e 4
do artigo anterior bem como a resolugao pelo arrendatario operam por
comunicagao a contraparte onde fundamentadamente se invoque a obrigagao
incumprida.

3 - A resolucao pelo senhorio, quando opere por comunicagao a contraparte e
se funde na falta de pagamento da renda, encargos ou despesas que corram
por conta do arrendatdrio, nos termos do n.2 3 do artigo anterior, fica sem
efeito se o arrendatario puser fim a mora no prazo de um meés.

4 - O arrendatario s6 pode fazer uso da faculdade referida no nimero anterior
uma Unica vez, com referéncia a cada contrato.

5 - Fica sem efeito a resolucao fundada na oposigao pelo arrendatario a
realizacao de obra ordenada por autoridade publica se, no prazo de 60 dias,
cessar essa oposicao.

[3] Artigo 157.2 (Funcgao e deveres das secretarias judiciais):

1 - As secretarias judiciais asseguram o expediente, autuagao e regular
tramitacao dos processos pendentes, nos termos estabelecidos na respetiva lei
de organizacgao judicidria, em conformidade com a lei de processo e na
dependéncia funcional do magistrado competente.

2 - Incumbe a secretaria a execucgao dos despachos judiciais e o cumprimento
das orientacoes de servigo emitidas pelo juiz, bem como a pratica dos atos que
lhe sejam por este delegados, no ambito dos processos de que € titular e nos
termos da lei, cumprindo-lhe realizar oficiosamente as diligéncias necessarias
para que o fim daqueles possa ser prontamente alcancado.

3 - Nas relagdes com os mandatarios judiciais, devem os funciondarios agir com
especial correcao e urbanidade.

4 - As pessoas que prestem servicos forenses junto das secretarias, no
interesse e por conta dos mandatarios judiciais, devem ser identificadas por
cartdao de modelo emitido pela respetiva associagao publica profissional, com
expressa identificacdo do advogado ou solicitador, nimero de cédula
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profissional, bem como, se for o caso, da respetiva sociedade, devendo a
assinatura daquele ser reconhecida pela associagao publica profissional
correspondente.

5 - Dos atos dos funciondarios da secretaria judicial é sempre admissivel
reclamacgao para o juiz de que aquela depende funcionalmente.

6 - Os erros e omissoes dos atos praticados pela secretaria judicial nao podem,
em qualquer caso, prejudicar as partes.

[4] Artigo 10.2 (Outras pecgas processuais):

1 - Sao definidas por portaria do membro do Governo responsavel pela area da
justica as formas de apresentacao das seguintes pegas processuais, as quais
devem ser apresentadas exclusivamente junto do BNA:

a) Requerimento de autorizacao judicial para entrada imediata no domicilio,
previsto no artigo 15.2-L. da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro;

b) Requerimento de suspensao da desocupacao do locado, previsto no n.¢ 3 do
artigo 15.2-M da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro;

c) Pedido de diferimento da desocupacgao de imovel arrendado para habitagao,
previsto no artigo 15.2-N da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro;

d) Impugnacao do titulo para desocupacgao do locado, previsto no artigo 15.2-P
da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro;

e) Desisténcia do pedido, nos termos do n.2 2 do artigo 15.2-G da Lei n.2
6/2006, de 27 de fevereiro;

f) Outro requerimento ou ato processual que deva ser apresentado quando o
procedimento esteja a correr junto do BNA.

2 - E da responsabilidade do BNA a remessa para tribunal, quando for caso
disso, das pecas processuais referidas no numero anterior, devendo tal
remessa, nos casos das alineas a) a d) do naumero anterior, ser efetuada por via
eletrénica e de forma automatizada.

[5] Artigo 11.2 (Apresentacao de outras pecas processuais):

1 - Sdo ainda apresentadas exclusivamente junto do BNA, através das formas
previstas no n.2 1 do artigo 9.9, as seguintes pecas processuais:

a) Requerimento de autorizacao judicial para entrada imediata no domicilio,
previsto no artigo 15.2-L. da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro;

b) Requerimento de suspensao da desocupacao do locado, previsto no n.¢ 3 do
artigo 15.2-M da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro;

c) Pedido de diferimento da desocupacgao de imovel arrendado para habitagao,
previsto no artigo 15.2-N da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro;

d) Impugnacao do titulo para desocupacgao do locado, previsto no artigo 15.9-
da Lei n.2 6/2006, de 27 de fevereiro;

e) Desisténcia do pedido, nos termos do n.2 2 do artigo 15.2-G da Lei n.2
6/2006, de 27 de fevereiro;
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f) Outro requerimento ou ato processual que deva ser apresentado quando o
procedimento esteja a correr junto do BNA.

2 - O requerente detentor de cartao do cidadao pode ainda apresentar os
requerimentos ou outras pecgas processuais através do preenchimento e envio
de formulérios préprios constantes na Area de Servicos Digitais dos Tribunais,
acessivel no endereco eletrénico https://tribunais.org.pt, de acordo com os
procedimentos e instrugdes ai constantes.

3 - A oposicao a impugnacao do titulo para desocupacéo do locado e a
contestacao do pedido de diferimento da desocupacgao, bem como as demais
pecas processuais que devem ser apresentadas no tribunal onde corra o
respetivo processo, aplica-se o disposto no Cddigo de Processo Civil e na
respetiva legislacao complementar quanto a apresentacao das pecas
processuais.

4 - Os autos sao apresentados a distribuigcdo sempre que se suscite questao
sujeita a decisao judicial, correndo, no entanto, nos préprios autos e perante o

mesmo juiz as questoes sujeitas a decisao judicial relativas a procedimento
especial de despejo anteriormente distribuido.

[6] Elizabeth Fernandez, o Procedimento Especial de Despejo (Revisitando o
interesse processual e testando a compatibilidade constitucional), Revista
Julgar, n.2 19, Coimbra Editora, 2013 (Janeiro), a paginas 74-75.

[7] Acordao do Tribunal da Relacao de Lisboa de 05/04/2022, disponivel em
www.dgsi.pt.

[8] Acérdao do Tribunal da Relacdo de Evora de 26/09/2019, publicitado em
www.dgsi.pt.

[9] Artigo 617.2 (Processamento subsequente):

1 - Se a questao da nulidade da sentencga ou da sua reforma for suscitada no
ambito de recurso dela interposto, compete ao juiz aprecia-la no préprio
despacho em que se pronuncia sobre a admissibilidade do recurso, nao
cabendo recurso da decisao de indeferimento.

2 - Se 0 juiz suprir a nulidade ou reformar a sentenca, considera-se o despacho
proferido como complemento e parte integrante desta, ficando o recurso
interposto a ter como objeto a nova decisao.

3 - No caso previsto no nimero anterior, pode o recorrente, no prazo de 10
dias, desistir do recurso interposto, alargar ou restringir o respetivo ambito,
em conformidade com a alteracgao sofrida pela sentenca, podendo o recorrido
responder a tal alteracao, no mesmo prazo.

4 - Se o recorrente, por ter obtido o suprimento pretendido, desistir do
recurso, pode o recorrido, no mesmo prazo, requerer a subida dos autos para
decidir da admissibilidade da alteragao introduzida na sentenca, assumindo, a
partir desse momento, a posicao de recorrente.
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5 - Omitindo o juiz o despacho previsto no n.? 1, pode o relator, se o entender
indispensavel, mandar baixar o processo para que seja proferido; se nao puder
ser apreciado o objeto do recurso e houver que conhecer da questao da
nulidade ou da reforma, compete ao juiz, apds a baixa dos autos, apreciar as
nulidades invocadas ou o pedido de reforma formulado, aplicando-se, com as
necessarias adaptacoes, o previsto no n.2 6.

6 - Arguida perante o juiz que proferiu a sentenca alguma nulidade, nos
termos da primeira parte do n.2 4 do artigo 615.2, ou deduzido pedido de
reforma da sentenca, por dela nao caber recurso ordinario, o juiz profere
decisao definitiva sobre a questao suscitada; porém, no caso a que se refere o
n.2 2 do artigo anterior, a parte prejudicada com a alteragao da decisao pode
recorrer, mesmo que a causa esteja compreendida na algada do tribunal, nao
suspendendo o recurso a exequibilidade da sentenca.

[10] Artigo 615.2 (Causas de nulidade da sentenca):

1 - E nula a sentenga quando:

a) Nao contenha a assinatura do juiz;

b) Nao especifique os fundamentos de facto e de direito que justificam a
decisao;

c) Os fundamentos estejam em oposi¢cao com a decisao ou ocorra alguma
ambiguidade ou obscuridade que torne a decisao ininteligivel;

d) O juiz deixe de pronunciar-se sobre questoes que devesse apreciar ou
conheca de questoes de que nao podia tomar conhecimento;

e) O juiz condene em quantidade superior ou em objeto diverso do pedido.

2 - A omissao prevista na alinea a) do nimero anterior é suprida
oficiosamente, ou a requerimento de qualquer das partes, enquanto for
possivel colher a assinatura do juiz que proferiu a sentenga, devendo este
declarar no processo a data em que apOs a assinatura.

3 - Quando a assinatura seja aposta por meios eletronicos, nao ha lugar a
declaragao prevista no nimero anterior.

4 - As nulidades mencionadas nas alineas b) a e) do n.2 1 s6 podem ser
arguidas perante o tribunal que proferiu a sentenca se esta nao admitir
recurso ordinario, podendo o recurso, no caso contrario, ter como fundamento
qualquer dessas nulidades.

[11] Artigo 15.2-C (Recusa do requerimento):

1 - O requerimento sé pode ser recusado se:

a) Nao estiver enderecado ao BNA;

b) Nao indicar o fundamento do despejo ou nao for acompanhado dos
documentos previstos no n.? 2 do artigo 15.9;

c) Nao estiver indicado o valor da renda;

d) Nao estiver indicada a modalidade de apoio judiciario requerida ou
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concedida, bem como se nao estiver junto o documento comprovativo do
pedido ou da concessao do beneficio do apoio judicidrio;

e) Omitir a identificagdo das partes, o domicilio do requerente, os numeros de
identificagao civil ou o lugar da notificagao do requerido;

f) Nao estiver assinado;

g) Nao constar do modelo a que se refere o n.2 1 do artigo anterior;

h) Nao se mostrar paga a taxa;

i) Nao se mostrar pago o imposto do selo ou liquidado o IRS ou IRC pelas
rendas relativas ao locado, nos ultimos quatro anos, salvo se o contrato for
mais recente;

j) O pedido nao se ajustar a finalidade do procedimento.

2 - Nos casos em que haja recusa, o requerente pode apresentar outro
requerimento no prazo de 10 dias subsequentes a notificacao daquela,
considerando-se o procedimento iniciado na data em que teve lugar o
pagamento da taxa devida pela apresentagao do primeiro requerimento ou a
juncao do documento comprovativo do pedido ou da concessao do beneficio do
apoio judicidrio na modalidade de dispensa ou de pagamento faseado da taxa
de justica e dos demais encargos com o processo.

[12] Artigo 1097.2 (Oposicao a renovacgao deduzida pelo senhorio):

1 - O senhorio pode impedir a renovacao automatica do contrato mediante
comunicagao ao arrendatario com a antecedéncia minima seguinte:

a) 240 dias, se o prazo de duracao inicial do contrato ou da sua renovacao for
igual ou superior a seis anos;

b) 120 dias, se o prazo de duragao inicial do contrato ou da sua renovagao for
igual ou superior a um ano e inferior a seis anos;

c) 60 dias, se o prazo de duracao inicial do contrato ou da sua renovacao for
igual ou superior a seis meses e inferior a um ano;

d) Um terco do prazo de duracgao inicial do contrato ou da sua renovacao,
tratando-se de prazo inferior a seis meses.

2 - A antecedéncia a que se refere o numero anterior reporta-se ao termo do
prazo de duragao inicial do contrato ou da sua renovacao.

3 - A oposicao a primeira renovagao do contrato, por parte do senhorio,
apenas produz efeitos decorridos trés anos da celebracao do mesmo,
mantendo-se o contrato em vigor até essa data, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte.

4 - Excetua-se do numero anterior a necessidade de habitacao pelo préoprio ou
pelos seus descendentes em 1.2 grau, aplicando-se, com as devidas
adaptacoes, o disposto no artigo 1102.2e nosn® 1, 5 e 9 do artigo 1103.°.
[13] Artigo 3.2 (Necessidade do pedido e da contradigao):

1 - O tribunal nao pode resolver o conflito de interesses que a agao pressupoe
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sem que a resolucao lhe seja pedida por uma das partes e a outra seja
devidamente chamada para deduzir oposigao.

2 - SO nos casos excecionais previstos na lei se podem tomar providéncias
contra determinada pessoa sem que esta seja previamente ouvida.

3 - O juiz deve observar e fazer cumprir, ao longo de todo o processo, o
principio do contraditério, nao lhe sendo licito, salvo caso de manifesta
desnecessidade, decidir questoes de direito ou de facto, mesmo que de
conhecimento oficioso, sem que as partes tenham tido a possibilidade de sobre
elas se pronunciarem.

4 - As excecoes deduzidas no ultimo articulado admissivel pode a parte
contraria responder na audiéncia prévia ou, ndao havendo lugar a ela, no inicio
da audiéncia final.
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